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UCHWALA NR XX/221/13
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

Z dnia 24 kwietnia 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie wsi Ploty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity z 2012r. poz. 647 ze zm.?),
w oparciu 0 uchwate Nr XVI11/181/12 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 31 pazdziernika 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonego
W obrgbie wsi Ploty, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk (uchwalonego uchwatg Nr 95/XI111/00 Rady Gminy
i Miasta w Czerwienisku z dnia 24 lutego 2000r. ze zmiana®) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrgbie wsi Ploty.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z uchwaty Nr XV11/181/12 Rady Miejskiej w Czerwiensku
Z dnia 31 pazdziernika 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonego w obrebie wsi Ploty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki Nr 1— rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181poz. 1337, Dz. U. z 2007r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679,
Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567, Dz. U. z 2013r. poz. 153.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21.

9 zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalone uchwalami:
Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiefisku z dnia 28 wrze$nia 2011r., Nr XVI/165/12 Rady Miejskiej w Czerwienisku z dnia
26 wrze$nia 2012r.,
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu: pod zabudowe mieszkaniows, pod zielen,
komunikacje i infrastrukture techniczna.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwata wyodrgbnia si¢ tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktdre przeznacza sig:

1) pod zabudowg oznaczong symbolem MN — mieszkaniowg jednorodzinna;
2) pod zielen oznaczong symbolem ZL — lasy;
3) pod infrastrukturg techniczng oznaczona symbolem E — trafostacja;
4) pod komunikacj¢ oznaczong symbolami:
a) KDW - drogi wewngtrzne;
b) KDWX — drogi wewngtrzne pieszo — jezdne;
c) KDX — ciag pieszy.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty,
obejmujacej:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2) rozdzial 2, zawierajacy przepisy obowigzujace w catym obszarze obj¢tym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenia lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

i) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

j) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

3) rozdzial 3, okre$lajace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczeg6dlnych terenow, okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdzial 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Odstepuje si¢ od ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to,
ze nie wystgpuja one na terenie objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenow.
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4. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszg uchwata;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51% powierzchni nieruchomosci
lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia iwzbogaca uzytkowanie podstawowe inie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia
podstawowego;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant
o0 indywidualnych wysokoS$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢é 10%
powierzchni zabudowy tego budynku;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, tj. najwigksza obszarowo
powierzchnie poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po zewng¢trznym obrysie przegrod
zewnetrznych do dzialki budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy obliczamy jako sume
powierzchni wszystkich obiektéw budowlanych, wraz z budynkami gospodarczymi i pomocniczymi,
wystepujacymi w obrebie danej dziatki budowlane;;

10) procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki;

11) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemna;

12) nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowej handlowej lub rzemie$lniczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc,
ktéra nie powoduje negatywnego oddziatywania na otoczenie wynikajacego z przekroczenia standardow
srodowiskowych (jesli sg okreslone w obowigzujacych przepisach);

13) dostepnosci do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami a takze dostepnos¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazdy

lub zjazd do drogi publicznej.

14) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do Kategorii drog publicznych,
stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe do obiektéw
uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
i leSnych.

15) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

16) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wilasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice poza ktora nie moze by¢ wysunicte
gtéwne lico budynku, dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku np. balkonow, loggii,
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ryzalitow 1wykuszy oraz warstwy ocieplajgcej ielementow zagospodarowania terenu zwigzanych
z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
obejmujaca pasy terenu wzdtuz sieci, pozwalajace na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego
stan sieci, a w przypadku awarii — na jej usunigcie, ustalang na podstawie rodzaju sieci, $rednicy
i glebokosci jej posadowienia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace w calym obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenia
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub }acznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami
okreSlonymi w zapisach niniejszej uchwaly, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegodlnych
terenow, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowac miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile przepisy szczegodtowe
nie stanowig inaczej.

4. Obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50.0m. nad poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu letniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do wszelkich dziatan
budowlanych.

2. Nakazuje si¢:
1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabudowy, zieleni i ogrodzen, w szczegolnosci od strony drog;
2) zachowanie odpowiednich gabarytow budynkow w zakresie ich wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy;

3) realizacj¢ w granicach kazdej nieruchomosci terenow biologicznie czynnych, do ktorych naleza tereny
zieleni niskiej — trawniki, zieleni sredniej — krzewy, zieleni wysokiej — drzewa;

4) przeznaczenie pasa terenu, pomig¢dzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
C) zadaszonego i ostonietego miejsca pod pojemniki na Smieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej i elementéw malej architektury.

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z warunkoéw
technicznych, w szczegolnosci przy granicy dziatki, w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno — sanitarnymi,
0 bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych;

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudowy w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi rolniczo, za
zgoda wiasciciela tych terenow;

C) jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajacych sie budynkow o podobnej funkcji
I rozwigzaniach architektonicznych na granicy dzialek, prowadzonej wspolnie przez wlascicieli terenow.

3. Rodzaj stosowanych materiatéw budowlanych:
1) tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w szczegolnosci: dachowka, cegla, kamien, drewno;

2) dopuszcza si¢ stosowanie substytutow imitujacych w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe;
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3) zakazuje sie:

a) stosowania materiatow wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za wyjatkiem budynkow
infrastruktury technicznej;

b) realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych.
4. Zasady dotyczace umieszczania znakow informacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany material, wtasciwe proporcje i regularng formg¢);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkow,
na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytow
budynkow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard: na terenach zabudowy
mieszkaniowej, drég publicznych — lokalnych i dojazdowych, obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) inwestycji nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacja
i infrastruktura techniczna;

2) przedsigwzigé iurzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem do
ktorego wilasciciel ma tytut prawny.

3. W zakresie ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN” wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych
0 niskiej zawarto$ci zwigzkow siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sie:
a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy robotach ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji;
b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ uszczelnianie powierzchni drég, placow
i parkingow.
7. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:
1) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki W sytuacji konieczno$ci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji

oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku wyréwnanie poniesionych
strat w strukturze zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekolidujgcy z zabudowa, wprowadzanie nowych nasadzen przy
uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i roztozystosci.

8. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobéw przyrodniczych brak jest
obiektow objetych ochrong prawng, nie wystepuja ztoza kopalin.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebna dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow i terenow
wpisanych do rejestrow zabytkow i do ewidencji zabytkow i brak stanowisk archeologicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi wewngtrzne.

3. Tereny komunikacji pieszej nakazuje si¢ zagospodarowaé w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢
osobom niepelnosprawnym, réznice pozioméw niwelowac pochylniami;

4. Dopuszcza si¢ stosowanie:
1) elementow matej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;

2) elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek, koszy na
$mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych i pieszo — jezdnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Proponuje si¢ przeprowadzenie podzialdow nieruchomosci zgodnie z postulowanymi liniami
rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznaczeniu, wyznaczonymi na rysunku planu.

4. W przypadku innego podzialu niz okreslony wust. 3, wydzielanie dziatek moze odbywaé sie
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) wielkos$¢ i ksztalt dziatek powinny byé dostosowane do ich przeznaczenia, w tym powinny zapewniaé
warunki do parkowania i garazowania pojazdow osob zamieszkatych i uzytkownikow;

2) dziatki powinny mie¢ dostep do drogi publicznej, w tym takze poprzez drogi wewngtrzne;
3) dziatki powinny posiada¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Przy dokonywaniu podzialdéw i taczeniu dziatek nalezy uwzglednié istniejgce i projektowane uzbrojenie,
z zachowaniem pasow eksploatacyjnych wedtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren sktada sie z drogi wewnetrznej o symbolu
KDW i drogi wewngtrznej pieszo — jezdnej 0 symbolu KDWX zakonczonej placem manewrowym. Uktad
komunikacyjny osiedla uzupetnia: cigg pieszy o symbolu KX;

2) uktad drog wewnetrznych polaczony jest z uktadem zewnetrznym tj. z drogg gminng (ul. Wodna) poprzez
projektowane zjazdy;

3) na kazdej dziatce zabudowy jednorodzinnej przewidziane sa co najmniej dwa miejsca postojowe, jedno
w garazu drugie przed garazem a dla oséb odwiedzajacych przewiduje si¢ miejsca postojowe wzdtuz drog
dojazdowych o jezdniach o szerokos$ci 6.0 metrow.

2. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementéw uktadu komunikacji nalezy uwzglednié
projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w ust. 2, o ile nie zostang zaktcone podstawowe funkcje tych terenow.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pelne zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe;j.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,
zwanych dalej $ciekami:
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1) ustala si¢ odprowadzenie $Sciekow, o ile spelniajg parametry zgodne z przepisami odrebnymi, do sieci
kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig:

a) budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci, do czasu realizacji systemu
kanalizacji;

b) w miarg potrzeby lokalizacj¢ przepompowni w liniach rozgraniczenia drog w ramach infrastruktury
technicznej;

¢) odprowadzanie wod opadowych z terenéw mieszkaniowych na teren wiasnej nieruchomosci.

3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczani $ciekoOw na terenach zawilgoconych o wysokim
poziomie wod gruntowych.

6. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie na terenie
dzialek odpadow stalych, z uwzglednieniem ich segregacji, a nastepnie wywodz ich na wysypisko przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje stacji transformatorowej na terenie inwestora;

b) zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej z projektowanej stacji transformatorowych.

C) rozwigzania techniczne sposobu przytaczenia nowych odbiorcow okresla Warunki Przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Zielona Gora.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta dla celow grzewczych i bytowych poprzez
wykorzystanie nieucigzliwych zrodet ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego lub innych
niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacej lub rozbudowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;
10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) d_oppszcza si¢ zaopatrzenia w (az z istniejacej lub planowanej sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej
sieci;

2) jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa gazowego, budowa rozdzielczej

sieci gazowej nastgpi w oparciu O obowigzujaca ustawe Prawo energetyczne oraz rozporzadzenia
wykonawcze.

§ 13. 1. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami stanowigcymi zaplecze budowlane dla realizowanej inwestycji.

3. Nakazuje sie likwidacje tymczasowego zagospodarowania w przypadku mozliwosci realizacji
przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowsa, sluzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokos$ci 5%.
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Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady dla terenow potozonych w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin, Koto — Odra.

2. Nakazuje si¢:
1) powierzchni¢ placow, ulic, parkingéw uszczelniaé;
2) wody opadowe odprowadza¢ do rowow po wstepnym oczyszczeniu w piaskownikach i separatorach.

§ 16. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, ustalone indywidualnie przez wilasciwego dysponenta w granicach
ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i trwatych nasadzen:

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) pod nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa, handlowa lub rzemie$lnicza, realizowana wytacznie na zasadzie
wykorzystania cze$ci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30% powierzchni calkowitej
budynku, pod warunkiem zagwarantowania wiasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpadow;

b) pod ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.
3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6.0m od linii rozgraniczajacych drog;
b) w odlegtosci 12.0m. od granic lasu.
4. program parkingowy i garazowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz w granicach nieruchomosci;

2) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25.0m? powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie:

a) szerokos¢ elewacji frontowej — do 20.0m.;

b) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz
12.0m. z mozliwoscia podpiwniczenia;

- gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4.0m.;
2) w zakresie geometrii dachu ustala sie:

a) dachy dwu- i wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 28° do 45°;
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b) mozliwo$¢ umieszczania okien potaciowych i lukarn;
¢) dla budynkoéw gospodarczych i pomocniczych — dachy o indywidualnych rozwigzaniach.
§ 18. 1. Wyznacza sig¢ teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod lasy;
2) dopuszczalne:
a) pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna;

b) pod lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej nie powodujacych wylaczenia gruntow
lesnych z produkcji (w przypadku braku mozliwos$ci innego prowadzenia lub lokalizacji).

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie proporcji aby }gczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie stanowita wiecej niz 5% pow. przeznaczenia podstawowego danego terenu ( przy warunku uzgodnienia
programu dopuszczalnego z zarzadcg lub wihascicielem lasu);

2) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow bezposrednio stuzacych
dziatalnosci lesne;.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — pod stacje transformatorowa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) zielen izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) aby ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywolane przez obiekt i urzadzenia nie wykraczaty
poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane itym samym nie powodowaty koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

b) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) dopuszcza si¢ grodzenie terenu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ budowe¢ nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz zbudowsa sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ elementow zwigzanych z obstuga komunikacji — chodnikoéw, matej architektury;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni, elementéw mate;j
architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — nakazuje si¢ dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW realizacje pasow drogowych o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9.0m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej pieszo — jezdnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczong na rysunku planu symbolem KDWX.
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2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ budowg¢ nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z budowg sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ elementow zwigzanych z obstuga komunikacji - chodnikow, matej architektury;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o§wietlenia, zieleni, elementéw mate;j
architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,KDWX” realizacj¢ paséw drogowych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5.0m.,
jezdnia w jednym poziomie z chodnikiem, z placem manewrowym 12.0m x 12.0m. zgodnym z rysunkiem
planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku
planu symbolem KX.

2. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszy;
2) dopuszczalne:

a) Sciezka rowerowa;

b) zieleh urzadzona.

3. dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o§wietlenia, zieleni,
elementow matej architektury.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — nakazuje si¢ realizacje ciggu pieszego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KX 0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3.0m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku.

Przewodniczacy Rady
Leszek Jedras
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XX/221/13
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 24 kwietnia 2013r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX/221/13
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 24 kwietnia 2013r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. tekst jednolity z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
wsi Ploty, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 12 marca 2013r. do 12 kwietnia 2013r., nie
whniesiono uwag.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XX/221/13
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 24 kwietnia 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. tekst jednolity z 2012r. poz. 647 ze zm.) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska
w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrebie wsi Ploty obejmujacego tereny w granicach okreslonych w zataczniku
graficznym Nr Iwynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
budowy drog, kanalizacji, wodociaggdw pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji
zadan wiasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, bedg finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Czerwiensku,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej,
¢) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego,
d) wlasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci,

e) wlasnych operatorow sieci.
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