UCHWALA NR XII1/129/08
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 30 kwietnia2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sudol.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn.
zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk, uchwalonym uchwatg nr 95/XIII/00 Rady Gminy i1 Miasta z dnia 24 marca
2000r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Sudot, Gmina Czerwiensk.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajg z uchwaty nr 68/VII/07 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sudot.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczace sposobu realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
bedace zatacznikiem nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu wraz
z listg nieuwzglednionych uwag, bedace zalacznikiem nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg, komunikacje i infrastrukture techniczng.

2. Na obszarze objetym niniejszga uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi, na ktérych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1/ pod zabudowg¢ mieszkaniowa, oznaczong symbolem:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2/ pod komunikacje, oznaczone symbolami:

a) KD — teren drogi publicznej;
b) KDW — tereny drog wewngtrznych;

3) pod infrastrukture techniczna, oznaczong symbolem:
E — elektroenergetyka.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sg w tresci
niniejszej uchwaty, obejmujace;j:
1/ rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;



2/ rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowigzujace w catym obszarze objetym planem,
okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace  tereny o réznym
przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

f) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOw infrastruktury
technicznej;

1) sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

3/ rozdzial 3 przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4/ rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terendow
okreslajace:

a) przeznaczenie terenow;
b) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5/ rozdziat 5, zawierajacy przepisy przejsciowe i koncowe.

2. W planie nie wysteruja:

1/ tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2/ tereny do scalania i ich ponownego podziatu.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1/ granica opracowania;

2/ linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3/ nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ realizacje obiektow kubaturowych;

4/ symbole okreslajgce przeznaczenie terenow.
4. Pozostale, niewymienione w ust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tres¢

podktadu mapowego, orientacyjne linie podziatow wewnetrznych, majg charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku
o ile z tre$ci zapisu nie wynika inaczej;

2/ planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejsza uchwata;

3/ przepisach szczegoOlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek o ktorym mowa w §1 ust. 2 pkt 1

niniejszej uchwaty;



5/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

6/ obowigzujacych liniach rozgraniczenia - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu badz o r6znym sposobie zagospodarowania;
7/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,

ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 %
powierzchni nieruchomos$ci lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
istniejgcych i1 planowanych, potozonych w jej granicach;

8/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;
9/ dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢, zgodnie z ustawag

z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
tekst jednolity, z pdzn. zm.);

10/ drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do Zadnej
kategorii drég publicznych, mi¢dzy innymi stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych,
11/ zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12/ wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
budynku, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do najwyzej
polozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych w przypadku dachu stromego
lub najwyzszego punktu, w przypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazong w ilosci kondygnacji
nadziemnych, w tym z poddaszem uzytkowym z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych
dominant o indywidualnych wysokos$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze
przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

13/ powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu
jednej kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszarowo powierzchni, liczonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym powierzchni¢ zabudowy dziatki
obliczamy jako sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wraz z
budynkami gospodarczymi i garazami, wystepujacych w obrebie dziatki;

14/ powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i
nieutwardzong powierzchni¢ terenu dzialki, pokryta roslinno$ciag ( naturalng lub urzadzong )
stanowigca powierzchni¢ ekologicznie czynna;

15/ wskazniku intensywnos$ci zabudowy Iz—nalezy przez to rozumie¢ iloraz: sumy
powierzchni catkowitych, liczonych w zewngtrznym obrysie murow wszystkich kondygnacji
nadziemnych, wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do powierzchni
tej nieruchomosci;

16/  dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa — nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie
wywoluje ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego;

17/ zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
korzystania z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami
planu;

18/  stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé¢ wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej
optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

19/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdhuz terenow
komunikacji publicznej 1 wydzielonych pasow infrastruktury technicznej, poza ktora nie moze
by¢ wysunigte lico budynku; dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu;



20/ reklama wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych,
obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu.

Rozdzial 2
Przepisy obowiazujace w calym planie

§ 5. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi mogg by¢ zagospodarowane
wylacznie na cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem
dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym
szczegblowymi zasadami zagospodarowania terendw, zawartymi w rozdziale 4,
z zastrzezeniem, 1z zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia, obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowac drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen izolacyjna, o ile z treSci uchwaty zapisow szczegdélowych nie wynika
inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego odnoszace si¢ do
wszelkich dziatan budowlanych, tj. realizacji nowych obiektow, budowy ogrodzen, instalacji
elementoéw reklamowanych i obiektoéw matej architektury.

2. Nakazuje sig:

1/ zagospodarowanie przestrzenne terendw realizowa¢ z uwzglednieniem wymogow
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
a) dbanie o docelowe uksztaltowanie i zagospodarowanie linii zabudowy 1 linii

zieleni wokot ulic — koordynacje¢ pomigdzy liniami zabudowy, zielenig kompozycyjna
1 izolacyjng, elementami reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegolnych
nieruchomosci i itp.;
b) realizacje¢ terenoOw Dbiologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki
o procencie powierzchni ustalonych w zapisach szczegdétowych, do ktérych naleza
tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni niskiej - krzewy, zieleni wysokiej - drzewa
istniejace i projektowane;
C) na dziatkach dla ktorych nie okreslono linii zabudowy budynki sytuowaé
w sposOb zapewniajacy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje
zacienienia sgsiednich nieruchomos$ci, oraz na zasadach ogdlnych okreslonych w
prawie budowlanym warunkach technicznych;
d) w terenach sgsiadujacych zterenami lasow minimalna odleglto$¢ nowych
budynkéw od granicy lasu powinna wynosi¢ 12.0 m;

2/ przeznaczenie pasa terenu, pomi¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,
wylacznie pod realizacje:
- utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
- dojécia do budynku;
- zadaszonego 1 ostonig¢tego miejsca pod pojemniki na $mieci;
- miejsc do parkowania;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
- zieleni dekoracyjnej i elementy matej architektury.



3. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw reklamowych (szyldy, reklamy, tablice
informacyjne) na $cianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym nakazuje si¢ aby:

a) szyldy 1 elementy reklamowe umieszczane na S$cianach budynkow

nawigzywaty do podzialdow 1 kolorystyki fasad oraz nie wykraczaly poza obrys

budynku;

b) szyldy i1 elementy reklamowe umieszczane na ogrodzeniach nawigzywaty do

jego tektoniki,

4. Zakazuje si¢ stosowania :

1/ materiatdw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding dla
obiektow mieszkaniowych;
2/ reklam wielkogabarytowych typu billboard na terenach zabudowy jednorodzinnej ,

drég publicznych - znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla
wszystkich terenow potozonych w granicach planu:

1/ zakazuje si¢ lokalizowania dziatalno$ci gospodarczych mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska;
2) dopuszcza si¢ poziomy hatasu w srodowisku , powodowane przez rézne grupy

hatasu, w tym drogowego — zgodnie z obowigzujacymi przepisami okreslonymi

w ustawie prawo ochrony $rodowiska

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ stosowanie
paliw ekologicznych o niskiej zawartosci zwigzkow siarki.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:

1/ nakazuje si¢:
a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie
oraz ponowne wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych w zwigzku z realizacja
budowy;
b) organizowanie sposobu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2/ dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych,

stanowigcych grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja
przedsigwzigcia lub realizacji elementdw zagospodarowania terenu.
4. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢:

1/ utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzig¢, w tym dotyczacych
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzadkowania struktury osadnicze;j,
wprowadzajagc w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktorej
mowa w zapisach ustawy o ochronie przyrody;

2/ ksztaltowanie nowej zieleni w sposob niekolidujacy z zabudowg, wprowadzanie
nasadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglgdnieniu docelowej wysokosci i
roztozystosci oraz otwar¢ widokowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem zobowigzuje si¢ osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktére posiada cechy zabytku do:

1/ wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2/ zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rodkow ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;



3/ niezwlocznego zawiadomienia o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
Burmistrza Czerwienska, ktory jest obowigzany niezwlocznie, nie dluzej niz w
terminie 3 dni przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw przyjete
zawiadomienie.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty znajdujace si¢ w rejestrze
1 ewidencji zabytkow.
4. Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig :

1/ drogi publiczne;
2/ drogi wewngtrzna ;

3. Na wszystkich terenach publicznych okreslonych w ust 2 ustala si¢ zakaz ich
grodzenia oraz obowiazek lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do
wielkosci 1 jakosci

4. Na wszystkich terenach publicznych okreslonych w ust 2 nakazuje si¢ zapewnienie
dostgpnosci osobom niepelnosprawnych poprzez :
umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terendw i projektowanych obiektach
budowlanych i na wszystkich ciggach pieszych 1 pieszo — jezdnych, poruszanie si¢ osobom
niepetlnosprawnym, z zapewnieniem izolacji akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego;

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Kazdorazowo wydzielanie nowej samodzielnej dziatki budowlanej musi spetniad
wymogi minimalnej szerokosci i powierzchni:
dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j:

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20.0 m.;

- minimalna powierzchnia dziatki — 800.0 m?;

4. Warunek obslugi wydzielonej dziatki budowlanej uznaje si¢ za speliony, jesli
styka si¢ ona co, najmniej z niepubliczng droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 5 m.
posiadajaca potaczenie z droga publiczng.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

2. Uktad komunikacyjny okres$la si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
parametrami 1 klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu
komunikacji, w tym drog, parkingdéw, $ciezek rowerowych nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:
1/ projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia

na koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem dane;j sieci;

2/ utrzymanie lub budowe chodnikow dla pieszych;
3/ przy budowie nowych odcinkow uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie
terenu.

4. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia:

1/ zlokalizowana w granicach terenu objetego planem droga publiczna lokalna (droga
gminna relacji Nietkow — Sudot — Drzonow);

2/ uzupetnienie uktadu tworza drogi wewnetrzne dojazdowe, stanowiagce dojazdy do
zespotu budynkéw 1 do poszczegdlnych budynkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,



3/ program parkingowy, wyliczony wedlug parametréw i wskaznikow okreslonych dla
poszczegblnych terenow w rozdziale 4.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktoérych przebieg

wynika z zapisow planu lub przepisow odrgbnych i nie wynika z rysunku planu.

1/

2/

3/

4/

1/

2/

1/

2)

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig¢:

dostawg wody na teren gwarantujacej petlne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej
i rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociggowej,

dopuszczenia do uzytkowania indywidualnych uje¢ wody pod warunkiem
lokalizowania 1 projektowania ich zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegOlnymi;

utrzymanie przebiegu gtownej sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegdlnych typow zabudowy okresli¢ zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody
z pdzniejszymi zmianami.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych

nakazuje si¢:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejagcego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

b) lokalizowanie nowej sieci w liniach rozgraniczajacych drog i $ciezek pieszych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;
dopuszcza si¢:

a) w przypadku braku innych mozliwo$ci przebieg sieci przez tereny dziatek
prywatnych pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli;
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekoéw

w przydomowych szczelnych zbiornikach , ktére docelowo beda wiaczone do sieci.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:

a) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drog do gruntu poprzez
stosowanie przepuszczalnych nawierzchni;
b) gromadzenie wod opadowych na terenach zainwestowanych z ich

gospodarczym wykorzystaniem,;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

zapewnienie pokrycia z istniejagcej 1 rozbudowywanej sieci w zaleznos$ci od
zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych i grzewczych pod warunkiem:

a) zabezpieczenia tras dla gazociggu S$redniego ci$nienia w liniach
rozgraniczajgcych drog;
b) poza pasami jezdni za uzgodnieniem z wiascicielem terenu na warunkach

okreslonych przez administratora sieci;

dla sieci nalezy stosowaé strefy kontrolowane zgodne z przepisami szczegdlnymi
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

7. W zakresie elektroenergetyki ustala sig :

zapewnienie pokrycia z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej w zaleznosci
od zapotrzebowania na energi¢ elektryczng pod warunkiem:

a) zasilania nowych odbiorcow ze projektowanej stacji transformatorowe;j
(parterowa, wiezowa, stupowa).

b) zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej z projektowanej stacji
transformatorowej liniami kablowymi lub w szczegolnych przypadkach
napowietrznymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:



zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta z obowigzkowym stosowaniem czynnika
grzejnego w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
zapewnienie dostepu do rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej po rozbudowie systemu
w zaleznosci od zapotrzebowania.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ :
usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadow statych z uwzglednieniem ich
segregacji na terenie dziatek 1 wywoz ich na wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czg$ci lub catosci terenu, dziatki rozumie
si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji
ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji w granicach dziatki budowlanej o okreslonym
przeznaczeniu nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych budowli
pod warunkiem , iz takie lokalizacje spelnig wymogi wynikajace z przepisow odrebnych,
a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

4. W momencie pojawienia si¢, w odniesieniu do konkretnej dziatki realnych
zwigzanych z konkretnym inwestorem mozliwos¢ realizacji podstawowego jej przeznaczenia,
dopuszczone zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwlocznie ulec likwidacji.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

2. Na terenach sgsiadujacych zterenami le$nymi, minimalna odlegtos¢ nowych
budynkoéw od granicy lasu powinna wynosi¢ 12.0 m.

§ 15. 1. Ustala si¢ warunki zagospodarowania ciggow alei.
2. Nakazuje si¢ przeznaczy¢ do zachowania istniejacg zielen wysoka.

1/ przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciaggéw nalezy:
tworzy¢ pasy zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem, a jezdnia w postaci
szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika w zalezno$ci od mozliwosci wynikajacej
z szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi;

2/ dopuszcza si¢ w pasie zieleni towarzyszacej mozliwos¢:
a) lokalizowania ukrytych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) lokalizowania w pasie zieleni towarzyszacej miejsc postojowych.

§ 16. 1. Ustala si¢ warunki zagospodarowania Strefy Ochrony Konserwatorskiej ,,W”
— archeologicznej

2. Nakazuje si¢ dla obszarow znajdujacych si¢ w granicach strefy ,,W” ochrony
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu koniecznos¢:

1/ uzgadnianie 1 opiniowanie wszelkich prac inzynieryjnych i budowlanych w obszarze
strefy ze stuzbg ochrony zabytkéw — Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;



2/

3/

4/

zawiadamianie  odpowiednich  stuzb  ochrony zabytkow (Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow) o zamiarze podjecia dziatan inwestycyjnych;

prowadzenie nadzoru archeologiczno — konserwatorskich na koszt inwestora
w momencie podjecia realizacji inwestycji;

poprzedzanie rozpoczecia prac ziemnych otrzymaniem stosownych zezwolen ze
strony stuzb ochrony zabytkéw.

Rozdzial 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na

rysunku planu symbolem MN.

1)

2)

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojacg z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

dopuszczalne: funkcje zwigzane z roéznymi formami dzialalno$ci gospodarczej,
ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub dziatki budowlanej, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu pod
warunkiem, ze:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢ wilasciwg obstuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych , sktadowania
odpadow;

b) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza musi zalicza¢ si¢ do nieucigzliwej, ktora
nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapisow prawa budowlanego.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1/

2/

3/

nakazuje si¢:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie
wieksza niz 30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50 %;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy Iz do 0.7 ;

d) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz;

- w przypadku prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

zakazuje si¢:

a) stosowania dla budynkéw mieszkalnych, pokry¢ dachowych z blachy
trapezowej itp.;

b) budowy garazy wolno stojacych powyzej 2 stanowisk;

C) lokalizacji dzialalnosci handlowej, ustugowej, ktorej ucigzliwos¢, przekracza
dopuszczalne normy wytwarzania halasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta
o duzym natg¢zeniu;

d) uzytkowania 1 skladowania surowcéw lub materialbw niebezpiecznych
w szczegllnosci  toksycznych 1 latwopalnych mogacych stanowié zagrozenie
w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

dopuszcza sig:



a) realizacj¢ zbiornikoéw wodnych, zieleni rekreacyjnej 1 towarzyszacej obiektom
budowlanym wraz z elementami matej architektury;

b) realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obsluga
zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1/ ustala si¢ dla zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz sasiednich budynkow,
zlokalizowanych na bezposrednio przyleglych dziatkach a w przypadku braku
zabudowy sasiedniej — dopuszcza si¢ stosowanie szerokosci elewacji frontowej do
18.0 m.;
b) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz
12.0m,
- gospodarczej 1 garazy 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 6.0 m.;
2/ ustala si¢ w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°;
b) dopuszcza si¢ umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn;
c) dla zabudowy garazowej — dachy w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw:
1/ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy (L) lokalnej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca postojowe dla samochodéw wzdtuz drogi jesli pozwalaja na to
parametry przekroju poprzecznego drog;
b) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1/ nakazuje si¢:
a) budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa
budowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury
w liniach rozgraniczajacych drog;
b) budowg obiektéw komunikacji pieszej;
2/ dopuszcza sig¢:
a) korekte elementow istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach
technicznych budowy 1 modernizacji drog;
b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej;
c) lokalizacje zielni;
d) realizacj¢ urzadzen zwigzanych z obshuga komunikacji - zatok, parkingow,

elementéw matej architektury i tablic reklamowych i znakéw informacyjnych.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

nakazuje si¢ utrzymanie dla drogi gminnej klasy (L) lokalnej oznaczonej w planie symbolem
KD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz— 15.0 m. z dopuszczeniem
odstepstw wedtug rysunku planu;

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDW 1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow :
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1/

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej klasy (L) lokalnej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

2/ przeznaczenie dopuszczalne :
a) miejsca postojowe dla samochodéw wzdtuz drogi jesli pozwalaja na to
parametry przekroju poprzecznego drog;
b) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1/ nakazuje si¢:
a) budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa
budowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury
w liniach rozgraniczajacych drog;
b) budowg obiektéw komunikacji pieszej;
2/ dopuszcza sig¢:
a) korekte elementow istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach
technicznych budowy 1 modernizacji drog;
b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej;
c) lokalizacje zieleni.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1/ nakazuje si¢ dla drogi wewnetrznej lokalnej KDW1:
a) zapewnienie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz — 9.0 m.;
b) zapewnienie w przekroju poprzecznym drogi lokalizacj¢ przynajmniej po
jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szeroko$ci 1.20 m.;
2/ dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczenia drogi pasy zieleni zlokalizowane od strony
jezdni.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW 2.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow :
1/ przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych klasy (D) dojazdowe
(siggacze) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca postojowe dla samochodow wzdluz drogi jesli pozwalaja na to
parametry przekroju poprzecznego drog;
b) infrastruktura techniczna zwigzana z obsluga zagospodarowania terenu.
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ dla drogi wewnetrznej dojazdowej KDW2:
a) zapewnienie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz —
8.50m.;
b) zapewnienie w przekroju poprzecznym drogi lokalizacje przynajmniej po
jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szeroko$ci 1,20 m.;
2/ dopuszcza sig¢:

stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni,
elementéw matej architektury, zadaszen i przykry¢.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektrotechnicznej,

oznaczone na rysunku planu symbolem E.

1/

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
podstawowe: stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
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2/ dopuszczalne: wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
zielen izolacyjna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1/ ustala sie:
ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia
nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktorym sg zlokalizowane i tym samym
nie powinny powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania;

2/ nakazuje si¢ zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu
1 zagospodarowania;

3/ dopuszcza sig¢:
a) grodzenie terenu;
b) nasadzenia zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowy, stuzgcg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrza Czerwienska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na
stronach internetowych BIP Gminy Czerwienska.

Przewodniczqcy

Rady Miejskiej w Czerwiensku
Leszek Jedras

B.R.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XII1/129/08
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 30.04.2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3/
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r.; Nr 142, poz.
1591 z poézn. zm./ i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych /Dz. U. z 2005 r.; Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm./ Rada Miejska w Czerwiensku
rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Sudot, w

granicach okre$lonych w zalaczniku nr 1 na rysunku planu.

Przewidywany zakres 1 termin realizacji:

a) sie¢ wodociggowa o dlugosci ~ 340.0 mb realizacja etapami,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o dlugosci ~340.0 mb, realizacja etapami,

c¢) siec kanalizacji deszczowej o dlugosci ~200.0 mb, realizacja etapami,

d) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia o dlugosci ~500.0 mb, realizacja
etapami,

e) sie¢ gazowa $redniego cisnienia o dtugosci ~340.0 mb,

f) sie¢ drég wewnetrznych — o szeroko$ci jezdni 6.0 m, o dlugosci ~340.0 mb,
realizacja etapami po utozeniu w danej drodze wszystkich przewidywanych
planem sieci infrastruktury technicznej i pobudowaniu obiektow podstawowych na
minimum 80% dziatek budowlanych potozonych przy danej drodze.

Zakres realizacji wymienionych powyzej sieci nie obejmuje:

- realizacji przytaczy,

- trafostacji,

- budowy linii energetycznych $redniego napigcia zasilajacego trafostacje, ktorych

budowa nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Teren objety planem miejscowym w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1 na

rysunku planu:

- finansowanie zadan zwigzanych z realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej

1drog wewnetrznych dojazdowych nastagpi ze $rodkéw wilasnych gminy i

pomocowych,

- finansowanie sieci gazowych 1 elektroenergetycznych nastgpi ze srodkow wiasciciela

sieci.



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XII1/129/08
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 30.04.2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm./ Rada
Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sudot
obejmujacego teren potozony w potudniowej czesci miejscowosci, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko w
Urzedzie Gminy i Miasta w Czerwiensku, w dniach od 30.01.2008 do 19.02.2008 r., nie
wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralna czes¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.
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