UCHWALA NR VII/63/ 07
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 27 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Ploty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. tekst jednolity z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 15, art. 20
ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepuje :

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Czerwiensku nr 209/XXVIII/06 z dnia 28
czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, oraz zgodnie ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Czerwiensk , uchwalonego
uchwatg nr 95/XIII/00 z dnia 24 lutego 2000 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty

2. Zmiana planu obejmuje teren zlokalizowany w obrebie wsi Ploty :
potozony przy drodze powiatowej relacji Radomia — Ploty -Lezyca ograniczony :

a) od zachodu i pétnocy wyzej wymieniong droga;

b) od wschodu rzeka Lacza;

c) od potudniowego — wschodu ciekiem wodnym stanowigcym odnoge rzeki Laczy;

d) od potudnia drogg gruntowa o nr ewid. dz.307;
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sg trzy zatgczniki :

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
bedace zaltacznikiem nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,
zapisane w formie tekstowej, bedace zatacznikiem nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu s3 regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu
objetego planem miejscowym =z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni t¢gowej, pod tereny rolnicze, wody powierzchniowe, infrastrukture
techniczng i komunikacje.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych terenow obowigzuje zasada bezkolizyjnego
sasiedztwa poszczegolnych funkcji ktorych ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza granice
dziatek na ten cel przeznaczonych.

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegolowe do planu

§ 3. 1. Wyznacza si¢, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem "MN", dla ktorego ustala si¢, nast¢pujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;



2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania :

a) budynkéw ustugowych Iub gospodarczych jako przybudowanych obiektow
do budynku mieszkalnego lub  wolnostojacych,  1-kondygnacyjnych
o architekturze nawigzujacej do obiektu podstawowego;

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki;

¢) nasadzen drzew i krzewow;

d) urzadzen rekreacji i elementéw matej architektury;

3) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w pkt. 2 jest :

a) dostosowanie ich do wymogo6w i charakteru uzytkowania podstawowego;

b) zachowanie proporcji, tak aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz
30 % powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki;

4) zakazuje si¢ :
a) lokalizacji ustug, ktore moglyby poprzez sasiedztwo wptyna¢ na obnizenie wartosci
sasiedniej dziatki mieszkaniowej;
b) wydzielania dzialek, ktorych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 18.0 m.;
¢) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m2.
2 2. Wyznacza si¢ teren zieleni t¢gowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZE.” dla
ktorego ustala si¢ nastepujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntOw pod zielen nieurzadzong o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym - i3ki i pastwiska wzdtuz ciekow wodnych;
a) zachowanie terenu jako pasa technicznego umozliwiajacego dostep do rzeki,
ciekdw i rowow w stopniu wystarczajagcym do jej eksploatacji, liczony od gornej
krawedzi brzegowej i1 catkowicie wykluczony z zabudowy kubaturowej, zgodnie
z zalacznikami graficznymi nr 1 do niniejszej uchwaty;
b) zachowanie 100 % terenu jako biologicznie czynnego;
2) dopuszcza si¢ :

a) uzytkowanie terenu rolnicze;

b) uzupelnienie szaty ro$linnej nasadzeniami w postaci zieleni niskie;j;
3) zakazuje si¢ :

a) grodzenia terenu;

b) zabudowy obiektami budowlanymi i prowadzenia prac ziemnych, przeksztalcajacych
rzezbe terenu;

¢) realizacji utwardzonych drég publicznych;

d) odwadniania terenu;

€) niszczenia istniejgcej szaty roslinnej i zbiorowisk szuwarowych;

f) si¢ prowadzenia jakichkolwiek dziatan mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia
wod powierzchniowych.

3. Wyznacza si¢ teren wod powierzchownych, oznaczony na rysunku planu symbolem

»WS?”, dla ktorego ustala si¢ nastepujgce wymagania :

1) zachowanie istniejacej rzeki Lacza i istniejacych ciekow wodnych i rowow;

2) zachowanie naturalnych brzegdéw rzeki, ciekow 1 towarzyszgcej im roslinnosci;
3) zakazuje si¢ :

a) zmian przebiegu naturalnych koryt wod powierzchniowych;

b) zakazuje si¢ prowadzenia jakichkolwiek dziatan mogacych prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod;

4)  dopuszcza si¢ prace zwigzane z porzadkowaniem ciekéw i1 rowoéw oraz budowy
obiektow.

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW1”

stanowigce drogi dojazdowe wewnetrzne, dla ktorych :



1) ustala si¢ nastepujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m.;
b) szerokos¢ jezdni 6.0 m, jednostronnie chodnik;
2) dopuszcza si¢ :
a) mozliwos¢ parkowania w obrebie jezdni;
b) mozliwo$¢ wydzielenia $ciezek rowerowych w obrebie i poziomie chodnika;
c) realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej;
d) zielen o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym;
3) zakazuje si¢ :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwigzanej
z funkcja drogi i obstugg ruchu.
5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW2”
stanowigce drogi wewnetrzne dojazdowe z placami manewrowymi, dla ktorych :
1) ustala si¢ nastepujace wymagania :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 m.;
b) ksztalt i wymiary placu manewrowego zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ :
realizacj¢ sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej;
3) =zakazuje si¢ :
lokalizacji zabudowy trwatej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwigzanej
z funkcja drogi i obstuga ruchu.
6. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem "E”, dla ktorych :
1) ustala si¢ nastepujace wymagania :
a) lokalizacja stacji transformatorowe;j;
b) konieczno$¢, zabezpieczenia terenu o minimalnych wymiarach 5.0 x 5.0 m,
z dojazdem 3.0 metrowa jezdnig utwardzona;
c) ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i
urzadzenia nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane
i tym samym, powodowa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania;
2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej na granicy dzialek.

§ 4. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace
wymagania :
1) odnosnie cech elementow istniejacego zagospodarowania :
a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego uksztattowania terenu;
b) zachowanie rzeki, ciekbw i rowdow wraz z ich zadrzewieniem i zakrzewieniem
biegnacych wzdluz granic terenéw bedacych przedmiotem opracowania;
2) odno$nie cech elementow wymagajacych uksztaltowania :
pod wzgledem formy i gabarytow budynki oraz ich usytuowanie na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania ( ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz
zielen) ksztaltowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu 1 otaczajacego
zainwestowania i nawigzywaé do form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznos$¢ na i z tych terenow.

§ 5. 1. W celu ochrony zasobow srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
nastepujace wymagania :



1) w celu zachowania wartos$ci przyrodniczych nalezy :
a) glebe urodzajng ( humus ) w czasie wykonywania wykopéw pod zabudowe
1 komunikacje odlozy¢ i wykorzysta¢ na terenach przeznaczonych do rekultywacji

pod zielen ( na trawniki i pod krzewy, drzewa);

b) ograniczy¢ zmiany naturalnego uksztattowania;

¢) maksymalnie chroni¢ istniejacy drzewostan;

d) wody opadowe gromadzi¢ w zbiornikach 1 wykorzystywa¢ do podlewania terenow

zielonych;

e) odpady komunalne gromadzi¢ w pojemnikach i po segregacji wywozi¢ na wskazane

wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;
2) w celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy:
a) zachowac istniejgce drzewa i uzupetnic ich zréznicowang gatunkowo zielenig wysoka
1 niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;
b) zakazaé lokalizowania obiektéw mogacych trwale naruszy¢ walory krajobrazowe;
3) zakazuje si¢ :

a) lokalizacji ustug mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) lokalizacji ustug powodujacych przekroczenia standardéow jakosci srodowiska poza

terenem, do ktérego wlasciciel ma tytut prawny.

2. Teren objety opracowaniem znajduje¢ si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Pradolina Warszawa- Berlin ( Koto — Odra ). W celu jego ochrony, z uwagi
na brak naturalnej izolacji w stropie warstwy wodonosnej 1 niewielka stref¢ aeracji, nalezy w
wypadku lokalizacji obiektu grozacego zanieczyszczeniami wod podziemnych, przewidzie¢
zabezpieczenia uniemozliwiajgce infiltracj¢ tych zanieczyszczen w glab powierzchni terenu.
Na terenie objetym opracowaniem 1 w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow
objetych ochrong prawna, nie wystepuja zloza kopalin.

§ 6. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspoiczesnej ustala si¢

nastepujace wymagania :

1) pod wzgledem wystroju architektonicznego i kubatury musza by¢ budynki dostosowane
do obiektéw stanowigcych przewazajacy typ zabudowy na terenie wsi Ploty;

2) ogrodzenia od strony drog powinno by¢ azurowe powyzej 0.6 m od poziomu terenu;

3) osoba ktora w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryje przedmiot
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest o n zabytkiem, jest obowigzana :

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

c) niezwlocznie zawiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Czerwienska;

4) na terenie objetym opracowanie, gdzie znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne
nalezy :

a) przeprowadzi¢ badania archeologiczne,

b) wszelkie dziatlania inwestycyjno — remontowe i prace ziemne przeprowadzaé pod
nadzorem wilasciwych stuzb archeologicznych i konserwatorskich;

¢) w razie konieczno$ci zakaza¢ inwestycji w tej strefie;

d) prowadzenie badan archeologicznych, jak réwniez dzialan inwestycyjno —
remontowych i prac ziemnych wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow;

5) Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow
1 terenéw wpisanych do rejestrow zabytkéw i do ewidencji zabytkow.



§ 7. W celu wilasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznej (drogi kotowe) ustala

si¢ nastepujgce wymagania :

1) wzdhuz drog KDWI1 chodnik oddzieli¢ od jezdni trawnikiem szeroko$ci 1.0 metra ze
szpalerem drzew;

2) drogi dojazdowe KDW 2 wylozy¢ jednoprzestrzennie polbrukiem i jednostronnie
obsadzi¢ szpalerem niewielkich drzew.

§ 8. W celu wlasciwego ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
1) ustala sig :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu 4.0 m., 5.0 m. lub 6.0 m.;

b) zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, stanowita ~30 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 60%;

¢) maksymalna wysokos$¢ dwie kondygnacje 1 poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz
10.0 m liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej kalenicy dachu;

d) zwienczenie budynkow, dachami dwu lub wielospadowymi o pokryciu
ceramicznym lub dachowkopodobnym o zblizonej estetyce 1 kacie ich

nachylenia w zabudowie mieszkaniowej od 22° do 459,
e) kolor dachu : naturalny kolor dachéwki ceramicznej;
f) elewacje budynkow z materiatéw tradycyjnych tj. : cegla, kamien, drewno;
g) kolory tynkow $cian : pastelowe cieple;
2) zakazuje si¢ :
a) stosowania dachow ptaskich w zabudowie gospodarczej;
b) krycia dachow budynkoéw gospodarczych eternitem lub papa,
3) w przypadku laczenia dzialek obowigzuja zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu
jak dla pojedynczej dziatki.

§ 9. Odstepuje si¢ od ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw (tereny
gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych) ze wzgledu na to, Ze nie wyst¢pujg one na terenie objetym planem.

§ 10. W celu okreslenia warunkoéw scalenia 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ :
1) teren nie wymaga scalenia gruntow;
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w zalezno$ci od potrzeb przysziych wtascicieli.

§ 11. W obszarach ograniczonego uzytkowania terenéw dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV wynoszacym 10.0 m. ( po 5.0 m w obie
strony od osi linii) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow.

§ 12. 1. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) system komunikacji na poszczegélnych terenach sktada si¢ z drog dojazdowych
wewnetrznych o réznych parametrach : drogi KDW1 w liniach rozgraniczenia 10.0 m
pelnig funkcje ulic zbiorczych wewngtrznych, natomiast drogi KDW2 w liniach



2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

rozgraniczenia 8.0 m. =zakonczone placem manewrowym petnig funkcje drog

dojazdowych, wewnetrznych;

w naroznikach skrzyzowan  okreslonych na rysunku planu zachowa¢ obszary

widocznosci z zakazem lokalizacji wszelkich przeszkod widocznosci,

uktad drog wewnetrznych dojazdowych polaczy¢ z uktadem zewnetrznym tj. z droga

publiczng wjazdem i wyjazdem,;

na kazdej dzialce przewidzie¢ co najmniej dwa miejsca postojowe, jedno w garazu drugie

przed garazem a dla os6b odwiedzajacych przewiduje si¢ miejsca postojowe wzdtuz drog

dojazdowych o jezdniach posiadajacych szerokos¢ 6.0 metrow.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ :

odprowadzenie $ciekow :

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji wiejskiej w miejscowosci Ploty
poprzez systemy kanalizacji sanitarne;j;

b) do czasu realizacji systeméw kanalizacji gromadzenie $ciekéw w przydomowych
szczelnych zbiornikach lub przydomowych oczyszczalniach S$ciekow oraz ich
okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ w Czerwiensku.

odprowadzenie wod deszczowych :

a) odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni komunikacyjnych grawitacyjnymi
systemami kanalizacji deszczowe] poprzez seperatory tluszczow 1 olejow do
najblizszych ciekéw wodnych;

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem,;

zaopatrzenie w wode przewidziano z ujecia wiejskiego zlokalizowanego w miejscowosci

Ploty;

zaopatrzenie w gaz siecig gazowg Sredniego cis$nienia z miejscowosci Ploty;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych trafostacji zlokalizowanych na

terenie w granicach opracowania;

zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta z obowigzkowym stosowaniem czynnika

grzejnego w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego.

usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie odpaddéw statych z uwzglednieniem ich

segregacji na terenie dzialek 1 wywoz ich na wskazane wysypisko przez

wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

§ 13. Na terenie o ktérym mowa w § 1 ust. 2 ustala si¢ nastepujace tymczasowe sposoby

zagospodarowania terenu :

1)
2)

3)

uzytkowanie dotychczasowe;

uporzadkowanie istniejacej zieleni 1 wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie
z projektem zagospodarowania dziatki;

wygrodzenie terenu dziafki.

§ 14. Odnosnie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, nie zachodzi

potrzeba takich regulacji prawnych, zagadnienie nie wystepuje na terenie objetym
ustaleniami.

§ 15. Ustala si¢ 5% - owg stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe



§ 16. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Czerwiensku Nr 109/XV/04 z dnia 14 lipca
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ploty ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 3, poz. 47 z 19
stycznia 2005 r., w granicach obj¢tych niniejszymi ustaleniami planu.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
w Czerwiensku

Leszek Jedras

B.R.



