UCHWALA NR VI/50/07
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 25 kwietnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustavn/ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Czerwiensku Nr 217/XXIX/06 z dnia 27 wrzesnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ploty oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwiensk uchwalonym uchwatg nr 95/XIII/00 Rady Gminy i Miasta z dnia
24 marca 2000 r. uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ptoty.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie wsi Ptoty ograniczony zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty :

a) od poétnocy — drogg powiatowg nr 1176 F relacji Zawada — Krepa — tezyca — Lesnidow Maty;

b) od wschodu, potudnia i zachody terenami le$nymi.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg 3 zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasad |c finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedgcy zatgcznikiem nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwiensku  dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane
w formie tekstowej, bedacy zatgcznikiem nr 3.

§ 2. Przedmiotem planu sg regulacje okre$lajace zasady zagospodarowania terenu objetego
planem miejscowym z przeznaczeniem na cele:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zabudowy ustugowej;
zabudowy sportowo —rekreacyjnej;
zieleni;
wod powierzchniowych;
infrastruktury technicznej i komunikacji.

oL

3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o kiorym mowa w § 1 ust. 2 zostajg wyrazone w tresci
niniejszej uchwaty obejmujgce;j:
1) Rozdziat | przepisy ogolne;
2) Rozdziat Il przepisy obowigzujgce w catym obszarze okre$lajgce:
a) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczenia lub
réznych zasadach zagospodarowania;
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
¢ c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
d f) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
e @) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
i) stawki procentowe, na podstawie ktérych, ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) Rozdziat Il Przepisy dotyczgce wydzielonych stref i elementow funkcjonalno — przestrzennych
okreslajgce szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;
4) Rozdziat IV warunki zagospodarowania dla poszczegdélnych terenéw okreslajgce :
a) przeznaczenie terenow;
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) Rozdziat V Przepisy przejsciowe i korncowe.
2. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
('linie obowiazujace );



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

oznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajgce sie z symbolu
literowego przeznaczenia terenu i numeru wyrézniajgcego go sposrod innych terendw;
oznaczenie graficzne granic obszaréw chronionych;
oznaczenia graficzne stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych;
oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy - nakazanych i nieprzekraczalnych;
pozostate nie wymienione wyzej oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
planie -nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienionew § 1, 21i 3;
przepisach poszczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
ry?]unljf(u planu — nalezy przez to rozumieé rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszej
uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;
liniach rozgraniczenia obowigzujacych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajgce tereny
0 roznym przeznaczeniu bgdz o réznym sposobie zagospodarowania;
liniach rozgraniczenia postulowanych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce
tereny o tym samym przeznaczeniu bgdz o tym samym sposobie uzytkowania;
przeznaczeniu podstawow?(m — nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;
dostepnosci do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami a takze dostgpno$¢ przez ukfad drog wewnetrznych
dojazdowych posiadajgcych zjazdy lub zjazd do drogi publiczne;;
dro?ach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii drog
publicznych, stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe
do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, nalezgce do wtascicieli gruntéw;
terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowanahgatunkowo zielen wysokg
i niska o charakterze ozdobnym, pokrywajgca uksztattowane powierzchnie;
wa/sokoéé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszarowo powierzchni liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych (jesli jakas z kondygnacji ma wigkszg powierzchnie od kondygnacii
przyziemia to jg traktujemy jako kondy%nacje, naziemng o najwiekszej obszarowo powierzchnii,
przy czym powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowK wszystkic
8b'ieikktéw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami wystepujgcych w obrebie
zZiatki;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscia (naturalng Ilub urzgdzong) stanowigca
powierzchnie ekologicznie czynng;

rzestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne obszary o dominujgcej
unkcji komunikacji pieszej, takie jak place miejskie, ulice, pasaze handlowe, parki, zielence,
aleje parkowe wraz z ich otoczeniem w granicach widocznosci, w szczegolnosci te, ktore ,stuzg
za miejsce spotkan, koncentracji zycia spotecznego, organizacji imprez masowych, lokalizacji
znaczgcych dla miasta obiektéw”, w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd.;
przedpolu — nalezy przez to rozumie¢ dziatki lub ich fragmenty, ktére z punktu widzenia planu,
winny pozostac terenami ogolnodostepnymi potozone pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi teren
drogi, a obowigzujgcymi liniami zabudowy lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktore nie
zostaly wyodrebnione w tym réwniez fizycznie ogrodzone i powinny stanowi¢ poszerzenie
przestrzeni publicznych, ktére prawnie mogg do nich nie naleze¢;
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze s$rodkéw
niepublicznych, a w szczegdlnosci stugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego;
ustugi nieuciazliwe — nalezy rozumieé¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego — ich ewentualna ucigzliwo$¢é zamyka sie
w granicach dziatki;
uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwos¢ powodowang przez przedsiewziecia
mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska;
zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
sposéb uzytkowania i sposob zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;
stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajgcy do pobrania od wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
linii regulacyjnych zabudowy:



a) nakazanej linii zabudowy - linia regulujgca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej,
wrysowana w czesci graficznej planu lub okreslona w czesci tekstowej planu. Linia, do ktorej
Sciana frontowa budynku powinna przylega¢ na catej dtugosci z dopuszczeniem wysuniecia
Brzed nig (max. na 1,50 m) wykuszy, gankow wejsciowych, schodéw zewngtrznych,

alkonéw oraz cofniecia czesci elewac)i frontowej ﬁmax. na 30% dtugosci frontu elewac;ji
tacznie), o ile tych dopuszczen nie regulujg inne ustalenia;

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdtuz terendw
komunikacji publicznej wydzielonych pasow infrastruktury technicznej poza, ktérg nie moze
by¢ wysuniete lico budynku. Dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkondw, i elementéw wystroju architektonicznego;

24) reklama wielkogabarytowa_— nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgce, trwale zwigzane
z gruntem urzgdzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych,
obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu;

25) strefie technicznej (strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej, strefie kontrolowanej) -
nalezy przez to rozumiec strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujgce:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegolne;

b) pas terenu wzdiuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej
strefy ustala sie na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gtebokosci posadowienia.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2 przeznaczenie terendw wg rodzaju uzytkowania obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenie (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8 );

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9 );

3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi oznaczonymi linig ciggta;

4) przebieg linii rozgraniczajgcych obowigzujgcych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian planu
miejscowego;

5) przebieg linii rozgraniczajgcych orientacyjnych moze by¢ uscislony na etapie realizacji inwestycji
w ramach projektu zagospodarowania dziatki (mozliwosc¢ tgczenia dziatek);

6) grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢

wylgcznie na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkéw przewidzianych uchwatg i przepisami szczegolnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach;

7) przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji
zwigzanych z nimi urzgdzen okreslajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej;

8) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem;

9) wiznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami ustalajgcymi granice
lokalizacji obiektéw kubaturowych w danym terenie.

Rozdziat Il
Przepisy obowigzujgce w catlym planie

§ 6. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢é zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub igcznie na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 1V oraz zasadami okreslonymi
w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej
niz 40 % zagospodarowania;

2) kazdorazowo w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mogg wystepowaé: drogi
wewnetrzne miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna - o ile nie sg wykluczone przedmiotowo lub inaczef' regulowane w
ustaleniach okreslonych w rozdziale IV oraz w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach
szczego6towych niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustalenia niniejszego paragrafu odnoszg sie do wszelkich dziatan budowlaanh tj. realizacji obiektow
budowy, ogrodzen, instalacji elementéw reklamowanych i obiektéw matej architektury.
1. Rozwigzania architektoniczne budynkéw winny uwzgledniaé nastepujgce elementy:
1) kompozycja fasady:
fasad?/ budynkéw muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem ksztattu, koloru, kompozyciji
i detalu elewaciji, w ramach zamknietych wnetrz urbanistycznych np. ulicy, zespotu;
2) rodzaj stosowanych materiatdw budowlanych:
a) tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w szczegdlnosci: dachéwka, cegta, kamien, drewno;



b) dopuszcza sie stosowanie substytutdow imitujgcych w/w tradycyjne materiaty

wykonczeniowe;

c) z;a(jkazuje sie stosowania materiatdw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista,
siding;

3) kolorystyka elewac;ji, w tym tynkow i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia;

b) stosowanie dla pokry¢é dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej,
szarej, brgzowej;

4) witryny sklepowe:

a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku;

b) dopuszcza sie stosowanie krat lub Zzaluz;ji zabezpieczajac%ch, markiz z zastrzezeniem, iz
muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

5) ogrodzenia dziatek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy
wykonywaé:

a) dostosowujgc rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do cech architektury budynkéw,

b) nie zaleca sie stosowania prefabrykatéw betonowych.

2. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami
zagospodarowania - jak ogrodzenia, zieleh lub obiekty matej architektury, nalezy ksztattowaé
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartosciowych elementéw wystepujgcej w okolicy
architektury, dlatego tez ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu w rozdziale
4 parametréow i wskaznikoéw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy,
przy czym :

a) na dziatkach dla ktérych nie okreslono linii zabudowy budynki nalezy sP/tuowaé W sposob
zap_ewniaL cy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacjg zacienienia
sgsiednich nieruchomosci, oraz na zasadach ogdlnych okreslonych w prawie budowlanym
warunkach technicznych;

b) w terenach s siad%jﬁcych z terenami lasow i zadrzewien oznaczonymi na r?/sunku planu
symbolem “ZL”, ,ZN” minimalna odlegto$¢ nowych budynkéw od granicy lasu powinna
wynosi¢ 8.0 m;

c) pasl_ terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg wykorzystac wytgcznie pod
realizacje:

» utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonietego
miejsca pod pojemniki na Smieci;

¢ miejsc do parkowania;

» sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

» zielen dekoracyjng i uzytkows;

2) budynki gospodarcze powinny by¢ sytuowane w gtebi dziatki - za budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegto$ciach mniejszych niz wynikajace z warunkéw
technicznych, w szczegdlnosci na granicy dziatki, w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno
sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych;

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudowy w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi
rolniczo, za zgodg wiasciciela tych terenéw.

3. Zasady dotyczgce umieszczania znakow informacji wizualnej (informacji wizualnej w celach

reklamowych) :

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac¢ z charakterem miejsca lub obiektu;

2) znaki informaciji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na Boziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytoéw budynkow;

3) dopuszcza sie umieszczanie elementow reklamowych (sz%Idy, reklamy, tablice informacyjne) na
$cianie budynku czy ogrodzeniu, przy czym nakazuje sie aby:

a) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na $cianach budynkéw nawigzywaty do
podziatéw i kolorystyki fasad oraz nie wykraczaty poza obrys budynku;

b) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na ogrodzeniach nawigzywaty do jego tektoniki,

4) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard:
na terenach istniejgcej i projektowanei zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej,
Zieleni urzadzonej, drog publicznych - lokalnych i dojazdowych, obstugujgcych tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo- ustugowej;

5) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposdb naruszajgcy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Zakazuje sie wprowadzania funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz uzytkowania terenu na cele
funkcji pogarszajgcych jako$¢ srodowiska.



3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych (o niskiej zawarto$ci zwigzkéw siarki).

4. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym :

zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzgdzen przekraczajgcych wymogi w zakresie

dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami nalezy :

1) sposdéb gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych organizowaé zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

2) masy ziemne stanowigce grunt rodzim%, usuwane lub przemieszczane w zwigzku
zrealizacjg przedsiewziecia mogag by¢ wykorzystane dla potrzeb  niwelacji terenu -
(z zastrzezeniem przepisbw o0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizaciji
elementow zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegolne nieruchomosci;

3) przeksztalcenia powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg nalezy minimalizowa¢ poprzez
wiasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych;

4) przy realizacji robo6t ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

6. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem :

nakazuje sie uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych (place, drogi i parkingi ).
7. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie, w szczegodlnosci:

a) naturalnego uksztattowania;
b) istniejacych szpaleréow drzew o walorach kompozycyjnych;

2) utrzymanie istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicz-
nej i komunikacanej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajgc w kazdym przy-
padku obowigzek kompensaciji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony srodowiska;

3) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie koIidquqcy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwarc
widokowych;

4) w ramach terenéw zieleni dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych i sciezek rowerowych, w tym
wydzielonych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej.
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne:
1) wyznacza sie strefe :

ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”.
2) Zobowigzuje kazdego kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot,

co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem :

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow a

jesli to nie jest mozliwe Prezydenta Zielonej Gory.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych zalicza sie tereny dré
publicznych, tereny ustug publicznych, tereny zieleni urzgdzonej, tereny parkingow ogélnodosteprjlyc
tereny ciggéw pieszych, trasy sciezek rowerowych - nie tylko wyznaczonych w planie ale rowniez Tyc
ktc')g? towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni
publiczne; :

1) zaleca sie wzbogacenie kompozycji przestrzennej wnetrz urbanistycznych elementami matej
architektury, zieleni, akcentami plastycznymi, oswietleniem ulicznym itp.;

2) elementy uzytkowe, w szczegoélnosci lampy oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, fawki, elementy
dekoracyjne i uzytkowe, kosze na smieci; elementy zagospodarowania terenu (chodniki, po-
sadzki placow, ulic), w tym wydzielonych ciggow pieszojezdnych muszg miec¢ ujednolicony cha-
rakter (co najmniej w ramach zamknietych wnetrz urbanistycznych np. ulicy,)

2. Dla przestrzeni publicznych o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu ustala sie:

3) obowigzek zapewnienia dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych poprzez likwidacje istniejacych
barier technicznych i architektonicznych poprzez :

a) stosowanie pochylni jako uzupetnienie schodow;

b) zabezpieﬁzenie pochylni przed poslizgiem odpowiednimi materiatami lub wykonczeniem

nawierzchni.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustalenia planu odnoszgce sie do przeznaczenia poszczegdlnych terendw obowigzujg
niezaleznie od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.



2. Na rysunku planu oznaczono zalecane linie podziatu na dziatki budowlane, odnoszace sig
wytacznie do tych miejsc, ktore wymagajg nowego lub innego od istniejgcego podziatu.

3. Kazdorazowo wydzielanie nowej samodzielnej dziatki budowlanej musi spetniac wymogi
minimalnej szerokosci i powierzchni:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;:

. minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20.0 m.;

. minimalna powierzchnia dziatki — 1000.0 m?;

4. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona co
rz]ac”ggiaejpﬁbrl]iice n%bliczna drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 5 m. posiadajgcg potaczenie

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji .

1) uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale 1V;

2) kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementéw uktadu komunikac;ji (drég,

parkingdw, sciezek rowerowych, ciggow pieszojezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

a) Erojektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na

oszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci;

b) budowe chodnikéw dwustronnych;

c) przy budowie nowych odcinkdéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

2. Podstawowy ukfad komunikacji drogowej obstugujgcy teren objety planem tworzy¢ bedg :

) drogg powiatowg nr 1176 F relacji Zawada — Krepa — Lezyca — Lesniéw Maly klasy (Z) zbiorcza,

oznaczona w planie symbolem KD;

2) droga wewnetrzna klasy ( Z ) zbiorcza oznaczona w planie symbolem KDW 1;

3) droga wewnetrzna klasy ( L) lokalna oznaczona w planie KDW2;

4) uzupetnieniem uktadu bedg ulice wewnetrzne dojazdowe do kilku posesiji lub do poszczegdinych
posesji KDW3 i KDW4;

) odrebny ukfad tworzy¢ bedg ciggi piesze ze $ciezkami rowerowymi urzadzone w zieleni
i w terenach mieszkaniowych;
) program parkingowy zaspokajajgcy potrzeby mieszkancéw, wyliczony wedlug parametrow

I wskaznikdw okreslonych dla poszczegolinych terenéw w rozdziale 1V nalezy zbilansowaé

w ramach terenu planowanej inwestyc&i, w szczegolnosci oznacza to zakaz realizacji nowych

inwestycji nie spetniajgcych tego warunku.

§ 13. 1 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

W planie okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zwigzane z sieciami,

przytgczami, obiektami technologicznymi  niewymagajgcymi wydzielenia terenu, zlokalizowane

\c/jvgra_ni_ca}ch_ innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu w tym w terenach

rog i zieleni :

1) dopuszcza sig zmiany przebiegu i parametréw istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
i kazdorazowo dopuszcza sie mozliwos¢ ich przetozenia na koszt wtadajgcych terenem i na
warunkach ustalonych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza intereséw osoéb trzecich;

2) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci umieszczenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanP/ch docelowo, z zachowaniem zasad
ich rozmieszczenia ( w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu przewoddw urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenu we wszystkich
obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

a) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

b) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi, w szczegdlnosci projektowanie sieci

z uwzglednieniem: uksztattowania terenu, walorow krajobrazowych, obszaréw lesnych
i skupisk zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

Cc) powigzanie ze strukturg wiadania, w szczegodlnosci projektowanie wzdtuz granic

nieruchomosci oraz w sposob umozliwiajgcy realizacje przeznaczenia terenu;

4) inwestycje infrastruktury technicznej, ktére nie posiadajg swego jednoznacznego w rysunku
Blanu a wynikajg z tekstu uchwaly , badz przepiséw odrebnych mogg by¢ realizowane na

iezgco zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz mozliwosciami  poszczegdlnych
dysponentéw i uzytkownikow medidw przy zachowaniu innych ustalen planu;

5) wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegow sieci i przytgczy ( tras ), nalezy zachowac pasy
robocze o szerokosci uzaleznionej od srednicy i typu ustalone indywidualnie przez wiasciwego
d?/sponenta sieci, na ktérych nie nalezy sytuowaé¢ budynkéw, nasadza¢ drzew, lokalizowaé
elementow matej architektury.

2. Dla wssztkich terendw w tym dziatek ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sie¢
wodociggowa, analizacyjng, elektroenergetyczng , gazowsg i teletechniczng wraz z urzgdzeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi technicznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustalenia obejmuja:

1) dostawe wody na teren gwarantujgcej petne pokrycie zapotrzebowania z istniejgcej i rozbudowy-
wanej wiejskiej sieci wodociggowej pod warunkiem :



a) w pierwszym rzedzie zagwarantowanie docelowego zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo
komunalnych;
b) goFus,zc_zenia do uzytkowania studni dla celéw i p. poz. pod warunkiem zbadania ich przy-
atnosci;
c) utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych droég;

2) ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegolnych typow zabudowy okreslic zgodnie z przepisami
szczegOllnymi w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody z pozniejszymi zmianami.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustalenia obejmuja:

odprowadzenie Sciekow do istniejgcego systemu sieci kanalizacyjnej pod warunkiem, ze Scieki

bytowe, komunalne opadowe beda odpowiada¢ parametrom zgodnym z przepisami odrebnymi

a takze uwzglednia¢ nastepujgce uwarunkowania:

a) zakaz wprowadzania $ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

b) nowg sie¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z uwzglednieniem przepisow odreb-
nych w uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdcg drogi w oparciu o program uzbrojenia terenu;

c) dopuszcza sie w przypadku braku innych mozliwosci przebieg sieci przez tereny dziatek
prywatnych pod warunkiem uzyskania zgody ich wiascicieli;

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w przydomowych
szczelnych zbiornikach oraz ich okresowe wywozenie na oczyszczalnie w Czerwiensku

e) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekdw na terenie wlasnym inwestora.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalenia obejmuja:

1) zapewnienie pokrycia z istniejgcej i rozbudowywanej sieci w zalezno$ci od zapotrzebowania na

gaz dla celéw bytowych i grzewczych pod warunkiem:

a) zabezpieczenia tras dla gazociggu sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drdg;

b) poza pasami jezdni za uzgodnieniem z wifascicielem terenu na warunkach okreslonych
przez administratora sieci;

2) dla sieci nalezy stosowaé strefy kontrolowane quodne Z przepisami szczegélnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

6. W zakresie elektroenergetyki ustalenia obejmujg :

1) zapewnienie pokrycia z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej w zaleznosci od
zapotrzebowania na energie elektryczng pod warunkiem :

a) zasilania nowych odbiorcow ze stacji transformatorowych (parterowe, wiezowe, stupowe).
Ich szczegodtowa lokalizacja oraz moc transformatorow okreslone bedg na etapie projektow
budowlanych, ktére beda realizowane sukcesywnie w miare potrzeb poszczegodinych
inwestoréw;

b) nowych odbiorcow energii elektrycznej zasilac z projektowanych stacji transformatorowych
liniami kablowymi lub w szczegolnych przypadkach napowietrznymi.

Szczegdly okreslg warunki techniczne wydane przez ENEA S.A. Oddziat w Zielonej Gorze,

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych przede wszystkim w terenach zieleni publicznej;
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalenia obejmuja:

zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta z obowigzkowym stosowaniem czynnika grzejnego

w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego.

8. W zakresie telekomunikacji ustalenia obejmuja :

zapewnienie dostepu do rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej po rozbudowie systemu

w zaleznosci od zapotrzebowania.

9. W zakresie gospodarki odpadami :

usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadow statych z uwzglednieniem ich segregaciji

na terenie dziatek i wywdéz ich na wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

¢ § 14 Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

erenow.

1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub catosci terenu, dziatki rozumie sie

utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu :

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji w granicach dziatki budowlanej o okreslonym

przeznaczeniu :

1) nowych tymczasowych obiektow budowIaanh lub tymczasowych budowli a takze tymczasowych
parkingdw terenowych realizowanych na koszt jej inwestora, wiasciciela lub uzytkownika pod
warunkiem, iz takie lokalizacje spethia wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych a podstawowe
przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci;

2) w momencie pojawienia sie, w odniesieniu do konkretnej dziatki realnych zwigzanych
z konkretnym inwestorem mozliwos¢ realizacji podstawowego jej przeznaczenia , dopuszczone
zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwtocznie ulec likwidacji.

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty.
Ustala sie 5% stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat Il

Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno - przestrzennych
okreslajgce szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.



§ 16. Strefa Ochrony Konserwatorskiej ,,W” — archeologiczne;j.
Strefa obejmuje tereny przewidziane do potencjonalnego rozpoznania archeologicznego, gdzie
wszystkie prace rewaloryzacyjne i adaptacyjne poprzedzi¢ rozpoznaniem archeologicznym.
W strefie ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych, obejmujgcej w granicach okreslonych na rysunku
planu jedno stanowisko archeologiczne nalezy :
1) przeprowadzi¢ badania archeologiczne;
) wszelkie dziatania inwestycyjno — remontowe i prace ziemne przeprowadzaé pod nadzorem
wtasciwych stuzb archeologicznych i konserwatorskich;
3) w razie koniecznosci zakazac¢ inwestycji w tej strefie;
) prowadzenie badan archeologicznych, Ijak rowniez dziatan inwestycyjno — remontowych
I prac ziemnych wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 17. Ciagi alei.

1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu ciggéw alei do zachowania, celem ktorej
j(;est utrzymanie, rozwijanie i pielegnacja obecnego ksztattu, w szczegdlnosci ochrona szpaleréw

rzew.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszania i tworzenia nowych odcinkéw alei na zasadzie
kontynuacji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych, przy czym zaleca sig
wykorfy_stgnie w tym celu wskazanych na rysunku planu orientacyjnych przebiegéw ciggéw alei do
uzupetnien :

1) przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciggow alei nalezy:
a) tworzy¢ pasy zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru
drzew, zywoptotu lub pasa trawnika w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej z szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych drogi;

b) dla terenéw otwartych realizowa¢ ciagi alei w postaci szpaleru drzew;

c) kazdorazowo tworzy¢ lub rezerwowac tereny wzdtuz alei na lokalizacje Sciezek rowerowych;
2) dopuszcza sie w pasie zieleni towarzyszgcej mozliwos¢ :

a) lokalizowania ukrytych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizowania w pasie zieleni towarzyszgcej miejsc postojowych.

§ 18. Strefy techniczne.

1. Dla obiektow budowlanych, ogrodzen trwatych, drég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz wynikajg z nizej okreslonych stref, konieczne jest
uzyskanie zgody zarzadzajgcego siecig.

2. W obszarze ograniczonego uzytkowania terenow dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokie-go napigcia 110 kV wynoszgcym 30.0 m. ( po 15.0 m w poziomie od skrajnego przewodu;
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sie realizacje szkotki lesnej.

W obszarach ograniczonego uzytkowania terenow dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV wynoszgcym 10.0 m. ( po 5.0 m w obie strony od
osi linii) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy,
2) dopuszcza sie realizacje szkotki lesne;.

Rozdziat IV
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 19. Ustalenia dotyczace terenow oznaczonych w planie symbolem MN1 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci -zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
funkcje zwi%zane z roznymi formami dziatalnoSci gospodarczej, ktdérych powierzchnia catkowita nie
przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu pod warunkiem gdy :

1)k wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w

zakresie:

dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych , sktadowania odpadéw;

2) prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza nie moze zalicza¢ sie do przedsiewzie¢, dla ktérych na
podstawie przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzgdzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki :

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

2) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej—nie mniej niz 1 miejsce postojowe na budynek plus garaz;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla

zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe



na budynek, dla samochodoéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;
) urzadzenia rekreacji i wypoczynku, w tym baseny , oczka wodne i.t.p.
)  Zzielen rekreacyjnai towarzyszaca obiektom budowlanym ;
)  dojscia i dojazdy przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego i przeznaczen dopuszczalnych;
) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy :
zaleca sig stosowanie wywazonych, prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do istniejgcego otoczenia oraz wartosSciowych elementow miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu;
2) szerokos¢ elewacji frontowej
a) dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewaciji frontowej od 10.0 m do 18.0 m,;
b) dopuszcza sie szersze elewacje frontowe pod warunkiem ich rozcztonowania w rzucie;
3) wysokosé zabudowy:
a) mieszkaniowej —dopuszcza sie wysokos¢ do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym ale nie
wyzszg niz 10.0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 6.0
m

4) geometria dachu :

a) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych

katéw nachylenia potaci przy czym:
- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;

b) w przypadkach fgczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowaé identyczne katy nachylenia pofaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowej;

4. Dodatkowo:

nakazuje sie aby dziatalnos¢ handlowa, ustugowa, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na
terenach mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegélnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub swiatta o duzym natezeniu;

b) wykorzystywania surowcéw lub materiatdw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych

i tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

c) dojazdu samochoddéw ciezarowych o fadownosci powyzej:

- 8ton - w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton -w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych.

§ 20. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych symbolem MN2 2z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci -zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) dziatalnos¢ agroturystyczna, kidra prowadzona jest jako towarzyszaca podstawowej funkcji
mieszkaniowej,

2) funkcje zwi%zane z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych powierzchnia catkowita nie
przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu pod warunkiem gdy :

3) wielkos¢ dziatki budowlanej musi gwarantowa¢ wtasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie:
dojazddéw, dostaw, miejsc parkingowych , skladowania odpadéw;

4) prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze zaliczaé sie do przedsiewzie¢, dla ktérych na
podstawie przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na sSrodowisko.

2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki :

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

2) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na budynek plus garaz;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci Eospodarczej nalezy ustalic indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe
na budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

3) Zzieleh rekreacyjnai towarzyszaca obiektom budowlanym w tym ogrody, oczka wodne ,baseny,

4) dojécia i dojazdy przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego i przeznaczen dopuszczalnych;

5) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) gabaryty zabudowy :
zaleca sig stosowanie wywazonych, prostych bryt o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do istniejgcego otoczenia oraz wartosciowych elementow miejscowej tradycii
budowlanej i krajobrazu;
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2) szerokosc¢ elewacji frontowej :

a) dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m do 18.0 m,;

b) dopuszcza sie szersze elewacije frontowe pod warunkiem ich rozczionowania w rzucie;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej —dopuszcza sie wysoko$¢ do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym ale nie
wyzszg niz 10.0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) gospodarczej i garazy wolnostojgcych — nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 6.0
m.,

4) geometria dachu :

a) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych

katéow nachylenia potaci przy czym:
- kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- kat nachylenia dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;

b) w przypadkach fgczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowej;

4. Dodatkowo:

nakazuje sie aby dzialalnos¢ handlowa, ustugowa, prowadzona zgodnie z przeznaczeniem
dopustzcz_alnym w na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlnosci
w postaci:
a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu;
b) wykorzystywania surowcow lub materiatdw niebezpiecznych w szczegodlnosci toksycznych
i tatwopalnych  mogacych  stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;
c) dojazdu samochodow ciezarowych o fadownosci powyze;j:
- 8ton - w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy L;
- 2ton -w wypadku dziatek posiadajgcych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych.

§ 21. Ustalenia dotyczace terendéw oznaczonych w planie symbolem U do ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa zwigzana z aktywnoscia gospodarcza
taka jak : obiekty handlu, gastronomia i ustugi rzemieslnicze wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1. Przeznaczenie dopuszczalne :

1) budynki mieszkalne jednorodzinne lub lokale wbudowane dla prowadzacego dziatalno$¢ lub

1  dozér pod warunkiem utrzymania standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy

2 mieszkaniowej;

2) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego ( hotel, motel ).
2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki :

1)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

3) program parkingowy i garazowy :

a) w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu

uzytkowania;

b) w przyFadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handlowej;

c) w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do :

a) wielkosci dziatki budowlanej gwarantujgcej wlasciwg obstuge w zakresie dojazddéw, miejsc
parkingowych placéw manewrowych sktadowania odpadéw;

b) prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze by¢ przedsiewzieciem, dla ktérego na
podstawie przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko;

c) prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku wedtug przepiséw odrebnych;

5) zielen izolacyjna towarzyszaca obiektom budowlanym;

6) dojscia i dojazdy place manewrowe, miejsca postojowe przeznaczone dla obstugi przeznaczenia
podstawowego;

7) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu;

8) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony ulicy w postaci posadzek,
oswietlenia, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszace;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty:
dogu(sjzcza sie stosowanie indywidualnych, rozwigzan o dostosowanych proporcjach do otaczajgcej
zabudowy,

2) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 12.0 m,

3) geometria dachu;
dachy ksztattowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania.
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§ 22. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem US, ktérych
podstawowym przeznaczeniem s3 terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe, korty, baseny
itp. z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Sciezki piesze i rowerowe;

2) place gierizabaw ;

3) tereny wypoczynku dla ludzi starszych;

4) budynki pomocnicze petnigce wytacznie funkc;je administracyjno — socjalne przy terenach

rekreacyjno — sportowych o powierzchni do 30 m?;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu ( np. urzadzenia
energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami ).

2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki :

1) wielko$¢ powierzchni pod urzgdzenia sportu i budynki pomocnicze w stosunku do powierzchni dziatki —

nie wiecej niz 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co

najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;

3) program parkingowy i garazowy;
1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego przypadajgce na 20 uzytkownikow;

zielen rekreacyjna i izolacyjna;

dojécia i dojazdy przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego;

infrastruktura techniczna zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu;

obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony ulicy w postaci posadzek,
oswietlenia, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszace;.
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§ 23. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem ZL ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest zielenr leSna w zakresie ktérych mieszczg sie :

lasy i tereny dolesien,

1. Przeznaczenie dopuszczalne

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia lub lokalizacj;

2) lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng;

3) lokalizacja doj$¢ pieszych i dojazdéw nie wydzielonych w planie ( wytgcznie po drogach lesnych).
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zachowanie proporcji aby tgczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5 % pow. przeznaczenia podstawowego danego terenu
przy warunku uzgodnienia programu dopuszczalnego z zarzgdcg lub wtascicielem lasu;

2) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych , za wyjatkiem obiektéw bezposrednio stuzgcych
dziatalno&ci lesne;j.

§ 24. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem ZP, ktérych
podstawowym przeznaczeniem sg tereny zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej takie jak:
parki, skwery, zielence.

1. Przeznaczenie dopuszczalne :

1) Sciezki piesze i rowerowe;

2) place gier i zabaw;

3) tereny wypoczynku dla ludzi starszych;

4) budynki pomocnicze petnigce wylgcznie funkcje administracyjno — socjalne przy terenach

rekreacyjno — sportowych o powierzchni do 30 m#

5) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu ( np. urzadzenia
energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami ).

2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%;

2) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

3) utrzymanie zieleni wysokiej;

4) kompleksowe zagospodarowanie elementow matej architektury, oswietlenia i zieleni .
3. Dodatkowo

zakazuje sie grodzenia terenéw za pomocg ogrodzen trwatych.

§ 25. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem Z, ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest zielen objeta forma ochrony przyrody — las ochronny do
10.0 km od granic administracyjnych miasta Zielona Goéra.
zakazuje sie jakichkolwiek zmian a w szczegdlnosci dotyczacych: wycinki drzew i krzewéw bez
waznych dpowodéw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw kubaturowych
oraz urzadzen i sieci infrastruktury, nie dotyczy to cieé zdrowotnych, rutynowych zabiegow
ogrodniczych, w tym przeksztatcen monokultur gatunkowych.

§ 26. Ustalenia dotyczace teren6w oznaczonych w planie symbolem Z1, ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest baza nasienna szkotki lesnej.
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1. Zagospodarowanie dopuszczalne :
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu ( np. urzgdzenia
energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami ).
2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) budynek socjalny z przechowalnig sadzonek i nasion;
2) tunele foliowe;
3) kompostownie;
4) powierzchnia trwatego zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu.

§ 27. Ustalenia dotyczace terendw oznaczonych w planie symbolem Z2, ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest szkétka lesna produkujgca materiat zalesieniowy.
1. Zagospodarowania dopuszczalne :
1) tereny produkcja materiatu zadrzewieniowego i ozdobnego;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zagospodarowania terenu ( np. urzgdzenia
energetyki , gazu, wody wraz z dojazdami ).
2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 95%;
3. Dodatkowe :
zakazuje sie : lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 28. Ustalenia dotyczace terenow oznaczonych w planie symbolem WS, ktérych
podstawowym przeznaczeniem jest teren wéd powierzchniowych.

1. Zagospodarowanie dopuszczalne :

zbiorniki rekreacyjne i przeciwpozarowe;

pomosty;

wysepki z terenami zieleni i powierzchnig trawiasta;

urzgdzenia zwigzane z wykorzystaniem zbiornika do celéw przeciwpozarowych.

2. Zagospodarowania terenu:

zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 30 %

powierzchni uzytkowania podstawowego;

2) obowigzek zapewnienia obustronnie ogodlnodostepnych wolnych od zainwestowani ciggow
eksploatacyjnych o szerokosci co najmniej 2.0 m z mozliwoscig wykorzystania jako ciggu
pieszego lub rowerowego;

3) wprowadzenie obustronnie paséw zieleni wzdtuz ciggdéw eksploatacyjnych.

3. Dodatkowo:

zakazuje sie :

f a) doprowadzenia wdd deszczowych bez wstepnego podczyszczania;

b) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg zbiornikow.
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§ 29. Ustalenia do(tjyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem KD, ktérej podstawowym
przeznaczeniem jest droga publiczna wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczaine :
1) budowle dopuszczone w trybie przepiséw odrebnych np. wiaty, zadaszenia i kioski lokalizowane
w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowej;
2) miejsca postojowe dla samochodéw wzdtuz drogi jesli pozwalajg na to parametry przekroju
poprzecznego drog;
3) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu.
2, Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
dla drogi powiatowej klasy (Z) zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ ustala sig szerokosé
vvI liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz— 12.0 m. z dopuszczeniem odstepstw wedtug rysunku
planu;
3. Dodatkowo:
dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDZ nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym
drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci 1,5 m
z pasem zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig.

§ 30. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem KDW, ktérych

podstawowym przeznaczeniem sg drogi wewnetrzne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne -

1) miejsca postojowe dla samochodéw wzdtuz drég, jesli pozwalajg na to parametry przekroju
poprzecznego drdg;

2) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu.
2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) dla drogi wewnetrznej klasy (Z) zbiorczej KDW 1 ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszg niz—9.0 m,;

2) dladrogi wewn%trznej klasy (L) lokalnej KDW2 ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszg niz — 9.0 m,;

3) dla drog wewnetrznych klasy (D) dojazdowej KDW3 i KDW4 ustala sig szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych —od 6.0 m. do 8.0 m.
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3. Dodatkowo:
1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym
drogi lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci 0,75m.;
2) w liniach rozgraniczenia drég dopuszcza sie pasy zieleni zlokalizowane od strony drogi.

31. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych w planie symbolem KX, ktorego

podstawowym przeznaczeniem to ciggi pieszo — rowerowe.
1. Przeznaczenie dopuszczalne :

1)  obiekty matej architektury

2) r,ni_ej_scal;\ postojowe dla roweréw , jesli pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego
Sciezek;

3) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu wraz
z zagwarantowaniem dojazdu.
2. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczonych zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty;

2) zachowanie, uzupetnianie i powiekszanie zieleni takiej jak aleje i szpalery;

3) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, oswietlenia, zieleni, elementéw
matej architektury, zadaszen i przykry¢.

§ 32. Ustalenia dotyczace terenow infrastruktury technicznej - elektrotechnicznej
oznaczonej w planie symbolem E ktérych z podstawowym przeznaczeniem sa takie
urzadzenia jak stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje wszelkie urzgdzenia towarzyszgce zaopatrzeniu
w energie elektryczna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
teren o minimalnych wymiarach 4.0 x 5.0 m, z dojazdem 3.5 metrowg jezdnig utwardzong.

3. Dodatkowe ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez
obiekt i urzgdzenia nie mogg wykracza¢ poza granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowac konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 33. Ustalenia dotyczace terenu infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej niewyznaczonej

arafic_znie_w_ planie z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia towarzyszace sieci
analizacyjnej.

1. Zasady zagospodarowania terenu
zastosowanie indywidualnych parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu;
zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
odgrodzenie terenu od dziatek sagsiednich;
4) nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

2. Dodatkowe ewentualne, ucigzliwosci bgdz szkodliwosci dla $rodowiska wywotane przez
obiekt i urzgdzenia nie mogg wykracza¢ poza granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym
samym, powodowac konieczno$cl ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

1
2
3

~———

Rozdziat V
Przepisy koncowe.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci na stronach internetowych
BIP Czerwienska.

B.R.



