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. UCHWALA NR 18/1ll/06
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 27 grudnia 2006 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Czerwiensku z nr 201/XXVII/06 z dnia 26 kwietnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty oraz zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk, uchwalonym uchwatg Nr 95/X111/00
Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r., uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowama przestrzennego wsi Ptoty.
2. Plan obejmuje w obrebie wsi Ptoty gmina Czerwiensk, zgodme z zatgcznikiem graficznym nr 1.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, bedace zatacznikiem nr 2,

3) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu
planu miejscowego, bedace zatgcznikiem nr 3.

§ 2. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajgce zasady zagospodarowania terenu objetego
planem miejscowym z przeznaczeniem na cele : zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
komunikacje i infrastrukture techniczna.

§ 3. 1 Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zostajg wyrazone w tresci
niniejszej uchwaty obejmujacej:

1) Rozdziat | przepisy ogolne

2) Rozdziat Il przepisy obowigzujgce w catym obszarze okreslajace:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

i)  granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

a) stawke procentows, na podstawie ktorej, ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Rozdziat lll Przepisy dotyczgce wydzielonych stref i elementow funkcjonalno — przestrzennych
okreslajgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

4) Rozdziat IV Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow okreslajgce:

a) przeznaczenie terenow ,
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5)

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudQWy oraz zagospodarowania terenu,
Rozdziat V Przepisy przejsciowe i koncowe.

2. W rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
1)

2)
3)

a)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania (linie obowigzujace),

oznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, skifadajgce sie z symbolu
literowego przeznaczenia terenu i numeru wyrdzniajgcego go sposrdd innych terenow,

linie rozgraniczajgce tereny o tym samym ‘przeznaczeniu i o tych samych zasadach
zagospodarowania (linie postulowane), ,

oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy nieprzekraczalnych,

pozostate nie wymienione wyzej oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienionew § 1, 2 3,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym,
liniach rozgraniczenia obowiazujacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu, bgdz o réznym sposobie zagospodarowania,

liniach rozgraniczenia postulowanych — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny
o tym samym przeznaczeniu, bgdz o tym samym sposobie uzytkowania,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

dostepnosci do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawg
o gospodarce nieruchomosciami, a takze dostepnosé przez ukiad drég wewnetrznych
dojazdowych posiadajgcych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej,

wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwiekszej obszarowo powierzchni liczonej po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych (jesli jakas z kondygnacji ma wigksza powierzchnie od kondygnacji
przyziemia to jg traktujemy jako kondygnacje naziemng o najwiekszej obszarowo
powierzchni), przy czym powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektdw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami
wystepujacych w obrebie dziaki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i
nieutwardzong powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscig (naturalng lub urzadzong)
stanowigca powierzchnie ekologicznie czynnag,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogéinodostepne obszary o dominujgcej
funkcji komunikacji pieszej takie, jak place, ulice, parki, zielefice, aleje parkowe wraz z ich
otoczeniem w granicach widocznosci, w szczegblnosci te, ktére stuzg za miejsce spotkan,
koncentracji zycia spotecznego, organizacji imprez masowych, lokalizacji znaczacych dla
miejscowosci obiektow,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze S$rodkéw
niepublicznych, a w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego,

ustugi nieuciazliwe — nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktory nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego — ich ewentualna ucigzliwos¢ zamyka
sie w granicach dziatki,



17)

18)

19)

20)

1)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
sposéb uzytkowania i sposéb zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany ustaleniami planu, upowazniajgcy do pobrania od wtasciciela jednorazowej
optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice wzdluz terendw
komunikacji publicznej wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktérg nie moze
by¢ wysuniete lico budynku. Dopuszcza sig¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow i elementéw wystroju architektonicznego,
strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ strefe od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obejmujacg teren wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na
staly lub okresowy dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej
usuniecie.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2 przeznaczenie terendw wg rodzaju uzytkowania obejmuja;
podstawowy rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8 ),
dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9 ),
obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujacymi oznaczonymi linig ciggta,

przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujgcych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian
planu miejscowego,

przebieg linii rozgraniczajacych postulowanych moze by¢ uscislony na etapie realizacji
inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dziatki (mozliwo$¢ taczenia dziatek),

grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczyc
wytgcznie na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkéw przewidzianych uchwatg i przepisami szczeg6lnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach,

przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji
zwigzanych z nimi urzadzen okreslajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej,

na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem,

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami ustalajgcymi
granice lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdziat Il
Przepisy obowiazujace w catym planie

§ 6. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania.

1)

2)

tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub fgcznie na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w rozdziale IV oraz zasadami
okreslonymi w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 40 % zagospodarowania podstawowego,

kazdorazowo w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mogg wystepowac: drogi
wewnetrzne miejsca postojowe dla samochodow osobowych, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna, o ile nie sg wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane
w ustaleniach okreslonych w rozdziale IV oraz w zasadach okreslonych w pozostatych
przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi
elementami zagospodarowania, jak ogrodzenia, zielen lub obiekty matej architektury, nalezy
ksztattowaé w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartosciowych elementow
wystepujacej w okolicy architektury, dlatego tez ustala sie:

—

21

(%)



1)

2)

lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu w rozdziale IV
parametrow i wskaznikow oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy,
przy czym:

a) nadziatkach, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy budynki nalezy sytuowaé w Sposob
zapewniajacy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiednich nieruchomo$ci, oraz na zasadach ogdlnych okreslonych w prawie
budowlanym i warunkach technicznych,

b) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacq wykorzysta¢ mozna
wytgcznie pod realizacje:

e utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego
i ostonietego miejsca pod pojemniki na Smieci,

e miejsc do parkowania,

* sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

» Zzielen dekoracyjng i uzytkowa,

dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z warunkéw

technicznych, w szczegéinosci w granicy dziatki, w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno -
sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych;

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudowy, w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi
rolniczo, za zgodg wiasciciela tych terenow.

2. Rodzaj stosowanych materiatow:

tradycyjne materiaty wykonczeniowe,w szczegolnosci: dachéwka, cegta, kamier, drewno,
dopuszcza sig stosowanie substytutow imitujacych tradycyjne materiaty wykonczeniowe,
zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych typu blacha falista, trapezowa.

3. Ogrodzenia dziatek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy

wykonywac dostosowujac rozwigzania materialowe kolorystyczne do cech architektury budynkéw.

1)

2)

3)

4)

4. Zasady dotyczace umieszczania znakow informacji wizualnej:

znaki informacji wizualnej musza harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcje i regularng forme),

znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny byé umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnaciji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytéw budynkow,

zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowe;j
i kalenicy,

dopuszcza sie umieszczanie znakow informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wiecej
niz 20% dtugosci tego ogrodzenia.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla obszaru objetego

planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zgodnie
Z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu:

1)

2)

1. W zakresie ochrony powietrza przed Zanieczyszczeniem :
nakazuje sig¢ spetnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez
stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkow siarki.

2. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym:
zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi
w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nalezy:

gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych organizowaé zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie,

masy ziemne, stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewzigcia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu, z zastrzezeniem



3)

4)

1)

2)

3)

przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania, lub realizacji elementéw
zagospodarowania terenu, w tym ekranujgcych poszczegdine nieruchomosci,

przeksztalcenia powierzchni ziemi i jej ochrong przed erozjg nalezy minimalizowa¢ poprzez
wiasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych,

przy realizacji robdt ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

4. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem ustala sig:
nakazuje sie uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych: placow, drég i parkingow,

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych:

nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie, w szczegoélnosci:

a) naturalnego uksztattowania,

b) skupisk zadrzewien i zakrzewien,

nakazuje sie utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych odpowiednio:
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej,
wprowadzajac w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w
przepisach ochrony srodowiska,

nakazuje sie ksztattowanie nowej zieleni w sposéb niekolidujgcy z zabudowa, wprowadzanie
nasadzen zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz
otwar¢ widokowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Zobowiazuje kazdego, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych odkryt

przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli to nie jest mozliwe Burmistrza Czerwienska.

2. Na terenach objetych planem miejscowym brak jest obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W celu wiasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych zalicza sig tereny drég, tereny
zieleni urzadzonej, tereny parkingow ogolnodostepnych, tereny ciggoéw pieszych, trasy Sciezek
rowerowych, nie tylko wyznaczonych w planie, ale réwniez tych, ktére towarzyszg przeznaczeniu
podstawowemu lub dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publicznej:

1)

2)

1)

2)

4)

zaleca sie wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni,
akcentami plastycznymi, o$wietleniem itp.,

ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu
terenow i projektowaniu obiektow, w ktérych przewiduje sig¢ mozliwo$¢ wystgpienia takich
potrzeb poprzez umozliwienie na wszystkich ciagach pieszych i pieszo — jezdnych poruszanie
sie po nich osobom niepetnosprawnym; réznice poziomow niwelowac pochylniami,

§ 11. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustalenia planu odnoszace sie do przeznaczenia poszczegblnych terenow obowigzujg
niezaleznie od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.

2. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady i warunki nowych podziatow terendéw na dziatki
budowlane i inne w trybie nowego rozgraniczenia:

kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci na
nowe winien zapewni¢ im peing dostepnosé komunikacyjng i infrastrukturalng,

minimalna szerokos¢ wydzielonego dojazdu do dziatek min. 3,5 m.

dokonywanie podziatdw, o ktérych mowa, nalezy realizowa¢ przestrzegajac przepisy
z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

powyzsze ustalenia tracg lub zmieniajg swa aktualnos¢ w przypadku, gdy w stosunku do
konkretnej dziatki, zalecano zakaz dokonywania podziatdw.

¥



§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej

1)
2)

3)

1)

3)

1. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
parametrami i klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale IV.

2. Powigzanie uktadow komunikacyjnych okreslonych w planie z uktadem zewnetrznym
poprzez droge taczaca ulice Zagérska w Zagorzu z ulicag Debowag w Plotach.

3. W obszarach ograniczonego  uzytkowania terenéw od  linii napowietrznej
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, wynoszacym po 150 m od skrajnego
przewodu i linii napowietrznej elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, wynoszacym po
5,0 m od osi linii, ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania:

dopuszcza sig realizacje funkeji rekreacyjnych, w tym zielen i urzadzenia rekreacji i matej
architektury,

dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszo — jezdnych, wydzielenia miejsc parkingowych
i sktadowych,

zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej na staty pobyt ludzi
i zabudowy gospodarczej.

4. W ramach terenow objetych planem obowiazujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci wodociggowe;:
pokrycie petnego zapotrzebowania w wode z wiejskiej sieci wodociggowej w Plotach.

5. W ramach terenow objetych planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci kanalizacyjnych :

realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji rozdzielczej,

odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw w Czerwiensku
poprzez sieci kanalizacji sanitarnej i system przepompowni w Plotach,

odprowadzenie wod opadowych z terenéw poprzez urzadzenia podczyszczajace do
naturalnego cieku wodnego.

6. W ramach terendw objetych planem obowiazujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci elektroenergetycznych:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zaopatrzenie w energie elektryczng przewidziano
z projektowanej trafostacji.

7. W ramach terenow objetych planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zaopatrzenie w gaz przewidziano z istniejgcej sieci na
terenie wsi Ploty.

8. W zakresie gospodarki odpadami nalezy:

odpady komunalne gromadzié w pojemnikach w  miejscu ostony  $mietnikowej
z uwzglednieniem ich segregacji na terenie dziatek a nastepnie  przekazywaé
specjalistycznemu przedsiebiorstwu, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie,

9. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréow istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
i kazdorazowo dopuszcza sig mozliwos¢ ich przetozenia na koszt wiadajacych terenem i na
warunkach ustalonych z gestorem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza intereséw osob trzecich.

10. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwosci
umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo,
z zachowaniem zasad ich rozmieszczenia, w tym wzajemnych odlegtosci, okreslonych w
obowigzujacych przepisach szczegdinych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicznych.

11. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nieuwidocznionych w rysunku planu przewodéw
urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg zagospodarowania terenu we



wszystkich obszarach, réwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy speinieniu

nastepujacych warunkow:

a) uzyskania zgody wiasciciela nieruchomosci;

b) powigzania z elementami ekofizjograficznymi, w szczegolnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych
I skupisk zadrzewien, przebiegu ciekow wodnych;

€) powigzania ze strukturg wiadania, w szczegolnosci  projektowanie wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajgcy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
1. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub catosci jednostki funkcjonalnej czy
dziatki ewidencyjnej rozumie sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu Zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,

2) rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych niebedacych obiektem
budowlanym,

3) realizacjg w granicach konkretnej jednostki funkcjonalnej nowych tymczasowych obiektow
budowlanych, pod warunkiem spefnienia wymogow ustawowych.

2. Dopuszcza sig czasowe wykorzystanie terenu na skiadowania materiatow na potrzeby
realizacji inwestycji drogowych lub infrastrukturalnych, jedynie za zgodg wiasciciela oraz po
stosownym uzgodnieniu z Burmistrzem Czerwienska.

3. Uporzadkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty.
Ustala sie 5 % stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat Ill

Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementow funkcjonalno - przestrzennych okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15. Obszar ograniczonego uzytkowania.
Obowigzujg warunki przedstawione w § 12 ust. 3.

Rozdziat IV
Warunki zagospodarowania dla poszczegdbinych terenow

§ 16. Ustalenia dotyczace terenow oznaczonych symbolem MN1, ktérych podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu, gastronomii, ustugi zwigzane z administracjg gospodarcza, biura, pracownie.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40%:
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;
2) dojazd poprzez drogi oznaczone symbolami KDW;
3) program parkingowy i garazowy:
a) nalezy przewidziec¢ 2 miejsca postojowe, w tym jedno moze znajdowac sie w garazu,
a) w przypadku wprowadzenia funkeji ustugowych, miejsca postojowe nalezy przyjgé
indywidualnie do zamierzonego sposobu uzytkowania.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony ulic, o ile z rysunku planu
nie wynika inaczej, w pozostatych wypadkach zgodnie z prawem budowlanym,

e .



2)

3)
4)

gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy
zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy:

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych zwieczona poddaszem uzytkowym,
geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe w uktadzie dowolnym w stosunku do ulicy,

0 nachyleniu od 20 ° do 45°,

1)
2)

3)

4. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji inwestycji:

uzytkowanie dotychczasowe;

uporzadkowanie istniejace] zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki;

wygrodzenie terenu dziatek.

§ 17. Ustalenia dotyczace terenow oznaczonych symbolem MN2, ktérych podstawowym

przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowo - ustugowa jednorodzinna, w zakresie ktérego
mieszcza sie:

1)
2)
1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu, gastronomii, ustugi zwigzane z administracjg gospodarczg, biura, pracownie,
ustugi rzemieslnicze, sktady otwarte,

przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ 40 % przeznaczenia podstawowego.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%,

dojazd poprzez drogi oznaczone symbolami KDW,

program parkingowy i garazowy:

a) nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe, w tym jedno moze znajdowac sie w garazu,

b) w przypadku ustug w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handlowej oraz indywidualnie w stosunku do innych ustug.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej od strony ulic, o ile z rysunku planu
nie wynika inaczej, w pozostatych wypadkach zgodnie z prawem budowlanym,

gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy
zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy:

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji nadziemnych zwierczona poddaszem uzytkowym,
geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe w ukiadzie dowolnym w stosunku do ulicy
o nachyleniu od 20 © do 45°,

4. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji inwestycji:

uzytkowanie dotychczasowe,

uporzadkowanie istniejace] zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki,

wygrodzenie terenu dziatek.

§ 18. Ustalenia dotyczgce terenéw oznaczonych symbolem KDW, ktorych podstawowym

przeznaczeniem terenu sg drogi wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

1)

2)

1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodéw, jesli
pozwalajg na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

droga wewnetrzna klasy D (dojazdowa) o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
10,0 m oznaczona symbolem KDWA1,

droga wewnetrzna klasy D (dojazdowa) o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych —
8,0 m oznaczona symbolem KDW2.

3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 13.



4. Dodatkowo:

1) kazdorazowo zaleca sie realizacjg jedno- lub obustronnych chodnikéw w kazdym z terenéw
wymienionych w niniejszym paragrafie w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci
w liniach rozgraniczajacych drogi,

2) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 19. Ustalenia dotyczace terenéw oznaczonych symbolem E, ktorych podstawowym
przeznaczeniem terenu sg urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (trafostacja).

1. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu

w energie elektryczna.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

teren o minimalnych wymiarach 25,0 m?, z dojazdem 3,5 m jezdnig utwardzong, pozwalajaca
na swobodny dojazd sprzetem cigzkim.

Rozdziat V
Przepisy koricowe
§ 20. Uchyla sie uchwate Nr 157/XXVII/97 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia
29 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwiensk w czesci objetej ustaleniami niniejszej uchwaty.
§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Czerwienska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

B.R. PRYEWODNICZACY
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 18/111/06

Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 27.12.2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3, ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z podzn. zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z pozn.
zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuije:

1.1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych

w zatgczniku nr 1 na rysunku planu.

Przewidywany zakres i termin realizacji:

- sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 750,0 mb realizacja etapami,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugo$ci ok. 760,0 mb, realizacja etapami,

- sieC elektroenergetyczna niskiego napiecia o diugosci 900,0 mb, realizacja etapami,

- sie¢ gazowa $redniego cisnienia o diugosci ok. 760,0 mb, realizacja w jednym etapie,

- sie¢ drég wewnetrznych - o szerokoéci jezdni 6,0 m, o dtugosci 800,0 mb
realizacja po ulozeniu w danej drodze wszystkich przewidywanych planem sieci
infrastruktury techniczne;.

Zakres realizacji wymienionych powyzej sieci nie obejmuje:

- realizacji przytaczy, ktorych wykonanie musi nastapi¢ przed budowa sieci drog,
- budowy linii energetycznej sredniego napiecia,

ktorych budowa nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Tereny objete planem miejscowym w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 na rysunku

planu:

- finansowanie zadan zwigzanych z realizacjg sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, linii
energetycznej nn i drég wewnetrznych nastapi ze srodkéw wiasnych gminy i pomocowych,

- finansowanie zadan zwigzanych z realizacjg sieci gazowej nastapi ze $rodkow wiasnych
operatora.

WODNICZACY
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr 18/111/06

Rady Miejskiej w Czerwierisky
z dnia 27.12.2006 .

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska w Czerwiensku
rozstrzyga co nastepuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ptoty wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko w siedzibie
Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku przy ul. Rynek 25 w dniach od 31.10.2006 r. do 21.11.2006 r.,

nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng czesc dokumentacji formalno —

prawnej prac planistycznych.

PRZBWODNICZACY
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