UCHWALA NR 225/XXX/06
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lesniow Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 — tekst jednolity z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1 Zgodnie z uchwatg Nr 190/XXV1/06 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 31 stycznia 2006r.

W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Lesniow Wielki, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk, uchwalonym uchwatg Nr 95/XI11/00 Rady

Gminy i Miasta w Czerwienisku w 24 lutego 2000 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wsi Lesniow Wielki dla terenu, jak na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiensk
w skali 1: 10 000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod ustugi zwigzane z agroturystyka, ustugi
zwigzane z obstugg komunikacji (stacja paliw, motel, hotel i gastronomia), komunikagcje i infrastrukture.

§ 3.1 Ustalenia planu na terenach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, zostajg wyrazone w tresci
niniejszej uchwaty obejmujacej:
Rozdziat I: Przepisy ogdine
Rozdziat Il: Przepisy obowiazujace w catym obszarze okreslajace:
- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i zabytkéw oraz dobr kultury wspéitczesnej,
- szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw,
- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat lll: Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terendw okreslajace:
- przeznaczenie terenow,
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Rozdziat IV: Przepisy przejsciowe i koncowe.

2. Odstepuje sie od ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych (tereny gérnicze,
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych) ze
wzgledu na brak ich wystepowania na terenie objetym planem.

3. W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia:

0) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania

(linie obowigzujgce);

0) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace sie z symbolu literowego
przeznaczenia terenu;

0) oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy, nieprzekraczalnych;

0) pozostate, niewymienione wyzej oznaczenia majg charakter informacyjny.



§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

4) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czerwierisku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 1, 2, 3;

4) przepisach szczegoéinych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

4) liniach rozgraniczenia obowigzujgcych - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajgce tereny
i réznym przeznaczeniu lub o réznych sposobie zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe i nie zajmuje wiecej niz 50 %
programu przeznaczenia podstawowego;

4) dostepnosci do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnosé zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami, a takze dostepno$¢ przez uktad drog wewnetrznych
dojazdowych posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej;

4) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do kategorii drog
publicznych stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe
do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosé gospodarczg, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych:;

4) terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wysokg
i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

4) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalny pionowy wymiar budynku, liczny od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyze; potozone] krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnig poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwigkszej obszarowo powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych (jesli ktoras z kondygnacji ma wigkszg powierzchnie od kondygnacji
przyziemia to jg traktujemy jako naziemna o najwigkszej obszarowo powierzchni), przy czym
zabudowe dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami wystepujgcymi w obrebie dziatki:

4) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumied okreslony niniejszym planem
Sposob uzytkowania do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

4) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
Jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice wzdtuz terenéw komunikagji
publicznej wydzielonych pasow infrastruktury technicznej poza, ktérg nie moze byé wysuniete lico
budynku. Dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu,
wykuszy, balkonéw i elementow wystroju architektonicznego.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 zasady zagospodarowania terenu wedtug rodzaju uzytkowania
obejmuja;

16) podstawowy rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 7);

16) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 8);

16) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujgcymi (oznaczony linig ciggta);

16) przebieg linii rozgraniczajgcych obowigzujgcych moze byé zmieniony tylko w trybie zmian
planu miejscowego;

16) grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylgcznie
na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwatg i przepisami szczegolnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego
w ustalonych proporcjach;

16) nieprzedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen okre$lajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j;



7) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem;

8) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami ustalajgcymi granice
lokalizacji obiektéw kubaturowych w danym terenie.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE PLANU

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami
zagospodarowania — jak ogrodzenia, ziele lub obiekty matej architektury, nalezy ksztattowad
w  dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartosciowych elementow wystepujacej
w okolicy architektury, dlatego tez ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu w rozdziale Il
parametrow i wskaznikow oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy,
przy czym pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wykorzystywaé mozna
wytgcznie pod realizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren, dojscia do obiektdw, zadaszonego i ostonietego miejsca na

pojemniki na odpady state,

b) miejsc do parkowania,

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

d) zielen dekoracyjng, izolacyjng i uzytkows;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkow
technicznych, w szczegélnosci w granicy dziatki, w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, w tym higieniczno —
sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach
publicznych,

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudowy, w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi
rolniczo, za zgodg wiasciciela tych terendw.

2. Rodzaj stosowanych materiatéw budowlanych oraz kolorystyka:

3) dopuszcza sie dowolnos¢ w zastosowaniu materiatow wykonczeniowych na elewacjach oraz
potaciach dachowych, jak réwniez w zastosowaniu kolorystyki.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla obszaru objgtego planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie:

1) na terenach stacji paliw instalowanie urzadzen zabezpieczajgcych przed emisjg par produktéow
naftowych do powietrza atmosferycznego w procesach napetniania zbiornikéw magazynowych
stacji paliw oraz wydawania tych produktow do zbiornikéw pojazdéw samochodowych,

2) magazynowa¢ gaz w specjalistycznych zbiornikach zabezpieczonych przed nadmiernym
wzrostem cisnienia przez zawory bezpieczenstwa,

3) wyposazy¢ zbiorniki stacji paliw w niezbedng armature odcinajgcg, kontrolng i redukcyjng
zapewniajacg bezpieczne napetnianie i oprdznianie na wypadek awarii,

4) zastosowaC zabezpieczenia uniemozliwiajgce uwolnieni gazu do atmosfery przez osoby
postronne;

5) wykorzystanie dla celéw grzewczych paliw gazowych ptynnych, energii elektrycznej, stonecznej
lub geotermalne;j,

6) zachowanie wymogoéw okreslonych w przepisach szczegélnych dotyczacych dopuszczalnych

emisji.
3. W zakresie ochrony wod poziemnych przed zanieczyszczeniami nalezy na terenach stacji
paliw :

1) wprowadzi¢ nawierzchnie wysepek, chodnikow, podjazdéw wykonane z materiatow niepalnych,
szczelnych i zmywalnych ze spadkiem do kratek $ciekowych,

2) uszczelni¢ niecki punktu zatadunku surowcoéw ptynnych i placow dystrybucji z odprowadzeniem
wod opadowych i rozlewdw szczelnymi rurociggami do urzadzen oczyszczajgcych i separatora
substancji ropopochodnych,

3) instalowac urzadzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem produktow naftowych do gruntu i wod
gruntowych.



4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami i zanieczyszczeniami
nalezy:

1) uwzgledni¢ przepisy szczegdine w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowania:

2) odpady niebezpieczne skiadowaé na terenach stacji w szczelnie zamknietym pojemnikach
ustawionym w ostonie $mietnikowej, a nastepnie przekazywac do utylizacji koncesjonowanym
przedsiebiorstwom posiadajacym zezwolenie na transport odpadéw niebezpiecznych;

3) odpady inne niz niebezpieczne skiadowaé w pojemnikach w miejscu ostony $mietnikowej,
a nastepnie przekazywac specjalistycznemu przedsigbiorstwu, zgodnie z regulacjami obowigzu-
jacymi w gminie;

4) odpady komunalne z uwzglednieniem ich segregacji gromadzi¢ na terenie dziatek a nastepnie
przekazywac przedsiebiorstwu, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

5) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwanie lub przemieszczanie w zwigzku z realizacjg
przedsigwzigcia wykorzystywa¢ dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem przepisow
0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementow zagospodarowania
terenu;

6) przy realizacji robot ziemnych, w trakcie budowy wyegzekwowac zdjecie wierzchnie] warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

5. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
W szczegolnosci naturalnego uksztattowania terenu:

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekolidujgcy z zabudowa, wprowadzenie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otward widokowych.

6. Na terenie objetym planem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobdw przyrodniczych brak jest
obiektow objetych ochrong prawna, nie wystepujg ztoza kopalin.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kKultury wspétczesne;.

1. Zobowigzuje sie kazdego, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwtocznie zawiadomié o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli

to nie jest mozliwe Burmistrza Czerwienska.

2. Na terenach objetych planem i w jego poblizu brak jest obiektow i terenéw wpisanych do

rejestru zabytkéw i do ewidencji zabytkow oraz brak Jest stanowisk archeologicznych.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Ustalenia planu odnoszace sie do przeznaczenia poszczegolnych terenéw obowigzujg
niezaleznie od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.

2. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej, uznaje sig za spetniony, jesli styka sie ona
co najmniej z niepubliczng drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 3,5 m.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury
technicznej.
1. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) dla terenéw dziatek dojazd z drogi publicznej lub poprzez, wydzielone w ramach terenu drogi
wewnetrzne;
2) zjazd na tereny KSU z drogi oznaczonej symbolem KG poprzez droge gminna.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) odprowadzenie sciekdw:
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnego zbiornika na scieki,
2) odprowadzanie wod deszczowych:
a) wody opadowe z powierzchni stacji paliw kierowa¢ do separatoréow ropopochodnych,
a nastepnie do zbiornika na $cieki:
b) dopuszcza sie z pozostatych powierzchni gromadzenie wdd opadowych na terenach
zainwestowanych z ich gospodarczym wykorzystaniem:;
3) zaopatrzenie w wode przewidziano z sieci wiejskiej, tymczasowo dopuszcza sie z wlasnego
zrodta;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej trafostacji na terenie miejscowosci:



5) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta z obowigzkowym stosowaniem czynnika grzejnego
w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego:

6) usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji na
terenie dziatek i odbiér odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy poprzez
odbiorce odpadow.

§ 11. Na terenach, o ktdérych mowa w § 1 ust. 2 ustala sig¢ nastepujace tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu:

1) uzytkowanie dotychczasowe;

2) uporzadkowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki:

3) wygrodzenie terenu dziatki.

§ 12. Ustala sig¢ 1 % stawke stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw potozonych
w granicach planu.

ROZDZIAL il )
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla kazdego terenu przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarczg, niezaleznie od funkcji
wiodacej i uzupetniajacych, funkcjami mogacymi wystepowac w granicach terenu , bez ich
jednoznacznego definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace
funkcje wewnetrzne :

1) komunikacja kotowa wewnetrzna przystosowana do transportu ciezkiego,

2) komunikacja piesza,

3) parkingi wewnetrzne bilansujgce w 100 % potrzeby parkingowe dla terenu,

4) zielen uzupetniajaca i izolacyjna,

5) drobne funkcje ustugowe i administracyjne oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalne;j
wraz z obiektami funkcji wiodacej i uzupetniajgcych, o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 10
% sumy wszystkich powierzchni uzytkowych nie bedace samodzielnym budynkiem,

6) urzadzenia i elementy infrastruktury techniczne, nie wymagajgce wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci

a) urzadzenia telekomunikacyjne typu : abonenckie wezty dostepu, standardowe szafy kablowe

oraz aparaty ogdlnodostepne w kabinach telekomunikacyjnych i na stupach,

b) stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzetu ciezkiego.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow ustugowych oznaczonych w planie symbolem U1
0 przeznaczeniu podstawowym — obstuga komunikacji, w tym stacje paliw ptynnych, stacje gazu
ptynnego, stacije obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, ustugi transportowe wraz
z zagospodarowaniem terenu.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
realizacja funkcji ustugowych, handlowych, gastronomicznych, motelowych.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakazuje sie:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigksza niz 60 %,
b) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszej niz10 %,
¢) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 18,0 m.,
d) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego, na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowej i dopuszczalnej,
e) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajgcych ucigzliwosé przedsiewziecia dla
$rodowiska naturalnego i terenow sgsiednich,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje funkcji towarzyszacych administracyjnych, biurowych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,
b) dowolnos¢ w zastosowaniu przykryé dachowych,
¢) realizacje dodatkowych parkingow,
d) grodzenie terenu réznych funkgji lokalizowanych w ramach jednostki KSU;
e) realizacje drog wewnetrznych dla obstugi funkcji podstawowej i dopuszczone;j;
f) lokalizacje elementow matej architektury;
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g) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi terenu wraz z zagwaran-
towaniem do nich dojazdu;
3) zakazuje sie:
lokalizowania obiektow bez wcze$niejszego uzbrojenia terenu w zakresie gospodarki wodno —
Sciekowej.

§ 15. Ustalenia dotyczgce terendw ustugowych oznaczonych w planie symbolem U2
o przeznaczeniu podstawowym -ustugi weterynaryjne, wtym lecznica weterynaryjna, hotel dla
zwierzat, szpital dla koni, wybiegi dla zwierzat wraz z zagospodarowaniem terenu.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

szklenie psow ( hotel , przedszkole i plac do szkolenia pséw ), ustugi np. fryzjerskie itp.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) nakazuje sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wieksza niz 40 %;

b) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszej niz 30 %;

c) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 12.0 m.;

d) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego, na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

e) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych uciazliwosé przedsiewziecia dla
Srodowiska naturalnego i terendw sasiednich;

2) dopuszcza sie:

a) realizacjg funkcji towarzyszacych administracyjnych, biurowych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

b) stosowanie w architekturze budynkéw indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, o dostosowanych
proporcjach wraz z ksztattem dachu, do otaczajacej zabudowy ;

c) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje sie zachowanie symetrycznych katow
nachylenia pofaci z kalenicg rownolegtg do diuzszej osi budynku przy zachowaniu katow
nachylenia mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°;

d) realizacje dodatkowych parkingéw i zieleni urzadzone;

e) grodzenie terenu;

f) realizacje drog wewnetrznych dla obstugi funkcji podstawowej i dopuszczone;,

g) lokalizacje elementéw matej architektury;

h) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi terenu wraz z zagwaran-
towaniem do nich dojazdu;

3) zakazuje sie:
lokalizowania obiektow bez wczesniejszego uzbrojenia terenu w zakresie gospodarki wodno —
Sciekowej.

§ 16. Ustalenia dotyczgce terenow rolniczych oznaczonych w planie symbolem R, ktérych
podstawowym przeznaczeniem sg uzytki zielone, grunty rolne,
1. Przeznaczenie dopuszczalne
1) ogrodnicze i sadownicze,
2) tereny rekreacji.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu —
1) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 1 % powierzchni terenu,
2) dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury takich jak krzyze , kapliczki, pomniki itp.
3) zakazuje sie : zabudowy obiektami kubaturowymi.
3. Tymczasowe zagospodarowanie:
1) lokalizacja obiektow handlowych typu: kioski, namioty, budki w ramach zorganizowanej dziatalno$ci
sezonowej, okresowej za zgoda wiasciciela nieruchomosci,
2) lokalizacja parkingdbw ogodlnodostepnych na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci sezonowe;j,
okresowej za zgodg wiasciciela nieruchomosci.

§ 17. Ustalenia dotyczace terenow komunikacyjnych oznaczonych w planu symbolem KD: droga
krajowa, dla ktorego:
1) nakazuje sie:
zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30 m chyba, ze z rysunku planu wynika
inaczej,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje sieci podziemnych obiektdw infrastruktury techniczne;j,
b) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej ozdobnej,



¢) lokalizacje obiektéw matej architektury w tym oswietlenie,

3) zakazuje sie:
lokalizacji zabudowy trwatej w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi innej niz zZwigzanej
z funkcjg drogi i obstugg ruchu.

§ 18. Ustalenia dotyczgce terenow komunikacyjnych oznaczonych w planu symbolem KDW:
droga dojazdowa, dla ktérego:
1) nakazuje sie:

zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8.0 m.,
2) dopuszcza sie:

a) realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje o$wietlenia. .

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 225/XXX/06
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 26.10.2006 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3/, ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzgdzie gminnym /Dz. U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zmianami/ i art. 111 ust. 2 pkt 1
ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych /Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pozn.
zmianami/ Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga co nastepuje:

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w granicach
okreslonych w zatgczniku nr 1 na rysunkach planu nie przewiduje sie infrastruktury technicznej
i komunikacji kotowej, ktorych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy



Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 225/XXX/ 06
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 26.10.2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czerwiensku

rozstrzyga co nastepuje :

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Le$niow Wielki obejmujgcego
teren potozony w zachodniej cze$ci miejscowosci, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg skutkow wptywu ustaler planu na $rodowisko w Urzedzie Gminy i Miasta w Czerwiensku
w dniach od 23.05.2006 do 13.06. 2006 r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag

stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.
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