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UCHWALA NR 159/XX1/05 )
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 28 czerwca 2005 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zagorze.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. tekst jednolity z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 1. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Czerwiensku nr 94/X11/04 z dnia 25 lutego
2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zagorze, oraz zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonym uchwalg nr 95/XI11/00
z dnia 24 lutego 2000 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Zagbrze.
Plan obejmuje obszar potozony w obrebie wsi Zagdrze, w zachodniej czesci wsi ograniczony:
1) od wschodu i potnocy droga gruntowa,
2) od zachodu terenem lesnym
3) od poludnia droga powiatowa relacji Lezyca — Ploty- Przylep tzw. Droga Radomska
i terenami rolnymi zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa 4 zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1: 1 000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 1,
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
w skali 1 : 10 000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 2,
3) rozstrzygnigeia, o ktérych mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowiag zatgcznik nr 3 1 4.

§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, ushugi, zielen urzadzona, zielen nieurzadzona, wody powierzchniowe,
infrastrukturg techniczng i komunikacje.

§ 3.1 Ustalenia zmiany planu w obszarze o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zostaja
wyrazone w tresci niniejszej uchwaty obejmujace;:
1) ustalenia dotyczace uzytkowania terenow (przeznaczenia terendow)
2) ustalenia wynikajace z zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) ustalenia wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) ustalenia wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej,
6) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
7) ustalenia wynikajace ze szczegOlowych zasad 1 warunkow  scalania i podziatu
nieruchomosci,



8) ustalenia wynikajace ze szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

10) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych.

2. Odstepuje sie od ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystgpuja one na terenie objetym
planem.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) planie -nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 1,21 3.
3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1
niniejszej uchwaty,
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju uzytkowania
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
1 liczbowym,
6) liniach rozgraniczenia obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania,
7) liniach rozgraniczenia postulowanych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace
tereny o tym samym przeznaczeniu badZ o tym samym sposobie uzytkowania.
8) uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
9) uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,
10) dostepnosci do drogi publicznej —nalezy przez to rozumie¢ dostepnosc zgodnie z ustawa
o gospodarce nieruchomosciami a takze dostgpnos¢ przez uklad drog wewngtrznych
dojazdowych posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej,
11) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii drog
publicznych, stanowiace drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi
dojazdowe do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczq ,
drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
12) terenie zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen
wysoka i niska o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztaltowane powierzchnig,
13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé niezabudowana
i nieutwardzona powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzona)
stanowiaca powierzchnig ekologicznie czynna,
14) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiec granicg wzdluz terenow
komunikacji publicznej wydzielonych pasow infrastruktury technicznej poza ktora nie moze
by¢ wysunieto lico budynku. Dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow, 1 elementow wystroju architektonicznego,
15) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugl realizowane ze S$rodkow
niepublicznych a w szczegélnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego,



16) ustugi nieucigzliwe — nalezy rozumiec¢ taki rodzaj ustug, ktory nie wywotuje ucigzliwosci
dla otoczenia w rozumieniu zapisow prawa budowlanego - ich ewentualna ucigzliwos¢
zamyka si¢ w granicach dziatki,

17) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwos¢ powodowana przez przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska,

18) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ okreslony niniejszym
planem sposéb uzytkowania 1 sposob zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego.

§5. 1 Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju
uzytkowania obejmuja:
1) podstawowy rodzaj uzytkowania (uzytkowanie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8),
2) dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9),
3) obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowiazujacymi (oznaczonymi linig ciagla) lub  orientacyjnymi
(oznaczony linig przerywang ),
4) przebieg linii rozgraniczajacych obowiazujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie
zmian w planie miejscowym (art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r.),
5) przebieg linii rozgraniczajacych postulowanych moze by¢ uscislony na etapie realizacji
inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dziatki ( mozliwos¢ taczenia dziatek ),
6) grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢
wylacznie na cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkow przewidzianych uchwalg i przepisami szczegdlnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach,
7) przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji
zwiazanych z nimi urzadzen okreslaja zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury
technicznej,
8) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami
zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem,
9) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej sa liniami
obowiazujacymi, ustalajacymi granicg lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdzial I1
Ustalenia planu

§ 6. 1. Wyznacza sig, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem '""MN1", dla ktérego ustala si¢, nastgpujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowa typu wolnostojaca,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :
a) budynkéw ustugowych lub gospodarczych jako przybudowanych obiektow do
budynku mieszkalnego lub wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze
nawiazujacej do obiektu podstawowego,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
¢) nasadzen drzew i krzewow,
d) urzadzen rekreacji i elementéw matej architektury,
3) warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 1 pkt. 2 jest:
a) dostosowanie ich do wymogow 1 charakteru uzytkowania podstawowego,
b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowilo wiecej niz 20 %
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powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziafki,
4) zakazuje sie :
lokalizacji ustug, ktére moglyby poprzez sasiedztwo wplyna¢ na obnizenie wartosci
sasiedniej dziatki mieszkaniowe],
5) zakazuje sig :
a) wydzielania dzialek, ktorych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 25.0 m,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m~.

2. Wyznacza sie, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku planu

symbolem "MN2", dla ktorego ustala sie, nastepujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowa typu szeregowd,
2) dopuszcza si¢ mozliwoé¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :

a) zabudowg wolnostojaca,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

¢) nasadzen drzew i krzewow,

d) urzadzen rekreacji i elementow matej architektury,
3) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 2 pkt. 2 jest:

¢) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

f) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 20 %

powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dzialki,

4) zakazuje sig :

a) wydzielania dziatek, ktorych szeroko$¢ frontu jest mniej)sza niz 9.0 m,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m~.

3. Wyznacza sie, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,MN 3”, dla ktorego ustala si¢, nastepujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowa typu rezydencj onalna,
2) dopuszcza sie mozliwo$c¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak:
a) pojedynczych obiektow ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym Iub budynkow
gospodarczych jako przybudowanych obiektow do budynku mieszkalnego lub
wolnostojacych, 1- kondygnacyjnych o architekturze nawiazujacej do obiektu
podstawowego,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
¢) nasadzen drzew i krzewow,
d) powierzchni wodnych,
¢) urzadzen rekreacji i elementow mate; architektury,
3) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 3 pkt. 2 jest :
a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,
b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigeej niz 15 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki,
4) zakazuje sig:
lokalizacji ustug, ktore mogtyby poprzez sasiedztwo wplyna¢ na obnizenie wartosci
sasiedniej dzialki mieszkaniowej,
5) zakazuje sie:
a) wydzielania dziatek, ktérych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 35.0 m,
b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 2500 m .

4. Wyznacza si¢, teren ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U”,
dla ktorego ustala sie, nastgpujace wymagania:
1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod obiekty i urzadzenia handlowo -ustugowe
o znaczeniu lokalnym, zabezpieczajace podstawowe potrzeby mieszkancow osiedla



2)

4)

S)

4)

(budynki handlu, gastronomii, ushig finansowo — ubezpieczeniowych, ustug bytowych,

ustug rzemiosta itp.),

w ramach terenu lokalizacja dojazdéw i miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do

funkeji obiektow,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne lub lokale wbudowane dla prowadzacego

dziatalno$¢ lub dozér pod warunkiem utrzymania standardéw $rodowiska wymaganych

dla zabudowy mieszkaniowej,

b) pojedynczych obiektow rzemiosta,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dzialtki,

d) nasadzen drzew i krzewow,

e) urzadzen rekreacji i elementéw matej architektury,

warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 4 pkt 3 jest:

a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 20 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki,

zakazuje sig :

a) lokalizacji przedsigwzie¢ i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzigc i urzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktérego wilasciciel ma tytul prawny,

granice dzialki sasiadujacej z terenami zabudowy jednorodzinnej obsadzi¢ podwdjnym

szpalerem drzew wysokich.

5. Wyznacza sig, teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem

»US”, dla ktorego ustala sig, nast¢pujace wymagania:

1)
)
)

LI

4)

S)

6)

podstawowe przeznaczenie gruntéw pod ustugi zwiazane ze sportem i rekreacja

(boiska wielofuncyjne, korty, place zabaw itp.), zielen urzadzona,

lokalizacja dojazdow i miejsc f)arkingowych w ilosci dostosowanej do funkceji obiektéw,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego, takiego jak :

a) pojedyncze obiekty i urzadzenia z zakresu ustug komercyjnych zwiazanychz obsluga
uzytkownikéw,

b) zespoly obiektow i urzadzen klubowo- sportowych ( kregielnia , klub kulturystyki

itp.)

¢) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dla obshugi dziatki,

d) nasadzenia drzew i krzewow o wysokich walorach ozdobnych w réznych porach roku,

e) miejsca wypoczynku dla 0sob starszych i obiekty malej architektury,

f) ciagi piesze i rowerowych i miejsc postojowe dla roweréw,

g) obiekty szaletow , trybun i szatni,

warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego wymienionych w §6 ust.5 pkt 3 jest:

a) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru uzytkowania podstawowe go,

b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dzialki,

zachodnig granicg terendw sportowych odizolowaé wielowarstwowa zielenig izolacyjna

przeznaczajac na ten cel od 5 + 10 % terenéw sportowych,

zakazuje sig:

lokalizacji przedsiewziec i urzadzen powodujacych przekroczenia standardéw jakosci

srodowiska poza terenem do ktorego wlasciciel ma tytut prawny.

6. Wyznacza sig, teren wéd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem

,» WS”, dla ktérego ustala sig, nastgpujace wymagania:
1) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zbiornik rekreacyjny,
2) dopuszcza sig¢ mozliwoé¢ lokalizowania uzytkowania dopuszczalnego., takiego jak:



a) przystani wodnych, stanic wodnych,

b) pomostow,

a) wysepek z terenami zieleni i powierzchnig trawiasta,

d) urzadzen zwiazane z wykorzystaniem zbiornika do celow przeciwpozarowych,
3) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w § 6 ust. 6 pkt 2 jest:

¢) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

d) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigce; niz 10 %

powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki,

4) zakazuje si¢ :

a) doprowadzenia wod deszczowych bez wstepnego podczyszczania,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwiazanych

z utrzymaniem i obstuga zbiornika.

7. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem "ZP",
dla ktorego ustala si¢ nastepujace wymagania :
1) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zielen urzadzona,
a) pozostawienie 90 % powierzchni catkowitej dziatki jako teren biologicznie czynny,
b) zachowanie istniejacej zieleni o walorach przyrodniczo — krajobrazowym oraz
uzupelnienie jej zielenig wysoka, krzewami i powierzchniami trawiastymi,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje pojedynczych obiektéw gastronomii,
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc wypoczynku dla 0sob starszych, placow zabaw, urzadzen i elementéw male]
architektury,
d) lokalizacje urzadzen i elementéw matlej architektury,
e) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen o uzytkowaniu nie zwigzanych z podstawowa
funkcjq terenu.

8. Wyznacza sie teren zieleni legowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZE.” dla
ktorego :
1) ustala sie nastgpujace wymagania :
a) podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zielen nieurzadzona o szczegdlnym
znaczeniu przyrodniczym - taki i pastwiska wzdtuz ciekéw wodnych,
b) zachowanie  pasa technicznego umozliwiajagcego dostep do rowu w stopniu
wystarczajacym do jej eksploatacji, 3.0 m liczony od goérnej krawedzi brzegowe;
i calkowicie wykluczony z zabudowy kubaturowej, zgodnie z zalgcznikami
graficznymi 1 do niniejszej uchwaty,
¢) zachowanie 100 % terenu jako biologicznie czynnego,
2) dopuszcza sie uzytkowanie terenu rolnicze,
3) dopuszcza sie uzupetnienie szaty roslinnej nasadzeniami w postaci zieleni niskiej,
4) zakazuje sig:
a) grodzenia terenu,
b) zabudowy obiektami budowlanymi i prowadzenia prac ziemnych, przeksztalcajacych
rzezbg terenu,
¢) realizacji utwardzonych drog publicznych,
d) odwadniania terenu,
e) niszczenia istniejace] szaty roslinnej i zbiorowisk szuwarowych, «
S5) zakazuje sie prowadzenia jakichkolwiek —dziatan mogacych —prowadzic do
zanieczyszczenia wod powierzchniowych.



9. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KD”
stanowiacy droge gminng klasy L (lokalna ) dla ktorego:
1) ustala sie nastgpujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10.0 m.,
b) szeroko$¢ jezdni 6.0 m, jednostronnie chodnik,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg :
a) sieci podziemnych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym,
b) $ciezki rowerowej w poziomie chodnika,
¢) nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz chodnikow,
3) zakazuje si¢ :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych ulicg innej niz zwigzane]
z funkcja drogi i obshuga ruchu.

10. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDW1”
stanowiacy droge dojazdowa wewnetrzng dla ktorego:
1) ustala sie nastgpujace wymagania :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8.0 m.,
b) jezdnia w jednym poziomie z chodnikiem,
2) dopuszcza sig¢ :
a) realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym,
b) wydzielenie jednostronnie sciezki rowerowej w poziomie chodnika,
3) zakazuje si¢ :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwiazanej
z funkcja drogi i obstuga ruchu.

11. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,KDW2”
stanowiacy droge wewnetrzng dojazdowa dla ktorego:
1) ustala sie nastgpujace wymagania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m.,
b) jezdnia w jednym poziomie z chodnikiem,
2) dopuszcza sig:
realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sig:
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwigzanej
z funkcja drogi i obstuga ruchu.

12. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem » KX1”
stanowiacy ciag pieszy dla ktorego:
1) ustala sie nast¢pujace wymagania:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0 m., o nawierzchni utwardzonej ( polbruk )
2) dopuszcza sig:
a) nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej ozdobnej,
b) lokalizacje obiektow matej architektury i oswietlenie stupowe,
¢) realizacje sieci podziemnych obiektow infrastruktury technicznej,
3) =zakazuje sig:
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwigzane]
z funkcja drogi.

~1



13. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KX2”
stanowiacy ciag pieszy dla ktorego:
1) ustala si¢ nastgpujace wymagania:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4.0 m.,
3) dopuszcza sig:
a) nasadzenie zieleni wysokiej i niskiej ozdobnej,
b) lokalizacje obiektow matej architektury,
c) realizacjg sieci podziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j,
3) zakazuje sie :
lokalizacji zabudowy trwalej w obrebie linii rozgraniczajacych drogi innej niz zwiazanej
z funkcja drogi.

14.  Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,E”, dla ktérego ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) lokalizacja stacji transformatorowe;j,
konieczno$¢, zabezpieczenia terenu o minimalnych wymiarach 8.0 x 8.0 m, z dojazdem
3.0 metrowa jezdnia utwardzona,
2) ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosei dla srodowiska wywotane przez obiekt
1 urzadzenia nie moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktérym sa zlokalizowane i tym
samym, powodowa¢ koniecznos¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 7. W celu ochrony i ksztattowania adu przestrzennego ustala sie nastepujace

wymagania:

1) odnos$nie cech elementdw istniejacego zagospodarowania:
a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego uksztatltowania terenu,
b) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew i zakrzewien,

2) odnosnie cech elementdw wymagajacych uksztattowania :
forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matlej architektury oraz zielen) ksztattowaé
w dostosowaniu  do cech lokalnego krajobrazu 1 otaczajacego zainwestowania
i nawiazywa¢ do form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania
nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztattowanie
1 potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z tych terendow.

3) wprowadzenie na terenach podmoktych wzdtuz cieku uksztaltowanej powierzchni wodnej
z wysepka potaczona z brzegiem mostkiem drewnianym.

§ 8. W celu ochrony zasobéw srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie
nastepujace wymagania :
1. W celu zachowanie wartosci przyrodniczej nalezy chronic:
1) powierzchnig ziemi i gleby poprzez :
a) likwidacje i rekultywacje bytego sktadowiska odpadéw w czgsei pdinocno zachodniej
terenu,
b) zabiegi agrotechniczne dla odtworzenia warstwy gleby uprawnej i takiego
ustabilizowania warunkéw wodnych ktore zlikwiduja nadmierng podmoklos¢ podtoza
1 umozliwig prowadzenie prac agrotechnicznych w czesci srodkowej terenu wokot
zbiornika wodnego,
c) wyposazenie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w pelna
infrastrukture techniczna,



d) odlozenie i wykorzystanie na terenach przeznaczonych do rekultywacji pod zielen (na
trawniki 1 pod krzewy 1 drzewa) glebe urodzajna (humus) uzyskana w czasie
wykonywania wykopow i1 pod zabudowe 1 komunikacje,

e) ograniczenie zmiany naturalnego uksztattowanie,

f) chronienie w maksymalnym stopniu istniejacy drzewostan,

g) gromadzenie wod opadowych w zbiornikach 1 wykorzystywanie ich do podlewania
terendéw zielonych,

h) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i po segregacji wywozenie ich
na wskazane wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo,

2) wody podziemne poprzez :
a) zlikwidowanie wylewiska sciekdéw przy radomskiej drodze,
b) oczyszczenie koryta rowu 1 uregulowanie przeplywu,

3) atmosfer¢ poprzez:

a) wykorzystanie dla celow grzewczych paliw gazowych plynnych, energii
elektrycznej, stonecznej lub geotermalnej,

b) zachowanie wymogdéw okreslonych w przepisach szczegodlnych dotyczacych
dopuszczalnych emisji,

2. W celu ochrony przed hatasem ustala si¢ okreslony standard akustyczny terenu dla
jednostek terenowych: MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w rozumieniu przepisoéw prawa ochrony srodowiska.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy:

1) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejace drzewa ( deby i lipy ) i uzupetnienie ich
zrdéznicowang gatunkowo zielenig wysoka i niska o charakterze ozdobnym, pokrywajaca
uksztaltowane powierzchnie,

2) zakazanie lokalizowania obiektdéw mogacych trwale naruszy¢ walory krajobrazowe.

4. W celu ochrony zasobow srodowiska zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzig¢ znaczaco 1 mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu prawa ochrony srodowiska.

2) lokalizacji przedsigwzig¢ i urzadzen powodujacych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktérego wilasciciel ma tytut prawny.

5. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu z zasobow
przyrodniczych brak jest obiektdw objetych ochrona prawna, nie wystepuja ztoza kopalin.

§ 9. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspodtczesnej nalezy

1) chroni¢ walory krajobrazowe i dbac¢ o staranne wkomponowywanie obiektéw i urzadzen
w istniejacy krajobraz,

2) nowa zabudowa nawigzywaé poprzez detale architektoniczne (np. lukarny, wykusze,
okna dachowe, balkony, itp.) i materialy wykonczeniowe do zabudowy istniejacej we wsi
Zagorze,

3) osoba ktéra w trakcie prowadzenia robot budowlanych 1 ziemnych odkryta przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie 1z jest on zabytkiem obowiazana jest:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostegpnych srodkéw ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia,
¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow a jesli to nie jest mozliwe Burmistrza Czerwienska.



2. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektdéw

1 terenow wpisanych do rejestrow zabytkéw i do ewidencji zabytkow 1 brak stanowisk
archeologicznych.

§ 10. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznej (drogi kotowe i ciagi

piesze) ustala si¢ nastepujace wymagania:

D

2)

wzdtuz drog KDW1 i KDW2 chodniki oddzieli¢ od jezdni trawnikiem z zielenig ozdobna
ze szpalerem drzew $redniowysokich,

wzdluz ciggéw pieszych nasadzi¢ dwustronnie drzewa niewysokie o pokroju kulistym,
wprowadzi¢ obiekty malej architektury (fawki, lampy, kwiatony itp.).

§ 11. W celu wiasciwego ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

sie:

D

S)

6)
7)
8)

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog

dojazdowych i a 4.0 od dzialek sasiednich zgodnie z rysunkiem planu,

sytuowanie zabudowy w uktadzie szczytowym w stosunku do drogi dojazdowe;,

zachowanie zasady aby wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki, stanowita ~30 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 60%,

maksymalna wysokosé:

a) zabudowy mieszkaniowej jedna kondygnacja i poddasze uzytkowe ale nie WyZsza niz
9.0 m liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
polozonej kalenicy dachu,

b) zabudowy ustugowej i gospodarczej 6.0 m.,

zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachdéwko

podobnym i kacie nachylenia potaci dachu w zabudowie mieszkaniowej od 350 do 459
1 nadwieszonych okapach,

kolor dachéw: naturalny kolor dachéwki ceramiczne;,

elewacje budynkow z materiatow tradycyjnych,

kolory tynkéw scian: pastelowe ciepte,

w przypadku taczenia dzialek obowiazujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla pojedynczej dziatki.

2. Dla zabudowy ustugowej:

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi

dojazdowej, 6.0 od dzialek sasiednich,

zachowanie zasady aby wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dzialki, stanowita ~50 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 20%,

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy ustugowej dwie kondygnacja nie wyzsza niz 12.0 m liczac od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu,
dopuszcza si¢  wyzsze elementy budynkéw o charakterze akcentow
architektonicznych,

b) zabudowy gospodarczej 6.0 m.,

zwieficzenie budynkéw, dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o pokryciu

ceramicznym lub dachowkopodobnym o kacie nachylenia potaci dachu od 35° do 450,

elewacje budynkéw z materiatow tradycyjnych,

kolory tynkow sScian : pastelowe cieple,

W przypadku faczenia dzialek obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

jak dla pojedynczej dziatki.



9]
2)

§ 12. W celu okreslenia warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci ustala sie:
teren nie wymaga scalenia gruntow,
dopuszcza si¢ faczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb przysztych wlascicieli.

§ 13. Teren objety ustaleniami planu wymaga okreslenia szczegdlnych warunkdw

w zagospodarowaniu i ograniczeniu w jego uzytkowaniu zwiazanych tylko z warunkami
gruntowymi poprzez: ,
1) wymiang gruntéw no$nych lub zastosowanie specjalnego fundamentowania w czesci

2)

)

2)

1y

2)

4

5)

srodkowej terenu
wykonanie badan geotechnicznych pod poszczegoélne obiekty budowlane na etapie
przygotowania projektow realizacyjnych.

§ 14. 1. W zakresie komunikacji ustala sie:

system komunikacyjny osiedla sklada si¢ z drogi gminnej klasy L w liniach
rozgraniczenia 10.0 m i drég wewnetrznych o roznych parametrach; drog KDW1
w liniach rozgraniczenia 8.0 petnigcych funkcje ulic zbiorczych i drog KDW2 w liniach
rozgraniczenia 6.0 m petniacych funkcje siegaczy.

Uktad komunikacyjny uzupehiajg: 6-metrowy ciag pieszy KX1 z mostkiem nad
zbiornikiem rekreacyjnym i 4- metrowe ciagi piesze w ukladzie prostopadtym do drog
kotowych.

ukfad drog wewngtrznych dojazdowych potaczony jest z ukladem zewnetrznym droga
gminng klasy L i droga wewnetrzna klasy D.

na kazdej dzialce zabudowy jednorodzinnej przewidziane sa co najmniej dwa miejsca
postojowe, jedno w garazu drugie przed garazem a dla 0os6b odwiedzajacych przewiduje
si¢ miejsca postojowe wzdtuz drog dojazdowych o jezdniach o szerokosci 6.0 metrow.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

odprowadzenie sciekow: )

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych grawitacyjnie projektowanymi odcinkami
kanalizacji sanitarnej w ulicach dojazdowych wewnetrznych z odprowadzeniem do
sieci w Plotach i dalej kanalizacjg ogélnosptawna do oczyszezalni w Czerwiensku.

b) do czasu realizacji systemow kanalizacji gromadzenie $ciekéw w przydomowych
szczelnych zbiornikach oraz ich wywozenie na oczyszczalnie w Czerwiensku,

¢) wody z opadéw atmosferycznych moga by¢ odprowadzane do ciekéw lub warunkowo
do gruntu po uprzednim ich podczyszczeniu ,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych na terenach zabudowy jednorodzinnej
z ich gospodarczym wykorzystaniem,

zaopatrzenie w wodg przewidziano z projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej

w liniach rozgraniczenia drog dojazdowych wewngtrznych z wpieciem do istniejacej sieci

w wodociagowej w Zagorzu,

zasilanie terenu w energig elektryczng przewidziano z projektowanej trafostacii :

a) trafostacje podtaczono do istniejacej linii kablowej sredniego napiecia ,

b) z trafostacji liniami kablowymi niskiego napigcia rozprowadzono energic do
poszczegdlnych dziatek w obwodzie zamknietym,

zaopatrzenie w gaz siecia gazowa Sredniego cisnienia z miejscowosci Ploty

i rozprowadzenie po terenie projektowang siecig gazowa sredniego cisnienia,

zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepla z obowiazkowym stosowaniem czynnika

grzejnego w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego,



6) usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw statych z uwzglednieniem ich
segregacji na terenie dzialek i wyw6z ich na wskazane wysypisko przez
wyspecjalizowane przedsi¢biorstwo.

§ 15. Na terenie o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, 2.3 4 ustala sie nastepujace
tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu,
1) uzytkowanie dotychczasowe,
2) uporzadkowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie
z projektem zagospodarowania dziatki,
) grodzenie terenu dziatek.

(0'S)

§ 16. Ustala si¢ 1% - owa stawke, stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial I11
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

B.R.

PRDEW O NICZACY
RAD ] ] 'ﬁ/((l{ﬁ ieAsku

Leszek fedras




Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr 159/XX1/ 05
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 28.06.2005r.

ROZTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3),
ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z poézn. zmianami ) 1 art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Krosnie
Odrzanskim rozstrzyga co nastepuje :

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy :

Teren objety planem zagospodarowania przestrzennego wsi Zagdrze w granicach

okreslonych w zataczniku nr 1 na rysunku planu

Przewidywany zakres i termin realizacji:

a. sie¢ wodociggowa o dlugosci 1680.0 mb realizacja etapami,

b. sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1300.0 mb, realizacja etapami, w pierwszej
kolejnosci na terenach juz zagospodarowanych,

c. sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia o dlugosci 2030.0 mb realizacja
etapami,

d. sie¢ gazowa Sredniego cisnienia o dtugosci 1630mb, w pierwszej kolejnosci na
terenach juz zagospodarowanych,

e. sie¢ drog wewnetrznych — o szerokosci jezdni 6.0 m, o diugosci 1500.0 mb,

- 0 szerokosci jezdni 3.5 m, o dtugosci 700.0 mb,
realizacja etapami po utozeniu w danej drodze wszystkich przewidywanych planem
sieci infrastruktury technicznej i pobudowaniu obiektow podstawowych na minimum
80% dzialek budowlanych potozonych przy danej drodze.

Zakres realizacji wymienionych powyzej sieci nie obejmuje:

- realizacji przylaczy,

- trafostacji,

- budowy linii energetycznych $redniego napigcia zasilajacej trafostacje,

ktérych budowa nie nalezy do zadan wlasnych gminy.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Teren objety planem miejscowym w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 na

rysunku planu :

- finansowanie zadan zwigzanych z realizacja sieci wodociggowej, linii
elektroenergetycznych nn i drég wewngetrznych dojazdowych nastapi ze $rodkow
wiasnych gminy,

- finansowanie zadan zwigzanych z realizacja sieci kanalizacji nastapi ze Srodkow
wlasnych gminy i pomocowych,

- finansowanie sieci gazowych nastapi ze srodkow wlasciciela sieci.
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Zakacznik nr 4

do uchwaty nr 159/XX1I/ 05
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 28.06.2005 1.

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada

Miejska w Czerwiensku rozstrzyga co nastepuje :

Do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego wsi Zagbrze
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko w Urzedzie Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 12.05.2005 do
02.06.2005 r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czesé

dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.

RADA MIEJSKA w CZERWIENISKY PRZEWODMICZACY
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