UCHWAELA NR 48/V1/03 )
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 30 czerwca 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk dla terenu polozonego w obrebie wsi Ploty

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm./ oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139
z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje :

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
uchwalonego uchwata nr 96/XX1/92 Rady Gminy i Miasta w Czerwierisku z dnia 11 listopada
1992 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zielonogoérskiego Nr 14, poz.
202 z 1992 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy i Miasta w Czerwiensk Nr 104/XXI11/92
zdnia 29 grudnia 1992 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zielonogorskiego Nr 1, poz. 5z 1993 r. i Nr 154/XXVII/97 z dnia 29 pazdziernika 1997 r.
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zielonogorskiego nr 4, poz. 41
21998 r. zmienionego uchwatami : 176/XXIII/2001, 179/XX111/2001, 180/ XXII1/2001,
181/XXII1/2001, 182/XXII1/2001 z dnia 26 czerwca 200Ir. opublikowane w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 106 z dnia 30 pazdziernika 2001 r. poz.758, 761,
762,763, 764 czgsci dotyczacej terenu potozonego w obrebie wsi Ploty.

2. Integralng czg$cig planu jest pigé rysunkéw planu jeden w skali 1: 1 000, cztery w skali
1: 500 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki ogélne zagospodarowania terenu objetego zmiang
planu, w tym okresla si¢ nastepujace funkcje uzytkowania terenow;
l/dominujaca w postaci zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe]
2/ towarzyszaca w postaci terendéw zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Okresla sig zasady podziatu na dziatki :
1/ liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi, rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu, badz o réznych zasadach zagospodarowania,
2/ liniami rozgraniczajacymi postulowanymi w postaci podziatow wewnetrznych
rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznaczeniu, o tych samych zasadach
zagospodarowania.

3. Okresla si¢ zagospodarowanie dzialek wedtug nastgpujacych zasad:
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy,
2/ zagospodarowanie dzialek zgodnie z ustalonymi terenami funkcjonalnymi wedtug potrzeb
uzytkownikow, zgodnie z przepisami szczegblnymi,
3/dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkowi podstawowemu pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

4. Trasy przewod6éw infrastruktury technicznej pokazane na rysunku planu sa graficznym
obrazem zasad obstugi terendw i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych i realizacyjnych.
Ich przebieg moze mie¢ miejsce jedynie w ramach wyznaczonych ciagéw komunikacyjnych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace warunki regulacyjne zagospodarowania terenow:

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, typu wolnostojacego,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,M ¢, dla ktérych :
1/ ustala si¢ nastgpujace wymagania:
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a) maksymalna wysokos¢ obiektéw, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza
niz 10 m.,

b) zwienczenie budynkow, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachowko
— podobnym o zblizonej estetyce, 0 potaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy i kacie
ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 220 do 450,

2/ dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych  lub ustugowych zwiazanych  z handlem, gastronomia,
rzemiostem nieuciazliwym jako przybudowanych obiektow do budynkéw mieszkalnych lub
wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

¢) nasadzen drzew i krzewow,

d) urzadzen rekreacji 1 wypoczynku,

3/ zakazuje sig:

a) wydzielania dziatek, ktorych szerokos¢ lub diugose jest mniejsza niz 18 m,

b) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600 m=,

c) lokalizacji ustug stanowiacych przedsigwzigcie mogace znaczaco wplywaé na srodowisko,
d) lokalizacji instalacji ktore moga powodowac przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
poza terenem do ktorego wlasciciel ma tytul prawny,

¢) zabudowy obszarow ograniczonego uzytkowania od linii energetycznych SN.

4/ warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen o ktérych mowa w § 3 ust 1 pkt 2, jest:

a) to, aby stanowily uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tacznie z zabudowa, o ktorej mowa w § 3 ust 1,

30% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 700m?.

2..Wyznacza sig, tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem ,MU”, dla ktorych:
1 /ustala sie, nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektow, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe
ale nie wyzsza niz 10 m.,
b) zwieficzenie budynkow, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachowko-
podobnym o zblizonej estetyce o potaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy 1 kacie
ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 22° do 459,
c) koniecznos¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu,
2/ dopuszcza sig lokalizacje :
a) programu ustugowego w parterach,
b) budynkéw ustugowych zwiazanych z ustugami nieuciazliwymi jako przybudowanych
obiektow do budynku mieszkalnego lub wolnostojacych, 1-2 kondygnacyjnych
o architekturze nawiazujacej do obiektu podstawowego,
¢) drég dostawezych, komunikacji pieszej,
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
¢) nasadzen drzew i krzewow,
3/ zakazuje sig:
a) lokalizacji ustug stanowiacych przedsigwzigcie mogace znaczaco wplywac¢ na srodowisko,
b) lokalizacji instalacji ktére moga powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska
poza terenem do ktorego wlasciciel ma tytul prawny,
¢) zabudowy obszaréw ograniczonego uzytkowania od linii energetycznych SN,
4/warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w § 3 ust 2 pkt 2 lit b, jest:
a) to, aby stanowily uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,
b) zachowanie zasady, aby nie zajmowatly tacznie z zabudowa o ktorym mowa W § 3 ust. 2,
wiecej niz 60 % powierzchni terenu.



3. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzone] oznaczony na rysunku planu symbolem
»Z4”, gdzie obowiazuja ograniczenia i uwarunkowania w celu zachowania i ochrony
wystepujacych wartodcei przyrodniczych, dla ktorych:
1/ ustala si¢ nastgpujace wymagania:
a) zachowanie istniejacych drzew, krzewow i terendw zielonych,
b) wprowadzenie nowych drzew i krzewdw,
¢) koniecznos¢ likwidacji funkeji sprzecznych z wymogami przyrodniczymi,
2/ dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ urzadzen i elementéw malej architektury,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych,
d) lokalizacje lokalnych ciagéw komunikacyjnych pieszych ,
€) tworzenia plaszczyzn wodnych.

4. Wyznacza si¢ teren komunikacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolami ,,KG”
znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczenia ulicy Lubuskiej dla ktérego ustala sie utrzymanie
parametrow technicznych ulicy jako drogi wojewddzkiej z dopuszezeniem uzasadnionych
korekt oraz uzupetnien.

5. Wyznacza si¢ teren komunikacyjny , oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KD —
droga lokalna, dla ktorego:
1/ ustala si¢ nastgpujace wymagania :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu,
b) szerokosc¢ jezdni 6.0 m,
¢) dwustronny chodnik ,
2/ dopuszcza sie:
realizacj¢ sieci i obiektéw podziemnych infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog i ulic
publicznych,
3/ zakazuje sig:
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu.

6. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna.
1/ zaopatrzenie w wode:
pokrycie potrzeb z istniejacego wodociagu wiejskiego,
2/ odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych :
a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych do projektowanej oczyszczalni na
terenie wsi Ploty,
b) dopuszcza si¢, gromadzenia wéd opadowych, na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem,
3/ zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zasilanie terenu objetego planem w energie z istniejace] stacji transformatorowej 15/0.4
kV,
b) =zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow kablowymi sieciami NN- 0.4 kV
wyprowadzonym obwodami z wymienionej w ust. 6 pkt 3 lit. ,.a” stacji transformatorowe;j
zasilajacymi szafki kablowe wolnostojace zlokalizowane w linii ogrodzen,
¢) oswietlenie zewnetrzne terenu w wykonaniu kablowym z zastosowaniem stupow 1 opraw
oswietleniowych,
4/ zaopatrzenie w ciepto:
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a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych zrodet ciepta ,

b) obowiazek stosowania czynnika grzejnego Ww kottowniach, w postaci paliwa
ekologicznego.

5/ urzadzenia telekomunikacyjne:

sie¢ telefoniczna, magistralng tworza przewody zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych
ulicy KD,

6/ usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie odpadéw w pojemnikach zlokalizowanych na
terenie dziatek i wywoz ich na sktadowisko odpadéw w Zielonej Gorze.

§ 4. Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
1..0Okresla sie warunki i sposoby ochrony $rodowiska przyrodniczego :
1/ w zakresie ochrony powierzchni ziemi,
gleba urodzajna /humus/ W czasie wykonywania wykopéw pod obiekty 1 komunikacjg
powinna by¢ odlozona i wykorzystana na terenach przeznaczonych do rekultywacji pod
zielen /trawniki, krzewy, drzewa/,
2/ w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, obowiazujacym czynnikiem grzejnym jest
paliwo ekologiczne,
3/ w zakresie ochrony zieleni, obowiazuje ochrona istniejacych drzew.

2. Warunki ochrony wartosci kulturowych:
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne, w przypadku ujawnienia w trakcie prac
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Burmistrza Czerwienska i Lubuskiego Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkow,
zabezpieczyé odkryty przedmiot, wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczy, do czasu wydania przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

3. Obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu
teren6w i obiektéw poprzez spelnienie warunkow umozliwiajacych poruszanie si¢ tych 0sob,
tj. przejécia piesze nalezy projektowa¢ W poziomie jezdni kolowej a réznice poziomow,
niwelowa¢ pochylniami.

4. Okreéla sig, tymczasowy sposob, zagospodarowania terenow dla ktérych plan
przewiduje inne niz dotychczasowe przeznaczenie :

1/ dopuszcza sig, wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania, zgodnego z planem,

2/ dopuszcza sig¢, zabudowanie obiektami tymczasowymi , jezeli ich budowa jest niezbedna,
dla prawidlowego wykorzystania terenow, lub beda mogty by¢ adaptowane dla przysztego ,
zgodnego z planem uzytkowania.

§ 5. Ustala si¢ 20 % stawke stuzaca naliczaniu opfaty, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomodci objetych planem.

§ 6. Tracg moc dotychczasowe ustalenia planu o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w czesel
ustalen, objetych niniejsza uchwata.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.
§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy i Miasta w Czerwiensku.
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