UCHWALA 176/XXIII / 2001
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 26 czerwca 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / Dz.

U.z 1996 . Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
uchwala sie, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwierisk uchwalonego uchwatg nr 96/XX1/92 Rady Gminy i Miasta w Czerwierisku z dnia
11 listopada 1992 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zielonogérskiego

nr 14, poz. 202 z 1992 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy i Miasta w Czerwierisku

Nr 104/XXI11/92 z dnia 29 grudnia 1992 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zielonogorskiego nr 1 poz. 5 z 1993 r. i Nr 157/XXVII/97 z dnia 29 pazdziernika 1997 r. opubli-
kowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zielonogorskiego nr 4, poz. 41 z 1998 r. w

czescei dotyczacej terenu potozonego w obrebie wsi Ploty.

2 Integraing czgscig planu jest 5 rysunkéw planu, dwa w skali 1:500 a trzy 1:1 000, stanowiace

za&qczniki do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ustala sig warunki ogélne zagospodarowania terenéw objetych planem :

d: Okresla sie nastepujace funkcje uzytkowania terendw ;

1) dominujaca w postaci zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej,

2) towarzyszaca w postaci zabudowy ustugowej.

2. Okresla sig zasady podziatu na tereny i dziatki liniami rozgraniczajacymi :
1) obowigzujacymi, rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, badz o réznych
zasadach zagospodarowania,
2) postulowanymi w postaci podziatow wewnetrznych.

3. Okresla sie zagospodarowanie dziatek wedtug nastepujacych zasad :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalonymi funkcjami uzytkowania terenéw wedtug

potrzeb uzytkownikéw, zgodnie z przepisami szczegétowymi,
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych budynkowi podstawowemu pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu.

4, Trasy przewodéw infrastruktury technicznej oraz ich parametry pokazane na rysunku planu sg

graficznym obrazem zasad obstugi terenéw i nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych i
realizacyjnych. Ich przebieg moze mie¢ miejsce jedynie w ramach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 3.

Ustala si¢ nastepujace warunki regulacyjne zagospodarowania terenéw :

1. Wyznacza sig tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, typu wolnostojacego,

oznaczone na rysunku planu symbolem "M",
1) Ustala sie nastepujace dla tych terenéw wymagania :

a) maksymalna wysokos¢ obiektéw, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza

niz 10 m.,

b) zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachéwko-
podobnym o zblizonej estetyce, o potaciach dachowych zbiegajgcych sie w kalenicy i

kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 22° do 459,
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2)

3)

4)

Dopuszcza sie lokalizowanie :

a) budynkéw gospodarczych lub ustugowych zwigzanych z handlem, gastronomis,
rzemiostem nieuciazliwym jako przybudowanych obiektéw do budynéw mieszkainych lub
wolnostojgcych, 1-kondygnacyjnych o architekturze nawigzujacej do obiektu
podstawowego,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

c) nasadzen drzew i zakrzewien,

d) urzadzen rekreacji

Zakazuije sie :

a) wydzielania dziatek, ktérych szerokosé frontu jest mniejsza niz 18 m,

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 600 m2,

c) lokalizacji ustug i zaktadéw pogarszajacych stan srodowiska i szkodliwych dla §rodo-
wiska. Ucigzliwos¢ ustug nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm i powinna zamy-
kac sie w granicach dziatek okreslonych tytutem prawnym wiasciciela.

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen o ktérych mowa w pkt 2, jest :

a) to, aby stanowily uzupemnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego dziatki,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly tgcznie z programem podstawowym wiecej niz 30

% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400m?2.

Wyznacza sig, tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami rzemiesiniczy-
mi oznaczonymi na rysunku planu symbolem "MU",

1)

2)

3)

4)

Ustala sie, nastepujace dla tych terenéw wymagania :

a) maksymalna wysoko$¢ obiektéw, dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza
niz 10 m.,

b) zwienczenie budynkéw, dachami dwuspadowymi o pokryciu ceramicznym lub dachéwko-
podobnym o zblizonej estetyce o potaciach dachowych zbiegajacych sie w kalenicy i
kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej 22° do 45°,

Dopuszcza sie lokalizacje :

a) programu ustugowego w parterach,

b) budynkéw ustugowych zwigzanych z rzemiostem nieucigzliwym jako przybudowanych
obiektéw do budynku mieszkalnego lub wolnostojacych, 1-2 kondygnacyjnych o
architekturze nawigzujgcej do obiektu podstawowego,

c) drdg dostawczych, komunikacji pieszej, i miejsc postojowych,

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,

e) nasadzen drzew i krzewéw.

Zakazuje sie, lokalizacji ustug i zaktadéw pogarszajacych stan srodowiska i szkodliwych dla

Srodowiska. Ucigzliwos¢ ustug nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm i powinna zamy-

kac sie w granicach dziatek okreslonych tytutlem prawnym witasciciela.

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 2, jest :

a) to, aby stanowily uzupenienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,

b) zachowanie zasady, aby nie zajmowaly facznie z programem podstawowym wiecej niz 60
% powierzchni terenu.

Wyznacza sie teren zabudowy przemystowej, magazynowej i skladowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem ,P”

1)

2)

Ustala sie nastepujace dla tego terenu wymagania :

a) teren przeznaczony dla drobnej wytworczosci, sktaddw i ustug réznych o programie
dostosowanym do potrzeb uzytkownikéw nieruchomosci

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 metréw dla kalenicy dachu liczac od najnizej
potozonego naroznika budynku.

c) konieczno$¢ zharmonizowania zabudowy z otaczajgcym krajobrazem i nie dopuszczenia
do jej dominacji nad naturalnymi punktami wysoko$ciowymi

d) ewentualne ucigzliwosci badz szkodliwosci dla Srodowiska wywotane przez obiekty i
urzadzenia nie mogq wykraczac¢ poza granice terenu o ktérym mowa w ust. 2 tym
samym, powodowac koniecznosci ustanowienia strefy ochronne;.

e) konieczno$¢ zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu

Dopuszcza sie

a) lokalizacje zadrzewien i zakrzewien,

b) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) dachy ptaskie w zabudowie przemystowe;j
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d) wtérny podziat terenu na mniejsze dziatki w oparciu o rzeczywiste potrzeby inwestorskie
3) W strefie, o ktérej mowa w ust. 4, zakazuje sie:
a) lokalizacji mieszkan i obiektéw stuzby zdrowia,
b) lokalizacji zabudowy w korytarzach : linii energetycznych i gazociggu wysokiego
ci$nienia.

Zasady obstugi terendw infrastruktury technicznej.
1) Zaopatrzenie w wode

a) pokrycie potrzeb z sieci wodociggu wiejskiego,

b) sie¢ rozdzielczg, tworzg przewody wodociagowe , zlokalizowane w liniach rozgranicza -
jacych ulic,

c) koniecznos$é spinania przewodéw w obwody zamkniete "pierscieniowe”,

d) obowigzuje, zamontowanie hydrantéw o $rednicy minimum 80 mm w odlegto$ci co 150.0
m na sieciach wodociggowych.

2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych

a) Scieki sanitarne i wody deszczowe, odprowadzane do zaktadanej oczyszczalni,

b) sie¢ kanalizacji ogéinosptawnej tworzy¢ beda kanaty zlokalizowane w liniach rozgrani -
czajacych ulic,

¢) do czasu realizacji oczyszczalni gromadzenie $ciekéw w szczelnych bezodplywowych
zbiornikach i wywozenie ich na oczyszczalnie w Czerwiensku,

d) dopuszcza sie, gromadzenia wéd opadowych, na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng;
a) zasilanie obszaru objetego planem w energie z istniejacych stacji transformatorowych
15/0.4 kV,

b) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw kablowymi sieciami NN- 0.4 kV wyprowa -
dzonymi obwodami z wymienionych w ust. 5 pkt 3 lit. a stacji transformatorowych zasi-
lajgcymi szafki kablowe wolnostojace zlokalizowane w linii ogrodzen,

c) oswietlenie zewnetrzne terenu w wykonaniu kablowym z zastosowaniem stupéw i opraw
oswietleniowych,

d) obowigzuje struktura uzytkowania energii elektrycznej jak dla osiedla jednorodzinnego nie
zgazyfikowanego tj. o$wietlenie, zmechanizowany sprzet domowy.

4) Zaopatrzenie w cieplo:

a) zabezpieczenie potrzeb z lokalnych Zrodet ciepta ,

b) obowigzek stosowania czynnika grzejnego w kottowniach, w postaci paliwa
ekologicznego.

5) Urzadzenia telekomunikacyjne:

a) sie¢ telefoniczng, magistralng tworzy¢ beda, przewody kablowe zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

b) docelowa likwidacja napowietrznych linii telefonicznych.

6) Usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zloka -
lizowanych na poszczegdélnych posesjach.

§4

Ustala sie szczegdine warunki zagospodarowania terenu :

1.

Okresla sie warunki i sposoby ochrony $rodowiska przyrodniczego

1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, obowigzuje uzytkowanie gruntéw , ktére przezna -
czone sg do zmiany, zgodnie z programem ich wykorzystania,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, obowiazujacym czynnikiem grzejnym jest
paliwo ekologiczne.

3) w zakresie ochrony zieleni, obowiazuje ochrona istniejacych drzew.

4) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje tworzenie paséw zieleni "izolacyjnej"
wzdtuz tras komunikacyjnych

Okresla sie warunki ochrony wartosci kulturowych
W przypadku ujawnienia w trakcie prac ziemnych przedmiotow ktore posiadajg cechy zabytku,
nalezy powiadomi¢ o tym Zarzgd Gminy i Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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3. Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, niz istniejgce, mogg by¢ wykorzystywane w
sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania z ustaleniami niniejszej uchwaty.
Na terenach dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie, mogg by¢
budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidiowego wykorzysta-
nia gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogly by¢ adoptowane do przysztego zgodnego z planem
uzytkowania . Lokalizacja tych obiektéw winna odbywa¢ sie zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

4. Obowigzek uwzglednienia potrzeb osdéb niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu terenéw i
obiektow poprzez spefnienie warunkéw umozliwiajgcych poruszanie sie tych osoéb. Przejscia
piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni kotowej, a réznice poziomoéw, niwelowac
pochylniami .

§5
Ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 cytowanej na wstepie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
planem.

§6

Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg nr 96/XX1/92 Rady Gminy i Miasta w Czerwierisku z dnia 11
listopada 1992 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zielonogérskiego nr 14, poz.
202 z 1992 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy i Miasta w Czerwierisku Nr 104/XXI11/92 z dnia 29
grudnia 1992 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego nr 1 poz. 5 z
1993 r. i Nr 157/XXVI1/97 z dnia 29 pazdziernika 1997 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zielonogorskiego nr 4, poz. 41 z 1998 r. w czesci ustalen, objetych niniejszg uchwata.

§7

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Czerwiensk.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewédztwa Lubuskiego i podlega opublikowaniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i
Miasta w Czerwiensku.

Przegiodgiczacy Rady J!i/gjs"

w Cze, v;énjs
Tadezzié 2z Kopczyrisk
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