RADA MIEJSKA w BABIMOSCIE
o Byheka UCHWALA NR XV1/145/20
66-110 BABIMOST RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE

z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujacego tereny
polozone w obrebie Podmokle Wielkie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22020r., poz.713), art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu. przesirzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) oraz
uchwaty Nr 1X/88/19 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 27 listopada 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujacego tereny
potozone w obrgbie Podmokle Wielkie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost uchwalonego uchwala nr XXX1/231/18 Rady
Miejskiej w Babimoscie zdnia 1 lutego 2018 r., zmienionego uchwalona uchwata Nr XII1/129/20 Rady
Miejskiej w Babimoscie z dnia 29 maja 2020 r.,

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujgcego
tereny polozone w obrgbie Podmokle Wielkie.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng czeécig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatacznik nr 1.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

5. Rozstrzygniecie o sposobie —realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy ‘plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa
w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico Sciany
budynku, rzutu dachu wiaty i zadaszen, dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o2m przez
elementy budynku takie jak: balkony, ryzality iwykusze oraz warstwy ocieplajace, atakze elementy
zagospodarowania terenu zwiazane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, zadaszenia wejs¢; linia
nie dotyczy naziemnych urzadzen i obiektow towarzyszacych, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
i technologicznej, w tym wagi, dojazdy i dojécia, parkingi, mafa architekture oraz obiekty: ochrony,
portierni i urzadzenia petnigce stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

7) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny na kf(’)rych ustala si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen produkcji

przemystowej, transportu 1 logistyki, sktadow i magazynow;
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8) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone wewngtrznymi liniami elektroenergetycznymi
i wspolpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej calosciowy zespét techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej;

9) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciane lub elewacjg od strony wjazdu
gldwnego;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
15°; :

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwiazane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami; o

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow;
4) tereny i obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminne;j ewidencji zabytkow.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza sie tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) P,PV — tereny obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynoéw z dopuszczeniem budowy farmy
fotowoltaicznej;

2) KR - tereny $ciezki rowerowe;.

2. Na terenie P,PV dopuszcza si¢ rownoczesng budowg budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynow
oraz farmy fotowoltaicznej w proporcjach indywidualnie okreslanych do jednorodnej funkcji produkcji
przemystowej albo produkcji energii.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetych niniejszym planem:

1) ustala si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektow tymczasowych sytuowanych wytgcznie na czas budowy,

b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 1,5 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejéciami do budynkow.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ucigzliwos¢ prowadzonej  dziatalnosci produkcyjnej ~w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz  nie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim
jest lokalizowana.

7. Na terenach P,PV ustala si¢ realizacje wszelkich przedsiewzigé z dopuszczalnym poziomem hatasu
okre$lonym w przepisach odrgbnych.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zagospodarowanie zielenig lub teren
biologicznie czynny;

2)w zakresie ogrzewania budynkéw ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zZrédet grzewczych,
7z zastosowaniem paliw gazowych, ptynnych lub statych, charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji, zwykorzystaniem urzadzen o wysokim wskazniku sprawnodci, atakze zwykorzystaniem
alternatywnych zrodet energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) zakazuje sig:

a) lokalizowania instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, wtym stacji
demontazu, zakladow przetwarzania zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, sktadowiska
odpadéw, z wyjatkiem odpadow powstajacych podczas produkeji na terenach o funkcji produkcyjnej,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej,
o ktérych mowa w Prawie ochrony $rodowiska, i

¢) zbierania odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,
d) odprowadzania sciekoéw bytowych, komunalnych i przemystowych do wéd i gruntu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
Kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postgpowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

3. Nie ustanawia sie szczegélnych zasad ochrony d6br kultury wspétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolem P,PV — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw z dopuszczeniem budowy farmy fotowoltaicznej — ustala sie:

1) forme zabudowy, jako budynki produkcyjne w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu 20,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej oraz 4,0m od pozostatych terenow komunikacji, nie dotyczy ogniw fotowoltaicznych;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) zabudowy produkcyjnej i magazynowej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;
b) obiektow towarzyszacych nie mniejsza niz 0,1 i ni‘e wieksza niz 3,0
¢) powierzchnig¢ zabudowy na dzialce stanowiaca maksymalnie do 95% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny stanowiacy €o najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) zabudowy produkeyjnej i magazynowej 10,0m-300,0m,
b) obiektéw towarzyszacych 3,0m-100,0m;
6) maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy produkcyjnej i magazynowej do 25,0m,
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b) obiektow towarzyszacych do 20,0m;
7) maksymalng wysokos¢ budowli do 37,0m nad poziom terenu nie wigcej niz 103,0m nad poziom morza;
8) ilos¢ kondygnacji naziemnych:

a) zabudowy produkeyjnej i magazynowej do 2,

b) obiektéw towarzyszacych do 4;
9) dachy plaskie, jednospadowe, wielopotaciowe;

10) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w zabudowie
produkcyjne;j;

11) obstuge komunikacyjng z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi albo
poprzez dojscia lub dojazdy;
2. dopuszcza sig:

1) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych wust. 1 pkt. 2 w przypadku: realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, technologicznej, wtym wag i ochrony, portierni, wiatrofapow, ogniw
fotowoltaicznych, gankéw na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy dziafki;

2) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KR — tereny $ciezki rowerowe;j:
1) ustala sie:

a) ustala sig¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie i ochrong istniejacych rowéw melioracyjnych i sieci drenarskiej,

¢) zabezpieczenie dostgpu W celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) lokalizacjg zjazdow z drog publicznych,

b) przebudowe i skanalizowanie rowow melioracyjnych,

¢) lokalizacjg infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, kra jobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych - z uwagi na brak takich terendéw
w obszarze objetym planem.

2. W zakresie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, ustala si¢:

1) tereny objete planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego: koncesja ,,Swiebodzin — Wolsztyn” nr
24/95/L z dnia 12.10.2016 r. wazna do 12.10.2046 1;

2) tereny objete planem znajdujg sie obszarze i terenie gérniczym ,,Babimost” w ktorego granicach znajduje
sie udokumentowane ztoze gazu ziemnego ,Babimost”.

3. Na terenie objetym planem:

1) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowalnych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Zielona Gora / Babimost, zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwea 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne

w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.);
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2) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczeg6lnosci anteny,
reklamy a w przypadku drog lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie, zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkéw, jakie powinny speinia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1 192 z p6zn. zm.);

3) na obszarze objetym planem zabrania si¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Dla terenu P,PV — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem
budowy farmy fotowoltaicznej ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych 500 m?,
2) minimalne fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych 10 m,
3) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do drog, z tolerancja 200,

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach, niz w ust. 1, pod realizacjg: dojs¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

3. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu,
zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi

2.Lina rozgraniczajaca tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczajaca teren P,PV  wyznacza granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz wyznacza granice strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§14.1. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje sig utrzymanie powiazaf komunikacyjnych
z istniejacym uktadem drog publicznych znajdujacym sig¢ poza granicami obszaru objgtego planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi poprzez istniejgce drogi:

1) od potudnia z drogi wojewodzkiej nr 303;
2) od wschodu i zachodu z drogami gminnymi.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych ~w kart¢ parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie

minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca
powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenéw,
dla ktérych zostat okreslony.

§ 15. 1. Ustala sig nastgpujgce ogolne zasady uzbrojenia terenow:
1) doziemna infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ naziemnej infrastruktury technicznej.

2. W zakresie dostaw wody ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
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1) z sieci wodociggowej,

2) do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji,

2) $cieki o przekroczonych substancjach  okreslonych w przepisach  odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowal za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktérych moze dojs¢  do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

2) obowigzek ~ podczyszczenia zanieczyszczonych ~ wdd opadowych i roztopowych  z nawierzchni
utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod z pofaci dachowych oraz wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych na
teren wlasny inwestora lub do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych poza granicami planu — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia W energi¢ elektryczng ustala sig zaopatrzenie odbiorcow z sieci
elektroenergetycznej, wyprowadzonej  z zaktadowego glownego  punktu zasilania oraz ze stacji
transformatorowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowej.

7. Ustala sie ogrzewanie zabudowy z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng ilos¢
emisji zanieczyszczen do powietrza oraz dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) wykorzystanie urzadzen infrastruktury technicznej wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédet energii,
2) spalanie odpadéw poprodukeyjnych.

8. W zakresie odpadow, ustala sig postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
2) lokalizacje parkingow naziemnych,
3) wykorzystanie terenu pod komunikacjg, zielen urzadzona,

4) realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji.
Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 17. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala sig stawke procentows shuzaca
naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartodei nieruchomosdci w wysokosci 15%.
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‘Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 18. W zakresie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr V1/30/03 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia
25 kwietnia 2003 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Babimost (z przeznaczeniem teren6w pod budowe obwodnicy miasta Babimost i wytyczenie
Sciezek rowerowych w miescie i gminie Babimost) opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 84, poz. 1230 z 30.10.2003 r.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego. //—\3/)
P =
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/145/20
Rady Miejskiej w Babimoscie
z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) Rada Miejska w Babimoscie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Babimost, obejmujacego tereny potozone w obrebie Podmokle Wielkie, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 14 sierpnia 2020 r. do 4 wrzesnia 2020 r., ktérych termin ztozenia uptynat dnia 18 wrzesnia
2020 ., nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/145/20
Rady Miejskiej w Babimoscie
z dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 1. 0
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 869, ze zmianami), Rada Miejska w Babimoscie
rozstrzyga, co nastgpuje:

7 ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost,
obejmujacego tereny potozone w obrebie Podmokle Wielkie oraz z przeprowadzonej analizy finansowej
wynika, iz jego przyjecie nie obcigzy budzetu gminy Babimost z uwagi na brak zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly beda wynikiem
dziataf przysztych inwestoréw i beda w catosci finansowane z ich $rodkow.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskicj w Babimoscie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujacego tereny potozone w obrgbie
Podmokle Wielkie.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr IX/88/19 z dnia
27 listopada 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujacego tereny potozone w obrebie
Podmokle Wielkie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu
uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w
rozdziale 3 ustalajac ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz w rozdziale 7 projektu uchwaly ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale
7 projektu uchwaly ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony érodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty
zakazujac stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty
zakazujac odprowadzania Sciekow bytowych do wod i gruntu;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych— nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 5
projektu uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspdlczesnej z uwagi na brak
elementéw podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale
4 Na terenach P,PV ustala si¢ realizacj¢ wszelkich przedsiewzigé z dopuszezalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

b) Potrzeby 0sdb niepetnosprawnych — nie dotyczy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2

ustalajac przeznaczenie terenow; w rozdziale 7 ustalajac wskazniki zabudowy jak i

gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci;
Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych: do os6b prywatnych, whnioski
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ztozone do projektu planu roéwniez w  czasie konsultacji spotecznych zostaly
uwzglednione w projekcie planu;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

Nie dotyczy
9) potrzeby interesu publicznego;
Nie dotyczy;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w
rozdziale 11 ustalajagc jej prowadzenic W obrebie linii rozgraniczajacych ciggdw
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na
pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja
infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktorych zawieraja si¢ sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy,  miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen
zarébwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zardwno o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen UG, na
stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety W danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiednie] iloéci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zawarto W rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci
wodociggowej, ktdra zapewni jej odpowiednig ilo§¢ oraz jakosc.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania 1
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, W tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego sianu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu. Na etapie
skladania wnioskéw nie wplynety zadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie
terenu, ktore musi pozosta¢ niesprzeczne Z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna
zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkéw ekonomicznych. Analiza srodowiskowa
zawarta zostala w sporzadzonej prognozie skutkow wplywu planu na $rodowisko.
Analizy spoteczne i wynikajace z nich przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla
jakiego sporzadzono miejscowy plan.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
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efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych i
rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwiazan przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11 ustalajac
utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejacym uktadem drég publicznych
znajdujacym sie poza granicami obszaru objetego planem w ktérych sukcesywnie
realizowane sa ciagi komunikacji pieszej i rowerowe] szczegblnie na terenach ciggow
pieszo — jezdnych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 . Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

Tereny objete planem znajdujg si¢ W wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej;
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwsze kolejnosci na obszarach w
najwyzszym  stopniu  przygotowanych  do zabudowy, przez co rozumie sig obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos$é z wynikami_analizy, o kidre] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocen¢ aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Babimost oraz miejscowych planéw zagospodarowania przyjeto uchwatg Nr XI111/99/16
Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 22 lutego 2016 roku. Nalezy przyjac zgodnosé
projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Babimost.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow
finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawne] zZwigzanej Z jego
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uzgodnieniem i konsultacja spoteczng, okreslong w  art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przesitrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Babimost.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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