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RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE

6-110 BABIMO

z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost,
obejmujacego tereny polozone w obrebie miasta Babimost

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22018 ., poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 1945 ze zmianami) oraz
uchwaty Nr XXXV/258/18 z dnia 29 czerwca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujacego tereny polozone w obrebie miasta
Babimost, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Babimost uchwalonego uchwata nr XXXI/231/18 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia
1 lutego 2018 r.,

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujacy tereny
potozone w obrebie miasta Babimost, potozone przy ulicy Wolsztynskiej.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra zakazuje sie lokalizacji obiektéw
budowlanych z wylaczeniem urzadzen budowlanych; lini¢ t¢ moga przekroczy¢ o maksymalnie o 2m elementy
budynku takie jak: balkony, ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, o ile beda nie beda zlokalizowane w odlegtosci
mniejszej niz 3m od istniejacej infrastruktury technicznej;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz inne obiekty iurzadzenia pemiace stuzebng role wobec
funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, wtym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujgce wielkosci normatywne oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrgbne;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci m.in. z zakresu:
handlu, gastronomii, turystyki, ksztafcenia, kultury, rozrywki, opieki, zdrowia, sportu, finansow, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, ustug rzemieslniczych oraz lokalizacje budynkéw, do okresowego pobytu ludzi,
zamieszkania zbiorowego w tym hotelowych i zakwaterowania turystycznego; z wykluczeniem: dziatalnosci
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zwigzanej z logistyka (jak magazyny, skfady i bazy), sprzedaza paliw oraz pojazdéw mechanicznych, napraw
samochodéw i motocykli, obshugg komunikacji i transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw
skupu i sktadowania surowcéw wtornych oraz zakladéw stolarskich (jak przerébka drewna i produkcja
wyrob6w z drewna) i kamieniarskich;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przewazajgca kategori¢ lub grupe kategorii
zagospodarowania;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ kategorie lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktéra moze byc¢ realizowana jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

9) scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé sciang lub elewacje od strony drogi
dojazdowe;j;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna i cieplng na
potrzeby wiasne;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenu.
§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym: teren zabudowy
ustugowej U.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachéwki, blachy, papy lub membrany w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone,
2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz wodlegtosci 1,5 m - 3,0 m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie,

b) dla istniejacych obiektow ibudynkéw: zachowanie istniejagcych parametréw, remont, przebudowq,
rozbudowe i nadbudowe do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych, zjednoczesnym ich
dostosowaniem dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

¢) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji blaszanych garazy,

b) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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. 2. W przypade lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokos$ci rownej lub wiekszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 10 ust. 3 pkt 11 2.

3. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejSciami
do budynkdw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

. § 6. 1. W zakresie ochrony przed halasem, wyznaczony w planie teren ,,U” kwalifikuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe, zabudowy zagrodowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sig na terenie ,,U” lokalizacji ustug nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic
dziatki.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do wéd i gruntu.

5. Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

6. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu zuwagi na brak elementéw podlegajacych
ochronie.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoélczesnej

§ 7. 1. Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

2. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej izasad ochrony krajobrazu
kulturowego z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U — tereny zabudowy ustugowej, ustala sig¢:
1) forme zabudowy — budynki ustugowe wolnostojace lub zabudowa zwarta;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu 6,0m od terenéw komunikacji drogowej,
3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,3 i nie wieksza niz 0,9;
4) powierzchnig¢ zabudowy na dziatce stanowiagcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 5% powierzchni dziatki budowalnej;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojgcej 6m-140m,
b) budynkéw ustugowych w zabudowie zwartej od 10m do 140m,
c) obiektow towarzyszacych 3m-40m;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 16,0m, obiektéw towarzyszacych do 5,0m;
8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: do 3 w budynkach ustugowych i 1 w obiektach towarzyszacych;
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9) dla budynkoéw ustugowych i obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia

p;)%a;i mieszczacym si¢ w przedziale 20°- 450, gléwne kalenice rownolegle do drég, dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500m?;

11) miejsca parkingowe:
a) min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
b) min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

12) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég.

2. Dopuszcza si¢ zmiang gabarytéw budynkéw istniejgcych ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 1 pkt 1-9.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych

§ 10. 1. Plan nie wprowadza ustalefi dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych,
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze objetym planem.

2. W zakresie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
ustala sig:

1) tereny objete planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z10z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,,Swiebodzin — Wolsztyn” nr 24/95/L z dnia
12.10.2016 r. wazna do 12.10.2046 r;

2) tereny objete planem leza czg$ciowo na udokumentowanym ztozu gazu ziemnego ,,Babimost” GZ 4599,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu i projektowanym obszarze i terenie gérniczym ,,Babimost”.

3. Na terenie objetym planem:

1) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowalnych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Zielona Goéra / Babimost, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z p6zn. zm.);

2) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny,
reklamy a w przypadku drég lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie, zgodnie z §3 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z pdzn. zm.);

3) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktdre
mogga stanowi¢ zZrodto zerowania ptakdéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo
lotnicze (Dz. Urz. 22017 r. poz. 959 z pézn. zm.)

4. Na terenie objetym zatgcznikiem nr 6 obiekty o wysokosci 100m nad poziom terenu lub wiekszej musza by¢
zgtoszone Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych
(Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193 z p6ézn. zm.), z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10 ust. 3 pkt 1i 2.

Rozdzial 9
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym

§ 11. 1. Dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie
szczegdtowe zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 500m?;

2) minimalna szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek 10,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, z tolerancjg do 25°;

4) podane w pkt 1i2 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;

5) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewnic¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog;

6) na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

. § 12. 1. Ustala si¢ strefy techniczne dla istniejacych i projektowanych sieci o charakterze dystrybucyjnym,
niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od rodzaju i przekroju sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w granicach ktérych:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow budowlanych;
b) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania;
c) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury technicznej;
b) miejsc parkingowych;
c) zieleni niskiej.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, obowigzuje przebudowa tych sieci.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem nakazuje si¢ utrzymanie powigzan
komunikacyjnych zistniejacym uktadem drdg publicznych znajdujagcym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa dla 0séb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych;

2) zachowanie okre$lonego w ustaleniach szczegdtowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenéw, dla
ktérych zostat okreslony.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie ciggéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Zaopatrzenie w wode dla odbiorcéw i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociaggowej o minimalnej Srednicy DN 25,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
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3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
o minimalnej $rednicy DN 60 oraz docelowo do oczyszczalni $ciekéw; $cieki komunalne o przekroczonych
substancjach okreslonych w przepisach odregbnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowaé
za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora

4. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy DN 150 do zbiornika wodnego;

2) ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na
terenie wtasnym inwestora, w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych, ktore znajduja sie obszarach
objetych planem.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcéw z sieci gazowej o minimalnej $rednicy DN 25.
7. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1)z indywidualnych zrédet energii: paliwa ptynne, gazowe, ciekte lub state z wykorzystaniem urzadzen
zapewniajacych minimalng ilo$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energie z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy
anizeli mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazuje si¢ biogazowni.

8. Usuwanie odpaddw, ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza sie¢ budowe innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 16. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodargwan{u
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/43/19
Rady Miejskiej w Babimoscie

z dnia 25 marca 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY BABIMOST RYSUNEK PLANU - ZAtACZNIK NR 1
OBEJMUJACY TERENY W OBREBIE
MIASTA BABIMOST

{1 “SKAEA 1:1000 |

OZNACZENIA OGOLNE:
: E - - j GRANICE OPRACOWANIA PLANU

‘ ' E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“wn | P24 NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

I TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA
GAZU ZIEMNEGO "BABIMOST"

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
PROJEKTOWANEGO OBSZARU | TERENU GORNICZEGO

T WYRYS ZE STUDIUM:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/43/19
Rady Miejskiej w Babimoscie

z dnia 25 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Babimoscie rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Babimost obejmujacego tereny potozone w obrebie miasta Babimost, wytozonego do publicznego wgladu
wdniach od 5 grudnia 2018r. do 27 grudnia 2018r, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
W strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, ktérych termin ztozenia uptynat dnia 11 stycznia 2019 r.,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr v/43/19
Rady Miejskiej w Babimoscie

z dnia 25 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zmianami), art.7 ust.] pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 I, poz. 994 ze zmianami) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 2077 ze zmianami) Rada
Miejska w Babimoscie rozstrzyga co nastepuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wthasnych gminy, odbywac si¢ bedzie wg obowigzujacych przepiséw szczegblnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania §rodkow finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zam6éwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytéw i pozyczek,
¢) udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Babimoscie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Babimost, obejmujgcego tereny potozone w obrebie miasta Babimost.

Podstawg do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwala Nr XXXV/258/18 z dnia
29 czerwca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Babimost, obejmujgcego tereny polozone w obrebie miasta Babimost.

Zgodr}ie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale 3 ustalajac
ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 7 projektu uchwaty
ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaly zakazujgc
stosowania paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaly zakazujac
odprowadzania $ciekéw bytowych do wadd i gruntu;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéow rolnych i leSnych— nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 5 projektu uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej zuwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych,

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 4 na terenach
ustug zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) Potrzeby oséb niepetnosprawnych nie ustalono, stosowanie rozwiazan umozliwiajgcych swobodne
przemieszczanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych wynika z przepiséw odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terenéw; w rozdziale 7 ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wiasnosci,

Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do oséb prywatnych, wnioski ztozone do projektu
planu réwniez w czasie konsultacji spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Nie dotyczy;
9) potrzeby interesu publicznego,
Nie dotyczy;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;,

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale 11 ustalajac
jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostalych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
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prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane znimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktorych zawieraja sie sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy,  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszeni zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na
tablicy ogtoszen UG, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci wodociagowej, ktéra zapewni jej odpowiednia
ilo$¢ oraz jakosé.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu. Na etapie sktadania wnioskéw nie wplynety zadne wnioski lub uwagi
sugerujgce przeznaczenie terenu, ktére musi pozostaé niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna
zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkéw ekonomicznych. Analiza $rodowiskowa zawarta zostata
w sporzadzonej prognozie skutkéw wplywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne i wynikajace z nich
przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla jakiego sporzadzono miejscowy plan.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagah tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie — struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

Nowa zabudowa ustugowa lokalizowana jest wzdluz istniejacych ciggéw komunikacyjnych w zwartym
obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
Nie dotyczy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajduja sie w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
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b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

2godnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o ktdrej mowa
wart. 32 ust. 2

Analizg¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocene aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Babimost oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przyjeto uchwala Nr XI11/99/16 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 22 lutego 2016 roku. Nalezy przyjaé
zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie
z potrzebami  inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Babimost.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwiazanej zjego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Babimost.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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Data

URZAD MIEJSKI W BABIMOSCIE Komdrka "“;;;)dw'
SEKRETART AR, o7V GNIECIE NADZORCZE NR IB-L41513.2019.1W Selirellinceda | cewely

DATA ‘le"-Y‘IW z dnia 10 maja 2019 r. y 2
T T Y 7 R Ca—
Na podstawie art. 91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2019 .
poz. 506) stwierdzam niewaznos¢ uchwaty Nr V/43/19 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 25 marca
2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost,
obejmujacego tereny polozone w obrebie miasta Babimost w czesci § 10 ust. 4 w zakresie zwrotu: ,,Na
terenie objetym zatacznikiem nr 6”.

WOJEWODY LUBUSKIEGO 2 /{77 (f V. 2%
&

Uzasadnienie

Rada Miejska w Babimoscie na sesji w dniu 25 marca 2019r. podjeta uchwatg Nr V/43/19 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost, obejmujgcego tereny
potozone w obrgbie miasta Babimost. W dniu 10 kwietnia 2019 r. przedtozono Wojewodzie Lubuskiemu
ww. uchwale wraz z zalacznikami i dokumentacja prac planistycznych celem oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi.

W ocenie organu nadzoru w przedmiotowej sprawie, W cze$ci wskazanej na wstepie, doszto do
istotnego naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego. W mysl art. 28 ust. 1 ustawy 2 dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn.
zm.) istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego
sporzadzania, a takze naruszenie whasciwosci organéw w tym zakresie stanowi podstawe do stwierdzenia
niewaznosci uchwaty rady gminy w cato$ci lub w czescel.

Pojecie zasad sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wiazaé ze sporzadzeniem
aktu planistycznego, a wigC z zawarto$cia aktu planistycznego (czgs¢ tekstowa, graficzna i zataczniki),
zawartych w nim ustale, a takze standardow dokumentacji planistycznej (por. J. Dziedzic — Bukowska,
U.p.z.p. Komentarz, LexisNexis 2014, s. 249, wyroki NSA z dnia 11 wrzesnia 2008 1., sygn. akt II OSK
215/08; z dnia 25 maja 2009 r., sygn. akt Il OSK 1778/08 ).

Nie ulega watpliwosci, iz elementy planu miejscowego (czgsé tekstowa uchwaty, jak i czgs¢ graficzna,
nie moga by¢ ze sobg sprzeczne. Rysunek planu stanowi bowiem uzupelnienie i wyjasnienie tekstu planu.
W przedmiotowej sprawie doszlo natomiast do sprzecznosci w obrebie same;j czesci tekstowej uchwaty.
Mianowicie w §10 ust. 4 postanowiono m. in., iz: ,,Na terenie objetym zalgcznikiem nr 6 obiekty
o wysokosci 100m nad poziom terenu lub wickszej musza by¢ zgloszone Prezesowi Urzedu Lotnictwa
Cywilnego (...)”. Tymczasem jak wynika z tresci §1 ust. 3-5 uchwaty integralna czgscia uchwaty jest
rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem, rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2, za$ rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadah wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3. Innych zatacznikow w tresci
uchwaty nie przewidziano. Tym samym nieprawidtowy jest zapis §10 ust. 4 uchwaly w czesci
nawiazujacej do nieistniejacego zatacznika nr 6. Wyjasni¢ w tym miejscu nalezy, iz ww. omylka w
tekécie aktu potwierdzona zostata rowniez przez gtéwnego projektanta planu w korespondencji przestane;
do organu nadzoru za posrednictwem poczty elektroniczne;.

Przedmiotowa uchwata stanowi akt prawa miejscowego, obowiazujacy na obszarze gminy Babimost.
Jej postanowienia skierowane sg do nieograniczonego kregu odbiorcow. Nie moze zatem zawiera¢

regulacji wprowadzajacych w biad adresatow aktu a zawarte w nim normy prawne muszg Ww sposéb
wyrazny wyraza¢ intencje uchwatodawcy.

Wobec powyzszego zasadnym byto stwierdzenie niewaznosci §10 ust. 4 przedmiotowe; uchwaly,
w czesei odnoszacej si¢ do nieistniejgcego zalacznika nr 6.

Majac na wzgledzie powyzsze, 0rzeczono jak na wstgpie.
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Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznosci
uchwaly organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gorzowie Wielkopolskim. Skarge nalezy wnie$¢ w terminie 30 dni od daty dorgczenia rozstrzygnigcia,
za poérednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.
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