UCHWALA NR XI111/129/20
RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Babimost obejmujacego tereny polozone w obre¢bie Podmokle Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz.713) iart. 12 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Babimost obejmujacego tereny potozone w obrebie Podmokle Wielkie (uchwalonego uchwata
Nr XXX1/231/18 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 1 lutego 2018 1.).

2. Granice obszaru objetego zmiang studium okresla zatacznik graficzny nr 2 w skali 1:10 000.
3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ tekstowa zmiany studium - zatgcznik nr 1;

2) rysunek zmiany studium - zalacznik nr 2;

3) ujednolicony tekst studium kierunki zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3;

4) yjednolicony rysunek studium kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Babimoscie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 5.
§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publicznej wiadomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tadeusz Maszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/129/20
Rady Miejskiej w Babimoscie
z dnia 29 maja 2020 r.

CZESC TEKSTOWA
zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Babimost

1. W czesci pod nazwa I. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 1 PODSTAWA OPRACOWANIA, po kropce
dodaje si¢ zdania:

Przedmiotem opracowania jest zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Babimost wykonana w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).
Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Urzedem Miejskim w Babimoscie (ul.
Rynek 3; 66-110 Babimost) a PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna Iwona Czaplinska. Zmiany w czesci
tekstowej stanowiqcej zatqcznik nr 1 do uchwaty Nr XIII/ /20 Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 29 maja
2020 r. oznaczono w tekscie jednolitym kolorem niebieskim.

2. W czesci pod nazwg I11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:
1) w czesci pod nazwa I11.3. Funkcje, zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych:
a) po zdaniu ,,Za funkcje uzupehiajaca uwaza si¢ turystyke.” dodaje si¢ zdanie:

W zmianie nr 1 studium dla obszaru objetego zmiang, funkcje przemystowq z dopuszczeniem
Sfunkcji ustugowej rozszerzono o mozliwosc¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej wytwarzajqcej energie
z odnawialnych zZrodel o mocy przekraczajgcej 100 kW, ktory jest tozsamy ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

b) po zdaniu: , Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny o funkcji mieszkaniowej, przemystowe;j,
ustugowe;j.” dodaje si¢ zdanie:

W zmianie nr 1 studium dla obszaru objetego zmiang nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow
duzego i zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowe;.

2) w czesci pod nazwa I11.3.6 Funkcje infrastruktury technicznej tiret 2 otrzymuje brzmienie:

budowe szesciu farm fotowoltaicznych, w sqsiedztwie miejscowosci Laski 1 szt, Zdzistaw 1 szt,
Podmokle Wielkie 3 szt oraz na lotnisku Zielona Gora — Babimost na ktorych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, strefy
ochronne zwiqzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
pokrywajq si¢ z wyznaczonym na rysunku studium rozmieszczeniem poszczegolnych farm,

3) w czesci pod nazwa 111.6.5. Zasady rozwoju komunikacji lit. ¢ Telefonizacja, po kropce dodaje si¢ zdania:
W celu dalszego rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

- mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej Orange Polska S.A. lub innego operatora
zapewniajqcej petng obstuge wszystkich istniejgcych i projektowanych obszarow zabudowy, a takze poza
tymi obszarami, zgodnie z wyrazonymi przez spoleczenstwo lub gospodarke potrzebami,

= usytuowania tej sieci w liniach rozgraniczajgcych drog i ciggow pieszych;

- w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi wynikajgcymi z potrzeb
spoteczno-gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drog, z zachowaniem
odrebnych przepisow i po uzgodnieniu z wlascicielami terenu;

- mozliwosci  lokalizacji  naziemnych  obiektow  kubaturowych urzqdzen telekomunikacyjnych

w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow wolnostojgcych ( na terenie posiadanym Ilub
nabywanym przez gestora sieci), jak iwewnqtrz budynkow przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajgcego, za zgodq ich wiascicieli;

- dostep do tych urzgqdzen i sieci w trybach zwyklej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;
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- przewidzenia w planowanym zagospodarowaniu, odpowiednich stref i odlegtosci ujetych w stosowanych
normach i przepisach — odn. teletechnicznych sieci podziemnych i naziemnych,

- mozliwosci zmiany sieci naziemnej na podziemng;

- dopuszczenia do przebudowy istniejgcych sieci w razie konfliktu z projektowanym zainwestowaniem
terenow, za zgodq gestora sieci;

- budowy irozbudowy telekomunikacyjnych sieci radiowych, wraz z niezbednymi obiektami i antenami
linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych igczqcych te stacje, zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami o ochronie Srodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci
przed wplywami magnetycznego promieniowania niejonizujgcego;

- stworzenia warunkow przestrzennych dla zachowania cigglosci powyzszej wymienionych dziatan w celu
umozliwienia budowy spoleczenstwa informatycznego, uwzgledniajgc potrzeby jego rozwoju
gospodarczego, szkolnictwa, handlu iswobodnego przeplywu informacji, zgodnie z odpowiednimi
Dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej.

4) Tre$é czesci pod nazwa VI TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACII POLITYKI PANSTWA NA
OBSZARZE GMINY otrzymuje brzmienie:

Podstawowym aktem planistycznym Samorzqdu Wojewddztwa Lubuskiego jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wikp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (publikacja: Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest podstawq prowadzenia polityki przestrzennej w
wojewodztwie, dla gminy Babimost ustalono: inwestycje celu publicznego, zadania o znaczeniu ponadlokalnym,
wnioski i rekomendacje.

VI 1. Inwestycje
celu publicznego

V1.2. Pozostale
zadania

0 znaczeniu
ponadlokalnym

VI.3. Wnioski
i rekomendacje

Strefa
przyrodnicza

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), uwzgledniono
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub
sejmik wojewodztwa. W granicach gminy Babimost na terenie objetym obecnq edycjg
zmiany studium nie znalazly sie Zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Czes¢é ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade
Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65). Zadania te sq istotne dla rozwoju
wojewodztwa lubuskiego oraz sq zbiezne zzadaniami samorzgdu wojewodztwa
wynikajgcymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewodztwa (t.].
Dz U.z2019r. poz. 512 ze zm.). W granicach gminy Babimost na terenie objetym obecng
edycjq zmiany studium nie znalazly si¢ Zadne pozostate zadania o znaczeniu
ponadlokalnym.

Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢c w gminnych opracowaniach planistycznych,
szczegolnie w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin. Dla gminy Babimost sformutowano nastgpujqce wnioski i rekomendacje z PZPWL:
-Ksztattowanie zagospodarowania terenow w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody
oraz dokumentami nadrzednymi;

-Zachowanie integralnosci obszarow wezlowych izapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu przyrodniczego poszczegolnych miast
i gmin w sposob zapewniajgcy ich spojnosc i powigzanie z krajowq siecig ekologiczng;
-Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania bioroznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;

-Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami ztoz kopalin oraz kompleksowego
wykorzystania, w tym kopalin towarzyszgcych;

-Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow maltej retencji, poprawa stosunkow
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;
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-Wspieranie dzialan skutkujqcych poprawg warunkow aerosanitarnych;
-Ograniczenie ucigzliwosci halasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;
-Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki Zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;
-Rozwoj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna -Zwigkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;
-Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji,
-Zapewnienie dostgpnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i
szkolnym,
-Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztafcenia zawodowego w oparciu
o wspolprace z sektorem gospodarki;
-Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;
-Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,
-Rozwoj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;
-Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;
-Rozwdj osrodkow ustugowych.

Strefa kulturowa  -Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych, Kosciol farny w Babimoscie;
-Sporzqdzanie i realizacja lokalnych programow opieki nad zabytkami;
-Objecie  obiektow  zabytkowych  wlasciwg ochrong w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego,
-Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikow historii;
-Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych;
-Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych iwalorow krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;
-Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegolnym
uwzglednieniem szlakow kulturowych;
-Zwigkszenie dostgpnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej;

Strefa -Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajqcych lokalnej specyfice gospodarczej;
ekonomiczno  — -Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego,
gospodarcza -Wspieranie inicjatyw stuzqcych zmniejszeniu bezrobocia izwigkszeniu aktywnosci

zawodowej ludnosci;

-Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spojnego wizerunku regionu oraz
produktow turystycznych;

-Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki Zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

-Rozwoj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym;

-Rozwdj funkcji ustugowych o szczegolnym znaczeniu gospodarczym.

Komunikacja -Poprawa drogowej dostgpnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych
i transport i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich,

-Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic
i dziatania majqce na celu uspokajanie ruchu,

-Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjq linii kolejowych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

-Podjecie dziatan majgcych na celu integracje roznych typow transportu ze szczegolnym
uwzglednieniem weztow przesiadkowych;

-Rozwoj lotniska w Babimoscie wraz z uruchomieniem polgczen towarowych oraz
poprawgq dostepnosci drogowej i kolejowej;

-Wzrost dostepnosci transportu publicznego;

-Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarow;

-Rozwoj sieci drog iszlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka
codziennej komunikacji,

Infrastruktura -Uzbrojenie terenow inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;
techniczna -Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng, w szczegolnosci linie

elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec¢ oraz gazociggi wysokiego cisnienia;
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-Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej,

-Uwzglednienie nowych terenow przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

-Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

-Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

-Przebudowa gazociggu Nowe Tloki — Sulechow na odcinkach: Nowe Kramsko — odg.
Sulechow oraz czesci odgatezienia do Sulechowa;

-Rozwoj spoleczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

-Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych,

-Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest;
-Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong,

-Wyznaczanie obszarow  z dopuszczeniem lokalizacji instalacji  wykorzystujgcych
odnawialne Zrodta energii o mocy powyzej 100 kW;

Strefa -Uwzglednienie stref ochronnych wokol terenow zamknigtych, lotnisk oraz drog
obronnosci miedzypoligonowych;
i bezpieczenstwa -Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzqdzania kryzysowego i ratownictwa.
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GMINA BABIMOST 2heAcanK R 2

DO UCHWALY NR XI11/129/20

ZMIANA NR 1 STUDIUM UWARUNKOWAN RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE

\ Z DNIA 29 MAJA 2020 ROKU
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BABIMOST

SKALA 1:10 000
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LEGENDA:

I BN BN EEm | granice terenu objetego zmiang studium

tereny o funkcji przemystowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz
lokalizacji farmy fotowoltaicznej ze strefami ochronnymi wytwarzajacej
energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100 kw, ktéry jest
tozsamy ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

granice udokumentowanego zfoza gazu ziemnego "Babimost"

I
I
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg
ochronng o szerokosci 15 m
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XI11/129/20

Rady Miejskiej w Babimoscie

STU D | U M z dnia 29 maja 2020 .

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY BABIMOST
ZMIANA NR 1 (TEKST JEDNOLITY)

>
ABIMOST

DDLOTOUA GHINA

CZESC B - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
BABIMOST

STUDIUM UCHWALONE UCHWALA Nr XXXI/231/18
RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE Z DNIA 1 LUTEGO 2018 R.
ZMIANE, NR 1 STUDIUM UCHWALONO UCHWALA Nr XI11/129/20
RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE Z DNIA 29 maja 2020 R.

ZIELONA GORA 2020
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WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi czes¢ projektowg studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Babimost, sktadajgcego sie z nastepujacych
czesci:

A Uwarunkowania rozwoju Gminy Babimost.
B Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Babimost.
C Dokumentacja studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Babimost

. PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWA
OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Babimost wykonane w trybie ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2020 r., poz. 293).

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Urzedem
Miejskim w Babimoscie (ul. Rynek 3; 66-110 Babimost) a PRO-PLAN Pracownia
Urbanistyczna Iwona Czaplinska.

Przedmiotem opracowania jest zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Babimost wykonana w trybie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Urzedem
Miejskim w Babimoscie (ul. Rynek 3; 66-110 Babimost) a PRO-PLAN Pracownia
Urbanistyczna lwona Czaplinska.

Zmiany w czesci tekstowej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XIII/129/20
Rady Miejskiej w Babimoscie z dnia 29 maja 2020 r. oznaczono w tekscie jednolitym kolorem

niebieskim.

PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna, luty 2020 4

Id: D8DF3017-9034-4D73-A306-F23E681A396B. Podpisany Strona 4



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Babimost Czes$c B

. PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU.

Rozpoznanie obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego w ramach diagnozy,
opracowan analitycznych oraz wynikajgcych z syntezy uwarunkowan stanowi podstawe
do identyfikacji grup problemowych wymagajgcych rozwigzania.

Identyfikacje probleméw gtéwnych przedstawiono w zakresie:

1. problematyki rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
2 problematyki spoteczno-gospodarczej,

3. problematyki ksztattowania przestrzeni,

4 problematyki obstugi technicznej i komunikaciji.

II.L1. Problemy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Problemy s$rodowiska przyrodniczego wynikajg z zanieczyszczenia $rodowiska
wwyniku  wykorzystywania w  cieptownictwie  tradycyjnych  nosnikdbw  energii.
Zanieczyszczenia te powodujg punktowg degradacje powierzchni ziemi oraz
zanieczyszczenie powietrza.

Problemy $rodowiska przyrodniczego polegajg takze na koniecznosci przestrzegania
przepisow dotyczgacych ochrony prawnej terendw o wysokich walorach Srodowiska
przyrodniczego (obszary chronionego krajobrazu). Wystepujgce naruszenia prawne
wymagajg regulacji i stosownych dziatan formalnych.

Istnieje koniecznos¢ stworzenia spdjnego systemu ochrony w oparciu o szersze
uwarunkowania przyrodnicze (zewnetrzne).

Problemy srodowiska kulturowego to eliminacja zjawisk deformacji krajobrazowe;j
struktur przestrzennych, przeciwdziatanie niekorzystnym przeksztatceniom wiejskich
jednostek osadniczych przez co powieksza sie zjawisko utraty tozsamosci kulturowej
obszaru. Problem ten dotyczy przede wszystkim miejscowosci, gdzie zlokalizowano
zabudowe wielorodzinng bytych gospodarstw panstwowych oraz miejscowosci, gdzie rozwija
sie zabudowa letniskowa.

Powaznym problemem jest takze postepujgca degradacja elementéw sSrodowiska
kulturowego, dotyczy to gtébwnie zabudowy mieszkalnej i cmentarzy. Innym problemem
decyzja ustalajgca strefe ochrony konserwatorskiej w Miescie Babimost, ktéra nie przystaje
do obecnego zagospodarowania srodmiescia, co przyczynia sie do wydtuzenia procesow
inwestycyjnych. Dlatego istnieje pilna konieczno$¢ weryfikacji zasiegu strefy ochrony

konserwatorskiej w Miescie Babimost.
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II.2.  Problemy spoteczno-gospodarcze.

Do gtéwnych probleméw w sferze spotecznej zaliczy¢ nalezy:
e niewystarczajgce wyposazenie w ustugi (stuzba zdrowia),
e niechec¢ do zrzeszania sie drobnych wytworcow,
e odptyw mtodych wyksztatconych ludzi.

W sferze gospodarczo-ekonomicznej gtdwne problemy to przede wszystkim:

e dekapitalizacja majgtku trwatego w sferze rolnictwa indywidualnego,

[1.3. Problemy struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Problemy struktury funkcjonalno przestrzennej zwigzane s3 z:

e rozproszeniem obiektéw i urzgdzen ustugowych w obrebie gtownych
jednostek osadniczych,

e brakiem koncentracji terendw przemystowych i ustugowych z dala
od zabudowy mieszkaniowej,

e brakiem wiasciwych pod wzgledem funkcjonalnym rozwigzan
przestrzennych na obszarach zagospodarowania turystycznego,
przy wyraznej tendencji do nadmiernego rozproszenia zainwestowania,

ktérej przyczyng sg wadliwe standardy uzytkowe.

II.4. Problemy obstugi technicznej i komunikacyjnej.

Gtéwne problemy gminy w zakresie obstugi technicznej i komunikacyjnej to:

e brak kompleksowego rozwigzania komunikacyjnego drogowego i kolejowego w zakresie
dojazdu lotniska,

e brak obwodnicy Podmokli Wielkich od poczatku obwodnicy Babimostu do granic
wojewddztwa lubuskiego (gm. Zbgszynek),

e brak obwodnicy miejscowosci Janowiec, Kolesin i Nowe Kramsko w ciggach drég
wojewddzkich, wptywajgcy niekorzystnie na potencjalne mozliwosci produkcyjno-
ustugowe gminy,

e brak dokonczenia obwodnicy tzw. Ringu Babimostu,

¢ niewykorzystany potencjat komunikacyjny istniejgcego lotniska cywilnego,

e niewystarczajgcy poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej miejscowosci Laski i Kuligowo,

e brak niektorych drég rowerowych hamujgcy rozwoj turystyki i rekreaciji,

e brak rezerw zasilania energetycznego w poszczegolnych jednostkach osadniczych.
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lll.  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

lll.1. Zatozenia gtdwne przestrzennego i gospodarczego rozwoju

gminy.

Przyjmuje sie zasade zrownowazonego rozwoju (ekorozwoju) jako optymalny
kierunek rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz przestrzennego gminy. Ekorozwoj
rozumiany jest jako zaspakajanie aspiracji cywilizacyjnych i rozwojowych spotecznosci
lokalnej bez niszczenia i degradacji zasobow naturalnych, przy zachowaniu, rowniez dla
przysztych pokolen, bogactwa przyrody i trwatych wartosci kultury.

Kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego i rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy

W studium zgodnie z ustawg okresla sie kierunki zagospodarowania przestrzennego
w szczegolnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o kiérym mowa w ust. 1

pkt 7 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoétczesnej;
5) kierunki rozwoju systemdéw komunikagji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
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8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary

przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow =zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;
a) obszary zdegradowane;
15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

W studium Gminy Babimost okreslono wybrane kierunki zagospodarowania przestrzennego

zgodne ze specyfikg gminy miejsko - wiejskiej.

lll.2. Synteza ustalen projektu studium wraz z uzasadnieniem
zawierajgcym objasnienia przyjetych rozwigzan - cele

rozwoju Gminy Babimost.

Celem gtdbwnym jest zapewnienie wszechstronnego, trwatego rozwoju
gwarantujgcego wzrost jakosci poziomu zycia przy zachowaniu réwnowagi pomiedzy sferg
spofeczng, ekologiczng i produkcyjng. Osigganie tych celdow uzaleznione bedzie
od mozliwosci wykorzystania wszystkich rezerw i atutow rozwoju tkwigcych w istniejgcym
zagospodarowaniu, unikalnych walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz

potozenia geograficznego i powigzan komunikacyjnych.
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Rozwéj ten powinien gwarantowa¢ sprawnos¢ funkcjonowania poszczegdélnych
systemoéw tworzgcych strukture przestrzenno-gospodarczo-spoteczng gminy oraz zapewniaé
otwarcie na przyszitos¢ przy zachowaniu obecnej wielkosci i jakosci zasobow przyrodniczych
i kulturowych.

Ze wzgledu na fakt, iz problem ochrony srodowiska i wykorzystania jego zasobow
stanowi integralng czes¢ procesow rozwojowych oraz na to ze kazda dziatalnos¢ cztowieka
odbywa sie w Srodowisku przyrodniczym, dominujgce formy dziatalnosci gospodarczej
w gminie (przemyst, rolnictwo, handel i ustugi, lesnictwo i turystyka) powinny by¢ Scisle
uzaleznione od jakoSci i zasobow Srodowiska przyrodniczego. Ochrona sSrodowiska

przyrodniczego odgrywa zatem podstawowe znaczenie dla rozwoju gminy.

Realizacja wszechstronnego rozwoju bedzie wymagata rozwigzywania problemow
ze sfery ekonomicznej, spotecznej, przyrodniczej i kulturowej. Uzasadnieniem dla rozwoju
gminy jest realizacja nizej wymienionych celow: ekonomicznych, spotecznych,
przyrodniczych i kulturowych.

Na okreslony wyzej cel gtéwny sktadajg sie cele szczegétowe o przedstawionej nizej
problematyce:

B cele spofteczne obejmujgce:

e zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania,

e zapewnienie wtasciwego wyposazenia w ustugi niekomercyjne, szczegodlnie
ustugi zdrowia, kultury i oswiaty (w zwigzku z reformg systemu oswiatowego
w kraju),

e zapewnienie wtasciwych warunkéw wypoczynku,

e zapewnienie wilasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng
i komunikacje,

B cele ekonomiczne obejmujgce:

rozwéj lokalnego rynku pracy,

rozwdéj matych i srednich przedsiebiorstw,

e restukturalizacja rolnictwa (obecnie istniejgcego i przysztego zwigzanego
z przewidywanym zmniejszeniem sie liczby gospodarstw indywidualnych),

e wykorzystanie istniejgcego majatku trwatego,

¢ tworzenie warunkéw do rozwoju ustug ponadlokalnych (turystyka),

e tworzenie podstaw do aktywnych dziatan (w zakresie pozyskiwania

inwestorow), ktorych celem jest stworzenie obszaru funkcjonalnego rozwoju

dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej itp;
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B cele przyrodnicze obejmujgce:

e zachowanie istniejgcej wielkosci i jakosci zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego przy racjonalizacji jego wykorzystania,

e poprawa jakosci wod powierzchniowych,

o rekultywacja terenéw zdegradowanych,

o redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza,

e zachowanie obecnej struktury krajobrazu rolniczego (zadrzewienia, oczka
wodne, tereny podmokie, bagna, trwate uzytki zielone),

e zachowanie unikatowych waloréw przyrodniczych poprzez rozszerzenie
zakresu ochrony prawnej (uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe),

B cele kulturowe obejmujace:

e zachowanie obiektow i obszaréw dziedzictwa kulturowego prawnie
chronionych,

e zachowanie Ilub rehabilitacja wiejskiego krajobrazu  kulturowego
(osadniczego), w Swietle obecnej potrzeby rozwoju zabudowy letniskowej,

B cele przestrzenne obejmujgce:

e utrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych
jednostek osadniczych o wyraznie zachowanym uktadzie przestrzennym
(optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach zainwestowania
miejscowosci oraz na terenach bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
koncentracja zabudowy przemystowej i ustugowej wokot lotniska oraz
na terenach z zaplanowanym lub istniejgcym dojazdem),

e racjonalizacja zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego (okreslenie
standardow  uzytkowych przeciwdziatajgcych degradacji srodowiska
przyrodniczego i kulturowego),

e uporzagdkowanie podstawowych struktur przestrzennych gminy w zakresie
obstugi komunikacyjnej (na rysunku kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego zobrazowano orientacyjny przebieg nowych drég
komunikacji drogowej i kolejowej)

e zapewnienie  mozliwosci rozwojowych  poszczegdlnym  strukturom
osadniczym oraz wiasciwy rozwdj struktur ustugowo-produkcyjnych

zwigzanych z realizacjg (wdrozeniem) celéw ekonomicznych.

Efektem osiggania tych celow bedzie zrbwnowazony, proekologiczny rozwoj gminy,

polegajacy na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody, w tym: glebami, lasami,
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wodami powierzchniowymi i wgtebnymi oraz ograniczaniu lokalnych emisji zanieczyszczen
powietrza, ochronie krajobrazu historycznego, a takze ksztattowaniu zabudowy w nawigzaniu

do tradyciji.

111.3. Funkcje, zasady zagospodarowania obszaréw

funkcjonalnych.

Dotychczasowa  struktura  funkcjonalna  Gminy Babimost oraz  wyniki
przeprowadzonych prac analitycznych, w tym synteza uwarunkowan determinujgcych jej
rozwoj, potwierdzajg utrzymanie nastepujgcych funkcji podstawowych:

+ funkcje gospodarki rolnej,

+ funkcje gospodarki lesnej,

+ funkcje wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej, w tym przemystowej
i ustugowe.

Funkcje towarzyszgce funkcjom podstawowym to:

¢ funkcje mieszkaniowe: wielorodzinne, jednorodzinne, zabudowy zagrodowej,
zabudowy letniskowej

+ funkcje ustug publicznych infrastruktury spotecznej, cmentarze,

+ funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe w tym boiska sportowe, tereny ogrédkow
dziatkowych, tereny osrodka sportu, strzelnice,

+ funkcje terendw infrastruktury techniczne;j.

Za funkcje uzupetniajgcg uwaza sie turystyke.

W zmianie nr 1 studium dla obszaru objetego zmiang, funkcje przemystowg z
dopuszczeniem funkcji ustugowej rozszerzono o mozliwosc¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej
wytwarzajgcej energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kV, ktory jest
tozsamy ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Rozwdj ww. funkcji powinien uwzglednic cele przestrzenne obejmujace:

e utrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych
jednostek osadniczych o wyraznie zachowanym uktadzie przestrzennym
(optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach zainwestowania
miejscowosci oraz na terenach bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi),

e racjonalizacja zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego (okreslenie
standardow  uzytkowych przeciwdziatajgcych degradacji srodowiska

przyrodniczego i kulturowego),
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e uporzagdkowanie podstawowych struktur przestrzennych gminy w zakresie
obstugi komunikacyjnej:

e zapewnienie  mozliwosci  rozwojowych  poszczegélnym  strukturom
osadniczym oraz wiasciwy rozwdj struktur ustugowo-produkcyjnych

zwigzanych z realizacjg (wdrozeniem) celéw ekonomicznych.

Podziat na strefy (obszary) polityki przestrzennej nastgpit z uwzglednieniem:

= jstniejgcego zagospodarowania

= zapotrzebowania na réznego rodzaju tereny, wynikajgcego z potrzeb aktywizacji
gospodarczej gminy

= walorow lokalizacyjnych i mozliwosci zagospodarowania poszczegdélnych terenéw.

Granice pomiedzy strefami nalezy traktowaé jako orientacyjne, z uwagi
na niedoktadnos¢ podktadéw mapowych. Dopuszcza sie réwniez mozliwo$¢ wprowadzenia
niewielkich korekt uzasadnionych wzgledami racjonalnego zagospodarowania terenu.

Na terenie Gminy Babimost wydzielono trzy podstawowe kategorie terendw o
réznych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania:

= tereny wylgczone z zabudowy,
= tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
= tereny przeznaczone pod zabudowe.

Tereny wylgczone z zabudowy to tereny rolne chronione (klasy lll), tereny rolne
pozostate, tereny lesne, tereny wod powierzchniowych, rezerwat przyrody, uzytki
ekologiczne, udokumentowane zioza kopalin. Celem ochrony jest wskazanie terendow
wytgczonych z zabudowy, bo tylko to spowoduje ochrone potencjatu przyrodniczego przed
zabudowg i powstrzyma ekspansje procesow urbanistycznych na tereny zieleni, a takze ich
ochrone jako dalszych terenéw rezerwowych pod zabudowe.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym boiska sportowe, tereny ogrodkéw dziatkowych, teren
osrodka sportu, tereny cmentarzy, tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode, teren oczyszczalni
Sciekéw, tereny farm fotowoltaicznych, teren lotniska.

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny o funkcji mieszkaniowej,
przemystowej, ustugowej. W zmianie nr 1 studium dla obszaru objetego zmiang nie
dopuszcza sie lokalizacji zaktadow duzego i zwiekszonego ryzyka powstania powaznej
awarii przemystowe.

Granice pomiedzy ww. terenami nalezy traktowaC jako orientacyjne, z uwagi

na niedoktadnos¢ podktadow mapowych, granic nieruchomosci i uzytkdw gruntowych.
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Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢é wprowadzenia niewielkich korekt uzasadnionych

wzgledami racjonalnego zagospodarowania terenu.

[11.3.1. Funkcje rolnicze — kierunki rozwoju przestrzennego.

Predyspozycje do uznania tej funkcji za wiodacg wynikajg z:
- struktury uzytkowania gruntow w Gminie Babimost; w tgcznej powierzchni gminy
wynoszgcej 9.225 ha uzytki rolne stanowig ok. 43%; w strukturze uzytkow rolnych uzytki

zielone stanowig ok. 12%; strukture powyzszg nalezy uznac za stabilng,
- rolniczych tradyciji terenu,

- jakosci uzytkow rolnych, to znaczy z wystepowania zwartych, duzych kompleksow
zyznych gleb klas bonitaciji lll i IVa, z wystepowaniem na terenie catej gminy mniejszych
komplekséw klasy VDb,

- struktury witadania uzytkdw rolnych; na ogdlng liczbe uzytkow rolnych w gminie
wynoszgca 3.918 ha we wtadaniu rolnikéw indywidualnych jest prawie 90% powierzchni;
wzrasta jeszcze ilos¢ uzytkéw rolnych bedgcych w uzytkowaniu rolnikéw indywidualnych

w formie dzierzaw krotko- i srednioterminowych,

- struktury wielkosci gospodarstw indywidualnych; $rednia wielkoS¢ gospodarstwa
indywidualnego wynosi okoto 9,91 ha; najwieksza liczba gospodarstw wystepuje
w grupie do 5 ha i stale rosnie,

- struktury zatrudnienia mieszkancéw; przewazajgcy procent mieszkancow gminy
utrzymuje sie z pracy w zakfadach pracy zlokalizowanych na terenie Gminy Babimost.
Dotychczasowa struktura produkcji rolnej w gospodarstwach indywidualnych posiada
charakter mieszany (produkcja roslinna i zwierzeca jednoczesnie). W gospodarstwach
wielkoobszarowych prowadzona jest specjalizacja w zakresie produkcji roslinnej

lub zwierzecej w zaleznosci od potozenia na obszarze gminy.

Zasada zagospodarowania przestrzennego polega na wyodrebnieniu trzech grup
obszarow funkcjonalnych o zréznicowanych zasadach uzytkowania:

= obszary o dominacji funkcji rolniczej,
= obszary o preferowanej funkgcji rolniczej,

= obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi.
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Rozmieszczenie przestrzenne w/w obszaréw funkcjonalnych determinowane jest
uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego czyli przede wszystkim: jakosci gleb,
uksztattowania terenu oraz stosunkéw wodnych.

Ogodlne zasady zagospodarowania przestrzennego:

=>» Obszary o dominacji funkcji rolniczej:
» utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego terenu,

» zachowanie dotychczasowego pastwiskowo-tgkarskiego uzytkowania
gruntéw organicznych (zapobieganie utracie wartosci produkcyjnych gleb

organicznych),

» strefa bezinwestycyjna, na rysunku studium tereny rolne chronione
(klasy 1) i tereny rolne pozostate — to tereny wytgczone spod zabudowy

tacznie z zabudowg zagrodowa,

» optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach miejscowosci,
ze wskazaniem zwiekszenia zwartosci uktadu majgce na celu ograniczenie

tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych,

» W granicach miejscowosci dopuszcza sie nowg zabudowe zagrodowg
i mieszkaniowg oraz zabudowe na potrzeby rolnictwa (przechowalnie,

magazyny, mieszalnie pasz itp.) oraz jego obstugi,

» preferowane wykorzystanie istniejgcego majgtku trwatego dla celow

rolniczych,

» ograniczenie produkcji zwierzecej wielkotowarowej w  obrebie
skoncentrowanej zabudowy siedliskowej z uwagi na niekorzystne

oddziatywanie na otoczenie,
=> Obszary o preferowanej funkcji rolniczej:

» preferowane dotychczasowe uzytkowanie rolnicze terenéw
z dopuszczeniem jego zmian dla potrzeb innych funkcji wiodgcych

i towarzyszacych :
» lesnictwo na obszarach wytyczonych granicg rolno-lesna,

» turystyka w rejonach Jeziora Wojnowskiego,
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» optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach miejscowosci,
ze wskazaniem zwiekszenia zwartosci uktadu majgce na celu ograniczenie

tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych,

» w granicach miejscowosci dopuszcza sie nowg zabudowe zagrodowag
i mieszkaniowg, a takze inwestycje zwigzane z obstugg rolnictwa oraz

inwestycje do celéw pozarolniczych,

» dopuszcza sie mozliwos¢ rewitalizacji istniejgcych zespotéw dworskich
i dworsko-parkowych do celéw poza rolniczych (preferowana funkcja

turystyczna),
» optymalne wykorzystanie istniejgcego majatku trwatego.
=> Obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi:

» preferowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej
oraz na potrzeby ustug, handlu i dziatalnosci produkcyjnej w powigzaniu

Z istniejgcy siecig osadniczg,

» dopuszcza sie rozwdj struktur rekreacyjno-turystycznych i produkcyjno-

ustugowych poza obszarami jednostek osadniczych,

» dopuszcza sie mozliwosé stworzenia zbiornikéw retencyjnych na rzece
Gnita Obra.

Kwalifikacje przedsiewzie¢ nalezgcych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko jak i do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko nalezy zawsze traktowaC razem (tgcznie) z istniejgcym
zainwestowaniem niezaleznie od stosunkow wiascicielskich.

Na rysunku kierunkéw studium wyznaczono we wsiach obszary zwartej zabudowy
w ktorych zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym chéw lub hodowla zwierzat w liczbie powyzej
210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza. Przedsiewziecia te mogg byé¢
realizowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 1000 m od obszaréw zwartej zabudowy
z wyfgczeniem terendw przewidzianych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
I przemystowej, od ktorych rowniez nalezy zachowac odlegtos¢ nie mniejszg niz 1000 m.

Przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaC na srodowisko, w tym
chow lub hodowla zwierzat w liczbie do 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza

mogqg by¢ realizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od obszaréw zwartej zabudowy
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Z wytgczeniem terendw przewidzianych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i przemystowej, od ktérych rowniez nalezy zachowac odlegtos¢ nie mniejszg niz 500 m.

W obszarach zwartej zabudowy wiejskiej mogg by¢ realizowane przedsiewziecia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym chéw lub hodowla
zwierzat w liczbie do 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza, przy czym chow lub
hodowla zwierzgt w liczbie powyzej 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
prowadzona moze by¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od terendw: mieszkaniowych,
innych zabudowanych z wytgczeniem cmentarzy i grzebowisk dla zwierzat, zurbanizowanych
niezabudowanych, rekreacyjno-wypoczynkowych z wytgczeniem kurhanéw, pomnikéw
przyrody oraz terendw zieleni nieurzgdzonej niezaliczonej do laséw oraz gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych.

W obszarze zwartej zabudowy miejskiej zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych

z chowem lub hodowlg zwierzat oraz inwestycji odorowych.

111.3.2. Funkcje lesne — zasady zagospodarowania przestrzennego.

Lesnictwo nalezy do grupy funkcji podstawowych, wynika to z udziatu powierzchni
le$nych (0k.35,2%) w ogdlnej powierzchni gminy, co w liczbach bezwzglednych wynosi
3.266 ha.

Zdecydowana wiekszos¢ lasow nalezy do Skarbu Panstwa (ok. 78% ogodinej
powierzchni laséw w gminie). Przewidywane zalesianie gruntow porolnych w istotny sposéb
zmieni strukture uzytkowania obszaru gmin, co w efekcie w okresie perspektywicznym
spowoduje wzmochnienie funkcji gospodarki lesnej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego polegajg na:

» utrzymaniu zasiegu przestrzennego terendw lesnych wynikajgcego z uwarunkowan

naturalnych,

» zwiekszeniu powierzchniowym istniejgcych obszarow lesnych drogg zalesien obszarow
porolnych w granicy rolno-lesnej, w pierwszej kolejnosci preferowane dolesienia

na obszarach oznaczonych w studium,

» zmianie struktury uzytkowania terenow lesnych polegajgcej na zwiekszeniu zasiegu

laséw ochronnych,

» przystosowanie przydatnych kompleksow lesnych, wyznaczonych na podstawie analiz
szczegotowych, do petnienia funkgji turystycznych i rekreacyjnych (Sciezki rowerowe,

szlaki piesze, punkty widokowe, miejsca piknikowe).
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[11.3.3. Wielokierunkowa dziatalnoS¢ gospodarcza o funkcji
przemystowej i ustugowe;.

Zaktada sie utrzymanie i rozwdj funkcji produkcyjnych oraz magazynowych.
Wystepujaca na terenie gminy produkcja przemystowa skoncentrowana jest w miejscowosci
Babimost i na terenach przylegtych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym rozmieszczenia przestrzennego
poszczegoblnych elementéw funkcjonalnych, dostosowane winny by¢, w zaleznosci
od charakteru produkcji, do uwarunkowan lokalnych.

Zaktada sie mozliwos¢é wykorzystania niezagospodarowanego majgtku trwatego
do organizacji produkcji lub skfadowania pod warunkiem zabezpieczenia podstawowych
warunkéw w zakresie infrastruktury, czynigcych dziatalnos¢ gospodarczg bezpieczng dla
Srodowiska.

Zaktada sie stworzenie obszarow dla rozwoju funkcji produkcyjnych gtéwnie
w sgsiedztwie lotniska. Funkcja inwestycji powinna by¢: zwigzana bezposrednio
lub posrednio z branzg okotolotniskowg, dziatalnoscig Hi-Tech (dziatalno$¢ gospodarcza
w obszarze zaawansowanych technologii) lub dziatalno$cig spedycyjno — logistyczng
wymagajgcg do swojej dziatalnosci transportu lotniczego.

Zaktada sie zagospodarowanie przemystowe i ustugowe terenéw przy wschodniej czesci
obwodnicy Babimostu

Utrzymuje sie swobode lokalizacji dla drobnej produkcji o niskim wskazniku
zatrudnienia w istniejgcej strukturze osadniczej na warunkach okreslonych wyzej.

Funkcje wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej, na ktérych oprécz przemystu,
sktadéw i magazyndw, baz budowlanych, transportowych i obstugi technicznej dopuszcza sie
lokalizacje handlu, rzemiosta produkcyjnego oraz urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Funkcja mieszkaniowa wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej winna by¢
ograniczona do minimum, obejmujgc zabudowe istniejgcg z mozliwoscig niewielkich
uzupetnien. Dla terendw o funkcji ustugowej nieucigzliwej dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowg do 100% powierzchni terenu.

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terenow wigzg sie jednoczesnie
z okre$lonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miare jako$ci przestrzeni.

Dla funkcji ustugowych i produkcyjnych ustala sie:

Minimalny

Wskaznik Wskaznik wskaznik Parametry
: intensywnosci zabudowy biologicznie zabudowy (maks.
Funkcja . : : . i,
zabudowy powierzchni czynnej liczba kondygnacji

netto dziatki powierzchni i wysokosci)

dziafki
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3 kondygnacje
ustugowa 0,30 -0,90 0,20 - 0,60 0,20
16,0 m
3 kondygnacje
produkcyjna 0,40-10,80 0,20-0,90 0,10
250m
Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla:
- administracja na 100 zatrudnionych 20 mc
- handel na 100 m®p.u 2 mc
- gastronomia na 10 m.c. 5mc
- zaktady pracy na 100 zatrudnionych 20 mc

Nie okre$la sie ograniczen wysokosci dla budowli typu maszty, wieze, obiekty
techniczne i technologiczne. Dopuszcza sie odstepstwo od wymagan okreslonych
wskaznikami dla terenéw objetych ochrong konserwatorskg lub objetych formami ochrony
przyrody w granicach 30%, rowniez w przypadku przebudowy zabudowy istniejgcej, gdy
warunki przestrzenne nie pozwalajg na ich realizacje. Dopuszcza sie przenikanie funkciji

ustugowych i przemystowych w ramach wielokierunkowej dziatalnosci gospodarcze;.

[11.3.4. Funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terendw wigzg sie jednoczesnie
z okre$lonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miare jakosci przestrzeni.

= tereny o funkcji mieszkaniowej z przewagg zabudowy wielorodzinne;j,
= tereny o funkcji mieszkaniowej z przewagg zabudowy jednorodzinnej,
= tereny o funkcji mieszkaniowej z przewagg zabudowy zagrodowej,

= tereny o funkgji ustug publicznych infrastruktury spoteczne;j.

Na terenach o funkcji mieszkaniowej dominujgca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.
Funkcje uzupetniajgcg stanowig ustugi towarzyszgce funkcji mieszkaniowej zlokalizowane
w sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej lub tgcznie z funkcjg mieszkaniowg. Na terenach tych
dopuszczalna jest lokalizacja innych funkcji (w tym rzemiosta produkcyjnego) przy

uwzglednieniu zasady bezkolizyjnego ich sgsiedztwa.

Przyjete w studium Kkierunki przeznaczenia terendw wigzg sie jednocze$nie

z okre$lonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miare jako$ci przestrzeni.

) - Wskaznik Minimalny Parametry
Funkcja Wskaznik P
. . zabudowy wskaznik zabudowy (maks.
intensywnosci . . . A :
powierzchni biologicznie liczba
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zabudowy netto dziafki czynnej kondygnacji
powierzchni i wysokosci)
dziatki
i i 5 kondygnacji
mieszkaniowa | 55 _ 4 5 0,20 - 0,25 0,40
wielorodzinna 20,0 m

mieszkaniowa ]
3 kondygnacje

jednorodzinna 0,20 — 0,30 0,20 — 0,30 0,50
zagrodowa)
: : ] 4 kondygnaciji
mlesTkanlowo 0,40 — 1,00 0,20 — 0,70 0,30
ustugowa 150m
ustugowa 3 kond '
ondygnacije
(towarzyszaca | ¢ 35 _ 0,80 0,30 - 0,40 0,20
funkcji 12,0m

mieszkaniowej)

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie

1 miejsce postojowe.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng wolnostojgcg > 500m?.
Minimalna wielkos¢ nowo projektowanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna:

=  szeregowg > 300 m?
= blizniaczg > 400 m* x2
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe zagrodowg

1.500m>.

Dopuszcza sie odstepstwo od wymagan okreslonych wskaznikami dla terenow
objetych ochrong konserwatorskg lub objetych formami ochrony przyrody w granicach 30%,
rowniez w przypadku przebudowy =zabudowy istniejgcej, gdy warunki przestrzenne

nie pozwalajg na ich realizacje.

11.3.5 Funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowej

z towarzyszacymi ustugami

Funkcjami towarzyszgacymi zabudowie mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami sa:
= tereny o funkcjach rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym boiska sportowe,
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= tereny o funkcjach ogrédkow dziatkowych,
= teren o funkcjach osrodka sportu,
= tereny o funkcjach cmentarzy,

= tereny strzelnic krytych i otwartych.

Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym boiska sportowe i teren osrodka

sportu.

Na terenach rekreacyjno — wypoczynkowych i na terenie o$rodka sportu ustala sie

zagospodarowanie zielenig urzgdzong, obiektami sportowymi, placami zabaw:

= adaptacje istniejgcych parkow, zielencow, zadrzewien i zakrzewien,

= wskazanie nowych terendw pod nasadzenia zieleni,

= dopuszczenie ustug uzupetniajgcych funkcje podstawowg w zakresie kultury,
gastronomii, sportu,

= dopuszczenie komunikacji, w tym drég rowerowych z infrastrukturg towarzyszaca
(wiaty, miejsca odpoczynku) i infrastruktury techniczne;.

Ponad powyzsze zagospodarowanie na terenach mozliwa jest urzgdzanie strzelnic

sportowych z zachowaniem bezpiecznych odlegtosci od terenéw sgsiednich.

Tereny ogréodkéw dziatkowych
Na terenach ogrodow dziatkowych ustala sie:

= adaptacje istniejgcych ogroddw,

= dopuszczenie remontéw i nowych inwestycji zwigzanych z funkcjg podstawowa,

= dopuszczenie ustug uzupetniajgcych funkcje podstawowg w zakresie gastronomii,
sportu i rekreaciji,

= dopuszczenie zmniejszenia obszaru ogrodéw i zagospodarowanie zgodne
z funkcjg sgsiednia,

= dopuszczenie komunikacji i infrastrukture techniczna.

Tereny cmentarzy
Na terenach cmentarzy ustala sie:
= adaptacje istniejgcych cmentarzy,
= dopuszczenie remontdw i realizacji i nowych pochéwkow,
= dopuszczenie infrastruktury cmentarnej,

= dopuszczenie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
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Tereny strzelnic

= |okalizacja strzelnic krytych i otwartych wytgcznie na terenach zurbanizowanych
niezabudowanych,

= dopuszczenie infrastruktury towarzyszgcej (wiaty, zadaszenia miejsca
odpoczynku),

= dopuszczenie obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

= w studium zakfada sie budowe dwoch strzelnic: krytej w mieScie Babimost oraz

otwartej na dziatce nr ewid. 650/1 w obrebie Podmokle Wielkie.

[11.3.6. Funkcje infrastruktury technicznej

Na terenach infrastruktury technicznej: tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (stacje
uzdatniania wody, ujecia wody) teren oczyszczalni $ciekdw, tereny dwoch stacji gazowych
wysokiego cisnienia Babimost oraz Nowe Kramsko, tereny planowanych farm fotowoltaicznych,
stacje transformatorowe ustala sie:
= utrzymanie istniejgcej infrastruktury,
= budowe szesciu farm fotowoltaicznych w sasiedztwie miejscowosci Laski 1 szt,
Zdzistaw 1 szt, Podmokle Wielkie 3 szt oraz na lotnisku Zielona Gdéra — Babimost
na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
pokrywajg sie z wyznaczonym narysunku studium rozmieszczeniem
poszczegolnych farm,
= |okalizacja i budowa farm fotowoltaicznych moze by¢ zlokalizowana na terenach o
funkcji przemystowej pod warunkiem, ze strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zawierajg sie w tym terenie, kazda farma powinna by¢ rozpatrywana jako catosc
techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzgdzeniami, koniecznymi do
zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia, uzytkowania zgodnego z
przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony $rodowiska;
= elementami sktadowymi farmy fotowoltaicznej poza modutami ogniw
fotowoltaicznych sg: drogi wewnetrzne, linie kablowe energetyczno-
Swiattowodowe, przytgcza elektroenergetyczne, transformatory, konwertery, inne
niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg elektrowni.
= dopuszczenie remontow, przebudowy i realizacji i nowych sieci infrastruktury

technicznej.
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[11.3.7. Funkcje  turystyczne - zasady zagospodarowania
przestrzennego.

Turystyke uwaza sie za funkcje uzupetniajgcg. Z przeprowadzonych analiz oraz
waloryzacji tematycznych obszaru gminy (Srodowiska przyrodniczego, srodowiska
kulturowego) wynika, ze stanowi¢ bedzie ona role znaczacg, ale nie podstawowg
dla gospodarki gminy. Gmina stanowi obszar przejsciowy, otwarty bedacy ,wejsciem”
w atrakcyjne turystycznie obszary jezior Bruzdy Zbgszynskiej czy Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego.

Gmina pemi¢ moze funkcje obstugi turystyki wedrownej kwalifikowanej oraz
rowerowej 0 znaczeniu miedzynarodowym, takze krajoznawczej, oraz odgrywac¢ znaczng
role w organizacji turystyki pobytowej o znaczeniu lokalnym i regionalnym.

Rozpatrujgc szanse rozwoju tej funkcji gospodarczej na tle szerszych
(ponadlokalnych) uwarunkowan, moze ona stanowi¢ w przysziosci funkcje podstawowa, przy
uwzglednieniu takiego czynnika, jakim jest lotnisko o technicznych parametrach
miedzynarodowych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z predyspozycji obszaru
(udokumentowane pracami analitycznymi) sprowadzajg sie do okreslenia gtéwnych
i uzupetniajacych terenéw dla rozwoju tej formy aktywnosci gospodarczej. Funkcje obszarow
gtéwnych przypisano nastepujgcemu terenowi: Jezioro Wojnowskie z terenami otaczajgcymi.
Natomiast funkcje obszaréw uzupetniajgcych nadano nastepujgcym obszarom:

1. Rejon rezerwatu przyrody ,Laski”,
2. Miasto Babimost,
3. Obszary chronionego krajobrazu.

Powyzsze obszary gtéwne i uzupetniajgce tgczy uktad sieciowy infrastruktury
turystycznej” w formie Sciezek rowerowych, szlakdw i sciezek pieszych, szlakéw wodnych
oraz tras dla turystyki kotowej o odpowiednim wyposazeniu techniczno-ustugowym. Uktad
ten tgczy takze teren gminy z regionem i obszarami otaczajgcymi.

Obszary gtéwne i uzupetniajgce ,naktadajg sie” na obszary dziatalnosci gospodarczej
o charakterze rolniczym i leSnym. Jednakze ze wzgledu na fakt, iz w wiekszo$ci uzytki rolne,
wchodzace w sktad tych obszaréw, posiadajg niskg produktywnosé, pojawienie sie sytuacii
konfliktowych nie jest przewidywane, szczegdlnie, gdy na obszarach tych, takze le$nych,

zastosowane zostang racjonalne zasady zagospodarowania.

Gtéwne zasady ksztattowania infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej na terenie

Gminy Babimost sg nastepujgce:
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» dostosowanie skali i formy architektonicznej zabudowy o funkcji rekreacyjnej
i turystycznej do regionalnej formy zabudowy,

» preferowane wigzanie zabudowy turystyczno-rekreacyjnej z istniejgcymi uktadami
osadniczymi z wyjatkiem mozliwosci utworzenia nowych struktur turystycznych w rejonie
Jeziora Wojnowskiego na potudniowym fragmencie gminy po wschodniej stronie jeziora,

» dla wymienionych powyzej obszaréw weztowych i uzupetniajgcych, ze wzgledu
na istniejgce warunki Srodowiska przyrodniczego, okreslic nalezy graniczne wartosci
pojemnosci turystycznej (catkowita, maksymalna liczba uzytkownikdw: mieszkancy
i turysci),

» dla projektowanych struktur turystycznych ustala sie koniecznos$¢ rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami stosowania standardow dotyczgcych
zagospodarowania terenow szczegdlnie chronionych.

Funkcja letniskowa obejmuije:

= tereny zabudowy letniskowej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug jako funkcji uzupetniajgcej,

= tereny zabudowy i urzgdzen rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

= tereny zieleni rekreacyjnej..

W strefie tej nie dopuszcza sie lokalizacji innych funkcji niezwigzanych z turystyka
I wypoczynkiem, z wyjatkiem funkcji mieszkaniowej (zabudowa jednorodzinna).

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terendow wigzg sie jednoczesnie
z okre$lonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miare jakosci przestrzeni.

= wskaznik intensywno$¢ zabudowy netto 0,10-0,20
» wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0.10 — 0.15

= minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki
0,70
= parametry zabudowy (maksymalna liczba kondygnaciji

i wysokosci) 2 kondyg 11,0 m

» minimalna powierzchnia nowo projektowanych dziatek pod

zabudowe > 500 m?

Dopuszcza sie odstepstwo od wymagan okreslonych wskaznikami dla terenow
objetych ochrong konserwatorskg lub objetych formami ochrony przyrody w granicach 30%,
rowniez w przypadku przebudowy zabudowy istniejgcej, gdy warunki przestrzenne

nie pozwalajg na ich realizacje.
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l1l.4. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego.

Zasady ochrony srodowiska na obszarze gminy oparto na istniejgcym systemie
ochrony prawnej, ktéry rozszerzono o elementy wynikajgce z prowadzonych niezaleznie
analiz srodowiska przyrodniczego.

W oparciu o nadrzedny (krajowy) system obszaréw chronionych stanowigcy szkielet
uktadu oraz w oparciu o wystepujgce, cenne zasoby Srodowiska przyrodniczego tworzy sie
spéjny system ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy.

Na system sktadajg sie:

- obszary weztowe,

- obszary uzupeiajgce,
- korytarze ekologiczne.

System ten ma zapewni¢ zachowanie mozliwosci migracji gatunkéw (korytarze
ekologiczne) z obszaréw weztowych (kompleksy lesne, jeziora, ekstensywnie uzytkowane
tereny rolnicze, z przewagg tak i pastwisk uzupetnianych oczkami wodnymi, terenami
podmoktymi i zadrzewieniami srodpolnymi) na obszary otaczajgce, intensywniej uzytkowane
(obszary rolnicze z przewagg pol, obszary zabudowy). System zapobiega takze izolacji
wartosciowych przyrodniczo obszaréw, co mogtoby prowadzi¢ do ich degradacji. Stworzenie
mozliwosci migracji gatunkoéw sprzyja samoregulacji ekosystemow i ich wzbogaceniu
gatunkowemu.

Na terenie Gminy Babimost istnieje nastepujagcy obszar weziowy:

Kompleks Jeziora Wojnowskiego z terenami przylegtymi, odznaczajgcymi sie znaczacymi
walorami srodowiskowymi.

Obszary uzupetniajgce to obszary cenne przyrodniczo znajdujgce sie poza obszarami
weztowymi. W wiekszosci sg to zwarte kompleksy fgk i pastwisk wraz z zadrzewieniami

i zalesieniami oraz oczkami wodnymi.

Na obszarach weziowych i uzupetniajgacych ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady

zagospodarowania terenu:

» preferuje sie utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania terenu,

» dopuszcza sie zmiany uzytkowania rolniczego na le$ne na obszarach wyznaczonych
granicg rolno-lesng,

» dopuszcza sie zmiany uzytkowania rolniczego na turystyczne, w trybie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na zasadach okreslonych w niniejszym

studium,
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» dopuszcza sie tworzenie liniowych urzadzen infrastruktury rekreacyjnej wraz z ich
niezbednym zapleczem (punkty widokowe, miejsca piknikowe, deszczochrony, parkingi
itp.).

Korytarze ekologiczne stanowig przede wszystkim rzeka i inne cieki wraz z terenami
sgsiednimi o niskiej intensywnosci uzytkowania (tgki i pastwiska, laski).

Na terenie korytarzy ekologicznych uwaza sie za konieczne utrzymanie biologiczne;j
obudowy ciekéw wodnych w postaci tgk, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien. W wypadku gdy
istnieje taka mozliwos¢ nalezy dgzy¢ do zmiany uzytkowania terendw w obszarze korytarzy
ekologicznych na opisane powyze;j.

W ramach okreslonego powyzej systemu przyrodniczego ustanawia sie mozliwos¢
ochrony prawnej w postaci zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkow ekologicznych
obszar6w najcenniejszych.

Postulowane jest utworzenie nastepujgcego uzytku ekologicznego:

- Obszar lesno — bagienny potozony pomiedzy Jeziorem Liny (Linie) a Jeziorem
Wachabskim.

W studium ustanawia sie nastepujgce zasady ogodlne zagospodarowania terendow
w granicach zespotéw:

» zachowanie typowego uktadu zabudowy,

» zachowanie istniejgcej linii zabudowy oraz jej architektonicznego charakteru,

» zachowanie typowego uktadu zabudowan na terenie siedlisk.

Obok form ochrony prawnej wprowadza sie takze ochrone $rodowiska poprzez
minimalizacje negatywnego wptywu dziatalnosci cziowieka na srodowisko, ktérej celem jest
przede wszystkim zachowanie Ilub poprawa jakosci sSrodowiska przyrodniczego.
Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami statymi

sg podstawowymi elementami tej ochrony.

Z powyzszym problemem fgczy sie ustalenie standardéw uzytkowych terendéw
przewidzianych pod zainwestowanie, a mianowicie zapewnienie minimalnych powierzchni
pozwalajgcych na odprowadzenie sciekow do ziemi w wypadku realizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekow i bezwzgledny obowigzek komplementarnych realizacji obiektow
i zespotdw (zwlaszcza produkcyjnych) o charakterze komercyjnym.

Stosowanie réznych rodzajéw zrodet energii odnawialnej ingerujacych w ziemie
I wody podziemne w szczegodlnosci pomp ciepta wymaga zachowania odrebnych przepisow
prawa. Majgc na uwadze mozliwos¢ wystgpienia zanieczyszczen gleby i wéd gruntowych
wodami zrzutowymi tego typu instalacji szczegdlng ochrong powinny by¢ objete obszary
na ktorych wystepujg ujecia wéd podziemnych.
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Ponadto ochronie prawnej podlegajg surowce mineralne wystepujgce na terenie
Gminy Babimost: piaski, gliny a takze zwiry i zloza gazu. Na terenie miasta i gminy
wystepujg udokumentowane ztoza kopalin: gazu ziemnego ,Babimost” GZ 4599, w ktérym
udokumentowang kopaling towarzyszaca jest ropa naftowa oraz ztoza kruszywa naturalnego
,Babimost” KN 4178, ,Babimost A’ KN 10142, ,Babimost I” KN 4179 i ,Babimost —
Zamczysko” KN 13812. Na terenie ztoza ,Babimost I’ i ,Babimost — Zamczysko” obecnie
prowadzona jest rekultywacja nieczynnego wysypiska Smieci, docelowo teren obu zt6z
zostanie zrekultowywany w kierunku rolnym i leSnym. Teren ztéz ,Babimost” oraz ,Babimost
A”, docelowo zostanie zrekultowywany w kierunku funkcji przemystowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej. Na terenie udokumentowanych zt6z ,Babimost” oraz ,Babimost A”
do czasu rozliczenia i zdjecia z bilansu zt6z kopalin oraz likwidacji zaktadéw goérniczych,
zakazuje sie budowy obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z eksploatacjg zt6z.

Teren Gminy Babimost obejmuje koncesja PGNIiG SA w Warszawie
na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,Swiebodzin — Wolsztyn” nr 24/95/t. z dnia
12.10.2016 — wazna do dnia 12.10.2046 r.; w tym faza poszukiwania i rozpoznawania trwa
5 lat, liczac od dnia wydania ww. decyzji, natomiast faza wydobywania trwa 25 lat, liczgc
od dnia wydania decyzji inwestycyjne;j.

Istniejace urzgdzenia techniczne posiadajg ograniczenia w zabudowie, tj. strefy
ochronne (dotyczy zlikiwidowanych odwiertéw) oraz odlegtosci (dotyczy odwiertu
eksploatacyjnego Babimost — 1), ktére wynosza:

- 50 m od istniejgcego czynnego odwiertu Babimost — 1, w strefie zabrania sie
wznoszenia jakichkolwiek obiektow niezwigzanych z ruchem zakfadu
gorniczego,

- 5 m od zlikwidowanych odwiertéw, w strefie zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow.

Obszary znajdujgce sie w strefie ochronnej urzadzeh infrastruktury technicznej
PGNIiG SA w Warszawie Oddziatu w Zielonej Gérze zachowujg swoje dotychczasowe
przeznaczenie. W zwigzku z powyzszym, obszary ktore obejmujg strefy ochronne powinny
by¢ w catosci wytgczone spod zabudowy.

Zagospodarowanie ztoza bedzie polegato na budowie strefy przyodwiertowej
Babimost — 1 (obreb Nowe Kramsko) oraz potgczenia rurociggowego w kierunku Osrodka
Grupowego (OG) Babimost, zlokalizowanego przy odwiercie Babimost — 4 (gmina Siedlec).

Na terenie gminy dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych badan

geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
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odwiertow, budowg infrastruktury technicznej oraz budowg rurociggéw od nowo powstatych
odwiertow do os$rodkéw zbiorczych i ich pdzniejszg eksploatacje.

Na rysunku studium oznaczono granice projektowanego obszaru i terenu
gorniczego zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska DGK.IV.4741.20.2015.KA z dnia
10.06.2017 zatwierdzajacg Dokumentacje geologiczno — inwestycyjng ztoza gazu ziemnego

,Babimost”.

l11.5. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego.

Zaktada sie rozszerzenie zakresu prawnego ochrony cennych elementéw srodowiska
kulturowego poprzez wpisanie ich do rejestru zabytkéw. Dotyczy to zespotéw zabudowy
mieszkalnej Srodmiescia Babimostu

Dla ochrony unikalnych w skali gminy uktadow przestrzennych miasta lokacyjnego

wprowadza sie ich ochrone prawng w postaci zachowania wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej.

Dla obiektow archeologicznych posiadajgcych wtasng forme przestrzenng nalezy
wyznaczy¢ strefy ekspozyciji widokowej w obrebie ktérych nie nalezy sytuowaé zabudowan
ani roslinnosci wysokie;.

Wszelkie prace ziemne w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
prace remontowe, modernizacyjne i rewaloryzacyjne obiektow zabytkowych, wymagajg
zgody odnosnego organu stuzby konserwatorskiej.

Ochrona dobr kultury, jak to wynika z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z p6zn. zm.) nalezy
do podstawowych zadan samorzadu gminnego przy wspotdziataniu ze stuzbami
konserwatorskimi. Realizacja tych zadan naktada na samorzad obowigzek podjecia
okreslonych dziatan w zakresie ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego, ktérych

zakres przedmiotowy jest bardzo szeroki, obejmuje bowiem:

= dbatos¢ o dobra kultury i podejmowanie dziatan ochronnych oraz uwzglednienie
zadan ochrony zabytkbw m.in. w regionalnych i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w budzecie gminnym, w prawie miejscowym

i przepisach gminnych,

= ochrone zabytkowych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i objetych
ewidencjg konserwatorska, polegajgcg na: zabezpieczeniu przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacjg, zaginieciem Iub wywozem za granice,

na zapewnieniu im warunkéw trwatego zachowania, na opracowaniu
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dokumentacji naukowej, opracowaniu ich ewidencji oraz ich konserwaciji,

restauracji odbudowie opartych na zasadach naukowych,

= wilasciciel lub uzytkownik zabytku, w zakresie okreslonym przepisami prawa jest
zobowigzany dba¢ o jego zachowanie, a szczegolnosci zabezpieczyC przed

zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja,

= poprzez obiekty ujete w ewidencji rozumie sie: dzieta budownictwa, architektury
i urbanistyki, w tym réwniez parki i ogrody ozdobne, cmentarz, zespoty
etnograficzne m.in. rozplanowanie wsi, pamigtki historyczne, obiekty
archeologiczne i paleontologiczne, obiekty techniki i kultury materialnej, rzadkie
okazy przyrody nie podlegajgce ochronie na podstawie przepisow ustawy
0 ochronie przyrody oraz inne przedmioty nieruchome i ruchome, zastugujgce
na trwate zachowanie ze wzgledu na ich wartos¢ naukowg, artystyczng

i kulturalng,

= aktualizacje wykazu obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw i objetych

ewidencjg konserwatorska,

= przeprowadzenie w porozumieniu z LWKZ analizy i korekty obowigzujgcych stref

ruralistycznych wsi Nowe Kramsko i Podmokle Wielkie,

= wykonanie studium historyczno — urbanistycznego z wnioskami konserwatorskimi
dla Babimostu — poprawa granic obszaru ukfadu urbanistycznego wpisanego do

rejestru zabytkow pod numerem 88,

= wykonanie petnej inwentaryzacji i stanu zachowania nieuzytkowanych cmentarzy

i miejsc pocmentarnych,

= ochrone stanowisk archeologicznych, ze szczegdélnym uwzglednieniem tych, ktére
wpisane sg do rejestru zabytkdw oraz posiadajgcych wiasng forme terenowa,
poprzez ograniczenie dziatalnosci rolniczej lub jej wytgczenie na gruntach,

na ktérych sg zlokalizowane,

= Kksztattowanie Swiadomosci spoftecznej o potrzebie ochrony dziedzictwa

kulturowego,

= Swiadome ksztattowanie lokalnego krajobrazu historycznego w sposéb zgodny
z zasadg zréwnowazonego rozwoju gminy, uwzgledniajgce jego harmonijny
rozwoj poprzez zachowanie przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu

przyrodniczo — kulturowego.
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Wszystkie prace i roboty wykonywane przy zabytkach oraz w ich bezposrednim
otoczeniu, oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko
za zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Prace ziemne prowadzone
na terenach wpisanych do rejestru zabytkdw wolno prowadzi¢ tylko pod nadzorem

archeologa.

Osoby prowadzgce roboty budowlane lub ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
Burmistrza Babimostu Ilub Zarzad Powiatu Zielonogérskiego oraz Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gorze. Jednocze$nie zobowigzane
sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢
lub zniszczy¢é, do czasu wydania przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow odpowiednich zarzadzen.

l11.6. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

11.6.1. Zaopatrzenie w wode.

Wydajnos¢ istniejgcych uje¢ wody jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb
istniejgcych i perspektywicznych. We wszystkich wystepujg jednak ponadnormatywne ilosci
zelaza i manganu, wymaga to zastosowania procesu odzelaziania i odmanganiania.

W przypadku realizacji inwestycji budowanych na nowych terenach szczegdinie
wokot lotniska, nalezy wyprzedzajgco projektowac i realizowaé urzadzenia oraz sieci
wodociggow, co jest aktualnie realizowane. W dziatalnosci realizacyjnej nalezy przewidywac
odpowiednie do stanu technicznego istniejgcych urzadzen, prace modernizacyjne. Zakres
prac zwigzanych z rozwojem i przebudowg sieci powinien by¢ okreslony w specjalistycznych
opracowaniach branzowych i realizowany w ramach posiadanych Srodkéw budzetowych.

W najblizszym okresie planowana jest modernizacja SUW Babimost (stacji

uzdatniania wody) wraz z budowg dodatkowego zbiornika i studni.

lll. 6.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw.

Docelowa dtugosé sieci kanalizacyjnych we wsiach wyniesie 48,2 km, z czego
15,0 km stanowig odcinki gtéwnych kolektorow ttoczonych do oczyszczalni $ciekéw
w Babimoscie.

Scieki pochodzace z catej sieci kanalizacji sanitarnej bedg odprowadzane
do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Babimoscie. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-

biologiczna Parametry oczyszczalni: Sredni doptyw dobowy $ciekéw Qd = 600 m3/dobe,
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maksymalny Qmax = 1000 m3/dobe. Przyjmuje ona Scieki z terenu miasta i wszystkich
miejscowosci z wyjatkiem Lasek i Kuligowa skad scieki dowozone wozami asenizacyjnymi, w
czeéci gospodarstw wybudowane sg przydomowe oczyszczalnie $ciekéw. Scieki
oczyszczone odprowadzane sg do odbiornika rzeki Gnitej Obry. W najblizszym okresie
planowana jest modernizacja przepompowni $ciekéw.

Rozbudowa miejscowosci Laski zgodnie z zatozeniami okreslonymi w kierunkach
studium moze spowodowacl optacalnosé ekonomiczng budowy sieci kanalizacyjnej w tej
miejscowosci z jej przytgczeniem do istniejgcej oczyszczalni Sciekow. W Laskach okresie
przejsciowym, do czasu realizacji systemu kanalizacji, po wybudowaniu ktérej obowigzkowo
powinny zosta¢ podtgczone wszystkie posesje, proponuje sie budowe bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki z wywozem $ciekdw do oczyszczalni oraz budowe lokalnych
przydomowych oczyszczalni sciekéw. W przysiotkach i osadach, w ktorych budowa sieci
kanalizacji sanitarnej jest ekonomicznie nieuzasadniona proponuje sie budowe
bezodptywowych zbiornikbw na $cieki z wywozem Sciekdbw do oczyszczalni
lub przydomowych oczyszczalni sciekow. Wszystkie indywidualne systemy odprowadzenia
Sciekéw: zbiorniki bezodptywowe i przydomowe oczyszczalnie $ciekdw powinny byé przez
jednostke gminy ewidencjonowane oraz podlega¢ okresowej kontroli ich eksploatacji.

Wszystkie sScieki: bytowe, komunalne i przemystowe winny by¢ odprowadzane
do sieci kanalizacji. Scieki przemystowe o przekroczonych substancjach okreslonych
w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowacé
za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora.

Kanalizacja deszczowa, odwodnienie drog, odbiér i oczyszczanie Sciekow
deszczowych jest kosztowne, ale tez konieczne. W przeciwnym wypadku woda z opadow
atmosferycznych moze zniszczy¢ catg miejskg infrastrukture, przede wszystkim
nawierzchnie utwardzone, czyli drogi (réznice wysokosciowe powodujg zaleganie
miejscowych wod opadowych, proces erozji mozna w duzym stopniu ograniczy¢ poprzez jak
najszybsze i jak najdoktadniejsze usuwanie z powierzchni wod opadowych). Wiasciwe
odwodnienie terenu zabezpiecza cafg infrastrukture miejskg i gminng przed zalaniem i tym
samym przed zniszczeniem. Wody opadowe i roztopowe z terendw zainwestowanych oraz
z tras komunikacyjnych, gdzie nasilony jest ruch kotowy nalezy odprowadzi¢, po uprzednim

podczyszczeniu w odstojnikach, do najblizej potozonych istniejgcych ciekow wodnych.
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[11.6.3. Energetyka.

a) Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Energia elektryczna dla gminy dostarczana jest na poziomie wysokiego i Sredniego
napiecia SN — 15 kV ze stacji transformatorowych 110/15 KkV zlokalizowanych
w miejscowosciach Wolsztyn (woj. wielkopolskie), Babimost, Zbaszynek, Sulechéw (woj.
lubuskie). Stacje te stwarzajg wystarczajgce warunki do zasilania gminy i pozwalajg
na rozwdj systemu, co staje sie koniecznoscig szczegolnie w strefie okotolotniskowe;.

Jednostki osadnicze na terenie gminy zasilane sg magistralnymi liniami nawietrznymi.
Na terenie gminy zlokalizowanych jest 18 stacji transformatorowych. W istniejgcych stacjach
wystepuje mozliwosé zainstalowania transformatoréow o wiekszej mocy.

Na terenie Gminy Babimost nalezy lokalizowa¢ zaktady przemystu nieucigzliwego
oraz rzemiosta i ustug, ktore bedg nieenergochtonne. Lokalizacja zaktaddéw o zwiekszonym
poborze mocy spowoduje potrzebe rozbudowy stacji GPZ .W roku 2013 wybudowano stacje
transformatorowg 110/15 kV GPZ Babimost wraz z dwutorowg linig zasilajgcg 110 kV 1 tor
relacji GPZ Sulechoéw — GPZ Babimost”, 2 tor relacji GPZ Wolsztyn — GPZ Babimost. Stacja
transformatorowa posiada rezerwe mocy do 31,5 MVA. Planowana jest budowa
napowietrznej jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV pomiedzy GPZ
Babimost i GPZ Zbaszynek zagwarantuje ciggtos¢ iniezawodnos¢ dostaw energii
elektrycznej, jak réwniez pozwoli utrzymywaé odpowiednie parametry techniczne
i jakosciowe energii w lokalnym systemie energetycznym.

Zaktada sie budowe nowych linii zasilajgcych, ktére zapewnig poprawe parametrow
napieciowych oraz pewnos¢ i ciggto$¢ zasilania pobliskich podmiotow przemystowych,
odbiorcow indywidualnych oraz instytucji pozytku publicznego. Priorytetem jest budowa linii
elektroenergetycznych ze stacjami transformatorowymi do wyznaczonych Obszarow
Zorganizowanego Inwestowania (OZIl). Rozbudowa infrastruktury sieciowej 110 kV jest
podstawowym czynnikiem gwarantujgcym bezpieczenstwo energetyczne, konkurencyjnosc
gospodarki oraz rozwijanie spoteczenstwa informacyjnego. Wptywa réowniez na poprawe
spojnosci ekonomicznej i przestrzennej regionu. Ponadto daje mozliwo$¢ poditgczenia
do nowoczesnej infrastruktury energetycznej planowanych regionalnych inwestyciji, w tym
wprowadzenie mocy z odnawialnych zrodet wytwarzania, aw szczegolnosci farm
fotowoltaicznych i biogazowni.

Ustala sie dla istniejgcych sieci elektroenergetycznych pasy ochrony funkcyjnej: dla
linii WN-110kV o szerokosci 22,0m, dla linii SN-15kV (20kV) o szerokosci 12,0m, dla linii nn-

0,4kV o szerokosci 4,0m, w granicach ktérych:
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v' zakazuje sie:
- lokalizacji obiektéw kubaturowych;
- elementéw reklamowych wymagajgcych fundamentowania;
- trwatych nasadzen zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
v dopuszcza sie realizacje:
- komunikaciji i infrastruktury technicznej;
- miejsc parkingowych;
- elementow matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem;
- zieleni niskiej.
Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu
lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng podlegajg przepisom odrebnym.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymania istniejgcej infrastruktury

technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych.

b) Gazownictwo.

Przez obszar gminy przebiega magistrala gazowa wysokiego cisnienia Nowe Ttoki —
Sulechow o srednicy DN150 i cisnieniu PN 6.3 MPa dla ktorej obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokos$ci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Dla gazociggow
przesytowych w/c przebiegajgcych przez tereny: o funkcji mieszkaniowej, przemystowej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, rekreacyjno — wypoczynkowej, w tym boiska sportowe
obowigzuje strefa kontrolowana w wymiarze 70m, po 35m liczgc od osi gazociggu. Dla
gazociggdéw przesytowych w/c przebiegajgcych przez tereny lesne obowigzuje przecinka
leSna w wymiarze 4m, po 2m liczgc od osi gazociggu — pas gruntu bez drzew i krzewow.

Strefa kontrolowana, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku studium stanowi obszar,
w ktérym operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢
negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidiowg eksploatacje. Ustala sie obowigzek
uzgodnienia z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdtuz strefy kontrolowane;j
oraz sposobu jej zagospodarowania. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci
gazowej.

Ewentualna rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej na objetych opracowaniem
terenach nastepowac¢ bedzie w oparciu o obowigzujgcg ustawe Prawo energetyczne oraz
rozporzgdzenia wykonawcze, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki

dostarczania paliwa gazowego.
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c) Energetyka cieplna.

Na terenie gminy nie ma wiekszego centralnego systemu grzewczego zasilajgcego
znaczacg grupe obiektow. Istniejgce obiekty ustugowe, indywidualne i produkcyjne
ogrzewane sg z indywidualnych zrodet ciepta. W zaopatrzeniu w ciepto nalezy dazyé
do eliminowania wegla jako nosnika energii i zastepowania go paliwami przyjaznymi

Srodowisku. Wskazane jest rowniez powszechne stosowanie termoizolacji budynkdw.

11.L6.4. Gospodarka odpadami statymi.

Obecnie na terenie gminy zamkniete zostaty wszystkie wysypiska smieci, aktualnie
prowadzona jest rekultywacja wysypiska na terenie ,starej zwirowni” w Babimo$cie.
Wszystkie odpady wywozone sg przez specjalistyczng firme posiadajgca wymagane

pozwolenia.

111.6.5. Zasady rozwoju komunikacji.

a) Drogownictwo.

Uporzadkowanie podstawowych struktur przestrzennych gminy w zakresie obstugi
komunikacyjnej powinno by¢ oparte o nastepujgce inwestycje publiczne o znaczeniu
regionalnym:
v" budowa obwodnicy dla miejscowosci Janowiec, Kolesin i Nowe Kramsko
poprzez budowe nowej drogi do lotniska Babimost na rysunku
przedstawiono wariant 1 (przez Jezioro Wojnowskie) i wariant 2,
v" budowa linii kolejowej do portu lotniczego od zelektryfikowanej linii
kolejowej Zielona Goéra - Zbgszynek z kierunku zachodniego z
wigczeniem do tej linii na potnoc od lotniska, na rysunku przedstawiono
wariant 1 (przez Jezioro Wojnowskie) i wariant 2,
v" budowa drogi ,Obwodnica miejscowosci Kosieczyn i Chlastawa w ciggu
DW 302 oraz Podmokle Wielkie w ciggu DW 304" od obwodnicy
Babimostu na poétnoc do granicy Gminy Babimost po $ladzie
nieczynnego torowiska,
oraz o znaczeniu lokalnym:
v dokonczenie obwodnicy Babimostu poprzez budowe nowej drogi
od drogi Babimost — Szczaniec (za torami kolejowymi) do istniejgcej

obwodnicy Babimostu,
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v' budowa nowej drogi od obwodnicy Babimostu do portu lotniczego
wzdtuz terendw lotniskowych,

v' przebudowa drogi na obszarze pomiedzy wsiag Podmoke Mate
a miastem Babimost oraz budowa nowych drég na tym terenie pod

rozwéj budownictwa jednorodzinnego.

Projektowana budowa obwodnicy dla miejscowosci Janowiec, Kolesin i Nowe
Kramsko poprzez budowe nowej drogi do lotniska Babimost od drogi krajowej nr 32
Sulechow — Kargowa wraz z budowg estakady przez Jezioro Wojnowskie (tgcznie
z torowiskiem) WARIANTL1 i 2:

- eliminuje z miejscowosci ruch w kierunku portu lotniczego i terenow
rekreacyjnych w Starym Kramsku,

- spowoduje skrocenie czasu dojazdu do lotniska,

- wykorzystuje naturalny uktad warstwicowy,

- skraca i prostuje trase obejscia.

Budowa linii kolejowej do portu lotniczego od zelektryfikowanej linii kolejowej Zielona
Goéra - Zbgszynek z kierunku zachodniego z wigczeniem do tej linii na pdéinoc od lotniska
przyczyni sie do rozwoju lotniska i lepszej do niego dostepnosci. Z uwagi na fakt
przystosowania lotniska do przewozow towarowych mozliwe bedzie funkcjonowanie na nim
portu przetadunkowego typu "cargo".

WARIANT 3 zaklada budowe nowej drogi z gminy Sulechow za Klepskiem
z wkgczeniem poprzez skrzyzowanie typu rondo do drogi pomiedzy Kolesinem a Nowym
Kramskiem.

Wszystkie przedstawione warianty rozwigzan komunikacji drogowej i kolejowej majg
orientacyjny przebieg i nie przesadzajg o ich doktadnej lokalizacji co dotyczy rowniez kwestii
po ktorej stronie przebiega¢ bedzie komunikacja drogowa i kolejowa w miejscu ich zblizenia
a takze odlegtosci pomiedzy nimi. Dopuszczalne sg roéwniez na etapie projektow
koncepcyjnych i realizacyjnych rozwigzania dotyczgce budowy bezkolizyjnych skrzyzowan

jedno lub dwupoziomowych.
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KLEPSK

Schemat przebiegu drogi dojazdowej do lotniska oraz linii kolejowej do lotniska — wariant 1, 3 i 3.

Budowa drogi obwodnicy Podmokli Wielkich w ciggu DW 304 od obwodnicy
Babimostu na pétnoc do granicy Gminy Babimost w czesci po sladzie nieczynnego torowiska
bedzie stanowita naturalne przedtuzenie obwodnicy Babimostu. Lotnisko w Babimoscie
moze petni¢ role ,zapasowego lotniska” w razie niepogody lub wystgpienia okolicznosci
nadzwyczajnych dla lotnisk w Poznaniu i Berlinie. Konieczng inwestycjg szybkiego dojazdu
do Poznania bytaby budowa obwodnicy fgczaca zjazd z autostrady A2 w wezle Trzciel,
poprzez budowe wiaduktu nad linig kolejowg Warszawa-Berlin w Zbgszyniu do obwodnicy
Babimostu z wykorzystaniem dawnego $ladu nieczynnej linii kolejowej z Podmokli Wielkich.

Droga ta stanowi¢ bedzie odcigzenie okolicznych drég od ruchu samochodow

ciezarowych dojezdzajgcych do fabryki IKEA w Chlastawie i Babimoscie.

1 t Toczen

H 1

Lecino

Blelel H Pradowa A =l

e 1—.__. AZ JR—A2

P / e

Dabrowka 4 ‘e
Vihelkosoiska /

=t 74 ~
/ Y =4
f 3 Nadnia ROV
\ Chiastawa H 3
\ @
Hesiaczyn

Zbaszvnek!
1/

Stefangmo

W\ Pernymy Zakrzewko

Schemat przebiegu drogi Obwodnica Podmokli Wielkich, propozycja dokofczenia do wezta Trzciel A-2.
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Dokonczenie obwodnicy Babimostu (cze$¢ zachodnio - pdtnocna) poprzez budowe
nowej drogi od drogi Babimost — Szczaniec (za torami kolejowymi) do istniejgcej obwodnicy

Babimostu spowoduje skomunikowanie planowanych terendéw ustugowych oraz umozliwi

catkowite wyprowadzenie ruchu ciezarowego z miasta.
v h

Budowa nowej drogi od obwodnicy Babimostu do lotniska wzdtuz terenow
lotniskowych spowoduje skomunikowanie terenéw okotolotniskowych i przyczyni sie do ich
rozwoju. Jednoczes$nie droga ta stanowi¢ bedzie dogodny dojazd do portu przetadunkowego

typu "cargo" dla transportu ciezarowego.
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Budowa nowych drég na obszarze pomiedzy wsig Podmokle Mate a miastem

Babimost pod rozwdj budownictwa jednorodzinnego umozliwi racjonalne zagospodarowanie

terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

Przebieg wszystkich planowanych drég przedstawionych na rysunku studium jest
orientacyjny i nie przesadza o ich dokfadnej lokalizacji. Dostepnos¢ do drég o znaczeniu
regionalnym wytgcznie przez skrzyzowania. Dostepno$¢ do drég o znaczeniu lokalnym

poprzez skrzyzowania i zjazdy.

b) Drogi rowerowe.

Potozenie gminy oraz zwigzki przyrodnicze, turystyczne i kulturowe z innymi gminami
woj. lubuskiego oraz Wielkopolski zmuszajg do realizacji drég rowerowych.
Do najwazniejszych zadan w tym zakresie nalezy zaliczyc¢:
- droge rowerowg w kierunku pétnocnym do Zbgszynka wzdtuz drogi nr 304,
- droge rowerowg w kierunku wschodnim do Wolsztyna wzdtuz drogi nr 303,
- droge rowerowg w kierunku potudniowo-zachodnim do Sulechowa wzdtuz drogi nr 304,
- drogi rowerowe do Wojnowa wzdiuz dréog prowadzacych z miejscowosci: Kolesin, Nowe
Kramsko, Lesniki.

PRO-PLAN Pracownia Urbanistyczna, luty 2020 37

Id: D8DF3017-9034-4D73-A306-F23E681A396B. Podpisany Strona 37



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Babimost Czes$c B

c) Kolejnictwo.

Stacja kolejowa Babimost poprzez stacje weztowe Zbaszynek i Czerwiensk posiada
potgczenia kolejowe ze szlakami kolejowymi z Europy Zachodniej, przez Berlin, Frankfurt,
Poznan, Warszawe do Rosji oraz ze Szczecina przez Kostrzyn, Zielong Goére do Wroctawia.
Bocznica kolejowa wyprowadzona ze stacji Babimost umozliwia transport towarowy na teren
lotniska. Pozwala to na korzystanie w przewozach pasazerskich i towarowych z komunikacji
kolejowej w zakresie krajowym i miedzynarodowym.

W celu poprawy dostepnosci portu lotniczego konieczna jest budowa nowej linii
kolejowej wtgczonej do istniejgcej zelektryfikowanej linii Zielona Gora — Zbgszynek ze stacjg
przy porcie lotniczym. Nowa linia kolejowa w przewozach pasazerskich i towarowych
przyczyni sie do rozwoju terenow przemystowych przy lotnisku. Stworzenie wezla
przetadunkowego z trzema rodzajami transportu: kolejowym, drogowym i lotniczym stworzy

nowe mozliwosci dla rozwoju spedycyjnego o znaczeniu ponadregionalnym.

d) Lotnictwo.

Lotnisko z zapleczem obstugiwanym przez bocznice kolejowg i dwie drogi dojazdowe
z dworcem pasazerskim, o dobrej orientacji pola wzlotéw w stosunku do rozy wiatrow, tworzg
dogodne warunki dla potgczen lotniczych czarterowych, rejsowych i indywidualnych.
Populacja ludnosci w obszarze oddziatywania Portu Lotniczego Zielona Géra (czas dojazdu
do portu lotniczego): 30 min. - 614 000 oséb, 60 min. - 1 040 000 osdb, 90 min — 2 813 000

0s06b (przy korzystaniu z dojazdu autostradg A2 i drogg ekspresowg S3).

Gmina Babimost potozona jest w obszarze bardzo intensywnego rozwoju
gospodarczego oraz rozbudowywanych korytarzy transportowych znaczenia krajowego
i miedzynarodowego. Uzupetnienia sieci drogowej i kolejowej potgczeniami lotniczymi
usprawni komunikacje i transport w wojewddztwie lubuskim, a takze z racji skrajnego
potozenia gminy czes¢ wojewddztwa wielkopolskiego. W bezposrednim sagsiedztwie lotniska
zaplanowano lokalizacje terminalu cargo w jego wschodniej czesci oraz lokalizacje dworca

kolejowego w sgsiedztwie istniejgcego parkingu samochodowego.

Na czesci obszaru objetego studium, w szczegdlnosci na terenach sgsiadujgcych
z istniejgcym lotniskiem, obowigzuja:
- nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych (budynki

i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej)
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oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Zielona
Géra / Babimost zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow jakie powinny spetniac obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r.nr 130, poz.
1192 z p6zn. zm.),

- ograniczenia wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim
urzgdzenia a w szczegolnosci anteny, reklamy a w przypadku drog i linii
kolejowych — rowniez ich skrajnie, zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska
(Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1192 z pézn. zm.),

- na nieruchomosciach w rejonach podej$¢ do lgdowania zabrania sie sadzenia
i uprawy drzew i krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie
Z art. 87 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2016r.
poz. 605 z p6zn. zm.),

- zagospodarowanie terendéw zielonych, powinno by¢ prowadzone w taki
sposbb aby drzewa i krzewy nie powodowaty zagrozenia w ruchu cywilnych
statkow powietrznych art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo
lotnicze (Dz. U. z 2016r. poz. 605 z p6ézn. zm.),

- granica lotniska Zielona Géra — Babimost, kazda ewentualna zmiana cech
lotniska, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska, budowy lub rozbudowy
infrastruktury lotniskowej, wymaga uzyskania przez zarzadzajgcego lotniskiem
zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2016r. poz. 605
z pézn. zm.),

- w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ Zzrédto Zerowania ptakéw
zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze
(Dz. U. z 2016r., poz. 605 z pézn. zm.).

- obiekty o wysokosci rownej lub wiekszej od 100 m npt muszg byé zgtoszone:
Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy
oraz Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie
Sposobu zgfaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. z 2003r.

Nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.),
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- ograniczenie dla strefy wokot lotniska w postaci zewnetrznego pasa gruntu
0 szerokosci min. 5 m wzdluz catego ogrodzenia lotniska, zwigzane z jego
certyfikacjg, w ktérym obowigzuje bezwzgledny zakaz naturalnego
i zorganizowanego nasadzania drzew i krzewdw oraz jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej z wylgczeniem obiektow stuzgcych dla dziatan operacyjnych
lotniska lub stuzacych do wykonywania wspotpracy z lotniskiem.

- zgodnie z Zatgcznikiem Va, cze$¢ A — Charakterystyka fizyczna, infrastruktura
i urzgdzenia, punkt 3 lit. d rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(WE) Nr 1108/2009 z dnia 21 pazdziernika 2009 r. zmieniajgcego
rozporzgdzenie (WE) nr 216/2008 w zakresie lotnisk, zarzadzania ruchem
lotniczym i stuzb Zeglugi powietrznej oraz uchylajgcej dyrektywe 2006/23/WE
(Dz. Urz. L nr 309 s. 51 z 24 listopada 2009 r) oraz z Zatgcznikiem Va czesé A
— Charakterystyka fizyczna, infrastruktura i urzadzenia, punkt 3 lit. e
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) Nr 216/2008 z dnia
20 lutego 2008 r. w sprawie wspolnych zasad w zakresie lotnictwa cywilnego
i utworzenia Europejskiej Agencji Bezpieczehnstwa Lotniczego (Dz. Urz. L
nr79s. 1z 19 marca 2008 r. z pézn. zm.) lotniczym urzadzeniem naziemnym
zapewnia sie odpowiednie srodki ochrony, aby zabezpieczyé je przed
uszkodzeniem Ilub zaktéceniami w ich dziataniu oraz ktérych, dziatanie
nie moze by¢ negatywnie zmienione przez zrédta promieniowania lub
obecnosc statych badz ruchomych przedmiotéw.

Podstawowym przeznaczeniem terenu lotniska jest funkcja lotnicza oznaczona
na rysunku studium wraz z obszarem certyfikowanym. Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem
Generalnym Portu Lotniczego Zielona Géra w Babimoscie na lata 2014 — 2034” na rysunku
studium oznaczono rezerwe terenu zwigzang z planowang rozbudowg pasa startowego.
Z uwagi na koniecznos$¢ zagospodarowania terendw wokét lotniska na terenie lotniska
dopuszczono przeznaczenie uzupetniajgce: dla dziatalnosci cargo i farmy fotowoltaicznej,
ktorych lokalizacja wymaga zezwolenia zarzadzajgcego lotniskiem. Eksploatacja lotniska lub
jego czesci dla celdw nie lotniczych nie moze naruszac przepisdow bezpieczenstwa ruchu
lotniczego i ogranicza¢ jego mozliwosci eksploatacyjnych okreslonych w instrukciji

operacyjnej lotniska.

e) Telefonizacja.

W  zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe  sieci

telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,
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postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

W celu dalszego rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

- mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej Orange Polska S.A. lub
innego operatora zapewniajgcej petng obstuge wszystkich istniejgcych i
projektowanych obszaréw zabudowy, a takze poza tymi obszarami, zgodnie z
wyrazonymi przez spoteczenstwo lub gospodarke potrzebami;

- usytuowania tej sieci w liniach rozgraniczajgcych drdg i ciggow pieszych;

- w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi
wynikajgcymi z potrzeb spoteczno-gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, z zachowaniem odrebnych przepiséw i po uzgodnieniu z
wilascicielami terenu;

- mozliwosci lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw
wolnostojgcych ( na terenie posiadanym lub nabywanym przez gestora sieci), jak i
wewnatrz budynkdéw przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, za zgoda ich
wilascicieli;

- dostep do tych urzagdzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym;

- przewidzenia w planowanym zagospodarowaniu, odpowiednich stref i odlegtosci
ujetych w stosowanych normach i przepisach — odn. teletechnicznych sieci
podziemnych i naziemnych;

- mozliwosci zmiany sieci naziemnej na podziemnag;

- dopuszczenia do przebudowy istniejgcych sieci w razie konfliktu z projektowanym
zainwestowaniem terendw, za zgodg gestora sieci;

- budowy i rozbudowy telekomunikacyjnych sieci radiowych, wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii
radiowych tgczgcych te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie
srodowiska, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami
magnetycznego promieniowania niejonizujgcego;

- stworzenia warunkow przestrzennych dla zachowania ciggtosci powyzszej
wymienionych dziatan w celu umozliwienia budowy spoteczenstwa informatycznego,
uwzgledniajgc potrzeby jego rozwoju gospodarczego, szkolnictwa, handlu i
swobodnego przeptywu informaciji, zgodnie z odpowiednimi Dyrektywami

prawodawstwa Unii Europejskiej.
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V. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

IV.1. Strefa przeksztatcen przestrzennych i intensywnego rozwoju.

Wyznacza sie obszary strategiczne, ktérych sposéb zagospodarowania i dokonania
przeksztatcen przestrzennych ma znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju ponadlokalnego (o
znaczeniu wojewddzkim), lokalnego miasta i gminy oraz zaspokojenie potrzeb jego
mieszkancow.

W roku 2015 Gmina Babimost przyjeta Program Gospodarczy Gminy Babimost
na lata 2016 — 2025, na ktéry ztozyly sie 4 obszary o funkcji przemystowej i ustugowe;.

TERENLOTNISKA

W studium wszystkie powyzsze tereny uwzgledniono oraz rozszerzono o lasy
znajdujgce sie w sgsiedztwie lotniska.
Za cele priorytetowe uznaje sie intensywny rozwoj stref, w tym:
- rozwoj zainwestowania w zakresie dziatalnosci gospodarczej stref o funkcjach
przemystowych i ustugowych,
- rozwdj mieszkalnictwa,

- rozwo¢j infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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W obszarach tych preferuje sie rozwoj funkcji produkcyjnej (sktadowej) i ustugowe.
Przy zainwestowaniu tych obszaréw nalezy stosowaé odpowiednie standardy zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dotyczy to w szczegodlnosci wyposazenia terenu w peine
uzbrojenie sieciowe oraz utrzymania minimalnego procentu powierzchni aktywnej
biologicznie. Dla rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej przyjmuje sie
rébwniez zasade petnego sieciowego wyposazenia w infrastrukture techniczng. Proces
przeksztatcenia struktury zagospodarowania terenéw wchodzgcych w obszar strefy
intensywnego rozwoju, obok koniecznosci wypracowania szczegoOtowych zasad
jej zagospodarowania, co osiggniete by¢ moze wytgcznie drogg kolejnych opracowan
(przyblizen) planistycznych, uwzglednia¢ musi stworzenie zmiennych (elastycznych) zasad
przeksztatcen i dostosowanych do nich kierunkéw dziatan gospodarczych. Dla skutecznego
rozwoju strefy istotny jest element rozwigzan komunikacyjnych, ktéry w kolejnych
przyblizeniach planistycznych powinien by¢ szczegdlnie wnikliwie przeanalizowany.
Za optymalny uznaje sie, uktad wigzacy trase odcigzajgcg srodkowy i potudniowy fragment
gminy (Nowe Kramsko, Babimost) z obwodnicg tych miejscowosci, dajgcy najprostsze
dowigzanie do drogi krajowej o znaczeniu miedzynarodowym. Kazdy uktad posredni badz
etapowy nie powinien zatraca¢ szans realizacji rozwigzania docelowego.

Dla przyblizenia rozwigzan przestrzenno-gospodarczych strefy intensywnego rozwoju
nalezy odpowiednio okresli¢ zasady polityki gospodarowania gruntami, z ktérych
Za najwazniejsze uznaje sie:

e tworzenie banku rezerw terenowych pod rozwdj obszaréw wezitowych strefy
(o charakterze gospodarczo produkcyjnym i ustugowym);
e regulacje standéw prawnych oraz wymiany gruntow dla newralgicznych

(kluczowych potencjalnych obszaréw strefy).

Niezaleznie od tego preferencje dla tworzenia rynku pracy wigza¢ sie powinny
z okre$leniem lokalnych instrumentow finansowych pobudzajgcych rozwo;.

Szacowanie potrzeb terenowych oraz wyznaczenie terendw dla zainwestowania
okreslone zostato w niniejszych ustaleniach bilansowych jako "pula" badz "rezerwa
dyspozycyjna" w ramach ktorej, w trybie opracowania planéw miejscowych zostang
wskazane obszary i granice zainwestowania oparte na zasadach i kryteriach okreslonych

w studium.
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IV.2. Obszary Zorganizowanego Inwestowania (OZI)

Dla realizacji zatozonych celdéw i okreslonych zasad zagospodarowania przy
wystepujgcych zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju gminy tworzy sie Obszary

Zorganizowanego Inwestowania (OZI):

0zI-1

Obszar Zorganizowanego
Inwestowania obejmujacy tereny
przemystowe i ustugowe
poftozone w sgsiedztwie lotniska i
wschodniej czesci obwodnicy
Babimostu

0ozl-2

Obszar Zorganizowanego
Inwestowania obejmujgcy tereny
przemystowe [ ustugowe
potozone w sgsiedztwie
zachodniej i potudniowej czesci

obwodnicy Babimostu

0zI-3

Obszar Zorganizowanego
Inwestowania obejmujacy tereny
mieszkaniowe  potozone na

potudnie od wsi Podmokle Mate
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Ponadto w kazdej jednostce osadniczej wyznaczono obszary jej rozwoju, ktore

bezposrednio sgsiadujg z granicami zwartej zabudowy.

(0zI-1)

Strefa OZI-1 obejmuje tereny przemystowe i ustugowe potozone w sgsiedztwie
lotniska i wschodniej czesci obwodnicy Babimostu. Sg to obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Obszary te wymagajg
kompleksowego uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Obszar Zorganizowanego Inwestowania nr 1 zostat wytypowany z uwagi na:

- potrzebe koncentracji potencjatlu gospodarczego gminy 0 znaczeniu
ponadlokalnym,

- strategiczne potozenie OZI-1 przy lotnisku i z dala od zabudowy mieszkaniowej,

- mozliwos¢ rozwoju potgczen komunikacyjnych, kolejowych i drogowych
Z sgsiednimi osrodkami (Sulechéw, Zielona Goéra) oraz krotkimi dowigzaniami
do droég krajowych o znaczeniu miedzynarodowym A-2 i S3.

Uwarunkowania powyzsze tworzg szanse intensywnego rozwoju OZI-1 i koniecznych
przeksztatcen przestrzennych zgodnych z zasadg zréwnowazonego rozwoju. W Obszarze
Zorganizowanego Inwestowania OZI-1 wystepujg obszary, na ktoérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym takie jak komunikacja drogowa i kolejowa

zwigzana z dostepnoscig portu lotniczego.

(0z1-2)

Obszar Zorganizowanego Inwestowania obejmujgcy tereny przemystowe i ustugowe
potozone w sgsiedztwie zachodniej i potudniowej czesci obwodnicy Babimostu. Obszar
Zorganizowanego Inwestowania nr 2 zostat wytypowany z uwagi na:

- czesciowg objetos¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

- czesciowe uzbrojone w infrastrukture techniczna,

- bliskos¢ oczyszczalni Sciekéw, stacji transformatorowej 110/15 kV BABIMOST
oraz sieci gazowe;.

Powyzsze uwarunkowania tworzg szanse intensywnego i szybkiego rozwoju OZI-2

zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
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(0z1-3)

Obszar Zorganizowanego Inwestowania obejmujacy tereny mieszkaniowe potozone
na potudnie od wsi Podmokle Mate. Obszar Zorganizowanego Inwestowania nr 2 zostat
wytypowany z uwagi na:

- czesciowe uzbrojone w infrastrukture techniczng — sie¢ wodociggowa,
- ptaska konfiguracje terenu,
- bliskos¢ miasta Babimost.

Powyzsze uwarunkowania tworzg szanse na szybki rozwdj budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Koncentracja uzbrojonego w infrastrukture techniczng
terenu pod zabudowe mieszkaniowg =z dala od terenow przemystowych, przyczyni sie

do zwiekszenia liczby ludnosci Gminy Babimost oraz zapewni rozwoj lokalnego rynku pracy.
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V. USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW
OBJETYCH OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO. DZIALANIA OPERACYJNE.

Realizacja celow okreslonych w niniejszym studium, ich specyfika wynikajgca
ze ztozonosci uwarunkowan poprzedzona by¢ musi szeregiem opracowan o odpowiednim
stopniu szczegoétowosci. W szczegolnosci okreslone muszg zostaé standardy szczegotowe
zagospodarowania oraz rozwigzania obszarow okreslone w studium w sposob ogolny (jako

zasada lub kierunek).

V.1. Obszary wymagajace opracowania planéw miejscowych.

Przyjmuje sie zasade opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszardw, ktérych rozwdj warunkowany jest rezimami ochronnymi
wynikajgcymi z potozenia na terenach prawnie chronionych a takze dla obszarow
potozonych w strefie intensywnego rozwoju.

Opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg

nastepujgce obszary funkcjonalne i jednostki osadnicze:

- tereny Obszaréw Zorganizowanego Inwestowania OZI-1, OZI-2 i OZI-3,

- oObszar funkcjonalny Jeziora Wojnowskiego zawierajgcy miedzy innymi
miejscowos¢é Stare Kramsko oraz przewidziane do rozwoju struktury
rekreacyjno-wypoczynkowe usytuowane na wschodnim brzegu jeziora,

- obszar funkcjonalny Podmokle Mate i Wielkie,

- obszar funkcjonalny Zdzistaw,

- obszar funkcjonalny Laski,

- obszar funkcjonalny Nowe Kramsko,

- obszar funkcjonalny nowych obej$¢ drogowych,

- obszar funkcjonalny terenéw wzdtuz obwodnicy Babimostu,

- obszar funkcjonalny terenéw zabudowy mieszkaniowej w Babimoscie.
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V.2. Dziatania operacyjne.

Z uwagi na rozlegtos¢ problematyki zagospodarowania przestrzennego gminy
w aspekcie okreslenia potencjalnych terenéw rozwoju dla poszczegélnych funkcji, ktdrych
zakres (zasady rozwoju) okredlony zostat w skali poszczegdlnych miejscowosci, bgdz
obszaréw funkcjonalnych, postuluje sie opracowanie dokumentu operacyjnego, ktory
uwzgledniajgc dodatkowo zmienno$¢ uwarunkowan zewnetrznych (w tym rynkowych)
stanowitby pod wzgledem gospodarczo-planistycznym postawe dziatan Rady Miejskiej
w okreslonym przedziale czasowym (kadencja Rady), aktualizowanym okresowo (corocznie).
Okreslone w dokumencie operacyjnym wnioski lub ustalenia wynika¢ w tej sytuacji
bedg z =zestawienia spodziewanych potrzeb konfrontowanych z mozliwosciami ich
finansowania.
Dokument operacyjny (plan dziatarn) okresowo aktualizowany korygowaé bedzie:
e cele etapowe (wg hierarchii zadan i problemow czgstkowych),
o zestawienie przedsiewziec publicznych realizowanych ze srodkéw wtasnych,
o zestawienie przedsiewzie¢ publicznych realizowanych przy wspétudziale
szeroko rozumianych srodkéw pomocowych,
o wystepujgcych ewentualnie zadan rzgdowych wprowadzanych w uktad
przestrzeni gospodarczej w trybie ustawowym,
e kolejnos¢ wyznaczania miejsc i udostepniania terendw w obszarach
przeznaczonych do dziatalnosci inwestycyjnej w strefie intensywnego rozwoju w
oparciu o wykonanie zalecanych studiéw problemowych i programowo-

przestrzennych.
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VL. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI
POLITYKI PANSTWA NA OBSZARZE GMINY.

Podstawowym  aktem planistycznym  Samorzadu  Wojewodztwa  Lubuskiego jest Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wlkp.
(PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (publikacja: Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest podstawg prowadzenia polityki przestrzennej
w wojewodztwie, dla gminy Babimost ustalono: inwestycje celu publicznego, zadania o znaczeniu
ponadlokalnym, wnioski i rekomendacje.

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)),
uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w
celu publicznego  dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow,

wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa. W granicach gminy Babimost na
terenie objetym obecng edycja zmiany studium nie znalazty si¢ zadne inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

VI.1. Inwestycje

Czes¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej,

Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji
V1.2. Pozostale . L . - .

_ celu publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
zadania o nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65). Zadania te sg istotne dla rozwoju

wojewodztwa lubuskiego oraz sa zbiezne z zadaniami samorzadu wojewodztwa
wynikajacymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa
ponadlokalnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 512 ze zm.). W granicach gminy Babimost na terenie
objetym obecna edycja zmiany studium nie znalazly si¢ zadne pozostate zadania o
znaczeniu ponadlokalnym.
Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢c w gminnych opracowaniach planistycznych,
V1.3. Whnioski szczegoOlnie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin. Dla gminy Babimost sformutowano nastepujace wnioski irekomendacje
i rekomendacje z PZPWL:

znaczeniu

Strefa - Ksztattowanie zagospodarowania terenow w obszarach chronionych
przyrodnicza w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie

ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzgdnymi;

- Zachowanie integralnosci obszarow wezlowych i zapewnienie droznosci
korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym
odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu
przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposob zapewniajacy ich
spojnos¢ 1 powigzanie z krajowg siecig ekologiczna;

- Ochrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania biordéznorodnosci,
w tym ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i takowych;

- Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz
kompleksowego wykorzystania, w tym kopalin towarzyszacych;

- Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow malej retencji, poprawa
stosunkow wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod
opadowych;

- Wspieranie dziatan skutkujacych poprawag warunkow aerosanitarnych;
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- Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan
izolacyjnych, biologicznych i technicznych;

- Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji
rolnej;

- Rozwoj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna - Zwigkszenie dostepnosci do uslug medycznych, w tym ustug
specjalistycznych;

- Zwickszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

- Zapewnienie dostgpnosci do placowek edukacyjnych na poziomie
przedszkolnym i szkolnym;

- Prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego
w oparciu 0 wspotprace z sektorem gospodarki;

- Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;

- Ksztaltowanie wysokiej jakos$ci przestrzeni publicznych;

- Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

- Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu 0 powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

- Rozwoj o$rodkdéw ustugowych.

Strefa kulturowa - Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych; Kosciot farny w Babimoscie;

- Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

- Objecie obiektow zabytkowych wlasciwa ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

- Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;

- Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadow urbanistycznych,
ruralistycznych i przestrzennych;

- Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i walorow
krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

- Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegolnym uwzglednieniem szlakow kulturowych;

- Zwigkszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalne;j;

Strefa - Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajacych lokalnej specyfice
ekonomiczno  — gospodarczej;
gospodarcza - Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego;

- Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu
aktywnosci zawodowej ludnosci;

- Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spojnego wizerunku
regionu oraz produktow turystycznych;

- Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegélnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji
rolnej;

- Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby le$ne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej le$nictwa z przemystem drzewnym;

- Rozwoj funkcji ustugowych o szczegdlnym znaczeniu gospodarczym.

Komunikacja - Poprawa drogowej dostepno$ci komunikacyjnej w zakresie powigzan
i transport zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog

krajowych i wojewodzkich;

- Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe
obwodnic i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

- Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacja linii kolejowych
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

- Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typow transportu ze
szczegdlnym uwzglednieniem weztow przesiadkowych;
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- Rozwoj lotniska w Babimoscie wraz z uruchomieniem potaczen towarowych
oraz poprawa dostepnosci drogowej i kolejowej;

- Wzrost dostepnosci transportu publicznego;

- Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu
towarow;

- Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako
srodka codziennej komunikacji;

Infrastruktura - Uzbrojenie terenow inwestycyjnych w niezbednag infrastrukture techniczna;
techniczna - Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukturg techniczna,

W szczegdlnosci linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napieé¢ oraz
gazociagi wysokiego ci$nienia;

- Rozbudowa infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

- Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie
rozbudowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

- Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetyczne;;

- Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz
modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych;

- Przebudowa gazociaggu Nowe Ttoki — Sulechow na odcinkach: Nowe Kramsko
— odg. Sulechéw oraz czesci odgatezienia do Sulechowa;

- Rozwoj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowg oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej;

- Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

- Podjecie dziatan majacych na celu usunigcie azbestu i wyrobow zawierajacych
azbest;

- Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona;

- Wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizacji instalacji
wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii o mocy powyzej 100 kW;

Strefa - Uwzglednienie stref ochronnych wokoét terenow zamknigtych, lotnisk oraz
obronnosci drog migdzypoligonowych;
i bezpieczenstwa - Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego

i ratownictwa.
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VIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

1. obszar pod budowe nowej drogi do portu lotniska Babimost, od drogi krajowej nr 32,
2. obszar pod budowe linii kolejowej do portu lotniczego z witgczeniem do tej linii
na potnoc od lotniska,

3. obszar pod budowe drogi ,Obwodnica miejscowoéci Kosieczyn i Chlastawa w ciggu
DW 302 oraz Podmokle Wielkie w ciggu DW 304” od konca obwodnicy Babimostu
po $ladzie nieczynnego torowiska na pétnoc do granicy Gminy Babimost,

4. obszary zwigzane z budowg infrastruktury technicznej niezbednej dla rozwoju
wyznaczonych Obszarow Zorganizowanego Inwestowania.

Wymienione wyzej zamierzenia oméwione zostaty w odpowiednich rozdziatach studium.
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VIll. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO.

Whioski w tym zakresie dotyczg priorytetowych przedsiewzie¢ zwigzanych z aktywizacjg

gospodarczg gminy oraz jednostek administracyjnych z nig sgsiadujgcych i obejmuja:

v" budowe nowej drogi do portu lotniska Babimost, od drogi krajowej nr 32
(bedaca jednoczesnie obwodnicg dla miejscowosci Klepsk, Janowiec,
Kolesin i Nowe Kramsko) wraz z jej wigczeniem do istniejgcej drogi
za Nowym Kramskiem i wzdluz terenu lotniska do obwodnicy
Babimostu;

v" budowe linii kolejowej do portu lotniczego od zelektryfikowanej linii
kolejowej Zielona Goéra — Zbgszynek (gm. Sulechdéw) z kierunku
zachodniego z wigczeniem do tej linii na potnoc od lotniska;

v" budowa drogi ,Obwodnica miejscowosci Kosieczyn i Chlastawa w ciggu
DW 302 oraz Podmokle Wielkie w ciggu DW 304” od poczatku
obwodnicy Babimostu po sladzie nieczynnego torowiska na pétnoc do
granicy Gminy Babimost i dalej do Zaktadu IKEA w Chlastawie z
przedtuzeniem do wezta Trzciel na autostradzie A2,

v uznanie terenéw okoto lotniskowych OZI-1 za Obszar Zorganizowanego

Inwestowania o znaczeniu ponadlokalnym — wojewodzkim.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XI11/129/20
Rady Miejskiej w Babimoscie
z dnia 29 maja 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany
studium

Zgodnie z wymogiem art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293) Rada Miejska w Babimo$cie w zwigzku zbrakiem uwag
wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1gminy Babimost obejmujacego tereny potozone w obrgbie Podmokle Wielkie i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu
ustalen planu na srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Babimos$cie w dniach od 27 marca 2020 r. do

17 kwietnia 2020 r oraz w okresie sktadania ich w wyznaczonym terminie do dnia 08 maja 2020,
odstepuje od rozstrzygniecia rozpatrzenia uwag.
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UZASADNIENIE

Dzialajac na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Babimostu przedstawia Radzie Miejskiej w Babimoscie do uchwalenia projekt
zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Babimost.

I. DANE OGOLNE:

1. Rada Miejska w Babimos$cie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie
gminnym w dniu 27 listopada 2019 r. podjeta uchwate Nr IX/88/19 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Babimost obejmujacego tereny potozone w obrgbie Podmokle
Wielkie.

2. Przedmiotem zmiany nr 1 studium sg obszary w obrgbie Podmokle Wielkie. Celem zmiany
studium jest rozszerzenie przeznaczenia obszaru objetego zmiang z funkcji przemystowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej o mozliwos¢ budowy na terenie farmy fotowoltaiczne;.

3. Projekt zmiany nr 1 studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ,,zmiana studium lub planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim one sg uchwalane”.

II. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
Po podjeciu przez Rade Miejskga w Babimoscie w dniu 27 listopada 2019 r. uchwaty Nr IX/87/19

sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Babimost obejmujgcego tereny potozone w obrebie Podmokle Wielkie,

Burmistrz Babimostu jako organ wykonawczy kolejno:

1. oglosit w dniu 04-12-2019 w prasie miejscowej (Gazeta Wyborcza) oraz przez
obwieszczenie, na stronie internetowej BIP gminy a takze w sposdb zwyczajowo przyjety o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do zmiany studium do 31 grudnia 2019r.);

2. zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium
instytucje 1 organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;
rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4. zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na §rodowisko do opracowywanej na podstawie podjetej uchwaty
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Babimost do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WLKP. i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze;

5. sporzadzit projekt zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Babimost;

6. uzyskat opini¢ o projekcie zmiany studium od gminnej komisji urbanistyczno-
architektoniczne;j;

7. uzyskat o uzgodnienie projektu zmiany studium z zarzagdem wojewddztwa w zakresie jego
zgodnos$ci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z
wojewoda w zakresie jego zgodnos$ci z ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1, 1 z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczacym
zabudowy 1 zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

8. uzyskat opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany studium od:

a) starosty powiatowego,
b) gmin sgsiednich,

[98)
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c) wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
d) wilasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
e) wilasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,
f) wlasciwego organu administracji geologicznej,
g) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
h) wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony
srodowiska,
1) wilasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,
9. wprowadzit poprawki i uzupethienia wynikajgce z dokonanych uzgodnien 1 opinii;
10. wytozyt do publicznego wgladu projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;
11. do wylozonego do publicznego wgladu projekt zmiany studium wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga.

III. UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY BABIMOST I SYNTEZA USTALEN
JEDNOLITEGO PROJEKTU PIERWSZEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Rada Miejska w Babimos$cie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym, po
zapoznaniu si¢ z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie oraz wniosku wiasciciela
dziatki nr ewid. 661/1 w obrgbie Podmokle Wielkie, w dniu 27 listopada 2019 r. podjeta uchwate Nr
IX/88/19 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Babimost obejmujacego tereny potozone w obrgbie Podmokle Wielkie. Uznano, za
nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Babimost
w zakresie przeznaczenia terenu potozonego w obrgbie Podmokle Wielkie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w studium wprowadzono nowy obszar i przyjeto nowe rozwigzania.
Pierwsza zmiana studium ma na celu wprowadzenie rozszerzenia funkcji przemystowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej o mozliwo$¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej wytwarzajacej energi¢ z odnawialnych
zrédet o mocy przekraczajacej 100 kW, na dziatce w poblizu zaktadu IKEA. Teren planowanej farmy
fotowoltaicznej jest tozsamy ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Znaczna odleglo$¢ planowanej inwestycji od zwartej zabudowy
mieszkaniowej nie bedzie oddziatywac na zycie i zdrowie mieszkancéw miasta Babimost.

Zmiana studium wprowadza:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W obrgbie Podmokle Wielkie w sgsiedztwie Zaktadu IKEA tereny o funkcji przemystowej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej rozszerzono o mozliwos¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej wytwarzajacej
energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW, co jest zwigzane z planowang rozbudowsa
zaktadu 1 budowg farmy fotowoltaicznej, z ktorej wyprodukowana energia zasila¢ bedzie zaktad IKEA.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na terenie objetym zmiang studium dla funkcji przemystowej z dopuszczeniem funkceji ustugowe;j
obowigzuja minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone w czesci tekstowej
studium pkt I11.3.3. Wielokierunkowa dziatalno$¢ gospodarcza o funkcji przemystowej i ustugowe;.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Dla wyznaczonych terenéw objetych zmiang studium obowiazuje w zakresie przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV strefa ochronna o szerokosci 15,0 m. W celu dalszego
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych ustalono szczegdétowe zasady budowy i rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych.

Zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
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uzdrowisk:

Projektowana funkcja przemystowa z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz mozliwoscig lokalizacji
farmy fotowoltaicznej jest zlokalizowana na terenach nie objetych zadng z form ochrony przyrody w
rozumieniu przepisow o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, obszaru Natura 2000, stanowiska dokumentacyjnego, niec ma na nim pomnikow przyrody i
nie znajduje si¢ w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw).

Teren objety zmiang studium nie jest zlokalizowany na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig
ani na obszarach narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Przez teren objety zmiang studium przebiega granica udokumentowanego zloza gazu ziemnego
,Babimost. Na rysunku studium oznaczono granice terenu gorniczego zgodnie z decyzjg Ministra
Srodowiska DGK.IV.4741.20.2015.KA z dnia 10.06.2017 zatwierdzajaca Dokumentacje geologiczno —
inwestycyjna ztoza gazu ziemnego ,,Babimost”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Na obszarze objetym zmiang studium, nie wystepuja obiekty kubaturowe dziedzictwa kulturowego i
dobr kultury wspotczesnej, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony. Przez obszar przebiegata granica
obszaru ochrony krajobrazowej, ktora zostata skreslona z rejestru zabytkéw decyzjg Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego znak: DOZ-OAiK.660.979.2015.ML z dnia 16 marca 2018 .

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: przy wprowadzaniu pierwszej zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Babimost uwzgledniono warunki wynikajace z
zachowania ladu przestrzennego i rozwazono przewage interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i jego zmian. Pierwsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Babimost ma na celu planowanie i lokalizowanie funkcji
przemystowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz mozliwosciag lokalizacji farmy fotowoltaicznej na
obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej, badz tez na obszarach otwartych.
Efektywne gospodarowanie przestrzenia w przypadku zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Babimost pozwoli na minimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W trakcie opracowania zmiany studium wykonano dodatkowe
analizy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 10. 1. pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegodlnosci z ,,rekomendacji i wnioskow zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéow priorytetowych”. Dla
obszaru wojewodztwa lubuskiego nie sporzadzono jeszcze audytu krajobrazowego. Gmina Babimost nie
powzigta takze czynnos$ci majacych na celu przyjecie uchwaty Rady Miejskiej w Babimos$cie ustalajacej
zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapiséw art. 10. 1. pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze brak jest potrzeby finansowania przez gming
jakichkolwiek inwestycji zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng lub techniczng. Na obszarach obj¢tych
zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji
zadan wilasnych gminy.

IV. WNIOSKI

Wszystkie rozwigzania przyjete w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Babimost wraz ze zmiang nr 1 sg konsekwencjg przemian, ktore nastgpity w
zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu. Cz¢$¢ graficzna
(rysunek studium) jest sporzadzony w skali 1:10 000. Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty uchwalajgcej studium zalgcza si¢ wymagane
zatgczniki tj.:

1) czg$¢ tekstowa zmiany studium - zalgcznik nr 1;

2) rysunek zmiany studium - zatgcznik nr 2;

3) wujednolicony tekst studium kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 3;

4) ujednolicony rysunek studium kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4;
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5) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Babimoscie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcznik nr 5
6) uzasadnienie objasniajgce przyjete rozwigzania w projekcie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Babimost i synteza ustalen
jednolitego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Babimost.
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