UCHWALA NR LXI1/451/22
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Glowna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
722022 r. poz.559, poz.583, poz.1005ipoz. 1079) oraz art. 12 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Glowna uchwalonego uchwala nr XXIII/161/12 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 stycznia 2012 roku
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna
zwang dalej ,,Studium”.

2. Zmiana Studium obejmuje obszary okreslone w uchwale nr XXX/244/20 Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna.

§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatacznik Nr 1 do uchwaty, stanowiacy tekst jednolity Studium,;

2) zalacznik Nr 2 do uchwaty, stanowigcy czg$¢ graficzng Studium w postaci rysunku ,,Struktura funkcjonalno
- przestrzenna” w skali 1:5 000;

3) zalacznik Nr 3 do uchwaly, stanowiacy cze¢$¢ graficzng Studium w postaci rysunku ,,Infrastruktura
techniczna” w skali 1:5 000;

4) zatacznik Nr 4 do uchwaly, stanowigcy cze$¢ graficzng Studium w postaci rysunku ,,Uwarunkowania
przyrodnicze” w skali 1:5 000;

5) zatacznik Nr 5 do uchwatly, stanowiacy cze$¢ graficzng Studium w postaci rysunku ,,Uwarunkowania
kulturowe” w skali 1:10 000;

6) zatacznik Nr 6 do uchwaty, stanowigcy cze$¢ graficzng Studium w postaci rysunku ,,Kierunki rozwoju
miasta i polityka przestrzenna” w skali 1:5 000;

7) zatacznik Nr 7 do uchwaty, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium;
8) zatacznik Nr 8 do uchwaly, stanowigcy dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtowna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr LX11/451/22
Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 czerwca 2022 roku

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GEOWNA

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ARCHITEKCI T.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAK SP.P
GLOWNO 2012

ZMIANA STUDIUM - GLOWNO 2022
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ZESPOL AUTORSKI:

— mgr inz. arch. Aneta Tomczak, wpisana na liste cztonkow
Izby Urbanistow Polskich z siedzibg w Warszawie Nr WA — 280.
(glowny projektant)

— mgr inz. arch. Adriana Cieslak, wpisana na liste cztonkow
Izby Urbanistow Polskich z siedzibg w Warszawie Nr WA — 284.
(projektant)

— mgr Dorota Sowa (ochrona srodowiska przyrodniczego)

— mgr Paulina Mac¢kowiak (struktura funkcjonalno - przestrzenna)
— inz. Ewa Bolinska (infrastruktura techniczna)

— mgr Anna Czaplinska (struktura spoteczna)

— tech. lwona Zyndul (infrastruktura techniczna)

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLOWNA

ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM

I\r\A MONDRA® design

& URBANISTYKA ARCHITEKTURA
MONDRA" design mgr inz. arch. Lukasz Wozniak
ul. Dtuga 21, 95-030 Rzgéw

Gtowny projektant mgr inz. arch. Lukasz Wozniak

Projektant mgr Tomasz Kasperowicz

mgr inz. Paulina Sawicka

Wspotpraca mgr inz. Damian Kubat

Fragmenty tekstu, wynikajace ze zmiany studium przyjetej uchwata nr LX11/451/22 Rady Miejskiej
w Glownie z dnia 29 czerwca 2022 roku, oznaczono niebieskg czcionka.
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TOM I - UWARUNKOWANIA

1. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE str.14

1.1 Podstawa opracowania

1.2 Cel opracowania

1.3 Podstawa prawna

1.4 Przyjety tryb opracowania ,,Studium...”
1.5 Przyjeta problematyka ,,Studium...”

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO str.21
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU

2.1 Informacje ogodlne
2.1.1 Usytuowanie przestrzenne
2.1.2 Powigzania przyrodnicze
2.1.3 Powigzania komunikacyjne
2.2 Dotychczasowe zagospodarowanie terenu;
2.2.1 Zabudowa mieszkaniowa
2.2.2 Zabudowa zagrodowa
2.2.3 Zabudowa usfugowa
2.2.4 Zabudowa przemystowo — produkcyjno -
sktadowa
2.2.5 Tereny zieleni
A) Zielen nieurzgdzona
B) Tereny zieleni urzqdzonej
2.2.6 Wody plyngce i stojgce

3. UWARUNKOWANIAWYNIKAJACE ZE STANU LADU str.34
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
3.1 Charakterystyka funkcjonalno — przestrzenne — ustalenia
ogolne
3.2 Diagnoza funkcjonalno — strukturalna miasta
3.3 Diagnozaprzestrzenna
3.4 Synteza i warunki ochrony

3.4.1 Zagadnienia ochrony fadu przestrzennego
a uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe
i ekonomiczne

4. UWARUNKOWANIAWYNIKAJACE ZE STANU
SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI str. 41
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO
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4.1 Rzezbaterenu
4.2 Budowa geologiczna
4.3 Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne
4.3.1 Wody powierzchniowe
4.3.2 Wody podziemne
4.3.3 Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP)
4.3.4 Zagrozeniapowodziowe
4.3.5 Melioracje
4.4 Warunki glebowe
4.5 Warunkiklimatyczne
4.6 Szataros$linna
4.7 Swiat zwierzat
4.8 Warunki geologiczno —inzynierskie
4.9 Jakosc¢ srodowiska i zrodta jego zagrozen
4.9.1 Powietrze atmosferyczne
49.2 Wody
49.3 Gleby
4.9.4 Halas
4.9.5 Promieniowanieelektromagnetyczne
niejonizujgce

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ str. 66

5.1 Formy ochrony zabytkow

5.2 Rys historyczny miasta

5.3 Ewolucja rozwoju przestrzennego miasta

5.3.1 Analiza glownych faz rozwoju historycznego
i przestrzennego miasta Gfowna

5.4 Uwarunkowania kulturowo — przestrzenne na terenie
miasta Glowna.

5.5 Wartosci kulturowe Gtowna — podsumowanie

5.6 Stanowiska archeologiczne

5.7 Stan dziedzictwa kulturowego — gtéwne problemy
izagrozenia

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI str. 96
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

6.1 Potencjal i rozwoj demograficzny

6.2 Warunki mieszkaniowe

6.3 Opieka medyczna

6.4 Oswiata i wychowanie

6.5 Kulturaisztuka

6.6 Sport, rekreacja i turystyka

6.7 Obiekty sakralne

6.8 Administracja i finanse

6.9 Handel oraz obstuga ludnosci i przedsigbiorstw
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA str. 110
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

7.1 Zagrozenia powodziowe

7.2 Zagrozenie pozarowe

7.3 Zagrozenie atmosferyczne

7.4 Zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych
7.5 Zagrozeniabezpieczenstwa publicznego

8. UWARUNKOWANIAWYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW str. 113

8.1 Struktura wtasnosci gminy Miasto Gtowno

9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY str. 126

9.1 Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju miasta
9.1.1 Mieszkalnictwo
9.1.2 Ustugi
9.1.3 Przemyst
9.1.4 Produkcjarolnicza
9.1.5 Zielen i krajobraz
9.2 Zidentyfikowane problemy miasta Gtowna w zakresie
gospodarki, rolnictwa i struktur spotecznych.
9.2.1 Strefa gospodarki
9.2.2 Strefa rolnictwa
9.2.3 Strefa Spofeczna
9.3 Diagnoza ogolnej sytuacji miasta
9.4 Analiza ekonomiczna
9.4.1 Finanse publiczne
9.4.2 Podmioty gospodarki narodowej
9.5 Analiza $srodowiskowa
9.5.1 Polozenie geograficzne
9.5.2 Klimat i powietrze
A) Warunki klimatyczne
B) Jakos¢ powietrza
C) Pole elektromagnetyczne
9.5.3 Budowa geologiczna, ztoza surowcow i grunty
9.5.4 Geomorfologia i uksztattowanie terenu
9.5.5 Stosunki wodne
A) Wody powierzchniowe
B) Jednolite czesci wod
powierzchniowych
C) Zasoby wod podziemnych
D) Jednolite czesci wod podziemnych
E) Obszary szczegolnego zagrozenia
powodziq oraz obszary zagrozenia suszq
9.5.6 Biordznorodnosé, fauna i flora
9.5.7 Formy ochrony przyrody oraz powigzania
ekologiczne terenow
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5.8 Dziedzictwo kulturowe i zabytki
9.6 Analiza spoteczna
9.6.1 Ludnos¢
A)  Stan ludnosci
B) Urodzenia i zgony
C) Migracje wewnetrzne i zagraniczne
D) Matzenstwa i rozwody
9.6.2 Rynek pracy
A)  Aktywnosé¢ ekonomiczna ludnosci
B) Bezrobocie rejestrowane
C) Zatrudnienie i wynagrodzenie
9.6.3 Infrastruktura spoteczna
A) Wychowanie i edukacja
B) Kultura i sport
C) Ochrona zdrowia i pomoc spofeczna
D) Zasoby mieszkaniowe i wyposazenie
w instalacje techniczno-sanitarne
9.7 Prognozy demograficzne
9.8 Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan whasnych
gminy
9.8.1 Analiza budzetu gminy pod kqtem mozliwosci
finansowania inwestycji
9.8.2 Inwestycje gminne
9.9 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
9.9.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe
9.9.2 Chionnos¢ terenow niezainwestowanych w
granicach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
9.9.3 Chionnosc terenow niezainwestowanych
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
zlokalizowanych poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
9.9.4 Podsumowanie — poréownanie maksymalnego w
skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe z
sumgq powierzchni uzytkowych
9.10 Okreslenie mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
wraz z porOwnaniem potrzeb inwestycyjnych gminy
wynikajagcych z koniecznos$ci realizacji zadan wlasnych,
zwigzanych z realizacjag zadan dotyczacych lokalizacji nowej
zabudowy
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10. UWARUNKOWANIAWYNIKAJACE ZWYSTEPOWANIA

OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

10.1 Rezerwat przyrody,,Zabrzeznia”
10.2 Uzytki ekologiczne
10.3 Pomniki przyrody

11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZENGEOLOGICZNYCH

11.1 Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ
KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

14. UWARUNKOWANIAWYNIKAJACE ZSYTEMU
KOMUNIKACJII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO —
SCIEGOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKIODPADAMI

14.1 Komunikacja
14.1.1 Drogi krajowe

14.1.2 Drogi powiatowe
14.1.3 Drogi gminne

14.1.4 Uktad kolejowy
14.1.5 Komunikacja zbiorowa

14.2 Elektroenergetyka

14.3 Telekomunikacja

14.4  Gazownictwo

14.5 Cieptownictwo

14.6 Zaopatrzenie w wodg

14.7 Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow
sanitarnych

14.8 Odprowadzanie wod opadowych

14.9 Gospodarkaodpadami
14.9.1 Aktualny stan gospodarki odpadami.

str. 187

str. 189

str. 189

str. 190

str. 190
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TOM 11— KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
| POLITYKAPRZESTRZENNA

15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ str. 206
MIASTA ORAZPRZEZNACZENIU TERENU

16. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO str. 208

16.1 Ochrona lasow

16.2 Ochrona powietrza

16.3 Ochrona przed hatasem i promieniowaniem
elektroenergetycznymniejonizujacym

16.4 Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

16.5 Ochrona powierzchni ziemi i gleb

16.6 Ochrona przyrody i krajobrazu — system obszaréw
chronionych.

17. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ str. 222

17.1 Obszary objete ochrong konserwatorska
17.2  Obiekty objete ochrong konserwatorska
17.3  Szlaki rowerowe — trasy na

obszarach o walorach

przyrodniczych i

kulturowych
17.4  Krag kulturowo —

przyrodniczy, tzw. ,,Duzy

zielony Krag”
17.5 Stanowiskaarcheologiczne
17.6 Rewitalizacja obszarow centrum

18. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ |
USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

18.1  Strefy funkcjonalno — przestrzenne
Strefa ekosystemu
Strefa zurbanizowana wiejska;
Strefa zurbanizowana
krajobrazowa Strefa
zurbanizowana miejska
Strefa zurbanizowana srodmiejska —
centrum

18.2  Strefy specjalne
Strefa wystepowania przestrzeni publicznej,
Strefa predestynowana dla funkcji
rekreacyjnej i turystycznej

str. 234
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19 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W
TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY : str. 256

19.1. Strefa ekosystemu

19.2. Strefa zurbanizowana wiejska;

19.3. Strefa zurbanizowana krajobrazowa

19.4. Strefa zurbanizowana miejska

19.5. Strefa zurbanizowana srodmiejska — centrum

19.6. Ustalenia obowigzujace dla wszystkich obszarow we
wszystkich strefach

19.7. Zasady stosowania i weryfikacji wskaznikow przyjetych
w,,Studium...”

19.8. Strefy specjalne (strefa wystgpowania przestrzeni
publicznej, strefa predestynowana dla funkcji
rekreacyjnej i turystycznej)

20 KIERUNKIROZWOJUSYSTEMOW KOMUNIKACJI str. 266
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

20.1 Komunikacja drogowa

6.1.1 Gtowny uktad drogowy:
20.2 Parkingistrategiczne
20.3 Strefy piesze

20.4 Sciezki rowerowe
20.5 Komunikacja zbiorowa
20.6 Infrastrukturatechniczna
20.6.1 Elektroenergetyka
20.6.2 Gazownictwo
20.6.3 Cieptownictwo
20.6.4 Telekomunikacja
20.6.5 Radiokomunikacja i teletransmisja
20.6.6 System wodno — kanalizacyjny
20.6.7 Gospodarka odpadami

21 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA str. 277
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM;

22 OBSZARY,NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE ZUSTALENIAMI PLANU str. 278
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.
48 UST.1
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23 OBSZARY, DLAKTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MPZP NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | str. 280
PODZIALUNIERUCHOMOSCI

24 OBSZARY, DLAKTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MPZP, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY ,
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE.  str. 280

24a STAN PLANISTYCZNY - OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE
PLANY ZAGODPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. str. 281

25 KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |

LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ. v 282
Str.

26 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH. «tr. 284

26.1 Ochronaprzeciwpowodziowa
26.2 Ochrona przeciwosuwiskowa

27 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZE.0OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY str. 286

28 OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIAPROWADZENIADZIALALNOSCI str. 287
GOSPODARCZEJ

29 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, str. 287
REHABILITACII, REKULTYWACJI,
REMEDIACJI LUB OBSZARY
ZDEGRADOWANE

30 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF str. 287
OCHRONNYCH

31 INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD str. 288
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

31.1 Terenyzmeliorowane

32. SYNTEZASTUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GLOWNA WRAZ Z UZASADNIENIEM str. 290
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UWARUNKOWANIAROZWOJU
MIASTA GLOWNA
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1. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE

1.1 Podstawa opracowania

Zgodnie z obowigzujaca ustan1 Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (zwane dalej ,,Studium...”), jest elementem
polityki przestrzennej gminy, stuzacym definiowaniu lokalnych zasad gospodarowania
przestrzeniag. W celu koordynacji zamierzen projektowych na wszystkich poziomach
planowania przestrzennego, uwzglednia zasady okreslone w ,,Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju”, ustalenia ,,Strategii rozwoju” i ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa” oraz strategie rozwoju gminy.

»Studium...” sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy
i ustalenia te sa wiagzace dla organow gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem faktu, ze ,,Studium...” nie jest
aktem prawa miejscowego.

Jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Gminy podlega nadzorowi Wojewody co
do zgodnosci z prawem.

Podstawa prawng sporzadzenia niniejszego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gltowna” uchwata Nr XVI1I1/147/08 Rady
Miejskiej w Glownie z dnia 12 marca 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gtowno.

Projekt ,,Studium...” stanowi realizacje ww. uchwaty.

Niniejsze ,,Studium...” zastepuje dotychczas obowigzujace ,,Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Glowna” przyjete uchwatg Nr
62/V111/99 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 28 kwietnia 1999 rok.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze obowigzujace dotychczas ,,Studium...” jest
czesciowo nieaktualne a ponadto nie zabezpiecza wszystkich potrzeb miasta,
wynikajacych ze wzmozonego rozwoju przestrzennego i ekonomicznego. Ponadto
wykonane bylp w trybie poprzedniej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym .

Zmiany wprowadzone do pierwszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna wynikajag z podjetej uchwaty
nr XXX/244/20 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Glowna, ktora okreSla  zakres
wprowadzanych zmian.

! Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003r.)
2 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 415)
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1.2 Cel opracowania

Podstawowym celem sporzadzenia ,,Studium...” jest identyfikacja uwarunkowan
rozwojowych miasta Glowna oraz okreslenie polityki przestrzennej, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania. Analiza czynnikow wplywajacych na mozliwosci rozwojowe
miasta obejmuje identyfikacje zarowno barier jak i stymulatorow rozwoju. Ponadto
niezbedna jest takze ocena istniejacego zagospodarowania oraz zjawisk zachodzacych
na ptaszczyznach ekonomicznych i spotecznych.

Przeprowadzone analizy sa podstawg formulowania zasad ksztaltowania struktury
funkcjonalno — przestrzennej terenu miasta, z uwzglednieniem najkorzystniejszych
kierunkow przeksztalcen struktury miasta, majace na celu rozwoj ekonomiczny,
poprawe warunkow zycia mieszkancow, poprawe jakosci tadu przestrzennego, ochrong
srodowiska przyrodniczego, kulturowego (w tym materialnego i niematerialnego
dziedzictwa  kulturowego). Ponadto  ,Studium...” realizuje  postanowienia
i przewidywania planéw wyzszego rzedu, co zapewnia spdjng polityke przestrzenng na
poziomie regionalnym i ponadregionalnym.

Priorytetami strategicznymi sa:

a) Wozrost konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki;

b) Poprawa stanu infrastruktury technicznej i spoteczne;;

c) Wozrost zatrudnienia i podniesienie jego jakosci;

d) Budowa zintegrowanej wspolnoty spotecznej i jej bezpieczenstwo;
e) Rozwoj regionalny i podniesienie spojnosci terytorialnej.

Opracowanie obejmuje miasto Gtowno w granicach administracyjnych.

Zmiana studium zapoczatkowana uchwalg nr XXX/244/20 Rady Miejskiej w Glownie
z dnia 29 lipca 2020 r. polega na fragmentarycznej zmianie kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna na 14 obszarach okreslonych na
zalacznikachnr 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 do uchwaty poczatkowe;.
Gléwnym celem zmiany studium jest dopuszczenie na wybranych terenach
produkcyjno-ustugowych, ustugowych oraz rolniczych, lokalizacji odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczna.
Dodatkowo wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej oraz zaktualizowano granice obszaréw szczegdlngo
zagrozenia powodzia.

Graince obszaréw objetych zmiang studium zaznaczono na rysunkach studium.

1.3 Podstawa prawna

Podstawa prawna opracowania zmian Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia®:

3 . . s e . . . .
Obowigzujace akty prawne wraz z pézniejszymi zmianami!
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e uchwata Nr XVI111/147/08 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 12 marca 2008 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gtowno;

e uchwala nr XXX/244/20 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 29 lipca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Glowna;

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e Ustawa z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229
Z pbzn. zm.);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji 0 srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz.U. 2001 nr 62
poz. 627, z pdz. zm)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2009, Nr 151, poz.
1220 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. 2010, Nr 185, poz.
1243 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2003r. Nr 153, poz. 1504, z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994r. Nr 27,
poz. 96 z p6zn. zm.);

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn.
Dz. U. 2004, Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia
2 marca 1999r. (Dz. U. 2 1999r. Nr 43, poz. 430);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu
uwzgledniania W  zagospodarowaniu  przestrzennym  potrzeb  obronnosci
I bezpieczenstwa (D. U. Nr 125, poz. 1309).

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690) z pdzniejszymi zmianami;

e Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Gtowna 2007-2013;

e Strategia rozwoju miasta Gtowna 2004-2010;
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e Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gtowno na lata 2007-2013;
e Plan gospodarki odpadami dla miasta Glowna wraz z uaktualnieniem;

1.4 Przyjety tryb opracowania ,,Studium...”

W zakresie wymagan dotyczacych trybu sporzadzania ,,Studium...” w przepisach
okreslono, ze:
e warunkiem podjecia prac nad zmiang ,,Studium...” jest przyjecie odpowiedniej
uchwaty przez rade gminy;
e Studium...” jest sporzadzane przez burmistrza, a przygotowywane przez
uprawnionego projektanta;

e Po podjeciu uchwaly burmistrz oglasza w prasie miejscowej, przez
obwieszczenia oraz w sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie
0 przystgpieniu do zmiany ,Studium...” i do opracowania ,,Prognozy
oddziatywania na srodowisko” , okresla termin sktadania wnioskow;

e Burmistrz zawiadamia na pismie o podjeciu uchwaty 0 przystapieniu do
sporzadzenia ,,Studium...” instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania;

e Whnioski rozpatruje burmistrz;

e Gminna komisja urbanistyczno — architektoniczna wyraza opini¢ o projekcie
HStudium. ..’

e Projekt ,,Studium...” uzgadnia si¢ z zarzadem wojewodztwa W zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

e Projekt ,,Studium...” uzgadnia si¢ z wojewoda w zakresie jego zgodnosci
z ustaleniami programow;

e O opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w ,,Studium...” wystepuje si¢ do:

o Starosty powiatowego;

o Gmin sgsiednich;

o Wiasciwego WKZ,

o Wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

o Wriasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terendw gorniczych;

o Wriasciwego Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

o Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

e Uwagi i propozycje zgtoszone na etapie opiniowania ulegajg przeanalizowaniu
i rozpatrzeniu co skutkuje wprowadzeniem niezbednych zmian;

e Burmistrz ogtasza 0 wylozeniu projektu ,Studium...” i ,Prognozy
oddziatywania na $rodowisko ustalen ,,Studium...” do publicznego wgladu na
co najmniej 14 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt do publicznego
wgladu na okres co najmniej 30 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusje
publiczna nad przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami;

e Burmistrz wyznacza w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosic¢
uwagi dotyczace projektu ,,Studium...” i ,,Prognozy...” nie krétszy niz 21 dni
od dnia zakonczenia okresu wytozenia;
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e Burmistrz przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt ,,Studium...” wraz
z listg nieuwzglednionych uwag;
e . Studium...” uchwala rada gminy;

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami zmiana ,,Studium...” wykonywana
jest dla catego terenu miasta Gtowna w jego granicach administracyjnych;

,,Studium...” zawiera cz¢s¢ tekstows i graficzna.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zmiana studium nastgpuje w takim trybie, w
jakim jest ono uchwalane.

15  Przyjetaproblematyka ,,Studium...”
»Studium...” jest materialem okreslajacym uwarunkowania wynikajace ze stanu
istniejagcego oraz wskazujacym kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia ,,Studium...” nie sa przepisami gminnymi w mysl rozumienia prawa i nie
moga by¢ wykorzystywane bezposrednio do wydawania decyzji administracyjnych.
»Studium...” jest jednak materiatem niezb¢dnym do podjecia prac nad miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego , 0 czym jednoznacznie stwierdza art. 9 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zadaniem ,,Studium...” jest poprawa jakosci i warunkéw zycia mieszkancow gminy,
poprawa warunkow aktywnosci ekonomicznej, przeciwdziatanie degradacji srodowiska
naturalnego, ochrona dziedzictwa kulturowego i tozsamosci, podnoszenie standardow
I jakosci funkcjonowania miasta przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Ide¢ zrownowazonego rozwoju na potrzeby planowania przestrzennego mozna
zdefiniowa¢ jako: integracje dzialan spolecznych 1 gospodarczych w ukiadach
przestrzennych w nawigzaniu do ich naturalnych predyspozycji, z zachowaniem
trwatosci podstaw procesow przyrodniczych i zwigzanych z nimi potrzeb biezgcego
pokolenia i gwarantowania tego zaspokajania przyszfym pokoleniom?.

Ponadto, zgodnie z Zaktualizowang Strategia Zrownowazonego Rozwoju dla Unii

Europejskiej5 podstawe polityki przestrzennej w skali lokalnej mozna okresli¢
7 glownych probleméw i wyzwan:

o Zmiany klimatu i czysta energia (nalezy ograniczy¢ zmiany klimatu oraz ich
koszty i negatywne skutki, jakie obciazaja spoteczenstwo 1 $rodowisko

naturalne);
o Zrownowazony transport (nalezy dopilnowaé, by nasze systemy transportowe
spetnialy  gospodarcze, spoteczne i dotyczace $rodowiska potrzeby

* Zaktualizowana Koncepcja zagospodarowania Kraju (RCSS, Warszawa, str. 44); Zrownowazony rozwdj szczegotowo definiuje
ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (zréwnowazony rozwdj — ,,rozumie si¢ przez to taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dziafan politycznych, gospodarczych i spofecznych, z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwafosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspdtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokoler™.)

> Znowelizowana Strategia Zréwnowazonego Rozwoju dla Unii Europejskiej” obowigzuje od maja 2009r.
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spoteczenstwa, jednoczesnie minimalizujac ich niepozadany wplyw na
gospodarke, spoteczenstwo | sSrodowisko naturalne);

o Zrownowazona konsumpcja i produkcja (nalezy propagowac modele
zrownowazonej konsumpcji i produkcji);

o Ochrona zasobow naturalnych i gospodarowanie nimi (nalezy poprawiac¢
gospodarowanie zasobami naturalnymi oraz unika¢ ich nadmiernej eksploataciji,
z uwagi na pozytki przynoszone przez ekosystemy);

o Zdrowie publiczne (nalezy promowa¢ zdrowie publiczne na rownych warunkach
oraz poprawia¢ ochrong przed zagrozeniami dla zdrowia);

o Integracja, demografia i migracje (nalezy tworzy¢ zintegrowane spoteczenstwo
dzigki uwzglgdnieniu solidarnosci wewnatrz- i migdzypokoleniowej oraz
zapewnic¢ stabilng jakos$¢ zycia, gdyz jest to koniecznym warunkiem trwatego
indywidualnego komfortu);

o Wyzwania w zakresie globalnego ubostwa i trwatego rozwoju (nalezy aktywnie
propagowac na catym swiecie trwaty rozwoj);

Podstawg sporzadzenia ,,Studium...” jest szczegotowa diagnoza aktualnej sytuacji
miasta w skali regionu z uwzglednieniem uwarunkowan zewnetrznych (przyrodniczych,
komunikacyjnych, gospodarczych, funkcjonalnych, przestrzennych), a takze tendencje
zmian zachodzacych na ptaszczyznie przestrzennej i spoteczno —gospodarczeyj.

Jednym z najistotniejszych elementéw ksztattowania polityki przestrzennej w skali
miasta jest zachowanie $cistej koordynacji na poziomie wojewodztwa i realizacji celow
ogolnych.

Szczegotowej analizie poddano takze uwarunkowania wewngtrzne — w obrgbie granic
administracyjnych  miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z :

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow;

— stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony;

— stanu s$rodowiska przyrodniczego, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

— warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem;

— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

— potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczego6lnosci analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans
terendow przeznaczonych pod zabudowe;

— Stanu prawnego gruntow;

— wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

— wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow podziemnych;
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— stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

— zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
— wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

W wyniku przeprowadzonej diagnozy stanu wyjsciowego oraz materiatow wyjsciowych
w ,,Studium...” okreslono:

— kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terenow;

— kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;

— kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

— oObszary, na ktorych rozmieszczone  bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

— obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych;

— obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

— granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

— inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowana wystepujacego W gminie.

Zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Glowna” obejmuje:

Czgs¢ tekstowa:

>  Wstep

» Rozdziat | - UWARUNKOWANIA

» Rozdzial Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| POLITYKA PRZESTRZENNA

Cze$¢ graficzna:

Uwarunkowania:
» Struktura funkcjonalno przestrzenna — 1: 5 000;

» Infrastruktura techniczna - 1: 5 000;

» Uwarunkowania przyrodnicze -1 :5 000

» Uwarunkowania kulturowe - 1 :10 000

Kierunki:

» Kierunki rozwoju miasta i polityka przestrzenna - 1:5 000
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

2.1. Informacje ogélne

2.1.1 Usytuowanie przestrzenne

Miasto Glowno potozone jest w potnocno — wschodniej czesci wojewodztwa 1odzkiego,
w powiecie zgierskim .Sgsiaduje z trzema gminami:

= 0od pétnocy, potnocnego zachodu i wschodu — z gming Glowno;

= 0d poludniowego zachodu — z gming Strykow;

= 0d potudnia — z gming Dmosin;
Gminy Glowno i Strykdéw potozone sa w  powiecie zgierskim, za$ gmina Dmosin
administracyjnie nalezy do powiatu brzezinskiego.

gmina
Ozorkow

gmina
Glowno

gmina
Parzeczew

gmina
Zgierz

miasto
- Zgierz
gmina
Aleksandrow

todzki

Rysunek 1 — miasto Glowno — pofozenie na tle powiatu zgierskiego i gmin sgsiednich (Zrédlo:
http://pl.wikipedia.org/wiki/Plik:Powiat_zgierski_- gmina_miejska G%C5%820wno.png)

Glowno nalezy do miast satelickich aglomeracji todzkiej. Aglomeracja
charakteryzuje si¢ znaczng koncentracja zywiotowo narastajacych proceséw urbanizacji
i skupia wigkszos¢ funkcji  administracyjno  —  ustugowych,  kulturowych
I gospodarczych catego wojewodztwa. Jest uksztaltowana w oparciu 0 Lodz jako
weztowy o0srodek wojewodzki oraz wspierana przez miasta przylegte — Pabianice,
Zgierz, Aleksandrow Lodzki, Konstantynow L.odzki, silnie zurbanizowane gminy jak
Ksawerow, Rzgow i Andrespol a takze przez wspomniane juz miasta satelickie,
potozone w odlegtosci nie wigkszej niz 30 km od centrum, do ktorych oprocz Glowna
naleza: Strykow. Ozorkéw, Brzeziny, Koluszki i Tuszyn. W oparciu o nie wyraznie
rysujag sie pasmowe uklady wzmozonej urbanizacji i aktywnosci gospodarczej
uzupetione zabudowa rekreacyjno — mieszkaniowa.

2.1.2 Powigzania przyrodnicze®
Glowno posiada atrakcyjne przyrodnicze potozenie. Powiazania przyrodnicze miasta
z otoczeniem oraz ciggltos¢ ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz
wielkoprzestrzenne ekosystemy lesne na zachodzie i potudniu miasta.
Zasadnicza rolg w strukturze przyrodniczej gminy odgrywa dolina rzeczna Mrogi
z dwoma doptywami: Mrozyca i Brzusnig. Doliny tych rzek stanowig ,szkielet”
systemu przyrodniczego. To lokalne i regionalne korytarze ekologiczne taczace

® Na podstawie D. Sowa, sierpich 2009, Opracowanie ekofizjograficzne, Pracownia Planowania Przestrzennego Architekci T.
Brzozowska, A. Tomczak, Sp. p., Lodz.

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 19




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA
poszczegblne ogniwa systemu przyrodniczego w obrebie miasta Glowna z terenami
sasiednimi. Obejmuja aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, Iakowe,
polne i lesno-zaroslowe. Gléwny korytarz ekologiczny miasta - dolina rzeki Mrogi
zapewnia potaczenie obszaru miasta z doling Bzury, bgdaca korytarzem ekologicznym o
randze krajowej wedlug koncepcji systemu krajowej sieci ekologicznej ECONET —
Polska’.

Oproécz dolin istotng rolg ekologiczng odgrywaja rozlegle kompleksy lesne wystepujace
na zachodzie i potudniu Glowna i rozciggajace si¢ poza granice miasta. Sg to lasy
sosnowe i sosnowo-debowe z domieszka jodlty i brzozy. Stanowig one pozostatosé
pierwotnej roslinnosci, ktora pokrywata W przesztosci znaczng cze¢$¢ miasta (w 2007 r.
lasy zajmowaty 28% powierzchni Glowna). Ponadto w poblizu Gtowna znajduja si¢
trzy inne, duze kompleksy lesne: Stanistawow, Glinnik, Wolisko.

Rysunek 1 — Sie¢ rzeczna i kompleksy lesne miasta Glowna (Zrédio: http://www.ekoglowno.webpark.pl/)

" Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — Polska sktada si¢ z obszaréw weztowych charakteryzujacych sie wysokim stopniem
ro6znorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkow
o znaczeniu europejskim i krajowym, powigzanych korytarzami ekologicznymi.
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2.1.3 Powigzania komunikacyjne
Przez Gtowno przechodzi droga krajowa nr 14 (ul. Lowicka - Boczna - Dorzeczna -
Sosnowa - L.odzka), tgczaca migdzy innymi autostrade A2 w Strykowie z drogg krajowg
nr 2 w Lowiczu, bedaca tez czescia jednej z dwoch tras L.odz - Warszawa.
Przez Glowno przebiegaja takze drogi powiatowe:

«5119E
«5118E
<5101 E
«5125E
5126 E
* 5163 E
. i o
toniew X oy, @ i
Ziewanice NG
@
3
z >
2 Vo*‘\(}
14|
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956 3
asicka e q <
18 Styczria LRSS \«dﬂ\\a "V.;.‘;
Somiziis Ruc
14|
[ 14]
: Piaski
Potg, Soiniead Rudnickie
'skoki £

Osiny
Rysunek 2 — Plan miasta Glowna — podstawowy ukfad komunikacyjny
(Zrédlo http://glowno.autoteam.pl/katalog/mapa.html;

2.2 Dotychczasowe zagospodarowanie terenu;
Miasto Glowno — jest gming miejska o powierzchni 19,84 km?, cO W sposob
bezposredni wptywa na strukture funkcjonalng gminy oraz sposob zagospodarowania
przestrzeni i przeznaczenie obszaréw pod poszczegolne funkcje.
Na terenie miasta Glowna mozna wyrdzni¢ nastepujace formy zagospodarowania:
= zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, wielorodzinna, kamienicowa
w gospodarstwach rolnych);
= zabudowa zagrodowa;
= zabudowa ustugowa (ustugi handlu, gastronomi, obstugi turystyki i rekreaciji,
centro tworcze (m. in. administracyjne, bankowe), bytowe, drobne rzemiosto
I wytworstwo, itd.);
= zabudowa przemystowa;
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= uzytkirolne (w duzej czesci sady i ogrody);

= szeroko rozumiana zielen (zielen miejska — parki, skwery, ale takze doliny
rzeczne, lasy i fgki, itp.)

= wody stojace i ptynace (rzeka Mroga, Mrozyca, Brzusnia, zbiorniki ,,Huta
Jozefow” i ,,Mrozyczka”);

2.2.1 Zabudowamieszkaniowa
Zasoby mieszkaniowe Glowna, bedace w posiadaniu: spoétdzielni mieszkaniowych,
gminy, zaktadéw pracy, osob fizycznych i pozostatych podmiotow wykazane na koniec
grudnia 2008 r. obejmowaty 5 771 mieszkan, w ktorych byto 21 121 izb o powierzchni
uzytkowej 394 405 m®.

W stosunku do poprzednich lat nastgpit przyrost ilosci mieszkan. Najwigkszy skok
zaobserwowano w roku 2003, kiedy to ilo§¢ mieszkan wzrosta 0 493. Tendencja
wzrostowa utrzymuje sig takze w latach biezacych.

Przyrost mieszkan jest efektem (m. in. ) inwestycji w zakresie nowego budownictwa,
rozbudowy i przebudowy budynkow istniejacych, jak roéwniez zagospodarowania
powierzchni niemieszkalnych.

Struktura zasobow mieszkaniowych w uktadzie rodzajowym i przestrzennym jest
wynikiem m. in. poziomu rozwoju gospodarczego, aktywnos$ci budowlanej inwestorow,
preferencji na ro6zne formy budownictwa, stanu zamoznos$ci spoteczenstwa, ale takze
nawarstwien historycznych 1 kulturowych oraz modelu przestrzennego miasta.
W miescie Glowno najwigkszy odsetek mieszkan zostaje we wiadaniu osob fizycznych
—60%.

32% stanowi wtasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych a jedynie 7,3% to wtasnos¢ gminy.
Obserwujac og6lny trend krajowy, nalezy przypuszczaé, ze liczba mieszkan bedzie si¢
zwiekszac a wraz z nig ich standard. Nalezy rowniez spodziewac si¢ wzrostu budynkow
jednorodzinnych.

Pod wzgledem typologii funkcjonalno — architektonicznej mozemy wyr6zni¢ obiekty
wielorodzinne typu kamienicowe oraz typu blokowego, a takze domy mieszkalne
jednorodzinne (wolno stojace, rzadziej w zabudowie blizniaczej lub szeregowej).

Obiekty typu kamienicowego (0 sredniej wysokosci dwoch — trzech kondygnacii)
zlokalizowane sg w centrum miasta, w obrebie historycznych struktur urbanistycznych,
stanowigcych obecnie rdzen miasta. Obiekty te lokalizowane s3 w zabudowie
pierzejowej, stanowigc obudowe dla wyraznie czytelnych i zarysowanych wnetrz
urbanistycznych. Obiekty znajduja si¢ na waskich, niewielkich dziatkach,
w przewazajacej ilosci sytuowane kalenicowo do drogi, tworzac uktady horyzontalne.
Zabudowa obszaru centrum jest nieco chaotyczna i wymaga uporzadkowania
(zwlaszcza w obszarach, gdzie wystepuja braki, lub przerwy w ciggach zabudowy,
zaburzenia przebiegu linii pierzejowych itp.)

Zabudowa wielorodzinna typu ,,bloki” wystepuje w zwartych osiedlach w potudniowo —
centralnej czesci miasta. Obiekty z tzw. ,,wielkiej ptyty” sa efektem zaspokajania
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potrzeb mieszkaniowych w latach 70-tych i 80-tych poprzedniego stulecia. Budynki sg
zamieszkate, intensywnie eksploatowane co $wiadczy 0 spotecznym zapotrzebowaniu
na lokale mieszkalne. Wymagaja przede wszystkim termoizolacji, docelowo takze
rozwigzan modernizacyjnych w zakresie standardu technicznego i jakosci wizualnej.

Przewazajaca czes¢ zabudowy mieszkaniowej to obiekty jednorodzinne — lokalizowane
jako wolno stojace (rzadziej w zabudowie blizniaczej lub szeregowej). Obiekty te (poza
reliktami objetymi lokalnymi formami ochrony zabytkow) nie wykazuja szczegdlnych
cech regionalnych. Ich forma architektoniczna zalezy przede wszystkim od okresu
powstania, dlatego mozemy wyréozni¢ budynki o charakterystyce tzw. ,.kostki polskiej”
z ptaskim lub niskim dachem i brytowej, prostokreslonej architekturze (w szczego6lnosci
lata 70-te i 80-te). Od. Poczatku lat 90-tych zauwazy¢é mozna powr6t to tradycyjnej
zabudowy z dachem spadzistym i adaptacja poddasza na cele mieszkaniowe. Nie mozna
jednak wyrézni¢ cech charakterystycznych dla miasta Glowa (w zakresie form
architektonicznych, katow spadku dachu, kolorystyki, sposobu lokalizacji wzgledem
uktadu  komunikacyjnego itp.). jest to efekt duzej unifikacji projektow
I rozpowszechniania projektow ,,gotowych” — katalogowych, realizowanych we
wszystkich regionach Polski, bez wzgledu na charakterystyke regionu. Realizowane w
przysztosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne — powinny (w miare
mozliwosci) przeprowadzaé szczegotowa analize obszarow opracowania i dazy¢ do
uporzadkowaniastruktury.

Zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
nie wykazuje wyraznie zarysowanych cech regionalnych (poza reliktami wskazanymi
w GEZ). Zauwazalna jest tendencja, ze obiekty, zarowno pod wzgledem formy jak
i funkcji nie odbiegaja niczym od budynkow mieszkalnych na osiedlach domow
jednorodzinnych charakterystycznych dla terenow miejskich. Zauwazy¢é mozna takze
stopniowy ubytek ilosci gospodarstw rolnych na rzecz rozwoju innych form aktywnosci
zawodowej i transformacje przestrzeni wiejskiej w typowo miejska (miasto Glowno
stopniowo wchtania  obszary  zagrodowe, pozostajagce W jego granicach
administracyjnych i nastepuje ekspansja miasta, bedaca efektem wzmozonego rozwoju
gospodarczego, zapotrzebowania na tereny inwestycyjne — przemystowe i ustugowe
a co za tym idzie takze na obiekty mieszkaniowe). Budynki mieszkalne, srednio
posiadaja Il kondygnacje mieszkalne, coraz czesciej bez podpiwniczenia.

Zauwazalny jest wzrost jakosci materiatow wykorzystywanych do budowy oraz
podnoszenie standardow wykonczenia obiektow.

2.2.2 Zabudowa zagrodowa
Zabudowa zagrodowa dotyczy gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
przy czym na terenie Glowna, sa to gospodarstwa zajmujace si¢ sadownictwem. Nie
wyklucza to obecnosci gospodarstw o innym profilu.
Analiza gospodarstw pod wzglgdem powierzchni i rodzaju zasiewow pokazuje
niewielkie odstepstwa od rodzajow zasiewdéw W gminach sgsiednich. Przewagg stanowi
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$yto, mieszanki zbozowe jare, pszenica ozima oraz owies. Poza zbozami uprawia si¢
spora ilo$¢ ziemniakow, warzyw gruntowych oraz truskawek.

Hodowla zwierzat gospodarskich rowniez nie odbiega znaczaco od struktury hodowli
w catym powiecie. Najwiecej gospodarstw hoduje trzod¢ chlewna, bydlo oraz kury,
w tym nioski.

Lacznie w Gtownie wg Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2002r.
funkcjonuje 375 gospodarstw. W wigkszos$ci sg to gospodarstwa mate i bardzo mate,
czyli do 1 ha wiacznie i od 2 do 5 ha. Najmniejszy odsetek stanowig gospodarstwa duze
— do 20ha.

Z wszystkich gospodarstw rolnych 28,5% nie prowadzi produkcji rolniczej. Okoto 50%
Z nich to gospodarstwa sadownicze.

POWSZECHNY SPIS ROLNY 2002 PSR
Gospodarstwawg rodzaju gospodarstwa i rodzaju dziatalnosci

gospodarczej
250
200
150
100
50
0
gosp.rol. gosp.rol. gosp.rol. gosp.rol.
2002 2002 2002 2002

nie prowadzgce zadnej| prowadzgce wytgcznie| prowadzace wytgcznie prowadzgce

dziatalnosci dziatalnosc rolnicza dziatalnosc dziatalnoscé rolnicza i

yspodarcze) pozarolniczg pozarolniczg

Rysunek 3 — podzial gospodarstw rolnych wg rodzaju prowadzonej dziafalnosci gospodarczej, opracowanie wlasne

Obszary zabudowy zagrodowej zlokalizowane sa wzdtuz tras komunikacyjnych —
wylotowych z miasta, stanowiac relikt rolniczego pochodzenia miast i beda naturalnym
uzupetlieniem jego struktury. Istotny jest fakt, iz obecne tereny rolne sg zapleczem
miasta pod przyszly rozwoj ale jednoczesnie wyznacznikiem jego wyraznie
zarysowanych granic przestrzennych.
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O do 1 ha wiacznie B powyzej 1 do mniej niz 2 ha
Ood 2 do mniej niz 5 ha Ood 5 do mniej niz 7 ha

M od 7 do mniej niz 10 ha @ od 10 do mniej niz 15 ha

B od 15 do mniej niz 20 ha

Rysunek 4 — Struktura agrarna gospodarstw. (Zrédlo: Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Glowna na lata 2007 — 2013)

2.2.3 Zabudowa ustugowa

Sklasyfikowane ogolnie funkcje ustugowe mozemy podzieli¢ na:

= ustugi o$wiaty i wychowania;

= ustugi z zakresu obstugi medycznej;

= 7 zakresu kultury i sztuki;
ustugi kultu religijnego;
ustugi z zakresu administracji i finansow;
ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego;

= ustugi handlu;
Obiekty ustugowe, ze wzgledu na szeroki profil ustug sa zréznicowane zaréwno pod
wzgledem formy jak i gabarytow. Ustugi o§wiaty i wychowania realizowane sg poprzez
trzy przedszkola, trzy szkoty podstawowe a takze gimnazjum, liceum i szkoty
zawodowe. Obiekty pochodza z réznych okresow historycznych ale sa to obiekty
przystosowane do obstugi dzieci i mtodziezy. Najstarszym obiektem jest budynek
Szkoty Podstawowej Nr 1, ktora zostata wybudowana w 1930r. i obecnie znajduje si¢
pod opicka Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Diagnoza wykazata, ze Gtowno dysponuje wystarczajaca dla potrzeb miasta iloscia
placowek oswiatowych i wiekszos¢ z nich jest dobrze wyposazona w obiekty sportowe.
Problematyka warta rozwazenia jest ograniczona liczba szko6t ponadlicealnych (jak
szkot pomaturalnych, policealnych czy filii uczelni wyzszych) co w przysztosci moze
by¢ przyczyna obnizenia konkurencyjnosci miasta wzgledem innych osrodkéw a tym
samym wzmozong migracja mtodziezy poszukujacej mozliwosci dalszego ksztatcenia.
W ramach ograniczania ,,odptywu” 0sob w wieku produkcyjnym miasto Glowno
powinno dazy¢ do tego, aby sta¢ si¢ zapleczem edukacyjnym dla gminy Glowno
I dawa¢ mozliwos¢ zdobycia wyksztatcenia i zawodu, ktore pozwolg znalez¢ prace.
Potrzeby miasta zaspokojone sa takze w zakresie placowek opiekunczo
wychowawczych.

Ustugi z zakresu obstugi medycznej realizowane sg w obiektach specjalistycznych (jak
szpital miejski) oraz w prywatnych i publicznych Zaktadach Opieki Zdrowotnej a takze
w prywatnych gabinetach lekarskich. Stan bazy opieki zdrowotnej na terenie miasta
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jest postrzegany jako zadowalajacy, takze pod wzgledem dostgpu do zakladow
stomatologicznych oraz aptek i poradni psychologicznych. Zaplecze medyczne Gtowna
zapewnia rowniez dostep do zabiegdw i badan specjalistycznych.

Ushugi z zakresu kultu religijnego i zwigzane z nimi obiekty zaspokajajg potrzeby
mieszkancéw miasta oraz zapewniajg swobode wyznania. Docelowo nalezy powiekszy¢
teren cmentarza.

Ponadto miasto zapewnia takze ustugi z zakresu handlu, turystyki, rekreacji a takze
administracji i1 finansow. Obiekty handlowe sg zréznicowane, mieszcza Sig
w budynkach wolnostojacych ale takze lokalizowane s3 w obiektach o innym
przeznaczeniu podstawowym jako ustugi uzupehlniajgce (np. w parterach budynkow
wielorodzinnych, w kamienicach mieszkalnych w centrum, w parterach domow
jednorodzinnych itp.). Na terenie miasta brak jest obiektow handlowych — wielko
powierzchniowych (do najwigkszych powierzchniowo sklepow naleza: Dom Handlowy
— ul. Swoboda, ,,Biedronka”- ul. Kopernika, i ,,Plasterek” — ul. Sikorskiego). Rozwdj
funkcji handlowych i ustugowych jest proporcjonalny do popytu na okreslone towary.

Miasto Glowno, ze wzgledu na atrakcyjne potozenie przyrodnicze (duze potacie lesne,
zbiorniki wodne i doliny rzeczne) oferuje takze ustugi z zakresu obstugi turystyki.
W tym zakresie mozna jednak zauwazy¢ powazne braki w ofercie funkcjonalnej a takze
w standardzie obiektow i proponowanych ustug. W przysztosci nalezy uwzgledni¢ te
galgz gospodarki jako znaczaca dla rozwoju miasta i strategicznie planowaé forme,
funkcje 1 lokalizacj¢ obiektow uslugowych z zakresu rekreacji sportu i obstugi
turystyki.

Diagnoza

Miasto Glowno dysponuje szeroka oferta funkcjonalng zaspokajajac potrzeby bytowe
mieszkancow miasta i okolicznych gmin. Oferuje ustugi z zakresu oswiaty,
wychowania, kultury, administracji, zdrowia, turystyki, rekreacji, handlu, finanséw
i innych — decydujacych o jakosci zycia mieszkancow. Nizszy poziom rozwoju
reprezentuja ustugi z zakresu kultury i rekreacji.

2.2.4 Zabudowa przemystowo — produkcyjno - sktadowa

Liczba zarejestrowanych w ewidencji dziatalnosci gospodarczej podmiotow W roku
2009 wynosita 1197 w tym:

e Produkcja— 222 podmioty;

e Ushugi — 454 podmioty;

e Handel — 475 podmiotéw
Obiekty posiadaja rozne formy przestrzenne, dostosowane do bardzo zréznicowanej
oferty produkcyjnej. (Mozna wyrozni¢ zaklady produkcyjne, przemystowe, sktady
I magazyny i inne).
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Wsraod licznych obiektow wyrozni¢ mozna inwestycje, ktére moga by¢ uciazliwe dla
srodowiska:

e Przedsig¢biorstwo produkcyjno — handlowe ,,LAVA” — ul. Swoboda 17/19

e Sktad materiatow budowlanych — ul. Karasicka 76

e Przedsiebiorstwo produkcyjno — ustugowo — handlowe ,,Te — da” — Teresa Deka,
ul. Jesionowa 19

e Miejska oczyszczalnia sciekow;

e Mechanika pojazdowa — stacja demontazu pojazdoéw, sktad weglowy, zaktad
produkcyjny — branza budowlana (produkcja pustakow 1  bloczkoéw
fundamentowych) — zespot przy ulicy Zakopianskiej;

e Zbiorniki gazu — ul. Ztota 20

e Przedsigbiorstwo produkcyjno — ustugowe — branza budowlana (centrum
remontowo — budowlane) ;

e Firma produkcyjno — handlowo — ustugowa — Piekarnia - Dzionek Wanda Parol
Krzysztof — ul. Pigtkowska 27

e Hurtownia materiatow budowlanych, zaktad tkacki — ul. Pigtkowska 42a

e Firma produkcyjno — handlowo — ustugowa — Piekarnia — ul. Kolejowa 20

e Sktad materiatow budowlanych, opatu — ul. Kolejowa 28a

e Zespot hurtowni, sktad opatu, przedsighiorstwo handlowo — ustugowe (,,MID” —
zaktad produkcji twarogow (Produkcja Artykulow Nabiatowych) — ul. Kolejowa
42;

e Skup ztomu i materiatow budowlanych — ul. Mysliwska 7-9

e Miejski Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Glownie

e Gorseciarska spotdzielnia pracy ,,Gtowno” — ul. Swoboda 4

e Zaktad obrobki silnikéw spalinowych — ul. Swoboda 33/35

e Firma produkcyjno - handlowo - uslugowa - Piekarnia, cukiernia -
ul. Swoboda 26

e Mlyn (Strzelecki Jacek) — ul. Lodzka

e Stacja Paliw - ul. Lodzka 11/13

e Stocznia jachtowa ,,JANMOR” - ul. Lodzka 15

e Stacja paliw, okregowe przedsigbiorstwo obrotu zwierzetami hodowlanymi,
przedsighiorstwa produkcyjne ,,KOPANIA”, ,PRIMO” , REVOLT” - ,,Primo”
— kostiumy kapielowe (PRIMO Robert Stokowski_ ul. Lodzka 6a; ,,Revolt” —
galanteria odziezowa - projektowanie i produkcja paskéw, galanterii i konfekcji
skorzanej — ul. Lodzka 6; Okregowe Przedsicbiorstwo Obrotu Zwierzgtami
Hodowlanymi - Brzozowa 4

e _Solan” S.A — producent granulatu ziemniaczanego i ptatkow ziemniaczanych —
ul. Lodzka 2;

e Zaktad budowy urzadzen spalajacych "ZBUS Combustion” Sp. z o.0.
ul. Sikorskiego 120; — przy dawnej bocznicy kolejowej;

e Przedsigbiorstwo produkcyjno — handlowo — ustugowe ,,GOLISZ” ul. Generata
Wriadystawa Sikorskiego 96
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e Sktad materiatow budowlanych — ul. Polna 33-37
e Serwis opon — ul. Sikorskiego 7
e Stacja kontroli pojazdow — ul. Sikorskiego5a

e Przemyst maszynowy — ,Wytwornia zabudow motoryzacyjnych (WZM)
»ZAMET”, Transport ,,TRANS EXPRESS”, przedsi¢biorstwo handlowo -
ustugowe ,,CELMIT” -;,Zamet” - projektowanie, wytwarzanie i dostawa

wysoko specjalizowanego sprzetu transportowo - logistycznego, jak rowniez
r6znego rodzaju konstrukcji spawanych — ul. Sikorskiego 3; Przedsiebiorstwo
handlowo — ustugowe ,,Celmit” - handel takimi artykutami jak: warzywa
I owoce mrozone oraz swieze, ptody rolne oraz dréb — ul. Sikorskiego 3b

e Hurtownia artykutéw budowlanych — G1 dz. nr ew. 18/18

e Zaktad produkcji i przechowalnictwa miesa ,,MITMAR” ul. Sikorskiego 5b

e Stacja paliw, produkcja kostki brukowej, ,,BRAMTEC” — elementy do bram —
ul. Sikorskiego 3

e Rozlewnia Gazu - P.P.H.U. “Tamir” Mirostawa Jasinska, Bogustaw Mtotkowski
Sp. J - ul. Kopernika 41b;

e Zaktad produkcji betonow ,,KERAMZYT”- ul. Kopernika 37

e Lodzki Zaktad Energetyczny — stacja Gtowno — ul. Kopernika

e Firma Produkcyjno-Handlowo-Ustugowa Piekarnia  (Gocek Jerzy) -
ul. Kopernika 30 ;

e Fabryka szlifierek ,,FAS — GLOWNO” — ul. M Kopernika 34/40

e Zaklad  Mleczarski - Produkcja  Twarogu.  Zygmunt  Koztowski
ul. Wyspianskiego 26

e Stacja paliw — ul. Targowa

e Przedsigbiorstwo  produkcyjno  — handlowo - ustugowe ,,Alles”
ul. Ks. Siegiennego

e ,Kris LINE” zaktad produkcyjny — produkcja bielizny - ul. Lowicka 89a;

e Miejski Zaktad Komunalny w Gtownie — ul. Dworska 3

e Firma produkcyjno — handlowo — ustugowa Piekarnia — ul. Wigury 23

e Firma produkcyjno — handlowo — ustugowa Piekarnia; cukiernia —Nyczaj J. Z. S.

- ul. Szkolna 10;
e Zaktad wielobranzowy ,,KAMIREX” — ul. Bielawska 25
e Przedsigbiorstwo  produkcyjno — handlowo - ustugowe LKEYZY”

ul. Bielawska 41

e Przedsigbiorstwo produkcyjno — handlowo - ustugowe ul. Dworska

e Przedsigbiorstwo produkcyjno — handlowo - ustugowe ,,DANA” — produkcja
dzianin - ul. $wirki 50,

Ponadto na terenie miasta zlokalizowanych jest wiele zaktadow produkcyjnych
o0 zréznicowanej ofercie funkcjonalnej, wsrod ktorych wymieni¢ mozna:

e PUH wodociagi i kanalizacja (Krzysztof Kucinski) — ul. Ordona 15;

e Produkcja Bielizny Margo - ul. Jasna 7a

e Produkcja Odziezy Roboczej i Ochronnej Rowintex — ul. gen. Andersa 17
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e Produkcja Bielizny Halmar-Bis. Marek Wieczerzak — ul. Obroncow
Westerplatte 49

e Produkcja  Przegubow do Bizona Szymex.  Krzysztof  Paszkowski
ul. Wyspianskiego 20;

e PPHU Produkcja Ramigczek i Obszywki Kefas. Dariusz Szuplewski —
ul. Skokowskiego 16A

e Przedsicbiorstwo Wielobranzowe Gor-Mex. (Alicja Kosmowska, Zbigniew
Kosmowski) - ul. Kilinskiego 4

e Diwa S.C. Przedsigbiorstwo  Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe Zaktad
Gorseciarski N. Gazewski M. Nalberczynski - ul. Wojska Polskiego 27,

— "Karen" Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe Bielizniarstwo -
ul. Ostrotegcka 1.

Powyzszy wykaz nie jest pelnym wykazem wszystkich podmiotéw gospodarczych
dziatajacych w zakresie produkcji, sktadowania, magazynowania czy tez innej
dziatalnoéci przemystowej — obrazuje jednak sytuacje struktur przemystowych na
terenie miasta.

Analiza szczegétowa (Plansza — stan istniejacy) wykazuje, ze zasoby terenow
przeznaczonych dotychczas na potrzeby funkcji przemystowej, produkcyjnej
I magazynowo — sktadowej Sg niewystarczajace i nie zaspokajaja potrzeb intensywnych
rozwijajacego si¢ miasta.

2.2.5 Tereny zieleni
A) Tereny zieleni nieurzqdzonej

Lasy

Na terenie Glowna na uwage zashuguja rozleglte kompleksy lesne wystepujace na
zachodzie i potudniu, rozciaggajace si¢ poza granice miasta. Sg to lasy sosnowe oraz
sosnowo-debowe z domieszka jodty na lewym brzegu Mrogi i Mrozycy, lasy sosnowe
w widtach Mrogi i Mrozycy, las sosnowy z domieszkg brzozy w dzielnicy Huta
Jozefow (kompleksy: Nowe Zakopane, Zabrzeznia, Bykowiec, Chojak, Huta Jozefow).
W dolinach rzek rosng olsy.

W 2007 r. lasy stanowily 28% powierzchni miasta. W wigkszosci to grunty lesne
publiczne — 505,9 ha, z czego 500,5 ha stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
Lasoéw Panstwowych, a 5,4 ha lasow gminy. Osoby prywatne posiadaja jedynie 69,5 ha
lasow. W 2005 r. dokonano zalesienia 1,3 ha ziemi, w calosci na terenach lasow
prywatnych, a w 2007 r. - jedynie 0,3 ha, w catosci na terenach lasow publicznych.

W ogoblnej powierzchni lasow panstwowych znaczny udziat majg drzewostany ponad
100-letnie.

Lasy prywatne to w przewadze lasy sosnowe z domieszka dgbu i brzozy, wiekowo
generalnie powyzej 50 lat, z duzym udziatem drzewostanéw starszych w wieku 80-105
lat. Lasy w dolinach rzeki Mrogi i Mrozycy (olsy) petnig funkcje ochronne ogélnego
przeznaczenia.

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 29




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

Zadrzewienia

W dolinach rzek wystepuja zadrzewienia nadwodne, zadrzewienia olchowe i olchowo-
wierzbowe, stanowigce pozostato$¢ dawnych tegow 1 olsow, 0 duzych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych. Szczeg6lnie  interesujace  wystepuja  wzdluz
potudniowego odcinka Brzusni i Mrozycy. Zadrzewienia (0 charakterze lesnym)
wystepujg rowniez W obrebie zainwestowania.

Lgki 1 pastwiska

Wazna role w systemie przyrodniczym i krajobrazowym spetnia zielen dolin rzecznych.
Laki 1 pastwiska wzdluz poéocnego odcinka Mrogi i potudniowego Brzusni
sg wykorzystywane rolniczo. Na pozostalym terenie, w zasiggu terendw
zainwestowanych, petnia funkcje zieleni miejskiej. Zréznicowanie taki i pastwisk wigze
si¢ z roznorodnoscig warunkoéw wilgotnosciowych i czynnikow antropogenicznych
W obrebie dolin.

Na dnie dolin w niekoszonych miejscach rosng naturalne ziotorosla.

Roslinnosé bagienna i torfiasta
Na terenach podmoktych, okresowo zalewanych lub zalanych przez caty rok wystepuje
ro$linnos¢ bagienna i torfiasta.

B) Tereny zieleni urzqdzonej

Zielen parkowa i zielerice

Na terenie miasta Glowna zlokalizowane sg dwa parki miejskie utworzone na mocy
uchwaty Rady Narodowej Nr XXI1/76/88 z dnia 23 marca 1988 r. Zgodnie z uchwalg
pod urzadzenie parkéw miejskich przeznaczono teren potozony migdzy ulicami
Dworska i Wigury, ograniczony droga gruntowa 0 powierzchni 1,58 ha oraz teren
potozony przy ulicy Lowickiej i Placu Wolnosci 0 powierzchni 0,34 ha.

Park potozony miedzy ulicami Dworska i Wigury stanowil czgs¢ zespotu dworsko-
parkowego Zabrzeznia zalozonego w | potowie XIX w. Park byl zwigzany
kompozycyjnie z dworem poprzez alej¢ kasztanowcow. W kompozycji parku
dominowaty regularne nasadzenia alejowe (grabowe, kasztanowcow), powierzchnie
trawiaste z azurowymi grupami nasadzen i dgby sadzone potkoliscie w stosunku do
poinocnej fasady dworu. Przy wejsciu kompozycje uzupelniaty lilaki, zywotniki
I okraglty klomb z krzewami i kwiatami. Waznym elementem krajobrazowym byty
stawy. Obecnie park jest we wiladaniu Urzedu Miasta. W jego granicach miesci si¢
Urzad Stanu Cywilnego. Park jest pielegnowany i uporzadkowany.

Park potozony przy ulicy Lowickiej i Placu Wolnosci wykazuje wysoki stopien
zaburzenia struktury (jest nieuporzadkowany).

Na terenie miasta, przede wszystkim w centrum, wystepuja liczne zielence miejskie:
plac Reymonta, plac Kazimierza oraz w bezposrednim, pdinocno-zachodnim
I zachodnim, sasiedztwie zalewu Mrozyczka. Roslinnos$¢ zielencow tworza kompozycje
drzew i krzewow, zywoptotow, muraw dywanowych (trawnikoéw).
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Ogoblna powierzchnia zielehcow na terenie Gtowna w 2007 r. wynosita 1,9 ha.

Zielen cmentarna

Na terenie Gtowna zlokalizowane sa dwa cmentarze o tacznej powierzchni 2,8 ha (stan
na 2007 r.). Roslinno§¢ w obregbie cmentarza mieszczacego si¢ W centrum Glowna
(cmentarz  Grzebalny parafii rzymsko-katolickiej $w. Jakuba Apostota) tworza
kultywowane kompozycje drzew i krzewow: robinia akacjowa, brzoza, $wierk, sosna
oraz zywotniki. Zielen cmentarza potozonego w poétnocnej czg¢sci miasta (cmentarz
Komunalny) reprezentujg jedynie nieliczne zywotniki.

Zielen ogrodow dziatkowych oraz sadow
Na terenie miasta utworzonych jest kilka kompleksow ogrodow dziatkowych
0 zr6znicowanej powierzchni:
e w centralnej czgsci miasta przy ul. Kilinskiego — Rodzinny ogréd dziatkowy
»Mroga”,
e we wschodniej czgsci miasta przy ulicy Lowickiej — Rodzinne ogrody dziatkowe
»Mroga”,
e W potudniowej cz¢sci miasta w poblizu ulicy Solskiego — Rodzinne ogrody
dziatkowe, Jutrzenka”
e W obrgbie zalewu Huta Jozefow — dwa kompleksy ogrodkow niewielkich
powierzchniowo rozmiarow,
e przy ulicy Ostroteckiej — kompleks ogrodkow dziatkowych.
Roslinno$¢ ogrodow dziatkowych tworzg przede wszystkim drzewa i krzewy owocowe
oraz rzadziej ozdobne, warzywa, byliny oraz kompleksy segetalnych i ruderalnych
chwastow i muraw wydepczyskowych.
Sady wystepujg glownie w pdtnocno-wschodniej i wschodniej czgsci miasta, gdzie
zajmujg znaczne powierzchnie. Roslinnos¢ sadow to przede wszystkim drzewa i krzewy
owocowe (jabtonie, sliwy, grusze, wisnie, agrest, porzeczka).

Zielen osiedlowa

W zachodniej czgéci miasta wewnatrz osiedla mieszkaniowego ,,Zabrzeznia”,
powstatego pomiedzy rozlegtymi kompleksami lesnymi a linig kolejowa oraz wewnatrz
osiedla mieszkaniowego powstatego pomigdzy ulica Bielawska, ulica Swoboda i linia
kolejowa utworzonych jest duzo ogrodow.

Zabudowie mieszkaniowej osiedlowej czesto towarzyszy zielen w postaci pojedynczych
drzew, kompozycji drzew i krzewow, zywoptotow, muraw dywanowych (trawnikow),
muraw wydepczyskowych, roslinnosci ruderalnej.

Lacznie w 2007 r. zielen osiedlowa zajmowata 11,7 ha.

Zielen towarzyszgca ciggom komunikacyjnym

Zielen uliczna ma posta¢ nasadzen drzew w formie alei pojedynczych lub podwdjnych,
w zaleznosci od rangi ciggu komunikacyjnego, czesto niepelnych, przewaznie
jednogatunkowych. Dominuja: klon, lipa, rzadziej jesion, robinia akacjowa.

W 2007 r. zielen uliczna zajmowata tgcznie 0,2 ha.
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2.2.6 Wody plyngce i stojgce
Miasto Glowno potozone jest w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Bzury, w widtach
trzech rzek: Mrogi, Mrozycy i Brzus$ni.
Glowng rzeka na terenie miasta jest rzeka Mroga — prawobrzezny doptyw Bzury.
Wyptywa ona w rejonie wsi Gatkéwek Kolonia, na wysokosci 200,5 m n.p.m. Do
Bzury uchodzi w poblizu wsi Sobota na wysokosci 92 m n.p.m. Odwadnia ona
bezposrednio tereny potnocne Glowna.
Najwazniejszy, lewostronny dopltyw Mrogi stanowi rzeka Mrozyca. Uchodzi ona do
Mrogi na terenie Gtowna, w poblizu wzgorza sredniowiecznego grodziska. Jej zrodia
znajdujg si¢ na Wyzynie Lodzkiej, na potudniowo-zachodnich obrzezach Brzezin, na
wysokosci 180 m n.p.m.
Najmniejsza rzeka Gtowna jest rzeka Brzusnia. To prawy doptyw Mrogi. Jej zrodta
znajduja si¢ na wschod od Gtowna, w okolicy wsi Rozdzielna i Wola Lubiankowska.
Rzeka uchodzi do Mrogi w centrum miasta, naprzeciwko ujscia zaro$nigtej obecnie
odnogi Mrogi. Brzusnia odwadnia potudniowo-wschodnig cze$¢ miasta.
Na terenie miasta Gtowna Mroga jest dwukrotnie spigtrzona tworzac dwa sztuczne
zbiorniki:

e zalew ,,Mrozyczka” w centralnej czesci miasta, wykonany w lokalnym zagtebieniu
terenowym (obszar bagienny) o powierzchni w obrysie sztucznie uformowanych
brzegow 29,2 ha;

e zalew ,Huta Jozefow” w potudniowej czesci miasta, w dzielnicy Osiny,
wkomponowany w naturalne uksztattowanie terenu w obrzeza z urozmaicong linia
brzegowa o powierzchni w obrysie brzegéw 11 ha, a w obrysie lustra wody 9 ha.

Na rzece Mrozyca jest rowniez niewielki zalew o powierzchni w obrysie brzegow
2,65 ha. Powstat on w wyniku spigtrzenia rzeki $luza miynska przy mtynie ,,Stara Pita”
(przy drodze nr 14 Walichnowy — Lowicz).

Ponadto w lasach znajduja si¢ dwa niewielkie powierzchniowo zbiorniki wodne:
abieniec zbierajacy latem wody z dwoéch niewielkich lesnych strug oraz staw
w poblizu Domu Pomocy Spoteczne;.

3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

3.1 Charakterystyka funkcjonalno — przestrzenne — ustalenia ogélne

Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta Glowna ksztattowata si¢ przez wieki, na
skutek czynnikow przyrodniczych i antropogenicznych.

Do najwazniejszych czynnikoéw przyrodniczych nalezy zaliczy¢:
= uksztaltowanie terenu,
= uktad rzek i ciekow;
= ilos¢ i rodzaj pokrycia lesnego;
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= warunki glebowe;

= warunkiklimatyczne.
Wsrod czynnikéw antropogenicznych mozemy wyr6zni¢ uwarunkowania zewnetrzne
w stosunku do terenu miasta, do ktorych naleza:

= zdarzenia historyczne;

= zdarzeniapolityczne;

= zdarzeniaekonomiczne;
rozgrywajace si¢ w skali miedzynarodowej i krajowej, a takze relacje gospodarczo —
przestrzenne z osrodkami sasiednimi, ktore wptywaty na rozbudowe lokalnej
i ponadlokalnej sieci droznej.

Czynniki wewngtrzne to zlozona struktura zalezno$ci pomiedzy czynnikami
miastotworczymi ksztattujacymi si¢ na przestrzeni kolejnych epok. Miasto posiada
geneze rolniczg €O jest zauwazalne w jego strukturze do dnia dzisiejszego i stanowi
jeden z elementow jego tozsamosci. Calos¢ struktury historycznej wykazuje wysoki
stopien nawarstwien czytelnie zarysowanych w przestrzeni i architekturze, co
warunkuje koniecznos¢ zachowania ciggto$ci w podejmowaniu decyzji planistycznych.

3.2 Diagnoza funkcjonalno — strukturalna miasta

Miasto Glowno posiada stosunkowo zwartg czytelng strukture przestrzenna,

rozpigta na szkielecie zbudowanym z trzech rzek. Mrogi, Mrozycy i Brzusni. Ma
strukture pierscieniowo — promienista — co 0znacza, ze rozw6j miasta nastepuje poprzez
ekspansje na zewnatrz — po uktadzie obwodowym. Centrum miasta — jest w istocie
obszarem centralnym struktury. Wraz z oddalaniem si¢ od cze¢sci centralnej, nastepuje
rozluznienie struktury, oraz obnizenie rangi funkcji centro tworczych. Obszar centralny,
jest terenem historycznego centrum, z nawarstwieniami wielowiekowej historii
czytelnej zarowno w uktadzie urbanistycznym jak i w architekturze — poprzez relikty
zabudowy. Centrum petni funkcje ustugowe, komercyjne, administracyjne (urzedy,
banki, gastronomia, handel) — ale takze rozrywkowe i rekreacyjne — ze wzgledu na
zbiornik ,,Mrozyczka”, zlokalizowany na potudnie od historycznego centrum miasta.
W miar¢ oddalania si¢ od centrum funkcje miastotworcze ulegaja wyparciu przez
funkcje mieszkaniowe (osiedla mieszkaniowe jednorodzinne) oraz funkcje ustugowe
I przemystowe 0 znaczeniu produkcyjnym, w wymiarze ogo6lnomiejskim oraz
ogblnokrajowym. O rolniczej genezie miasta $wiadczg takze ciagi zabudowy
zagrodowej,  zlokalizowane  wzdluz  glownych  traktow  komunikacyjnych,
wprowadzajacych do miasta. Ostatnim elementem (ostatnim pierscieniem) jest struktura
krajobrazu naturalnego lub tylko czesciowo przeksztalconego przez cztowieka — pola
uprawne, aki oraz zwarte struktury lasow.

Na podstawie diagnozy stanu istniejacego nalezy stwierdzic iz:
Centrum stanowi strefe zurbanizowang, $rodmiejska. Jest to obszar o charakterze
historycznym ze stosunkowo czytelnie zachowanym uktadem urbanistycznym

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 33




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

i architektonicznym. Obszar $rodmiescia decyduje o miejskim charakterze miasta
Glowna, skupia liczne czynniki miastotworcze i centro tworcze, jest jednym z gtéwnych
obszarow istotnych z punktu zachowania tozsamosci miasta. Stanowi swoiste ,,jadro”
zawierajace ,kod genetyczny” miasta (w zakresie jego charakterystyki, typologii,
uksztattowania). Jednoczesnie, nie stanowi tkanki o charakterze zabytkowym. Wymaga
daleko idacych przeksztalcen (kontynuacji zachodzacych w ostatnich latach)
uporzadkowania przestrzennego, poprawy estetyki, dziatan na rzecz rozwoju
atrakcyjnosci (takze w wymiarze estetycznym i inwestycyjnym). Struktury pierzejowe
odznaczajg si¢ duza czytelnoscia, jednak istnieje wiele elementow dysharmonijnych,
luk, nieudanych plomb, wymagajacych szczegdélowego zdiagnozowania na etapie
sporzadzania mpzp. Ponadto, strefa centrum jest obszarem wystepowania i dalszej
kreacji przestrzeni publicznej. Nalezy zwroci¢ uwage na charakter wnetrz
urbanistycznych, detal, elementy wyposazenia. Nalezy dazy¢ do sytuacji, gdy wszystkie
te elementy (przestrzen architektura i detal) beda spojne charakterologicznie
i funkcjonalne z punktu widzenia uzytkownika.

Przestrzen publiczna w obszarze centrum wymaga rewaloryzacji i rewitalizacji.

Obiekty architektoniczne zlokalizowane w centrum to w duzej mierze budynki
0 wieloletniej historii. Nadaje im to wartos¢ historyczna, wazna z punktu widzenia
tozsamosci miasta, jednak nalezy zwroci¢ uwage na zjawiska praktyczne. Wiele
obiektow odznacza si¢ ztym stanem technicznym, brakiem funkcjonalnosci (zwtaszcza
w zakresie brakow i ubytkow w wyposazenie w podstawowe media oraz warunkKi
termoizolacyjne) — co warunkuje dziatania na rzecz rewitalizacji i modernizacji tych
obiektow bez naruszania ich historycznej wartosci.

Obszar historycznego centrum sasiaduje bezposrednio ze zbiornikiem ,,Mrozyczka”
co warunkuje rozwd6j funkcji turystycznej i rekreacyjnej. Takie sprzezenie dwoch
wartosci (historycznego centrum i rozwijajacej si¢ funkcji o znaczeniu rekreacyjnym)
moze okaza¢ si¢ korzystne dla obydwu przestrzeni. Warunkuje jednak koniecznosé
szczegblnej dbatosci 0 jakos¢ (zarowno funkcjonalng jak i architektoniczng) nowo
projektowanych przestrzeni 0 obiektow. Tereny wokot zbiornika ,,Mrozyczka”
wykazuja preferencje dla rozwoju funkcji o charakterze publicznym, masowym,
centrotworczym i rozwojowym dla miasta.

Warto jednak zauwazyc¢, ze od strony potudniowej zbiornika roztacza si¢ potencjalnie
atrakcyjny widok na czgsciowo zachowang sylwete miasta Glowna (na sylwete
centrum), ktéra po wykonaniu szczegélowej analizy, okresleniu  warunkow
rewaloryzacji i ochrony, moze sta¢ si¢ atrakcja wizualng.

Bezposrednio na poéinoc (potnocny-wschod) do obszaru centrum przylega park
miejski, bedacy reliktem historycznego zatozenia (z nadal zachowanym dworem). Jest
to obszar stosunkowo uporzadkowany, podnoszacy atrakcyjno$¢ centrum. Wymagajacy
szczegoblnej uwagi na etapie sporzadzania mpzp. Waznym zadaniem wydaje si¢ by¢
podnoszenie sprzezenia kompozycyjnego parku i centrum poprzez dziatania
architektoniczne, naprawcze i rewaloryzacyjnym w obrebie wnetrz urbanistycznych
(ciagdow komunikacyjnych) prowadzacych z centrum do parku.
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Dalej potnoc od strefy centrum rozcigga si¢ obszar zurbanizowany o charakterze

miejskim o funkcji mieszkaniowej wyposazonej w enklawy ustug (w tym ustug handlu
I oswiaty) oraz produkc;ji.
Sa to obszary o stosunkowo duzej intensywnosci zabudowy, zdominowane przez
obiekty mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane na stosunkowo niewielkich
(miejskich) dziatkach. Tereny te odznaczaja si¢ wysokim zainwestowaniem, nie
wykazuja jednak cech szczegdlnie charakterystycznych. Brak rowniez wyraznie
zarysowanych linii zabudowy (poza niewielkimi enklawami uporzadkowanej
zabudowy). Granicg rozwoju powyzszych obszarow jest linia kolejowa przecinajaca
miasto z poocnego wschodu na potudniowy — zachdd. Na poémocny wschod od
terenow miejskich rozciagaja sie aki i pola uprawne oraz zlokalizowane wzdtuz ciagéw
komunikacyjnych zespoty zabudowy zagrodowej. Diagnoza stanu istniejacego oraz
wykazuje duze parcie inwestycyjne w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej
(dotychczasowe tereny nie zaspokajaja potrzeb rozwijajacego si¢ miasta), tym bardziej,
7€ W przewazajacej czgsCi Sg juz zainwestowane.

Na potudnie od centrum, ponizej zbiornika ,,Mrozyczka” rozcigga si¢ strefa
zurbanizowana miejska, jednak o nieco odmiennym charakterze niz w czesci potnocne;j.
Najblizej zbiornika zlokalizowane sg tereny rekreacyjne, o niskim stopniu
przeobrazenia antropogeniczne, zabezpieczajace potrzeby rekreacyjne mieszkancow
oraz bedace przedpolem ekspozycyjnym dla zbiornika i sylwety centrum.

Ponadto znajduja si¢ tu réwniez enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wzbogacone o ustugi bytowe i ustugi o$wiaty (W cz¢sci wschodniej) jednak funkcja
mieszkaniowa jest w tym obszarze realizowana takze przez osiedla zabudowy
wielorodzinnej. Dalej na potudnie rozciaga si¢ obszar inwestycyjny i produkcyjny
(wielkoobszarowy) 0 wyraznie zarysowanej formie przestrzennej. Zabudowa w tym
obszarze koncentruje si¢ wzdtuz dolin rzecznych wcinajac si¢ klinem pomiedzy zwarte
zespoty lasow.

Zwarty kompleks obszarow przemystowych zlokalizowany jest rowniez w potudniowo

— zachodniej czesci miasta — jest on ,,wcisnigty” pomigdzy zespot lesny, rzeke i linig
kolejowa — nie posiada dalszej mozliwosci rozwoju.

Wschodnia czes¢ miasta to obszary o niewielkim stopniu przeksztalcenia
antropogenicznego — taki, pola uprawne. Wzdtuz ciaggow komunikacyjnych wiodacych
do miasta wyodrebni¢ mozna zabudowania zagrodowe w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. Obserwacje ,,in sito” wykazuja, ze zabudowa zagrodowa
nie posiada zadnych cech charakterystycznych, lokalnych, podkreslajacych jej lokalny
charakter. Coraz czesciej nowa zabudowa posiada charakter typowo miejski,
a gospodarstwa rolne przestaja petni¢ funkcje rolnicze (ich witasciciele szukaja
zatrudnienia poza rolnictwem). Struktury wiejskie, ulegaja urbanizacji o charakterze
miejskim.

Istniejace tereny otwarte decyduja w duzej mierze o czytelnosci struktur
urbanistycznych miasta, sa wyznacznikiem zwartoSci jego struktury co jest
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charakterystyczne dla miejscowosci 0 charakterystyce ,,matego miasta”. Jednakze
obszary te, sa jedynym rezerwuarem terenéw rozwojowych miasta.

Odrebng struktura przestrzenng sg tereny potozone po poéitnocnej stronie linii
kolejowej, bedacej swoistym pasmem granicznym. Miasto powyzej linii ma odmienng
strukture urbanistyczng, architektoniczng i funkcjonalna. Sa to tereny o duzej lesistosci,
gdzie zabudowa wcina si¢ klinami w geste i zwarte systemy lesne. Architektura
wspotistnieje z zielenia, przez co mamy niski stopnien intensywnosci zabudowy i duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnych. Na obszarach tych nie wystepuje
zorganizowany przemyst ani produkcja. Tereny, w przewazajacej czesci maja charakter
mieszkalny, rekreacyjny (rekreacji indywidualnej Ilub pobyty caloroczne). Sa
oczywiscie wzbogacone o ushugi bytowe, ale nie wykazuja oddziatywania na
srodowisko. Jest to obszar wymagajacy ochrony i szczegolnego — krajobrazowego
traktowania na etapie projektowania i uzupetiania struktur. Warto takze zauwazy¢, ze
przestrzen ta jest w duzej mierze zainwestowana i posiada niewielkie obszary
umozliwiajace dalszy rozwoj. Wydaje si¢, ze nalezy uporzadkowac struktur, okresli¢
maksymalny stopien penetracji obszaréw zurbanizowanych w glab terenow lesnych i
podsumowac (zakonczyc¢) etap rozbudowy tych obszarow.

Na potocny wschod od linii kolejowej znajduja sie otwarte tereny pol uprawnych
oraz obszary zabudowy zagrodowej. Wydaje si¢, ze ze wzgledéw krajobrazowych (ale
takze funkcjonalno — praktycznych, jak mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
dostepnosci do centrum itp.) obszar ten nalezy w maksymalnym stopniu pozostawi¢ bez
przeksztalcen — utrzymujac dotychczasowy charakter i realizujac tylko najpilniejsze
potrzeby mieszkancow.

3.3 Diagnoza przestrzenna

Struktura przestrzenna miasta oparta jest na uktadzie promienistym w stosunku do
centrum, z dolinami rzek Mrogi, Mrozycy i Brzusni wnikajacymi w tereny
zainwestowane (wraz ze sztucznie utworzonymi zbiornikami) Obszar potozony
powyzej (po poinocnej stronie) linii kolejowej wpisuje si¢ w ten schemat, jednak
podlega innemu uksztattowaniu funkcjonalnemu. Miasto czeSciowo otoczone jest
rozlegtymi strukturami lesnymi. Posiada zwarty, czytelny uktad przestrzenny.

Na terenie miasta wystepuja obszary, 0 szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym
(zespoty lesne krajobrazy otwarte, doliny rzek i obszary zurbanizowane w ich
sgsiedztwie);

Zdiagnozowane formy zabudowy:

e Zwarta zabudowa mieszkaniowo - ustugowa typu kamienicowego;

e Zabudowa mieszkaniowa — zespoly wielorodzinne wraz z towarzyszacymi jej

ustugami bytowymi;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca (rzadziej blizniacza

I szeregowa) wraz z towarzyszacymi jej ustugami bytowymi — typu miejskiego;
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e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (takze rekreacyjna) wolno stojaca
(rzadziej blizniacza) wraz z towarzyszacymi jej uslugami bytowymi — typu
krajobrazowego (w zieleni);

e Zabudowa ustugowa komercyjna (handel, gastronomia, hotelarstwo itp.);

e Przemyst i produkcja (firmy o znaczeniu krajowym);

e Zabudowa ustugowa 0 charakterze publicznym (urzedy, banki, obiekty zdrowia,
o$rodki sportowe, szkoty itp.);

e Zabudowa o charakterze zagrodowym w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych wraz z ustugami bytowymi i niezbednymi z punktu wiedzenia
obstugi rolnictwa.

e Krajobraz naturalny o niskim stopniu przeksztatcenia antropogenicznego (lasy,
doliny rzeczne, pola uprawne, taki itp.,.)

Miasto jest w trakcie intensywnego rozwoju ekonomicznego, a co za tym idzie
przestrzennego. Dotychczasowe tereny przeznaczone pod zabudowe, nie
zaspokajaja potrzeb inwestycyjnych miasta (zwlaszcza w zakresie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej — ustugi komercyjne, wielkoobszarowe, oraz w zakresie
produkcji, sktadowania, magazynowania i przemystu).

3.4 Synteza i warunki ochrony

Diagnoza wykazata, ze z punktu widzenia atrakcyjnosci miasta Glowna istotne
wydaje si¢ by¢ opracowanie kierunkéw rozwoju zapewniajgce miastu wielowariantowy
scenariusz rozwoju — dywersyfikacje ryzyka inwestycyjnego co w przetozeniu na jezyk
planistyczny oznacza réwnomierne rozwijanie terenéw ustugowych, przemystowych,
mieszkaniowych oraz obstugi ruchu turystycznego — z zachowaniem proporcji
wynikajacych z  biezacego zapotrzebowania. Pozwoli to na podniesienie
konkurencyjnosci miasta w skali regionu.

Jednym z podstawowych dziatan zmierzajacych do podniesienia konkurencyjnosci
gminy (poprzez podnoszenie atrakcyjnosci wizualnej i komfortu zycia) jest
uporzadkowanie struktury zabudowy, opracowanie zasad dla lokalizacji nowej
zabudowy poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
uporzadkowanie przestrzeni publicznych, rozwdj infrastruktury komunikacyjnej
I inzynieryjnej (wody, kanalizacji itp.).

3.4.1 Zagadnienia ochrony fadu przestrzennego a uwarunkowania
przyrodnicze, kulturowe i ekonomiczne

W kolejnych fazach rozwoju miasta, niektore struktury urbanistyczne objely tereny
narazone na wylewanie wod i lokalne podtopienia i niebezpiecznie zblizyty si¢ do dolin
rzecznych. Ze wzgledu na wysoki stopien zainwestowania tych terenow w stanie
istniejacym nie istnieje mozliwos¢ na dzien dzisiejszy wytaczenie ich spod zabudowy,
dlatego struktura tych obszarow wymaga szczegétowego rozwigzania, uporzagdkowania
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(w tym dziatania majace na celu ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na
terenach bezposrednio przylegltych do rzeki, zapewnienie dostepu do dolin i rzek
poprzez ograniczenia mozliwosci grodzenia, uporzadkowanie tytow dziatek — tak, by
miasto mogto uksztattowac W przysztosci ,,drugie fronty” od strony rzek.

W zagospodarowaniu miasta Gtowna uwarunkowania kulturowe nie zawsze byty brane
pod uwage, czego dowodem jest zabudowa realizowana poza historycznymi liniami
zabudowy, niski poziom estetyczny obiektow, a nade wszystko zty stan techniczny
obiektow 1 wielu przestrzeni.

Obiekty o walorach kulturowych moga sta¢ si¢ zalazkami ,,uzdrowien” przestrzeni jako
nosnik tozsamosci, wptywa¢ na rozwdj turystyki itp. Wymagaja jednak remontow,
modernizacji i rehabilitacji. Ponadto nowe struktury architektoniczne powinny by¢
dostosowane forma, gabarytami i funkcjg do struktur istniejacych — powinny by¢ ich
naturalng kontynuacja ewolucyjnego rozwoju miasta.

Diagnoza wykazata, ze wzrasta zapotrzebowanie mieszkancoéw na ustugi, co przejawia
sie wzrostem dziatan inwestycyjnych w roznych sektorach gospodarki. Sprzyjajaca
dotad koniunktura moze jednak napotka¢ na zagrozenia ptynace z tw. ,kryzysu
ckonomiczne” dlatego dziatania strategiczne gminy powinny zosta¢ skorygowane
w taki sposob, by przeciwdziata¢ niekorzystnym zjawiskom gospodarczym (w miare
lokalnych mozliwosci.). Wskazane jest zatem podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
gminy (poprzez przygotowanie terenéw inwestycyjnych, wyposazonych w media
I zaplecze komunikacyjne), podnoszenie atrakcyjnosci estetycznej oraz rozbudowa
zaplecza kulturalnego, rekreacyjnego i edukacyjnego (zwlaszcza na poziomie
policealnym np. pozyskanie filii uczelni wyzszych, rozwoj szkot policealnych,
pomaturalnych itp.) w celu przeciwdziatania emigracji zdolnych jednostek w wieku
produkcyjnym.

Wydluzajacy sie¢ czas pracy oraz wzrastajagce tempo zycia wzmaga takze
zapotrzebowanie na funkcje rekreacyjne z zakresu rekreacji czynnej i biernej, okresowej
i calorocznej. Dziatania miasta w tym zakresie sg juz zauwazalne | wymagaja
kontynuacji (rozw6j i wyposazenie terenow rekreacyjnych, sportowych, odnowy
biologicznej, itp.).
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4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI
| JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO®

4.1 Rzezbaterenu

W(g podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzneg miasto Glowno lezy w obrebie:
- prowincjiNiz Srodkowoeuropejski,
- podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
- makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka,
- mezoregionu Rownina L.owicko-Blonska.
Rownina Lowicko-Btonska zajmuje obszar Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Stanowi
ona ptaski poziom denudacyjny. Potudniowa granica pradoliny przebiega
w przyblizeniu na linii Poddebice — Ozorkow — Gltowno — Pszczonéw — Makow, a dalej
kilka kilometréow na potudnie od Skierniewic. Wystepuja tu rozlegle rowninne obszary
w wiegkszosci pokryte piaszczystymi osadami aluwialnymi o spadkach ponizej 2%.
Rowniny te pochylaja si¢ tagodnie w kierunku poétnocnym, ku pradolinie i sg
poprzecinane licznymi prawobrzeznymi doptywami Bzury. Ku potudniowi teren
podnosi sie ku wysoczyznom.
Powierzchnia miasta cechuje si¢ rzezba monotonna, ktorej nie urozmaicaja nawet cieki
(nie wytworzyty dolin). Dominuja tu doliny aluwialne lub morenowe. Spadki terenu
wynoszg 0-3% i nie stwarzaja zagrozen dla gospodarki wodnej oraz nie ograniczaja
dziatalnoéci gospodarczej i budownictwa. Na obszarach o spadkach terenu 0-0,5%
moga wystapi¢ problemy z odprowadzaniem wod, a w konsekwencji ich ptytkiego
zalegania.
Woyniesienie terenu wynosi od 120 m n.p.m. w dolinie Mrogi do 148 m n.p.m. na
potudniowo-zachodnich krancach miasta.
Gmina Glowno potozona jest na przedpolu wysoczyzny, ktora rozcigga si¢ ha potudnie
od granic miasta. Strefa przejsciowa pomigdzy wysoczyzng a terenami rowninnymi ma
posta¢ wspoélczesnej strefy krawedziowej (tzw. strefa krawedziowa Wyzyny t.odzkiej)
majacej postaé pieciu plaszczyzn (poziomoéw) ograniczonych  krawedziami.
W uksztaltowaniu miasta Gltowna mozna wyr6ézni¢ dwa poziomy erozyjno-
denudacyjne:
e poziom IV — katarzynowski — ostatni stopien krawedziowy miedzy wysoczyzna
a rowning, Wysokos¢ poziomu wynosi od 160,0 do 135,0 m n.p.m., to zachodnia
I pénocno-wschodnia czes¢ miasta oraz potudniowy skraj Gtowna;
e poziom V — réwnina Woli Makolskiej — stosunkowo ptaska, stabo urozmaicona
rownina opadajaca lekko i rownomiernie ku poénocy, wysokosci w poblizu
potudniowej granicy plaszczyzny wynosza 150,0 — 137,0 m n.p.m.; charakter

¥ Na podstawie D. Sowa. D., sierpien 2009, Opracowanie Ekofizjograficzne, Pracowania Planowania Przestrzennego Architekci
T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p., L6dz

®Wg J. Kondrackiego, 1998 r., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe,
Warszawa
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morfologiczny oraz  charakter — utworé6w  powierzchniowych  $wiadcza
0 odmiennosci tego poziomu od poziomoéow poprzednich, wszystkie cieki (rzeki,
strumyki, strugi) i rowy melioracyjne zorientowane sa na potnoc, nie wytworzyty
one dolin; to poinocna, centralna, potudniowa i potudniowo-wschodnia czgs$¢
miasta Glowna zwigzana z uktadem hydrograficznym (rzeki Mrogi, Mrozycy
| Brzusni).
Formy geomorfologiczne zaobserwowane na terenie gminy sa bardzo zréznicowane pod
wzgledem pochodzenia:
e Formy pochodzenia lodowcowego — wysoczyzna morenowa ptaska — pétnocno-
wschodnia i wschodnia cze¢s¢ miasta Glowna (tereny na wschod od rzeki Mrogi
I Brzusni) oraz zajmuje niewielka powierzchnie na potudniowo-zachodnich
krancach miasta; wysokosci wzgledne do 2 m, nachylenie do 2°
e Formy pochodzenia wodnolodowcowego — rowniny sandrowe i wodnolodowcowe
— zajmuja znaczaca zachodniag cz¢s¢ miasta, wystepuja na potudniowych krancach
miedzy rzeka Mroga i Mrozyca oraz waskim pasem w poinocno-wschodniej czesci
miasta na prawym brzegu Mrogi; tworza ptaszczyzny faliste lub zblizone do
rownin;
e Formy pochodzenia eolicznego — réwniny piaskow przewianych — wyksztatcity sie
w sasiedztwie dolin — na lewym brzegu rzeki Mrogi w p6inocno-zachodniej czgsci
miasta, mig¢dzy rzeka Mroga i Mrozyca oraz w widtach rzek Mrogi i Brzusnia;
e Formy pochodzenia rzecznego:
= dna dolin rzecznych — wystepuja w obrebie dolin rzek: Mrogi, Mrozycy
i Brzusni, Mroga i Mrozyca maja uformowane tarasy zalewowe;

= terasy akumulacyjne, nadzalewowe — wyksztalcone w dolinie Mrogi
I Mrozycy, potozone 1-2 m do 3 m powyzej terenu zalewowego, ich szerokosé¢
jest zmienna, najwigksza terasy osiggaja W poludniowo-wschodniej czesci
miasta;

= parowy, miode rozciecia erozyjne oraz dolinki — forma ta o nieckowatym
ksztatcie wcina si¢ na zachodnich krancach miasta, w okresie opadow stanowi
miejsce koncentracji sptywu wod;

e Formy pochodzenia denudacyjnego — réwnina denudacyjna — wyksztalcita Sie
W sasiedztwie rzek: na lewym brzegu Mrozycy, w widlach rzek Mrozycy
i Mrogi oraz na prawym brzegu Mrogi; to obszary utworow morenowych — gliny
i piaski gliniaste;

e Formy utworzone przez roslinno$¢ — réwniny torfowe — niewielkie obszary
W czesci potnocnej miasta w dolinie Mrogi, mate formy o $redniej migzszosci
1,5m.

Dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka (wycinanie lasow, uprawa roli) przyczyniata sie¢ do
wzmozenia dziatania procesow rzezbotworczych (degradacja, erozja wodna i eoliczna).
Najwicksze zmiany w rzezbie wywotala urbanizacja. Na skutek antropopresji na terenie
miasta powstaty liczne formy morfologiczne: nasypy, wykopy, rowy odwadniajgce,
skarpy wzdtuz rzek i zbiornikéw wodnych.
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Nasypy wystepuja wzdhuz liniowych obiektow infrastrukturalnych — nasypy pod linie
kolejows relacji L.6dz — Zgierz — Gltowno — Lowicz, nasypy drogowe, majace na celu
wyrownanie powierzchni. Liniowym obiektom transportowym czesto towarzysza takze
wykopy — petna funkcj¢ drenujaca (odwadniajaca). Nieznaczne nasypy 1 wykopy
towarzysza kazdej budowli.

Naturalng rzezb¢ urozmaicajg takze skarpy, utworzone przez cztowieka wzdhuz rzek
oraz wokot zbiornikow wodnych majace na celu zabezpieczenie przed powodzia,
zalaniem.

Powierzchnia terenu Glowna jest monotonna, stabo urozmaicona o spadkach terenu
w granicach 0-3%. Naturalna rzezba jest w duzym stopniu przeksztalcona przez
cztowieka W zwigzku z ksztaltowaniem si¢ miasta. Ponadto czlowiek ingerowat
W rzezbe, aby poprawi¢ niezbyt korzystne warunki wodne (melioracje w potnocno-
wschodniej i wschodniej). Istotnymi z  przyrodniczego punktu  widzenia
antropogenicznymi  formami  rzezby sa rowy odwadniajace i  skarpy
"przeciwpowodziowe".

4.2 Budowa geologiczna

Podloze na terenie miasta Glowna stanowi potudniowe skrzydto Watu Pomorsko-
Kujawskiego (zwanego takze srodkowopolskim) — antyklinorium kujawskie. Ze
wzgledu na zroznicowang subsydencje i intensywnos¢ rozwoju tektoniki solarnej
w antyklinorium wyréznia si¢ dwa obszary: kutnowski i rawski oddzielone wgtebna
strefg dyslokacyjna o kierunku SWW — NEE przebiegajaca przez potudniows
I poludniowo-wschodniag czes¢ miasta Glowna. Podtoze zostato skonsolidowane
podczas fatdowan kaledonskich i waryscyjskich (hercynskich), a pokrywa platformowa
zaczeta si¢ rozwija¢ od gornego permu (cechsztynu) i powstawata przez calg erg
mezozoiczng.

Podloze mezozoiczne miasta Glowno tworzg utwory jury goérnej wyksztatcone jako:
wapienie margliste, margle, margle mutowcowe, ity, mutowce i wapienie 0 miazszo$ci
okoto 110-120 m. Powierzchnia przedtrzeciorzedowa nie byla wyréwnana. Osady
trzeciorzgdu to przede wszystkim miocenskie piaski drobnoziarniste (niekiedy zailone),
ity i mutki z wktadkami wegla brunatnego o miazszosci okoto 50 m oraz pliocenskie
piaski i mutki 0 migzszosci od kilku do 40 m. Stanowig one podioze dla utworow
czwartorzedowych, ktorych migzszos¢ waha si¢ od 19,5 do 56,5 m. Warunki
sedymentacji w okresie czwartorzgdu byly ksztattowane przez kolejne zlodowacenia,
zalezaly takze od morfologii oraz budowy strukturalnej i tektoniki podtoza
mez0zoicznego.

Osady czwartorzedowe w Polsce Srodkowej zwiazane sa z kilkakrotna transgresja
ladolodow  skandynawskich,  z  warunkami  klimatu  peryglacjalnego  oraz
umiarkowanego. W powierzchniowej budowie geologicznej wojewddztwa todzkiego
gtowng role odgrywaja zlozone przez ladolody s$rodkowopolskie osady glacjalne,
powstate podczas vistulianu, osady peryglacjalne oraz holocenskie osady umiarkowane.
Najwigksze powierzchnie zajmuja osady glacjalne, a najmniejsze — osady holocenskie.
Zlodowacenia srodkowopolskie  pozostawily =~ po  sobie  osady  lodowcowe,
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wodnolodowcowe i zastoiskowe stadialu maksymalnego i mazowiecko — podlaskiego
(Warty). Zlodowacenie pétnocnopolskie nie objeto swym zasiegiem miasta Glowna.
Powstawaly wowczas osady terasow nadzalewowych rzek. W holocenie tworzyty si¢
osady budujace teras wspotczesnej doliny (teras zalewowy) oraz osady organiczne.
Osady holocenskie tworza si¢ rowniez wspotczesnie.

Na obszarze miasta wyrd6zniono nastepujace utwory czwartorzedowe W podziale na
wiek:
e Plejstocen:
- zlodowacenie srodkowopolskie - stadiat mazowiecko-podlaski (Warty):
- gliny zwatowe (miejscami na piaskach wodnolodowcowych dolnych),
- piaski wodnolodowcowe gorne,
mutki i piaski zastoiskowe,
mutki i piaski zastoiskowe na glinach zwatowych;
- zlodowacenie potnocnopolskie (battyckie):
- piaski, zwiry i mutki stozkéw naptywowych,
- piaski, zwiry i mutki rzeczne taraséw nadzalewowych 1-2 m n.p. rzeki;

e (Czwartorzed nierozdzielony:
- piaskieoliczne,
e Holocen:
- piaskirzeczne;
- namuty den dolinnych i zaglgbien bezodptywowych;
- namutly den dolinnych i zagl¢bien bezodptywowych na glinach zwatowych
stadiatu mazowiecko-podlaskiego;
- namuty den dolinnych i zagl¢bien bezodptywowych na piaskach rzecznych;
- namuly den dolinnych i zagl¢bien bezodptywowych na piaskach wodnolo-
dowcowych i nierozdzielnych;
- torfy na piaskach rzecznych.

W wyniku dziatalnoéci czlowicka na terenach zabudowanych powstaja grunty
nasypowe: grunty nasypow budowlanych (nasypy kolejowe, drogowe), grunty nasypow
niekontrolowanych.

Glebokos$¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m.

4.3 Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne

4.3.1 Wody powierzchniowe
Miasto Gtowno potozone jest w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Bzury, w widtach
trzech rzek: Mrogi, Mrozycy i Brzusni. Odwodnienie przedmiotowego obszaru odbywa
sie w kierunku potnocnym — ku pradolinie Warszawsko-Berlinskiej.
Przez teren miasta Gltowna przebiegaja liczne dziaty wodne IV rzedu rozdzielajace
doptywy Mrogi. Na terenach niezabudowanych majg one charakter pewny, za$
w centrum miasta, ktore cechuje duze zainwestowanie ich przebieg jest niepewny.
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Glowng rzeka na terenie miasta jest rzeka Mroga — prawobrzezny doptyw Bzury.
Wyptywa ona w rejonie wsi Gatkowek Kolonia, na wysokosci 200,5 m n.p.m. Do
Bzury uchodzi w poblizu wsi Sobota na wysokosci 92 m n.p.m. W okolicach Glowna
sredni przeplyw wynosi ok. 1,98 m®s. Najnizszy jest w okresie suszy — 0,55 mfs.
Odwadnia ona bezposrednio tereny potnocne Glowna. Koryto rzeki ponizej zbiornika
,Mrozyczka” zostato uregulowane, a powyzej jest nadal naturalne.

Jeden z wigkszych, najwazniejszy, lewostronny doptyw Mrogi stanowi rzeka Mrozyca.
Uchodzi ona do Mrogi na terenie Glowna, w poblizu wzgérza Sredniowiecznego
grodziska. Jej zrodta znajduja sie na Wyzynie Lodzkiej, na potudniowo-zachodnich
obrzezach Brzezin, na wysokosci 180 m n.p.m. Za wyjatkiem zrodtowego odcinka
rzeka ptynie korytem przeksztalconym przez czlowieka. Mrozyca odwadnia
poludniowo-zachodnig czes¢ Glowna.

Najmniejsza rzeka Glowna jest rzeka Brzusnia, prawy doptyw Mrogi. Jej Zrodia
znajdujg si¢ na wschod od Glowna, w okolicy wsi Rozdzielna i Wola Lubiankowska.
Rzeka uchodzi do Mrogi w centrum miasta, naprzeciwko ujscia zaro$nigtej obecnie
odnogi Mrogi. Ptynie ona w niewielkiej dolince. Latem koryto catkowicie wysycha,
wiosna rzeka niekiedy wystepuje z brzegéw. Brzusnia odwadnia poludniowo-
wschodnig cze$¢ miasta.

Dolinki boczne uchodzace do wyzej wymienionych rzek odprowadzajg wody okresowo.

Na terenie miasta Gtowna Mroga jest dwukrotnie spigtrzona tworzac dwa sztuczne
zbiorniki:

e zalew .Mrozyczka” w centralnej czesci miasta, w dolinie rzeki Mrogi, zostat on
wykonany w lokalnym zaglebieniu terenowym (obszar bagienny) o powierzchni
w obrysie sztucznie uformowanych brzegoéw 29,2 ha; spietrzenie znajduje sie w
miejscu dawnej sluzy mtynskiej, podstawowe funkcje zbiornika to: retencja wody,
rekreacja — sporty wodne i kapielisko, wedkarstwo, naped matej elektrowni
wodnej; droga krajowa nr 14 dzieli zbiornik na dwie czg¢sci, jego dolna czesé
potozona ponizej drogi stanowi enklawg ekologiczng z wysokimi piaszczystymi
wydmami na obszarach z zachowana naturalng roslinnoscia wodna; niewielka
powierzchnia zbiornika nie umozliwia przygotowania rezerwy powodzioweyj.

e zalew ,Huta Jézefow” w potudniowej czesci miasta, w dzielnicy Osiny,
wkomponowany w naturalne uksztattowanie terenu w obrzeza z urozmaicona linia
brzegowa o powierzchni w obrysie brzegoéw 11 ha, a w obrysie lustra wody 8,5 ha
oraz $redniej gitebokosci 1,1 m, skarpy terenu pokryte sa naturalng roslinnoscia,
stabilne i nie zagrazaja bezpieczenstwu przyleglego terenu, w strefie
przybrzegowej czasza zbiornika zarasta roslinnoscia wodna, spigtrzenie znajduje
sic w miejscu napedu wodnego dla bytej walcowni miedzi i mosigdzu (Huta
Jozeféw), zbiornik przeznaczony jest do retencjonowania wody dla celow
rekreacyjnych i hodowli ryb oraz w  ograniczconym  zakresie
przeciwpowodziowym, z uwagi na walory krajobrazowe stanowi legowiska
i ostoje dla wodolubnych zwierzat.

Na rzece Mrozyca jest niewielki zalew o powierzchni w obrysie brzegéw 2,65 ha.
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Powstal on w wyniku spigtrzenia rzeki $luzg mtynska przy miynie ,,Stara Pita” (przy
drodze nr 14 Walichnowy — Lowicz). Jest wykorzystywany przez wedkarzy.
Ponadto w lasach znajduja si¢ dwa niewielkie powierzchniowo zbiorniki wodne:

e Sabieniec — zbierajacy latem wody z dwoch niewielkich lesnych strug

e staw —w poblizu Domu Pomocy Spoteczne;j.

W ramach realizacji programu matej retencji na terenie Glowna planuje si¢ budowe
zbiornika retencyjnego ,,Glowno” o powierzchni 11,5 ha, pojemnosci 170 tys. m®
I $redniej gtebokosci 1,5 m, wytypowanego do wykorzystania energetycznego.

Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.
zatwierdzit ,,Wojewodzki Program Matej Retencji wraz z Aneksem”. Zgodnie z ww.
dokumentem mata retencja bedzie realizowana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne
(zgtoszone do realizacji poprzez samorzady lokalne, instytucje, stowarzyszenia oraz
Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych w Lodzi i Poznaniu) oraz tzw. ,retencje
korytowa” polegajaca na wykorzystaniu wszystkich budowli pietrzacych mogacych
stale lub okresowo magazynowa¢ wode¢e w korytach rzek oraz umozliwiajgcych
prowadzenie nawodnien rolniczych. Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych

w Lodzi na terenie miasta Gltowno zglosita jeden zbiornik w ramach matej retencji
lesnej — zbiornik ,,Glowno II” 0 powierzchni 0,78 ha, pojemnosci 12,0 tys. m® i éredniej
gtebokosci 1,5 m.

4.3.2 Wody podziemne
Glowno znajduje si¢ w strefie sredniej zasobnosci w wody podziemne. Wg
regionalizacji hydrogeologicznej™® miasto lezy w VIII regionie hydrogeologicznym
zwanym ,,Kutnowskim”, w ktérego granicach pierwszy poziom wodonosny wystepuje
w utworach czwartorzedowych i jurajskich, lokalnie w paleogensko-neogenskich.
Glebokos¢ wystgpowania pierwszego poziomu wodonosnego jest $cisle uzalezniona od
morfologii terenu i jego budowy geologicznej, a takze od zréznicowania litologicznego
osadow. Pierwszy poziom wod podziemnych na terenie Glowna zalega bardzo ptytko,
przecigtnie na glebokosci 2-5 m p.p.t.,, a miejscami nawet ptycej niz 2-1 m p.p.t.
Najptytsze wystepowanie zwierciadta wod zwigzane jest z osadami holocenskimi
w obrebie den dolin rzecznych i obnizen. Woda gruntowa wystepuje tu na ogot ptycej
niz 1,0 m p.p.t., a miejscami badz okresowo wystepuje na powierzchni. Wody gruntowe
den dolin rzecznych wykazujg Sciste uzaleznienie od stanéw wody w rzekach. Wraz
z podniesieniem sie stanu wod moga wystgpowaé lokalne podtopienia. Im dalej od den
dolin tym mniejsza jest ta zalezno$¢ i wahania okresowe zwigzane sg W wigkszym
stopniu z wielkoscig | intensywnoscig opadow atmosferycznych.
Na terenie Glowna gl¢boko$¢ wystgpowania glownego poziomu wodonosnego
generalnie ksztattuje si¢ w przedziale od 15 do 50 m. Jedynie w dolinach rzecznych
wystepuje na znacznie mniejszych glebokosciach, ptycej niz 15,0 m, majac swobodne
zwierciadlo wody.

Wy B. Paczynskiego (red.), 1995, Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500000, cz. Il, PIG, Warszawa.
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Na obszarze miasta wystepuja trzy uzytkowe poziomy wodonos$ne:
e gbrnojurajski,
e trzeciorzedowy
e czwartorzedowy — podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg.

Wody czwartorzegdowe gromadza si¢ w piaskach dolin rzecznych oraz w utworach
wodnolodowcowych. Czwartorzedowy poziom wodonosny jest bardzo zréznicowany
pod wzgledem migzszosci, glgbokosci wystepowania, zasobnos$ci, parametrow hydro-
geologicznych. Zasilanie poziomu wodono$nego odbywa si¢ na drodze bezposredniej
infiltracji wod opadowych. Proces ten jest utrudniony w rejonach wysoczyzn, gdzie
warstwe wodonosng przykrywa nadktad glin. Baza drenazu dla poziomu
czwartorzedowego sa doliny rzeczne i proces ewapotranspiracji oraz antropogeniczny
pobor studniami. Jest on w réznym stopniu izolowany od wptywow antropogenicznych.
W dolinach rzecznych jest on catkowicie pozbawiony jakiejkolwiek izolacji, a na
wysoczyznach przykrywa go nadktad glin zwatowych.

Wody z utworéw trzeciorzedowych ujmowane sa sporadycznie. Gromadza Si¢ one
w piaskach drobnoziarnistych i pylastych, ktorym czgsto towarzysza wkiadki wegli
brunatnych. Strop utworéw wodonosnych znajduje si¢ na gtebokosci 20 — 30 m. Poziom
trzeciorzedowy jest w znacznym stopniu izolowany od wptywow antropogenicznych.
Jest on przykryty nadktadem glin zwatowych o duzej migzszosci. Zasilany glownie w
wyniku infiltracji wod  opadowych  przez nadlegle osady czwartorzgdowe.
Trzeciorzedowe pietro  wodonosne charakteryzuja najnizsze parametry
hydrogeologiczne (uzyskiwana przewodnos¢, wydajnos¢ potencjalna studni wierconej).
Granica pomiedzy trzeciorzgdowym i czwartorzedowym pigtrem wodonosnym
generalnie przebiega z potnocy na potudnie w zachodniej czesci Gtowna.

Gornojurajski poziom wodonosny facji wapienno-marglistej na terenie Glowna
odgrywa role podrzgdng ze wzglgdu na duza glgbokos¢ wystepowania oraz dobrze
zawodnione nadlegle osady czwartorzgdowe badZz czwartorzedowo — trzeciorzgdowe.
Zasilanie wod poziomu gornojurajskiego odbywa si¢ droga pionowego przeptywu
z warstw wyzej lezacych.

Sptyw wod poziomu czwartorzedowego obywa Sie w Kierunku pétnocnym. Lustro
wody wystepuje na rzgdnych od 140 m n.p.m. w czesci potudniowej miasta do 120 m
n.p.m. w czesci potnocnej. Warstwa wodonosna to piaski 0 miazszosci 10 — 20 m we
wschodniej czesci Glowna i 20 — 40 m na pozostalym obszarze miasta. Uzyskiwana
przewodnos¢ iwydajnos¢ potencjalna studni wierconej jest bardzo zréznicowana.
Najnizsza jest w czesci zachodniej miasta, a najwyzsza w dolinach rzecznych.
Czwartorzgdowy poziom wodonosny jest eksploatowany przez ujecie miejskie przy
ul. A. Struga 3 oraz ujecia przemystowe (tabela nr 1).
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Tab. Udokumentowane ujecia wéd podziemnych.

Wiasciciel/ . ..
. . L .. Stratygrafia Wydajnosc
uzytkownik Lokalizacja Gtebokosc oL i
Lp. i . L ujecia pietra eksploatacyjna
lub numer w Systemie Informacji (nr dziatki (m) ; 3
. . wodonosnego (m°/h)
Geologicznej obreb)
) 47/3 Czwartorzed
1. Szpital 28 . 12
Gtowno 14 (Kenozoik)
. , s 44/1 Neogen
2. Rolniczy Zespot Spotdzielczy 70 . 12
Gtowno 9 (Trzeciorzed)
13 Czwartorzed
3. SOLAN S.A 40,2 . 78
Gtowno 10 (Kenozoik)
. Miejski Zaktad Wodociggow i Kanalizacji w 161/26 67 Czwartorzed €0
’ Gtownie Gtowno 14 (Kenozoik)
) ) 11/4 Neogen
5. Zaktady Olejarskie 72,5 . 37
Gtowno 10 (Trzeciorzed)
132/15 Czwartorzed
6. Baza Remontowa Frezarek PROZAMET 31 . 16
Gtowno 14 (Kenozoik)
. Przed. Produkcji Wyposazenia Zaktadow 52/2 (47) 401 Czwartorzed 15
’ Ustugowych WUTEH Gtowno 15 ’ (Kenozoik)
77/7 (76 Czwartorzed
8. Okregowa Spotdzielnia Mleczarska /7(76) 38,5 .Q 70
Gtowno 7 (Kenozoik)
497/4 (216/7 Czwartorzed
9. Osoba prywatna /4(216/7) 39 .Q 3,6
Gtowno 3 (Kenozoik)
14/3 Czwartorzed
10. Stacja Obstugi Samochodoéw / 42 .Q 18
Gtowno 10 (Kenozoik)
) . . 13/8 Czwartorzed
11. Osiedle Mieszkaniowe ZORZA 35 . 33
Gtowno 11 (Kenozoik)
) o » 14/2 Czwartorzed
12. SP-nia Pracy Krawieckiej im. Wt. Bytomskiej 30 . 21,5
Gtowno 11 (Kenozoik)
. 13/2 Czwartorzed
13. Krochmalnia Gtowno 25,1 . 12
Gtowno 10 (Kenozoik)
) o o 14/2 Czwartorzed
14. SP-nia Pracy Krawieckiej im. Wt. Bytomskiej 30 . 25
Gtowno 11 (Kenozoik)
15 Pawet Kopania 14/3 43 Czwartorzed 5
' PPHU Import — Eksport Gtowno 10 (Kenozoik)
i | 236 Czwartorzed
17. PAX Wronscy Spétka Jawna 31,3 . 25
Gtowno 11 (Kenozoik)
202 (205) Czwartorzed
18. Osoba prywatna 32 . 4
Gtowno 11 (Kenozoik)
13/3 Czwartorzed
19. SOLAN INVESTMENT Sp.Z.0.0 40 . 70,5
Gtowno 10 (Kenozoik)
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N 13/2 Czwartorzed
20. Zaktad Przemystu Ziemniaczanego 40 . 34
Gtowno 10 (Kenozoik)
. . . 45 Czwartorzed
21. Osiedle mieszkaniowe 35 . 7
Gtowno 9 (Kenozoik)
o . 327 (329) Czwartorzed
22. Zaktady Przemystu Dziewiarskiego LIDO 31,5 . 15
Gtowno 6 (Kenozoik)
- Rejonowe Przedsiebiorstwo Gospodarki 162/1 (162/10) 40 Czwartorzed a5
' Komunalnej i Mieszkaniowej Gtowno 14 (Kenozoik)
" Przed. Produkcji Wyposazenia Zaktadow 52/2 401 Czwartorzed 5
' WUTECH Gtowno 15 ’ (Kenozoik)
) ) 13/3 Czwartorzed
25. Zaktady Przemystu Ziemniaczanego 42 . 100
Gtowno 10 (Kenozoik)
] 209/2
26. Zbiorcza Szkota 86 Jura 2,4
Gtowno 3
) 162/1 (162/10) Czwartorzed
27. Osrodek Wypoczynkowy RELAKS 30 . 15
Gtowno 14 (Kenozoik)
o ) ) 162/2 Czwartorzed
28. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej 51 . 60
Gtowno 14 (Kenozoik)
368/1
Czwartorzed
29. Osoba prywatna (91/6 obr 1) 23 ; 6
(Kenozoik)
Gtowno 3
20 Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i 161/4 53 Czwartorzed 55
’ Mieszkaniowej w Gtownie Gtowno 14 (Kenozoik)
) . 29/1 Czwartorzed
31. Liceum Ogdlnoksztatcgce 36 . 15,9
Gtowno 14 (Kenozoik)
48 Czwartorzed
32. Osoba prywatna 44 . 33
Gtowno 12 (Kenozoik)
50 Czwartorzed —
33. Powszechna Spoétdzielnia Spozywcdw 56 Neogen 2,9
Gtowno 11 )
(Trzeciorzed)
) ) ) ) 169/4 Czwartorzed
34. Wojskowe Osiedle Mieszkaniowe 36 . 59
Gtowno 11 (Kenozoik)
. . 473/13 Czwartorzed
35. Wojskowe Zaktady Motoryzacyjne 47 . 25,6
Gtowno 13 (Kenozoik)
) ) ) 1/1(1/14) Czwartorzed
36. Stacja Kolejowa w Gtownie 40 . 31
Gtowno 6 (Kenozoik)
27 Piekarnia nr 3 Wojewddzkiej Spotdzielni 255/6 55 Czwartorzed 9
' Spozywcow Gtowno 7 (Kenozoik)
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. 97/41 Czwartorzed
38. Okregowa SP-nia Mleczarska 20,3 . 40
Gtowno 7 (Kenozoik)
L 25 Czwartorzed
39. Bank Spoétdzielczy 30 . 15
Gtowno 11 (Kenozoik)
) . 13/4 Czwartorzed
41. Wojskowe Zaktady Motoryzacyjne 35 . 37,8
Gtowno 13 (Kenozoik)
3 Przedsiebiorstwo Produkcji Zaktadow 13/2 31 Czwartorzed 15
' Ustugowych WUTEH Gtowno 11 (Kenozoik)
. 32/15 Czwartorzed
44, Fabryka Szlifierek Zaktad nr 4 41 . 16
Gtowno 14 (Kenozoik)
) . . 147/21 Czwartorzed
45, Osiedle mieszkaniowe 32,1 . 15
Gtowno 13 (Kenozoik)
) 484/4 Czwartorzed
46. Ogrody dziatkowe 35 . 24
Gtowno 13 (Kenozoik)
49/5 Czwartorzed
48. 102001_1.00090 - . -
Gtowno 2 (Kenozoik)
138 Czwartorzed
49, 102001_1.00085 - . -
Gtowno 2 (Kenozoik)
180 Czwartorzed
50. 102001_1.00087 - ) -
Gtowno 1 (Kenozoik)
83 Czwartorzed
51. 102001_1.00086 - ) -
Gtowno 1 (Kenozoik)
89/3 Czwartorzed
52. 102001_1.00095 - ) -
Gtowno 1 (Kenozoik)
45 Czwartorzed
53. 102001_1.00083 - ) -
Gtowno 1 (Kenozoik)
121/6 Czwartorzed
54, 102001_1.00046 - ) -
Gtowno 2 (Kenozoik)
121/6 Czwartorzed
55. 102001_1.00063 - . -
Gtowno 2 (Kenozoik)
139 Czwartorzed
56. 102001_1.00089 - . -
Gtowno 4 (Kenozoik)
57 102001_1.00069 . Cawartorzed
' - Gtowno 3 (Kenozoik)
4/3 Czwartorzed
58. 102001_1.00104 - . -
Gtowno 10 (Kenozoik)
97/30 Czwartorzed
59. 102001_1.00080 - . -
Gtowno 7 (Kenozoik)
97/41 Czwartorzed
60. 102001_1.00061 - . -
Gtowno 7 (Kenozoik)
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12 Czwartorzed
61. 102001_1.00084 . -
Gtowno 7 (Kenozoik)
53/1 Czwartorzed
62. 102001_1.00088 . -
Gtowno 8 (Kenozoik)
257 Czwartorzed
63. 102001_1.00093 . -
Gtowno 9 (Kenozoik)
20 Czwartorzed
64. 102001_1.00092 : -
Gtowno 12 (Kenozoik)
14 Czwartorzed
65. 102001_1.00091 . -
Gtowno 12 (Kenozoik)
236 Czwartorzed
66. 102001_1.00020 . -
Gtowno 11 (Kenozoik)
16/3 Czwartorzed
67. 102001_1.00100 . -
Gtowno 10 (Kenozoik)
169/4 Czwartorzed
68. 102001_1.00040 . -
Gtowno 11 (Kenozoik)
650/2 Czwartorzed
69. 102001_1.00048 . -
Gtowno 13 (Kenozoik)
650/2 Czwartorzed
70. 102001_1.00047 ) -
Gtowno 13 (Kenozoik)
650/3 Czwartorzed
71. 102001_1.00019 ) -
Gtowno 13 (Kenozoik)
473/13 Czwartorzed
72. 102001_1.00041 ) -
Gtowno 13 (Kenozoik)
473/13 Czwartorzed
73. 102001_1.00041 ) -
Gtowno 13 (Kenozoik)
162/12 Czwartorzed
74. 102001_1.00079 ] -
Gtowno 14 (Kenozoik)
162/10 Czwartorzed
75. 102001_1.00035 . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
162/10 Czwartorzed
76. 102001_1.00027 . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
162/10 Czwartorzed
77. 102001_1.00082 . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
202/2 Czwartorzed
78. 102001_1.00021 . -
Gtowno 11 (Kenozoik)
202/2 Czwartorzed
79. 102001_1.00021 . -
Gtowno 11 (Kenozoik)
20 Oérodek W c RELAKS 162/12 Czwartorzed
. Srode oczynkow: -
ypoczy Y Gtowno 14 (Kenozoik)
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o 162/7 Czwartorzed
81. Urzad Miejski Gtowno - . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
161/4 Czwartorzed
82. 102001_1.00071 - . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
161/4 Czwartorzed
83. 102001_1.00101 - . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
" 162/2 Czwartorzed
' 102001_1.00081 Gtowno 14 (Kenozoik)
162/2 Czwartorzed
85. 102001_1.00014 - . -
Gtowno 14 (Kenozoik)
162/10 Czwartorzed
86. 102001_1.00035 - . -
Gtowno 14 (Kenozoik)

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Marszatkowskiego w Lodzi.

Tab. Zlikwidowane ujecia wod podziemnych.

Stratygrafia
Witasciciel/ Lokalizacja L. yg.
Lp. . . L ujecia pietra
uzytkownik (nr dziatki )
wodonos$nego
obreb)
13/1 Czwartorzed
1. SOLAN S.A .
Gtowno 10 (Kenozoik)
5 Przedsiebiorstwo Ustugowo — Handlowe 1/1 Czwartorzed
’ Wodociagi i Kanalizacje Wojciech Kucinski Gtowno 6 (Kenozoik)
13/2 Czwartorzed
3. SOLAN INVESTMENT Sp.z.0.0 .
Gtowno 10 (Kenozoik)

Zrodlo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Marszatkowskiego w Lodzi.

4.3.3 Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)
Znaczna czes¢ obszaru Gtowna znajduje si¢ W obrebie wyznaczonych w 1990 r.
Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP).*

Wydzielenie GZWP ma na celu m.in. powstrzymanie degradacji wod podziemnych.
Ochronie podlega¢ powinny przede wszystkim najwazniejsze i najsilniej zagrozone
degradacja obszary zasilania GZWP (ONO - obszary wymagajace najwyzszej ochrony
i OWO — wymagajace wysokiej ochrony).

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych wystepujace na terenie miasta to:

* nr 402 Zbiornik Strykow — gornojurajski — szczelinowo-krasowy — obejmuje
zachodnig czgs¢ miasta; zawiera wody klasy la (bardzo czyste), Ib (czyste) i Ic
(bardzo nieznacznie zanieczyszczone);

e nr 403 - Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie
czwartorzedowy, porowy; obejmuje pdéinocng i wschodnig czes¢ miasta, wody
zbiornika sa bardzo nieznacznie zanieczyszczone (klasa Ic), wymagaja
uzdatniania; znaczna powierzchnia zbiornika zostata objeta strefg wysokiej
ochrony (OWO).

"A. S. Kleczkowski (red.), 1990, Mapa obszarow gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegblnej ochrony 1:500000 — Wyd. AGH, Krakow;
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Zasieg zbiornikow nr 402 i nr 403 oraz obszaru OWO przedstawiono w czesci
graficznej.

Wody podziemne Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych podlegaja ochronie
prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne'?, a ponadto moga
by¢ objete dodatkowa ochrong obszarowg poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych.
Zbiorniki: 402 Strykow i 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie nie posiadajg, w trybie
przepisow ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.'*, ustanowionych obszardw
ochronnych.

Obecnie prowadzone jest dokumentowanie warunkow hydrogeologicznych Gtownych
Zbiornikow Wod Podziemnych (dotad udokumentowano 62 GZWP). Ustalenia zawarte
w dokumentacjach hydrogeologicznych poszczegoélnych zbiornikow beda podstawa dla
formalnego ustanowienia ochrony na obszarach zasilania (obszarow ochronnych), co
stanowi istotny element opracowywania i wdrazania przez Krajowy i Regionalne
Zarzady Gospodarki Wodnej programow gospodarowania wodami w obszarach
dorzeczy dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu wod podziemnych stuzgcych do
zaopatrzenia ludnosci w wodg do picia. Zbiorniki: 402 Strykow i 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie  zostaty =~ wytypowane do  udokumentowania  warunkow
hydrogeologicznych w zwigzku z ustanawianiem obszaré6w ochronnych w etapie Il —
2011-2013".

2 Wg art. 98 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. 2001, nr 62, poz. 627 tekst jedn.).
B Dz. U. 2001, Nr 115, poz. 1229 z pdzn. zm
' Ministerstwo Srodowiska, wrzesien 2008, Kierunki badan w dziedzinie hydrogeologii (na lata 2008- 2015), Warszawa.
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4.3.4 Zagrozenia powodziowe
Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjnos¢, co skutkuje przyspieszonym
odptywem wod z goérnych odcinkéow i moze powodowaé powstanie zagrozenia
powodziowego. W strefie klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ powiat zgierski wystepuja
dwa rodzaje wezbran powodziowych: wystepujace wczesng wiosng wezbrania
roztopowe i letnie (lipiec — sierpien) wezbrania opadowo-rozlewowe.

Zgodnie z art. 79 pkt. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowat dla rzeki Mrogi ,,Studium dla potrzeb
planéw ochrony przeciwpowodziowej — etap II7, marzec 2006 r. Celem
przeprowadzonych prac studialnych bylo opracowanie podstawowych danych
i informacji, umozliwiajacych w przysztosci Dyrektorowi RZGW w Warszawie,
zgodnie z zaleceniem art. 92 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.: opracowanie
studiow i projektow planow ochrony przeciwpowodziowej regionu wodnego,
koordynowanie dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz susza w regionie
wodnym, w szczeg6lnosci prowadzenie osrodkow koordynacyjno-informacyjnych
ochronyprzeciwpowodziowe;j.
Wyniki prac niniejszego Studium maja by¢ pomoca dla organdow RZGW w dalszych
dziataniach okreslonych w Prawie wodnym, a dotyczacych uzgadniania robdt oraz
czynnosci W strefach narazonych na powodz i ktore moga w nastegpstwie utrudnic¢
ochrong przed powodzia.
Na podstawie Studium ochrony przeciwpowodziowej Dyrektor Regionalny Zarzadu
Gospodarki Wodnej, w porozumieniu z samorzadami lokalnymi, okresla strefy,
w ktorych nie wolno wykonywa¢ okreslonych w Prawie wodnym robot czy budowli.
Okres$lone zostaja rowniez strefy, w ktorych ograniczenia sg mniejsze, a inwestycje
moga by¢ dopuszczone do realizacji po spelieniu okreslonych wymogow, majacych na
celu zabezpieczenie ich oraz otaczajacego Srodowiska przed ewentualnym zalewem
powodziowym.
Wskazanie terenow zagrozonych powodzig (jedno z zadan ,,Studium...”) umozliwia
wladzom samorzadowym odpowiednie dzialania i planowanie, ktore nie bedzie
sprzeczne z potrzebami gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodzioweyj.
W  opracowaniu przeprowadzono symulacje przeplywu wod 0 roéznych
prawdopodobienstwach pojawienia sie:
= woda 0 prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 0,5% to woda, ktéra moze wystapié
raz na 200 lat,
= woda o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 1% to woda, ktora moze wystapié raz
na 100 lat,
= woda o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 2% to woda, ktora moze wystapié raz
na 50 lat,
= woda 0 prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 5% to woda, ktora moze wystapic raz
na 20 lat,
= woda 0 prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 10% to woda, ktora moze wystapic¢
raz na 10 lat.
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Zgodnie z art. 80a ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. dla obszarow
0 szczegbdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym nalezy
wyznaczy¢ zasiegi zalewu woda 0,5% (0 prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na
200 lat). W ramach zrealizowanych prac studialnych na terenie miasta Glowna
zidentyfikowano obszary wymagajace szczego6lnej ochrony (tabela nr 2).

Km biegu | Brzeg Nazwa

rzeki Praw/Lewy | miejscowosci
30-29 P Huta Jozefow
29-28 P Boréwka

28-25 P/L Glowno

25-24 P Zabrzeznia Parcele

Tabela 2 - Tereny szczegdlnie zagrozone powodzig (zalew woda 0,5%) Zrédlo: Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — Etap I, marzec 2006, Warszawa (realizowane dla Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie przez Neokart GIS Sp. z 0. 0. ul. Sapiezyriska 10)

Na podstawie opracowania zagrozenia powodziowego przygotowanego dla rzeki Mrogi
na terenie Glowna tereny szczegdlnie zagrozone powodziefs wystepuja po obu brzegach
rzeki Mrogi na catym jej odcinku w granicach miasta. W znacznym stopniu sg to tereny
zainwestowane — szczegdlnie W centrum miasta.

Najczesciej stosowanym sposobem opisu zagrozenia powodziowego S3a mapy
przedstawiajace zasiegi potencjalnych zalewow. Sposroéd narazonych na zalew przez
wody powodziowe obszarow dolin rzek wyr6znia si¢ obszary bezposredniego
i posredniego zagrozenia powodziowego. Obszary doliny Mrogi to obszary
bezposredniego zagrozenia powodziowego — na odcinku Mrogi potozonym w granicach
administracyjnych miasta nie zlokalizowano dotychczas watow przeciwpowodziowych.

Stosownie do art. 79 pkt. 3 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. Rada Miejska
w Glownie uchwatg Nr XL/381/06 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie opinii do
studium planow ochrony przeciwpowodziowej negatywnie zaopiniowala przedstawione
przez Regionalny Zarzad Gospodarki w Warszawie ,,Studium dla potrzeb planow
ochrony przeciwpowodziowej” wnoszac uwagi dotyczace (pismo z dnia 17.03.2006 r.
znak SO.ZK.5326/48/06):

e wlasciwego terenu zalewu Mrozyczka,

o wlasciwego terenu zalewu Huta Jozefow,

e terenow zalewowych zaobserwowanych migdzy 17 a 21 marca w 2005 r. w czasie

powodzi na terenie miasta Gtowna,

> Ministerstwo Srodowiska, Wrzesien 2008, Kierunki badan w dziedzinie hydrogeologii (na lata 2008- 2015), Warszawa.
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e terenow zalewowych rzek Mrogi, Mrozycy i Brzuszni w granicach

administracyjnych miasta Glowna.
Zgodnie z uwagami wniesionymi przez gming tereny zalewowe wyste¢puja:

e po obu brzegach rzeki Mrogi na catym jej przebiegu w granicach
administracyjnych miasta,

e po obu brzegach rzeki Mrozycy na catym jej przebiegu w granicach
administracyjnych miasta,

e po obu brzegach rzeki Brzusnia na odcinku od ulicy Lowickiej do ujécia do rzeki
Mrogi.

Uwarunkowania przedstawiaja zasigg :

e terenow zalewowych od rzek: Mrogi, Mrozycy i Brzusni w granicach
administracyjnych miasta Glowna wyznaczonych na podstawie wieloletnich
obserwacji terenowych wykonanych na terenie miasta Glowna;

e zalewu wodg 0,5% (o prawdopodobienstwie co najmniej raz na 200 lat)
wyznaczonego dla terenéw 0 szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym
lub kulturowym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
(uwzgledniajacy uwagi gminy — materiat z lipca 2009 r.).

Zasiegi terenéw zagrozonych zalaniem w sposob graficzny przedstawiono na planszy

,Uwarunkowania przyrodnicze”.

Ponadto w zasiggu dolin wystepuja lokalne podmoktosci utrzymujace si¢ przez znaczng
czeS¢ roku.

W zwigzku z przegladem 1 aktualizacja Map Zagrozenia Powodziowego oraz Map
Ryzyka Powodziowego, sporzadzong w ramach Il cyklu planistycznego (2016 — 2021)
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, obowiazujag nowe granice
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, ktorych granice zaznaczono W czesci
graficznej Studium — Uwarunkowania przyrodnicze (skala 1:5000) oraz Kierunki
rozwoju miasta i polityka przestrzenna (skala 1:5000). Podanie zaktualizowanych oraz
nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego do publicznej
wiadomosci nastgpito poprzez ich umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.

4.3.5 Melioracje
W poétnocno-wschodniej i wschodniej czesci Glowna wystepujg rowy melioracyjne.
Czgs¢ gruntdow W tej czesci miasta ma zmienione warunki wodne w wyniku
drenowania.

4.4 Warunki glebowe

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decydujg utwory
powierzchniowe.

W granicach miasta dominujg utwory plejstocenskie. Skata macierzysta sg osady
pochodzace z przetomu plejstocenu i holocenu oraz wystepuja rowniez osady
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holocenskie.

Gleby na terenie Glowna charakteryzujg si¢ bardzo duzym zréznicowaniem zaréwno
pod wzgledem typu gleb jak i przydatnosci rolniczej. Wyr6zniono nastepujace typy
i podtypy gleb™®:

gleby bielicowe i pseudobielicowe — podstawowy rodzaj gleby na terenie miasta,
wyksztalcone z piaskow luznych i piaskéw stabo gliniastych wystepuja na
znacznych powierzchniach w zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci Glowna
porosnigte rozlegtymi kompleksami leSnymi, wytworzone na glinach lekkich,
piaskach gliniastych mocnych i piaskach gliniastych lekkich we wschodniej czesci
miasta tworzg bardzo dobre warunki dla rozwoju rolnictwa (kompleks pszenny
dobry 1 kompleks zytni bardzo dobry);

gleby brunatne wtasciwe — drugi podstawowy rodzaj gleby na terenie miasta,
wyksztatcone na piaskach luznych i piaskach stabo gliniastych tworza kompleks
zytni staby i kompleks zytni najstabszy, w potudniowo-zachodniej i zachodniej
czesci Glowna porosniete w znacznym stopniu kompleksami lesnymi, wytworzone
za$ na glinach lekkich i piaskach gliniastych mocnych w pétnocno-wschodniej
cze$ci miasta tworza bardzo dobre warunki dla rozwoju rolnictwa (kompleks
pszenny dobry i kompleks zytni bardzo dobry);

czarne ziemie zdegradowane i gleby szare — wyksztatcone na pylastych glinach
lekkich, glinach lekkich, pylastych piaskach gliniastych mocnych, piaskach
gliniastych mocnych w péiocno-wschodniej czesci miasta tworza bardzo dobre
warunki dla rozwoju rolnictwa (kompleks pszenny bardzo dobry i kompleks
pszenny dobry), generalnie jednak gleby tego typu wystepuja matymi
powierzchniowo enklawami na wschod od linii ulic Bielawska — Lowicka —
Targowa wytworzone najczesciej na piaskach gliniastych lekkich, glinach lekkich,
piaskach luznych, piaskach stabo gliniastych tworzac kompleks zbozowo -
pastewny mocny i staby;

mady — wyksztalcone na piaskach luznych, piaskach stabo gliniastych, piaskach
gliniastych lekkich i pylastych piaskach gliniastych lekkich wystepuja gtownie
w dolinach rzeki Mrogi, Mrozycy i w dolinie Brzusni na odcinku w potudniowo-
wschodniej czesci miasta oraz wzdtuz fragmentu cieku w zachodniej czgsci miasta
tworzac uzytki zielone srednie i uzytki zielone stabe i bardzo stabe oraz kompleks
zytni staby 1 kompleks zbozowo — pastewny staby; mady w dolinie rzeki Brzusni
Sa W znacznym stopniu porosnigte lasami;

gleby torfowo — mutowe - wystepuja na potnocy miasta w dolinie rzeki Mrogi oraz
w bezposrednim potnocno-wschodnim sasiedztwie zalewu Mrozyczka tworzac
uzytki zielone stabe i bardzo stabe;

gleby murszowo — mineralne i murszowate — wyksztatcone na piaskach luznych
i piaskach stabo gliniastych wystepuja jedynie na zachodnich krancach miasta oraz
jedna niewielka enklawa w potnocno-wschodniej czesci Glowna tworzac uzytki
zielone srednie i1 uzytki zielone stabe i bardzo stabe, znaczng czgsc¢ tych gleb
wystepujacych na zachodnich krancach miasta porastaja lasy.

Przydatno$¢ rolnicza gleb okreslaja klasy bonitacyjne. Na terenie miasta  nie
stwierdzono jedynie gleb | klasy bonitacyjnej.

'* Wg Mapy glebowo-rolniczej miasta Glowno 1:5000, 1997, Wojewbdzkie Biuro Geodezji w Lodzi
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Gleby o bardzo duzej i duzej przydatnosci rolniczej (gleby wyzszych klas bonitacyjnych

- klasa 11, 111, Illa, Ilb, 1V, IVa i IVb) wystepujg W pétnocno-wschodniej i wschodniej
cze$ci miasta. Najwickszy udziat maja tu gleby klasy bonitacyjnej 11, Illa i 1llb oraz
mniejszy gleby klasy 1V, 1Va i IVb. Niewielki udzial maja gleby klasy V i Il, zas gleby
klasy VI wystepuja jedynie w postaci kilku ptatow.

W dolinach rzek Mrogi, Mrozycy i Brzusni wystepuja uzytki zielone $rednie, stabe
I bardzo stabe. Dobre warunki glebowe (srednie uzytki IV klasy) sa w dolinie Mrogi
W potnocnej czesci miasta oraz w dolinie Brzusni na odcinku w potudniowo-wschodniej
cze$ci miasta. Wzdtuz Mrogi w centralnej i poludniowej czg¢sci Gtowna oraz wzdhuz
Mrozycy wystepuja stabsze uzytki zielone, gtéwnie V i VI klasy.

Na pozostalym obszarze wystgpuja gleby niskiej jakosci, 0 bardzo matej przydatnosci
dla rolnictwa (gleby klasy V i VI, miejscami V).

Najwigkszg powierzchni¢ zajmujg jednak gleby lesne klasy V, na ktorych rozciagaja si¢
rozlegte kompleksy lesne.

W wyniku dziatalnosci cztowieka znaczna czgs¢ pokrywy glebowej (glownie centralna,
centralno-zachodnia, potudniowo-zachodnia i potudniowa czgs¢ miasta) ulegta
zniszczeniu (np. pod zabudowa, infrastrukture techniczng). W wyniku prowadzenia prac
ziemnych doszto do przemieszania poziomow genetycznych gleb, czy nawet usuniecia
poziomu prochnicznego. Modyfikacjom mogta ulec: struktura gleby, zawartos$é
prochnicy, odczyn, sktad mechaniczny i chemiczny, wtasciwosci fizyczne.

4.5 Warunkiklimatyczne

W wyniku podziatu Polski na regiony klimatyczne w swietle frekwencji dni z réznymi
typami pogodyﬂ miasto Glowno lezy w granicach regionu XVII, tj. regionu
srodkowopolskiego.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie wptywu klimatow suboceanicznego
i kontynentalnego. W ciagu catego roku, podobnie jak w catej Polsce srodkowe;j,
przewaza roéwnoleznikowa cyrkulacja mas powietrza, ze szczegdlng preferencja
wilgotnych mas powietrza polarnomorskiego (45% dni w ciaggu roku) oraz
polarnokontynentalnego (38% dni w ciggu roku), naptywajacych gtownie z zachodu.
Maksymalne predkosci wystepuja zima i wiosng. W skali roku przewazaja wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie — stanowia tacznie 30-32% wiatrow rocznie. Wiatry
bardzo silne sg niezbyt czeste. Przewazajg wiatry stabe (2 — 5 m/s). Latem wystepuja
cisze.

Srednia roczna suma opadéw z wielolecia jest tu nizsza niz w strefie krawedziowej
Wzniesien Lodzkich i wynosi 570 mm (przy sredniej kraju 635 mm). Na okres letni
przypada wigkszos¢ opadoéw (maksimum w lipcu — 100 mm), najmniej opadow notuje
si¢ zimg i wczesng wiosng (minimum w marcu — ponizej 35 mm). Czestotliwosc¢
wystepowania opadow nawalnych najwigksza jest w okresie czerwiec-sierpien.
Pokrywa s$niezna utrzymuje sie przez 60 — 70 dni w roku. Charakterystyczng cecha
przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z maksimum w zimie, a minimum
W sierpniu i wrzesniu.

Wilgotnos¢ wzgledna osigga warto$¢ $rednio 80 - 82%. Parowanie z wolnej
powierzchni wodnej przekracza s$redniorocznie warto§¢ 550 mm/rok, natomiast

' Wg A. Wosia, 1996, Zarys klimatu Polski, Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan
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parowanie terenowe ksztattuje si¢ na poziomie 400-420 mm/rok. Najwyzsza
wilgotnoscia cechujg si¢ tereny potozone wzdluz dolin Mrogi 1 Mrozycy
(nawetdo 90 — 100%)

Dni z mgla najwigcej notuje si¢ W pazdzierniku. NajczeSciej obserwuje si¢ je na
terenach o duzym uwilgotnieniu, w dolinach i obnizeniach. Powstawaniu mgiet
sprzyjaja réwniez jadra kondensacyjne wystepujace W duzej liczbie nad obszarami
zwartej zabudowy miasta (na skutek emisji zanieczyszczen).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,3 - 7,5°C. Najwyzsza srednia
temperature notuje si¢ w lipcu - 18°C, natomiast najnizsza w styczniu — (-3,5°C).

Zalezny od temperatury okres wegetacyjny roslin wynosi ok. 210-220 dni w roku.
Warunki klimatyczne na obszarze miasta sa zatem korzystne dla rolnictwa.

Ogoblne cechy przedstawionego wyzej klimatu Gtowna ulegajg zréznicowaniu na tzw.
topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkoéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie
podtoza, glebokos¢ zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania
przestrzeni:

e topoklimat zboczy wysoczyzny morenowej — zbocza wysoczyzny charakteryzuja
sie najkorzystniejszymi  warunkami  klimatycznymi; dobowe amplitudy
temperatury powietrza sg bardzo mate, wietrznos¢ jest duza, nie wystepuja
ucigzliwe upaly i radiacyjne przymrozki; najkorzystniejsze sa stoki dobrze
ustonecznione 0 stabej wentylacji.

e topoklimat terenéw wysoczyzny — tereny wschodniej i pdétnocno-wschodniej
czesci miasta w przewadze uzytkowane rolniczo, cechuja si¢ korzystnymi
warunkami  termicznymi i przecigtnymi  solarnymi; na  obszarach
0 zroznicowanej powierzchni biologicznie czynnej wystepuja noca turbulencje;
wystepowanie i utrzymywanie inwersji temperatury powietrza jest ograniczone.

e topoklimat form dolinnych — cechuje si¢ mato korzystnymi warunkami
termicznymi, przecietnymi solarnymi; poziom wod gruntowych jest wysoki,
powierzchnia parowania i wilgotnos¢ powietrza sa duze (tereny podmokte);
charakterystycznym zjawiskiem dla dolin jest wystgpowanie nocnych inwersji
temperatury, charakteryzujacych sie wzrostem temperatury wraz z wysokoscig;
tworzg si¢ zastoiska zimnego powietrza; utrudnienie dla grawitacyjnego sptywu
zimnego powietrza wzdluz doliny stanowi niewtasciwe zagospodarowanie
terenu stanowigce przegrody przecinajace doliny i obnizenia (m.in. nasypy
drogowe i pod tory kolejowe, zabudowa miejska); stagnacja zimnego powietrza
powoduje czgstsze wystepowanie przymrozkow i mgiet radiacyjnych; duze
dobowe amplitudy temperatur; ze wzgledow klimatycznych doliny rzek i ciekéw
powinny pozostawa¢ wolne od zabudowy.
zroznicowanie warunkoéw termicznych pomiedzy dolinami rzek a terenami
wyniesionymi moze osiggnac¢ 4°C

e topoklimat obszarow zalesionych — zwarta powierzchnia lesna powoduje spadek
predkosci wiatru, ustonecznienia, wzrost ilosci opadow (wzmozona konwekcja)
i wilgotnosci powietrza oraz zmniejszenie dobowych amplitud temperatury
i wilgotnosci powietrza w stosunku do terenow otaczajacych; lasy zajmuja
najwicksza powierzchnig¢ w zachodniej czgsci miasta Glowna, oddziatywaja one
na klimat terenéw sasiednich, w tym najsilniej na osiedle ,,Zabrzeznia”.

Znaczna cze$¢ miasta jest zabudowana. W obrgbie zwartej zabudowy miejskiej, na
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skutek wyzwalania sztucznego ciepta do atmosfery wystepuja wyzsze temperatury
minimalne powietrza, mniejsza liczba dni z przymrozkiem niz na terenach otwartych;
kierunki i predkosci wiatru sa zmodyfikowane przez uktad zabudowy, w ciggu dnia nad
miastem czgsciej tworza si¢ chmury i opady (na skutek konwekcji), wilgotnos¢ jest
mniejsza  (wzmozenie parowania, sptyw wody opadowej po sztucznych
powierzchniach).

Emisja zanieczyszczen pogarsza warunki aerosanitarne dolin, zabudowa przecinajaca
w poprzek doling za$ jej przewietrzanie.

4.6 SzataroSlinna

Przez obszar Glowna przebiega dolina Mrogi i Mrozycy, granica geobotaniczna
podziaiu18 pomiedzy Poddziatem Pasa Wyzyn Srodkowych (Kraing Pétocnych
Wysoczyzn Brzeznych) a Poddziatem Pasa Wielkich Dolin (Kraing Mazowiecka). Na
terenie miasta granica ta pokrywa si¢ z poinocng granicg wystgpowania jodty (Abies
alba). Nieco na potudnie od miasta przebiega poinocna granica wystgpowania buka
zwyczajnego (Fagus sylvatica), a na potnoc — granica wystgpowania $wierka (Picea
excelsa) i jawora (Acer pseudoplatanus).
Przed tysigcem lat na obszarze dzisiejszego Glowna rozciagaty si¢ lasy. Pierwotnie
okolice miasta porosniete byty kilkoma rodzajami laséw (rysunek nr 5):
e Doliny Mrogi i Mrozycy porastaty tegi jesionowo-olszowe (Fraxino-Alnetum) oraz
olsy (lasy olszowe),
e Piaskowe wydmy pomiedzy Mroga i Mrozyca - bory sosnowe (Leucobryo-
Pinetum) i sosnowo-debowe (Pino-Quercetum),
e Obszary na lewym brzegu Mrogi i Mrozycy - wyzynne lasy jodtowe,
e Obszary na prawym brzegu Mrogi - grady.

Wielogatunkowe grady w wyniku s$redniowiecznego osadnictwa na terenie miasta
obecnie nie wystepuja. OIsy i tegi w trakcie proceséw osadniczych w znacznym stopniu
ulegty zmianie w tgki i pastwiska. Lasy sosnowe w widtach Mrogi i Mrozycy nadal
istniejg, ale jest to miody drzewostan powstaly w wyniku zalesienia nieurodzajnych
piaskow gtownie w okresie powojennym. Las w dzielnicy Huta Jozefow to las sosnowy
z domieszka brzozy. Na lewym brzegu Mrogi i Mrozycy utrzymaty si¢ lasy sosnowe
oraz sosnowo-debowe z domieszkg jodty.

Na uwage zashuguja rozlegle kompleksy lesne wystepujace na zachodzie i potudniu
rozciggajace si¢ poza granice miasta. Ponadto w poblizu Gtowna znajduja sig trzy inne,
duze kompleksy lesne: (Stanistawow, Glinnik, Wolisko).

18 Wg W. Szafera, K. Zarzyckiego, 1977, Szata roslinna Polski, PWN, Warszawa
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Rysunek 5 - Pierwotny naturalny drzewostanrbkolic Glowna wraz z nazwami terenowymi nawiqgzujgcymi
do jego rodzaju na tle sieci hydrograficznej (Zrodto: http:/fwww.ekoglowno.webpark.pl/)

Lasy na terenie miasta to w wigkszosci grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasow Panstwowych.

W ogoblnej powierzchni lasow panstwowych znaczny udzial majg drzewostany ponad
100-letnie. Lasy prywatne to drzewostan powyzej 50 lat, z duzym udziatem
drzewostanow starszych w wieku 80-105 lat. W dolinach rzek rosng olsy, peiace
funkcje ochronne ogdlnego przeznaczenia.

Stan przeobrazenia szaty ro$linnej na terenie miasta Gtowna obrazuje uzytkowanie

ziemi.
Powierzchnia uzytkéw rolnych [ha] Lasy 1| Pozostale
Powierzchnia | grynty gr,unty gl.‘unFy L
sady |laki | pastwiska | ogolem | leSne nieuzytki
orne [hal tha]
ha 486 281 61 13 841 583 558
% ogolu
powierzchni | 24,5 142 131 |06 42,4 29,4 28,2
miasta

Tabela 3 — Struktura uzytkowania gruntéw w Glownie w 2005 r. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
z www.stat.gov.pl
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Znaczna, gtéwnie centralna czeS¢ Glowna jest silnie zurbanizowana, w ktorg
wkomponowane sa ptaty zieleni niskiej (taki i pastwiska) i wysokiej (parki, zielence).
Czes¢ potnocno-wschodnia i wschodnia miasta nadal jest uzytkowana rolniczo (grunty
orne, sady), a na zachodzie i potudniu zachowaty si¢ rozlegte kompleksy lesne.
Zroznicowanie zieleni dolin rzecznych wigze si¢ z roznorodno$cig warunkow
wilgotnosciowych i czynnikéw antropogenicznych w obrgbie dolin. Laki i pastwiska
wzdhuz podinocnego odcinka Mrogi i potudniowego Brzusni sg wykorzystywane
rolniczo. Na pozostatym terenie, w zasiggu terenow zainwestowanych, petnig funkcje
zieleni miejskiej.
W dolinach rzek wyst¢puja ponadto zadrzewienia nadwodne, zadrzewienia olchowe
i olchowo-wierzbowe, stanowigce pozostatos¢ dawnych tegoéw i olsow (szczegblnie
interesujace wzdtuz potudniowego odcinka Brzusni i Mrozycy)
Na dnie dolin w niekoszonych miejscach rosng naturalne ziotorosla.
Na terenach podmoktych, okresowo zalewanych lub zalanych przez caty rok wystepuje
ro$linnos¢ bagienna i torfiasta.
Procz zieleni nieurzadzonej na terenie miasta wystgpuja liczne formy zieleni
urzadzone;j:
e Zielen parkowa:
o Park potozony miedzy ulicami Dworska 1 Wigury ograniczony droga
gruntowg (1,58 ha),
o Park potozony przy ulicy Lowickiej i Placu Wolnosci (0,34 ha);
e Zielence miejskie w centrum miasta: plac Reymonta, plac Kazimierza,
W bezposrednim, poéinocno-zachodnim i zachodnim, sgsiedztwie zalewu
Mrozyczka (1,9 haw 2007 r.);

e Zielencmentarna;

e Zielen ogrodow dziatkowych:
o Rodzinny ogrod dziatkowy ,,Mroga”,
o Rodzinne ogrody dziatkowe ,,Mroga”,
o Rodzinne ogrody dziatkowe ,,Jutrzenka”,
o Dwa kompleksy niewielkich powierzchniowo rozmiaré6w na zalewie Huta
Jozefow:;

e Zielen ogrodow przydomowych (zachodnia cze¢$¢ miasta, wewnatrz osiedla
mieszkaniowego ,,Zabrzeznia” oraz osiedla  mieszkaniowego  powstatego
pomiedzy ulica Bielawska, ulica Swoboda i linig kolejows);

e Sady (potnocno-wschodnia i wschodnia czgs¢ miasta);

e Zielen osiedlowa ((11,7 haw 2007 r.);

e Zielen uliczna towarzyszaca ciggom komunikacyjnym ((0,2 ha w 2007 r.).

Dla terenu miasta Gtowna nie byto prowadzone gminne kartowanie siedlisk roslinnych,
ani populacji poszczegolnych gatunkow zwierzat.
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4.7 Swiat zwierzat

Wystepowanie zwierzat $cisle zwiagzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktorych
znajduja pozywienie i schronienie. Na terenie miasta wystepuje fauna lesna, wodna,
nadwodna, terenéw miejskich i terenéw rolniczych. Z uwagi na duze przeksztalcenia
w obrgbie srodowiska przyrodniczego miasta, jego fauna skupia si¢ gtdéwnie w rejonie
dolin rzek, zbiornikow wodnych, terenéw podmoktych oraz lasow. Nalezy zatem unikac
odwodnien terenu (osuszania zbiornikow wodnych, torfowisk) i wyrebu na znacznych
powierzchniach. W lasach zaobserwowano wystepowanie m.in. sarny, dzika, jelenia
zajgca. Tereny podmokte, okresowo zalewane lub zalane przez caty rok sg siedliskiem
ptactwa wodnego i blotnego.

Wybudowane przez czlowieka zabudowania tworza swoisty uktad biocenotyczny
akceptowany tylko przez niektére gatunki zwierzat i stanowia przeszkode na szlakach
migracyjnych zwierzat.

4.8 Warunki geologiczno - inzynierskie

Na terenie miasta Glowna dominujg grunty korzystne dla budownictwa. Wynika to
z dobrej nosnosci podtoza w warunkach wysoczyzny morenowej, rowniny sandrowej
i wodnolodowcowej oraz zalegania poziomu wodono$nego generalnie ponizej 2 m p.p.t.
Cechujg si¢ one najczgsciej prostymi dla posadowien bezposrednich warunkami
gruntowymi. Sg to grunty pod wzgledem warunkéw gruntowo-wodnych przydatne dla
realizacji wszelkich przedsigwzig¢ inwestycyjnych. Ograniczenia stanowi¢ jednak
bedzie funkcja lesna znacznej czes$ci terenu oraz obszary wysokiej ochrony wod
podziemnych.

Obszary, na ktoérych moga pojawi¢ sie utrudnienia dla budownictwa wystepuja na
znacznie mniejszej powierzchni Gtowna. Ograniczenia stwarza wysoki poziom wody
gruntowej ksztattujacy sie¢ na glebokosci 0 — 2 m p.p.t. na gruntach o dobrej
przydatnosci dla budownictwa (poprawa warunkéw wodnych po wykonaniu drenazu)
oraz nosnos¢ gruntow (wskazane jest zdjecie osadu nienosnego zalegajacego cienka
warstwa na spoistym podtozu lub fundamentowe umocnienie).

W dnach dolin rzecznych panuja mato korzystne i niekorzystne warunki gruntowo-
wodne oraz ztozone i skomplikowane warunki geotechniczne. Jednoczesnie obszary te,
Sg obszarami o znacznych walorach przyrodniczych. Powinny one pozosta¢ terenami
otwartymi w jak najmniejszym stopniu zabudowanymi. Niemniej jednak dno doliny
rzeki Mrogi dotychczas zostalo w bardzo duzym stopniu zainwestowane — centrum
miasta Gtowna!

Watpliwg przydatnos¢ dla budownictwa posiadaja tereny o znacznym spadku (powyzej
5%) i potencjalnej mozliwosci wystapienia zjawisk geodynamicznych.

4.9 Jakosé srodowiska i zrédla jego zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne
Do antropogenicznych zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza mozna zaliczyc¢:
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o

energetyczne spalanie paliw; gtowne zrodto emisji dwutlenku siarki, pytow; duzy

udziat w emisji tlenkéw azotu;

procesy technologiczne stosowane w zaktadach przemystowych;

transport; duzy udziat w emisjach tlenku wegla, tlenkow azotu;
paleniska indywidualne;

o produkcja rolna; zrodto emisji duzych emisji amoniaku.

Na jako$¢ powietrza na terenie miasta Gtowno majg wptyw:

e warunki meteorologiczne — decyduja o wielkosci emisji energetycznej i sposobie
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen;

e emisja punktowa - pochodzi ze zorganizowanych zrédet w wyniku
energetycznego spalania paliw i przemystowych proceséw technologicznych;
szczeg6lnie ucigzliwe zrodta punktowe na obszarze miasta w 2009 r. to: Solan
S.A. Glowno (emisja réwnowazna 173,27 Mg/rok), Miejski Zaktad Komunalny
w Glownie (25,12 Mg/rok), Spotdzielnia Mieszkaniowa Glowno (24,14 Mg/rok),
Fabryka Szlifierek ,,FAS Gtowno” (11,53 Mg/rok). Zaktad Solan S.A. nalezy do
zaktadow emitujacych najwiecej zanieczyszczen W wojewodztwie 1odzkim
w 2007r.

e emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe
produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni (okoto 50)
ogrzewanych w wigkszosci weglem kamiennym, w tym gtownie z gestej starej
zabudowy (centrum miasta). To tzw. niska emisja (najwiekszy udziat w sezonie
grzewczym).

e emisja liniowa (komunikacyjna) — jej zrodlem jest gtownie transport
samochodowy, a znaczenie w emisji jak i w imisji z roku na rok coraz wieksze;
szczeg6lnie istotna ze wzgledu na niskie Zrodlo emisji; stanowi najwieksze
zagrozenie dla obszarow potozonych w sasiedztwie drog o duzym natgzeniu ruchu
(droga krajowa nr 14 Walichnowy — Lowicz).

Na terenie miasta w ramach wojewddzkiego systemu oceny jakosci powietrza
prowadzone sg pomiary zanieczyszczen powietrza. Punkty pomiarow jakosci powietrza
z pasywnym poborem proby SO2 i NO2 w Gtlownie sg zlokalizowane pod adresem:
Kosciuszki 17/19, Okrzei 11, Rodzinna 19, Zgierska 7.

Obecnie jedno z najwigkszych zagrozen zdrowia ludnosci i $rodowiska stanowig
zanieczyszczenia pylowe. Srednie roczne stezenie pylu PM10 w miescie Glowno
ksztattowalo sie na poziomie 16pg/m®, 24pg/m®i 30pg/m® (nie przekroczyto wartosci
dopuszczalnej tj. 40pg/m®.

o O O

4.9.2 Wody
Do glownych czynnikow negatywnie wptywajacych na srodowisko wodne zalicza sie:
e pobor wody,
e zanieczyszczenia punktowe (Scieki przemystowe i komunalne),
e zanieczyszczenia obszarowe (np. ze zrédet rolniczych),
e zanieczyszczenia liniowe (np. z transportu drogowego),
e zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z zabudowania, pietrzenia czy regulacji
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koryt ciekow (nie jest objeta monitoringiem WIOS).

Wody powierzchniowe
W rejonie Glowna Mroga i Mrozyca zostaly objete monitoringiem operacyjnym
i rybnym w jednym punkcie pomiarowo-kontrolnym:

* Mroga- w 24,9 km biegu rzeki,

® Mrozyca—w 0,1 km biegu rzeki.
Stan czystosci wod Mrogi i Mrozycy na terenie miasta Gtowna w 2008 r. nie byt
zadowalajacy, woda spetniata normy IV klasy. O ostatecznej klasyfikacji decydowaty
najczgéciej parametry tlenowe (BZTs, OWO), biogenne (azot: Kjeldaha, fosforan),
wskazniki mikrobiologiczne (liczba bakterii coli typu katowego, ogélna liczba bakterii
coli)).
Miejski charakter zlewni Mrogi sprawia, ze gtownymi zroédtami zanieczyszczen jej wod
sa odprowadzane sieciami kanalizacji lub w sposob niezorganizowany scieki bytowo-
gospodarcze i komunalne, $cieki przemystowe i sptywy obszarowe. Gtéwnym zrodtem
zanieczyszczania wod rzeki Mrogi jest Miejska Oczyszczalnia Sciekow.
Rzeka Mroga na odcinku od Mrozycy do potnocnych granic miasta (i dalej do ujscia do
Bzury) jest zagrozona zanieczyszczeniem azotanami ze zrodet rolniczych.
Rzeka Brzusnia prowadzi wody zlej jakosci, gdyz jest ona rowniez odbiornikiem
zanieczyszczen komunalnych i pochodzacych z obszaru miasta sptywow obszarowych.
Nie sg prowadzone doktadne badania umozliwiajace oceng poszczegdlnych sktadnikow
i wskaznikow.
W wyniku sztucznego spictrzenia rzeki Mrozycy (jeden raz) i Mrogi (dwa razy)
powstaty trzy zbiorniki wodne na terenie miasta.[] Rzeka Mrozyca na calej
dhugosci, a rzeka Brzusnia na znaczacym odcinku w granicach miasta ptynie
korytem przeksztatconym przez cziowieka. Koryto rzeki Mrogi ponizej zbiornika
,»Mrozyczka” réwniez zostato uregulowane, a powyzej jest nadal naturalne. Doliny
rzek  Mrogi, Mrozycy i Brzusni przebiegajace przez tereny  najsilniej
zurbanizowane (centrum miasta) zostaty niekorzystnie przeksztalcone, Wwrecz
zdegradowane na skutek dziatan inwestycyjnych.
Zrédtem presji na srodowisko wodne jest rowniez transport drogowy (odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych). Doliny rzek Mrogi, Mrozycy i Brzusni przecinaja
liczne drogi i linia kolejowa. Droga krajowa nr 14 dzieli zalew ,,Mrozyczka” na dwie
czescl.

Wody podziemne
Na terenie miasta i gminy Gtowno prowadzony jest monitoring regionalny jakosci
wod podziemnych — jeden punkt pomiarowy na terenie miasta reprezentowany przez

¥ Monitoring wod podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu wod podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajacych
si¢ zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dzialah zmierzajgcych do ograniczenia wptywu czynnikéw antropogenicznych na
wody podziemne (Raport o stanie $rodowiska w wojewoddztwie todzkim w 2007 roku, 2008, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
Lodz).
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studnic wod wglebnych poziomu czwartorzgdu. W 2008 r. wody posiadaty |
klase czystosci (wody bardzo dobrej jakosci).

Wody na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sg nizszej jakosci niz wody w
obrebie wysoczyzn (strefy zasilania).

Naturalna odpornos¢ glownego uzytkowego poziomu wodonosnego  jest
zroznicowana. Na terenie miasta wystepuje wysoki 1 niski stopien zagrozenia
wod podziemnych® Wysoki stopien zagrozenia charakteryzuje obszary o niskiej
odpornosci poziomu glownego (brak izolacji poziomu wodonosnego) — obszary
zainwestowane

oraz rolnicze tereny miasta. Niski stopien zagrozenia charakteryzuje obszary o
wysokiej odpornosci poziomu glownego (poziom wodonosny izolowany przez
poktad glin zwatowych) — obszary kompleksow lesnych

Funkcje polegajaca na zachowaniu wod podziemnych dobrej jakosci oraz
niezbednych zasobow wod podziemnych pelnig wydzielone na obszarze kraju
Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych.

Bilans wody pobranej przez przemyst z uje¢ wihasnych i z sieci miejskiej oraz
zuzycie przez gospodarke komunalng w 2007 r. wynosit 3 504 m*/dobe.

Niska dysproporcja na terenie miasta migdzy Stopniem rozwoju sieci
kanalizacyjnej i wodociagowej powoduje, iz nie istnieje powazne zagrozenie
zanieczyszczenia ~ wod podziemnych i  powierzchniowych  $ciekami
odprowadzanymi bezposrednio do wod lub gruntu.

Scieki z terenu miasta odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
zlokalizowanej w poéinocno-zachodniej czesci miasta przy ul. Piaskowej, na
lewym brzegu rzeki Mrogi. Wtasng oczyszczalnie $ciekow przemystowych
posiada zaklad przemystowy Solan S.A. (tabela nr 4). Na terenach
nieskanalizowanych (tereny zabudowy w  potudniowo-zachodniej  czgsci
miasta oraz potnocno-wschodnie i wschodnie obrzeza Gtowna) Scieki
gromadzone sa najczgsciej W zbiornikach bezodptywowych, a nastgpnie
transportem specjalistycznym dowozone do automatycznej stacji zlewnej na terenie
miejskiej oczyszczalni $ciekow.

Tlos¢ Ladunki zanieczyszczen [kg/dobe]
L.p | Nazwa Odbiornik - | $ciekéw —
zakladu rzeka [m3/dobe BZT5 ChZT Zawiesi | Azot Fosfor
] na ogolny ogolny
Struga
LAN
1. 2?6\ Domaradzk | 817 1,4 494 9,2 3,9 0,1
A, .
2. MZWIK Mroga 1841 14,8 207,4 |48 32,4 1,3
Gtowno

Tabela 4 - Ilosé sciekéw i tadunki zanieczyszczen komunalnych i przemystowych odprowadzanych
W ciggu doby w 2007 r. Zrédlo: Informacja o stanie srodowiska na obszarze powiatu
zgierskiego, luty 2009, WIOS, Eods;

%% Stopien zagrozenia jakosci wod podziemnych jest zalezny od typu osrodka (porowy, szczelinowy), rodzaju izolacji poziomu
wodono$nego oraz jej ciaglosci, glebokosci lustra wody, obecnosci i charakteru ognisk zanieczyszczen oraz dostgpnoscei terenu
(obszary lesne, prawnie chronione).
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4.9.3 Gleby
Podstawowymi czynnikami decydujgcymi 0 stopniu degradacji gleb sg: zakwaszenie
gleb i zubozenie ich w sktadniki pokarmowe.
Na terenie miasta Glowna (tak jak na terenie powiatu) przewazajg gleby kwasne.
Zakwaszenie wplywa na jako$¢ i produktywnos$¢ gleb, w skrajnych wypadkach
prowadzac do bardzo szybkiego zubozenia gleby i skazenia zwigzkami zelaza, glinu
i manganu (gleby nadmiernie zakwaszone sg podatne na wymywanie, co prowadzi
w konsekwencji do wzrostu zanieczyszczenia wod). Przyczyng zakwaszania gleb
oprocz naturalnych proceséw zachodzacych w glebach sa nadmierne ilosci SO
I tlenkow azotu emitowanych przez przemyst i motoryzacje.
Tereny wzdluz arterii  komunikacyjnych narazone sa W sposob ciagly na
zanieczyszczenia powstale w wyniku spalania paliw: tlenki azotu, weglowodory
i pierwiastki sladowe, w tym otow. Eksploatacja drog i pojazdéow jest rowniez
przyczyna przenikania do gleby zwiazkéw organicznych i metalicznych: kadmu, niklu,
miedzi i cynku. Kolizje drogowe z udzialem pojazdoéw transportujacych substancje
niebezpieczne powoduja lokalne zagrozenia dla srodowiska glebowego przez skazenia
substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.
Dla miasta Glowna brak jest danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi. Nalezy jednak przypuszczaé, iz ich najwicksze stezenie wystgpuje wzdtuz
arterii komunikacyjnych.
Zanieczyszczenie gleb moze by¢ takze wywotane zabiegami zwigzanymi
z podnoszeniem zyznosci gleb. Skutkiem takich zabiegéw sa podwyzszone st¢zenia
zwigzkow azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie nawozoéw mineralnych
moze za$ staé si¢ przyczyna ubozenia gleb w sktadniki mineralne. Tlos¢ sktadnikow
pokarmowych dostarczanych w nawozach sg wielokrotnie mniejsze niz zuzycie ich
przez rosliny zbierane jako plon.
Zagrozenia zanieczyszczenia gleb ptyng rowniez ze strony kazdego przedsiewziecia,
w wyniku ktorego nie sg stosowane podstawowe zasady bhp.

4.9.4 Halas
Dla miasta Gtowna brak jest danych z zakresu monitorowania i badania natezenia
hatasu.
Zrodta emisji hatasu na terenie miasta to przede wszystkim transport drogowy,
kolejowy i przemyst.

Hatas drogowy

Stanowi on najbardziej ucigzliwy rodzaj hatasu komunikacyjnego. Wraz
z niewystarczajagcym i spoznionym, w stosunku do tempa rozwoju komunikacji
drogowej, rozwojem uktadow drogowo — ulicznych (zty stan nawierzchni, zbyt waskie
drogi, wzmozony ruch), ulegly pogorszeniu warunki akustyczne oraz zwigkszyta si¢
ucigzliwos¢ dla mieszkancow terenow potozonych w poblizu tras komunikacyjnych.

Na terenie miasta najwicksze natezenie ruchu i najbardziej zagrozone rejony
oddziatywania hatasu drogowego wyst¢puja na drodze krajowej nr 14 relacji
Walichnowy — Lowicz. W mniejszym stopniu, na drogach powiatowych.
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Hatas kolejowy

Jest on odczuwalny wzdtuz linii kolejowych oraz w poblizu stacji kolejowych. Przez
miasto Glowno przebiega fragment linii kolejowej relacji 1.6dz — Zgierz — Gtowno —
Lowicz o niewielkim natezeniu ruch. Dotychczas nie przeprowadzono w Glownie ocen
warunkéw akustycznych. Ze wzgledu na drugorzedng rolg transportu kolejowego
w miescie jego oddziatywanie nie jest znaczace i ucigzliwe dla mieszkancow.

Haltas przemystowy

Jego natgzenie od kilku lat ulega duzym zmianom, co wynika zaréwno z postepu
techniki

I modernizacji starych urzadzen, jak i stosowania w zaktadach mniej ucigzliwych
technologii, a takze z powodu likwidacji wielu zaktadow ucigzliwych dla srodowiska.
Istniejgce zaktady i jednostki ustugowe stwarzajg ucigzliwosci lokalne.

4.9.5 Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Promieniowanie  elektromagnetyczne  niejonizujace  wystepuje  powszechnie
w srodowisku. Zrodta promieniowania to: systemy przesytowe energii elekirycznej,
stacje radiowe, telewizyjne, telefonia komoérkowa i wszelkiego typu urzadzenia
przemystowe, diagnostyczne, terapeutyczne czy domowego uzytku. Ujemny wplyw na
stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktore emitujg fale elektromagnetyczne
wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1 do 300 Hz i mikrofal
od 300 do 300 000 Hz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

Na terenie miasta Gtowno do sztucznych zrodet emisji pol elektromagnetycznych
stanowigcych zagrozenie dla srodowiska naleza:

e linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 15 kV i 110 kV, — strefa
bezpieczenstwa 5,0 m od rzutu skrajnego przewodu na strong (15kV) i 18,0 m od
osi linii na strone (110kV);

e maszt przekaznikowe telefonii komorkowej — ul. Brzozowa 4 i ul. Targowa 12,

¢ linia radiowa — maksymalny pas ochronny wynosi 500 m na strone.

Na terenie Miasta Gtowno, przy ul. Kopernika 41b, zlokalizowana jest Rozlewnia Gazu,
nalezaca do P.P.H.U. “Tamir” Mirostawa Jasinska, Bogustaw Mtotkowski Sp. J,
zakwalifikowana jako zaktad zwiekszonego ryzyka wystgpienia awarii przemystowe;j,
z uwagi na ilo$¢ substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢ na terenie rozlewni.
Dziatalno$¢ spotki polega na magazynowaniu oraz napetnianiu butli gazem propan-butan
o wilasciwos$ciach skrajnie tatwopalnych, ktory tworzy palne i wybuchowe mieszaniny
Z powietrzem.

Ponadto na terenie miasta znajduja si¢ stacje benzynowe bedace potencjalnym
zrodlem zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nadzwyczajne
zagrozenie dla s$rodowiska przyrodniczego i czlowieka moze mie¢ rowniez miejsce
w wyniku transportu materiatdow i substancji niebezpiecznych droga krajowa nr 14

relacji Walichnowy — Lowicz?.

2! Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-2015, grudzien 2007,
BPPWL Lodz.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1 Formy ochrony zabytkéw

Ustawa o ochronie zabytkowi i opiece nad zabytkami22 wsrod form ochrony obiektow
zabytkowych wyréznia:
e wpis do rejestru zabytkow;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie parku kulturowego;
e ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
e ustalenie ochrony w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji
drogi lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
si¢ ochrong:

e zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru wraz z otoczeniem;

e zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

e obiektow wskazanych do objecia ochrong w mpzp;

e parkow kulturowych;

Studium wyznacza ponadto strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony cmentarzy,
strefy ochrony archeologicznej, strefy ochrony ekspozycji — dla ktorych okresla sie¢
obowigzujace zakazy i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych sie¢ na tym
obszarze zabytkow.

5.2 Ryshistoryczny miasta

Nazwa miejscowosci Glowno, w przekaz zrodtowych pojawita si¢ po raz

pierwszy w trzeciej dekadzie XV wieku (Pierwsze wiarygodne dane pochodzace
z 1420r.). Tereny te byty jednak prawdopodobnie zamieszkiwane o wiele wcze$niej, na
co dowodow dostarczyty wielokrotnie prowadzone prace wykopaliskowe na terenie
Osin, Gtowna i Wiadystawowa.
Na podstawie badan archeologicznych mozna stwierdzi¢, ze poczatki osadnictwa
w okolicach dzisiejszego miasta si¢gajg czaséw prehistorycznych (okoto 8 tys. lat
p.n.ch.) Zrodta pisane z poczatkow XV wieku podaja, ze Glowno lezalo na starym
szlaku handlowym co dato szans¢ o0sadzie na rozkwit i rozwdj. Istnieje takze
przypuszczenie, ze w widtach rzeki Mrogi i Mrozycy w Xl wieku wybudowano
kosciotek pod wezwaniem sw. Krzyza. Obok wzniesiono dworzyszcze i zabudowania,
ktore byly zamieszkiwane przez dwoch kapelanéw. Posiadali oni dwie wioki ziemi

22 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568)z pdz, zm.
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i ogrody. Spetniali ustugi religijne dla mieszkancéw Gtowna i okolicznych wiosek za co
otrzymywali dziesi¢ciny. Przypuszczalnie trudnili si¢ takze nauka czytania i pisania.

W pierwszej potowie XV wieku, na pograniczu teczycko — rawskim, wystgpito

zjawisko ozywionej urbanizacji. W 1427 r. ksiaze Ziemowit Mazowiecki przeniost
osade na prawo miejskie chelminskie. (W dokumencie wystawionym 24 pazdziernika
1427 r. przez Jakuba, wilasciciela Glowna, jest ono nazywane juz miastem®. Jan
Lukowski wydawca Liber Beneficiorum Jana Laskiego stwierdzil, iz nadanie praw
miejskich zbieglo sie¢ w czasie z fundacja glowienskiego kosciota pod wezwaniem $w.
Jakuba®). Mieszkancy otrzymali wowczas szereg przywilejow, gwarantujacych szybki
rozwo6j osrodka. Wydzielono takze tereny rolne, przynalezne miastu a takze pastwiska
i 1aki. Miasto posiadato prawo pedzenia wodki i warzenia piwa. Mieszkancy wybierali
burmistrza i tawnikéw, ktorzy sprawowali wiadze administracyjng w miescie, $ciagali
podatki i rozne optaty. Miasto prywatne, takie jak Gtowno, zobowigzane byto wyptacaé
ustalone podatki dziedzicowi i ksigciu.
W XV w. miasto posiadato taki i pastwiska po obydwu stronach rzeki Mrogi, natomiast
ogrody nalezace do mieszczan glowienskich znajdowaty si¢ na potnoc od rzeki Brzusni,
pomiedzy obecng ulicg Bielawska az do wsi Kadzielin i Kamien. U schytku XV wieku
istniaty w Gtownie trzy cechy: szewski, garncarski i kowalski.

Po otrzymaniu paw miejskich Glowno w dalszym ciggu bylo pod administracja
ksigzat mazowieckich. Dopiero w roku 1452, po wymarciu rodu, do Rawy przybyt krol
Kazimierz Jagiellonczyk i wcielit ziemi¢ rawska do Korony, a takze potwierdzit prawa
i przywileje miastom. Wtedy to Glowno weszto w sktad wojewodztwa rawskiego
I dostato si¢ pod administracj¢ krolewska. Bardzo waznym wydarzeniem dla procesu
konsolidacji ziem glowienskich bylo niewatpliwie erygowanie. parafii z siedzibg
w Glownie przez arcybiskupa Macieja Lubienskiego®.

W pierwszej potowie XVI wieku proces rozwoju miasta zostat dwa razy
powaznie zachwiany przez kleski zywiotowe 1 pozary. (Pierwszy wielki pozar miat
miejsce w 1504 r. a kolejny w dniu 5 lipca 1520).

Wielkich zniszczen dokonaly takze dziatania wojenne. Najazd Szwedow byt
w zasadzie kleska dla miasta. (W roku 1676 w Glownie pozostalo zaledwie
64 mieszkancow).

Znaczny spadek populacji szybko uzupetniony zostat jednak przez osadnictwo ludnosci
zydowskiej. Inicjatorem tego procesu byt wiasciciel Glowna, stolnik drohicki Baltazar
Ciecierski. Nowi mieszkancy szybko zaaklimatyzowali si¢ w miescie, zasiedlajac tereny
W jego centrum?®. W 1765 r. kahat zydowski liczyt 320 osob i stanowit przytlaczajaca
wiekszos$¢ spotecznoscei gtowienskiej, ktorej ogot liczyt w 1777 r. 360 mieszkancow

). Jozefecki, Zarys dziejow Glowna w latach 1793-1935, ,,Roczniki Lowickie” 2008, t. V, s. 43; Wymienione w tekscie
imi¢ Jakub nalezato do Jakuba Gtowienskiego (Jakuba z Glowna), s¢dziego rawskiego, A. Swiezawski, Terytorialne
uksztaltowanie powiatu rawskiego., [w.:] Powiat Rawski. Zarys dziejow do kornca 1973 r., pod red. S. M. Zajaczkowskiego,
Lodz 1975, s. 118; A. Boniecki, Herbarz Polski, Warszawa 1899 — 1913, t. VI, s. 115.

2 Jana Laskiego Liber Beneficiorum Archidiecezji Gnieznienskiej., pod red. J. Lukowskiego, Gniezno 1881 —1882, t. II, s. 343
— 344,

2> 28 maja 1649 r

By, Rynkowski, Z dziejéw miasta..., s. 10.
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zamieszkujacych 60 domow?’. Byt to okres ponownego ozywienia gospodarczego
miasta.

Lata zaboru pruskiego, Ksigstwa Warszawskiego i Krolestwa Polskiego nie

spowodowaly W Glownie wigkszych zmian. Miasto podlegato powolnemu rozwojowi
i rozbudowie.
Pierwsza szkota elementarna, parafialna powstata w Glownie w XVII wieku przy
kosciele. W XIX wieku pobudowano szkote elementarng miejska. Utrzymywana ona
byta ze sktadek ludnosci, dziatata od 1821 r. do chwili wybudowania nowej szkoty na
Placu Reymonta w 1930r.

Na mocy ukazu carskiego z 1 maja 1869 r. Glowno zostato pozbawione praw
miejskich i przemianowane na osade?®. Utraty praw miejskich nie nalezato traktowa¢ w
kategoriach represji po powstaniu styczniowym, lecz jako planowang przez zaborce juz
od lat czterdziestych XI1X w. reforme infrastruktury miejskiej. Reforma miata potozy¢
kres istnieniu miast ktorych mieszkancy zajmowali si¢ gtdéwnie rolnictwem.

W roku 1903 Gtowno otrzymato potaczenie kolejowe z Warszawa (przez
Lowicz) | Lodzig (przez Zgierz), w ramach budowy tzw. linii kaliskiejzg - Co
przyczynito si¢ do rozwoju gospodarczego. Zaczat rozwijac si¢ przemyst, rozwingto si¢
takze zycie spoteczne i kulturalne — podjety dziatalnos¢ liczne zwiazki i stowarzyszenia.
Przed wybuchem | wojny $wiatowej miasto liczyto 3164 mieszkancow. | wojna
Swiatowa przekreslita szanse miasta na dynamiczny rozw¢j. Dziatania wojenne nie
oszczedzity miasta, ktore uleglo zniszczeniu w 25%, niemniej jednak okres
miedzywojenny przyniost rozwoj zycia kulturalnego i o§wiaty.

Ponadto lata migdzywojenne odznaczaty si¢ wzrostem obrotow handlowych (na
targach i jarmarkach), rozwijatlo si¢ takze rzemiosto. Oprocz istniejacych od
sredniowiecza cechow garncarzy, szewcow i kowali, powstalty nowe w tym m.in.:
kunsztu drzewnego, $lusarzy, mtynarzy, rzeznikow oraz piekarzy. Uruchomiono takze
przemyst, otwierano nowe zaktady. Powstaty rowniez nowe dzielnice mieszkaniowe.

W 1925 roku Glownu przywrécono oficjalnie prawa miejskie. Walory
rekreacyjne okolic spowodowaly rozwoj ruchu turystycznego i sprzyjaly dalszemu
ozywieniu gospodarczemu. W 1935r. dzigki staraniom owczesnego burmistrza miasta
(Henryka Rynkowskiego) powiekszono miasto w granicach administracyjnych,
przytaczajac do niego przylegte tereny. Okoto roku 1939r. miasto Gtowno liczylo juz
blisko 9 tys. mieszkancoéw. Obszar miasta w okresie dwudziestolecia miedzywojennego
powickszyt sie prawie 20- krotnie. Wybudowano takze trzy budynki szkolne: Szkote
Nr 1 im. J. Pitsudskiego, Szkote Nr 2 oraz Szkot¢ Powszechng gminy Sydowskie;j.

27 ). Jozefecki, Zarys dziejow Glowna..., s. 45.; Miasta polskie..., s. 42.

%8 APL, Wydzial Administracyjny Rzadu Gubernialnego Piotrkowskiego (dalej WARGP), Oprieraszczenjie gorada Glowno w
sielsnij posad, sygn. 866, s. 1; M. Bandurka, Zmiany administracyjne i terytorialne ziem wojewodztwa todzkiego w XIX i XX
wieku, £6dz 1995, s. 55 — 57, 200.

27, Gieysztorowa, A. Zahorski, J. Lukaszewicz, Cztery wieki Mazowsza..., s. 272; J. Jozefecki, Zarys

dziejow Glowna..., S. 56.
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Pigkne potozenie Glowna wérod lasow i rzek $ciggato letnikow i wezasowiczow
do dzielnic miasta wybitnie letniskowych jak: Boréwka, Otwock, Zakopane,
Warchatow, Zabrzeznia. (Zostaly one niemal zupelnie zniszczone w okresie 1l wojny
$wiatowej, bowiem okupant utworzyt tam zydowskie getto).

Podczas walk we wrzesniu 1939 roku na terenie i w okolicach Gtowna rozegraly sie
dwie krwawe bitwy. Lata okupacji byty dla miasta tragiczne w skutkach. Likwidacji
ulegly niemal wszystkie przejawy zycia spotecznego i kulturalnego. W fabryce
Norblina zdemontowano wigkszo$¢ maszyn i urzadzen, ktore wraz z zapasami surowca
wywieziono do Rzeszy. Podobnie postapiono z innymi obiektami przemystowymi.
Setki rodzin znalazty si¢ bez srodkow do zycia. Okresowo okupant organizowat w celu
zastraszania ludzi publiczne egzekucje.

W dniu 12 stycznia 1945 r. wojska radzieckie przystapity do realizacji operacji
wislansko — odrzanskiej, majacej na celu pokonanie wroga i ostateczne usunigcie wojsk
niemieckich z terenow Polski. W dwa dni pézniej ofensywe rozpoczat | Front
Biatoruski i w przeciggu tygodnia obszar wojewodztwa todzkiego zostal wyzwolony
spod okupacji hitlerowskiej. Niemiecka okupacja Gtowna skonczyta si¢ w dniach 18, 19
stycznia 1945r.

Po wojnie nowa wtadza doprowadzita do nacjonalizacji przemyshu, a posiadtosci
ziemian podlegaty reformie rolnej. Miasto ulegto powigkszeniu 0 tereny znajdujace si¢
za torami kolejowymi (Moczydta, Zabrzeznia-Stary, Warchatow, Nowe Zakopane),
Zabrzezni¢ Parcele, Hute Jozefow i Paleniec. Powstaty dwie szkoty podstawowe, dwie
$rednie, przedszkola. Wybudowano kilka zaktadow przemystowych oraz osiedli blokow
mieszkalnych.

Wigkszy wzrost inwestycji w infrastrukturg miasta (w tym w kanalizacj¢, wodociagi,
oczyszczalnie $ciekow, telekomunikacje, chodniki, nawierzchnie drog) nastapit dopiero
po roku 1989.

5.3 Ewolucja rozwoju przestrzennego miasta®

W poczatkowym okresie istnienia Gtowna zabudowa miejska koncentrowata si¢
przy ulicach: Koscielnej (dzisiejszej Lowickiej) i Cmentarnej (dzisiejszej
ul. H. Rynkowskiego). Zwarte osadnictwo rozwingto si¢ w XVII w. na przedmiesciach
o6wczesnego Glowna, w rejonie obecnej ul. Pigtkowskiej i przy drodze do Palenca
(prawdopodobnie dzisiejsza ul. Targowa"). Nie zachowaty si¢ jednak zadne plany
ani dokumenty zawierajace doktadne pomiary dobr glowienskich z okresu od XV do
XVIlw. Przetrwaly jedynie szczatkowe informacje, ktore nie pozwalaja na peing
analize¢ tendencji rozwojowych miasta. Wiadomo jednak, ze w 1649 roku do parafii

% Ewolucje rozwoju przestrzennego miasta przygotowano na podstawie materialdw opracowanych
i udostepnionych przez pana Tomasza Romanowicza. Materialy opracowane na potrzeby ,,Monografii” miasta Glowna”.
31 H. Rynkowski, Z dziejow miasta Glowna 1427 — 1980, Gtowno 1980, rkps., s. 6-8.
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glowienskiej wigczono wydzielone z parafii domaniewickiej wsie: Kadzielin, Borowka,
Ruchna, Kamien i Paleniec®.

Pierwszym pelnym opisem miasta jest ankieta przygotowana przez wiladze
pruskie na potrzeby Lowickiej Inspekcji Podatkowej**. Brak w niej jednak informacji
na temat obszaru miasta. Autorzy ankiety stwierdzili, iz grunta te nie zostaly
zmierzone. Miasto posiadato 45 domoéw drewnianych, w wigkszoséci usytuowanych
wokot rynku i przy ulicach wylotowych, zabudowa murowana nie istniata. Liczbe
mieszkancoéw obliczono na 321 osob w tym 123 katolikow i 198 Sydow.

Najstarszy plan miasta pochodzi z 1802 roku i ukazuje miasto razem
z przylegltymi gruntami, ktore jednak nadal nie zostaty wymierzone. Plan przedstawia
zabudowe miejska wyraznie skoncentrowang wokot trojkatnego rynku. W roku 1867
geometra Ernest Hanczke, przygotowat drugi plan Glowna, tym razem z pomiarem
powierzchni. Plan ten zostat przerysowany przez Teodora Borkowskiego w 1874 r.
i to wiasnie ta kopia znajduje si¢ w zbiorach Muzeum przy Towarzystwie Przyjaciot
Miasta Glowna (TPMG)*. Wedlug pomiaru z 1874 r. catkowita powierzchnia
miejscowosci wynosita 15,5 ha®. (Dla poréwnania w 1860 roku Zgierz - 2089,4ha,
Brzeziny- 2014 ha, stan z 1860 r.)*. Zabudowa (zwlaszcza skupiona wokoét rynku) nie
ulegta znacznym przeobrazeniom. Od Lowickiej w kierunku pétnocnym odchodzita
ulica Dworska, od Zgierskiej na péinocny zachod ul. Bielawska. Od strony potudniowo
zachodniej placu bieglta ul. Podrézna (dzisiejsza Mtynarska), natomiast przy
przedtuzeniu placu w kierunku potudniowym wytyczona zostata nieistniejaca dzis ulica
Niecata. Realnymi granicami miasta byty rzeki: granice potnocng stanowita Brzusnia,
zachodnia — Mroga, potudniowa rozlewiska rzeki Mrogi®’.W centrum miejskiego rynku
usytuowany byt okazaty budynek, petniacy prawdopodobnie funkcje ratusza®®. Wedtug
Rejestru  Pomiarowego Posada Glowno miasto liczyto 83 budynki*®. Byly one
wylacznie drewniane, parterowe.

Na mocy ukazu carskiego z 1 maja 1869 r. Glowno zostalo pozbawione praw
miejskich i przemianowane na osade. Na przetomie XIX i XX w. powstaty kolejne
obszary osadnicze Glowna, ktore w pdzniejszym okresie, jako odrebne dzielnice,

%2 T. Grawinski, Spis parafii i kosciolow Diecezji L.odzkiej i krétki ich opis historyczny., ,, Wiadomosci Diecezjalne Lodzkie”1953,
nr 5-8, s. 126 — 130; S. Banach, Historia parafii $w. Jakuba Apostota w Gltownie pontyfikatami proboszczow pisana, £.6dz —
Glowno 2007, s. 37 — 43.

% Po roku 17 93.

3 oryginat E. Hanczkego niestety nie zachowat sie, gdyz zaginat prawdopodobnie na poczatku XX w. wskutek ,,nieumiejetnego
przechowywania” go w aktach miejskich.

* Muzeum przy TPMG w Glownie, Plan posady Gtowno potozonej w Guberni Petrykowskiej...1874 r.

% Zgierz. Dzieje miasta do 1988 1., pod red. R. Rosina, L6dz — Zgierz 1995 s. 120, 240; Brzeziny. dzieje miasta do 1995 r., pod
red. K. Badziaka, 1.6dZ — Brzeziny 1997, s. 201; Tomaszéw Mazowiecki. Dzieje miasta, pod red. B. Wachowskiej, Warszawa —
16dz 1980, s. 53.

% Muzeum przy TPMG w Glownie, Plan posady Glowno potozonej w Guberni Petrykowskiej...1874 1.

% Obiekt obecnie nie istnieje. G. Nieweglowski, Rozwdj urbanistyczny i wspotczesna struktura morfogenetyczna Glowna, Praca
magisterska napisana w Katedrze Geografii Politycznej i Studiéw Regionalnych pod kierunkiem dr hab. M. Kuleszy, £.6dz 2003,
rkps, s. 41.

% E. Hanczke, Rejestr Pomiarowy Posada Gtowna (kopia), Glowno 1867, rkps., Muzeum przy TPMG w Glownie, b.n.s.
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weszly w sktad miasta. W tym okresie na terenie majatku Osiny, nalezacego do
wlasciciela ziemskiego Karola Jansza, osadnictwo rozwijalo si¢ W sasiedztwie
walcowni miedzi (w poblizu obecnej ulicy gen. W. Sikorskiego) oraz pomiedzy
zachodnig granicg miejscowosci na rzece Mrodze az do wylotu szosy prowadzacej do
Lowicza. Pierwszy teren osadniczy dal poczatek dzielnicy Osiny, na terenie drugiego
powstata wie$, a nastepnie dzielnica Swoboda. Otwarcie nowego kolejowego
potaczenia komunikacyjnego w 1903 r spowodowato parcelacje folwarku Warchatow,
wchodzacego W sktad dobr Glowno, bedacego Owczesnie W posiadaniu Stanistawa
Michalskiego. Dziatki podlegte parcelacji w celach rekreacyjnych, daty poczatek
koloniom Nowy Warchatéw, Nowe Zakopane i Cichorajka®. Na krotko przed
wybuchem | wojny $wiatowej ten sam wiasciciel rozpoczat parcelacje majatku na
dziatki budowlane od wschodniej granicy Glowna w kierunku wsi Paleniec (teren ten
odpowiadat wspotczesnym ulicom Lowickiej i Targowej).

Kolejne istotne przemiany terytorialne Gtowna nastapity podczas | wojny
swiatowej. W 1915 r Niemieckie wiladze okupacyjne na mocy rozporzadzenia
prezydenta policji w Lodzi, wydzielity miejscowos¢ z gminy Bratoszewice, tworzac
z niej samodzielng gming miejska z wlasnym samorzadem - burmistrzem i radg miejska.
Na mocy tego samego dokumentu do Glowna przytaczono wies Swobodeg™.

6 lipca 1934 roku na mocy wilasciwego rozporzadzenia do Glowna wilgczono
z gminy Bratoszewice:

— stacje kolejowa z pasem gruntow przylegajacych do toréw kolejowych — 31,48
ha;

— czes¢ majatku ziemskiego Bratoszewice, noszaca nazwe ,,Zaktady Przemystowe
Glowno” z linig kolejowa bocznicy taczacej stacje Glowno do fabryki Huta
Jozefow — 20,86 ha;

— czes¢ folwarku Warchatow noszaca nazwe ,,posiadtosé Roszczyka” - 1 ha;

— osade Warchatow nr I, Il, VI'i VII —w sumie 11, 87 ha;

— letnisko Warchatow lit. A — 7,99 ha;

— o0sadg Zabrzeznia nr VII noszaca nazwe ,,Cichorajka” — 13,58 ha;

— czes¢ majatku Zabrzeznia z folwarkiem lezaca po wschodniej stronie toru
kolejowego od Warchalowa do przejazdu kolejowego na drodze Bielawskiej —
123,10 ha;

— 1Iaki bedace czescia majatku Zabrzeznia potozone pomigdzy dawng granica
Glowna, Borowka i parcelami Swoboda — 28 ha;

— koloni¢ Kadzielin Poduchowny — 53,36 ha;

— czegs¢ kolonii Kamien — Paleniec pomiedzy szosa Glowno — Lowicz, wsia
Toporow, wsig Paleniec i Boréwka oraz dawng granicag Gtowna — 64,96 ha;

* Dwory i patace okolic Lodzi, L6dz 1997, s. 66.

* Wie§ Swoboda znajdowata si¢ na terenie gminy Dmosin. J. Jozefecki, Zarys dziejéow Glowna..., s. 57-

58; Archiwum Akt Nowych (dalej AAN), Ministerstwo Spraw Wewnetrznych (dalej MSW), Zmiany granic miast, sygn. 294, s.

886.
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— miejscowosci: Boréwka nr I, 11. 11, IV—w sumie 83,72 ha;
— Borowka pofolwarczna z cegielnig — 51,91 ha;

— Borowka zagajnik nie rozparcelowany — 24,19 ha;

— czes¢ wsi Paleniec las — 16,80 ha;

z gminy Dmosin:

— parcele Swoboda z gruntow folwarku Osiny oddzielone od wsi i folwarku Osiny
droga od miyna na Bykowcu przy rzece Mrozycy do fabryki Huta Jozefow —
113,47 ha;

— osade fabryczna Huta Jozefow ze stawami — 42, 32 ha*%.

Do Glowna przytaczono obszar liczacy 582,59 ha. W jego sktad weszly pdzniejsze
dzielnice Borowka i Warchatow przeznaczone pod infrastrukture letniskows. Parcelacja
Borowki charakteryzowata si¢ do$¢ chaotycznym uktadem ulic i dziatek. Na szczegolng
uwage zastluguje oryginalna architektura obiektéow wypoczynkowych. Podstawe
zabudowy tego terenu stanowily wille i pensjonaty, wykonane z drewna,
zwienczone dwuspadowym dachem, posiadajace bogato zdobione ganki.
W zaleznos$ci od stopnia zamoznosci wlasciciela zabudowania te posiadaly pietra

badz tez byly parterowe. Rekreacyjna zabudowa willowa zostala uzupelniona
zapleczem w postaci kortéw tenisowych®®. Do miasta wlaczono takze obszary
przemystowe z osiedlami robotniczymi: Osiny i Huta Jozefow**.

W okresie Il wojny $wiatowej na terenie Glowna okupant hitlerowski wprowadzit
kolejne zmiany terytorialne. W kwietniu 1944 r. zlikwidowano gmine wiejska
Bratoszewice i wiaczyty do Gtowna 3 gromady wiejskie:

— Zabrzeznia kolonia o obszarze 350 ha, zamieszkang przez 1274 mieszkancow;
— Zabrzeznia Parcela o obszarze 95,86 ha, zamieszkang przez137 mieszkancow;
— Paleniec o0 obszarze 189,86 ha, zamieszkang przez 206 mieszkancow.

W wyniku tej zmiany w 1945 r. miasto zajmowato obszar 1254,78 ha, na terenie
ktorego mieszkato 9.098 obywateli®®. Inne zmiany administracyjne zwiazane byty
Z okupacyjng polityka represji w stosunku do ludnosci zydowskiej. Z dniem 12 maja
1940 r. wiladze niemieckie stworzyly getto na terenie dzielnicy Boréwka. Getto

2 Dz. U. 1934, nr 60, poz. 514.

* G. Nieweglowski, Rozwoj urbanistyczny..., s. 46; T. Romanowicz , Chcesz spokoju — jedz do Glowna,

,Wedrownik” 2007 r., nr I1, s. 18-19.

* AAN, MSW, Szkic orientacyjny miasta Glowna powiatu brzezinskiego z wykazaniem przedmies¢, parceli oraz gruntow
projektowanych do przytaczenia (1933 r.), sygn. 294/7.

* Raporty Ludwiga Fischera Gubernatora Dystryktu Warszawskiego 1939 — 1945, pod red. K. Dunin

Wasowicza, Warszawa 1987, s. 785; Przy oszacowaniu liczby ludnosci nalezy uwzgledni¢ straty powstate w wyniku
eksterminacyjnej dziatalnoséci okupanta i holokaustu miejscowej ludnos$ci zydowskiej, APWOL, Wydzial Powiatowy w Lowiczu,
sygn. 200, s. 18
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wytyczone zostato na przestrzeni 0,5 ha obejmowato 4 ulice i 60 doméw letniskowych
zaludnionych w lipcu 1940 r. przez 5.602 0s6b*°.

W pazdzierniku 1945 r. catkowity obszar miasta wynosit 1254,78 ha. W 1947
tereny miejskie r. zwigkszyty si¢ do 1465.74 ha w zwigzku z przytgczeniem do Gltowna
,,pozostatych czesci majatku Zabrzeznia”. W listopadzie tego samego roku MRN
podjeta uchwal¢ 0 przytaczeniu do miasta wsi i ,,majatku” Osiny przylegajacych
bezposrednio do Panstwowych Zaktadow Samochodowych nr 4 w Glownie Teren
miejscowosci zwiekszyt sie znacznie - do 1618.35 ha*’. Identyczny obszar terenu
miejskiego podany zostat w 1949 r*..

Kolejne zmiany terytorialne Glowna nastapity w roku 1954. Uchwatg Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej (dalej: PWRN) z 4 pazdziernika 1954 r. z pobliskiej

gminy wiejskiej Dmosin, powiatu brzezinskiego, wtaczono do miasta bloki mieszkalne
kolonii Osiny®. Dokladnej powierzchni wcielonej kolonii nie udato si¢ ustalic.

W latach dziewigédziesigtych nastgpito ostatnie powigkszenie terytorium
Glowna. Uchwatg z 27 lipca 1993 r., Rada Miejska pozytywnie zaopiniowala prosbe
mieszkancOw Wsi Zabrzeznia Parcela, z gminy wiejskiej Gtowno dotyczaca wiaczenia
tego obszaru w sklad gminy miejskiej Glowno>®. Powickszenie administracyjnego
terytorium miasta o 115,10 ha zostalo zatwierdzone Rozporzadzeniem Prezesa Rady
Ministrow z dnia 16 czerwca 1994 r. ktore weszlo w zycie 1 lipca 1994 r*t.
Powierzchnia miasta ustabilizowala sie¢ ostatecznie, liczac 1.984 ha. Rada Miejska
czynila takze starania o przylaczenie wsi Osiny w gminie Dmosin, czesci 6wczesnego
wojewddztwa skierniewickiego®®. Zabiegi wladz samorzadowych nie przyniosty jednak
pozytywnego rezultatu.

*® Wszyscy mieszkancy getta zgineli w obozach zagtady.

*" Wigczenie Osin do miasta motywowano duza iloécig zamieszkatych tam robotnikéw pracujacych w Panstwowych Zaktadach
Samochodowych nr 4. APL, Protokoty posiedzen Miejskiej Rady Narodowej w Glownie (dalej: PpMRNG), sygn. 1, s. 53- 54;
APW — OL, WPL, sygn. 200, k. 23; APW — OL. WPL, sygn. 30, k. 176.

* APW — OL, SPL, sygn. 417, k. 6

9 Dziennik Urzedowy Wojewddzkiej Rady Narodowe;j” (dalej: Dz. Urz. WRN), nr 11 zr. 1954, poz. 39; M. Bandurka, Zmiany
administracyjne..., s. 126.

%0 Rada Miejska w Glownie (dalej: RMG), Uchwata nr 212/XXXIX/93 z dnia 27 lipca 1993 r., b.n.s.

°1 Dz. U. 1994, nr 72, poz. 314.

* RMG, Uchwata nr 233/XL1/93 z dnia 24 wrze$nia 1993 r., b.n.s.
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5.3.1.  Analiza gléwnych faz rozwoju historycznego i przestrzennego
miasta Glowna

POCZATKI MIASTA (DO KONCA XVIIIW)

niewzmiankowane poczatki osadnictwa w widtach rzek Mrogi i Mrozycy ;

* 1426 - budowa kosciota drewnianego, filialnego parafii w Domaniewicach;

e 1427 - lokacja miasta na prawie chelminskim w wyniku staran wiasciciela
dobr — Jakuba z Gtowna;

e 1504/1522 - pozary miasta; udzielenie mieszczanom po 10 lat wolnizny
» 1522 - potwierdzenie lokacji przez Zygmunta |
* 1649 - wyodrgbnienie parafii gtowienskiej

e XVIIl w. - Zniszczenie miasta w wyniku najazdu szwedzkiego (1676 r. — 64
mieszkancow)

e XVII w. - Wzmiankowany szpital i oratorium sw. Krzysztofa, szkota parafialna
i taznia
* 1732 - Budowa nowego kosciota drewnianego;

* XVII w. - Kleski zywiotowe, w Il potowie XVIII w. poprawa stanu miasta,
pomimo rozbiorow Polski (60 doméw i 360 mieszkancow);

WIEK XIX — (DO KONCA | WOINY SWIATOWEL)
Dalszy rozwoj miasta:
e W 1827 r.—76 domow i 972 mieszkancow;
e w1861r.—91 domoéw i 1670 mieszkancow;
e W 1881r.—131 doméw i 2045 mieszkancow;
e poczatek XX w. — 162 domy i 3164 mieszkancow;

* Poczatek XIX w. — powstaje Huta Jozefow — pozniejsza fabryka Norbling;

» 1837 r.—przeprowadzenie drogi z L.owicza do Kalisza i regulacja pierzei rynku;

* 1840r. (ok.) — powstanie dworu w dobrach Zabrzeznianskich (wtasnos¢ szlachecka
do konca Il wojny swiatowej);

* Powstaje nowa szkota, poczta i ratusz na srodku rynku;

e 1870 r. - utrata praw miejskich;

* 1903 r. — powstaje linia kolejowa z Warszawy do Lodzi Kaliskiej, miasto zaczyna
peli¢ role wypoczynkowa dla Lodzi — parcelacje na dziatki letniskowe:
Warchalow, Zakopane, Cichorajka (w tym okresie miasto siega do rzeki Brzusni);

* powazne szkody w czasie | wojny swiatowej;
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Il RZECZPOSPOLITA

Dalszy rozwoj miasta:
e W 1921 r. — 2422 mieszkancow;
e W 1939 r.-91000 mieszkancow;

e 1923 r. - rozpoczecie budowy nowego kosciota (murowanego);

e 1921 r. - przywrdcenie praw miejskich;

* Powstaje fabryka narzedzi rolniczych, odlewnia, dwa mtyny;

e 0k. 1934 r. — stopniowa parcelacja terenéw podmiejskich, powstaje nowa szkota
powszechna;

* w okresie Il wojny swiatowej — miasto Glowno nalezy do Generalnej Guberni —
wzrost liczby mieszkancow na skutek osiedlania si¢ wysiedlencow z obszarow
przytaczonych do Rzeszy (réwniez z Lodzi);

OKRES POWOJENNY

Ponowny rozwoj miasta:
e W 1950 r. —8275 mieszkancow;
e w1961 r.—11830 mieszkancow;
e W 1986 r. — 15780 mieszkancow;

* powstajg zaktady przemystu maszynowego, spozywczego, odziezowego,

* budowa osiedli zabudowy wielorodzinnej w potudniowej czesci miasta, gdzie
powstaja rowniez: szpital, szkoty podstawowe, zawodowe i liceum;

* zabudowa jednorodzinna gtownie w potudniowe;j i zachodniej czgsci miasta,

* budowa obwodnicy na potudnie od centrum miasta;

* powstaje Muzeum miasta Gtowna;

* lata 90-te:

e w1996 r.—15830 mieszkancow;

e stopniowa likwidacja zaniedban w infrastrukturze technicznej (budowa
oczyszczalni $ciekow z kanalizacjg, rozpoczgcie prac nad gazyfikacja
miasta itp.);

e wzrost prywatnej przedsiebiorczosci, powstaja liczne zaklady ustugowe
i drobnej wytworczosci, restrukturyzacja i prywatyzacja duzych zaktadow
przemystowych;

5.4 Uwarunkowania kulturowo — przestrzenne na terenie miasta Glowna.

Na terenie miasta Gtowna nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej — wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow™.

>3 Stan na luty 2010 roku. Gminna ewidencja powinna by¢ na biezgco aktualizowana. Aktualizacja GEZ nie wymaga kazdorazowo
zmiany ,,Studium...”

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 76




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

Ip Nazwa obiektu | Wiasno$¢ | Ulica/dzielnica Czas material stan zachowania Uwagi
Nr posesji/dziatki powstania
1 willa Victoria prywatna | Barlickiego 2 (obreb 2) lata  20-te | mur - cegla, | éredni, zty stan
dz. nr ew. | XX wieku drewno drewnianych
40 ryzalitow
2 dom prywatny | Bielawska 4 (obreb 7) XIX/IXXw. | mur-cegla wymieniona
dz. nr ew. stolarka okienna
203/5
3 dom prywatny | Bielawska 6 (obreb 7) XIXIXXw mur-cegta wymieniona
dz. nr ew. stolarka okienna
202
4 dom prywatny | Bielawska 12 (obreb 7) XIX/IXXw. | mur-cegta dobry
dz. nr ew.
198
5 dom prywatny | Bielawska 14 (obreb 7) pocz. XXw. | drewno $redni
dz. nr ew.
197
6 willa letniskowa | gmina T. Czackiego | 3 (obreb14) | lata  20-te | drewno Zawilgocenia zrebu,
(Borowka) dz. nr ew. | XX wieku zniszczony
77 szalunek, stolarka,
czese stolarki
wymieniono
7 willa letniskowa | prywatna S. 15 (obreb 14) | lata  20-te | drewno $redni, wymieniono
Czarnieckiego dz. nr ew. | XX wieku stolarke  okienng,
126/1; pomalowano
126/5 szalunek
8 dom mieszkalny | PKP Dabrowskiego | 2a (obreb 6) ok. 1903r mur - cegta | dobry, wymieniono
dla dz. nr ew. czesciowo  stolarka
pracownikow 11 okienna
kolei
9 Figura  Matki | - Dworska/ - (obreb 9) 1éw.XXw. sztuczny dobry
Boskiej Fr. swirki dz. nr ew. kamien
Roézancowej 39/6 malowany
farbg olejna
10 Oficyna gmina Dworska 2 - kon. XIXw mur — cegla, | $redni
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dworska - tynk
rzagdcowka
11 | Dworek w | gmina Dworska 4 (obreb 9) | pol. XIXw | mur — cegta | Dobry
zespole dz. nr oew. | w. + tynk
dworsko - 43 lata  80-te
parkowym XXw
Zabrzeznia
12 | dom mieszkalny | prywatny | Gléwna 15 (obreb 4) lata  20-te | drewno dobry
dz. nr ew. | XX wieku
66
13 | dom mieszkalny | prywatny | Gléwna 17 (obreb 4) lata  20-te | drewno éredni
dz. nr ew. | XXw.
65
14 | dom mieszkalny | gmina Gléwna 18 (obreb 4) lata  20-te | drewno dobry, wymieniona
dz. nr ew. | XX w. stolarka okienna
114
15 | dom letniskowy | prywatna | Gléwna 23 (obreb 4) lata  20-te | drewno dobry, wymieniona
dz. nroew. | XX w. stolarka okienna
45
16 | dom mieszkalny | prywatna | Gléwna 29 (obreb 4) lata  20-te | drewno dobry, wymieniona
dz. nroew. | XX w. stolarka okienna
25/6
17 | Figura  Matki | - Pl. Kazimierza | _ (obreb 6) lata  20-te | sztuczny
Boskiej Wielkiego dz. nr ew. | XX wieku kamien
Roézancowej 19 malowany
farba olejna
18 | dom mieszkalny | prywatna | Pl. Kazimierza | 9 (obreb 6) pocz. XXw | drewno zly, nieuzytkowany
Wielkiego dz. nr ew.
11
19 | budynek dworca | PKP Kolejowa - (obreb 6) 1903 r. mur - cegla | $redni
kolejowego dz. nr ew.
11
20 | wiezawodna PKP Kolejowa/ - (obreh 6) ok. 1903r. mur - cegta | $redni
Mysliwska dz. nr ew.
11
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21 | dom mieszkalny | PKP Kolejowa 2 (obreb 7) ok. 1903 r mur - cegla | dobry
dla dz. nr ew.
pracownikow 74
kolei
22 | pensjonat prywatny | Kolejowa 24 (obreb 6) lata  20-te | mur -cegla, | dobry, zachowane
dz. nr ew. | XX w. drewno drewniane werandy
6 i stolarka okienna
23 | dom kolejowy prywatna | Kolejowa 28 (obreb 6) 1éw. XXw drewno, dobry
dz. nr ew. mur
375
24 | willa letniskowa | gmina Kopernika 21 (obreb13) | lata  20-te | drewno zty,  zawilgocone | Przeznaczony do rozbiorki
(Borowka) dz. nr ew. | XX wieku fundamenty i zrab,
1/15 zniszczony
szalunek, czesé
stolarki
wymieniono
25 | Dawny  Dom | Starostwo Kopernika 24/26 | (obreb14) | ok. 1900r. mur-cegta 2y, rozebrano | Wyprowadzono wigkszo$¢ lokatorow
Starcow ob. | Powiatowe | (Boréwka) dz. nr ew. skrajne ryzality i
Dom 125/7, facjatki na dachu
mieszkaln 125/8, mansardowym
y 125/9 Wy
26 | willa prywatna | T. KoSciuszki 29 (obreb14) | lata  20-te | drewno Sciany z oktadzing
letniskowa (Borowka) dz. nrew. | XX wieku z sidingu,nowa
45/4; 46/2 stolarka  okienna,
czgsciowo
wymieniono
pokrycie dachu
27 | Kosciot Parafia Lowicka 7/ (obreb11) | 1923-1930 mur — cegta | dobry Projekt — Wiestaw Lisowski.
parafialny - pw. | rzymsko — 11 dz. nr ew. +tynk Pierwszy kosciot drewniany powstat w 1420r.
Sw. Jakuba | katolicka 76 jako filia parafii w Domaniewicach. Od
Apostota 1649r. samodzielna parafia. W 1729r kosciot

zostal zniszczony przez pozar. W 1732
powstat nowy, drewniany ufundowany przez
B. Ciecierskiego. W 1869 r. dobudowano
neogotyckie prezbiterium. Zniszczony w
1914r., odbudowany w 1915. W 1923r
rozpoczeta si¢ budowa nowego, murowanego
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koSciola,  nastgpita zmiana form z
neorenesansowych na neoklasycystyczne. Nie
zrealizowano projektowanych dwéch  wiez.

Budynek wzniesiono w stylu
zmodernizowanego neoklasycyzmu.
28 | plebania  przy | Parafia Lowicka 7! (obreb11) | ok. 1930r mur — cegta, | dobry, mury | Wzniesiona réwnoczesnie 2z  koSciotem,
kosciele rzymsko — 11 dz. nrew. tynk ocieplone prawdopodobne wg projektu W. Lisowskiego
parafialnym katolicka 76
p.w. Sw. Jakuba
Apostota
29 | kamieniczka prywatna | Eowicka 8 (obreb 9) lata  20-te | mur - cegla | Wymieniona Dawniej boznica zydowska
dz. nr ew. | XX w. stolarka drzwiowa i
60/1 okienna,  budynek
silnie
przeksztatcony
30 | dom mieszkalny | prywatny | Eowicka 14 (obreb 9) 1éw. XXw | mur — cegla, | przeksztatcony
dz. nr ew. tynk (przebito sien)
67
31 | dom mieszkalny | prywatny | Eowicka 15 (obreb11) | 1éw. XXw mur — cegta, | Dobry,
dz. nr ew. drewno przeksztatcenia
80 i wymieniona
stolarka okienna
32 | dom mieszkalny | prywatny | Eowicka 16 (obreb 9) Téw. XXw | mur — cegta, | wymieniona
dz. nr ew. drewno stolarka okienna
70
33 | dom mieszkalny | prywatny | Eowicka 24 (obreb 11) 1éw. XXw mur — cegla, | wymieniona
dz. nr ew. stolarka okienna
81
34 | kamieniczka prywatna | Lowicka 18 (obreb 9) XIXIXX mur — cegta, | dobry
dz. nr ew. tynk
75
35 | dom mieszkalny | prywatny | Lowicka 22 (obreb 9) lata  30-te | mur; po remoncie, silnie
dz. nroew. | XXw. przeksztatcony
79
36 | dom mieszkalny | prywatny | Eowicka 29 (obreb 11) 1éw. XXw Mur-cegta, dobry
dz. nrew.108 tynk
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37 | kamieniczka prywatna | Lowicka 32 (obreb 9) XIXIXXw mur-cegta, dobry,  zachowana
dz. nr ew. stolarka okienna
94
38 | kamieniczka prywatna | Lowicka 36a (obreb 9) XIXIXX W | mur-cegla dobry, na 1 pietrze
dz. nr ew. zachowana stolarka
99 okienna
39 | kamieniczka prywatna | Eowicka/ 38 (obreb 9) XIXIXX w | mur-cegla, éredni, zachowana
Dworska dz. nr ew. tynk stolarka okienna na
100/1, 1 pigtrze
100/2
40 | d.dom ludowy | - Lowicka/ 40 (obreb 9) Ok. 1910r. mur-cegta, dobry, wymieniona | Staraniem ksiedza Wiadystawa
Dworska dz. nr ew. tynk stolarka okienna sabczynskiego w 1910r. wybudowano Dom
103 Ludowy
41 | dom mieszkalny | prywatna | Lowicka 54a (obreb 9) koniec XIX | drewno zty,  wymieniona | -
dz. nr ew. | w. stolarka okienna
117
42 | kamienica prywatna | Eowicka 56 (obreb 9) XIX/IXX w. | mur-cegla, dobry, wymieniona
dz. nr ew. tynk stolarka okienna
122
43 | dom mieszkalny | prywatna | Lowicka 66/66a | (obreb9) XIX/XXw. | drewno zty -
dz. nr ew.
129, 130,
131
44 | willa prywatna | Lowicka 70 (obreb 9) lata  30-te | mur-cegta, dobry
dz. nr ew. [ XXw tynk
133/10
45 | willa prywatna | Lowicka 72 (obreb 9) lata  20-te | mur — cegla | dobry -
dz. nr ew. | XX w. + tynk
134/3
46 | dom (dworek) | gmina Lowicka 74 (obreb 9) 1906r. Mur — cegla | zty — zawilgocenia, | Dworek  wzniost Wiadystaw  Jabtonski,
Jabtonskich dz. nr ew. +tynk uszkodzone  tynki, | odziedziczyt po stryju Cezary Jabtonski. Po Il
(obecnie 277 brak wystroju | wojnie $wiatowej upanstwowiony — siedziba
Muzeum Miasta wngetrz PPR i Muzeum.

Glowna
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47 | budynek gmina Lowicka 74 (obreb 9) pocz. XXw | mur — | zty, dach zerwany,
gospodarczy dz. nrew. kamien W ruinie
przy  dworku 277 polny, cegta
Jabtonskich
48 | dom mieszkalny | prywatna | Lowicka 76 (obreb 9) koniec XIX | drewno dobry -
dz. nr ew. | wieku
224/1
49 | Miyn motorowy | prywatny | Eédzka 5 (obreb 6) pocz. XXw | mur — cegla, | dobry Zwany tez Stara Pila, nalezal do
Pita dz. nr ew. tynk Matuszewskich, potem Wiadystawa
368 Stepniewskiego. Przebudowany lub w
miejscu starszego mtyna
50 | dom mieszkalny | gmina Loédzka 7 (obreb 6) 1éw. XXw. | drewno éredni, wymieniona
przy mtynie Pita dz. nr ew. stolarka
367/19
51 | kapliczka _ Sikorskiego/Mi | _ (obrgb 13) | XIX/XXw mur, cegta, | dobry
ckiewicza dz. nr. ew. zelazo
290
52 | dom mieszkalny | prywatny | Mickiewicza 6 (obreb13) | 1éw. XXw. | mur z cegly | dobry, wymieniona
dz. nr ew. ceramicznej, | stolarka okienna
322 tynkowany
53 | dom mieszkalny | prywatny | Mickiewicza 13 (obreb13) | 1éw. XXw. | mur z cegly | dobry, wymieniono
dz. nr ew. ceramicznej, | czesciowo tynki,
251 tynkowany zniszczony gzyms
54 | willa letniskowa | gmina Mila 4 (obreb 4) lata  20-te | drewno, zty
dz. nr ew. | XX wieku cegla
48
55 | dom mieszkalny | prywatny | Mila 7 (obreb 4) lata  20-te | drewno, dobry,  czesciowo
dz. nr ew. | XX wieku mur wymieniona
62/1 stolarka okienna
56 | dom mieszkalny | prywatny | Mila 8 (obreb 4) lata  20-te | drewno, $redni
dz. nr ew. | XX wieku mur
50
57 Dom miynarza | prywatny | Mlynarska 17 (obreb 11) lata  20-te | drewno dobry
dawniej przy dz. nr ew. | XX wieku
Mitynie 19/6
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,.Zabrzeznia”
58 | Moczydta gmina Moczydia 9 (obreb 1) lata  20-te | drewno, $redni
dz. nr ew. | XX wieku mur
80
59 | dawna  willa | prywatna | Moczydia 12 (obreb 1) lata  20-te | drewno, dobry -
letniskowa dz. nr ew. | XX wieku mur
180
60 | dom prywatny | Moczydta 14 (obreb 1) lata  20-te | drewno, dobry
dz. nr ew. | XX wieku mur
179
61 | dom mieszkalny | gmina Piaskowa 3 (obreb 4) lata  20-te | drewno, $redni,  czeSciowo
dz. nr. ew. | XX wieku mur zachowana
42 oryginalna stolarka
okienna
62 | dom prywatna | Pilsudskiego 12 (obreb 8) lata  30-te | drewno, dobry -
dz. nr ew. | XX wieku mur
18/1
63 | Szkota gmina Plac Reymonta | 2 (obreb 9) 1930r. mur — cegta | dobry Obecnie Szkofa Podstawowa nr 1 im. J.
Podstawowa dz. nr ew. +tynk + Pitsudskiego.
38 dachéwka
ceramiczna
64 | Kosciot Parafia Sikorskiego 1 (obreb 13) 1923-1939r. | mur — cegla | dobry Dawniej  kaplica. Projekt — Wiestaw
paraﬁalny pw. | rzymsko- dz. nr ew. +tynk Lisowski.
Sw. Barbary katolicka 394
65 Fabryka dawnej | prywatna Sikorskiego 3 - k. XIX | murowany sredni
Spotki Akcyjnej (Osiny) w/1923r.

Norblin, Bracia
Buchi T.
Werner
(walcownia
miedzi i
mosiadzu)
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66 | Kamieniczka prywatna | Sikorskiego 7 (obreb13) | pocz. XXw | mur-cegta $redni, stolarka
(Osiny) dz. nr. ew. okienna  czgéciowo
1791 wymieniona
67 | willa prywatna | Sikorskiego 13 (obreb13) | lata  20-te | drewno, zy, czesciowo
dz. nr ew. | XXw. mur niezamieszkata
172
68 dom mieszkalny | gmina Sikorskiego 40 (obreb 13) pocz. XXw. | drewno, zly, czgsciowo
(Osiny) dz. nr ew. mur niezamieszkata
282
69 | kamienica prywatna | Sikorskiego 42 (obreb13) | 1éw.XXw mur cegla dredni, w duzym
(Osiny) dz. nr ew. stopniu  zachowana
281 stolarka okienna
70 | dawniej  dom | gmina Sikorskiego 56 (obreb10) | lata  20-te | murowany, | dobry
pracownikow (Osiny) dz. nroew. | XXw. tynkowany
Sp. Norblin 174 z
drewnianym
gankiem
71 | dom gmina Spacerowa 4 (obreb15) | lata  20-te | drewno-mur | $redni
(Boréwka) dz. nr ew. | XX wieku
191/2
72 | dom letniskowy | prywatny | Spacerowa 6 (obreb 15) lata  20-te | drewno $redni,
(Boréwka) dz. nr ew. | XX wieku zawilgocenia,

191/2 deskowanie
wymaga
konserwacji

73 | willa letniskowa | prywatna | Spacerowa - | 12a (obreb 15) lata  20-te | drewno, bardzo zty Bardzo zty, niezamieszkany, stan destrukcji
(Zacisze 14) dz. nr ew. | XX wieku tynk
(Borowka) 196/1
74 | willa letniskowa | gmina Spacerowa 16 (obreb 15) lata  20-te | drewno/tynk | zty, szczegblnie | CzeSciowo ocieplony
(Zacisze 15) dz. nr ew. | XX wieku szalunek i stolarka
(Boréwka) 198/6 okienna
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75 | willa letniskowa | prywatna | 18 stycznia 16 (obreb 1) lata  20-te | drewno budynek Konieczne  zabezpieczenia przed dalsza
dz. nr ew. | XX wieku nieuzytkowany, degradacja;
89/3
76 | dom mieszkalny | gmina Swoboda 18 (obreb11) | XIX/XXw. Murowany z | $redni
dz. nr ew. cegly,
8/2 drewniana
facjatka i
schody
77 | dom mieszkalny | prywatny | Swoboda 22 (obreb11) | pocz. XXw. | murowany, | dobry stolarka catkowicie wymieniona
dz. nr ew. cegla/tynk
5
78 | mtyn motorowy | prywatny | Swoboda 33 (obreb 6) K. XIXw. murowany Sredni
na Swobodzie dz. nr ew.
dawniej 161
F.
Stepniewskiego
79 | dawna prywatny | Swoboda 35 (obreb 6) 1éw. XXw | murowany, | $redni Obecnie  zaklad ~ Obrébki  Silnikéw
Fabryczka dz. nr ew. cegla Spalinowych
Maszyn 162/3
Mtynskich, od
1939r.  Zaklad
Slusarsko-
Mechaniczny
F.Stepniewski
80 | kamieniczka Gmina/pry | Swoboda 47 (obreb 6) pocz. XXw mur, éredni,  zachowane
watna dz. nr ew. drewno drewniane wrota
37211 i czesciowo
oryginalna stolarka
okienna
81 | dom mieszkalny | prywatny | Swierkowa 1 (obreb 3) lata  20-te | drewno, dobry,  zachowana
dz. nr ew. | XXw. mur stolarka okienna
43 i werandy
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82 | dom mieszkalny | prywatny | Swierkowa 6a (obreb 3) lata  20-te | drewno, Dobry
dz. nr ew. | XXw mur
163
83 | kapliczka prywatny | Targowa _ (obreb12) | 3¢éw.XIXw | Murowana z | Przeksztalcona po Il | Okradziona z pierwotnego wyposazenia.
wotywna dz. nr. ew. cegly wojnie Fundacja rodziny Rozniata
p.w. Matki 68 ceramicznej,
Boskiej tynkowana
Czestochowskiej
84 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 29 (obreb15) | 1 ¢wXXw. | mur-cegla, wymieniono
dz. nr ew. tynk stolarke okienna
129 w  powigkszonych
otworach
85 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 37 (obreb15) | 1 ¢wXXw. | mur-cegla, wymieniono
dz. nr ew. tynk stolarke okienng
139 w  powigkszonych
otworach
86 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 43 (obreb15) | 1 ¢wXXw. | mur-cegla, $redni
dz. nr ew. tynk
14
87 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 47 (obreb15) | 1 ¢w.XXw. | murowany z | $redni — uszkodzone
dz. nr ew. cegly tynki, obnizony
146 ceramicznej, | dach, wymieniona
tynkowany stolarka
88 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 49 (obreb 15) | Poczatek mur/cegta doby, obnizony
dz. nr ew. | XX w. ceramiczna/ | dach
147 tynk
89 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 61 (obreb15) | XIX/XX w. | mur/cegta éredni, wymieniona
dz. nr ew. ceramiczna/ | stolarka w parterze
158 tynk
90 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 69 (obreb15) | XIX/XX w. | mur/cegta éredni, uszkodzone
dz. nr ew. ceramiczna/ | tynki, wymieniona
167 tynk stolarka okienna -
czgsciowo
91 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 87 (obreb15) | 1 ¢éw. XXw | drewniany $redni, obnizony
dz. nr ew. dach, wymieniona
176 stolarka okienna
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92 | dom mieszkalny | prywatny | Targowa 119 (obreb12) | 1 ¢éw. XXw | drewniany $redni, obnizony
dz. nr ew. dach, wymieniona
113 stolarka okienna
93 | dom mieszkalny | prywatny | Traugutta 4 (obreb 6) lata  20-te | drewno/mur | $redni, zachowana
dz. nr ew. | XX wieku oryginalna stolarka
336/1
94 | dom mieszkalny | prywatny | Traugutta 6 (obreb 6) 1 éw. XXw | mur-cegta éredni
dz. nr ew.
328
95 | dom mieszkalny | prywatny | Traugutta 14 (obreb 6) 1 éw. XXw | cegla-mur dobry
dz. nr ew.
316/4
96 | willa letniskowa | gmina Wojska 4 (obreb 14) lata  20-te | drewno, $redni, pomalowany
Polskiego dz. nr ew. | XX wieku nowa szalunek, czgsciowo
(Borowka) 28/3 przybudowk | wymieniona
a — mur | stolarka
tynkowany
97 | dom letni prywatny | Wojska 18 (obreb14) | 1 ¢éw. XXw | murowany, | dobry, zachowana
Polskiego dz. nr ew. tynkowany stolarka
(Bor()wka) 35/7,35/10
98 | willa letniskowa | gmina Wojska 33 (obreb14) | lata  20-te | drewno 2y, zniszczony
Polskiego dz. nroew. | XX Ww. szalunek i  zrab,
(Borowka) 109 zawilgocenia,
zniszczona stolarka
- czesciowo
wymieniona
99 | willa letniskowa | prywatna | Wojska 38 (obreb14) | lata  20-te | drewno zly, zrab czedciowo
Polskiego dz. nroew. | XX w. obity sidingiem,
(Boréwka) 49 czesciowo
wymieniona

stolarka na PCV
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100 | willa letniskowa | gmina Wojska 49 (obrgb14) | lata  20-te | drewno, 7y, zniszczony
Polskiego dz. nroew. | XXw. nowa szalunek i  zrab,
(Boréwka) 75 przybudowk | zawilgocenia,
a — mur | zniszczona stolarka,
tynkowany czgsciowo nowa -
PCV
101 | tablica gmina Pl. Wolno$ci (obreb11) | 1928r. odlew z | dobry Tablica z inskrypcja: niech to drzewo ktdre/ dzis
pamiatkowa dz. nr ew. brazu sadzimy przypomina nam/ odzyskanie
43/3 niepodlegtosci/niech bedzie symbolem narodu/
polskiego. Pieri to nardéd jegol konary to rdzne
warstwy spole-/ czne. Jak konary czerpig sity/
zywotne przez korzenie z ziemi/ tak nam wszystkim
daje zycie/ matka nasza ziemia polska, ktdra/ jest
naszq ojczyzng najdrozszq/ za ktérg zycie oddali i
odda¢ gotowi synowie tej ziemi”
Sa to stowa wypowiedziane przy sadzeniu ,,drzewa
wolnoscei” w 10 rocznice odzyskania niepodlegtosci
Polski /11 Listopada 1928r.
102 | kamienica prywatna | Pl. Wolno$ci 10 (obreb11) | k. XIXw. murowana $redni
dz. nr ew.
51
103 | dom gmina Pl. Wolno$ci 17 (obreb11) | lata  20-te | drewniany, zty,  zawilgocenia, | Obecnie siedziba Zwigzku Emerytow i
dz. nr ew. | XX w. tynkowana stolarka okienna | Inwalidéw Stowarzyszenia Wyszszej
29/2 elewacja czesciowo Uzyteczno$ci Zarzadu Oddziatlu Miejskiego
frontowa wymieniona w Glownie, Zwiazku Inwalidow Wojennych
RP
104 | kamienica prywatna | Pl. WolnoSci 24 (obreb11) | k. XIX w. mur
dz. nr ew.
42/3
105 | dom mieszkalny | prywatny | Zabrzeznianska | 31 (obreb 2) 1 ¢éw. XXw | drewno/mur | dobry
dz. nr ew.
129/2
106 | dom mieszkalny | prywatny | Zabrzeiniaiska | 59 (obreb 2) lata  20-te | drewno, éredni,  czeSciowo
dz. nr ew. | XXw. mur wymieniona
48/9 stolarka okienna
107 | d. willa | prywatna | Zabrzeznianska | 61 (obreb 2) lata  20-te | drewno, éredni
letniskowa dz. nr ew. | XXw. mur
47/1
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108 | kamieniczka prywatna | Zgierska 4 (obreb11) | XIX/XXw. mur - cegta | dobry, wymieniona
dz. nr ew. stolarka
35/2

109 | dom mieszkalny | prywatny | Zgierska rég | 15 (obreb 7) 1 ¢w. XXw. | drewno éredni, wymieniona

Zlotej dz. nr ew. stolarka okienna

211/1

110 | dom mieszkalny | prywatny | Zgierska 23 (obreb 7) 1 éw. XXw. | drewno, éredni
dz. nr ew. ganek
245 tynkowany

Budynki figurujgce w ,, Gminnej ewidencji zabytkow”, ktére nie istniejg (zostaly wyburzone i/lub ulegly wymianie na nowe obiekty):
Willa; Zabrzeinianska/Poludniowa 31a;
Kamienica, Pl. Wolnosci 21,
Dom mieszkalny, Pl. Wolnosci 15;

Istotnym ,,obicktem” 0 szczegélnym znaczeniu historycznym jest takze cmentarz rzymsko — Katolicki, nalezacy do parafii pw. Sw. Jakuba

Dom mieszkalny, Piaskowa 10

Apostota, zlokalizowany przy ulicy Rynkowskiego. Najstarszy nagrobek (1857r.) Horacyji z Kielonskich.

Dawniejsza cze$¢ cmentarza posiada wyrazng aleje, obecnie bez regularnego systemu alejek. Nowa potnocna czgs¢ pochodzi z lat 60-tych XXw.
Posiada regularne aleje.

Nagrobki o znaczeniu historycznym: grobowiec zbiorowy zohierzy polegtych w 1939r, mogita zbiorowa zaktadnikéw i zotierzy AK
rozstrzelanych w 1943r. pod murem cmentarza, zbiorowa mogita zotnierzy AK oraz grob prof. R. Cebertowicza iks. F. Szczepanskiego

Wsrod nagrobkow 0 wartosciach historycznych nalezy wymienic takze:

1) Nagrobek Ks. Franciszka Anusza — 1899r., piaskowiec, gips;
2) Nagrobek Honoraty Skowronskiej — 1897r. , piaskowiec, Brak rzezby Marii niepokalanego Poczgcia
3) Nagrobek Karola Murzynowskiego — 1907r. , piaskowiec, prosty;
4) Nagrobek Wactawa Butwill — 1894r. , piaskowiec, prosty.
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Rysunek 6 — kosciol parafialny p.w. Sw. Jakuba Apostota

Kosciol pod wezwaniem Swietego Jakuba Apostola (ul. Eowicka) — zostal
wybudowany w 1420 r. Fundatorem kosciota byt Jakuba z Glowna, (od 1449 r.
kasztelan rawski). Drewniany kosciot sptongt 8 sierpnia 1728 r. Odbudowano go w
1740 roku a w 1869 rozbudowano: (murowane prezbiterium). Budynek zostat ponownie
zniszczony 28 listopada 1914 r. w wyniku ostrzatu artyleryjskiego. Swiatynia zostata
W znacznej czesci zrujnowana, zachowaty si¢ jedynie mury prezbiterium, figura Matki
Bozej z Dziecigtkiem oraz lichtarze. Kosciot odbudowano w latach 1923-1930 ze
sktadek parafian. Autorem projektu byt Wiestaw Lisowski. Swiatynia zbudowana
zostala na planie krzyza greckiego. Jego ramiona zakonczone sg prostokatnie mieszcza
w sobie prezbiterium, dwie kaplice oraz pomieszczenie pomocnicze. Kruchta
w ksztalcie kwadratu uzupelniona zostalta 0 dwie nisze — absydy. Prowadzi do niej
prostokatny przedsionek ze schodami w fasadzie, ktorg tworzy monumentalny portyk
wsparty na dwoch filarach o kwadratowym przekroju. Fasada uzupetlniona zostata
0 waskie okna. Calos¢ osmiobocznej nawy zostata zwienczona ptaska koputa
zakonczong krzyzem. Najstarsze zachowane do dnia dzisiejszego  polichromie
wykonane przez Feliksa Paszkowskiego pochodza z lat 1939 — 44. Po Il wojnie
swiatowej w 1960 — 1965 r. centrum nawy wylozono ceramiczng mozaika w ksztalcie
zaglowca, natomiast §ciany prezbiterium uzupetniono nowymi polichromiami.
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Rysunek 7 — Patac Jabloniskich

»Palacyk” rodziny Jablonskich (ul. Lowicka 74) — obiekt wybudowany w latach
1905 — 1906 r. przez Wiadystawa Jabtonskiego. W czasach | wojny Swiatowej
w ,,patacyku” rezydowal posterunek zandarmerii pruskiej. Po 1l wojnie $wiatowej
budynek zostat przejety na rzecz Skarbu Panstwa. Od 1977 r. do dnia dzisiejszego jest
siedzibg Muzeum Regionalnego przy Towarzystwie Przyjaciot Miasta  Glowna
(TPMGQG).

Rysunek 8 — Dworek w zespole dworsko — parkowym przy ul. Dworskiej
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Rysunek 9 Dwér "Zabrzeznia" - obecnie budynek USC - lata 30 XX .

Zespol dworsko-parkowy "Zabrzeznia" — dworek na planie prostokata, wybudowany
w 1840 roku przez Wincentego Matuszewskiego herbu Topor. Pézniej nalezat m.in. do
Stanistawa Michalskiego herbu todzia oraz hrabiny Aleksandry Komorowskiej.
Obecnie siedziba Rady Miejskiej i Urzedu Stanu Cywilnego. Budynek po Il wojnie
swiatowe] zostal przeznaczony kolejno na przedszkole, kawiarnig¢ i biblioteke. Nie
remontowany obiekt ulegt znacznemu zniszczeniu. W miejscu starszego obiektu,
drewnianego (modrzewiowego) wzniesiono nowy obiekt murowany w skromnym stylu
dworkowym budynku (1985r.) Do dnia dzisiejszego zachowat si¢ salon usytuowany
w potudniowo — wschodnim narozniku budynku. Z oryginalnego wyposazenia salonu
przetrwaly jedynie szczatki kominka, wkomponowane w dekoracje pomieszczenia.
Catkowita kubatura obiektu wynosi 1053 m2, z czego powierzchnia uzytkowa zajmuje
280 m2 budynku. Obecnie w dworze ,,Zabrzeznia” znajduje si¢ biuro Urzedu Stanu
Cywilnego i Rady Miejskiej.

Park zwigzany byl kompozycyjnie z dworem przez aleje kasztanowcow prowadzaca od
drogi wzdtuz potudniowej fasady budynku, nastepnie taczaca si¢ ze $ciezkg prowadzaca
w kierunku zachodnim od sadu a w kierunku poélmocnym do alei grabowej,
wyznaczajacej granice zatozenia. W kompozycji parku dominowaty regularne
nasadzenia alejowe (graby i kasztanowce), powierzchnie trawiaste z azurowymi
grupami nasadzen i dgby sadzone poétkoliscie w stosunku do poétnocnej fasady dworu.
Przy wejsciu kompozycje uzupetniaty lilaki, zywotniki i okragty klomb z drzewami
i kwiatami. Waznym elementem krajobrazowym byly stawy. Inne budynki
towarzyszace parkowi to stary dom rzadcy, przedszkole przy ulicy Wigury i budynki
gospodarcze. Powierzchnia parku 3,8ha (historycznie bylo to 9,4ha). Pozostata czgsé
parku jest uzytkowana przez przedszkole i RSP.
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PR A s e

Rysunek 10 Budynek dworca kolejowego

Dworzec kolejowy PKP wzniesiony w 1903 roku na trasie Kolei Warszawsko-Kaliskiej.

TT",——‘— BT ST O y |

wwiglowno. pl e,
Rysunek 11 Budynek przy ul. Zowickiej 8 - do 1939 r. siedziba Gminy Wyznaniowej sydowskiej oraz Mata Synagoga.
Po wojnie wlasnos¢ skarbu Parnstwa, po roku 1990 wiasnosé gminy Glowno. Od 2003 r. wlasnos¢ prywatna.
Wiasnos¢ W. B

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 93




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

Synagoga glowienska (ul. Lowicka 8) — budynek sakralny, nalezacy do gltowienskiej
gminy zydowskiej wybudowana okoto 1822 r. Budynek czesciowo sptongt w 1848 r.
Odbudowano go i shuzyt gminie zydowskiej do 1939 r. W okresie PRL obiekt
przeznaczony zostat na Osrodek Zdrowia. Na poczatku lat 90. XX w. budynek stat si¢
wlasnos$cig prywatna. Obecnie w jego murach prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

Zaklady ,,Norblin, B-cia Buch i Werner” (ul. Sikorskiego) — W k. XIX wieku
w gorze rzeki Mrogi zatozono odlewnie¢ i walcowni¢ miedzi (Huta Jozefow) wi. Prewes
i Brabander. W latach 1899-1912, firma funkcjonowala pod nazwag Towarzystwo
Akcyjne Osinska Walcownia Miedzi, Mosigdzu i1 Fabryka Drutu, od 1912 r. -
Towarzystwo Udzialowe ,,Gtowno”. Na poczatku lat dwudziestych XX w. fabryka
zarzadzatl przemystowiec Brabander. W 1921 fabryke kupil i rozbudowat Norblin
i Spotka -kompleks fabryczny branzy metalowej, najwigksze przedsigbiorstwo Glowna
doby migdzywojennej - lat 1918-1939. Pierwszym elementem tej inwestycji byta
budowa bocznicy kolejowej taczacej stacje PKP Glowno z terenami zaktadu,
a nastepnie dokonano modernizacji tamtejszej fabryki i jej parku maszynowego

5.5 Wartosci kulturowe Glowna — podsumowanie

Na terenie miasta Glowna nie wystepujg zabytki o znaczeniu krajowym. Obiekty
wymagajace ochrony konserwatorskiej wykazuja jednak warto$¢ w zakresie lokalnego
i regionalnego dziedzictwa kulturowego.

Najbardziej wartosciowym elementem historycznym jest uklad urbanistyczny
centrum miasta o sredniowiecznym rodowodzie, kiedy to nastgpita lokacja miasta.
Miasto powstalo wokot placu targowego, potozonego na szlaku komunikacyjnym
i wkomponowanego w warunki topograficzne terenu (z ominigciem dolin rzek). Byta to
jedna z ok. 100 lokacji miast na terenie historycznego Mazowsza, ktore nastapity w
XHI-XVIw.

Dalszy rozwoj miasta zwigzany byt z rozwojem ekonomicznym oraz rozbudows Sieci
drog i powstaniem linii kolejowe;j.

Obecnie  zabudowa historycznego centrum jest chaotyczna i powinna by¢
porzadkowana, rewaloryzowana i stopniowo dostosowana do wspotczesnych potrzeb
z zachowaniem wymogow konserwatorskich.

Spis rysunkow:
1. Park wiejski w Gtownie — uktad historyczny (Zrédto: ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” wykonane w 1999r.);
2. Posada Glowno z 1874r. — (Zrédlo: ze zbiorow Muzeum przy TPMG
w Gtownie);
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Znaczacym elementem krajobrazu kulturowego Glowna jest takze zespot dworsko —
parkowy Zabrzeznia — jedna z licznych XIX wiecznych siedzib ziemianskich w rejonie
Lodzi. Zespot ten wymaga rewaloryzacji i rewitalizacji.

Z pojedynczych obiektow za szczegdlnie cenne nalezy uznaé kosciot pw. Sw. Jakuba
Apostota potozony w zespole starego miasta oraz patacyk z poczatkow XX w.

Ponadto znaczacy wpltyw na Krajobraz miasta, w tym na sylwete i panorame¢ uktadu
staromiejskiego, maja tereny otwarte ponizej zespolu staromiejskiego. Ochrony
wymaga takze zespot historycznego cmentarza i skupiska zieleni krajobrazoweyj,
zwlaszcza tej, ktora wykazuje warto$¢ historyczna.

W obrgbie miasta wystepuje teren tworzacy ideg kregu kulturowo — przyrodniczego,
ktora moze wptynag¢ pozytywnie na ksztaltowanie 1 wzmacnianie tozsamosci
regionalnej. Moze mie¢ takze znaczenie w ksztaltowaniu znaczenia regionu tédzkiego
w kraju i Europie.

Celem utworzenia krggu jest:
e promocja walorow lokalnych na poziomie regionalnym, krajowym
I migdzynarodowym;
e podnoszenia $wiadomosci spotecznosci lokalnej o dziedzictwie kulturowym
regionu;
e rewitalizacja i rewaloryzacja obszarow;
e integracja spotecznosci lokalnej.

Obszarem stanowigcym kanwg kregu na terenie miasta Gtowna jest Nowe Zakopane —
dawny kurort letniskowy

5.6 Stanowiskaarcheologiczne
Na terenie miasta Gtowna zlokalizowane sg nastgpujace stanowiska archeologiczne:

1) Stanowisko nr 3 - grodzisko stozkowate XV-XVII w. (chronologia), Nr obszaru
62 — 54; (w widtach Mrogi i Mrozycy);

2) Stanowisko nr 4 - §lad osadniczy kultury tuzyckiej (chronologia nieznana);
osada przygrodowa; Nr obszaru 62 — 54;

3) Stanowisko nr 5 - osada wiejska XV-XVII w. (chronologia), Nr obszaru
62 — 54,

4) Stanowisko nr 6 - §lad osadniczy, chronologia nieznana, nr obszaru 62-54;

5) Stanowisko nr 7 - slad osadniczy, blizej nieokreslony okres pradziejowy;
Nr obszaru 62 — 54; nr stanowiska 7;

6) Stanowisko nr 8, obszar 62 — 54; funkcja obiektu nieznana (materiat masowy —
1 trojak koronny Stanistawa Augusta Poniatowskiego; blizsza chronologia
1777r.
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7) Stanowisko nr 9, obszar 62-54; funkcja obiektu — nieznana; moneta — 1 grosz
Ksiestwa Warszawskiego, blizsza chronologia 1812r.

8) Stanowisko nr 10, obszar 62 — 54, blizsza chronologia po 1040r., materiat
masowy — 923 monety srebrne, angielskie, niemiecki, dunskie, czeskie,
wegierskie + 2 denary krzyzowe;

9) Stanowisko nr 11, AZP 62-54/38; slad osadniczy; kultura nieznana;
chronologia EK-WEB; 1fr. wioéroodtupka retuszowanego z krzemienia
battyckiego;

10) Stanowisko nr 12, AZP 62-54/39; §lad osadniczy; kultura tuzycka, chronologia
okr. Ha; 2 fr. ceramiki;

11) Stanowisko nr 13, AZP 62-54/40; osada; kultura przeworska, chronologia okr.
Latenski; 4 fr. ceramiki, 1 masywny odtupek z krzemienia battyckiego wykonany
twardym thukiem;

12) Stanowisko nr 14, AZP 62-54/41; osada; kultura tuzycka, chronologia EB-
WEZ; 5 fr. ceramiki, 1 tuszczen, 1 okruch z tuszcznia;

13) Stanowisko nr 15, AZP 62-54/42; osada; kultura nieznana, chronologia okr.
pradziejowy; 4 fr. ceramiki, 1 narz¢dzie na naturalnym okruchu krzemiennym
oraz $lad osadnictwa; kultura polska; chronologia XVI-XVII w.; 3 fr. ceramiki;

14) Stanowisko nr 16, AZP 62-54/43; osada; kultura tuzycka; chronologia EB-okr.
Ha; 4 fr. ceramiki, 1 tluszczen oraz osada; kultura polska; chronologia XVII-
XV w.; 19 fr. ceramiki;

15)Stanowisko nr 17, AZP 62-54/80; slad osadnictwa, kultura nieznana,
chronologia Neolit — WEB, 1 fr. ceramiki, 1 tuszczen z krzemienia battyckiego, 1
odhupek z krzemienia czekoladowego;

16) Stanowisko nr 18, AZP 62-54/81; $lad osadnictwa; kultura tuzycka,
chronologia WEZ, 3 fr. ceramiki, 1 odtupek huszczniowy;

17) Stanowisko nr 19, AZP 62-54/79; §lad osanictwa, kultura ninana, chronologia
okres pradziiejowy, 3 fr. ceramiki, 1 tuszczen, 1 odiupek tuszczniowy
retuszowan oraz osada (folwark), kultura polska, chronologia XVI-XVIII w., 94
fr. ceramiki.

Stanowiska nr 3, 4, 5 6 i 7 zostaly zlokalizowane na planszy Uwarunkowania
I wymagaja uwzglednienie podczas opracowywania Kierunkéw zagospodarowania
miasta Glowna, w celu poszanowania i ochrony dziedzictwa materialnego. Nalezy
wprowadzi¢ strefg ochrony archeologicznej a takze opracowac¢ zakazy i nakazy
gospodarowania przestrzenig W obrgbie stanowisk oraz w ich najblizszym sasiedztwie.

Slady dworu z pracownia garncarska - kopiec ziemny w widtach rzek Mrogi
I Mrozycy zwany potocznie ,,Lysa Gorka”, znajdujacy sie w dzielnicy Warchatow,
nieopodal ul. Lysogorskiej. Poczatkowo kopiec okreslano jako ,,grodzisko”, datowane
na XV — XVII w. Badania przeprowadzone w 1987 — 1989 r. przez archeologow
z Muzeum Miasta Zgierza dowiodty, iz w rzeczywistosci na terenie kopca znajdowata
sie pracownia garncarska z pozostatosciami po budynku mieszkalnym funkcjonujacym
najprawdopodobniej w XVII - XVIII.
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5.7 Stan dziedzictwa kulturowego — gtéwne problemy i zagrozenia

Podstawowym zagrozeniem jest brak faktycznej opieki nad wigkszoscig obiektow
historycznych. Obiekty sa w wigkszosci w ztym lub najwyzej $rednim stanie
I stopniowo ulegaja przeksztalceniom i przeobrazeniom niezgodnym z zasadami
konserwatorskimi. Zmiany wprowadzane w obiektach powoduja ich faktyczna
destrukcje i dewastacje ich wartosci historycznej. Wiele obiektow (zwlaszcza
drewnianych wilii z lat XX) ulega dewastacji na skutek braku remontdéw, napraw
i dbatosci 0 obiekt. Eksploatacja odbywa si¢ do czasu ,,$mierci technicznej”. Brak
gminnego programu opieki nad zabytkami oraz egzekwowania ochrony prawnej
niektorych obiektow moze doprowadzi¢ do ich faktycznego zniknigcia z krajobrazu
miasta.

Z punktu widzenia zachowania tozsamosci i promocji wiedzy o lokalnym dziedzictwie
kulturowym za znaczacy fakt nalezy uzna¢ takze brak oznaczen na wielu obiektach
historycznych, informujacych odbiorcéw 0 faktycznej wartosci historycznej obiektow,
ktora czesto jest niedostrzegana i niedoceniana.

Ponadto, obszar historycznego centrum wymaga rewaloryzacji i rewitalizacji tak by
ponownie stal si¢ salonem miasta. Wymaga to jednak dziatah w zakresie
rewaloryzacji54 obiektow budujacych wnetrza urbanistyczne oraz rewaloryzacji ptyt
placowych, elementéw malej architektury i mebli urbanistycznych.

6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

6.1 Potencjal i rozwéj demograficzny

Glowno jest jednym z pigciu miast powiatu zgierskiego i jest zamieszkiwane przez ok.
9,31% ludnosci catego powiatu zgierskiego. Liczba ludnosci miasta ma tendencje
znizkows.

Zgodnie z danymi z dnia 31 grudnia 2009r na terenie miasta zamieszkuje 15 147 *>0sob.

Opis Ogotem Kobiety | Mezczyzni

jednostka | oséb| % | 0sob % | 0sob %

populacja |15 147100 {7996 | 52,58 | 7151 | 47,42

Najwicksza grupe mieszkancow miasta stanowig ludzie w wieku produkcyjnym tj.

¥ Wazne jest aby rewaloryzacja techniczna dotyczyla catosci obicktu a nie tylko jego elewacji. Remonty, odtworzenie
warto$ciowych elementow zdobnictwa to zabiegi natury estetycznej, jednak aby historyczne centrum miasta odpowiadato
potrzebom wspolczesnego odbiorcy, nalezy takze skupi¢ si¢ na modernizacjach technicznych powyzszych obiektow, zarowno pod
wzgledem technicznym, funkcjonalnym jak i wyposazenia w infrastrukture.
55 .

Dane Urzgdu Miasta Gtowna,;
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kobiety od 18 do 60 roku zycia oraz me¢zczyzni do 65 roku zycia. Nastgpna grupa sg
dzieci i milodziez, natomiast osoby w wieku poprodukcyjnym stanowig grupe
obejmujacg mniej niz 1/5 liczby mieszkancow co jest dobrym wskaznikiem starzenia
demograficznego, ktory wyraza si¢ stosunkiem liczebnosci grupy produkcyjnej do
przedprodukcyjnej. Niekorzystny jest jednak ujemny przyrost naturalny.

Analizujac strukture ludnosci miasta mozna zauwazy¢ nieznaczny, ale staty spadek
liczebnosci osob w wieku przedprodukcyjnym . Jest to tendencja, na ktéra najwigkszy
wplyw ma starzenie si¢ spoteczenstwa oraz niekorzystne ruchy migracyjne. Zjawiska te
wymagaja dzialan na rzecz ograniczenia wyludnienia miasta (dziatania inwestycyjne
zapewniajace miejsca pracy, mozliwos¢ samorealizacji, sukcesu finansowego, pomocy
w prowadzeniu wtasnej dziatalnosci gospodarczej, preferencyjnych form wspierania
matych i srednich przedsiebiorstw, programy spoteczne i pomocowe — prorodzinne).
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Rysunek 12 — Zmiany liczby ludnosci w miescie Glowno w latach 2001 — 2009; opracowanie wiasne na podstawie

danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl).
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Rysunek 13 - Zmiany liczby mezczyzn w miescie Glowno w latach 2001 — 2009; opracowanie wiasne na podstawie

danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://ww.stat.gov.pl)
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Rysunek 14 - Zmiany liczby kobiet w miescie Glowno w latach 2001 — 2009; opracowanie wlasne na podstawie
danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)

Analiza danych statystycznych wykazuje ciagty i poglebiajacy sie spadek liczby
ludnosci a w szczegolnosci ubytek mezczyzn . Kobiety stanowig 52,78 % populacji co
oznacza, ze na 100 kobiet przypada zaledwie 89 mezczyzn.

Struktura demograficzna:
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Rysunek 15 - Struktura demograficzna ludnosci miasta w 2008 r. - ; opracowanie wiasne na podstawie danych z
Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)

Gtowno od 2004 roku cechuje dodatnie saldo migracji. Wsrod osob wymeldowujacych
si¢ Z miasta przewazaja kobiety.
W migracjach wewnetrznych przewaza kierunek z miasta do miasta, mniej osob
przenosi si¢ na wies 1 inne tereny o charakterze wiejskim.
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MIGRACJE WEWNETRZNE | ZAGRANICZNE

Kierunki migracji J.m. | Wartos¢
wymeldowania ogétem osoba 113
wymeldowania do miast osoba 58
wymeldowania na wie$ osoba 50
wymeldowania za granice osoba 5

Tabela 5 — migracje wewnetrzne i zagraniczne w miescie Gfowno w roku 2008

Wryksztalcenie:

W 2002" r. struktura wyksztatcenia W Glownie ksztaltowata si¢ podobnie jak
w powiecie i zblizona byta do struktury wojewodztwa todzkiego. Najwickszy odsetek
mieszkancéw posiadalo wyksztatcenie $rednie (32,2%) 1 ukonczone podstawowe
(32,1%). Odnotowano dos¢ niski odsetek osob legitymujacych si¢ wyksztalceniem
wyzszym - zaledwie 8,4%. Niecate 4% mieszkancow nie posiada wyksztatcenia
w ogole badz rozpoczeto jedynie nauke na poziomie podstawowym.

3,6%

.' & v s
0

1000 2000 3000 4000 5000

B Podst. nieukonczone i bez wyksztaicenia
O Podstawowe ukonczone

[0 Zasadnicze zawodowe
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Rysunek 16 — Struktura wyksztatcenia ludnosci miasta Glowna, Zrédlo: Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Glowna na
lata 2007 — 20013,

Gloéwnym zrodtem dochodu dla mieszkancow jest praca. W marcu 2007r. odnotowano
spadek liczby bezrobotnych oraz stopy bezrobocia, zarowno w ujgciu rocznym jak
I miesigcznym. Stopa bezrobocia zaréwno w powiecie zgierskim jak i w samym miescie
Glownie wykazuje tendencje malejace. Stopa bezrobocia dla catego  powiatu
zgierskiego — wg danych GUS — w koncu listopada 2006r. ksztattowata si¢ na poziomie
21,4%. W lutym odnotowano te wartos¢ na poziomie 21,5% a w marcu juz 20,6%.
Od poczatku 2005R bezrobocie utrzymuje statg tendencje spadkows.

*® Dane pochodza ze spisu powszechnego przeprowadzonego w 2002 r.

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 101




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

Bezrobocie:

Liczba bezrobotnych na koniec 2008r. ksztattowata si¢ ha poziomie 1301 osob, w tym:
= Kkobiety — 540 osob
= mezczyzni— 761 os6b

Stopa bezrobocia na koniec 2008r. wyniosta 13,3%

Sytuacja 0sob niepracujacych W przedziatach wiekowych ksztattuje si¢ nastepujgco:
= 0018 do 24 lat — oczekujacych na prace 185 osob;
= 0d 25do 34 lat - oczekujgcych na prace 343 osoby;
= 0d 35 do 44 lat - oczekujacych na prace 281 0sob
= 0d 45 do 54 lat - oczekujacych na pracg359 osob
= 0d 55 do 59 lat - oczekujacych na prace 113 0sob
= 0d 60 do 64 lat - oczekujacych na prace 20 oso6b

» o0soby dhugotrwale bezrobotne — 695 o0sob;
» 0soby bezrobotne powyzej 50 roku zycia— 336 oséb.

400
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Rysunek 17 — Sytuacja osob niepracujgcych W przedziatach wiekowych. Opracowanie wlasne na podstawie danych z
Urzedu Miasta.

6.2 Warunki mieszkaniowe

Na poziom zycia mieszkancow W duzym stopniu wptywaja warunki mieszkaniowe. Sg
one zblizone do warunkow mieszkaniowych w kraju charakterystycznych dla matych
i $rednich miast. Podobnie jak w innych nieduzych miastach dominuje zabudowa
kamienicowa w centrum, zabudowa jednorodzinna wolno stojaca oraz budynki
mieszkalne w gospodarstwach rolnych (zwtaszcza na obrzezach).

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 102




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

Zasoby mieszkaniowe miasta Glowna sa stosunkowo dobre i podlegaja rozwojowi.
Zauwazalne jest parcie inwestycyjne do rozbudowy osiedli doméw jednorodzinnych.
Mozna takze zaobserwowac stopniowg rezygnacj¢ Z prowadzenia gospodarstw rolnych
I wymiang zabudowy na mieszkaniowa typu miejskiego, co jest naturalng konsekwencja
przyjecia miejskiego stylu zycia przez wiascicieli posesji (zatrudnienie poza
rolnictwem).

Sukcesywnie nastepuje takze wymiana starej substancji mieszkaniowej i oddawanie
mieszkan wigkszych niz poprzednio o zdecydowanie wyzszym standardzie wykonania
I wyposazenia W infrastrukture techniczna.  Zauwazalna jest takze przebudowa
i rozbudowa istniejacych obiektow mieszkalnych, w celu podniesienia standardéw
i dostosowania ich do nowych potrzeb.

Istotnym elementem oceny warunkéw mieszkaniowych w miescie jest takze stan
techniczny obiektow wielorodzinnych. Z reguly sa to obiekty kilkunasto
i kilkudziesiecioletnie. Mimo dlugiego okresu eksploatacji wiele z nich nie byto jeszcze
poddawanych istotnym dziataniom modernizacyjnym i remontowym a jest
to zagadnienie wazne, zwlaszcza w zakresie poprawy ich  wlasciwosci
termoizolacyjnych (wymagane sg docieplenia).

Diagnoza

Zasoby mieszkaniowe miasta Glowna, bedace w posiadaniu  spoldzielni
mieszkaniowych, gminy, zaktadow pracy, osob fizycznych i pozostatych podmiotow
wykazane na koniec grudnia 2008r obejmowaty 5 771 mieszkan, w ktorych byto 21 121
izb 0 powierzchni uzytkowej 394 405m?

W stosunku do poprzednich lat zaobserwowa¢ mozna staty przyrost ilosci mieszkan.
Najwickszy skok zaobserwowano w roku 2003 (o 493 mieszkania). W latach
nastepnych przyrost jest niewielki ale staty.

ZASOBY MIESZKANIOWE
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Rysunek 18 — Zmiany ilosci mieszkan W miescie Glownie w latach 2002 — 2008, opracowanie wfasne na podstawie
danych z Banku Danych Regionalnych udostepnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)
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Przyrost mieszkan byt efektem inwestycji nowego budownictwa, rozbudowy
I przebudowy budynkow istniejacych oraz  zagospodarowania powierzchni
niemieszkalnych.

Struktura zasobéw mieszkaniowych w uktadzie rodzajowym i przestrzennym jest
wynikiem m. in. poziomu rozwoju gospodarczego regionu, aktywnosci budowlanej
inwestorow, preferencji na rézne formy budownictwa, stanu zamozno$ci ludnosci
kreujacej popyt na mieszkania.

W Glownie najwickszy odsetek mieszkan pozostaje we wiadaniu osob fizycznych —
60%. Spotdzielnie mieszkaniowe posiadaja 32% lokali, gmina zas jest wiascicielem
jedynie 7,3% mieszkan.

Analizujgc standard mieszkan (uwzgledniajac stan wyposazenia w instalacje) zauwazy¢
mozna braki w zakresie dostepu do infrastruktury. Nadal 11,5% mieszkan nie jest
podtaczonych do wodociggu a 20% nie posiada tazienki. 26% mieszkan nie ma
centralnego ogrzewania.

Rodzaje instalacji .m. Wartosé
wodocigg 2008 % 88,6
tazienka 2008 % 80,2
centralne ogrzewanie 2008 % 74,2

Tabela 6 — Wyposazenie mieszkan W infrastrukture techniczng w 2008r - opracowanie wlasne na podstawie danych
z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)

W 2006 roku przy finansowym wsparciu witadz miasta wybudowano 17 mieszkan
komunalnych. Rok wczesniej miasto dokonato remontu 32 mieszkan. Roboty polegaty
przede wszystkim na remontach dachu i wymianie stolarki.

Pomoc socjalna zwigzana z ponoszonymi przez lokatorow wydatkami z tytulu
zajmowanego mieszkania, jest jedng z form pomocy realizowanej przez miasto
w ramach s$rodkow przeznaczonych na pomoc rodzinom znajdujacym si¢ W trudnej
sytuacji materialnej i zyciowej.

6.3 Opieka medyczna

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej mieszkancy Glowna maja do dyspozycji :

—  Centrum medyczne Spoétka z 0.0. w Glownie NZOZ Remedium ul. Kopernika
19a — s$wiadczacy ustugi dla pacjentow w ramach NFZ (poradnie: ogdlna,
dziecigca, medycyny pracy, ,,K”, dermatologiczna, zdrowia psychicznego, choréb
ptuc, odwykowa, chirurgiczna, laryngologiczna, neurologiczna, okulistyczna,
rehabilitacyjna, ortopedyczna, reumatologiczna, urologiczna, diabetologiczna,
stomatologiczna, protetyczna, medycyny szkolnej;
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— Niepubliczny zaklad Opieki Zdrowotnej ,Gabinety Lekarskie” s.c.
—ul. Swoboda 19 (ustugi na podstawie umowy z NFZ, s$wiadczacy ustugi dla 3 750
pacjentow w ramach umowy z NFZ;

— Ofsrodek Zdrowia Psychicznego i Odwykowego - NZOZ " TAXMED " -

Strazacka9;
—  Przychodnia NZOZ DOROTA BERDYS —ul. Swoboda 17/19 nr.3 (okulistyka);
— Przychodnia stomatologiczna NZOZ "HOLLYDENT"™ - ul. Tadeusza
Czackiego 2;

—  Wiele prywatnych gabinetow $wiadczacych ustugi z zakresu pediatrii, laryngologii,
stomatologii, okulistyki, dermatologii, interny, kardiologii i ginekologii.

NZOZ ,,Centrum Medyczne WSInf” w Glownie (ul. Wojska Polskiego 32/34)
dysponuje 131 tozkami szpitalnymi na nastgpujacych oddziatach: wewngtrznym,
chirurgicznym, ginekologiczno — potozniczym, noworodkowym oraz dla przewlekle
chorych.

Na terenie miasta zlokalizowane sg rowniez liczne apteki w tym m.in.:
= Apteka - Kopernika 19,
= Apteka - ul. Swoboda 17/19 nr 6,
= Apteka - ul. Zgierska 27 ,
= Apteka "Mega" - ul. Sikorskiego 45/47
= Apteka Hydra - Plac Wolnosci 4/5 ,
= Apteka Konwalia - ul. Lowicka 38
Pomoca spoteczng na terenie miasta Glowna zajmuja si¢ nastepujace instytucje:

— Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS). Osrodek wspotpracuje z innymi
instytucjami srodowiska lokalnego:

— Stowarzyszenie ,,Pomoc Rodzinie” — swietlica socjoterapeutyczna;

—  Srodowiskowy Dom Samopomocy;

— Stowarzyszenie Klubu Abstynentow ,,Krokus”;

— Stowarzyszenie Rodzin Katolickich;

— ,,Caritas”;

— Stowarzyszenie na rzecz dzieci i Mtodziezy ,,Zabrzeznia”;

Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej umozliwia osobom i rodzinom znajdujacym sie
w trudnej sytuacji zyciowej. Ustawowo udziela pomocy osobom i rodzinom
W szczegdlnosci W  sytuacji: ubodstwa, sieroctwa, bezdomnosci, bezrobocia,
niepetnosprawnosci, dtugotrwalej lub ciezkiej choroby, przemocy w rodzinie, potrzeby
ochrony macierzynstwa lub wielodzietnosci, bezradnosci w sprawach opiekunczo —
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego (zwlaszcza w rodzinach
niepetnych lub wielodzietnych), braku umiejetnosci w przystosowaniu do zycia
mlodziezy opuszczajacej placowki opiekunczo — wychowawcze, trudnosci w integracji
0sob, ktore otrzymaty status uchodzcy, trudnosci w przystosowaniu do zycia po
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zwolnieniu z zaktadu karnego; alkoholizmu, narkomanii, zdarzenia losowego i sytuacji

kryzysowych, kleski zywiotowej lub ekologicznej.

Od 1 maja 2005r w strukturach Miejskiego Osrodka pomocy Spotecznej w Glownie
funkcjonuje Srodowiskowy Dom Samopomocy, ktory jest placowka wsparcia dla osob
niepelnosprawnych — uposledzonych umystowo i chorych psychicznie. Dom dziata
5dni w tygodniu w ciggu catego roku. Podopieczni w placéwce objgci sa opieka
medyczng, psychologiczng, pedagogiczng, co zapewnia mozliwos¢ bezpiecznego

I aktywnego spedzania czasu.

6.4 Oswiata i wychowanie

W miescie Gltownie dziatajg nastepujace placowki szkolne:

— Miejskie Przedszkole Nr 1 - ul. Wigury 7
— Miejskie Przedszkole Nr 2 - ul. Sikorskiego 53A
— Miejskie Przedszkole Nr 3 - ul. Skokowskiego 8/10

— Szkota Podstawowa Nr 1 im. J. Pitsudskiego w Glownie - Plac Reymonta 2
— Szkola Podstawowa Nr 2 im. A. Mickiewicza w Gtownie - ul. Andersa 37

— Szkola Podstawowa Nr 3 im. T. Kosciuszki 35 - ul. Karasicka 35

— Gimnazjum Miejskie w Glownie im. Jana Pawta I1 - ul. Kosciuszki 11/13

— Katolickie Liceum Ogolnoksztalcace ul. Kosciuszki 11/13

oraz powiatowe placowki oswiaty:

— Zespot Szkot Licealno-Gimnazjalnych w Glownie - ul. Kosciuszki 10

— Zespot Szkét Specjalnych w Glownie - ul. Kopernika 26 A

— Zespot Szkét Zawodowych Nrl w Glownie im. R. A. Cybertowicza -

ul. Kopernika 24/26
W sktad zespotu wchodza:
» Zasadnicza Szkota Zawodowa;
» Liceum Mechaniczne;
» Technikum Mechaniczne;
» Liceum Ogolnoksztatcace dla dorostych;
» Policealne Studium techniczne;

— Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna w Glownie — ul. Kopernika 26a

Ponadto na terenie miasta dziata rowniez Liceum Ogolnoksztatcace dla dorostych

(Plac Wolnosci 11/13).
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Rysunek 19 — Uczniowie szké# podstawowych w miescie Glowno w latach 2001-2008. - opracowanie wlasne na
podstawie danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)
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Rysunek 20- Uczniowie szké# gimnazjalnych w miescie Glowno w latach 2003-2008 - opracowanie wlasne na
podstawie danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)
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Rysunek 21 — Uczniowie szkd? srednich w miescie Glowno w latach 2002 — 2008 - opracowanie wfasne na podstawie
danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)
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Rysunek 22 — Uczniowie szkét ogélnoksztatcgcych W miescie Glowno w latach 2005-2008 - opracowanie wlasne na
podstawie danych z Banku Danych Regionalnych udostgpnionych prze GUS (http://www.stat.gov.pl)

Liczba uczniow szkét podstawowych w miescie w ostatnich latach wykazywata
tendencj¢ spadkowa, podobnie w gimnazjach i szkotach srednich. Jednak na poziomie
szkolnictwa ponad gimnazjalnego mozna zaobserwowaé wzrost liczby uczniéw
uczeszczajacych do szkot ogdlnoksztatcacych.

6.5 Kultura i sztuka

Stan wyposazenia miasta Gtowna w obiekty kultury i sztuki przedstawia sig
nastepujaco:

— Miejski Osrodek Kultury w Glownie - ul. Kopernika 37;

— Muzeum regionalne przy Towarzystwie Przyjaciol Miasta Glowna -

ul. Lowicka 74;

Miejski Osrodek kultury w Gtownie jest instytucja, ktorej priorytetowym zadaniem jest
wspieranie kultury i lokalnego sportu. MOK koordynuje dziatalnos¢ kulturalng
W miescie, organizuje zajecia muzyczne dla dzieci i mlodziezy, zajecia teatralne,
taneczne, rekreacyjne, a takze wystawy plastyczne. Pod jego opieka dziata kilka
zespotdéw muzycznych o zroznicowanej stylistyce:

= ,Czeremcha” — chor, ztozony glownie z pan w starszym wieku

= Orkiestra deta;

= Rokowe zespoly mtodziezowe;
W sezonie letnim dziatalnos¢ MOK koncentruje sie na imprezach plenerowych
organizowanych nad zalewem "Mrozyczka”.
Zlokalizowany nad zalewem osrodek oferuje bogaty wybor aktywnosci sportowej,
szczegblnie w zakresie sportow wodnych. Do dyspozycji sa todzie wiostowe, kajaki,
zaglowki, rowery wodne. W wydzielonych miejscach zlokalizowane sg kapieliska,
dzieci moga takze korzysta¢ z placu zabaw. W okolicach plazy znajduje si¢ takze
boisko do siatkowki plazowej.
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Na terenie miasta Glowna dziata réwniez Towarzystwo Przyjaciol Miasta Glowna,
ktore w 2007 roku obchodzito trzydziestolecie swojej dziatalnosci. Towarzystwo
wspiera dziatalnos¢ instytucji spotecznych w miescie. Stworzyto takze podwaliny pod
istnienie Muzeum Regionalnego, ktore jest gtéwnym osrodkiem prac nad zachowaniem
dziedzictwa historycznego i kulturowego miasta oraz jego okolic. Towarzystwo
gromadzi dokumenty zwigzane z historig miasta, organizuje wystawy archeologiczne,
historyczne, etnograficzne, przyrodnicze i fotograficzne. Skupia takze lokalnych
artystow | prowadzi dziatalno$¢ artystyczng. Organizuje takze cykliczne wystepy
kulturalne

W budynku Miejskiego Osrodka Kultury dziata rowniez Miejska Biblioteka
Publiczna.

6.6 Sport, rekreacja i turystyka

Miasto Gtowno posiada dobre warunki do rozwoju turystyki i rekreacji. Na terenie
miasta znajduja sie¢ trzy duze zbiorniki wodne, w tym najwickszy zbiornik ,,Mrozyczka”
0 powierzchni 20ha.

Do roku 2000 dziatat Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ktory zajmowat si¢
wypozyczaniem sprzetu ptywajacego (kajaki, rowery wodne, todzie wiostowe).

W latach 2001-2002 osrodek zostat wydzierzawiony osobom  prywatnym,
co doprowadzito do jego dekapitalizacji. W chwili obecnej ,,0srodek™ jest zarzagdzany
przez zaktad budzetowy miasta — Miejski Zaktad Komunalny.

Na terenie miasta Gtowna zlokalizowany jest jeden hotel — Hotel ,MROGA” —
ul. Sosnowa 4, ktory dysponuje 37 miejscami hotelowymi. Ponadto na ul. Czackiego 8
znajduja sie ,,Kwatery Pracownicze”.

Baze sportowo — rekreacyjna na terenie miasta Gtowna stanowia:

— boisko pitkarskie, wymiarowe z trybunami;

— boisko i sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych, Gimnazjum Miejskim,
Zespole Szkoét nr;

— kort tenisowy ceglany — TKKF;

— sitownia, sala do gry w tenisa stotowego, boisko do kometki — TKKF;

— kort tenisowy — asfaltowy — przy ul. Kopernika;

— boisko do pitki plazowej oraz koszykowki na plazy przy zalewie ,,Mrozyczka”

— na terenie Szkoty Podstawowej Nr 2 znajduje si¢ Miejska Hala Widowiskowo -
Sportowa i Boiska Sportowe ORLIK 2012 (hala posiada widowni¢ na 380
miejsc a takze pomieszczenia odnowy biologicznej, sitownie, sale gimnastyki
korekcyjnej i fitness).

Na terenie miasta prowadzi dziatalnos¢ kilka klubow i kot sportowych:
— Klub Sportowy ,,STAL GELOWNO?”, ul. Kopernika 37
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— Klub Sportowy ,,REMO”, ul. Targowa 10

— Uczniowski Klub Sportowy ,,3”, ul. Karasicka 37

— Towarzystwo Koszykowki ,, GLOWNO 20077, ul. Andersa 37

— Ognisko  Towarzystwa Krzewienia  Kultury Fizycznej ,,EXPANDOR?”,
ul. Lowicka 8

— Uczniowski Klub Sportowy ,,GIMNAZJUM GLOWNO”, ul. Ko$ciuszki 11/13

— Uczniowski Klub Sportowy ,, VIKTORIA GLOWNO?, ul. Ko$ciuszki 10

— Klub Sportowy ,,Teraz Gtlowno” — ul. Partyzantow 2

— Sekcja Karate dzieci i Mtodziezy w Gtownie

— Miejski Szkolny Zwiazek Sportowy” - ul. Kosciuszki 11/13

6.7 Obiekty sakralne

Wiegkszo$¢ mieszkancoOw miasta stanowig Kkatolicy. Na terenie miasta dziatalnosé¢
duszpasterska prowadzi takze placéwka zboru Kosciota Ewangelicznych Chrzescijan
w Lodzi oraz $wiadkowie Jehowy.
Miasto obejmuja trzy parafie rzymsko — katolickie, posiadajace 3 obiekty sakralne:

— Kosciol Sw. Jakuba w Gtownie - ul. Eowicka 7

— Ko$ciol Sw. Barbary w Glownie - ul. gen. Sikorskiego 1

— Koéciol Sw. Maksymiliana w Glownie - ul. Karasicka 54
Ponadto na terenie miasta znajduje si¢ Straznica Towarzystwo Biblijne i Traktatowe
(Zarejestrowany Zwiazek Wyznania Swiadkow Jehowy w Polsce, ul. Warszawska 14,
05-830 Nadarzyn, dziatka nr ew. 29/1, obreb G-14);

Na terenie miasta Gtowna zlokalizowane sg dwa cmentarze:
= Cmentarz katolicki — przy ul. Lowickiej — cmentarz parafialny, nalezacy
do parafii pw sw. Jakuba Apostola, najstarsze nagrobki pochodzg z Il
potowy XIX wieku;
= Cmentarz komunalny — ul. Karasicka 54;

6.8 Administracja i finanse

Urzedy 1 instytucje obstugujace mieszkancow miasta i sgsiadujacej gminy Glowno,
skoncentrowane sg w centrum. Tutaj swojg siedzibe maja m. in:

— Urzad Miejski w Gtownie - ul. Mlynarska 15

— Urzad Stanu Cywilnego - ul. Dworska 4;

— Biuro Rady Miejskiej - ul. Dworska 4

— Urzad Skarbowy w Glownie — ul. Sikorskiego 3;

— Urzad Gminy — ul. Kilinskiego 2

Banki:
— Bank Spoldzielczy w Gtownie - ul. Mtynarska 5/13
Bankomat 24h
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— Bank Polska Kasa Opieki SA - | Oddziat w Glownie - ul. Fabryczna 1

— Bank Polska Kasa Opieki SA - Filia 1 w Gtownie - ul. Strazacka 9
Bankomat 24h

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA - ul. Sikorskiego 45/49
Bankomat 24h

Poczty:
"Poczta Polska™" S.A. Urzad Pocztowy Gtowno 1 — ul. Zgierska 6;
"Poczta Polska" S.A. Urzad Pocztowy Gtowno 3 — ul. Sikorskiego 45 /49;

6.9 Handel oraz obstuga ludnosci i przedsi¢biorstw

Sie¢ handlowo ustugowa na terenie miasta wyglada roznorodnie. Najwigcej podmiotow
gospodarczych prowadzi handel artykutami spozywczymi i przemystowymi. Do
najwickszych sklepow naterenie miasta naleza:
— Dom Handlowy — ul. Swoboda, Gtowno;
,,Biedronka” — ul. Kopernika, Gtowno;
,,Plasterek”- ul. Sikorskiego;

Ponadto licznie wystepuja ustugi z zakresu napraw, fryzjerstwa, lecznictwa, zaktady
ogolnobudowlane, instalatorskie, $lusarskie, blacharskie, mechanika pojazdowa, stacje

paliw i inne.

Diagnoza
Dostepnosc i jakos¢ proponowanych ustug sg wprost proporcjonalne do stopnia rozwoju
ekonomicznego, przestrzennego i spotecznego miasta. Poprawa jakosci zycia

mieszkancow ma wigc bezposredni zwigzek z podnoszeniem poziomu rozwoju miasta

i kumulowaniu dziatan na rzecz podnoszenia konkurencyjnosci miasta w skali regionu.
Podstawowym  elementem  poprawy jakosci mieszkancow  jest rozwdj miasta
z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych, kompozycyjnych

i architektonicznych.
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7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI 1 JEJ MIENIA®

7.1 Zagrozenia powodziowe

Na terenie miasta, ze wzgledu na obecno$¢ rzek i zbiornikow wodnych wystepuja
lokalne podmoktosci utrzymujace sie przez znaczng cze$S¢ roku. Regulacja rzek
zmniejszyta ich naturalng retencyjnos¢, co skutkuje przyspieszonym odptywem wod
z gornych odcinkéw 1 moze powodowaé powstanie zagrozenia powodziowego.
W Stefie klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ Glowno wystepuja dwa rodzaje wezbran
powodziowych:

e wczesng wiosng wezbrania roztopowe;

e letnie (lipiec — sierpien) wezbrania opadowo — rozlewowe.

Na terenie miasta wystepuja tereny szczegdlnie narazone na niebezpieczenstwo

.58 . . .. . . ; . ..
powodzi gléwnie potozone w poblizu rzeki Mrogi, ktora w obecnym stanie nie jest
obwatowana.

Powoddz moze wystepowac przede wszystkim w okresie jesienno-zimowym oraz
zimowo-wiosennym z powodu dtugotrwatych badz intensywnych opadow deszczu albo
z powodu szybkiego topnienia $niegdw

e podstawowe pojecia, zwigzane z zagrozeniem powodziowym:
— Pogotowie przeciwpowodziowe wprowadza sig, gdy poziom wody w rzece
wzrasta do poziomu ostrzegawczego i nadal si¢ podnosi.
— Alarm powodziowy ogtasza si¢, gdy poziom wody przekracza stan
alarmowy.

Zagrozenie powodziowe zwiazane jest takze z ryzykiem skazenia woéd w wyniku
powodzi (np. skazenie produktami ropopochodnymi, nie oczyszczonymi $ciekami,
bakteriami_chorobotwoérczymi). Ponadto wody powodziowe moga znajdowaé sie pod
napieciem na skutek  uszkodzenia linii _energetycznych napowietrznych lub

podziemnych.

"W skali wojewodztwa szczegdtowe informacje, wytyczne i komunikaty dotyczace zagrozenia bezpieczefistwa ludnoscei i jej
mienia s3 na biezgco aktualizowane na stronie t6dzkiego Urzedu Wojewodzkiego http://www.uw.lodz.pl/index.php3?str=490;
Wojewodzkie Centrum Zarzadzania Kryzysowego Dyzurny Operacyjny calodobowy telefon interwencyjny: 987

tel.: 0 42 664-14-09, 0 42 664-14-10
tel.: 0 42 665-16-45, 0 42 750-44-05
(dane aktualne na dzien marzec 2010r.)

% Przez zagrozenie powodziowe nalezy rozumie¢ potencjalne negatywne skutki wezbrania. Ostatnia powddz w Glownie nastgpita
migdzy 17 a 21 marca 2005r. na rzece Mrodze.
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7.2 Zagrozenie pozarowe

Najczestszg przyczyng powstawania pozarow sa:
e bezmyslne badz umysine dziatanie czlowieka,
« zwarcia i wady instalacji elektrycznych,
o wyladowaniaatmosferyczne.

7.3 Zagrozenie atmosferyczne

Silny wiatr w polaczeniu z temperatura powietrza tylko nieco ponizej 0°C moze
mie¢ taki sam skutek, jak stojace powietrze o temperaturze ponizej -30° C. Moze
by¢ to przyczyng odmrozenia i wychlodzenia organizmu.

Odmrozenie - jest skutkiem oddziatywania zimna (cho¢ niekoniecznie mrozu!).
W wyniku odmrozenia moga wystapi¢ trwate uszkodzenia najbardziej narazonych
odmrozeniem czesSci ciata. Typowymi objawami tego urazu sa: znaczne wychtodzenie,
zaczerwienienie, utrata czucia oraz blados¢ palcow rak i ndg, nosa, matzowin usznych.

Wychlodzenie - jest stanem, gdy temperatura wewngtrzna ciata spada ponizej 35°C.
Objawami wychtodzenia sg: zaburzenia swiadomosci do $piaczki wiacznie, powolna
mowa, poczucie wyczerpania, zaburzenia mowy, sennosc.

Wystepowanie  silnych  wiatrow ~ powodowane  jest  najczesciej,  Szybko
przemieszczajagcymi si¢ aktywnymi nizami. Najgrozniejszg formg¢ (np. tragby
powietrzne) przyjmuja one w okresie: wiosennym i jesiennym. Wiatry takie moga by¢
niebezpieczne dla zdrowia i zycia mieszkancow oraz dla ich mienia powodujac
uszkodzenia budynkow (zwtaszcza zerwania dachow), utrudnienia w ruchu kotowym
(przewrdcenia samochodow podczas jazdy, zmiazdzenie samochodu przez tamigce si¢
drzewa i konary).

Nie ma skutecznych sposobdw przeciwdzialania wiatrom huraganowym i $niezycom.
Zagrozenie  silnymi  wiatrami  nalezy uwzgledniaé podczas  projektowania
i wykonywania obiektéw budowlanych oraz projektowania nasadzen drzew.

7.4 Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie miasta Glowna zlokalizowane sg tereny zagrozone osuwiskami. Stopien
zagrozenia jest niski. Zjawiska geodynamiczne (potencjalne podciecie erozyjne, zsuw)
moga wystapi¢ w bezposrednim sasiedztwie rzeki Mrogi na 28.1 — 28.25 km Zagrazaja
one istniejacym w tym miejscu nielicznym budynkom. Ponadto potencjalne zagrozenia
zjawiskami geodynamicznymi moga wystapi¢ na obszarach o nachyleniu terenu
przekraczajacym 5% (skarpy).

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 113




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA

7.5 Zagrozeniabezpieczenstwa publicznego

Glowno nie nalezy do miast o wysokim stopniu natezenia czynnikow zagrazajacych
zyciu i zdrowiu ludnos$ci. Do zagrozen bezpieczenstwa publicznego mozna zaliczyc¢:

e manifestacje, protesty wymykajace si¢ spod kontroli organizatoroéw;

e awarie obiektow hydrotechnicznych;

e pozaryo duzym zasi¢gu;

e epidemie (skazenia i zakazenia bakteryjne);

e awarie urzadzen sieci energetycznych lub gazowych;

e katastrofy komunikacyjne;

e katastrofy budowlane;

e mrozy, wichury, $niezyce;

e wybuchy materiatow niebezpiecznych;

e przestgpczo$é - kradzieze, napady, wiamania itp.

Diagnoza w zakresie podstawowych zagrozen

Przestepczo$¢ na terenie miasta jest charakterystyczna dla miejscowosci znajdujacych
si¢ W poblizu duzych aglomeracji takich jak £.odz.
Struktura wypadkow drogowych réwniez wpisuje si¢ W ogolng strukture zjawisk tego
typu w gminach sasiednich dla metropolii. Wigkszos¢ zaistniatych zdarzen drogowych
to raczej kolizje a nie wypadki. Gtéwna przyczyna zdarzen drogowych na terenie miasta
jest wzrost natezenia ruchu pojazdow, zwlaszcza tzw. ,,TIR-6w” korzystajacych z drog
0 dotychczas mniejszym  natezeniu ruchu. Niewatpliwym zagrozeniem dla
bezpieczenstwa ruchu drogowego stanowi brak nawierzchni asfaltowej na duzej ilosci
drég oraz brak oswietlenia a takze chodnikéw dla pieszych. Wskazana jest takze
wieksza niz dotad profilaktyka.
Oprocz przyczyn zewnetrznych, niezmienne sg powody powstawania wypadkow
drogowych zaréwno ze strony kierujacych pojazdami, jak i pieszych:
e zwinykierujacych:

— nieudzielanie pierwszenstwa pojazdu;

— niedostosowanie predkosci do warunkéw panujacych na drodze;

— nieprawidlowe przejezdzanie przejsc dla pieszych;

e zwiny pieszych:

— nieostrozne wejscia na jezdnie przed jadagcym pojazdem;

— nieprawidlowe przekraczanie jezdni (przebieganie);

— wejscie na jezdnie przy czerwonym swietle.
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8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na terenie miasta wystepuja znaczne wiasnosci skarbu panstwa:

lasy panstwowe,

zbiorniki wodne,

rzeki z terenami dolin rzecznych,
drogi krajowe i wojewodzkie

Wiasno$¢ komunalna obejmuje:
— drogi gminne, urzedy i ustugi publiczne;
— szkoty i pojedyncze dziatki niezabudowane;

Wystepuja tez tereny kolejowe, wiasnosc¢ koscielna, spotdzielcze. Pozostate tereny sg
w posiadaniu wiascicieli prywatnych:

— grunty orne;

— fragmenty prywatnych lasow w zachodniej czes$ci miasta;
— zabudowa jednorodzinna;
— zaklady produkcyjne i ustugowe;

8.1 Struktura wtasnosci gminy Miasto Gtowno®

OBREB G1

GMINA 145/2; 167/3; 145/3; 2/2; 2/3; 76/4; 145/6; 167/1; 167/2;
90; 2/8; 2/6; 128; 130/1; 3; 79/4; 127; 142; 166; 145/1;
126; 28; 140; 86/3; 146; 33/1; 68/2; 69/1; 76/1; 79/1; 2I7;
2/10; 145/7; 88/4; 91/1; 19/2; 131/3; 131/1; 2/14; 2/12;
145/9; 145/8; 79/2; 97; 98; 80; 2/16; 2/17; 2/15; 2/9; 19/1;
118; 43; 69/2;

OSOBY PRAWNE | 174;

LASY 68/1; 129; 134; 132; 1;

PANSTWOWE

ORGANY GMIN 145/2; 145/6; 90; 2/8; 2/6; 69/2; 43; 118; 19/1; 80; 98; 97;

GOSPODARUIJACE | 19/2; 2/7; 145/3;

GMINNYMI

ZASOBAMI

NIERUCHOMOSCI

SKARBPANSTWA | 28; 140; 86/3; 146; 68/1; 2/16; 2/10; 145/7; 174; 167/3; 182;
126; 167/1; 2/17; 131/3; 131/1; 2/14; 2/12; 145/9; 2/15;
2/9; 145/1; 166; 142; 127; 79/4; 3; 130/1; 128; 134; 132;
1; 76/4;

SPOLDZIELNIE| | 68/2;

ICH ZWIAZKI

% Zestawienie obejmuje wlasnosci, zarzadzanie oraz uzytkowanie wieczyste (stan na dzien marzec 2010r.);
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OBREB G2

GMINA 126/1; 126/3; 84/2; 85/8; 85/9; 120/3; 101; 107; 15/2;
26; 41; 5; 55; 88; 99; 120/2; 121/4; 121/2; 25; 85/7; 21,
42/5; 90/1; 48/2; 15/1; 15/3; 92/9; 100; 113/3; 121/3;
42/15; 42/22; 4/3; 4/2; 46/9; 44/2; 111/3; 89/2; 89/3;
89/5; 89/7; 48/8; 136; 87/3; 79/1; 89/6; 89/4; 78/5; 78/4;
78/6; 58; 89/8; 115/2; 113/2;

JEDNOSTKI 120/3; 121/2;

ORGANIZACYJNE
GMIN I ZWIAZKOW
MIEDZYGMINNYCH
JEDNOSTKI 134/11; 134/9; 134/10; 3/1; 3/2; 134/1; 134/3; 134/8;
ORGANIZAYJINE
POWIATOW |
ZWIAZKOW
POWIATOW
LASY PANSTWOWE | 4/1; 87/5; 6; 87/1;87/5; 22; 27/2; 28/1; 28/2; 28/3; 23;
24/2; 1; 134/1; 2/1; 2/2; 2/4; 2/5; 2/6;

PARAFIE | ZBORY | | 118/2; 118/1;

ZW.WYZN.
POWIATY | 3/1; 3/2; 134/11;
ZWIAZKI
POWIATOW
SKARB PANSTWA 88; 99; 25; 85/7; 21; 42/5; 15/3; 4/3; 24/1; 27/1; 2/4;
2/5; 134/1; 28/3; 28/1; 28/2; 48/8; 23; 24/2; 27/2; 2/2;
78/4; 58; 2/1; 55; 5; 41; 26; 1; 109/5; 85/9; 85/8;

OBREB G3

GMINA 392/4; 11; 67/2; 82; 30; 20; 270; 126/2; 138; 151;
171/1; 170/1; 290; 378/2; 377/4; 377/4; 379/7; 119/4;
189/2; 189/3; 170/3; 170/2; 393/1; 190; 271; 206; 244;
361/1; 298/3; 300/2; 119/1; 532; 536; 538; 550; 517;
519; 137/5; 402/2; 420/4; 166/10; 166/6; 166/7; 166/8;
166/9; 279/4; 116/3; 306; 179/8; 534; 543; 544; 511;
528; 512; 513; 179/4; 179/6; 189/1; 189/4; 69; 70; 501;
100; 103; 36; 99; 52; 255; 216/2; 165/6; 182/12; 126/4;
420/10; 420/8; 420/9; 281/2; 287/3; 280/1; 286/7; 3;
7712; 174/4; 521; 213/1; 214/3; 215/4; 216/3; 218/4;
452/4; 217/2; 33; 392/1; 392/2; 392/3; 4; 32; 55/3; 73;
169/5; 222/4; 286/2; 289/2; 420/1; 55/1; 282/2; 419/2;
419/3; 58; 467; 480/1; 283/4; 370/5; 7; 136/1; 9; 480/6;
1/1; 1/2; 164; 192; 221; 325; 338; 443; 444; 445; 446;
298/4; 209/2; 125/2; 299/2; 54; 398; 10; 136/2; 137/1;
137/2; 137/4; 298/2; 300/3; 300/1; 2; 464; 466; 469;
470; 473; 475; 477; 462; 463; 502/5; 502/6; 502/7;
502/8; 502/9; 502/10; 530;
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JEDNOSTKI
ORGANIZACYJNE
GMIN | ZWIAZKOW
MIEDZYMINNYCH

209/2

JEDNOSTKI 369/3; 369/1; 369/2;

ORGANIZAYJINE

POWIATOW |

ZWIAZKOW

POWIATOW

ORGANY GMIN 216/3; 298/3; 361/1; 244; 206; 69; 70; 501; 100; 103;
GOSPODARUJACE | 36; 99; 52; 126/4; 420/10; 420/8; 420/9; 281/2; 287/3;
GMINNYMI 280/1; 286/7; 77/2; 174/4; 213/1; 214/3; 215/4; 300/2;
ZASOBAMI 218/4; 452/4; 217/2; 270; 126/2; 138; 151; 171/1;

NIERUCHOMOSCI

170/1; 290; 378/2; 377/4; 189/2; 189/3; 170/3; 170/2;
393/1; 190; 271,

PANSTWOWA
OSOBA PRWANA
INNA NI§ AWRSP

480/5;

PARTIE
POLITYCZNE I
STOWARZYSZENIA

419/1;

POWIATY |
ZWIAZKI
POWIATOW

369/3;

SKARBPANSTWA

222/4; 119/1; 467; 480/1; 283/4; 370/5; 136/1; 1/2; 164,
192; 221; 325; 338; 443; 444; 445; 446; 298/4; 369/1;
369/2; 125/2; 398; 136/2; 75; 119/4; 20; 169/6; 402/2;
420/4; 166/10; 166/6; 166/7; 166/8; 166/9; 116/3; 179/8;
534; 543; 544; 511; 528; 512; 513; 179/4; 179/6; 189/1;
189/4; 480/3; 392/1; 392/3; 392/4; 11; 62; 82; 30;

SPOLDZIELNIE | ICH
ZWIAZKI

2;

OBREB G4

GMINA 170/3; 104; 170/1; 170/4; 170/5; 90; 39; 50; 170/2;
113; 126; 56/2; 56/1; 5/5; 5/4; 33/3; 89; 42; 43/2;
44/2; 137; 1; 56/3; 76; 95; 94/2; 49; 51; 48; 171;
30; 119; 118; 114; 5/1; 107; 5/3; 94/1; 24; 33/1;
33/2;

JEDNOSTKI 3/2; 3/1; 77; 3/3; 93;

ORGANIZACYJNE

POWIATOW |

ZWIAZKOW

POWIATOW

LASY PANSTWOWE 4; 2: 172:

ORGANY GMIN 119; 24; 114; 118;

GOSPODARUJACE

GMINNYMIZASOBAMI
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NIERUCHOMOSCI

POWIATY | ZWIAZKI 77; 3/2; 93; 3/3;

POWIATOW

SKARB PANSTWA 49; 51; 48; 171; 30; 4; 3/1; 33/1; 33/3; 5/5; 95;
76; 56/3; 1; 137; 2; 172; 170/5; 104; 170/3; 170/1;
23; 126; 113;

OBREB G5

GMINA 80/4; 125; 80/1; 20; 59/3; 19; 129; 18; 128; 17/2;
106; 110; 112; 115; 21; 2; 40; 52; 69; 59/5; 118;
105; 119; 102; 62; 60/4; 80/3; 14/2; 59/1; 13/1;
80/5; 13/2; 66/2; 14/1; 68/2; 15; 101; 16; 124;
17/1; 42;

JEDNOSTKI 20; 19;18; 17/2; 17/1; 16; 15; 14/1; 13/2; 13/1;

ORGANIZACYJINE GMIN
| ZWIAZKOW MIEDZY
NIMI

14/2;

LASY PANSTWOWE

ORGANY GMIN
GOSPODARUJACE
GMINNYMI ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

42:

ORGANY
WOJEWODZTW
GOSPODARUJACE
WOJEWODZKIMI
ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

81;

PARAFIE | ZBORY
KOSCI. | ZW. WYZN.

89;

SKARB PANSTWA 128; 125; 59/3; 106; 110; 112; 115; 21; 2; 40; 52;
69; 118; 105; 119; 102; 62; 129; 124; 81; 101; 1;

OBREB G6

GMINA 97/15; 360; 296/4; 299/1; 298/5; 296/2; 321/3;

321/4; 299/4; 311/5; 337/5; 337/4; 148; 371/4;
170/2; 170/1; 342; 340/5; 265; 367/19; 381/2; 274,
19; 298/6; 309/1; 305; 309/2; 312; 337/3; 318/1;
318/2; 337/1; 337/2; 317/1; 190/16; 253; 259; 32/2;
281, 41/2; 8713; 97/5; 122/1; 97/9; 107/1; 189/11;
97/4, 41/1; 236; 348; 203/2; 321/2; 189/5; 296/3;
322/8; 294; 41/3; 189/16; 231/5; 231/4; 189/14,
189/15; 46/3; 189/12; 189/13; 231/3; 97/7; 1/3;
213/1; 213/2; 213/3; 213/4; 213/5; 34/4; 338/8,;
338/5; 338/4; 338/2; 369; 367/16; 367/9; 367/7,
338/12; 338/11; 344, 377/1; 1/4, 373/3; 372/1,
316/26; 190/9; 340/1; 97/12; 97/13; 122/3; 122/4,
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122/5; 321/5; 321/6; 190/18; 190/19; 190/17; 97/14:
359/1; 155; 301/3; 301/1; 346; 196; 325/2; 195/2;
194/5; 235: 350/2; 351/1; 351/2; 356; 322/7: 138/2;
194/1; 194/2; 194/3; 357/1; 133; 296/5; 298/1;
189/4; 189/6; 373/4; 87/1; 190/2; 190/3; 190/6:
190/5; 190/4; 316/14; 189/7; 141/1; 97/2; 231/1;
271/1; 367/18; 350/3; 367/6; 351/4; 351/5; 351/6;
366/2; 366/3; 366/4; 338/9; 97/10; 189/10; 190/14;
2/8; 32/1; 110; 255; 129; 138/1; 190/12; 190/13;
203/1; 216; 237; 296/1; 323;

OSOBA PRAWNA 1/1; 367/20; 377/2;

JEDNOSTKI 87/2;

ORGANIZACYJNE GMIN
| ZWIAZKOW
MIEDZYGMINNYCH
JEDNOSTKI 2/9; 1/5; 341/1; 2/6; 2/4; 2/13; 2/2; 2/7; 2/5;
ORGANIZACYJNE
POWIATOW I
ZWIAZKOW
POWIATOW
ORGANY GMIN 155; 301/3; 281; 32/2; 259; 301/1; 296/4; 298/5;
GOSPODARUJACE 296/2; 321/3; 321/4; 274; 19; 253;

GMINNYMI ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI
ORGANY 33/1; 33/2;
WOJEWODZTW
GOSPODARUJACE
WOJEWODZKIMI
ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI
POWIATY | ZWIAZKI 341/1; 2/2;

POWIATOW

SKARB PANSTWA 337/4; 170/2; 204/2; 340/6; 341/2; 377/3; 367/21;
326/2; 326/1; 327; 33/2; 33/1; 322/7; 296/5; 298/1,
1/1; 2/7; 110; 255; 129; 138/1; 190/12; 190/13;
203/1; 216; 237; 296/1; 323; 41/2; 87/3; 97/5;
122/1; 97/9; 107/1; 189/11; 189/5; 296/3; 322/8;
2/9; 294; 41/3; 189/16; 231/5; 231/4; 189/14;
189/15; 1/5; 213/1; 213/2; 213/3; 213/4; 213/5;
162/4; 162/5; 162/6; 97/3; 122/4; 122/5; 2/6; 2/4;
190/18; 190/19; 190/17; 97/15; 205/1; 2/3; 337/5;

SPOLDZIELNIE | ICH 381/2; 299/2; 298/3; 299/4; 299/1; 297/1; 297/4;

ZWIAZKI

OBREB G7

GMINY 276; 58; 195/4; 159; 56; 95/7; 240/2; 247/3; 255/5;

255/6; 255/3; 96/3; 96/6; 96/11; 96/9; 96/5; 60;
251/4; 250/1; 213/1; 136/2; 154/3; 159/3; 181/1;
181/2; 175; 176/5; 176/6; 174; 176/4; 278/5; 97/38,;
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97/40; 96/8; 96/12; 97/36; 101/4; 96/13; 97/37;
97/39; 97/41; 203/10; 203/9; 31/4; 8; 203/5; 203/2;
203/3; 203/4; 203/1; 259/5; 280; 209/1; 115/5; 116;
115/3; 123; 146/1; 137; 115/4; 259/11; 259/9;
259/10; 247/2; 203/8; 203/7; 203/6; 57; 269/1; 78/5;
95/10; 95/8; 198/2; 259/1; 105/2; 298/1; 97/16;
97/18; 201; 200; 195/2; 196/7; 196/8; 195/1; 195/3;
195/5; 196/6; 31/3; 31/5; 252/1; 47/2; 176/1; 178/2;
97/12; 97/14; 254/1; 97/27; 97/29; 252/2; 254/4;
256; 136/4; 239/2; 180/1; 180/2; 101/1; 139; 148;
278/3; 40/3; 46; 48; 78/7; 95/6; 34/2; 47/3; 176/3;
278/6; 247/1; 136/5; 255/4; 196/3; 196/4; 97/20;
78/6; 95/9; 196/9; 138;

JEDNOSTKI 181/1; 175; 181/2;

ORGANIZACYJINE GMIN

| ZWIAZKOW

MIEDZYGMINNYCH

ORGANY GMIN 203/8; 137; 203/6; 8; 203/5; 203/2; 203/3; 203/4;
GOSPODARUJACE 203/1; 209/1; 115/5; 116; 115/3; 123; 203/7; 146/1;

GMINNYMIZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI
ORGANY WOJEWODZT | 43/5; 43/4; 43/7; 196/10; 43/11; 43/12; 43/16; 43/17;

GOSPODARUJACE 196/11; 73; 43/9; 43/15; 43/13; 43/14; 43/2; 43/6;
WOJEWODZKIMI

ZASOBAMI

NIERUCHOMOSCI

SKARB PANSTWA 195/2; 247/2; 196/8; 97/12; 97/14; 1; 274, 239/2;

101/1; 139; 148; 178/3; 40/3; 46; 48; 78/7; 95/6;
34/2; 47/3; 176/3; 278/6; 247/1; 136/5; 196/7;
259/10; 259/9; 196/3; 196/4; 196/9; 138; 276; 58;
159; 240/2; 247/3; 60; 203/10; 203/9; 231; 43/4,
43/2; 43/5; 43/6; 43/7; 196/10; 43/11; 43/12; 43/16;
43/17; 196/11; 73; 43/9; 43/15; 43/13; 43/14;

259/11;

SPOLDZIELNIE | 255/4;

ZWIAZKI

OBREB G8

GMINA 220/3; 246/6; 199; 106; 85; 145; 73/1; 40/1; 47;
147/1; 130; 62/2; 26/3; 94/2; 105/4; 170/1; 73/5;
73/10; 170/4; 10; 147/2; 209; 37/1; 204/4; 73/11;
26/1; 9/2; 87/1; 87/6; 62/3; 62/1; 146/1; 146/9;
146/10; 146/5; 181; 26/2; 146/2;

JEDNOSTKI 11/17; 11/16; 11/14; 11/11; 11/18; 11/9; 11/7; 11/10;

ORGANIZACYJNE 11/5; 11/2; 11/1; 11/13; 11/12;

POWIATOW |

ZWIAZKOW POWIATOW

ORGANY GMIN 10; 220/3; 204/4; 199; 106; 147/2; 145; 40/1; 47;

GOSPODARUJACE 130; 62/2; 85;
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GMINNYMIZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

POWIATY | ZWIAZKI
POWIATOW,

11/13; 11/12; 11/14; 11/11; 11/8;

SKARB PANSTWA

26/2; 26/3; 11/7; 181; 37/1; 11/9; 209; 170/4; 170/1;
62/3; 62/1; 11/17; 11/2; 13/2; 13/1; 11/1; 1; 170/3;
11/10; 105; 94/2;

SPOLDZIELNIE I ICH
ZWIAZKI

37/2;

OBREB G9

GMINA

163/12; 163/7; 89; 214; 35/10; 29/1; 163/31; 27;
178/8; 178/9; 163/2; 163/3; 60/2; 202/1; 278;
163/15; 163/30; 192/3; 191/3; 163/26; 163/22;
163/29; 163/18; 163/17; 163/19; 163/28; 246; 7;
163/21; 163/20; 163/4; 206/4; 202/11; 163/16; 5/1;
3/3; 143/4; 138/7; 193/4; 1; 144/1; 137/1; 152/1;
154/4; 150/3; 151/2; 154/5; 151/1; 85; 31/3; 30/1;
29/2; 13; 163/27; 163/25; 163/24; 163/23; 163/5;
163/14; 193/3; 159/3; 173; 178/10; 149/1; 251/1;
163/9; 163/10; 163/6; 163/13; 163/8; 163/11; 277,
158/8; 158/9; 72; 70; 37; 38; 117; 133/8; 41; 64;
193/1; 48/2; 232; 101; 231; 247; 97; 40/1; 46; 65/1;
65/2; 4712; 47/4; 47/6; 215/3; 47/5; 28/1; 157; 45;
57; 62; 47/1; 52/1; 51; 42; 61/1; 43; 213/1; 216/3;
216/11; 216/19; 216/33; 216/37; 216/42; 216/43; 136;
119; 158/1; 56; 28/14; 158/2; 28/2; 44/1; 158/4;
158/6; 166; 171; 172/2; 172/4; 174; 26/1; 26/5;
26/6;

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE GMIN
| ZWIAZKOW MIEDZY
NIMI

136; 42; 37; 38;

JEDNOSTKI 226/3; 227/2; 226/2; 50: 48/1; 274:
ORGANIZACYJINE

POWIATOW |

ZWIAZKOW POWIATOW

ORGANY GMIN 277; 72; 89; 251/1; 249/1; 178/10; 143/4; 138/7;
GOSPODARUJACE 193/4; 1; 144/1; 137/1; 152/1; 154/4; 150/3; 151/2;

GMINNYMI ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

154/5;
163/5;

151/1; 85; 31/3; 30/1; 29/2; 13; 163/23;
163/14; 193/3;

ORGANY
WOJEWODZTW
GOSPODARUJACE
WOJEWODZKIMI
ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

49;

PANSTWOWA OSOBA
PRAWNA INNA NI$

270/1;
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AWRSP

PARAFIE | ZBORY
KOSCIC. | ZWIAZKOW
WYZN.

108;

ROLNICZE 163/3; 163/2;

SPOLDZIELNIE

PRODUKCYJNE

SKARB PANSTWA 231; 49; 97; 40/1; 46; 65/1; 65/2; 47/2; 47/4; A76;

48/1; 50; 157; 57; 47/1; 227/1; 247; 214; 7; 246;
270/1; 128; 226/3; 227/2; 274;

SPOLDZIELNIE I ICH
ZWIAZKI

227/1;

OBREB G10

GMINA 16/3; 138/1; 11/3; 21; 33; 41; 62/2; 75; 78; 80; 98;
94/3; 38/1; 62/1; 106; 14/3; 161; 94/5; 94/6; 94/8;
34; 74; 3/6; 44; 15/2; 114; 14/6; 14/2; 62/3; 26/1;
85; 162; 16/2; 17/1; 45; 88; 142; 14/5; 15/1; 138/4;
70; 90; 60; 118; 151; 152; 29; 138/3; 3/5; 23/1;
172/6; 172/5; 105; 127/1; 20; 3/3;

JEDNOSTKI 3/5; 5/1;

ORGANIZACYJINE

POWIATOW |

ZWIAZKOW POWIATOW

LASY PANSTWOWE 22; 89; 23/2; 11/4;

POWIATY | ZWIAZKI 5/1;

POWIATOW

SKARBPANSTWA 11/4; 3/4; 13; 142; 88; 1; 11/2; 22; 73; 23/2; 89;

12; 4/1; 6/1; 4/2; 6/2; 19; 18; 7; 10; 9; 8; 16/4;
5/2; 3/1; 17/2;

SPOLDZIELNIE | ICH 138/4;

ZWIAZKI

WOJEWODZKIE OSOBY | 11/2;

PRAWNE

OBREB G11

GMINA 13/23; 227/8; 13/3; 171/8; 171/15; 171/21; 13/4;

13/25; 171/14; 13/24; 147/2; 209/2; 43/3; 237; 29/3;
18/1; 169/3; 169/1; 140/2; 143/2; 8/2; 7/1; 112; 7/2;
8/1; 13/10; 13/19; 13/18; 227/9; 15/14; 15/13; 13/15;
13/11; 171/11; 171/10; 13/14; 199/1; 171/4; 171/5;
13/13; 13/17; 13/16; 171/10; 227/4; 227/3; 13/20;
154; 171/13; 171/16; 171/17; 171/18; 171/19; 171/20;
171/22; 171/6; 171/7; 171/12; 78/2; 78/1; 172; 46/3;
46/4; 13/9; 13/26; 13/27; 13/28; 13/29; 13/30; 13/31;
13/32; 238/1; 238/2; 238/3; 238/4; 13/12; 227/6;
111; 224; 45/4; 15/5; 15/7; 165; 20/5; 163; 38/1;
39/1; 177/2; 227/2; 78/3; 83/3; 39/3; 73; 74; 105/2;
167; 75; 45/3; 72; 138; 97; 109; 175; 181/3; 234;
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13/2; 139; 160; 20/6; 4; 60; 102/7; 10; 102/4;
102/5; 102/6; 15/9; 15/8; 102/3; 173/2; 45/1; 15/6;
194/1; 168; 14/1; 14/2; 50; 18/2; 19/5; 235/2; 7/3;
7/4; 215; 216; 211; 212; 209/1; 209/3; 177/1,

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE GMIN
| ZWIAZKOW
MIEDZYGMINNYCH

173/2; 199/1; 169/3;

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE
POWIATOW |
ZWIAZKOW POWIATOW

1/5; 16; 1/7; 1/3; 164; »; 1/1; 1/6; 36;

ORGANY GMIN
GOSPODARUJACE
GMINNYMI ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

147/2; 209/2; 172; 78/1; 18/1; 169/1; 140/2;
227/4; 227/3; 154; 78/2;

143/2;

ORGANY
WOJEWODZTW
GOSPODARUJACE
WOJEWODZKIMI
ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

101; 174; 17,

PANSTWOWA OSOBA
PRAWNA INNA NI§
AWRSP

31/6; 31/1; 19/3; 30/4; 31/5; 31/7; 31/3; 31/4;

PARAFIE | ZBORY 77; 76;

KOSC. | ZWIAZ. WYZN.

POWIATY | ZWIAZKI 164;

POWIATOW

SKARB PANSTWA 174; 169/5; 171/1; 101; 17; 169/4; 31/6; 63; 2;
78/3; 1/6; 109; 175; 181/3; 234; 1/1; '; 1/5; 16;
36; 1/7; 139; 160; 20/6; 4; 60; 102/7; 163; 194/1;
161; 162; 209/1; 209/3; 177/1; 1/3; 31/7; 31/1; 31/3;
31/4; 31/5; 30/4; 19/3; 227/9; 170;

SPOLDZIELNIE 171/22; 171/6; 171/7;

MIESZKANIOWE

OBREB G12

GMINA 129/1; 127/1; 170/5; 76/3; 76/1; 128/2; 170/3; 100;
123/1; 128/1; 169; 170/1; 170/6;

JEDNOSTKI 18/3; 18/2; 18/1; 77/1;

ORGANIZACYJINE

POWIATOW |

ZWIAZKOW POWIATOW

ORGANY GMIN 170/5;

GOSPODARUJACE

GMINNYMI ZASOBAMI

NIERUCHOMOSCI

ORGANY 130/1;
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WOJEWODZTW
GOSPODARUJACE
WOJEWODZKIMI
ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI
POWIATY | ZWIAZKI 77/1;
POWIATOW
SKARB PANSTWA 169; 170/1; 170/6; 100; 123/1; 76/1; 76/3; 18/1;
127/1; 130/1; 129/1; 128/1; 18/3;

OBREB G13

GMINA 18/90; 157/2; 649/28; 1/39; 2/38; 223/3; 249/22;
588; 9/18; 563; 649/9; 649/27; 649/19; 649/2;
649/20; 649/24; 649/26; 649/26; 649/30; 649/31;
649/5; 649/8; 2/18; 157/3; 7/3; 9/19; 7/6; 643; 2/21;
2137; 2/25; 2/20; 2/19; 2/24; 2/23; 2/22; 649/3;
474/1; 474/3; 649/21; 410; 346/3; 346/14; 346/6;
20/3; 20/1; 20/2; 49; 79; 77/2; 100/1; 100/2; 66/2;
2/39; 649/4; 18/89; 649/32; 2/36; 649/1; 649/10;
649/7; 649/29; 649/11; 346/1; 346/7; 436/1; 346/9;
346/10; 346/8; 649/6; 649/23; 1/13; 9/8; 8/9; 18/92;
18/91; 635; 346/13; 181; 265; 291; 395; 282; 16/4;
16/6; 9/26; 9/28; 640; 615; 627; 485; 1/21; 1/20;
577; 578; 596; 18/58; 18/13; 586; 473/9; 473/11;
473/12; 18/61; 591; 9/27; 18/75; 166/7; 166/8;
166/11; 166/12; 166/1; 166/10; 433/3; 396/9; 8/11;
718; 717; 715; 7/4; 346/12; 481; 2/44; 2/42; 2/41;
2/40; 2/43; 2/45; 611; 100/3; 165/2; 148/1; 115/6;
133; 649/12; 649/13; 649/14; 649/15; 649/16;
649/17; 649/18; 593; 594; 595; 597; 598; 599; 600;
601; 566; 567; 568; 569; 570; 571; 572; 573; 574;
575; 576; 579; 581; 582; 583; 584; 602; 603; 605;
606; 608; 607; 609; 610; 612; 613; 614; 616; 617;
618; 619; 620; 585; 587; 621; 622; 623; 624; 625;
626; 628; 629; 630; 632; 633; 634; 636; 637; 638;
639; 641; 642; 644; 645; 423/4; 434; 218; 271;
274; 443; 456; 147/11; 147/22; 2/30; 1/26; 1/29;
1/44; 2/17; 165/1; 148/2; 159; 480; 42; 147/16;
147/18; 1/41; 147/13; 212; 373; 143; 55; 9/9; 199;
381; 1/10; 9/23; 1/32; 147/14; 292; 182; 183; 224;
225; 2/28; 115/3; 99/3; 147/7; 115/4; 147/8; 147/9;
2/31; 1/15; 1/3; Y; 9/21; 9/22; 9/15; 9/12; 9/13;
435/5; 504; 522; 560; 561; 562; 564; 565; 589;
590; 592; 1/46; 7/11; 7/10; 1/47; 604; 631; 18/25;
147/2; 147/3; 147/1; 115/2; 153; 18/80; 18/79;
18/78; 46; 103; 122; 127; 476; 41; 160; 223/2;
154/1; 147/17; 147/15; 149; 56; 57; 58; 64; 1/9;
6/12; 8/3; 8/5; 1/30; 1/31; 1/33; 1/34; 1/35; 1/36;
1/37; 1/38; 1/40; 115/1; 115/5; 99/1; 147/10;
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147/12; 580; 484/4; 14714, 147/5; 14716; 2/3; 2/33;
2/34; 2/35; 1/7; 486/2; 9/24; 471; 112; 188;

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE GMIN
| ZWIAZKOW MIEDZY
NIMI

1/10; 8/5;

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE
POWIATOW |
ZWIAZKOW POWIATOW

180/1; 180/2;

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE
WOJEWODZTW

18/35; 18/32; 18/56;

LASY PANSTWOWE

14; 19; 13/1; 13/2; 472;

PARAFIE | ZBORY
KOSC. 1 ZW. WYZN.

394;

POWIATY | ZWIAZKI
POWITAOW

180/1; 180/2;

SKARBPANSTWA

18/83; 473/13; 484/3; 346/1; 346/7; 436/1; 346/9;
346/10; 346/8; 474/2; 18/76; 15; 12; 18/11; 18/16;
18/81; 18/46; 18/41; 18/71; 18/82; 18/68; 651/5;
2/44; 18/31; 18/35; 18/32; 100/3; 165/2; 148/1;
115/6; 18/85; 484/13; 474/1; 474/3; 28; 18/86;
18/39; 473/8; 473/6; 18/20; 18/60; 18/43; 18/44;
18/52; 18/45; 484/15; 18/54; 473/9; 473/11; 473/12;
18/69; 18/64; 18/62; 18/24; 18/23; 18/50; 18/51;
13/1; 18/22; 18/49; 484/17; 18/72; 18/70; 651/1;
651/2; 651/3; 651/4; 18/73; 16/2; 16/5; 16/3; 18/74;
18/21; 18/25; 484/8; 484/6; 484/12; 99/1; 18/30;
18/33; 14; 19; 472; 112; 188; 218; 271; 274; 443;
456; 17/2; 17/3; 17/4; 484/16; 18/6; 212; 373;
484/7; 199; 381; 484/14; 18/56; 13/2; 18/59; 423/4;
434; 473/3; 473/5; 473/2; 473/7; 473/1; 18/2; 473/4;
18/53; 18/42; 18/18; 18/37;

SPOLDZIELNIE
MIESZKANIOWE

592: 649/7; 582; 619; 473/13; 649/29; 649/11;
484/3; 649/6; 649/23; 649/28; 649/22; 9/18; 18/11;
649/9; 649/27; 649/12; 649/13;

OBREB G14

GMINY

26/8; 26/7; 51/26; 114/2; 114/5; 74/1; 130; 26/1;
51/32; 51/7; 51/8; 51/13; 51/10; 51/11; 51/12; 51/9;
114/3; 114/6; 69/4; 69/3; 69/1; 114/4; 47/2; 47/3;
47/5; 47/1; 65/2; 65/3; 47/4; 65/4; 36; 114/10;
128/1; 114/8; 50/1; 65/9; 113/1; 64/3; 64/4; 114/9;
65/8; 65/7; 14; 26/14; 51/30; 98; 29/1; 52/24; 52/15;
52/16; 32/4; 34; 52/9; 52/13; 32/1; 32/2; 32/3;
131/3; 131/7; 161/1; 161/6; 66; 67; 75; 77; 109; 15;
45/3; 51/27; 163/1; 163/2; 163/4; 163/5; 163/3; 65/6;
132/14; 132/15; 51/33; 52/23; 26/4; 35/9; 35/6; 51/5;
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51/17; 53; 54/1; 54/4; 54/5; 35/8; 29/2; 161/4,
162/2; 162/3; 162/4; 161/2; 162/7; 65/13; 141/1,
134/2; 134/1; 141/2; 113/2; 74/2; 26/18; 51/23;
51/25; 26/19; 65/12; 21; 85; 92; 100; 110; 112; 133;
51/28; 26/2; 26/3; 44/9; 51/4; 60/3; 68; 24/3; 65/5;
52/11; 52/20; 52/21; 52/4; 44/10; 44/1; 51/20; 59/1;
59/6; 56/1; 111; 32/4; 26/17; 28/2; 28/3; 27/1,
51/22; 65/10; 65/11; 162/5; 52/17; 101; 160; 26/9;
50/3; 51/16; 51/19; 51/24; 51/29; 89; 26/16; 24/4;
51/3; 44/8; 50/2; 52/14; 44/3; 44/2; 49; 91; 52/10;
52/6; 26/6; 51/2; 52/1; 44/11,;

JEDNOSTKI 34; 65/3; 65/2; 47/1; 47/5; 47/3; 47/2; 32/3; 32/2;
ORGANIZACYJINEGMIN | 32/1; 52/13; 52/9; 47/4; 32/4; 52/16; 52/15; 52/24;
| ZWIAZKOW

MIEDZYGMINNYCH

JEDNOSTKI 52/18; 125/10; 52/7; 52/12; 52/8; 52/2; 125/5; 125/7;
ORGANIZACYJINE 125/11; 125/9; 125/8; 125/6; 125/4; 125/3; 125/13;
POWIATOW | 125/1; 125/15; 125/14; 125/12; 52/3;

ZWAZKOW POWIATOW

LASY PANSTWOWE 161/3; 162/8; 162/9; 161/5;

ORGANY GMIN 65/12; 130; 65/8; 26/4; 35/9; 35/6; 51/5; 51/17; 53;
GOSPODARUJACE 54/1; 54/4; 54/5; 35/8; 65/13; 26/18; 51/23; 51/25;

GMINNYMI ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

26/8; 26/7; 51/26; 114/2; 114/5; 74/1; 65/7; 26/11;
26/1; 51/32; 51/7; 51/8; 51/13; 51/10; 51/11; 51/12;
51/9; 114/3; 114/6; 69/4; 69/3; 69/1; 114/4; 36;
114/10; 50/1; 65/9; 114/9;

PARAFIE | ZBORY
KOSC. 1 ZW. WYZN.

29/1;

POWIATY | ZWIAZKI

52/18; 125/14; 125/15; 125/1; 125/13; 125/3; 125/4;

POWIATOW 125/6; 125/8; 125/9; 125/11; 125/7; 125/5; 52/3;
52/7; 52/2; 52/8; 52/12; 125/10; 125/12;
SKARBPANSTWA 26/19; 64/4; 51/28; 24/3; 65/5; 101; 160; 26/9; 50/3;

51/16; 51/19; 51/24; 51/29; 89; 26/16; 24/4; 126/5;
162/8; 162/9; 74/2; 113/2; 141/2; 134/2; 51/33;
132/15; 132/14; 132/9; 132/13; 132/7; 132/2; 132/6;
132/12; 132/10; 109; 26/6; 161/3; 161/5; 66; 67; 75;
17,

SPOLDZIELNIE | ICH
ZWIAZKI

131/3; 70/1;

OBREB G15

GMINA

185/9; 118; 210/3; 214/13; 180/2; 204/2; 55; 197/1;
85/1; 213/2; 214/12; 214/2; 214/9; 214/8; 185/5;
101; 53; 119; 122; 145; 15; 156; 162; 183; 207/3;
207/4; 207/5; 214/7; 6; 74; 210/1; 197/2; 185/7;
207/2; 185/3; 198/5; 198/4; 198/6; 198/8; 198/7; 9;
91; 96/1; 214/19; 213/5; 189/1; 185/10; 191/1,
191/2; 214/20; 214/21; 214/5; 135/2; 214/18; 201/2;
201/1; 214/22; 214/23; 214/24; 214/15; 210/2;
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JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE
POWIATOW I

ZWIAZKOW POWIATOW

81; 113/2; 113/1,

ORGANY GMIN
GOSPODARUJACE
GMINNYMI ZASOBAMI
NIERUCHOMOSCI

185/9; 214/15; 214/5;

ORGANY 181/9; 181/8; 181/10; 181/3; 181/12; 181/14; 181/2;

WOJEWODZTW

GOSPODARUJACE

WOJEWODZKIMI

ZASOBAMI

NIERUCHOMOSCI

POWIATY | ZWIAZKI 113/2;

POWIATOW

SKARB PANSTWA 210/2; 118; 56; 214/13; 180/2; 204/2; 119; 122; 145;
15; 156; 162; 183; 207/3; 207/4; 207/5; 214/7; 6;
74; 81; 210/1; 182; 9; 91; 96/1; 214/19; 185/10;
191/1; 191/2; 214/20; 214/21; 117; 52/6; 210/3;
214/24; 214/22; 181/10; 181/8; 52/2; 52/3; 52/5;
52/7; 60/2; 135/2; 97/1; 181/14; 181/12; 181/2;
181/3; 181/9; 201/2; 201/1;

WOJEWODZKIE OSOBY | 182; 60/1; 97/2; 97/1; 60/2;

PRAWNE

OBREB G16

GMINA ZWIAZEK MIN

111; 123/4; 125; 94; 96; 136; 140; 95;

JEDNOSTKI
ORGANIZACYJINE
POWIATOW I
ZWIAZKOW
POWIATOW

159;

SKARB PANSTWA

111; 123/4, 886; 94, 159; 125;
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9 POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Rozwdj miasta jest odpowiedziag ha zmieniajgce si¢ potrzeby mieszkancow.
Na przemiany te wptyw ma wiele roéznorodnych czynnikow zewngtrznych
i wewnetrznych.
Analizie potrzeb mozna cz¢sciowo oprze¢ na wnioskach mieszkancow wniesionych do
zmiany ,,Studium...”.
Z zebranych wnioskow wynika, ze najpilniejszymi potrzebami miasta sa:
— uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych (o profilu przemystowym
i ustugowym);
— uruchomienie nowych terenéw budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej;
— zaktywizowanie inwestycyjne centrum miasta;
— podniesienie atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej centrum z umozliwieniem
rozwoju funkcji o charakterze publicznym i centro tworczym;
— usprawnienie uktadu komunikacyjnego oraz poprawa jego stanu technicznego.

9.1 Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Uwarunkowania miasta (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze itd.)
stwarzajg zarowno mozliwos$ci jak i ograniczenia dla rozwoju miasta.

Podsumowanie uwarunkowan zostalo wyrazone w przedstawionych ponizej analizach,
pozwalajacych sformutowaé wnioski do konstruowania Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Gtowno.

Podsumowanie jak i wnioski zostaly podzielone wg poszczegolnych sposobow
zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni gminy: mieszkalnictwo, ustugi, przemyst,
zielen, uktad komunikacyjny oraz w ujeciu problemowym: gospodarka, rolnictwo,
problemy spoteczne.

9.1.1 Mieszkalnictwo

Mocne strony Stabe strony
Rozwdj budownictwa jednorodzinnego Nieefektywne projektowanie nowych
Rozwdj budownictwa wielorodzinnego terenéw pod zabudowe, brak koncentracji
zabudowy.
Braki w wyposazeniu mieszkan
W infrastrukture
Szanse Zagrozenia
Polityka gminy nastawiona na Rozproszenie zabudowy powodujace
pozyskiwanie nowych terenow dezintegracjg centrum;
mieszkaniowych; Nieproporcjonalny przyrost terenow
Remonty i modernizacje istniejgcych mieszkaniowych w stosunku do realnych
obiektow mieszkalnych (zwtaszcza potrzeb miasta;
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historycznych) i ich adaptacja do
wspotczesnych potrzeb — aktywizacja
mieszkaniowa centrum miasta

Wydawanie pozwolen na budowe

w miejscach, ktore powinny pozostac
przestrzeniaminiezabudowanymi.
Realizacja zabudowy w oparciu o decyzje
0 warunkach zabudowy w miejscach
wymagajacych okreslenia szerszego
kontekstu architektonicznego i
urbanistycznego;

Potrzeby miasta — wnioski:

— potrzeba uruchomienia nowych terenow
mieszkaniowa jednorodzinna;

— wypelianie zabudowa wolnych dziatek w obrebie wyznaczonych juz terenéw
mieszkaniowych;

— mieszkaniowa aktywizacja centrum — dostosowanie historycznych kamienic do
wspotczesnych standardow 1 wymagan w celu zapewnienia catodobowe;j
aktywnosci przestrzeni centralnej miasta;

— rozwijanie terenow mieszkaniowych proporcjonalnie do zapotrzebowania;

— uruchamianie nowych terenéw budowlanych w oparciu o0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i szczegotowe wytyczne Kksztattowania
zabudowy;

— ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w terenach otwartych

— ograniczenie realizowania inwestycji w miejscach 0 szczeg6lnych walorach

inwestycyjnych pod zabudowe

krajobrazowych i widokowych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

9.1.2 Ustugi

Mocne strony

Stabe strony

Miasto jest lokalnym centrum
administracyjnym, ustugowym,
handlowym, kulturalnym i oswiatowym;
Istnieje zr6znicowana i bogata oferta
ustug 0 réznych profilach, zaspokajajaca
potrzeby mieszkancow;

Wysoki udziat obiektow sportu i rekreacji
(zwlaszcza w placowkach oswiatowych);

Niewystarczajaco rozwini¢ta baza
o$wiatowa na poziomie policealnym;
Nieliczna ilos¢ ustug z zakresu
gastronomii, rozrywki i obstugi rekreacji
i turystyki ;

Nie w pelni zadowalajacy udziat ustug
centro tworczych w og6lnej ofercie
ustugowej centrum;

Zty stan techniczny wielu obiektow
(zwtaszcza w centrum)

Zty stan przestrzeni publicznych

Szanse

Zagrozenia

Renowacja i przystosowanie starych
budynkow i przylegtych do nich terenow
na cele ustugowe;

Zainteresowanie nowego kapitatu
inwestycyjnego, planujacego rozwoj
nowych dziatalnosci i kreacji miejsc

Nadmierny ruch tranzytowy przebiegajacy
przez miasto;

Dezintegracja centrum i przemieszczanie
si¢ osrodkow ustugowych na peryferia
miasta;

Nadmierna migracja ludnosci
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pracy; (w szczegolnosci odptyw jednostek
Mozliwos$ci pozyskania dofinansowan o wysokich kwalifikacjach, kreatywnych
z Funduszy Unijnych; i aktywnych zawodowo);

Umacnianie roli Gtowna jako lokalnego
osrodka turystyki i rekreacji;
Wykorzystanie potencjatu przyrodniczego
(lasow, rzek, dolin i zbiornikéw wodnych)
na cele rozwoju ustug o charakterze
rekreacyjnym i turystycznym ;

Tworzenie warunkoéw inwestycyjnych dla
rozwijania matych i srednich
przedsigbiorstw produkcyjnych

i ustugowych;

Potrzeby miasta- wnioski:

— Potrzeba rewaloryzacji przestrzeni centrum i podnoszenia jej znaczenia jako
obszaru 0 szczegélnych uwarunkowaniach przestrzennych, potencjale
kulturowym i znaczeniu ustugowym,;

— Rozwijanie bazy ustug o charakterze centro tworczym w obszarze centralnym
miasta;

— Potrzeba zaakcentowania gtéwnych przestrzeni publicznych miasta, podnoszenia
ich atrakcyjnosci i tworzenie ,,wizytowki” miasta;

— Wykorzystanie obiektow o potencjale kulturowym na cele promocji miasta;

— Potrzeba rozbudowy bazy turystycznej i rekreacyjnej;

— Potrzeba efektywnego wykorzystania terenow w centrum miasta;

— Potrzeba kumulacji ustug o0 znaczeniu lokalnym i regionalnym w celu
podnoszenia rangi miasta w regionie;

— Potrzeba  dostosowania  obiektow  ustugowych ~do potrzeb  oséb
niepelnosprawnych (w obiektach historycznych — z poszanowaniem ich wartosci
kulturowych);

— potrzeba rozbudowy bazy turystycznej i hotelowej,

— potrzeba uruchomienia nowych terenéw ustugowych dla ustug wymagajacych
duzych powierzchni;

— Realizacja nowej zabudowy uslug w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

9.1.3 Przemyst

Mocne strony Stabe strony
Duzy udziat zaktadow przemystowych, Brak pelnej infrastruktury technicznej
produkcyjnych i sktadowych — i drogowej w obrgbie terenow
zapewniajacych miejsca pracy dla przemystowych;
mieszkancéw Gtowna i budujacych Niewystarczajaca ilo$¢ terenow
renomg miasta jako osrodka przemystowych w stosunku do
produkcyjnego; zapotrzebowania inwestoréw — 0o
Stosunkowo zwarty uktad terenow ogranicza ekonomiczny rozw6j miasta;
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przemystowych realizowanych w kilku
skupiskach;

Szanse Zagrozenia
Polityka gminy nastawiona na Wyjazd mtodych ludzi za granicg.
pozyskiwanie nowych inwestorow; Zbyt mate naktady na rozwdj nowych
Polityka gminy zmierzajaca do tworzenia | technologii w zaktadach pracy;
,,dobrego klimatu” dla prowadzenia Zaburzenie struktury urbanistycznej
dziatalno$cigospodarczej; miasta,;

Potrzeby miasta — wnioski

— Uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych pod produkcje, przemyst sktady
i magazyny;

— Realizacja nowej zabudowy przemystowej w oparciu 0 miejscowe plany
zagospodarowaniaprzestrzennego;

— Preferowanie nowoczesnych technologii — nieuciazliwych dla srodowiska;

— Lokalizacja nowych terenéw inwestycyjnych z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych terenu;

— Przeciwdziatanie nadmiernemu rozproszeniu terenow przemystowych.

9.1.4 Produkcja rolnicza

Mocne strony Stabe strony
Dobre warunki przyrodnicze do rozwoju Duze rozdrobnienie gospodarstw /
produkcji dominacja matych i bardzo matych

Duzy udzial gospodarstw sadowniczychi | gospodarstw
ogrodniczych

Szanse Zagrozenia
Duzy rynek zbytu w sasiedztwie — Zbyt mate naktady na rozwoj technologii
aglomeracja tédzka Zanieczyszczenie srodowiska
Aktywni inwestorzy z terenu miasta przyrodniczego spowodowane
Rolnictwo ekologiczne, ekoturystyka i naduzywaniem sztucznych nawozow oraz
agroturystyka niedoborem infrastruktury technicznej

Rozproszenie zabudowy zagrodoweyj i
obiektow gospodarskich
Utrata cech lokalnej architektury wiejskiej

Potrzeby gminy — wnioski:
— Ochrona terenéow rolnych przed nadmiernym rozproszeniem  zabudowy
zagrodowej
— Preferowanie ekologicznych sposobow gospodarowania
— Stwarzanie klimatu inwestycyjnego dla funkcji agroturystycznych
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9.1.5 Zielen i krajobraz

Mocne strony Stabe strony
Duzy udziat terenow zielonych, bogactwo | Zty stan tkanki zielonej i brak pielegnacji
zwartych kompleksow lesnych, rzek i drzewostanu;
zbiornikow wodnych wraz z zielonymi Zaburzenia w ciggach przyrodniczych
dolinami; (,,korytarzyekologicznych);
Charakterystyczna panorama miasta od Nadmierne zainwestowanie w dolinach
strony potudniowe;j zbiornika rzecznych na terenach miejskich;
»Mrozyczka” Ograniczone wystepowanie ,,zielonych”

Zielen o walorach kulturowych w centrum | przestrzeni publicznych;
miasta (zespot dworsko — parkowy i
zabytkowy cmentarz);

Otwarte krajobrazy o charakterze
rolniczym — niezurbanizowanym;

Szanse Zagrozenia
Wigksze naktady na ochrong przyrody; Dewastacja terenow zielonych;
Uporzadkowanie gospodarki komunalneji | Nadmierne zurbanizowanie obszarow
rozwdj infrastruktury (w szczegdlnosci 0 warto$ciach krajobrazowych
kanalizacji); i przyrodniczych;
Wykorzystanie terenoéw atrakcyjnych Destrukcja sylwety miasta od strony
przyrodniczo i krajobrazowo na cele potudniowe;j;
rekreacyjne i ograniczenie Zanieczyszczenie wod (rzek i zbiornikow)
zainwestowania kubaturowego w ich i lasow;
obrebie; Pogarszanie klimatu miasta przez
Ksztattowanie zielonych przestrzeni wypieranie terenéw zielonych i ich
publicznych (bulwarow, Sciezek adaptacja na procesy urbanizacyjne;

spacerowych i rowerowych).

Potrzeby miasta — wnioski:

— Potrzeba uzupehiania systemu zieleni, poprzez tworzenie zwartych zespotow
przyrodniczych;

— Ksztaltowanie zielonych przestrzeni publicznych wlaczonych w  system
przestrzeni publicznych centrum (poprzez wykorzystanie terenéow otwartych
w dolinach rzecznych i otwartych brzegow zbiornikoéw);

— Zagospodarowanie terenéw wokot zbiornikow na cele rekreacyjne;

— Uporzadkowanie procesow inwestycyjnych w sasiedztwie kompleksow lesnych;

— Realizacja dziatan inwestycyjnych w obrgbie terenow 0 warto$ciach
krajobrazowych w oparciu 0 miejscowe plany zagospodarowania terenu;

— Ochrona terenow 0 walorach krajobrazowych (w tym zieleni podworskiej —
parkowej i historycznego cmentarza oraz terenoéw lesnych);

— Ochrona terenéw 0 walorach ekspozycyjnych ( tereny po potudniowej stronie
zbiornika ,,Mrozyczka” w celu ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego);

— Uporzadkowanie terenow zielonych w sgsiedztwie obiektow ustugowych;

— Woykorzystywanie zieleni jako tworzywa urbanistycznego dla tworzenia zatozen
krajobrazowych;
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— Ochrona srodowiska przyrodniczego;

— Ochrona przed ekspansja zabudowy w , korytarze ekologiczne”;

— Potrzeba opracowania planu rozwoju i ochrony terenéw zieleni w miescie;

— Potrzeba lokalizacji zieleni w terenach zabudowy mieszkaniowej;

— Potrzeba wprowadzania zieleni izolacyjnej w terenach przemystowych
i ustugowych;

— Realna ochrona terenéw i obiektow objetych ochrong na mocy przepisow
odrgbnych.

9.2 Zidentyfikowane problemy miasta Glowna w zakresie gospodarki, rolnictwa
i struktur spolecznych.

9.2.1 Strefa gospodarki;

e Niski udziat drog z nawierzchniami asfaltowymi wsrod drog gminnych;

e Zly stan techniczny nawierzchni z koniecznoscia jej Systematycznej
modernizacji;

e Niewystarczajacy system kanalizacji sanitarnej;

e Brak kompleksowej gospodarki cieptem — lokalne kotlownie, ogrzewanie
piecowe;

¢ Niedostatecznie rozwinigta infrastruktura turystyczna w tym noclegowa;

e Ztystan obiektow 0 wartosciach kulturowych;

9.2.2 Strefarolnictwa
e Wysoki udziat gospodarstw matych i bardzo matych;

9.2.3 Strefaspoleczna
o Niski poziom wyksztatcenia spoteczenstwa;
¢ Niedostateczny poziom komputeryzacji placowek oswiatowych;
e Stabo rozwinigta infrastruktura spoteczenstwa informacyjnego;
¢ Niedoposazenie placowek opieki zdrowotnej;

9.3. Diagnoza ogélnej sytuacji miasta

MOCNE STRONY SEABE STRONY

Bliskie potozenie Lodzi Niedostateczna ilo$¢ stowarzyszen
Tradycje przemystu przetworczego, I instytucji wspierajacych rozwoj
maszynowego oraz rolniczego; przedsigbiorczosci;

Duza ilo$¢ gospodarstw sadowniczych; Niedostateczny standard bazy
Integracja spotecznosci lokalnej; wypoczynkowej i turystycznej;
Malejace wskazniki przestepczosci i Niekorzystna struktura obszarowa
wypadkowosci; gospodarstw;

Dostep do podstawowej opieki lekarskiej; | Niski poziom wyksztatcenia
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Dostep do obiektow oswiatowych, zawodowego;
bibliotek, Starzenie si¢ spoteczenstwa — ujemny
Doswiadczenie w sprawie realizacji zadan | przyrost naturalny;
z zakresu edukacji, sportu i rekreacji; Wysoki poziom bezrobocia na tle
Rozwinigta baza przetworstwa rolno - wojewoOdztwa;
Spozywczego Brak powszechnego dostepu do Internetu;
Brak terenow inwestycyjnych;

SZANSE ZAGROZENIA
Dogodne potozenie komunikacyjne Niestabilna polityka panstwa w zakresie
Naplyw kapitatu zewnetrznego rozwoju przedsigbiorczosci, nadmierne
Wzrastajgce zapotrzebowanie na ustugi obcigzenia podatkowe
noclegowe Ekspansja duzych zagranicznych grup
Wozrastajaca sita nabywcza polskiego handlowych eliminujacych lokalne
spoteczenstwa podmioty gospodarcze
Zwigkszajaca si¢ baza wypoczynkowo — Niska optacalnos¢ produkcji
turystyczna gminy przemystowej
Tendencje spadkowe bezrobocia w Duza konkurencja na rynku produktow
gminie, powiecie i kraju rolnych
Wzrost zainteresowania produkcja Zagrozenie zanieczyszczeniawod
ekologiczng, ekoturystyka, agroturystykg | podziemnych i powierzchniowych
(przebranzowienie) $ciekami odprowadzanymi bezposrednio
Istnienie w poblizu duzego rynku zbytu — | do wod lub gruntu, sciekami z oprézniania
aglomeracja tédzka szamb
Mozliwos¢ korzystania ze srodkow Niedostateczne wykorzystanie systemu
finansowych Europejskiego Funduszu aktywizacji bezrobotnych
Rozwoju Regionalnego oraz Migracja mtodziezy zwigzana z edukacja
Europejskiego Funduszu Spotecznego i poszukiwaniem pracy.
Rozwijajaca si¢ wspotpraca z miastami
europejskimi
Rewitalizacja miasta
Rozwijajaca si¢ produkcja w zakresie
bielizniarstwa i gorseciarstwa

Podsumowujac, dziatania na rzecz rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢c wewnetrzne
I zewnetrzne czynniki ograniczajace jej rozwoj ale takze znalez¢ sposoby na
wykorzystanie mocnych stron miasta i przeciwdziatanie zagrozeniom. Mocne strony sa
bowiem potencjatem rozwojowym miasta.

Poprawa sytuacji na terenie miasta Gltowna moze by¢ osiagnicta dzigki realizacji
nastepujacych celow:

1. Szybszy rozwdj gospodarczy miasta poprzez:
— rozwoj funkcji turystyczno — rekreacyjnej;
— rozwoj dotychczasowej bazy gospodarczej;

Metody realizacji:
- do rozwoju gospodarczego miasta oprocz przyciggania nowych inwestoréw poprzez
preferencyjne warunki prowadzenia dziatalnosci trzeba poprawi¢ warunki
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komunikacyjne w miescie. Istotnym elementem jest takze promocja miasta i pozytywne
kreowanie jego wizerunku jako miejsca przyjaznego nowym podmiotom gospodarczym
oraz jako miejsca wartego odwiedzenia. Te cele mogg zosta¢ osiggniete dzieki:
e nowym inwestycjom nad zachodnia, pétnocng i potudniowsg czesciag zalewu oraz
zagospodarowaniu centrum miasta;
e promocji oferty turystycznej Gtowna oraz rozwojowi bazy turystycznej;
e poprawg infrastruktury drogowej;
e uatrakcyjnienie oferty kulturalno — rozrywkowej poprzez organizowanie imprez
rozrywkowych;

2. Poprawa warunkoéw zycia mieszkarncow poprzez:
— dobre warunki do rozwoju kulturalnego dla mieszkancoéws;
— poprawa oferty sportowo — rekreacyjnej;
— dobry stan opieki zdrowotnej;
— dobry stan komunalnych zasobow mieszkaniowych;
— poprawa stanu bezpieczenstwa publicznego;
— dobry stan srodowiska naturalnego;
— dobry stan o$wiaty i wychowania w miescie

metody realizacji:
rozw6j miasta to takze inwestycje w kapital ludzki oraz instytucje otoczenia biznesu.
Niezwykle waznym elementem osiagnigcia pozytywnych rezultatow jest rozwoj
dotychczasowej bazy gospodarczej poprzez:

e kwalifikacje ludnosci odpowiednie do potrzeb przedsigbiorstw;

e dobry dostep do informacji i doradztwa gospodarczego;

W zakresie polepszenia warunkéw do rozwoju kulturalnego dla mieszkancow miasta:
e rozwinigcie dziatalnosci spotecznej w miescie;
e poprawg bazy dla dziatalno$ci kulturalnej w miescie;

W zakresie poprawy oferty sportowo — rekreacyjnej miasta:
e stworzenie nowej lub modernizacja istniejacej bazy;

W zakresie poprawy stanu opieki zdrowotnej:
e likwidacje barier architektonicznych;
e rozszerzenie oferty ustug medycznych;
e poprawg¢ Wyposazenia miejskich placowek zdrowia w nowy sprzet;

W zakresie polepszenia stanu komunalnych zasobow mieszkaniowych:
e sukcesywne obnizanie liczby osob oczekujacych na mieszkanie socjalnej;

W zakresie poprawy stanu bezpieczenstwa publicznego:
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e poprawe¢ warunkow pracy policji;
e poprawe¢Wyposazeniaochotniczej strazy pozarnej;

W zakresie polepszenia stanu srodowiska naturalnego:

e poprawg Stanu czystosci rzeki Mrogi;

e poprawe Stanu czystosci powietrza w miescie;

e dobra gospodarke odpadami statymi (selektywna zbiorka odpadéw, rekultywacja
starego sktadowiska, edukacja ekologiczna);

e dobrag gospodarke wodno — sciekowa (rozbudowa sieci kanalizacji, modernizacja
ujecia wody, podtrzymanie stanu czystosci rzek w ich géornym biegu, budowa
ujecia wody);

e poprawg ochrony powietrza (wykorzystanie odnawialnych zrodet energii);

e remont jazu na rzece Mrodze, regulacj¢ rzeki Mrogi.

W zakresie polepszenia stanu o$wiaty i wychowania w miescie:
e polepszenie bazy oswiatowej, modernizacja juz istniejacych budynkow
i obiektow szkolnych;
e polepszenie oferty oswiatowej (podnoszenie kwalifikacji nauczycieli, rozwijanie
kot zainteresowan W szkotach);
e budowg boisk przyszkolnych i modernizacja juz istniejacych.

9.4 Analiza ekonomiczna
9.4.1 Finanse publiczne
Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzadu lokalnego.

Poziom i struktura dochodéw maja decydujacy wptyw na tempo rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz mozliwosci inwestycyjne jednostki samorzadu. Inwestycje
komunalne stanowig jeden z najwazniejszych czynnikdéw rozwoju lokalnego, poniewaz
tworzg warunki dla wzrostu konkurencyjno$ci jednostki terytorialnej (gminy) oraz
poprawy jakosci realizowanych ustlug komunalnych oraz spotecznych, co bezposrednio
przektada si¢ na jako$¢ zycia mieszkancow. O rozwoju gminy $wiadczy wzrost
poziomu $§wiadczonych ustug, tworzenie dogodnych warunkow do rozwoju podmiotow
gospodarczych oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow. Ws$rod inwestycji
gminnych szczegodlnie wazne sg inwestycje infrastrukturalne (zarowno w odniesieniu do
infrastruktury technicznej, jak i spotecznej), gdyz to one decyduja o poziomie rozwoju
gospodarczego. Ich niedobdér stanowi powazng barier¢ rozwojowa wplywajaca na
zmniejszanie si¢ potencjatu dochodowego gminy.

Finanse publiczne obejmujg zasoby pieni¢zne, czyli procesy gromadzenia
1 podziatu $rodkow publicznych znajdujacych si¢ w dyspozycji witadz publicznych,
okre$lone w budzecie. Srodki te pochodza glownie z danin publicznych, majatku
publicznego oraz z przychodow zwrotnych, czyli kredytow, pozyczek i1 emisji papierow
wartosciowych. Przedmiotem finanséw publicznych sg zjawiska, procesy i instytucje
publiczne oraz prawne zwigzane z powstawaniem 1 rozdysponowaniem pieni¢znych
srodkdw publicznych zapewniajacych funkcjonowanie sektora publicznego. Ze
srodkéw publicznych realizowane sa cele i zadania publiczne. Kondycja finansowa
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miasta zalezy m.in. od wysokosci dochodow wtasnych, dotacji celowych (zaréwno
z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkdéw europejskich) i subwencji ogélnych
z budzetu panstwa.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i1 przyjmowane uchwatg
ustanawiajacg budzet gminy na dany rok. W budzecie okresla si¢ dochod gminy, zrodta
jego finansowania, a takze planowane wydatki. Organy gminy realizuja okre$lone
zadania publiczne, ktorych strukturg okresla budzet gminy. Budzet ten, bedac zespotem
narzedzi i Srodkdw stuzacych realizacji okreslonych lokalnych zadan spoteczno-
ekonomicznych, moze by¢ wykorzystywany przez organy gminy w ksztalttowaniu
procesu rozwoju lokalnego, jego dynamiki 1 struktury. Budzet gminy jest takze
odzwierciedleniem programu dziatania witadz samorzadowych, w ktérych ogolne
sformutowane cele spoteczne, ekonomiczne i1 ekologiczne s3 przeksztalcone w
konkretne, wyrazone liczbowo zamierzenia realizacyjne. Przedstawiona ponizej tabela
obrazuje podstawowe dane dotyczace budzetu miasta Glowno (gmina miejska) w latach
2015-2019.

Tab. Realizacja budzetu miasta Glowno w latach 2015-2019.
2015 2016 2017 2018 2019

dochody

37 601 485,78 44 459 835,22 49 078 460,86 55976 164,04 58 538 731,90

ogolem [zl]
et 37083041,85 4397441402 5021719023 54820 27557 56 817 203,89

ogolem [zl]

nadwyzka
518 443,93 485 421,20 -1138 729,37 1 155 888 47 172152801

/deficyt [z}]

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

Dochody miasta Glowno w latach 2015-2019 ksztaltowaly si¢ na S$rednim
poziomie okoto 49 mln zt rocznie, przy czym dochody byly najwyzsze w 2019 roku (58
538 731,90 z1). Dochody w przeliczeniu na jednego mieszkanca w roku 2019 wyniosty
4120,99 zt. W 2019 gtownym zrodtem dochodow miasta byly dochody wtasne
stanowigce — 48,41% dochodow ogdtem, nastgpnie dotacje celowe z budzetu panstwa —
30,06% oraz subwencja ogdlna stanowigca — 18,41%.

Zgodnie z uchwatg Nr XX/182/19 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 30 grudnia
2019 r. w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Glowna na 2020 rok,
w roku 2020 planowane dochody budzetu ogétem wynosza 59 278 439,17 zi,
a planowane wydatki ogdélem wynoszg 62 644 543,35 zl (deficyt na poziomie
3366 104,18 zt).

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. 2021 poz. 38) dzieli dochody wtasne gminy na grupy. Pierwsza z
nich sg wpltywy z podatkow, ustalonych i1 pobieranych na podstawie przepisow
odrebnych. Zaliczamy do niej nast¢pujgce podatki: podatek od nieruchomosci, podatek
rolny, podatek lesny, podatek od §rodkow transportowych, podatek dochodowy od 0s6b
fizycznych (optacany w formie karty podatkowej), podatek od spadkow i darowizn oraz
podatek od czynno$ci cywilnoprawnych. Druga grupa dochodéw wiasnych gminy
stanowig wplywy z optat: skarbowej, targowej, miejscowej, uzdrowiskowej 1 od
posiadania pséw, reklamowej, eksploatacyjnej (w czesci okreslonej w ustawie z dnia 09
czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i goérnicze) oraz z innych optat stanowigcych
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dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow. Ponadto dochodami
wihasnymi gminy s3: dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budzetowe oraz
wplaty od gminnych zaktadow budzetowych, dochody z majatku gminy, spadki, zapisy
i darowizny na rzecz gminy, dochody z kar pienieznych i grzywien okreslonych w
odrebnych przepisach, 5,0% dochodéw uzyskiwanych na rzecz budzetu panstwa w
zwigzku z realizacja zadan z zakresu administracji rzadowej oraz innych zadan
zleconych ustawami, o ile odrgbne przepisy nie stanowig inaczej, odsetki od pozyczek
udzielanych przez gming, o ile odrgbne przepisy nie stanowig inaczej, odsetki od
nieterminowo przekazywanych naleznosci stanowigcych dochody gminy, odsetki od
srodkéw finansowych gromadzonych na rachunkach bankowych gminy, o ile odregbne
przepisy nie stanowig inaczej, dotacje z budzetow innych jednostek samorzadu
terytorialnego, inne dochody nalezne gminie na podstawie odrebnych przepisow.

Wydatki budzetu gminy ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno-ekonomiczny
gminy i zaspakajanie potrzeb mieszkajacej na ich terenie ludnosci. Sluzg one
sfinansowaniu realizacji zadan publicznych jednostki samorzadu terytorialnego oraz
wykonywaniu innych operacji finansowych, tj. zarzadzanie $rodkami, finansowanie
potrzeb pozyczkowych i1 zarzadzanie dlugiem publicznym. Wydatki budzetowe dzielg
si¢ na majatkowe, w tym inwestycyjne, oraz biezace.

Tab. Wydatki miasta Glowno w latach 2015-2019 wedlug dzialow Klasyfikacji Budzetowej.

2015 2016 2017 2018 2019
45 136,65 31388,12 28034,21 28 902,63 43 812,42

Transport i lacznosé 168729909 328763073 305344122 322118044 2462 209,38
eIl 20344147 42799620 32108124 302428022  893292,73
T — 16705121 15884902 24216333 99 630,00 100 530,00

PN e L A ol 501223542 461474261 493999036 541243193 612035242
gy il el 120 592,41 19 245,52 3011,92 116 001,59 117 111,89

organow wladzy
_Bezpieczefistwo publiczne 365 433,36 301 875,00 310 734,20 377 685,00 519 500,00
i ochrona przeciwpozarowa

T h pmpw 100 026,51 17053230  197526,38 179 437,48 157 951,18
70702962 38590256 22370524 205 860,24 205 860,24

1419272712 14578380,97 1526112429 1633919661 18 417 311,63
37198300 37671607 48027583 601 530,07 389 685,69

752734324 1435033950 559126174 462357118 4677 010,07
Edukacyjna opieka 71133199 75384741 677 137.36 697 062,25 719 636,63

wychowawcza
; ; 12285634,67 1322926749 1542317062
SLRCEERCLCUPIEENN 3758 752,12 370361201 420948511 542804096 575342817

i ochrona Srodowiska
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Kultura i ochrona

. 530 000,00 510 000,00 529 360,00 596 000,00 602 855,00
dziedzictwa narodowego
Kultura fizyczna 589 758,55 213 356,00 1863 223,13 640 197,48 213 485,82
OGOLEM 37083041,85 43974414,02 50217 190,23 5482027557 56817 203,89

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

Istotnym czynnikiem wplywajagcym na ksztatlt oraz mozliwosci rozwoju
przestrzennego gminy, sg wydatki inwestycyjne, w tym wydatki na infrastrukturg
komunikacyjng, techniczng i spoteczng. Zgodnie z danymi przedstawionymi w
sprawozdaniach z wykonania budzetu, miasto Glowno w latach 2015-2019
przeznaczyto na wydatki inwestycje taczng kwote 23 508 218,89 zl, co stanowi 9,68%
wydatkow ogotem z budzetu.

KULTURA FIZYCZNA [NAZWA KATEGORII] TRANSPORT | tACZNOSC

KULTURA | OCHRONA . AC GOSPODARKA
DZIEDZICTWA RTOSC] \W(\RTOSC]/— [WARTOSC] MIESZKANIOWA
NARODOWEGO  _ [WARTOSC]
ARTOSC \ »
cospopariy’ 1 DZIALALNOSC USLUGOWA
KOMUNALNA | OCHRONA \ [WARTOS(]
SRODOWISKA ADMINISTRACJA
[WARTOS(] PUBLICZNA
[WARTOS(]
URZEDY NACZELNYCH

ORGANOW WtADZY

[WARTOSC]
[WARTOSC] OBStUGA DLUGU
PUBLICZNEGO
EDUKACYJNA OPIEKA _/ [WARTOSC]
WYCHOWAWCZA
[WARTOSC] |
BEZPIECZENSTWO
PUBLICZNE | OCHRONA
POMOC SPOLECZNA _/ PRZE%K:?;?EOWA
[WARTOSC] ! ]

OCHRONA ZDROWIA /

[WARTOS(]

ROZNE ROZLICZENIA

OSWIATA | WYCHOWANIE .
[WARTOSC]

[WARTOSC]

Wyk. Udzial wydatkéw miasta Glowno w latach 2015-2019
) wedlug dzialow Klasyfikacji Budzetowej.
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gltownego Urzedu Statystycznego.

Najwigkszy udzial w tacznych wydatkach maja wydatki na os$wiate i
wychowanie, ktore stanowiag 32,44% wydatkow ogdlnych miasta w latach 2015-2019.
Inwestycje realizowane sg miedzy innymi w zakresie budowy/przebudowy drog,
termomodernizacji budynkéw, budowy infrastruktury technicznej, ochrony powietrza i
klimatu, modernizacji publicznego transportu zbiorowego. Przyktadowe zadania
majatkowe w 2020 roku, ujete w uchwale Nr XX/182/19 Rady Miejskiej w Glownie z
dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gtowna na 2020 rok:

=  Wykonanie projektu przebudowy ul. Poludniowej oraz budowa ul. Poludniowej na
odcinku od ul. ZabrzeZnianskiej do ul. Moczydla,

= Budowa ul. 11 Listopada na odcinku od ul. Rataja do ul. Zwirki w Gtownie,

=  Budowa ul. Utanskiej w Glownie,

=  Budowa ul. E. Orzeszkowej w Glownie,
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=  Termomodernizacja budynku Urzedu Miejskiego w Glownie przy ul. Ludwika Norblina
1,

= Termomodernizacja Miejskiego Przedszkola nr 1 w Gtownie,

=  Termomodernizacja Miejskiego Przedszkola nr 2 w Glownie,

= Termomodernizacja Miejskiego Przedszkola nr 3 w Glownie,

= Budowa placu zabaw przy ul. Letniej,

= Rozbudowa infrastruktury na terenie rekreacyjnym przy ul. Skretne;.

9.4.2 Podmioty gospodarki narodowej

Na catkowita warto$¢ dochodow wiasnych gminy wptyw ma w szczeg6lnosci
struktura ekonomiczna ludnos$ci gminy oraz liczba zarejestrowanych podmiotoéw
gospodarczych. Podstawowym dochodem wilasnym gmin jest bowiem podatek od
nieruchomos$ci oraz udzial w podatku dochodowym od osoéb fizycznych. Zgodniez
danymi BDL GUS na koniec 2019 r. w gminie zarejestrowanych bylo 1 383 podmiotéw
gospodarki narodowej,w tym 34 podmiotéw sektora publicznego i 1 345 sektora
prywatnego. Dominujaca formag wilasnosci podmiotow gospodarki narodowej sektora
publicznego sa panstwowe 1 samorzadowe jednostki prawa budzetowego (26
podmiotow). Najbardziej rozpowszechnionymi formami wlasno$ci podmiotow
gospodarki narodowej sektora prywatnego sa osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé¢
gospodarcza (1 075 podmiotéw) oraz spotki handlowe (80 podmiotéw, w tym 3 spoiki
handlowe z udziatlem kapitatu zagranicznego). Wiekszos¢ podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w gminie stanowig mikroprzedsigbiorstwa, zatrudniajace do9
pracownikow — 1 317 podmiotow (95,23 % podmiotow ogotem). W gminie
zarejestrowano 10 $rednich przedsigbiorstw, tj. zatrudniajacych od 50 do 249
pracownikow. W strukturze podmiotéw gospodarczych, wedlug sekcji PKD 2007,
najwigksza grup¢ stanowig firmy, ktorych dzialalno$¢ jest zwigzana z handlem
hurtowym 1 detalicznym; naprawg pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle
(26,12%). 16,92% podmiotéw gospodarczych prowadzi dzialalnos¢ w zakresie
przetworstwa przemystowego.
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Sekcja K — dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L — dziatalnos$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

Sekcja M — dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N — dziatalnos$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca
Sekcja O —administracja publiczna o obrona narodowa

Sekcja P — edukacja

Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R — dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja

Sekcja S i T — pozostata dziatalnos¢ ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow; gospodarstwa

domowe produkujgce wyroby i Swiadczgce ustugi na wtasne potrzeby
Sekcja U — organizacje i zespoty eksterytorialne

Wyk. Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON wedlug sekcji PKD w 2019 roku

Zrodto.: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

9.5 Analiza przyrodnicza
9.5.1 Polozenie geograficzne

Miasto Glowno (gmina miejska) polozone jest w podinocno-wschodniej czesci

wojewodztwa todzkiego, w powiecie zgierskim. Sasiaduje z gming
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potocy, pdinocnego-zachodu 1 wschodu), z gming Strykéw (od potudniowego
zachodu) oraz z gming Dmosin (od potudnia). Glowno stanowi osrodek lokalny,
potozony na krajowych szlakach komunikacyjnych — przez miasto przechodzi droga
krajowa nr 14, zapewniajagca mu ponadregionalne powigzania.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego - miasto Gtowno
polozone jest w  granicach  prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego,
w  podprowincji Nizin Srodkowopolskich, w obrebie makroregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej, w  mezoregionie Rowniny Lowicko-Blonskiej. Ta
zdenudowana roéwnina morenowa sigga wysokosci 80-100 m i jest porozcinana
licznymi doptywami Bzury, tworzac jeden z najbardziej ptaskich krajobrazow tej czesci
kraju. Stanowi region rolniczy charakteryzujacy si¢ dobrymi glebami pylowymi i
czarnymi ziemiami, na ktorych rozwija si¢ sadownictwo

1 warzywnictwo. Najwigksze osrodki miejskie rozwingty si¢ gloéwnie wzdhuz Bzury
(Lowicz, Leczyca) 1 ciggow komunikacyjnych — linii kolejowej Warszawa —
Skierniewice (Zyrardéw, Grodzisk Mazowiecki) oraz szosy Warszawa — Sochaczew
(Btonie).

hwska
Rownina Kutnowska

Roéwnina Lowicko-Btonska

Wysoczyzna Laska

OZNACZENIA

—— ==  GRANICA ADMINISTRACYINA
MIASTA GEOWNO

SYSTEM KOMUNIKACYJNY MIASTA
DROGI PUBLICZNE

KOLEJ

| — CIEKI WODNE

REGIONALIZACJA FIZYCZNOGEOGRAFICZNA
MEZOREGIONY WG J. KONDRACKIEGO

+

1 0 1 2km
N I | | |

Zrédlo Baza BDOO, Baza CBDG, podidad: Openiviap
Opracowanie; MONDRA ® design / 2021

Rys. Polozenie miasta na tle regionalizacji fizyczno-geograficznej

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.
9.5.2 Klimat i powietrze
A) Warunki klimatyczne
Wedtug podzialu Polski A. Wosia na regiony klimatyczne miasto Glowno lezy

w granicach regionu XVII, tj. regionu S$rodkowopolskiego. Analizowany obszar
znajduje si¢ w strefie wplywu klimatéw suboceanicznego i kontynentalnego. W ciggu
catego roku, podobnie jak w calej Polsce $rodkowej, przewaza rdéwnoleznikowa
cyrkulacja mas powietrza oraz polarnokontynentalnego, naptywajacych z zachodu,
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a w mniejszym zakresie ze wschodu. Rowniez roczny rozklad predkosci wiatru jest
analogiczny, jak na obszarze catej Polski. W skali roku przewazaja wiatry zachodnie
1 potudniowozachodnie. Najlepiej przewietrzanymi terenami na obszarze Glowna sg
tereny wyniesione po wschodniej 1 pdinocno-wschodniej cze$ci miasta. Opady
atmosferyczne wykazuja wyrazne uzaleznienie od uksztaltowania terenu. Srednia
roczna suma opadow z wielolecia jest tu nizsza niz w strefie krawedziowej Wzniesien
Lodzkich 1 wynosi 570 mm (przy $redniej kraju 635 mm). Na okres letni przypada
wigkszo$¢ opadow (maksimum w lipcu — 100 mm), najmniej opadéw notuje si¢ zima i
wczesng wiosng (minimum w marcu — ponizej 35 mm). Czgstotliwo$¢ wystepowania
opadow nawalnych najwigksza jest w okresie czerwiec-sierpien. Pokrywa $niezna
utrzymuje si¢ przez 60 — 70 dni w roku.

Wilgotnos¢ wzgledna osiaga warto$¢ Srednio 80 - 82%. Zrdznicowanie stosunkow
wilgotnosciowych, procz iloscia opaddéw atmosferycznych, wywotane jest rzezba
terenu, roslinnos$cia, glebokoscig zalegania wod gruntowych. Najwyzsza wilgotno$cia
cechujg si¢ tereny potozone wzdhuz dolin Mrogi i Mrozycy (nawet do 90 — 100%).
Znaczne powierzchnie lesne w zachodniej cze$ci miasta wpltywaja na zwickszenie
wilgotnosci powietrza w tej cze¢sci Glowna. Najkorzystniejsze tereny wilgotnosciowe
posiadaja wyniesione tereny wschodniej 1 poinocno-wschodniej czgsci Glowna o
gleboko zalegajacej wodzie gruntowej (tereny wyniesione sg lepiej przewietrzane). Dni
z mglg najwigcej notuje si¢ w pazdzierniku. Najczesciej obserwuje si¢ je na terenach o
duzym uwilgotnieniu, w dolinach i obnizeniach. Powstawaniu mgiet sprzyjaja rOwniez
jadra kondensacyjne wystepujace w duzej liczbie nad obszarami zwartej zabudowy
miasta (na skutek emisji zanieczyszczen).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,3 - 7,5°C. Najwyzsza $rednig
temperature notuje si¢ w lipcu - 18°C, natomiast najnizszg w styczniu — (-3,5°C).
Zalezny od temperatury okres wegetacyjny roslin wynosi ok. 210-220 dni w roku.

Znaczna cze$¢ miasta jest zabudowana (glownie terasy akumulacyjne
nadzalewowe rzek, rowniny denudacyjne 1 piaskow przewianych, zachodnie krafice
wysoczyzny morenowej). W obrebie zwartej zabudowy miejskiej, na skutek
wyzwalania sztucznego ciepta do atmosfery wystepuja wyzsze temperatury minimalne
powietrza oraz mniejsza liczba dni z przymrozkiem niz na terenach otwartych. Kierunki
1 predkosci wiatru sa zmodyfikowane przez uktad zabudowy, w ciggu dnia nad miastem
czesciej tworzg sie chmury 1 opady (na skutek konwekcji), wilgotno$¢ jest mniejsza
(wzmozenie parowania, sptyw wody opadowej po sztucznych powierzchniach). Emisja
zanieczyszczen pogarsza warunki aerosanitarne dolin, zabudowa przecinajagca w
poprzek doling zas$ jej przewietrzanie.

B) Jakos¢ powietrza
Miasto Gtowno jest potozone w 16dzkiej strefie oceny jakosci powietrza w

wojewddztwie. Zgodnie z Raportem oceny jako$ci powietrza w wojewoddztwie za 2019
r., sporzadzonym w ramach rocznej oceny jako$ci powietrza — strefa lodzka
charakteryzowata si¢ przekroczeniem dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen w
srodowisku, ze wzgledu na ochrong zdrowa. Pod tym wzgledem zostata
zakwalifikowana do klasg C — ustalono przekroczenie pozioméw dopuszczalnych PM10
(24h), PM2,5 (rok), poziomu docelowego BaP (rok). W zakresie ochrony roslin nie
wskazano przekroczenia dopuszczalnych norm srodowiskowych.

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 143




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLOWNA

Obszary przekroczen PM10 1 PM2,5 dotycza przede wszystkim terenéw silnie
zurbanizowanych (aglomeracja 16dzka wraz z terenami otaczajacymi, wybrane miasta
powiatowe), o gestej zabudowie, w tym rejondw nieucieptownionych, gdzie podstawg
ogrzewania jest indywidualne spalanie paliw statych. Jako gléwng przyczyne
przekroczen dla PM10 1 PM2,5 podano emisj¢ zwigzang z indywidualnym ogrzewaniem
budynkéw. W przypadku benzo(a)pirenu obszar przekroczen wykracza poza obszary
miejskie i dotyczy réwniez terenow podmiejskich oraz wigkszo$ci miast gminnych.
Przyczyng przekroczen jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkow. W
poréwnaniu z 2018 r. zaobserwowano znaczgce zmniejszenie powierzchni obszarow
przekroczen poszczegolnych zanieczyszczen, a tym samym zmniejszenie liczy
mieszkancow narazonych na ponadnormatywne stezenia.

W wyniku rocznej oceny jakos$ci powietrza w wojewodztwie todzkim w 2019 r.
stwierdzono potrzebe¢ realizacji programéw ochrony powietrza w obu strefach oceny
jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim, ze wzglgdu na kryteria ochrony zdrowia:
pyl PM10 (24- godziny), pyt PM2,5 (rok), B(a)P w pyle PM10 (rok) oraz ochrony
ro$lin: ozon (AOT40-R5 ér. z 5 lat). W mieScie Glowno dzialania ochronne sg
wymagane ze wzgledu na przekroczenie B(a)P w pyle PM10 (rok) oraz przekroczenia
03, ustalone dla calego obszaru wojewddztwa.

Na jako$¢ powietrza w gminie najwigkszy wpltyw ma emisja niska z duzej liczby
emitorow w strefie najbardziej zurbanizowanej (domowe kominy skupione w centrum
miasta) oraz emisja punktowa z kominoéw zakladéw przemystowych. W miescie brak
jest kompleksowej gospodarki cieplnej a wptyw rozwoju alternatywnych zrodet ciepta i
energii jest nie wystarczajacy w zakresie jego wplywu na stan powietrza
atmosferycznego. Najwicksze wartosci stezen zanieczyszczen odnotowuje si¢ w wyniku
spalania paliw do celow grzewczych oraz paliw napedowych wzdtuz ulic o duzym
natezeniu ruchu, gtownie tranzytowych (droga krajowa).

W 2019 roku w Glownie odnotowano 30 ton emisji pylowych oraz 13 280 ton
emisji gazowych z zaktadow szczegdlnie ucigzliwych.

C) Pole elektromagnetyczne

W $rodowisku wystepuja powszechnie naturalne 1 sztuczne pola
elektromagnetyczne, z czego zrodet sztucznych nalezg uktady wytwarzania, przesytania
1 rozdzialu energii elektrycznej (stacje transformatorowe, linie energetyczne), stacje
radiokomunikacyjne, a takze rozne odbiorniki energii elektrycznej. W odniesieniu
zagadnien zagospodarowania przestrzennego, w tym ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi duze znaczenie majg linie energetyczne wysokich napigé. Ich oddzialywanie na
srodowisko powoduje okreslone skutki gospodarczo-przestrzenne w zakresie lokalizacji
obiektow 1 urzadzen, zwlaszcza mieszkalnych, a takze przebywania ludzi i zwierzat.
Przez teren miasta przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego i
wysokiego napigcia, stanowigce zrodlo pol elektromagnetycznych.

9.5.3 Budowa geologiczna, ztoza surowcow i grunty

Pod wzgledem geologicznym miasto Gtowno jest potozone w poludniowym skrzydle
Watu Pomorsko-Kujawskiego (zwanego takze $rodkowopolskim) — antyklinorium
kujawskim. Podloze mezozoiczne obszaru miasta tworza utwory jury gornej,
wyksztalcone tu jako: wapienie, wapienie oolitowe, dolomityczne, margliste i dolomity
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oraz podrz¢dnie margle, mutowce 1 lupki margliste. Osady trzeciorzgdu odznaczajg si¢
monotonnym sktadem litologicznym, a jednoczesnie duzg zmiennosciag facjalng. Osady
miocenu to piaski drobnoziarniste, niekiedy ilaste lub pylaste, muitki i ity z wktadami
wegla brunatnego. Migzszo$¢ ich jest zroznicowana w zaleznosci od konfiguracji
podtoza przedmiocenskiego. Stanowig one podtoze dla utwordéw czwartorzedowych.

Warunki sedymentacji w okresie czwartorzedu byty ksztaltowane przez kolejne
zlodowacenia. W powierzchniowej budowie geologicznej wojewodztwa 1odzkiego
glowna role odgrywaja ztozone przez ladolody $rodkowopolskie osady glacjalne,
powstale podczas vistulianu, osady peryglacjalne oraz holocenskie osady umiarkowane.

Najstarsze osady czwartorzedowe w postaci gliny zwatowej 1 osadéw piaszczysto-
zwirowych oraz posiadajagce najczgsciej niewielkag migzszo$¢, sa zwigzane ze
zlodowaceniem potudniowopolskim. Zlodowacenia srodkowopolskie pozostawity po
sobie osady lodowcowe, wodnolodowcowe i zastoiskowe stadialu maksymalnego i
mazowiecko — podlaskiego (Warty). Zlodowacenie poinocnopolskie nie objeto swym
zasiegiem miasta Gtowna. Powstawaty wowczas osady terasow nadzalewowych rzek.

Osady holocenskie tworza si¢ rowniez wspoétczesnie, na obszarze miasta wyrdznia
sie: gliny zwalowe, miejscami na piaskach wodnolodowcowych dolnych, piaski
wodnolodowcowe gorne, muiki 1 piaski zastoiskowe, mulki i piaski zastoiskowe na glinach
zwatowych, piaski, zwiry 1 mulki stozkow naplywowych, piaski, zwiry 1 mutki rzeczne
tarasow nadzalewowych 1-2 m n.p. rzeki, piaski eoliczne, piaski rzeczne, namuty den
dolinnych 1 =zaglebien bezodptywowych, namuly den dolinnych 1 zaglebien
bezodptywowych na glinach zwatowych, stadiatu mazowiecko-podlaskiego, namuty den
dolinnych 1 zaglebien bezodptywowych na piaskach rzecznych, namuly den dolinnych i
zaglebien bezodplywowych na piaskach wodnolodowcowych 1 nierozdzielnych, torfy na
piaskach rzecznych.

Pod wzgledem surowcowym obszar gminy jest mato zasobny w surowce mineralne,
wykorzystywane do celow budowlanych, nie ma tu takze innych zl6z kopalin. Nie
wystepuja tu ztoza mozliwe do eksploatacji na duza skale.

Zurbanizowana czg¢S¢ miasta znajduje si¢ w centrum gminy 1 jest urozmaicona
terenami zieleni niskiej i wysokiej. Grunty rolne znajduja si¢ we wschodniej
1 p6lnocno-wschodniej czg$ci gminy i1 sa one uzytkowane rolniczo. W czgsci zachodniej
oraz potudniowej miasta znajduja si¢ kompleksy lesne.

Tab. 1. Struktura uzytkowania gruntow gminy miejskiej Glowno w 2020 r.

Udzial

Powierzchnia . .,
[hal] w powierzchni ogolem
[%]

3655293 18,4296
1694172 8.04%
23,9408 121%

Pastw1ska trwale 34,7383 1,75%

Grunty rolne Grunty rolne 35 7091 1,80%
zabudowane ' ’
Grunty pgd 0.4654 0,02%
stawami

Grunty pod 2,6160 0,13%

Uzytki gruntowe
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Grunty
zadrzevylone i 2.1645
zakrzewione na
uzytkach rolnych
6.9260
560,3218
Grunty lesne Grun.ty .
zadrzewione i 16,8910
zakrzewione

zabudowane i mieszkaniowe
zurbanizowane
przemyslowe
Inne tereny 73,6277
zabudowane
Zurbanizowane
tereny

zabudowane lub w 52,8129
trakcie zabudowy
Tereny
rekreacyjno- 80,0597

wypoczynkowe

Uzytki kopalne 0

Tereny 172,9017
komunikacyjne

Grunty pod grunty pod
wodami morskimi wodami 0
wewnetrznymi

grunty pod
wodami
powierzchniowymi
plynacymi
grunty pod
wodami
powierzchniowymi
stojacymi

Uzytki ekologiczne 9,5007
0

SUMA 1984,00
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Glownie.

13,2151

9.5.4 Geomorfologia i uksztattowanie terenu

0,11%

0,35%
29,25%

0,85%

15,53%

2,27%

3,71%

2,66%

4,04%

0,00%

8,71%

0,00%

0,67%

0,00%

0,00%
0,00%
100%

Glowno jest potozone na przedpolu wysoczyzny, ktora rozcigga si¢ na potudnie
od jego granic. Strefa przejsciowa pomiedzy wysoczyzng a terenami rdwninnymi ma
posta¢ wspotczesnej strefy krawedziowej (tzw. strefa krawedziowa Wysoczyzny
Lodzkiej). Geomorfologia wigkszosci terendw miasta jest zwigzana z ukladem

hydrograficznym — rzeki Mrogi, Mrozycy 1 Brzusni.
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W jego budowie geomorfologicznej wyrdzniajg si¢ formy pochodzenia rzecznego — dna
dolin, ktore na catym swoim odcinku uformowaty akumulacyjne terasy nadzalewowe o
zmiennej szerokosci.

Powierzchnia miasta cechuje si¢ rzezba monotonng, ktérej nie urozmaicajg nawet
cieki (nie wytworzylty dolin). Dominuja tu doliny aluwialne lub morenowe. Tego typu
rzezba o spadkach 0-3% z przyrodniczego i gospodarczego punktu widzenia nie stwarza
zagrozen dla gospodarki wodnej (jest wolna od zagrozen erozyjnych). Nie stanowig one
rowniez szczegOlnych ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej 1 budownictwa,
oczywiscie poza terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig czy na obszarach, gdzie
moga wystepowac problemy z odprowadzeniem wod, oraz tam gdzie ptytko zalegaja.

Naturalna rzezba terenu zostata urozmaicona antropogenicznymi formami rzezby.
Inwestycje budowlane tj., drogi, linie kolejowe, obiekty budowlane, zbiorniki wodne
wigza si¢ z koniecznoscig modyfikacji rzezby terenu. By zniwelowac przebieg wielu
drog antropogenicznie poprzecinano naturalng rzezbe badz sztucznie podniesiono teren
(utworzono nasypy) wplywajac na zmiane krajobrazu miasta. Wzdluz rzek Mrogi,
Mrozycy 1 Brzu$ni oraz wokét zbiornikow wodnych czlowiek utworzyl skarpy majace
na celu zabezpieczenie przed powodzig, zalaniem.

W zaleznosci od osadow budujacych podloze, tereny posiadaja rdzne
uwarunkowania dla posadowiania obiektow budowlanych. Zasadniczo wigksza czes¢
opracowania stanowig grunty o korzystnych uwarunkowan dla budownictwa.
Ograniczenia dotycza gtownie obszarow bezposredniego sagsiedztwa ciekow wodnych,
tak oraz terendw okresowo zalewanych.

9.5.5 Stosunki wodne
A)  Wody powierzchniowe
Miasto Glowno polozone jest w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Bzury,

w widlach trzech rzek: Mrogi, Mrozycy i1 Brzu$ni. Odwodnienie przedmiotowego
obszaru odbywa si¢ w kierunku pétnocnym — ku pradolinie Warszawsko-Berlinskiej.
Gtowng rzeka na terenie miasta jest rzeka Mroga — prawobrzezny dopltyw Bzury. Na
terenie miasta Glowna wystepuja tereny szczegdlnie zagrozone powodzig, gtownie
potozone w poblizu rzeki Mrogi. Bierna ochrona przeciwpowodziowa polega na
obwatowywaniu ciekdw.

Na terenie miasta Mroga jest dwukrotnie spigtrzona, tworzac dwa sztuczne zbiorniki.
Pierwszy z nich to zalew ,Mrozyczka” w centralnej czg$ci miasta,
w dolinie rzeki Mrogi, zostat wykonany w lokalnym zaglebieniu terenowym (obszar
bagienny) o powierzchni w obrysie sztucznie uformowanych brzegow 29,2 ha.
Spigtrzenie znajduje si¢ w miejscu dawnej $luzy miynskiej, podstawowe funkcje
zbiornika to: retencja wody, rekreacja — sporty wodne i kapielisko, wedkarstwo, naped
malej elektrowni wodnej. Droga krajowa nr 14 dzieli zbiornik na dwie czgsci, jego
dolna czes¢ potozona ponizej drogi stanowi enklawe ekologiczng z wysokimi
piaszczystymi wydmami na obszarach z zachowang naturalng ros$linno$cia wodna.
Niewielka powierzchnia zbiornika nie umozliwia przygotowania rezerwy powodziowej.
Drugi zalew nazwany ,,Huta Jozefow” lezy w potudniowej czesSci miasta, w dzielnicy
Osiny. Wkomponowany jest w naturalne uksztaltowanie terenu w obrzeza
z urozmaicong linig brzegowa o powierzchni w obrysie brzegéw 11 ha, a w obrysie
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lustra wody 9 ha oraz $redniej glebokos$ci 1,1 m. Skarpy terenu sg stabilne, nie zagrazaja
bezpieczenstwu przyleglego terenu oraz sa pokryte sa naturalng roslinnoscig. W strefie
przybrzegowej czasza zbiornika zarasta roslinno$cig wodng. Spietrzenie znajduje si¢
w miejscu napedu wodnego dla bytej walcowni miedzi 1 mosigdzu (Huta Jozefow).
Zbiornik przeznaczony jest do retencjonowania wody dla celéw rekreacyjnych
i hodowli ryb oraz w ograniczonym zakresie przeciwpowodziowym, z uwagi na walory
krajobrazowe stanowi lggowiska i ostoje dla wodolubnych zwierzat. Na rzece Mrozyca
jest rowniez niewielki zalew o powierzchni w obrysie brzegdéw 2,65 ha.

B) Jednolite czesci wod powierzchniowych
Dla potrzeb planowania przestrzennego - zgodnie z Ramowa Dyrektywg Wodng -

zostaly wydzielone obszary jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP).

Na terenie miasta Glowno znajduja si¢ nastepujace zlewnie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) — rzecznych, ktore znajduja si¢ w regionie wodnym
Srodkowej Wisty w dorzeczu Wisty:

= Domaradzka Struga — RW2000172723472 (sztuczna czgs¢ wod, stan staby, presja
rolna, cele $rodowiskowe: osiggniecie dobrego stanu ekologicznego, osiagnigcie
dobrego stanu chemicznego, do osiagni¢cia w 2021 r.);

=  Mrozyca — RW2000172723469 (naturalna cze$¢ wod, stan ekologiczny umiarkowany,
stan chemiczny dobry, presja komunalna, aktualny stan JCWP zly, cele srodowiskowe:
osiggnigcie dobrego stanu ekologicznego, osiagniecie dobrego stanu chemicznego, do
osiggnigcia w 2021 r.);

= Mroga od Mrozycy do ujscia — RW200019272349 (naturalna czg¢$¢ wod, stan
ekologiczny umiarkowany, stan chemiczny ponizej dobrego, nierozpoznana presja,
aktualny stan JCWP zly, cele srodowiskowe: osiggniecie dobrego stanu ekologicznego,
osiagniecie dobrego stanu chemicznego, do osiggnigcia w 2027 r.).

= Bobrowka — RW200017272529 (naturalna cze¢$¢ wod, stan ekologiczny dobry, stan
chemiczny dobry, presja komunalna, przemystowa, rolnictwo, aktualny stan JCWP zty,
cele srodowiskowe: osiggnigcie dobrego stanu ekologicznego, osiggnigcie dobrego
stanu chemicznego, do osiagnigcia w 2027 r.);

= Mroga od Zrédel do Mrozycy bez Mrozycy — RW200017272345 (naturalna cze$¢
waod, stan ekologiczny dobry, stan chemiczny dobry, nierozpoznana presja, aktualny
stan JCWP zly, cele s$rodowiskowe: osiggnigcie dobrego stanu ekologicznego,
osiggniecie dobrego stanu chemicznego, do osiggniecia w 2027 1.);
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Rys. Zasigg jednolitych cze¢sci wod powierzchniowych (JCZWP)
) w odniesieniu do granic miasta
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.
C) Zasoby wod podziemnych
Znaczna cz¢$¢ obszaru miasta znajduje si¢ w granicach udokumentowanych

Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych. Ochronie podlega¢ powinny przede
wszystkim najwazniejsze 1 najsilniej zagrozone degradacja obszary zasilania GZWP.
Gltowne Zbiorniki Wod Podziemnych wystgpujace na terenie miasta Gtowno to:

=  GZWP nr 402 ,,Zbiornik Strykow” — gornojurajski, szczelinowo-krasowy, obejmuje
zachodnig czeg$¢ miasta (granica generalnie przebiega przez srodek miasta z potnocy na
poludnie); szacunkowe zasoby tego zbiornika wynosza 90 tys. m*/d, przy module 4,01
dm’/s/km® i przy éredniej glebokosci ujeé rzedu 200 m p.p.t.; zbiornik zawiera wody
bardzo czyste (klasa Ia), czyste (klasa Ib) 1 bardzo nieznacznie zanieczyszczone (klasa
Ic).

= GZWP nr 403 ,,Zbiornik Mi¢dzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie” —
czwartorzedowy, porowy, obejmuje podinocng i wschodnig cze$¢ miasta (granica
przebiega przez $rodek miasta z pdétnocnego-zachodu na potudniowy-wschdd); jego
szacunkowe zasoby wynosza 220 tys. m’/dobe, przy module 3,51 dm’/s/km” i przy
sredniej gltebokosci uje¢ rzedu 40-100 m p.p.t., wody zbiornika sg bardzo nieznacznie
zanieczyszczone (klasa Ic).

Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia miejscowe] ludnosci w wodg¢ pitng
posiada czwartorzedowe pietro wodonosne. Wody czwartorzedowe gromadzg si¢ w
piaskach dolin rzecznych oraz w utworach wodnolodowcowych, sam poziom jest
bardzo zréznicowany pod wzgledem migzszosci, gtebokosci wystepowania, zasobnosci,
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parametrow hydrogeologicznych. Zasilanie poziomu zachodzi w drodze bezposredniej
infiltracji wod opadowych. Proces ten jest utrudniony w rejonie wysoczyzn, gdzie
warstwe wodonos$ng przykrywa naktad glin. Bazg drenazu poziomu czwartorzedowego
sa doliny rzeczne 1 proces ewapotranspiracji oraz antropogeniczny pobor studniami i
jest on w réznym stopniu izolowany od wplywow antropogenicznych. Wody z utworéw
trzeciorzgdowych sa ujmowane sporadycznie natomiast goérnojurajski poziom
wodono$ny odgrywa role podrzgdng ze wzgledu na duza glgbokos$é wystepowania oraz
dobrze zawodniony wyzszy poziom.

Wydajno$¢ potencjalna studni wierconych jest zréoznicowana: najmniejsza jest w
czesei zachodniej (10 — 30 m*/h), w czeéei wschodniej umiarkowana (30 — 50 m*.h), a
w dolinach rzecznych wysoka i bardzo wysoka (70-120 m>.h). Czwartorzedowy poziom
wodono$ny jest eksploatowany ujeciami komunalnymi oraz przemystowymi. W

Glownie znajduje si¢ jedno ujecie komunalne utworéw czwartorzedowych (4 studnie)
zlokalizowane w cze$ci potudniowo-wschodniej miasta oraz jedno ujgcie przemystowe
na terenie zaktadu przemystowego SOLAN S.S.

.| OZNACZENIA
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Rys. Zasigg zbiornikéw wéd podziemnych w odniesieniu do granicy miasta
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

D) Jednolite czesci wod podziemnych

Obszar miasta znajduje si¢ w Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych Nr 63.
Struktura JCWPd nr 63 jest zlozona z siedmiu poziomoéw wodonos$nych rozdzielonych
utworami stabo przepuszczalnymi lub lokalnie pozostajacymi w wigzi hydrauliczne;.
Cztery poziomy wydzielone w dwdch pigtrach mezozoicznych wchodzacych w sktad
trzech niezaleznych struktur geologicznych (dwa poziomy kredowe wystepuja
niezaleznie w dwoch odrgbnych strukturach: niecce mazowieckiej i niecce todzkiej) nie
naktadajg si¢ na siebie, w danym punkcie wystepuja co najwyzej dwa poziomy danego
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pietra mezozoicznego. Kazdy z poziomow kenozoicznych charakteryzuje si¢ nieco
innym uktadem stref zasilania 1 drenazu, w poziomach mezozoicznych uktad ten jest
zblizony. Obszar JCWPd 63 nie stanowi obiektu zamknigtego w sensie
hydrogeologicznym. Wody pozioméw mezozoicznych doplywaja lateralnie spoza
obszaru jednostki i odptywaja poza jej obszar. JCWPd nr 63 cechuje si¢ duza
niejednorodnoscig stratygraficzng pozioméw wodonosnych. Stan chemiczny i iloSciowy
oceniono jako dobry, stan niezagrozony.

m—a GRANICA ADMINISTRACYINA
MIASTA GLOWNO

————  CIEX) WODNE
DROG! PUBLICZNE
Comomo KOLES

PLANISTYCZNE JEDNOSTKI GOSPODAROWANIA WODAMI
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Rys. Zasieg jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCZWPd)
) w odniesieniu do granic miasta
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

E) Obszary szczegolnego zagrozenia powodziq oraz obszary zagrozenia
suszq
Ochrong przed powodzia prowadzi si¢ z uwzglednieniem map zagrozenia

powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Mapy zagrozenia powodziowego 1 mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym
samym dla ograniczania negatywnych skutkéw powodzi.

Obszary szczegdlnego =zagrozenia powodziag sa to obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary
migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktorym wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
stanowigce dziatki ewidencyjne oraz pas techniczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Na terenie miasta Glowno, w dolinie rzeki Mrogi, znajdujg si¢ w oparciu
o przepisy odrebne tj. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig:

= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 1%.

Susza jest zjawiskiem cigglym o zasiggu regionalnym i oznacza dostgpno$¢ wody
ponizej $redniej w okre$lonych warunkach naturalnych. Susza nazywa si¢ nie tylko
zjawiska ekstremalne, ale wszystkie, ktore wystepuja w warunkach mniejszej
dostgpnosci wody dla danego regionu. Susza jest rowniez naturalnym zagrozeniem o
charakterze regionalnym, wywotanym gtownie niedoborem opadu w polgczeniu z
innymi sprzyjajacymi czynnikami (Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB).
Obszar miasta Gtowno nie stanowi obszaru zagrozonego susza w skali krajowej, jednak
ze wzgledu na zmiany klimatyczne, wszelkie dzialania w zakresie zagospodarowania
przestrzennego powinny uwzglednia¢ (w zakresie swojej wlasciwosci) konieczno$é
retencjonowania wod oraz racjonalne zagospodarowanie zasobéw wodnych.

9.5.6 Bioroznorodnosé, fauna i flora
Na terenie miasta przebiega dolina Mrogi 1 Mrozycy, granica geobotaniczna

podzialu W. Szafera (1977) pomiedzy Poddziatlem Pasa Wyzyn Srodkowych (doktadniej
Kraing Potnocnych Wysoczyzn Brzeznych, bedacej jego czes$cig) a Poddziatem Pasa
Wielkich Dolin (doktadniej jego czeg$cig — Kraing Mazowieckg). Granica ta pokrywa sie¢
Z pOlnocng granica wystepowania jodly (Abies alba). Nieco na potudnie od miasta
przebiega pdinocna granica wystepowania buka zwyczajnego (Fagus sylvatica), a na
potnoc — granica wystgpowania §wierka (Picea excelsa) 1 jawora (Acer pseudoplatanus).

Obszary zurbanizowane tworza typ krajobrazu, ktory charakteryzuje si¢
zaburzeniem naturalnych proceséw zachodzacych w $rodowisku. Znacznym
przeksztalceniom podlega szata roslinna 1 $wiat zwierzgcy. W zwigzku z historycznie 1
przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci osadnictwa
pierwotna ros$linno$¢ miasta ulegla znaczacej zmianie. Miejsce lasow zajety pola
uprawne, a nastgpnie zabudowa oraz tereny komunikacyjne.

Lasy Glowna to w przewadze lasy sosnowe z domieszka debu 1 brzozy.
W dolinach rzek rosng olsy. Tereny lesne wystepuja takze w strefach zabudowan
mieszkalnych. Na terenach podmoktych, okresowo zalewanych lub zalanych przez caty
rok wystepuje roslinnos¢ bagienna 1 torfiasta. Procz zieleni nieurzadzonej na terenie
miasta wystepuja liczne formy zieleni urzadzonej, naleza do nich zielen parkowa i
zielence, zielen cmentarna, zielen ogrodow dziatkowych i przydomowych oraz sadow a
takze zielen osiedlowa, zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym. Dla terenu
miasta Glowna nie bylo prowadzone gminne kartowanie siedlisk roslinnych, ani
populacji poszczegdlnych gatunkéw zwierzat. Jedynie rezerwat ,,Zabrzeznia” posiada
opis flory wystepujacej w jego granicach. To najbardziej wysuni¢te na pdinoc
stanowisko jodty pospolite; w Polsce.

Z uwagi na duze przeksztatcenia w obrebie srodowiska przyrodniczego miasta,
jego fauna skupia si¢ gldwnie w rejonie dolin rzek, zbiornikow wodnych, terenéw
podmoktych oraz laséw. Nalezy zatem unika¢ odwodnien terenu (osuszania zbiornikow
wodnych, torfowisk) i wyrgbu na znacznych powierzchniach. W lasach zaobserwowano
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wystepowanie m.in. sarny, dzika, jelenia, zajgca. Tereny podmokte, okresowo zalewane
lub zalane przez caly rok sg siedliskiem ptactwa wodnego 1 btotnego.

Wybudowane przez cztowieka zabudowania tworzg swoisty uktad biocenotyczny
akceptowany tylko przez niektore gatunki zwierzat 1 stanowiag przeszkod¢ na szlakach
migracyjnych zwierzat. Wéréd ptakéw wymieni¢ mozna skowronka, potrzeszcza,
wrobla, mazurka, pliszke siwa, bogatke, przepiorke, bazanta, szpaka, kawke, sierpowke,
sroke, dymowke, oknoéwke, kopciuszka. Z lasami i terenami zadrzewionymi z kolei
zwigzane sg: zigba, trznadel, dzigciol duzy, bocian, sjka, kos, spiewak, kwiczot, stowik
rdzawy, kowalik, modraszka, sosnéwka, pokrzewka ogrodowa, muchotowka szara,
pierwiosnek, §wistunka, petzacz lesny 1 ogrodowy.

Wsrod ssakow wymieni¢ mozna mysz domowa, polng, badylarke, ryjowke
aksamitng, nornice ruda, jeza wschodniego, kreta, tasice, kune domowa, tchorza,
mroczka pdznego, wiewiorki rudej, oraz borowca wielkiego. Plazy reprezentuje
ropucha szara, zaba trawna, zaba jeziorkowa. Z uwagi na obecno$¢ uzytkow lesnych,
spodziewa¢ si¢ mozna na tych terenach dzika czy sarny.

Ochron¢ gatunkowa roS$lin, zwierzat 1 grzybow reguluja przepisy odrebne tj.
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014

r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow. W _obszarze opracowania nie s3
zlokalizowane obszary objete ww. ochrong prawng (niezinwentaryzowane) jednak nie
mozna wykluczy¢ ich wystepowania,
w szczegblnosci w sgsiedztwie wod powierzchniowych.

9.5.7 Formy ochrony przyrody oraz powigzania ekologiczne terenow

Obowigzujacy w Polsce system obszarow chronionych, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obejmuje 10 rodzajow form
ochrony przyrody. W miescie Glowno nastgpujace tereny 1 obiekty zostaty objete forma
ochrony przyrody:

= Rezerwat przyrody ..Zabrzeznia” — rezerwat leSny polozony w uroczysku ,,Zabrzeznia”

na gruntach lasow panstwowych. Przedmiotem ochrony jest las gradowy z udziatem
jodty pospolitej. To najbardziej wysunigte na pdtnoc stanowisko jodly pospolitej. W
rezerwacie wyrozniono sze$¢ zbiorowisk roslinnych o zréznicowanej i1 bogatej florze.
Jednym z najwazniejszych probleméw rezerwatu jest sprawa odnawiania si¢ jodly,
ktorej dynamika od lat sze$¢dziesigtych sukcesywnie zanika. Wymieranie jodty ma
zwigzek ze zjawiskiem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

=  Uzytki ekologiczne — cztery uzytki potozone na terenie Nadle$nictwa Grotniki, na
gruntach lesnych Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie Lasow Panstwowych:

zbiornik wodny z rozpoczeta naturalng sukcesja wtorng, teren potozony przy rzece
Mroga; podmokty, okresowo zalewany, poro$niety roslinnoscig bagienng; dwa tereny
obejmujace dolinng cze$¢ rzeki Mrozycy, w czesci zalany przez caty rok, w czgsci
podmokty 1 porosnigty roslinnoscig bagienng i torfiasta;

= Dwa pomniki przyrody — dgb szypultkowy (rynek — Plac Wolnosci) oraz dab
szyputkowy (ul. Lodzka 2).
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Ryc. Polozenie obszaru objetego opracowaniem w odniesieniu do systemu form ochrony przyrody oraz gléwnych powiazan ekologicznych
Zro6dto: opracowanie wlasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

9.5.8 Dziedzictwo kulturowe i zabytki

W miescie nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do Rejestru zabytkow
wojewodztwa todzkiego. Na podstawie obowigzujacego planu miejscowego ustalono
obszary ochrony konserwatorskiej: uklad przestrzenny miasta, strefe ochrony
krajobrazu, strefe ekspozycji oraz stanowiska archeologiczne. Zabytki archeologiczne
zinwentaryzowano w miejscu ujscia Mrozycy do Mrogi (3 stanowiska) oraz w
bezposrednim sasiedztwie Mrogi ponizej Zalewu Mrozyczka (2 stanowiska). Ponadto
Gminna ewidencja zabytkow obejmuje szereg obiektow zabytkowych: architektury,
budownictwa i techniki.

Miasto Glowno jest zwigzane z ideg ,kregu kulturowo-przyrodniczego
wojewodztwa t6dzkiego” — obiektem reprezentatywnym jest dawny kurort letniskowy
,Nowe Zakopane”. Kanw¢ wyznaczenia krggu tozsamosci kulturowej - "duzego
zielonego kregu" stanowig miasta ogrody, miejscowosci letniskowe, rezydencije
mysliwskie, dziewigtnastowieczne uzdrowiska. Celem utworzenia kregu jest: promocja
walorow lokalnych na poziomie regionalnym, krajowym 1 mig¢dzynarodowym,
podnoszenie $wiadomosci spotecznej o dziedzictwie kulturowym regionu, rewitalizacja
i rewaloryzacja obszaroéw, integracja spolecznosci lokalne;j.
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9.6 Analiza spoleczna
9.6.1 Ludnos¢
A) Stan ludnosci

Trendy rozwoju spoteczenstwa stanowig wazng przestanke okreslenia przysztych
potrzeb gminy w zakresie m.in. zasobow mieszkaniowych, dostgpu do obicktow
infrastruktury spotecznej 1 technicznej, miejsc pracy, obiektow dziatalno$ci
gospodarczej.

Liczba ludno$ci w miescie Gtowno wynosi 14 119 oso6b (stan na dzien 31.12.2019
r.). Gestos$¢ zaludnienia wynosi 712 os/km?. Sredni wiek mieszkancow wynosi 43,9 lat i
jest porownywalny do $redniego wieku mieszkancow wojewodztwa todzkiego oraz
nieznacznie wickszy od s$redniego wieku mieszkancoéw catej Polski. Wspolczynnik
feminizacji wynosi 112 i jest wyzszy niz wspotczynnik feminizacji w gminie wiejskiej
Gtowno (100) i w powiecie zgierskim (111). Analiza danych statystycznych wykazata
systematyczny spadek liczby ludnosci. W okresie od 1999 do 2019 roku liczba ludnosci

miasta zmniejszyta si¢ o 1 195 osob, co stanowi spadek populacji o okoto 8%.
Tab. Liczba ludnosci gminy miejskiej Glowno w latach 1999-2019 wedlug plci.
1999 2004 2009 2014 2019

Kobiety [os] 7 986 7970 7905 7774 7 457

7328 7251 7099 6985 6 662

15314 15 221 15 004 14 759 14 119

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

Waznym wskaznikiem z uwagi na kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy jest podzial ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku. Ekonomiczne grupy
wieku ludno$ci to grupy ludno$ci uporzadkowane ze wzgledu na wiek zdolnosci do
pracy, wsrod ktorych wyrdznia si¢ osoby w: wieku przedprodukcyjnym obejmujacym
okres od urodzenia do 17 lat, wieku produkcyjnym — osoby od 18 roku zycia do 59 lat
w przypadku kobiet i do 64 roku zycia dla mezczyzn, wieku poprodukcyjnym, w
ktorym osoby zazwyczaj konczg prace zawodowa. Dla mezczyzn jest to 65 lat 1 wigcej,
dla kobiet 60 lat 1 wiecej. Rozktad ludno$ci w poszczegolnych przedziatach wiekowych
obrazuje, na jakim etapie rozwoju znajduje si¢ dane spoteczenstwo. Im wigksza liczba
osob w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wigksze mozliwosci
wzrostu demograficznego posiada dane spoteczenstwo.
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1999 2004 2009 2014 2019
B w wieku przedprodukcyjnym 21,8% 18,9% 17,4% 16,2% 15,8%
w wieku produkcyjnym 62,5% 64,2% 63,8% 61,9% 57,9%
B w wieku poprodukcyjnym 15,7% 16,9% 18,8% 21,9% 26,3%

WyKk. Udzial ludnos$ci miasta Glowno w latach 1999-2019 wedlug ekonomicznych grup wieku
Zrodto.: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

W miescie Glowno wida¢ trend starzenia si¢ spoteczenstwa. Udziat ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym wyraznie maleje (od 21,8% w roku 1999 do 15,8% w roku
2019), a udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym wzrasta (od 15,7% w roku 1999 do
26,3% w roku 2019). Udzial ludnosci w wieku produkcyjnym spada (od 62,5% w roku
1999 do 57,9%w roku 2019). Demograficzne starzenie si¢ spoleczenstwa, wyrazajace
si¢ wiekszym udziatem oso6b starszych w strukturze ludnosci, stanowi istotne wyzwanie
dla rozwoju regionu. W przysztosci skutkowa¢ bedzie m. in. rosngcym
zapotrzebowaniem na $wiadczenia zdrowotne dla tej grupy mieszkancow. Dodatkowo
spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), jak i produkcyjnym
(18-59/64 1at) prowadzi do zawirowan na rynku pracy.

Z podzialem ludnos$ci wedlug ekonomicznych grup wieku zwigzany jest
wskaznik obcigzenia demograficznego. Wskazuje on stosunek liczby osob w wieku
nieprodukcyjnym do liczby osob w wieku produkcyjnym. Jako nieprodukcyjny
przyjmuje si¢ wiek przedprodukcyjny oraz wiek poprodukcyjny.

Tab. Wskaznik obciazenia demograficznego w latach: 2009, 2014, 2019.
2009 2014 2019

56,4 61,5 70,2
lodzkie

5.8 61,0 69,

Glowno 56,8 61,7 72,7
(gmina miejska)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Dla potrzeb niniejszego opracowania przedstawiono wskaznik obcigzenia
demograficznego jako stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w
wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich lat wskaznik obcigzenia
demograficznego sukcesywnie wzrastal: od 56,8 w roku 2009 do 72,7 w roku 2019, i
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jest to tendencja typowa dla calego wojewddztwa 1odzkiego. Wzrost wskaznika
obcigzenia demograficznego, przy réwnoczesnym spadku liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i wzro$cie liczby osob w wieku poprodukcyjnym, $wiadczy o
postepujacym starzeniu si¢ spoteczenstwa.
B) Urodzenia i zgony

Ruch naturalny ludnosci obejmuje szereg zjawisk, ktorych skutkiem sg zmiany
w stanie liczebnym oraz strukturze ludno$ci. Liczba urodzen i zgondéw wplywa
bezposrednio na zmiany liczby ludnos$ci. Stosunek tych dwoéch wskaznikéw jest

wyrazany przez przyrost naturalny.
Tab. Przyrost naturalny w latach 2015-2019.

zywych
Liczba zgonow
: 211 165 196 184 177
ogolem
-105 -34 -66 -77 -69
naturalny

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

Przyrost naturalny na terenie miasta Gtowno jest ujemny i w okresie 2015-2019
wynosit §rednio -70 osob/rok. W okresie od 2015 do 2019 roku liczba ludno$ci miasta
zmniejszyta sie¢ o 471 osoby. W 2019 roku przyrost naturalny
w mieScie wyniost -69 - odpowiada to przyrostowi naturalnemu -4,86 na 1000
mieszkancow Gtowna. W 2019 roku urodzito si¢ 108 dzieci, w tym 45,4% dziewczynek
1 54,6% chlopcow. Wspdlczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby

urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,71 1 jest porownywalny do $redniej dla
wojewodztwa (0,71) oraz znacznie mniejszy od wspoOlczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju (0,92). W 2019 roku wskaznik dzietnosci w Glownie
okreslajacy ilo$¢ dzieci urodzonych przez przecietng kobiete w ciggu calego okresu
rozrodczego, ksztalttowat si¢ na poziomie 1,30. W 2018 roku 38,8% zgondéw w Glownie
spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, przyczyna 25,5% zgondéw w Glownie
bylty nowotwory, a 8,7% zgonow spowodowanych bylo chorobami ukladu
oddechowego. Na 1000 ludnosci Glowna przypada 12,46 zgondw. Jest to wartos¢
poréwnywalna do wartosci $redniej dla wojewddztwa todzkiego oraz znacznie wigksza
od wartosci $redniej dla kraju.

Ujemny przyrost naturalny nie wyjasnia w pelni skali zjawiska spadku populacji
miasta. Przyczyn tego zjawiska nalezy rowniez dopatrywac si¢ w procesach migracji
ludnosci.

C) Migracje wewnetrzne i zagraniczne

Migracje wewnetrzne rozumiane sg jako przemieszczanie si¢ ludnosci na pobyt
staty w granicach kraju. Migracje zewnetrzne (zagraniczne) rozumiane s3 jako
przemieszczanie si¢ ludnos$ci na pobyt staty poza granicami kraju. W latach 2015-2019
saldo migracji w gminie miejskiej Glowno byto ujemne - $redni poziom migracji
wynosil -44 osoby/rok (brak dostgpnych danych o migracjach zagranicznych za rok
2015). W 2019 roku zarejestrowano 68 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 157
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych Gtowna wynosi -89. W
tym samym roku O oséb zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 0
wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace O.
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Konsekwencja ujemnego salda migracji wraz
z ujemnym przyrostem naturalnym, jest spadek liczby ludno$ci gminy.

20
0
20 . .

-40
-60
-80
-100

2015 2016 2017 2018 2019

saldo migracji zagranicznych 3 2 5 0
M saldo migracji wewnetrznych -35 -27 -21 -56 -89

Wyk. Saldo migracji w gminie miejskiej Glowno w latach 2015-2019.
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

D) Matzenstwa i rozwody
Mieszkancy Gtowna zawarli w 2019 roku 62 matzenstw, co odpowiada 4,4

matzenstwom na 1000 mieszkancow. Jest to warto§¢ pordéwnywalna do wartosci dla
wojewodztwa todzkiego (4,5) oraz mniejsza od wartosci dla catego kraju (4,8). W tym
samym okresie odnotowano 2,0 rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkancow. Jest
to wartos¢ porownywalna do wartosci dla wojewddztwa todzkiego (2,0) oraz znacznie
wigksza od wartosci dla Polski (1,7). Na przestrzeni ostatnich lat wskaznik dotyczacy
rozwodoéw ksztaltuje si¢ na podobnym poziomie, natomiast mozna zauwazy¢ wzrost
zawieranych matzenstw (od wskaznika 3,1 malzenstwa na 1000 ludno$ci w 2015 roku
do 4,4 matzenstw na 1000 ludnosci w 2019 roku).
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~Wyk. Malzenistwa i rozwody na 1000 ludno$ci w Glownie w latach 2015-2019.
Zrodto.: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

Pod wzgledem stanu cywilnego, 24,6% mieszkancow Glowna jest
panna/kawalerem, 56,7% zyje w matzenstwie, 6,1% mieszkancow jest po rozwodzie,
a 11,0% to wdowy/wdowcy.

1,6%

11,0%

24,6%

6,1%_

m panna/kawaler

® zamezna/zonaty

= rozwiedziona/rozwiedziony
m wdowa/wdowiec

® nieustalone

56,7% _—

) Wyk. Mieszkancy Glowna wedlug stanu cywilnego.
Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gltownego Urzedu Statystycznego.

9.6.2 Rynek pracy
A)  Aktywnosc¢ ekonomiczna ludnosci
W Gtownie na 1000 mieszkancéw, liczba osob pracujacych w okresie 2015-2019
wynosita $rednio ok. 163 osob. W 2019 roku liczba os6b pracujacych
w Glownie wynosita 2446 0sob, co stanowi wzrost o 109 0s6b w stosunku do 2015
roku. Pod wzgledem podziatu na pte¢, 59,4% wszystkich pracujacych ogotem stanowig
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kobiety, a 40,6% mezczyzni. W 2018 roku, wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow
Gtowna 902 0s6b wyjezdza do pracy do innych miast, a 457 pracujacych przyjezdza do
pracy spoza gminy. Saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy wynosito -445.

175
170
165
160
) l I l
150
2015 2016 2017 2018 2019
B Pracujacy na 1000 ludnosci 160 159 158 167 173

) Wyk. 1. Pracujacy na 1000 ludnosci w latach 2015-2019.
Zrodto.: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.
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B mezczyzni 962 930 940 993 994

kobiety 1375 1384 1339 1394 1452

) WyKk. Pracujacy wedlug plci w latach 2015-2019.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

B) Bezrobocie rejestrowane
Stopa bezrobocia stanowi stosunek liczby bezrobotnych, ktorzy sa

zarejestrowani w powiatowych urzedach pracy do liczby ludnosci aktywnej zawodowo.
Stopa bezrobocia rejestrowanego w miescie Gtowno wynosi 6,5% (dane na dzien
31.X11.2019r.) i ksztaltuje si¢ na wyzszym poziomie niz dla catego powiatu zgierskiego
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1 wojewodztwa todzkiego. Korzystnym zjawiskiem jest spadek stopy bezrobocia w
ostatnim okresie o 10,5 punktow procentowych: od poziomu 17,0% w 2015 roku do
poziomu 6,5% w roku 2019. W 2019 roku liczba zarejestrowanych osob bezrobotnych
wynosita 338, w tym 50,6% stanowily kobiety. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym wynosita 4,1%.
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2015 2016 2017 2018 2019
® Wojewddztwo todzkie 10,3 8,5 6,7 6,1 5,4
Powiat zgierski 12,6 10,2 7,8 6,9 5,6
m Gtowno (gmina miejska) 17,0 15,1 11,7 10,1 6,5

Wyk. Stopa bezrobocia rejestrowanego w Glownie (gmina miejska) w latach 2015-2019
na tle powiatu zgierskiego i wojewodztwa lédzkiego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

C) Zatrudnienie i wynagrodzenie
Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow Glowna 902 oséb wyjezdza do
pracy do innych miast, a 457 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy,
w zwigzku z powyzszym saldo przyjazdéw i wyjazdow do pracy wynosi -445.
Na podstawie danych z 2018 roku, 16,3% aktywnych zawodowo mieszkancow
Glowna pracowato w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo
1 rybactwo), 35,3% w przemysle 1 budownictwie, a 22,5% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie
I gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,8% pracuje w sektorze
finansowym (dziatalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci). Przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto w Glownie
wynosito 4 378,56 zl, co odpowiadato 90,6% przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto w Polsce.
9.6.3 Infrastruktura spoteczna
A) Wychowanie i edukacja
2855 mieszkancoéw gminy Glowna jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata), w
tym 1376 kobiet oraz 1479 mezczyzn (stan na dzien 31.XI1.2019 r.). Wedhug
Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 15,6% ludnos$ci posiada wyksztatcenie
wyzsze, 3,0% wyksztalcenie policealne, 13,9% S$rednie ogolnoksztatcace, a 18,3%
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srednie zawodowe. Wyksztalceniem zasadniczym zawodowym legitymuje si¢ 20,2%
mieszkancow Glowna, gimnazjalnym 4,9%, natomiast 22,6% podstawowym
ukonczonym. 1,6% mieszkancow zakonczyto edukacj¢ przed ukonczeniem szkoty
podstawowej. W poréwnaniu do catego wojewodztwa 1ddzkiego mieszkancy Glowna
majg zblizony poziom wyksztatcenia. Wsrod kobiet mieszkajagcych w  Glownie
najwigkszy odsetek ma wyksztalcenie podstawowe ukonczone (23,9%) oraz wyzsze
(17,6%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (25,1%)
oraz podstawowe ukonczone (21,1%).

Podstawowe

nleukonczone 1,6%
Podstawowe ukornczone; Wyzsze; 15,6%

22,6% Policealne; 3,0%
[NAZWA KATEGORII];
[WARTOSC]
Gimnazjalne; 4, 9 'I

Zasadnicze zawodowe;
20,2%

Srednie zawodowe; 18,3%

Wyk. Poziom wyksztalcenia mieszkancéw Glowna
na podstawie Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku.
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Na terenie miasta funkcjonuje 1 Ztobek, w ktérym w 2019 roku przebywato 49
dzieci. Zgodnie z danymi na koniec 2019 roku, 16,5% mieszkancéw Glowna w wieku
potencjalnej nauki zalicza si¢ do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne. W roku
szkolnym 2019/2020 do placowek wychowania przedszkolnego uczeszczato 521 dzieci
(w tym 511 do przedszkoli). Na tysigc dzieci w wieku 3-5 lat przypadato 1092 dzieci w
placowkach wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placowce wychowania
przedszkolnego przypadato 0,88 dzieci w wieku 3-5 lat. Na tysigc dzieci w grupie 3-6
lat przypadato 828,4 miejsc w przedszkolach. W Glownie znajduje si¢ 8 placowek
wychowania przedszkolnego, w tym 7 przedszkoli.

W miescie znajdujg si¢ 4 szkoly podstawowe, w ktorych w 73 oddziatach uczyto
si¢ 1058 uczniow (stan na 31.XI1.2019r.). W 2019 roku w stosunku do 2015 roku liczba
oddziatéw w szkotach podstawowych zwiekszyta sie o 55% oraz liczba ucznidow w
szkotach podstawowych wzrosta o 18%. Zmiany te wynikaja w gldwne] mierze z
reformy systemu o$wiaty z 2017 roku z inicjatywy Ministra Edukacji Narodowe;j, ktora
wydluzyta strukture szkoty podstawowej z 6 do 8 lat. Na 1 oddziat w szkotach
podstawowych w 2019 r. przypadato 14 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji brutto w
2019 roku, okreslajacy stosunek wszystkich o0so6b uczacych si¢ w szkotach
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podstawowych bez wzgledu na wiek na poczatku danego roku szkolnego do osob w
wieku 7-15 lat wedtug stanu w dniu 31 XII tego samego roku, wynosit 100,76%.

Tab. Szkolnictwo podstawowe w latach 2015-2019.
2015 2016 2017 2018 2019

Liczba szkot
4 4 4 4 4
podstawowych
Liczba oddziatéw

w szkotach 47 46 56 61 73
podstawowych

Liczba uczniow
w szkotach 895 821 955 1071 1058
podstawowych

Uczniowie

przypadajacy na 19 18 17 18 14
1 oddziat w szkotach

podstawowych

Wspotczynnik
. 95,11% 102,75% 102,25% 100,75% 100,76%
skolaryzacji brutto

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
W Glownie znajduje si¢ 6 szkot ponadpodstawowych (bez policealnych),
w ktorych w 31 oddziatach w 2019 roku uczyto si¢ 478 uczniéw. Od 2017 roku liczba
uczniéw szkot ponadpodstawowych sukcesywnie sie zwigksza. Na 1 oddziatl w szkotach
ponadpodstawowych w 2019 r. przypadalo 15 uczniow. Na koniec 2019 roku
zarejestrowano 113 absolwentow.

Tab. Szkolnictwo ponadpodstawowe w latach 2015-2019.

2015 2016 2017 2018 2019
Liczba szkot
7 7 6 6 6
ponadpodstawowych
Liczba oddziatow
w szkotach 31 30 27 27 31
ponadpodstawowych
Liczba uczniow
w szkotach 468 397 343 371 478
ponadpodstawowych
Uczniowie
rzypadajacy na
Rl 15 13 13 14 15

1 oddziat w szkotach
ponadpodstawowych

Liczba absolwentow 154 160 139 88 113

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Na terenie miasta nie znajdujg si¢ uczelnie wyzsze. W przedziale wiekowym
odpowiadajagcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje si¢ 842
mieszkancoOw Gtowna, co stanowi 29,5% oso6b w wieku potencjalnej nauki — w tym 397
osOb stanowig kobiety, natomiast 445 osOb stanowig mezczyzni (stan na dzien
31.X11.20109r.).

B) Kulturai sport
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Na terenie miasta znajduje si¢ 1 biblioteka publiczna. Zgodnie z danymi
z 2019 roku liczba czytelnikow w ciggu roku wynosita 1426 0sob, co jest rownowazne
ze 100 osobami uczeszczajacymi do bibliotek publicznych na 1000 ludnosci (Srednia w
powiecie zgierskim wynosi 120). W Glownie wypozycza si¢ o 35% wiecej tomdw na 1
czytelnika (26,1) niz w powiecie zgierskim (17,3).

Tab. Wskazniki dotyczace czytelnikéw biblioteki miejskiej w Glownie w latach 2015-2019.

2015 2016 2017 2018 2019
Liczba czytelnikow
. 1410 1372 1385 1392 1426
w ciggu roku
Liczba wypozyczen
. . 36 822 34 496 37010 36 780 37 155
ksiegozbioru na zewnatrz
ksiegozbidr bibliotek
L. 1563,7 1562,1 1513,8 1495,3 1506,8
na 1000 ludnosci
Liczba czytelnikow bibliotek
. L. 96 94 96 97 100
publicznych na 1000 ludnosci
Wypozyczenia ksiegozbioru
U L 26,1 25,1 26,7 26,4 26,1

na 1 czytelnika w woluminach
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.
W Glownie znajdujg si¢ dwie placowki kulturalne. W ostatnich latach mozna
zauwazy¢ spadek liczby organizowanych imprez (z 93 w 2015 roku na 80 w 2019
roku). Liczba uczestnikow imprez w przeciggu ostatnich lat rowniez si¢ zmniejsza 1
wynosita w 2019 roku 12 138, co na 1000 ludnosci jest rowne 854,5 uczestnikom.
Wsrdd organizowanych imprez, najwigkszy odsetek stanowig prelekcje spotkania i
wyktady oraz warsztaty. Najliczniejsza liczba uczestnikow cieszg si¢ festiwale i1
przeglady artystyczne (23% uczestnikow wszystkich imprez) oraz wystawy (21%

uczestnikow wszystkich imprez).
Tab. Wskazniki dotyczace dzialalnos$ci kulturalnej w Glownie w latach 2015-2019.

2015 2016 2017 2018 2019
Liczba imprez 93 85 80 84 80
Liczba uczestnikow imprez 16 124 18 056 14 824 15 796 12 138
Liczba uczestnikow imprez na
.. 1098,3 1239,9 1022,8 1100,3 854,5
1000 ludnosci
Liczba két / klubéw / sekcji 20 20 19 19 18
Liczba cztonkéw két / klubéw /
. 517 467 453 461 455
sekcji
Liczba oséb na placéwke 7 295 7 267 7211 7 145,5 7 059,5

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
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inne; 8% wystawy; 10%
warsztaty; 14%
festiwale i przeglady
artystyczne; 8%

interdyscyplinarne;

1%
pokazy teatralne; 6%

|l prelekcje, spotkania,

wyktady; 33%

koncerty; 8%

konkursy; 11%

imprezy turystyczne i
sportowo -
rekreacyjne; 3%

Wyk. Imprezy organizowane w Glownie w 2019 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Na terenie miasta funkcjonuje 18 kol, klubow lub sekcji (13 kot gospodyn
wiejskich, 2 sekcje taneczne, 1 sekcja plastyczna, 1 sekcja muzyczna oraz 1 klub
seniora), zrzeszajacych 455 cztonkdéw, co stanowi 12% spadek osob w stosunku do roku
2015. Wsrod 455 cztonkow kot, klubow, sekcji, najwigksza ilos¢ oséb zrzeszaja kota
gospodyn wiejskich (44% wszystkich cztonkow) oraz sekcje taneczne (40% wszystkich
cztonkow).

Zgodnie z danymi z 2018 roku na terenie Glowna funkcjonuje 9 klubow sportowych,
w ktorych tacznie utworzono 20 sekcji sportowych. Kluby sportowe zrzeszajag w sumie
723 osoby, z czego mozna wyrozni¢ 670 osoéb ¢wiczacych, 14 trenerow, 5 instruktorow
sportowych. Na terenie miasta znajduja si¢ 2 sale gimnastyczne o wymiarach ponizej
36mx19m, 1 kort tenisowy, 1 skatepark oraz 2 silownie zewngtrzne.

C) Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna

Na terenie miasta znajduje si¢ 11 przychodni. Zgodnie z danymi z 2019 roku
liczba 0sob przypadajaca na 1 przychodni¢ wynosita 1 284 oséb, co stanowito duzo
mniej niz $rednia w powiecie zgierskim (1 538 osob). W Glownie udzielono 6,8 porad
podstawowej opieki zdrowotnej na 1 mieszkanca, co przewyzsza wskaznik 5,0 porad na
1 mieszkanca uzyskany w powiecie zgierskim. W 2019 roku przeprowadzono 133 825
porad lekarskich w ramach ambulatoryjnej opieki zdrowotnej oraz 97 047 porad w
ramach podstawowej opieki zdrowotnej. W mie$cie znajduje si¢ 7 aptek
ogblnodostepnych, w ktorych pracuje 14 magistrow farmacji. Na 1 apteke
ogolnodostepng przypada 2 017 mieszkancéw Glowna.

W Gtownie znajduja si¢ 3 placéwki wsparcia dziennego, ktore sg jednostkami
organizacyjnymi  wspierania  rodziny, w  zakresie pomocy W  opiece
1 wychowaniu dzieci z rodzin przezywajacych trudnosci w wypekianiu funkcji
opiekunczo-wychowawczych. W 2019 roku z placéwek korzystalo 213 osob, co
stanowi wzrost 0 223% w stosunku do 2015 roku.

Tab. Placowki wsparcia dziennego w Glownie w latach 2015-2019.
2015 2016 2017 2018 2019

Placéwki wsparcia dziennego 1 2 2 3 3
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Korzystajacy

) 11 105 105 55 55
(stan w dniu 31.XIl)
Korzystaj ki
yStalacy W okt 66 110 110 123 213
sprawozdawczym
Wolontariusze w roku
5 11 10 12 7
sprawozdawczym
60 105 105 60 60

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

Na terenie miasta znajduje si¢ 1 dom pomocy spotecznej, w ktérym w 2019 roku
mieszkato 66 oséb. Wszyscy mieszkancy domu pomocy spotecznej stanowity osoby w
podesztym wieku. Ze S$rodowiskowej pomocy spotecznej, czyli $wiadczen
realizowanych przez o$rodki pomocy spotecznej w miejscu zamieszkania
$wiadczeniobiorcy, korzystato 5,6% mieszkancéw Gtowna. Stanowi to wysoki odsetek
osOb na tle powiatu zgierskiego oraz wojewddztwa todzkiego. Jednak na przetomie
ostatnich lat mozna zauwazy¢, ze liczba osob korzystajaca ze srodowiskowej pomocy
spotecznej spada. Ze $wiadczen rodzinnych w 2019 roku korzystatlo 381 rodzin.
Swiadczenia te obejmowaty w sumie 682 dzieci, z ktorych 626 miato ponizej 17 roku
zycia. Stanowi to 27,7% ogodlnej liczby dzieci w wieku do 17 lat w Glownie.
Swiadczenia wychowawcze RODZINA 500+ pobierato 820 rodzin. Wyplaty $wiadczen
wychowawczych RODZINA 500+ za rok 2019 obejmowaty 3152 dzieci i wyniosty
tacznie 9793,8 tys. z. W 2019 roku wydatki w dzialach ,,Pomoc spoteczna” i
,Pozostale zadania w zakresie polityki spotecznej” wyniosty 4 677 tys. zl, co stanowi
8% wszystkich wydatkéw ogotem. Wydatki na przeciwdziatanie alkoholizmowi
wydano natomiast 244 tys. z1.

10,0%

9,0%

8,0%

7,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%
0.0% 2015 2016 2017 2018 2019
1 Wojewddztwo todzkie 7,0% 6,4% 5,6% 5,3% 4,5%
B Powiat zgierski 6,5% 5,9% 5,2% 4,6% 4,1%
B Gtowno (gmina miejska) 8,7% 8,2% 7,4% 6,5% 5,6%

Wyk. Udzial oséb korzystajacych ze srodowiskowej pomocy spolecznej w ludnosci ogélem
) na tle powiatu i wojewodztwa.
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu StatystyczneQo.

D) Zasoby mieszkaniowe i wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne
W 2019 roku oddano do uzytku 18 mieszkan. Ogo6lny zaséb wynosit 5471
mieszkan, natomiast liczba lokali socjalnych wynosita 17. Na 1000 mieszkancow
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przypadato 387,5 mieszkan. Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita
73 m?, natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg wynosita
28,3 m% Na | mieszkanie przypadato 2,58 osob. Przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu
wynosita 3,82. W 2019 roku wyptacono 1091 dodatkéw mieszkaniowych. Udziat
powierzchni objetej obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w powierzchni ogétem wynosi 100%, dlatego tez pozwolenia na
budowe 1 zgloszenia budowy odbywaja si¢ calkowicie w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie danych uzyskanych z gminy miejskiej Gtowno przeanalizowano
decyzje o pozwoleniu na budow¢ wydane w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2020 r. W miescie Gltowno wydano 384 pozwolenia na budowe. W 2016 r. — 55
pozwolen, w 2017 r. — 41 pozwolen, w 2018 r. — 90 pozwolen, w 2019 r. — 108
pozwolen, w 2020 r. — 90 pozwolen.

Tab. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2020 wedlug rodzaju inwestycji.

Rodzaj inwestycji

Rozbudow

Budowa Rozbudowa a Rozbudowa
Rok budynku BN G EIL NG EIL NG TRl it nadbudowa I Infrastrukt ~ Elektrownia
: budynku budynku budynku przebudowa przebudowa . q
Sc;isozr';?jlgi?\%]% ustugoweg  produkcyjne gospodarcze budynku ’;rgizuﬂok‘g budynku Rocbiuke te chlilri?:z na fotovs:;ltalcz
J 90 [0} go go mieszkalneg usmggweg gospodarcze
0 go

(0]

2mn
2020 22 1 2 2 7 7 1 44 1
Imw
1u
2019 19 3 1 - 7 7 - 69 -
1gos

1mn
2018 17 2 2 6 9 6 5 1gos 30 -
1lu

8 2 1 4 9 6 - 1mn 10 ;

20 2 1 4 10 3 2 2mn 11 ;

Zrodlo: Opracowanie wlasne

W 2019 roku w instalacje wodociaggowa wyposazone byto 94% mieszkan, w
tazienke 88,9% mieszkan, w centralne ogrzewanie 80,8% mieszkan. Do sieci
wodociggowej bylo podiaczonych 61,1% budynkéw mieszkalnych i korzystato
z niej 88% ogotu ludnosci, natomiast do sieci kanalizacji sanitarnej 47,2% wszystkich
budynkéw mieszkalnych na terenie miasta 1 korzystalo z niej 72,3% ogoétu
mieszkancow. Czynna dlugo$¢ sieci wodociggowej wynosita 56,7 km, sieci
kanalizacyjnej 53,8 km, natomiast sieci gazowej ok. 2,4 km. Na jednego mieszkanca
Glowna przypadato ok. 1 053,2 kWh energii elektrycznej, gazu z sieci 19,1 kWh,
natomiast wody z wodociagéw 3,2m°. Na terenie miasta funkcjonujg 2 oczyszczalnie
sciekow, z ktorej w 2019 roku korzystato 9858 mieszkancéw. W ciggu roku odebrano
10 797 m® nieczystosci cieklych bytowych. W Glownie znajduje si¢ 1049 zbiornikow
bezodpltywowych oraz 11 przydomowych oczyszczalni $ciekow. W 2019 roku zebrano
tacznie 3 765 ton odpadéw komunalnych, w tym 86% (3 235 ton) z gospodarstw
domowych.
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9.7 Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z etapéw okre§lenia mozliwosci
rozwoju gminy i potrzeb w celu realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania
potrzeb lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza
przysztego stanu i struktury ludno$ci miasta Glowno daje podstawe do okreslania
potrzeb mieszkaniowych, nowej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

W celu oszacowania prognozowanej liczby ludnosci w miescie Glowno zostaty
przeanalizowane dane GUS odno$nie prognozowanej liczby ludno$ci miast powiatu
zgierskiego (brak jest dostepnych danych statystycznych dla poszczegdlnych miast
powiatu).

Tab. Prognozowana liczba ludno$ci w miastach powiatu zgierskiego w latach 2025-2050.
Liczba ludnosci Przyrosty/ubytki Dynamika zmian
[0s] [0s] [%]

114 837 : :
111536 -3301 2,87
108 467 -3069 2,75
105 084 -3383 3,12
101 609 -3475 331
98 252 3357 3,30
95 060 3192 3,25

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Na podstawie prognozowanej przez Gtowny Urzad Statystyczny liczby ludnosci
w miastach powiatu zgierskiego obliczono wskazniki dynamiki zmian liczby ludno$ci w
okresach piecioletnich. Nastepnie, przyjmujac za wyjsciowe dane liczbe ludnosci w
miescie Glowno (stan na dzien 31.XIL.2019 r.), obliczono zgodnie z otrzymanymi

warto§ciami wskaznikéw dynamiki zmian prognozowang liczbg¢ ludno$ci w miescie
Gtowno w latach 2025-2050.

Tab. Prognozowana liczba ludno$ci w miescie Glowno w latach 2025-2050 przy zalozeniu dynamiki zmian jak dla miast ogélem
powiatu zgierskiego.

Liczba ludno$ci Przyrosty/ubytki Dynamika zmian
[os] [0s] [%]

14119 : :
13714 405 287
13 337 377 275
12 921 416 312
12 493 428 331
12 081 412 330

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.

W perspektywie najblizszych lat, biorac pod uwage prognozowana dynamike
zmian liczby ludno$ci dla miast ogotem powiatu zgierskiego, potencjal ludnosciowy
Glowna ulegnie znacznemu ostabieniu. Prognozowana liczba ludno$ci miasta w 2050
roku wynosi 11 688 0sob, co oznacza spadek liczebno$ci populacji o okoto 17,22% w
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stosunku do 2019 roku. Jest to wariant pesymistyczny rozwoju demograficznego
miasta. Na podstawie danych o liczbie ludnosci miasta Gtowno w latach 1999-2019
wynika, ze spadek liczby ludno$ci wyniost 1 195 os., co przektada si¢ na $redni spadek
liczby ludnosci réwny 60 os./rok. Przy zalozeniu wariantu optymistycznego, czyli
utrzymaniu dotychczasowego $redniego spadku liczby ludnos$ci, prognozowana liczba

ludnos$ci gminy w roku 2050 wynosi 12 259 0s6b, co oznacza spadek populacji o okoto
13,17%.

Zapobieganie negatywnemu zjawisku wyludniania si¢ obszaru powinno by¢
priorytetem dla wladz miasta. Nalezy dazy¢ do tworzenia jak najlepszych warunkow
zycia, poprzez zapewnienie dobrych  warunkéw  zycia:  ekonomicznych,
mieszkaniowych, infrastruktury technicznej i spotecznej. Najwazniejszym elementem
jest rozwdj ekonomiczny miasta, ktory w konsekwencji przyczyni si¢ do zahamowania
spadku lub nawet wzrostu liczby ludnosci.

16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000

2000

2019 2025 2030 2035 2040 2045 2050
=0=\Wariant pesymistyczny 14 119 13714 13337 12921 12 493 12 081 11 688
=@ \Nariant optymistyczny 14 119 13759 13 459 13159 12 859 12 559 12 259

; Wyk. Prognozowana liczba ludnosci w mie$cie Glowno do 2050 roku.
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

9.8 Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy
9.8.1 Analiza budzetu gminy pod kqtem mozliwosci finansowania inwestycji
Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzadu lokalnego
a poziom 1 struktura dochodéw maja decydujacy wplyw na tempo rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz mozliwosci inwestycyjne gminy. Inwestycje komunalne stanowig
jeden z najwazniejszych czynnikdéw rozwoju lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla
wzrostu konkurencyjnosci jednostki terytorialnej (gminy) oraz poprawy jakosci
realizowanych ustug komunalnych oraz spolecznych, co bezposrednio przektada si¢ na
jako$¢ zycia mieszkancéw. O rozwoju gminy $wiadczy wzrost majatku komunalnego,
poziom $wiadczonych ustug, tworzenie warunkow dla lokalizacji nowych podmiotow
gospodarczych 1 zamieszkania nowych mieszkancow. Wsrdd inwestycji gminnych
szczegblnie wazne s3 inwestycje infrastrukturalne (zaréwno w odniesieniu do
infrastruktury technicznej, jak i spotecznej), gdyz to one decyduja o poziomie rozwoju
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gospodarczego. Ich niedobdr stanowi powazng barier¢ rozwojowa wplywajaca na
zmniejszanie si¢ potencjatu dochodowego gminy. Finanse publiczne obejmuja zasoby
pieniezne gminy, zar6wno dochody, jak i wydatki okre$lone w budzecie. Kondycja
finansowa miasta Gtowno, podobnie jak innych jednostek samorzadu terytorialnego,
zalezy m.in. od wysoko$ci dochodoéw wlasnych, dotacji celowych (zarowno z budzetu
panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkoéw europejskich) i subwencji ogélnych z budzetu
panstwa. Na catkowitg warto$¢ dochodow wilasnych gminy wptyw ma w szczegdlnosci
stan ludno$ci gminy oraz liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.
Podstawowym dochodem wtasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w
podatku dochodowym od oséb fizycznych. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. 2021 poz. 38) dzieli dochody
gminy na grupy. Pierwszg z nich sg wptywy z ustalonych i1 pobieranych na podstawie
odrgbnych ustaw podatkoéw. Zaliczamy do niej nastgpujace podatki: podatek od
nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny, podatek od $rodkow transportowych,
opodatkowanie w formie karty podatkowej, podatek od spadkow i darowizn oraz
podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Drugg grupg dochodow wilasnych gminy
stanowig wptywy z optat: skarbowych, targowych, miejscowych, uzdrowiskowych 1 od
posiadania pséw, reklamowych, eksploatacyjnych (w cz¢sci okreslonej w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze) oraz z innych oplat stanowigcych
dochody gminy, uiszczanych na podstawie odr¢gbnych przepisow.

Wydatki miasta Gtowno ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno-ekonomiczny
gminy i zaspakajanie potrzeb mieszkajacej na ich terenie ludnos$ci. Dzielga si¢ na
majatkowe, w tym inwestycyjne oraz biezace, do ktérych zalicza si¢ m.in. §wiadczenia
na rzecz osob fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na obstuge
dhugu.

Tab. Dochody i wydatki budzetu gminy miejskiej Glowno z podzialem na dzialy klasyfikacji budzetowej w 2019 r.

Udzial w 'dochodach Wydatki Udzial w ,wydatkach
ogolem (2] ogolem
[%6] [%6]

Dzialy klasyfikacji Dochody
budzetowej [z1]

Dzial 910 - Rolnictwo 17 141,76
i lowiectwo

Dziat 600 - Transport

0,03% 43 812,42 0,08%

. .. 1 056 359,01 1,80% 2 462 209,38 4,33%
ilacznos¢

Dzial 700 -

Gospodarka 3232 299,68 5,52% 893 292,73 1,57%

mieszkaniowa

| Dzial 710 - 0,00 0,00% 100 530,00 0,18%
Dzialalnos¢ ustugowa

Dzial 750 -
Administracja 434 042,97 0,74% 6 120 352,42 10,77%
publiczna

Dzial 751 - Urzedy
naczelnych organéow
wladzy panstwowej,

kontroli i ochrony

prawa oraz
sadownictwa

9500,00 0,02% 519 500,00 0,91%
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Bezpieczenstwo
publiczne
i ochrona
przeciwpozarowa

Dzial 756 - Dochody
od os6b prawnych, od
osob fizycznych i od
innych jednostek
nieposiadajacych 21 547 324,23 36,81% 0,00 0,00%
osobowosci prawnej
oraz wydatki
zwiazane z ich
poborem

Dzial 757 - Obstuga
dlugu publicznego

Dzial 758 - R_ozne 10 995 939,99 18,78% 205 860,24 0,36%
rozliczenia

Dzial 801 - Oswiata 1808 451,62 3,09% 18417 311,63 32.42%
i wychowanie
L2 R SRS 325 884,35 0,56% 389 685,69 0,69%
zdrowia

Dzial 852 - Pomoc
spoleczna

Dzial 854 -
Edukacyjna opieka 174 465,76 0,30% 719 636,63 1,27%
wychowawcza

Dzial 855 - Rodzina 14 694 614,85 25,10% 15 423 170,62 27,15%

Dzial 900 -
Gospodarka
komunalna

i ochrona srodowiska

Dzial 921 — Kultura
i ochrona
dziedzictwa
narodowego

Dzial 9_26 — Kultura 0,00 0,00% 213 485,82 0,38%
fizyczna

58 538 731,90 100,00% 56 817 203,89 100,00%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.

0,00 0,00% 157 951,18 0,28%

2 104 855,61 3,60% 4 677 010,07 8,23%

2020 740,18 3,45% 5753 428,17 10,13%

0,00 0,00% 602 855,00 1,06%

Suma dochod6éw do budzetu miasta Glowno wyniosta w 2019 r. 58 538 731,90
zt, co daje okoto 4 146,10 zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwicksza czes¢
dochodow wygenerowal Dziat 756 - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od
innych jednostek (36,81 %), stanowigcy podstawowe zrodto dochodéw gmin w Polsce.
Duza cze$¢ wptywow pochodzi z Dziatu 855 - Rodzina (25,10%) oraz Dziat 758 —
Rézne rozliczenia (18,78%). Natomiast najmniejsza cz¢s¢ dochoddéw wygenerowat
Dziat 754 - Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa (zaledwie 0,02%).

Suma wydatkéw z budzetu miasta Gtowno wyniosta w 2019 r. 56 817 203,89 zt,
co daje 4 024,17 zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwigksza cz¢$¢ budzetu
miasta Glowno (32,42%) zostata przeznaczona na Dziat 801 - O$wiata i wychowanie
oraz na Dziat 855 - Rodzina (27,15%).
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Dochody miasta Glowno w 2019 r. byly wigksze od wydatkow
01721 528,01 zt. Zgodnie z uchwalg budzetowg Miasta Gtowno na 2020 r. (Uchwata
Nr XX/182/19 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia budzetu Miasta Gtowna na 2020 rok), dochody gminy zostaly
okreslone na kwote 59 278 439,17 zt, a wydatki na kwotg 62 644 543,35 zl, tworzac w
ten sposob deficyt budzetowy w wysokosci 3 366 104,18 zt.

9.8.2 Inwestycje gminne

W latach 2015-2019 miasto Glowno zrealizowatlo ok. 50 inwestycji,
z wykorzystaniem s$rodkow wlasnych oraz $rodkow zewnetrznych. Inwestycje
dotyczyty budowy Ilub rozbudowy systemu komunikacyjnego 1 infrastruktury
technicznej w miescie oraz obiektéw infrastruktury spoteczne;.

Tab. Inwestycje zrealizowane w latach 2015 — 2019.
INWESTYCJE W ZAKRESIE SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Remont ulicy Ztotej na odcinku od ul. Kilinskiego do mostu na rzece Brzu$ni wraz z wykonaniem chodnika
i wjazdoéw do posesji po prawej stronie ul. Ztotej na odcinku od ul. Zgierskiej do mostu na rzece Brzusni.

Przebudowa ulicy Wisniowej na odcinku od skrzyzowania z ulica Wiejska do granic miasta.
Przebudowa ulicy Wiejskiej na odcinku od toréw do skrzyzowania z ulica WiSniowa.
Budowa kanalizacji sanitarnej w ulicy Monte Cassino.

Przebudowa chodnika w pasie drogi powiatowej Nr 5101E ul. Swoboda w Gtownie.

Budowa stacji obstugi tankowania lub tadowania transportu zbiorowego oraz zakup nowych autobuséw
hybrydowych lub autobusow elektrycznych w Glownie.

Przebudowa drogi powiatowej Nr 5101E — ul. Zgierska w Gtownie (wykonanie naktadki).

Budowa sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu drogi powiatowej Nr 5101 E — ul. Bielawska z drogg gminna
—ul. Szkolna i ul. Kilinskiego w Glownie.

Przebudowa chodnika w pasie drogi powiatowej Nr 5101 — ul. Bielawska w Gtownie.

=
(=]

Budowa ulic w rejonie Szkoty Podstawowej Nr 1.

Wykonanie projektu odwodnienia rejonu ulic: Zabrzeznianskiej, Skokowskiego i Wyszynskiego wraz z
przebudowa ulicy Wyszynskiego na odcinku od ulicy Prawej do ulicy Popietuszki.

=

Budowa ulicy Dworskiej.

=
w

Remont nawierzchni ul. Kosciuszki w Gtownie na odcinku od ul. Zacisze do ul. Zeromskiego.

Remont nawierzchni ul. Solskiego na odcinku od mostu na rzece Mrodze do ul. Kopernika wraz z odcinkiem
ul. Huta J6zefow od ul. Kopernika do drogi dojazdowej do dziatek rekreacyjnych.

[y
=y

Remont nawierzchni ul. Stowackiego na odcinku od ul. Kopernika do ul. Wojska Polskiego.

[+)]

Remont nawierzchni ul. Zeromskiego na odcinku od ul. Wojska Polskiego do ul. Wyspianskiego.

=
~N

Wykonanie dokumentacji projektowej budowy ul. Waskiej w Glownie.

[y
(o]

Remont nawierzchni ul. Popietuszki na odcinku od ul. Karasickiej do ul. Ogrodnicze;j.

19

Budowa ulicy Limanowskiego w Glownie wraz z budowa chodnikow i wjazdow do poses;ji.

Budowa chodnika na ulicy Kopernika.

N
=

= = =

Budowa kanalizacji deszczowej w ul. Natkowskiej, czesci ul. Ordona i cze$ci ul. Traugutta.
Budowa ul. Juliana Tuwima.
Wykonanie projektu przebudowy ul. Potudniowe;.
Rozbudowa o$wietlenia ulicznego na terenie miasta Glowno.

Budowa kanalizacji deszczowej w ul. Wyszynskiego na odcinku od ul. Popietuszki do ul. Skokowskiego i
czeg$cei ul. Skokowskiego.
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Wykonanie odwodnienia ul. Zakopianskiej.
Budowa ul. Broniewskiego.
Budowa ul. Natkowskiej na odcinku od ul. Kolejowej do ul. Ordona.

Remont chodnika przy ul. Stowackiego na odcinku od ul. Kopernika do ul. Wojska Polskiego.
Budowa ul. Potudniowej na odcinku od ul. Zabrzeznianskiej do ul. Moczydta.
Budowa ul. Wyzwolenia na odcinku od ul. Sikorskiego do ul. Letniej.

Wykonanie projektu budowlanego ul. Modrzewiowej.

Budowa ulicy Waskiej wraz z budowa o$wietlenia ulicznego.

Budowa ulicy Czarnieckiego.

Budowa brakujacych odcinkéw kanalizacji sanitarnej w ulicy Granicznej oraz w ulicy 11 Listopada (na
odcinku od ul. Zwirki do ul. Rataja).

INWESTYCJE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

)
e

Termomodernizacja budynkéw Przedszkola Miejskiego Nr 1 oraz Szkoty Podstawowej Nr 2 w Glownie.
Wymiana dwoch par drzwi dwuskrzydtowych wewnetrznych w Szkole Podstawowej Nr 3.
Wymiana dwoch par drzwi tarasowych i remont tarasu w Miejskim Przedszkolu Nr 1.
Wymiana dwoch par drzwi zewnetrznych w Miejskim Przedszkolu Nr 2.

Przebudowa pomieszczen gospodarczych budynku Gimnazjum Miejskiego w Gtownie.

41 Budowa boiska wielofunkcyjnego przy SP Nr 1 w Glownie.
Dostawa i montaz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nad zalewem Mrozyczka.
Termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej na terenie miasta Glowna.

Adaptacja nieruchomosci potozonej w Glownie przy ul. Eowickiej 74 na potrzeby Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Glownie.

Budowa podjazdu oraz dostosowanie wejscia do budynku Miejskiego Przedszkola Nr 3 w Gtownie dla
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Dostosowanie wejscia do budynku Gimnazjum Miejskiego w Gltownie dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

H
N

w
: & =

Zagospodarowanie terendw rekreacyjnych nad zalewem Mrozyczka.

Budowa ogrodzenia parku linowego wraz z budowa budynku gospodarczego do obstugi parku.
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Sprawozdarn z wykonania budzetu Miasta Glowno za lata 2015-2019.

Miasto Glowno sukcesywnie realizuje dzialania inwestycje w zakresie sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;.
Powyzsze przyczynia si¢ do podnoszenia jako$ci idostgpnosci do urzadzen
infrastruktury na terenach obecnie zainwestowanych, a takze na terenach planowanych
do zainwestowania.

Przeprowadzona analiza budzetu gminy oraz jej aktywno$ci inwestyCyjnej
wykazala, ze obecna sytuacja finansowa gminy pozwala na dalsze finansowanie
wykonywania (budowy 1 przebudowy) sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury spotecznej w celu realizacji zadan wlasnych, co
potwierdzajg zrealizowane inwestycje w ciagu ostatnich lat oraz bilans finansowy.

9.9 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
Podstawa wyznaczenia kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw oraz kierunkow i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw, w tym terenOw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenéw
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wylgczonych z zabudowy jest bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe. Bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje pig¢ gtownych etapow:

1. Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - na
podstawie  analiz  ekonomicznych, $§rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwos$ci finansowych gminy (wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy).

2. Oszacowanie chlonnosci, potozonych na terenie obszarow o w pelni wyksztalconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej -
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy
(wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy).

3. Oszacowanie chlonno$ci, polozonych na terenie gminy, obszarOw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, polozonych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki

osadniczej - rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

4, Porownanie maksymalnego w skali eminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy., w podziale na funkcje zabudowy.

5. Okreslenie mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
wraz z porownaniem potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z konieczno$ci
realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z realizacja zadan dotyczacych lokalizacji nowej
zabudowy.

9.9.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq zabudowe

Podstawg okres$lenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe stanowi prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze
sporzadzania projektu zmiany Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Glowno w  ramach identyfikacji  uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe
uwzgledniono perspektywe nie dluzsza niz 30 lat oraz niepewnoS$¢ procesOw
rozwojowych wyrazajacg si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz nie wiecej niz o 30% (art. 10 ust. 7 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym).

Wytyczne prognozy demograficznej

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru istotny wpltyw wywiera sytuacja ludno$ciowa panujgca
na tym obszarze. Przeprowadzone analizy wskazuja na ogolnie niska dynamike
przemian ludno$ciowych na obszarze gminy w ostatnich latach. Zauwaza si¢, ze
w analizowanym okresie tj. od 1999 r. do 2019 r. (zgodnie z dziatem 4.1 — Ludnos¢
niniejszego opracowania) liczba mieszkancow sukcesywnie spada. W okresie od 1999
do 2019 roku liczba ludno$ci miasta zmniejszyta si¢ o 1 195 oséb, co stanowi spadek
populacji o okoto 8%. Powyzsze wplywa na zmniejszenie si¢ gesto$ci zaludnienia
analizowanego obszaru — miasta Gtowno.

Demografia regionu wskazuje na spadek liczby mieszkancow skutkujacy
zmniejszeniem zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest
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natomiast niewielki 1 nie wskazuje na tendencje depopulacji, zwigzany jest z panujagcym
w regionie jak i kraju procesie spowolnienia tempa wzrostu demograficznego.
Negatywne trendy demograficzne stanowia potencjalne zagrozenie dla przysziego
rozwoju spoleczno-ekonomicznego i wymagaja prowadzenia aktywnej oraz racjonalnej
polityki przestrzennej, skupiajacej potencjat ludnosciowy i gospodarczy.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, iz uwarunkowania demograficzne
omawiane] jednostki nie determinujg konieczno$ci wyznaczenia dodatkowych rezerw
budowalnych.

Whytyczne wynikajace z analiz srodowiskowych

Stan $rodowiska na terenie miasta Glowno zostal okre$lony jako dobry.
W obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zabudowy wymagajacych dziatan z
zakresu przeksztatcen stanu $rodowiska (zagrozonych srodowiskowo). W gminie nie
ma potrzeby wyznaczenia nowych terenéw, stanowigcych obszary relokacji zasobow
budowlanych, zwigzanej ze ztym stanem $rodowiska naturalnego. W obszarze miasta
Glowno nie wystepuja szczegolne zagrozenia wynikajace z warunkéw naturalnych: nie
wykazano obszaréw zagrozonych ruchami masowymi i1 osuwisk, czy obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia mogacych zagrozi¢ istniejgcemu kompleksowi
budowlanemu gminy. W analizowanej jednostce wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nie mniej jednak nie obejmujg one swoim zasi¢giem zarO6wno
istniejacego kompleksu budowlanego jak i projektowanego w obowiazujacych planach
miejscowych (obszar miasta posiada pelne pokrycie ww. aktami prawa miejscowego).

W zwiazku z powyzszym, stwierdza si¢, iz stan srodowiskowa nie determinuje
koniecznosci wyznaczenia dodatkowych rezerw budowalnych.

Whytyczne wynikajace 7 analiz ekonomicznych i spolecznych

Analizy ekonomiczne 1 spoleczne stanowia przedmiot uwarunkowan
wynikajacych z warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow. Mozliwe zapotrzebowanie na
nowa zabudowe moga generowac potrzeby gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby
indywidualne (poszczegélnych mieszkancow, inwestorow). Wnioski w sprawie zmian
w polityce przestrzennej powinny by¢ skladane w trybie sporzadzania zmiany studium
i/lub planow miejscowych i rozpatrywane zgodnie z ustawowym trybem w procedurze
sporzadzania tych dokumentow. Niniejsza fragmentaryczna zmiana Studium jest
wynikiem ztozonych wnioskOw o0sob zainteresowanych 1 wilascicieli nieruchomosci,
aktualnych potrzeb 1 kierunkéw inwestycyjnych firm dziatajacych na terenie Glowna
oraz zapotrzebowaniu na tereny umozliwiajace lokalizacje odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym glownie instalacji fotowoltaicznych — co
wskazuje na potrzebe dokonania zmian w przyjetych kierunkach zagospodarowania
przestrzennego miasta Gtowno.

Whytyczne wynikajgce 7 analizy jakosci Zycia w zakresie dostepnosci
infrastruktury

W miescie Glowno dostepno$¢ do infrastruktury technicznej jest dobra,
o czym s$wiadczy wysoki wskaznik zwodociggowania gminy oraz dobrze rozwinigta
sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacyjna, telekomunikacyjna i drogowa. Istniejace sieci
infrastruktury moga wymaga¢ gléwnie remontu lub modernizacji, z wyjatkiem sieci
kanalizacyjnej oraz drogowej (ktora wymaga réwniez rozbudowy) — ich realizacja nie
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stanowi natomiast czynnika determinujgacego konieczno$¢ relokacji zabudowy oraz w
konsekwencji wyznaczenia dodatkowych terenéw pod realizacje zabudowy.

Dostepnos¢ do infrastruktury spolecznej (ochrona zdrowia, edukacja, nauka,
ustugi administracyjne, komunikacja) oraz jej jako$¢ na terenie gminy sg dobre (jako
jednostki miejskiej o znaczeniu lokalnym). Zatem majac na uwadze powyzsze uznad
nalezy, ze dalszy rozwdj funkcji ustugowej - infrastruktury spolecznej, nie determinuje
koniecznoéci wyznaczania dodatkowych rezerw budowlanych, poza istniejacymi
strukturami zabudowy.

Whytyczne wynikajace 7 ruchu inwestycyjnego i budowlanego

Po przeprowadzeniu analizy ruchu inwestycyjnego na obszarze miasta,
opracowanej na podstawie wydanych pozwolen na budowe w latach 2016-2020
stwierdza si¢, ze na terenie miasta Glowno wydawano rocznie $rednio ok. 17 decyzji
o pozwoleniu na budow¢ w wyniku ktérych powstata nowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W tym okresie wydawano rowniez decyzje dotyczace zmiany sposobu
uzytkowania budynkow na mieszkalne oraz decyzje dotyczace rozbudowy tych
budynkow ($rednio ok. 9 szt./rok).

W  przypadku funkcji ustugowej, ruch inwestycyjny wyrazony poprzez
weryfikacje decyzji administracyjnych, jest niewielki — srednio 2 decyzje na rok, przy
czym jednocze$nie wydano S$rednio 6 decyzji dotyczacych ich rozbudowy lub
nadbudowy. Podobnie prezentuje si¢ funkcja produkcyjna — przyjmuje si¢ iz $rednio
rocznie wydano 2 decyzje (w 2018 r,2020 r. — po 2szt. oraz w 2016 r, 2017 r., 2019 r. —
po 1 szt.)). Ponadto w analizowanym okresie wydano rocznie $rednio 3 decyzje
pozwalajace na realizacje¢ budynku gospodarczego, oraz 33 decyzje dotyczace realizacji
infrastruktury technicznej. Zauwazy¢ jednoczes$nie nalezy, iz w 2020 r. wydano 1
pozwolenie na budowe dla elektrowni fotowoltaiczne;j.

Wedlug Danych GUS $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w Glownie
minimalnie wzrasta co roku, osiagajac w 2019 r. 73m?

Tab. Analiza Sredniej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania w miescie Glowno
Lata 2016 2017 2018 2019
Przecietna
powierzchnia
uzytkowa 1
mieszkania [m?]
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS.

Zgodnie z danymi GUS w latach 2015-2019 oddano do uzytkowania 104 budynki
mieszkalne jednorodzinne o tacznej powierzchni uzytkowej 16 206 m”. Zatem rocznie
powstawato 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o $redniej powierzchni
uzytkowej jednego z nich na poziomie 156m®. Zauwaza si¢ rowniez, ze
w analizowanym okresie nie zostat oddany do uzytkowania zaden budynek mieszkalny
wielorodzinny (brak roéwniez decyzji o pozwoleniu na budoweg) — co skutkuje
przyjeciem zalozenia, ze oszacowana powierzchnia uzytkowa dla zabudowy
mieszkaniowej dotyczy zarowno zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jak
I wielorodzinnej (ew. nowa zabudowa wielorodzinna powinna si¢ w niej bilansowac).

12,8 72,6 72,9 73

Tab. Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne oddane do uzytkowania w latach 2015 -2019

Powierzchnia uzytkowa Srednia powierzchnia

wszystkich budynkéw [m’] uzytkowa budynku
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mieszkalnego
jednolokalowego [m’]

3264 163
3688 176
3724 162
2976 135
2554 142

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS.

Majac na uwadze podobny trend pomigdzy wydanymi pozwoleniami na budowg oraz
iloscia oddanych do uzytkowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na
potrzeby niniejszego bilansu przyjmuje si¢, ze podstawe do obliczenia rocznego
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa dla zabudowy mieszkaniowej stanowig 22
budynki mieszkalne o $redniej powierzchni uzytkowej jednego z nich na poziomie 160
m2 Majac na uwadze wzrost zamoznos$ci spoteczenstwa oraz istniejace trendy panujgce
w budownictwie, przyjecie takiej wartosci wskaznika jest uzasadnione.

Przy uwzglednieniu powyzszych zatozen zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg moze wynie$¢ 3520 m? rocznie ($rednia powierzchnia uzytkowa nowego
mieszkania - 160m? pomnozona przez przyjeta ilo§¢ nowych budynkow - 22 szt.).
Szacujac potrzeby mieszkaniowe, w oparciu o podang wielko$¢, zapotrzebowanie na
nowg zabudowe w perspektywie dlugoterminowej (do 2050 r.) wyliczono z podziatem
na okresy 5-cio letnie (zgodnie z tabelg ponizej).

Tab. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabudowy mieszkaniowej do 2050 r.

: . Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos$¢,
Perspektywa Powierzchnia o . e . : 2
wynikajaca z niepewnosci procesow rozwojowych (m°?)

dhugoterminowa (lata) uzytkowa (m?)
17600 21120 14080
35200 42240 28160
52800 63360 42240
70400 84480 56320
88000 105600 70400
105600 126720 84480

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Maksymalne  zapotrzebowanie ~na nowa  zabudowe mieszkaniowg
w_gminie, analizowane w_oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 126 720 m?’
powierzchni uzytkowej zabudowy (warto$¢ doszacowana o wskaznik wyrazajacy
zwigkszony ruch inwestycyjny — zwiekszony o 20%).

W zwigzku z faktem, ze na terenie miasta Glowno dostepnos¢ do ustug
z zakresu ushug spotecznych np. edukacja, kultura, ochrona zdrowia, kultura itp. jest dobra,
zapotrzebowanie na funkcj¢ uslugowa szacuje si¢ lacznie, bez wyodrebniania na rodzaj
zabudowy.

Z ponizej tabeli wynika, ze $rednio rocznie powstaja 4 budynki ustugowe
o powierzchni uzytkowej 2071,8m% ponadto rocznie prawie jeden obiekt objety jest
rozbudowa.
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Tab. Nowe budynki ustugowe oddane do uzytkowania w latach 2015 -2019
Lata 2015-2019

Sl Ree Nowe budynki Rozbudowa istniejacych budynkow

zabudowy zabudowy Powierzchnia
uzytkowa

(m?)

Powierzchnia
uzytkowa (m®)

budynki
handlowo- 11 8427 4 1514
ustugowe

zbiorniki, silosy i

budynki 6 1745 0 0
uslugowa
magazynowe
ogolnodostepne
obiekty 1 105 0 0
kulturalne
budynki 1 82 0 0

biurowe

19 10359 4 1514
Srednia (rok): 38 2071,8 0,8 302,8

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowa przyjmuje sig, ze
roczne zapotrzebowanie wynosi 2374,6m’ (zsumowano $rednia roczng dla nowych
budynkow 1 objetych rozbudowg). Uznano réwniez, ze ze wzgledu na zwiekszajacy si¢ ruch
budowlany zwigzany z budownictwem mieszkaniowym, w wyniku ktorego zwigksza si¢

réwniez zapotrzebowanie na funkcje ustugowa, nalezy powyzsza wartos¢ doszacowac
0 10%.

Tab. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabudowy uslugowej do 2050 r.

Perspektywa
dhugoterminowa (lata)

5 lat —do 2025 r.

Powierzchnia
uzytkowa (m®)

11873

10%
13060

Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielko$¢,
wynikajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych (m?)

-10%
10686

23746 26121 21371
35619 42743 32057
47492 56990 42743
59365 71238 53429
71238 85486 64114

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa w miescie Glowno
analizowane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 85 486 m’ powierzchni uzytkowej
zabudowy (wartos¢ doszacowana o 10%).

Oszacowania wymaga rowniez powierzchnia uzytkowa dla zabudowy przemystowe;.
Zgodnie z analizg decyzji o pozwoleniu na budowe, mozna przyjac, iz rocznie powstaja
2 takie obiekty. Powyzsze nie znajduje jednak potwierdzenia w danych GUS -
w analizowanym okresie nie oddano do uzytki Zzadnego obiektu przemystowego. Nie mniej
jednak zauwazy¢ nalezy, Ze na terenie miasta oraz w jego sgsiedztwie funkcjonuje zabudowa
przemystowa 1 w celu zapewnienia wielofunkcyjnego rozwoju miejskiej jednostki
urbanistycznej, jakg jest miasto Glowno w granicach administracyjnych, przyjmuje sig, ze
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zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa zabudowy produkcyjnej wynosi¢ bedzie 40%
powierzchni oszacowanej dla funkcji ushugowe;.

Tab. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowg dla zabudowy produkcyjnej do 2050 r.

Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢,

Powierzchnia
Perspektywa . . wynikajaca z niepewnosci procesow rozwojowych (mz)
dlugoterminowa (lata) uzytkowa (m°)
10% -10%

4749 5224 4274
9498 10448 8549
14248 17097 12823
18997 22796 17097
23746 28495 21371
28495 34194 25646

Zrodto: Opracowanie wlasne

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng w miescie Glowno
analizowane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 345 191 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy (warto$¢ doszacowana o 10%).

Powyzsze analizy sa analizami szacunkowymi, opartymi wytgcznie o 2 wskazniki
(Srednig powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy oraz $rednig ilos¢ nowych obiektow). Ich
celem jest okresSlenie wielkosci trendu, zwigzanego z zapotrzebowaniem na powierzchnie
uzytkowa, w_ perspektywie dlugoterminowej. Obejmujg one zardwno tereny juz

zurbanizowane (dogeszczenie istniejace] zabudowy., wymiana istniejace] zabudowy)

jak 1 tereny nieprzeksztalcone, na ktoérych wystapita w ostatnich latach che¢ inwestycyjna w
zakresie budownictwa.

9.9.2 Chionnos¢ terenow niezainwestowanych w granicach obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby oszacowania chlonnos$ci inwestycyjnej terenow o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w pierwszym etapie analizy przystgpiono do weryfikacji
struktury zagospodarowania miasta Glowno. W jej wyniku okreslono obszar o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktorej zasieg przedstawia
ponizsza rycina.
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OZNACZENIA
| ===== GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA

ST A [ | OBSZARO W PELNI WYKSZTALCONE
S ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)

;
W

Opracowanie: MONDRA design /2021

Rys. Granice obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zrodto: opracowanie wiasne.

Zauwaza si¢ roOwniez, ze zar6wno na terenach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jak i pozostatych terenach administracyjne miasta
Glowno obowiazujg ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z czym oszacowanie chtonno$ci niezainwestowanych terenow w granicach
ww. obszaru oparto o przeznaczenie terenu okreslone w planach miejscowych.

W kolejnym etapie przeanalizowano rozmieszczenie obecnego zainwestowania
1 wytypowano obszary wolne od zabudowy, ktorych cechy takie jak np.: geometria
dziatki lub jej fragmentu, dostep do drogi publicznej, przeznaczenie w planie
miejscowym (caty obszar miasta objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego) itp. pozwalajg na hipotetyczne zrealizowanie nowej zabudowy. Wyniki
przeprowadzonego procesu przedstawia tabela zawarta ponizej. Ponadto oszacowane
powierzchnie terendw wolnych od zabudowy pomniejszono w wspotczynnik
korygujacy na poziomie 20%, wyrazajacy mozliwg niepewno$¢ inwestycyjng zwigzang
m.in. z niechecia zbycia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli, czy tez niechecig do
realizacji zabudowy na zapleczach urzadzonych nieruchomos$ci (tzw. druga linia
zabudowy).
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Tab. Rezerwy teren6w mozliwych do zabudowy z podzialem na funkcje zabudowy w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Funkcja

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLOWNA

Przeznaczenie

wg MPZP przyrodniczych [ha] korygujacego* [ha]

mleszkanl_owa jednorodzinna 141 5447 113,2357
- intensywna

mieszkaniowa jednorodzinna i

rezerwy na terenach wolnych od Powierzchnia terenéw z
zainwestowania lub waloréw uwzglednieniem wspélczynnika

0,3860 0,3088
ushugowa
mieszkaniowa jednorodzinna -
ekstensywna 5,9175 4,7340
147,8482 118,2785
g g
HE S mieszkaniowa wielorodzinna 2,3992 1,9194
S§8
282 mieszkaniowa wielorodzinna i
N "E’ °§’ ushigowa 0,7907 0,6326
3,1899 2,5519
g g ustugowa 11,1114 8,8891
O o
T on
§ '% ustugi publiczne 10,0738 8,0600
N =
21,1852 16,9481
- produkcyjna 1,0582 0,8465
< C
% '§ produkcyjna i ustugowa 21,9396 17,5517
N =
oL

* Wspolczynnik korygujgcy na poziomie -20% wyraza mozliwg niepewnos¢ inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia zbycia nieruchomosci przez

obecnych wlascicieli.

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Zgodnie z tabela powyzej, w ramach mozliwego zainwestowania rezerw
terenowych wyodrgbniono 4 gléwne grupy terendw: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz
produkcyjnej. Grupy z kolei zostaly rozdzielone na podgrupy ze wzgledu na
przeznaczenia terendOw nadane przez obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym, ze plany miejscowe dopuszczaja mozliwosé
realizacji r6éznych funkcji na jednym terenie, podczas klasyfikacji podgrup do grup
kierowano si¢ zasada, ze nadrzedng funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa, co
wynika zaré6wno z przewazajacego uzytkowania terenu jak i charakteru omawianej
jednostki — osrodek miejski.

Wisrdd terenéw wolnych od zainwestowania w obszarze o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pod wzgledem udziatu w ich catkowitej
powierzchni wyr6zniajg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigce
udziat ok. 80% (ok. 118,28 ha). Tereny, na obszarach ktorych mozliwa jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowig udzial niecate 2% (1,72 ha) w
ogolnej powierzchni rezerw budowlanych miasta. Pozostate tereny stanowig rezerwy
pod funkcje ustugowa - ok. 6%, produkcyjng — ok. 12%.
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Laczne rezerwy terenowe po uwzglednieniu wspotczynnika korygujacego
wynoszg ponad 148 ha.

W celu okre§lenia szacunkowych zasobow budowlanych dla funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonych w m? powierzchni uzytkowej postuzono si¢
danymi z Bazy Obiektow Topograficznych pozyskanej z Wojewoddzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na podstawie, ktorej oszacowano $rednig
powierzchni¢ dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym zgodnie z ponizsza tabela.

Tab. Okreslenie $Sredniej powierzchni dzialki zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Obszar Calkowita powierzchnia [ha] Srednia powierzchnia dzialki

zabudowy

budowlanej [ha]

2869 305,0838 0,1063

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Do wykonania ponizszych obliczen przyjeto réwniez, ze na dzialce o
powierzchni 1063 ha powstanie zabudowa 0 powierzchni uzytkowej 160m? (wg. analizy
w okresie 2015-2019 oddano do uzytkowania $rednio rocznie 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o $redniej powierzchni uzytkowej budynku 156m?).

Przyjete wartosci oznaczaja, ze wskaznik powierzchni zabudowy do dziatki
budowlanej, nawet przyjmujac, ze nowy budynek bedzie jednokondygnacyjny, nie
przekroczy 21% (przyjmuje si¢, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 75%
powierzchni catkowitej zabudowy). Majac na uwadze, ze obowigzujace plany
miejscowe ustalaja wyzsze wskazniki, przyjecie powyzszych wartosci znajduje
uzasadnienie.

Dla oszacowania powierzchni uzytkowej zabudowy dla funkcji mieszkaniowe]
wielorodzinnej przyjmuje si¢, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wskaznik zabudowy wynosi $rednio do 40% (zgodnie z ustaleniami miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego) przy czym na potrzeby oszacowania
powierzchni uzytkowej zaktada si¢, ze nowa powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi
70% powierzchni catkowitej oraz ze nowa zabudowa bedzie posiada¢ 4 kondygnacije.
Na potrzeby analizy przyjmuje si¢ Srednig ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na 4 — ze
wzgledu na fakt, ze na wigkszosci terenow rezerw budowlanych dla zabudowy
wielorodzinnej istnieje mozliwo$¢ realizacji kilkukondygnacyjnej zabudowy (do ok.
15m).

W celu oszacowania nowej powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j
przyjmuje sie, ze na dzialce o powierzchni 1000m” mozna zrealizowaé 310m* nowej
powierzchni uzytkowej. Przyjete wartosci oznaczaja, ze wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, nawet przyjmujac, ze nowy budynek
bedzie jednokondygnacyjny, wyniesie do 40% (przyjmuje si¢, ze powierzchnia
uzytkowa zabudowy wynosi 80% powierzchni catkowitej zabudowy — wskaznik jest
wiekszy niz ustalony dla funkcji mieszkalnej, ze wzgledu na inny rodzaj zabudowy).

Dla funkcji produkcyjnej przyjmuje si¢ natomiast, ze na dziatce o powierzchni
2000m? powsta¢ moze 640 m? nowej powierzchni uzytkowej. Przyjete wartosci
pozwalaja zatem na realizacj¢ wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji na poziomie do 40% (przyjmuje si¢, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy
wynosi 80% powierzchni catkowitej zabudowy). Ponadto ustalenia obowigzujacego
planu miejscowego pozwalaja na przyjecie ww. wskaznikéw (plany wskazujg
powierzchnie zabudowy $rednio do ok. 55% - majac jednak na uwadze mniej
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intensywny charakter tego rodzaju zabudowy w miescie i na jego peryferiach przyjeto
mniejszy wskaznik).

Tab. Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

. Mieszkaniowa Mieszkaniowa .
Przeznaczenie Suma . . . . Ustugowa Produkcyjna
jednorodzinna wielorodzinna

a > > > >
N E 2 2 2
g z g £ g s
= —_ — —_— —_
z = 5 2 5 2 5 2 = a
b — © — © — © — ©
= ] .g il g = g il g >
(0] (V] () ()
= Lo R~ T =T 2
:; g - c é +~ c é +— c .§, — c ,§,
'c < 2 o 2 o 2 © S ©
g g © £ = £ © £ & £
(S] 7 N [6} N [S) N (S} N (S)
o S ! = g = S = g o
S 2 > ko > 2 > 2 > 2
& o 2 2 3 3
s 9 5 5] 5]
o o o o
© mieszkaniowa
_3 jednorodzinna-  113,2357 100 170439 - - - - - -
e intensywna
= c
5 s mieszkaniowa
¥==l jednorodzinnai 0,3088 80 372 - - 20 191 - -
2 ustugowa
3 5
B mieszkaniowa
.‘-2 jednorodzinna 4,734 100 7125 - - - - - -
B ekstensywna
@ @© i H
R Mieszkaniowa o), - - 100 2150 . . ; ;
I wielorodzinna
O € o5
= % [ mieszkaniowa
'rs _g % wielorodzinna i 0,6326 - - 70 496 30 588 - -
€3 ustugowa
- - - 2646 - 588 - -
© @ ustugowa 8,8891 - - - - 100 27556 - -
2 3
)
_‘%—3 ustugi publiczne 8,06 - - - - 100 24986 - -
N S
o produkcyjna 0,8465 - - - - 100 2709
© C
3
o O
T3 produkcyjna i
o T 17,5517 - - - - 10 5441 90 50549
G 9 ustugowa
Q.

Razem wg funkcji: 156,1768 - 177937 - 2646 - 58763 - 53258

Zrodlo: Opracowanie wiasne.

W granicach obszaru o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenne] miasta Glowno znajduje si¢ ponad 156 ha rezerw budowlanych,
pozwalajacych na realizacje ok. 177937 m® nowej powierzchni uzytkowej w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 2646 m® w zabudowie mieszkaniowej
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wielorodzinnej, 58 763 m? w zabudowie ustugowej oraz 53 258 m? w zabudowie
produkcyjnej. Zauwaza si¢, jednak, ze prawie potowa rezerw oszacowanych dla
zabudowy uslugowej, to rezerwy przewidziane w ramach ustug publicznych (gtownie sa
to tereny zadrzewione i zakrzewione istniejacego domu pomocy spotecznej).

9.9.3 Chionnosc¢ terenow niezainwestowanych przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe zlokalizowanych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Kolejnym etapem niniejszego bilansu byto oszacowanie mozliwej do uzyskania
nowej powierzchni uzytkowej zabudowy z podziatem na funkcje poza obszarami o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych na
ten cel w obowigzujacych planach miejscowych. Dokonano tego w tozsamy sposob, co
w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze — przyjeto jednakowy schemat
czynnosci, odnoszac si¢ jednak do obszaréw znajdujacych si¢ poza wyznaczonym
obszarem zwartej zabudowy — stanowiagcych obszary peryferyjne miasta Gtowna.

Tab. Rezerwy terenow mozliwych do zabudowy z podzialem na funkcje zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
rezerwy na terenach
Przeznaczenie wolnych od e
. . . uwzglednieniem
Funkcja zainwestowania lub

walorow przyrodniczych wspolczynnika
( p[hZ] ‘ korygujacego* [hal

Powierzchnia terenoéw z

mieszkaniowa jednorodzinna
- intensywna

mieszkaniowa jednorodzinna i
mieszkaniowa jednorodzinna -

mieszkaniowa wielorodzinna i
ustugowa

ustugi publiczne

produkcyjna

produkcyjna i uslugowa

* Wspolczynnik korygujgcy na poziomie -20% wyraza mozliwg niepewnosé inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia zbycia nieruchomosci przez
obecnych wlascicieli.

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

g8
g38<
£53
S X 2
2B
N2 O

£ =2

zabudowa
ustugowa

zabudowa
produkcyjna

Zrodto: Opracowanie wlasne.

Przedstawiona powyzej struktura rezerw budowlanych roézni si¢ w sposob
znaczacy od struktury rezerw budowlanych w obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalo-przestrzennej, co posrednio dowodzi, trafnoSci
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dokonanego podziatu. W niniejszej strukturze rowniez dominujg rezerwy zabudowy
pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng, ale stanowig one niecate 54% rezerw.
Drugim co do wielkosci udzialem charakteryzujg si¢ rezerwy terenow produkcyjnych -
udzial prawie 37%. Pozostale rodzaje zabudowy stanowia udziat do ok. 5% wzgledem
wszystkich terenéw niezabudowanych omawianej struktury.

Tab. Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Mieszkaniowa Mieszkaniowa

Przeznaczenie Suma : . : .
jednorodzinna wielorodzinna

Ustugowa Produkcyjna

z ) N — | = - | = | =
= =) [7) o [<}) < [<}) (= [<5)
§ = = S o S = S S S
= o = 2 E 2 2 E 2 2 E = 2 E
® O o 8 8 8 8
=N .g 5 E£g § Eg§ § Eg § Eg
8= = 3 2B = S5 = 25 = 25
3} = = S =S = S = >
= R = 2 8 = 2o = 2 o = 2 9
N o 5 =N 5 2 N N 2 N 1| RN
N = =] 2 =} 2 g 2 g 2
y )
= [a
< mieszkaniowa
s jednorodzinna - 37,9406 100 57107 = = = = = =
= intensywna
< £ . .
§ ‘N mieszkaniowa
= 3 jednorodzinna i 1,4411 80 1735 = = 20 893 - -
< 2 ustugowa
53 o
=l mieszkaniowa
9 jednorodzinna 10,4151 100 15677 - - - - - -
N ekstensywna
- 74519 - - - 893 - -
I Y e - 100 5371 - - . .
wielorodzinna
mieszkaniowa
wielorodzinna i 0 - - - - - - - -
ustugowa
- - - 5371 - - -
- - - - 100 12876 - -
- - - - - 12876 - -
produkcyjna 33,6655 - - - - 100 107730
produkcyjna i 0 ) ) i i ) ) i i
ustugowa
Razem wg funkcji: 92,4109 - 74519 - 5371 - 13769 - 107730

Zrodlo: Opracowanie wlasne

W obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg, znajdujacych sie
poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mozna usytuowaé ponad 107 tys m® nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie
produkcyjnej, ponad 74 ty$ m2 w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ponad 13
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tys m? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej oraz ok. 5tys m? nowej
powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.

9.9.4 Podsumowanie — porownanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na
nowq zabudowe z sumg powierzchni uzytkowych

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chtonnoscia obszarow o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych — Art. 10 ust 5 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie przekracza sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy wyznaczonej w granicach obszardw o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i w miejscowych planach
zagospodarowani przestrzennego dla funkcji: mieszkaniowej i produkcyjnej. Zaktadaé
mozna natomiast niedobor terenow ustugowych — cho¢ zauwazy¢ nalezy, ze w ramach
zabudowy prodykcyjnej jest mozliwos¢ realizacji réwniez zabudowy o funkcji
ustlugowej. Nie mniej jednak uwzgledni¢ nalezy dynamike przemian spoteczno-
ekonomicznych, majacych wptyw na ruch budowlany, ktory moze wptynaé na realne
niedobory terenéw zabudowy. Nie bez znaczenia ma réwniez charakter analizowanej
jednostki, jaka jest miasto Gtowno. W miastach dynamika przemian jest znacznie
szybsza 1 gwaltowniejsza niz na terenach typowo rolniczych, co wymaga dokonania
zmian z przyjetej polityce przestrzennej miasta.

Z tego powodu nie przewiduje si¢ zwigkszania obszaréw przewidzianych pod
budownictwo zwigzane z funkcja mieszkaniowg 1 produkcyjng za wyjatkiem dziatan
majacych na celu uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
umozliwienie rozwoju istniejgcym zaktadom produkcyjnym czy tez ustugowym — jako
kontynuacja rozwoju istniejacego elementu struktury przestrzennej. Zasadne moze
natomiast okaza¢ si¢ wyznaczenie dodatkowych terenéw przewidzianych pod realizacje
funkcji uslugowej — nie mniej jednak nalezy pamigtaé, ze cze$S¢ z oszacowanego
zapotrzebowania na tereny ustugowe, moze zosta¢ zaspokojona w ramach terenow
przeznaczonych w planach miejscowych pod tereny produkcyjno-ustugowe.

Uwarunkowania demograficzne nie potwierdzajg potrzeby wyznaczania
dodatkowych obszarow. Z prognozy demograficznej dla gminy wynika, ze liczba jej
mieszkancow bedzie stale spada¢, co znajdzie sSwoje odzwierciedlenie w stale
zmniejszajagcym si¢ zapotrzebowaniu mieszkancOw na tereny przeznaczone do
zabudowy. Polityka samorzadu terytorialnego zmierza do zatrzymanie mieszkancow na
terenie gminy oraz zachgcenia nowych do osiedlania si¢ w jej granicach. Przyciagniecie
nowych mieszkancow zwigzane jest z ofertg zamieszkania w gminie, walorami zard6wno
samego budownictwa jak 1 otoczenia, w jakim jest zlokalizowane. Samorzad gminy
dazy¢ bedzie do uzupelnien w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i
jej uporzadkowania m.in. w zakresie dostosowania sgsiadujgcych funkceji), wyposazania
w uslugi podstawowe 1 przestrzenie publiczne, ktérych dostgpnos¢ warunkuje
zapewnienie wysokiej jakosci zamieszkania. Polityka przestrzenna samorzadu dotyczy
rowniez terendOw dzialalnosci gospodarczych, ktorych wyznaczenie oraz promocja
stanowi czg¢$¢ polityki miejskiej. Ze wzgledu na catkowite pokrycie terenu miasta
planami miejscowymi, lokalizacja nowych dziatalnosci z sektoréw gospodarczych jest
mozliwa wylacznie w ramach terenéw okreslonych przez plan miejscowy. Podobna
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sytuacja dotyczy rodzaju dziatalnosci, ktore plan dopuszcza. Powyzsze stanowi celowe
dziatanie gminy, ktora uchwalajac plan miejscowy dla catego swojego terytorium
wykluczyta przypadkowa lokalizacje dzialalnosci gospodarczych, ktorych lokalizacja
byla by niepozadana ze wzgledu na lokalne uwarunkowania (Srodowiskowe czy
spoleczne). Nie mniej jednak, ze wzgledu na zmiany zachodzace w gospodarce,
wyrazajace si¢ w trendach rozwoju, nalezy dopusci¢ zmian¢ rodzajow dziatalnosci w
ramach wyznaczonych terenow (np. produkcyjnych) w planach miejscowych — w tym
mozliwos¢ rozwoju elektrowni fotowoltaicznych (zapotrzebowanie wyrazone przez
inwestorow).

Podsumowujac maksymalne zapotrzebowanie miasta na nowa zabudowe moze
wynika¢ z istniejgcego trendu demograficznego, zamierzen i dzialan inwestycyjnych jak
1 przyjetej przez samorzad strategii rozwoju. Miasto Glowno powinno stwarza¢ warunki
zamieszkania, odpowiednie dla zatrzymania mieszkancow w gminie jak i zaoferowania
obszaru gminy nowym mieszkancom oraz inwestorom, przy zapewnieniu odpowiednich
standardow zagospodarowania.

Tab. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na funkcje¢ zabudowy w stosunku do rezerw
inwestycyjnych
Mozliwa do
uzyskania
powierzchnia

. . uzytkowa nowej
uzytkowa nowej e e
zabudowy w terenac>t/1 Mozliwa do uzyskania

obszarach o w s powierzchnia uzytkowa nowej
5 obowiazujacych y -
pelni zabudowy w granicach

wyksztalconej . RN, administracyjnych miasta
y miejscowych poza Glowno

obszarami o w pelni
wyksztalconej

zwartej strukturze
funkcjonalno-

przestrzennej [m2]

126 720 180585 79890 260 475

Uslugowa 85 486 58 763 13769 72 532
Produkcyjna 34194 53 258 107730 160 988

* w ramach zabudowy mieszkaniowej zsumowano wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Mozliwa do
uzyskania

Prognozowane PO BT

zapotrzebowanie
na nowa
powierzchnie
uzytkowej
zabudowy w
perspektywie 30
lat [m2]

Funkcja zabudowy

zwartej
strukturze
funkcjonalno-
przestrzennej
[m?]

Zrodlo: Opracowanie wlasne.

9.10 Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy wraz z poréwnaniem potrzeb inwestycyjnych gminy
wynikajacych z koniecznos$ci realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z realizacja
zadan dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy

Mozliwos$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyijnych i
infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy
zostaly okreslone w pkt 9.8.

Nowa zabudowa w miescie Glowno realizowana bedzie w ramach wypehienia
istniejacej juz struktury zabudowy (dogeszczenie zabudowy, uzupehlienie luk
w zabudowie, przeksztatcenia istniejacych obiektow itp.), co oznacza, ze koszty gminy
beda minimalizowane ze wzgledu na obstuge nowych inwestycji przez istniejaca
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infrastrukture techniczng, drogowa czy spoteczng. W niektérych fragmentach miasta,
koszty moga by¢ wicksze, ze wzgledu na konieczno$¢ wymiany infrastruktury lub jej
konserwacji, ale jest to sytuacja typowa i nie ma znaczacego zwigzku z realizacjg nowe;j
zabudowy.

Kondycja finansowa miasta Glowno znajduje si¢ na poprawnym poziomie cO
wynika z analiz ekonomicznych zawartych we wczesniejszej czgsci studium. Majac na
wzgledzie powyzsze oraz fakt, ze Miasto posiada petne pokrycie planami miejscowymi,
dla ktorych sporzadzono prognozy skutkow finansowych, wg ktorych realizacja ustalen
planow nie przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu miasta Gtowno, uzna¢ nalezy,
ze naktady finansowe konieczne do poniesienia w ramach rozwoju terenow zabudowy
sa mozliwe do realizacji.

10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
| TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

10.1 Rezerwat przyrody ,,Zabrzeznia”

Jest to rezerwat lesny, utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(Monitor Polski 1984, Nr 17, poz. 125). Potozony jest on w uroczysku Zabrzeznia —
w Lesnictwie Glowno na gruntach lasow panstwowych. Obejmuje fragment lasu
0 powierzchni 27,62 ha. Przedmiotem ochrony jest las gradowy z udzialem jodly
pospolitej na poéinocnej granicy zasiggu. To najbardziej wysunigte na potnoc stanowisko
jodty pospolitej (Abies alba) w Polsce. W rezerwacie wyodrgbniono szes¢ zbiorowisk
roslinnych o zroznicowanej i bogatej florze:
e l¢g wigzowo — jesionowy (Filario — Ulmetum campestris) w ptytkiej dolinie
cieku rezerwatu (najbogatszy zespot roslinny w rezerwacie);
e grad wilgotny (Tilio — Carpinetum stachyetosum silvaticae) zauwazalny
w fitocenozach powstatych po wczesniejszych zrebach zupelnych, a obecnie po
debinach gniazdowych;
e grad typowy serii bogatej (Tilio — Carpinetum typicum) w  $rodkowej czgsci
rezerwatu o odmianie zblizonej do naturalnej i postaci degeneracyjnej;
o grad typowy serii ubogiej (Tilio — Carpinetum typicum) w potudniowej czesci rezerwatu;
e zbiorowisko postaci degeneracyjnej gradu z sosng na zachodnim i pétnocnym
obrzezu rezerwatu.
Jednym z podstawowych probleméw rezerwatu jest sprawa odnawiania si¢ jodty, ktorej
dynamika od lat 60-tych sukcesywnie zanika. Jeszcze 30 lat temu jodta stanowita 40%
masy ogoélnej drzewostanu, byta obecna w nizszych warstwach w podszyciu. Byta
drzewem pospolitym. Obecnie wystepuje grupowo po kilkanascie sztuk lub najczesciej
jednostkowo.
Naturalne odnawianie jodly w rezerwacie praktycznie nie istnieje. Utrzymujg si¢
w zasadzie tylko starsze frakcje wiekowe. Na gniazdach po rebni czesciowej ma
miejsce sztuczne odnawianie jodty.
W 1994 roku w rezerwacie spisano wszystkie wystepujace w niej jodly. Byto ich
zaledwie 78 sztuk w tym 4 zamierajace i 3 suche. Najwyzsze przekraczaly 30,0 m
wysokosci i miaty po 110 — 165 cm obwodu w pierscienicy.
Wymieranie jodlty ma zwigzek z zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego
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(zanieczyszczenie tlenkami wegla, siarki i azotu).

Rezerwat ,,Zabrzeznia” posiada plan ochrony na lata 1999 — 2018 zatwierdzony
Rozporzadzeniem Wojewody L.odzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie
ustanowienia planéw ochrony dla rezerwatow przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 162,
poz. 2241).

Jest on podstawg do formutowania zasad gospodarowania na tym terenie.

10.2 Uzytki ekologiczne

Utworzone Rozporzadzeniem Nr 50/2001 Wojewody *1r.6dzkiego z dnia 8 sierpnia
2001r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Potozone sa na terenie Nadle$nictwa
Grotniki, na gruntach lesnych Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie Lasow

Paﬁstwowycheo:
Lp: | Lokalizacja: | Powier | Opis powierzchni Cel ochrony
obreb i nr zchnia
dziatki w ha
1 Obr. G-2, 0,24 | Zbiornik wodny z Ochrona i zachowanie swoistych
dz.nr2 rozpoczgta naturalng zespotoéw przyrodniczych
sukcesjg wtorng charakterystycznych dla terenow
podmoktych i okresowo
zalewanych. Duze znaczenie dla
zachowania zasobow genowych
i typow srodowisk niezbednych dla
zapewnienia ciaglosci istnienia
ekosystemow i roznorodnosci
gatunkowej
2 Obr. G-13, 5,53 | Terenpotozony przy Ochrona i zachowanie swoistych
dz. nr13/1 rzece Mroga, podmokty, | zespotow przyrodniczych
i 11/2 okresowo zalewany, charakterystycznych dla terenéw
poro$niety roslinnoscig | podmoktych i okresowo
bagienng zalewanych. Duze znaczenie dla
zachowania zasobow genowych
i typow srodowisk niezbednych dla
zapewnienia ciaglosci istnienia
ekosystemow i roznorodnosci
gatunkowej
3 Obr. G-10, 4,08 | Teren obejmujacy dolng | Ochrona miejsc bytowania ptactwa
dz. nr 22 czg$¢ rzeki Mrozycy, w | wodnego i btotnego. Ochrona
Powiat 2,63 | czesci zalany przez caty | i zachowanie swoistych zespotow
Zgierz, rok, pozostata czgs¢ przyrodniczych
gmina podmokta, porosnieta charakterystycznych dla terenow
Strykéow, _ros'lirmos’ciq bagienng podmoktych i okresowo .
Kalindw i torfiastg zalewanyc_h. Duze znaczenie dla
dz. nr 36’2 _zachowanla zasobow genowych
' i typow srodowisk niezbgdnych dla
zapewnienia ciagtosci istnienia
ekosystemow i roznorodnosci
gatunkowej

® Opracowanie na podstawie Zatacznika do Rozporzadzenia Nr 50/2001 Wojewody L6dzkiego
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10.3 Pomniki przyrody

Przedmiot
ochrony

Opis
chronionego
obiektu

Obwod™

Data utworzenia/podstawa prawna

Lokalizacja
obiektu

Dab
szypulkowy

Pojedyncze
drzewo

275

10.01.1990r./ Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta f.odzi Nr
8/90

Rynek —
Plac
Wolnosci

W sprawie uznania tworow przyrody
na terenie wojewodztwa todzkiego
za pomniki przyrody i ochrony tych
pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. z
dnia 31 stycznia 1990r. Nr 3, poz
24)

Uznany za pomnik przyrody
Rozporzadzeniem Nr 10/93
Wojewody Lodzkiego z dnia
12.11.1993r. w sprawie

uznania niektoérych tworéw
przyrody na terenie

wojewodztwa todzkiego

za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow (Dz. Urz. Woj.
Lédz. Nr 12, poz. 117) pozycja
152 w zatgczniku nr 1 do ww.

2. | Dab 385

szypulkowy

Pojedyncze
drzewo

11 WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

11. 1 Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnyche

Na terenie miasta Gtowna wystepuja obszary powierzchniowych ruchéw masowych
(obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych — osuwiska). Stopien zagrozenia jest
jednak niski. Zjawiska geodynamiczne (potencjalnie podcigcie erozyjne, zsuw)
stwarzaja jedynie niestabilne brzegi rzeki Mrogi na 28.1 — 28.25 km biegu rzeki.
Zagrazaja one istniejagcej w tym miejscu tace oraz budynkom. Problem z osuwaniem si¢
mas ziemnych na brzegach rzek Mrozyca i Brzusnia na terenie miasta Gltowno nie
wystepuje.

Ponadto potencjalne zjawiska geodynamiczne moga Wystagpi¢ na obszarach
0 nachyleniu powierzchni przekraczajagcym 5% (m.in. skarpy).

12 WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH 7Z1£.0Z KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

®1 Obwoéd drzew podany w centymetrach to dane z okresu ustanawiania pomnikéw przyrody.
%2 Na podstawie Neokart GIS Sp. z o. 0. ul. Sapiezynska 10, marzec 2006, Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — Etap II, Warszawa (realizowane dla Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie).
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Wystepowanie surowcoéw mineralnych zalezy od budowy geologicznej regionu.
Na terenie miasta Glowno nie wystepujag 222a surowcow na wielkg skalg.
Najpowszechniejsze sa kruszywa naturalne — piaski i zwiry oraz surowce ilaste ceramiki
budowlanej. Ze wzgledu na nieudokumentowane ilosci i niewielkg migzszos¢ warstwy,
zasoby tych z16z nie sa eksploatowane.

Na terenie miasta Gtowna zlokalizowane jest ztoze surowcow ilastych do produkcji
glinoporytu ,, BOROWKA”. Ztoze udokumentowane jest ze stanem zasobow na
01.01.1966r. w ilosci 481 tys. m® zasobow geologicznych bilansowych, dla ktérego

dokumentacj¢ geologiczng zarejestrowal Prezes Centralnego Urzedu Geologii, decyzja
z dnia 23.11.1967r. (znak.: SM-506/179/67). Ztoze w catosci zlokalizowane jest na
terenach zurbanizowanych (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna0 i dlatego nie
bedzie eksploatowane. Whniesiono takze o skre$lenie zloza z Krajowego Bilansu
Kopalin.

Miasto Gtowno lezy na zasobach wodnych Glownych Zasobow Wod Podziemnych
(GZWP):

e Nr402,,Strykow”;

e Nr 403, Brzeziny — Lipce Reymontowskie”.

13 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie miasta Gtowna nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisoOw odrebnych.

14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZSYTEMU KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO — SCIEGOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

14.1 Komunikacja

14.1.1 Drogi krajowe

Przez Glowno przechodzi droga krajowa nr 14 (ul. Lowicka - Boczna - Dorzeczna -
Sosnowa - Lodzka), taczaca migdzy innymi autostrade A2 w Strykowie z droga krajowa
nr 2 w Lowiczu, bedaca tez czgséciag jednej z dwoch tras £.odz - Warszawa. Diugosé
drogi krajowej w granicach administracyjnych miasta wynosi 4,254 km.

14.1.2 Drogi powiatowe
Przez Glowno przebiegajg takze drogi powiatowe:
« 5119 E — Gtowno (ul. bez nazwy) — Popéw — Nowy Antoniew — gr. Powiatu
(Waliszew) — dt. 0,386
« 5118 E — Glowno (ul. Zabrzeznianska, ul. Dabrowskiego, ul. Kolejowa,
ul. Gtéwna) Popow — granica powiatu (Waliszew) — dtugos¢ 4,572;
= 5101 E — Helen6éw (granica powiatu) — Glowno (ul. Bielawska, ul. Zgierska,
ul. Swoboda, ul. Sikorskiego) — dtugos¢ 5,032;
« 5125 E — Gtowno (ul. Ostrotecka — ul. Lowicka) — Ostroleka — Albinow —
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dhugos¢ 2,912

« 5126 E — Glowno (ul. Targowa) — Wola Lubiankowska — gr. powiatu

(Lyszkowice) — dlugos¢ 1,722

= 5163 E — Glowno (ul. Torowa — ul. Ziewanicka) — dtugos¢ 1,403

Dhugos¢ drog powiatowych w miescie wynosi 16,8 km.

14.1.3 Drogi gminne
e 120501 — Akacjowa; KDL
e 120502 — gen. Wiadystawa Andersa, majora Hubala; KDL

e 120503 — Adama Asnyka, Zakret, ks. Jerzego Popietuszki; KDD,

e 120504 — dr Norberta Barlickiego; KDL,
e 120505 — Bartnicza; KDL,
e 120506 — Btotna, Partyzantow; Gabriela Narutowicza; KDL,

e 120507 — Wiadystawa Broniewskiego, Adama Mickiewicza; KDL,

e 120508 — Brzozowa; KDD,
e 120509 — Bukowa; KDL,
e 120510 — gen. Jozefa Bema; KDL,

e 120511 — Fryderyka Chopina, Pl. Kazimierza Wielkiego, Dolna; KDL,

e 120512 - Cicha; KDL,

e 120513 - Tadeusza Czackiego; KDL,

e 120514 — Stefana Czarnieckiego; KDL,

e 120515 - Czerwona, Nowa; KDL,

e 120516 — prof. Romualda Cebertowicza; KDL,
e 120517 — Debowa, KDL,

e 120518 — Dworska, Wisniowa; KDL/KDD,

e 120519 — Gorna; KDD,

e 120520 — Grabarska; KDL,

e 120521 — Graniczna; KDL,

e 120522 — Kolejowa Grunwaldzka, KDD/KDL,
e 120523 - Grzybowa; KDL,

e 120524 — Harcerska; KDL,

e 120525 — hr. Aleksandry Komorowskiej, Wtadystawa Jabtonskiego; KDL,

e 120526 - Jesionowa; KDL,

e 120527 — Jodlowa; KDL,

e 120529 — Karasicka, Rakarska; KDL/KDD,
e 120530 — Jana Kasprowicza; KDL,

e 120531 — Marcina Kasprzaka; KDL,

e 120532 — Kasztanowa; Okrezna; KDL,

e 120533 —Jana Kilinskiego, Szkolna, Stanistawa Wigury, KDL,

e 120534 — Konarowa; KDL,
e 120535 —ks. Stanistawa Konarskiego; KDL,
e 120536 — Kwiatowa, KDL,
e 120537 — Koralowa; KDL,

e 120538 — Henryka Rynkowskiego, Mikotaja Kopernika; KDZ,

e 120539 — Tadeusza Kosciuszki; KDL,
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e 120540 — Jozefa Kraszewskiego; KDL,

e 120541 — Krotka; KDL,

e 120542 — Bolestawa Limanowskiego, t.akowa, Okopowa, Krucza, Wiejska;
KDL/KDD,

e 120543 — Lekarska; KDL,

e 120544 — Lesna; KDL,

e 120545 — Letnia; KDL,

e 120546 — Lewa, 18 Stycznia; KDL,

e 120547 — Mtynarska; KDL,

e 120548 — Moczydta, KDL,

e 120549 —11 Listopada, Macieja Rataja, Wesota; KDL/KDD,

e 120550 — Laczna; KDL,

e 120551 — Lysogoérska; KDL,

e 120552 — Kornela Makuszynskiego, KDL

e 120553 — Mata; KDL,

e 120554 — Mita, Zagajnikowa; KDL,

e 120555 — Miodowa; KDL,

e 120556 — Modrzewiowa; KDL,

e 120558 — Mysliwska, Wilcza, Potnocna; KDL,

e 120559 — Zofii Natkowskiej; KDL,

e 120560 — Obroncow Westerplatte; KDL,

e 120561 — Ogrodnicza; KDD,

e 120562 — Elizy Orzeszkowej, Jasna; KDL,

e 120563 — Olszowa; KDL,

e 120564 — Prosta, Stefana Okrzei, Slaska; KDL,

e 120565 — Plac Wolnosci; KDL,

e 120566 — Pasterska, Sucha; KDL,

e 120567 — Piaskowa, Zielona; KDL,

e 120568 — Pigtkowska, Zakopianska, KDZ,

e 120569 — Pigkna; KDL,

e 120570 — Pilsudskiego, Plac Wtadystawa Reymonta, kpt. Franciszka swirki;
KDL,

e 120571 — Emilii Plater; KDL,

e 120572 —Plazowa, Morska, Juliusza Stowackiego, Zacisze; KDD/KDZ,

e 120573 —Podlesna; KDL,

e 120574 — Polna, Utanska; KDL/KDD,

e 120575 — Potudniowa, Zamiejska; KDL,

e 120576 — Prawa, Przetajowa; KDL,

e 120577 — Bolestawa Prusa; KDL,

e 120578 — Przytakowa; KDL,

e 120579 — Ptasia; KDL,

e 120580 — Robotnicza; KDL,

e 120581 — Rodzinna, Jana Il Sobieskiego, KDL,

e 120582 — Rybacka, KDL,
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e 120583 — Sasanek, KDL,

e 120584 — Henryka Sienkiewicza; KDL,

e 120585 — Marii Sktodowskiej Curie; KDL,

e 120586 — gen. Skokowskiego; KDL,

e 120587 — Skretna; KDL,

e 120588 — Ludwika Solskiego; KDZ,

e 120589 — gen. Jozefa Sowinskiego; KDL,

e 120590 — Spacerowa, Stanistawa Wyspianskiego, KDL,

e 120591 — Sporna, Sportowa, KDL,

e 120592 — Spoétdzielcza; KDL,

e 120593 - Strazacka; KDL,

e 120594 — Andrzeja Struga, Wojska Polskiego; KDD,

e 120595 — mjr. Henryka Sucharskiego, Zwyciezcow spod Monte Cassino; KDD,

e 120596 — ks. Piotra Sciegiennego; KDL,

e 120597 — Sw. Barbary, Juliana Tuwima, KDL,

e 120598 — Swierkowa; KDD,

e 120599 — Tatrzanska; KDL,

e 120600 — Topolowa; KDL/KDD,

e 120601 — Torowa,, Wrzosowa; KDD,

e 120602 — Romualda Traugutta, Juliusza Ordona; KDL,

e 120603 —Waska; KDL,

e 120604 — Wodna; KDL,

e 120605 — Woskowa; KDL,

e 120606 —Wschodnia; KDL,

e 120607 —Wysoka; KDL,

e 120608 — kard. Stefana Wyszynskiego; KDL,

e 120609 — Wyzwolenia; KDL,

e 120610 — Zachodnia; KDL,

e 120611 — Gabrieli Zapolskiej; KDL,

e 120612 — Zakatna; KDL,

e 120613 — Stefana seromskiego, KDL,

e 120614 — Sotedziowa; KDD,

o 120615 — Ztota; KDL.
Podstawowy uktad drogowo — uliczny miasta stanowig ulice: Lodzka, Sosnowa,
Dorzeczna, Boczna, Lowicka, Zgierska, Swoboda, Sikorskiego, Targowa i Bielawska,
lezace w ciggu drogi krajowej nr 14. Tymi ulicami odbywa si¢ ruch komunikacji
autobusowej o znaczeniu lokalnym i miedzyregionalnym.
Drogi powiatowe zapewniajg powigzania zewnetrzne Z sgsiednimi terenami jak rowniez
powiazania lokalne w mie$cie, obstugujac jednoczesnie przylegte dziatki.
Ulice miejskie uzupelniaja siec komunikacyjng konieczng do powigzan lokalnych
w miescie jak rowniez relacji z terenami sasiednimi.
Laczna dhugosc¢ ulic miejskich wynosi 68,6 km z czego ok. 33% to ulice o nawierzchni
asfaltowej, 6% stanowig drogi 0 nawierzchni utwardzonej a pozostate 61% to drogi
gruntowe co jest bardzo niekorzystnym bilansem i wymaga wzmozonych dziatan
inwestycyjnych w tym zakresie.
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Ulice jednokierunkowe

e Hubala / mjr. Dobrzynskiego Henryka;

e Strazacka;

e Kolejowa / na odcinku od ul. Zakopianskiej do Grunwaldzkiej;
e Kopernika / na odcinku od trasy 14 do ul. Stowackiego;

e Slowackiego / na odcinku od ul. Kopernika do Woj.Polskiego;
e Woj. Polskiego/ na odcinku od Stowackiego do trasy 14;

14.1.4 Uktad kolejowy

Przez miasto przebiega jednotorowa linia kolejowa relacji £odz — Zgierz p Gtowno —
Lowicz 0 znaczeniu lokalnym wraz z dworcem kolejowym oraz bocznica kolejowsa.
Linia kolejowa i bocznica PKP tworzg kolizyjne skrzyzowania z uktadem drogowo —
ulicznym. Przejazdy kolejowe sa strzezone przy pomocy rogatek.

Pod wzgledem przestrzennym linia kolejowa stanowi swoiste pasmo graniczne. Miasto
wprawdzie rozwija si¢ po obu stronach, jednak linia kolei jest wyraznie zarysowujaca
si¢ linig podzialu funkcjonalnego miasta a takze form zagospodarowania
przestrzennego.

14.1.5. Komunikacja zbiorowa

Obstuge komunikacyjng zbiorowa zapewnia mieszkancom miasta komunikacja
autobusowa i kolejowa. Podstawowym $rodkiem przewozowym jest autobus.
W zakresie potaczen wewnetrznych miasto obstugiwane jest przez komunikacje
autobusowg MZK.

W zakresie potaczen zewnetrznych (kierunki: Warszawa, Brzeziny, Skierniewice,
Lowicz, Lodz, Plock) miasto obstugiwane jest przez komunikacje autobusowg PKS,
firmy prywatne i komunikacje kolejowa PKP.

14.2 Elektroenergetyka

Miasto jest zaopatrywane w energi¢ elektryczng ze zlokalizowanej na terenie miasta,
przy ul. Kopernika, Gtownej stacji zasilajagcej 110/15kV ,,Glowno”. Stacja jest
powigzana liniami napowietrznymi 110kV z RPZ ,,Strykéw” i RPZ ,fowicz”. Dostawa
i dystrybucja energii elektrycznej z tej stacji do poszczegélnych miejsc i terenow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej odbywa sie za posrednictwem
sieci elektroenergetycznej rozdzielczej sredniego napiecia — SN 15kV, wyposazonej
w lokalne stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV, z ktorych energia elektryczna
jest doprowadzana do poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem miejscowych linii
niskiego napiecia 0,4/0,231kV.

System miejskiej sieci dystrybucyjnej SN-15kV stanowia:

- sie¢ kablowa czyli linie kablowe zasilajgce stacje trafo SN/nn — wnetrzowe

- sie¢ napowietrzna czyli linie napowietrzne zasilajace stacje trafo SN/nn — stupowe

Sie¢ kablowa jest zrealizowana w zabudowie $rodmiejskiej kablami 120 mm?i 240
mm?, natomiast sie¢ napowietrzna zrealizowana jest na obrzezach miasta i wykonana
przewodami 25 mm?, 35 mm?i 50 mm>.
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Sie¢ jest zmodernizowana i posiada rezerwy przepustowosci.

W zakresie sieci dystrybucyjnej wzrost zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng
bedzie wymagat dalszej modernizacji sieci $redniego 1 niskiego napigcia, polegajacej na
dobudowie stacji trafo SN/nn oraz linii zasilajacych $redniego i niskiego napigcia.

Glowna stacja zasilajgca 110/15kV jest wyposazona w dwie jednostki transformatorowe
0 mocy 25 MVA kazda.
Przez teren miasta przebiegaja magistralne elementy sieci elektroenergetycznej
napowietrznej:

- linia 110kV relacji: RPZ Gtowno — RPZ ,,Strykoéw”

- linia 110kV relacji: RPZ Gtowno — RPZ , t.owicz”

Na terenie miasta funkcjonuja dwie elektronie wodne o matej mocy. Elektrownie sg
zlokalizowane przy ul. Mtynarskiej i przy ul. Fabrycznej. Energia elektryczna
pozyskiwania z tych zrodet jest wykorzystywana gtownie dla potrzeb os$wietlenia
zewngtrznego terenow.

14.3 Telekomunikacja

Na terenie miasta dziata jeden operator TP. SA. Abonenci telefoniczni obstugiwani sa
przez dwie centrale telefoniczne: CA ,,Centrum” zainstalowang w centrum miasta oraz
koncentrator wyniesiony, zainstalowany w osiedlu Zabrzeznia. Centrale powigzane sa
ze sobg oraz z centrala nadrzedng w Zgierzu — swiattowodami.
Bezposrednie zaopatrzenie telekomunikacyjne abonentéow odbywa si¢ poprzez kable
doziemne badz utozone w kanalizacji telefonicznej i linie telefoniczne napowietrzne.
Tlos¢ taczy telekomunikacyjnych w miescie ksztattuje si¢ ha poziomie 5900.
Laczno$¢ bezprzewodowa w miescie jest zrealizowana za posrednictwem trzech
operatorow. Na terenie miasta sg zrealizowane trzy maszty wolnostojace bazowej
telefonii komorkowe:

e stacja PKP —ul. Brzozowa 4 i Targowa 10

* stacja benzynowa — ul. Targowa 12

* Sikorskiego 5B
Przez potudniowo-wschodni teren miasta przebiega trasa linii radiowej (LR) pomigdzy
wiezami przekaznikowymi w Dabrowie (Gm. Nowosolan) i Dabkowicach k. Lowicza.
Pomiedzy wiezami przesytane sg sygnaty radiowe, telewizyjne i telekomunikacyjne.

14.4 Gazownictwo

Na terenie miasta nie wystepuje sie¢ przewodowa gazu ziemnego. Potrzeby gazu
realizowane sa z butli badZ zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym. Na terenie miasta
Glowna istniejg mozliwosci doprowadzenia gazu sredniego cisnienia Z nastepujacych
kierunkow:
- od strony miasta Strykowa (,,LEK”") — gazociggiem sredniego cisnienia DN 250
wzdhuz torow PKP poprzez Domaniewice
- od strony gminy Strykow — gazociggiem $redniego cisnienia DN 315 poprzez
wies  Nowostawy. Powyzsze jest uwarunkowane  wybudowaniem
projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia we wsi Klek
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- perspektywiczne powigzanie Sieci Sredniego cisnienia ze stacja redukcyjno-
pomiarowg I-go stopnia w Lowiczu
Zaznacza si¢, ze zgodnie z wymogami Zaktadu Gazowniczego doprowadzenie gazu do
odbiorcow bedzie mozliwe po spetieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci budowy
sieci gazowej i zawarciu odpowiednich porozumien z odbiorcami badz miastem.

Na terenic Miasta Glowno wystepuje sie¢ gazowa. Potrzeby zaopatrzenia w gaz
realizowane sg rowniez z butli badZz zbiornikow napelianych gazem pltynnym. Dalszy
rozw0] sieci gazowe] determinujg kryteria techniczne 1 ekonomiczne mozliwosci
rozbudowy gazociggdw 1 dostarczenia paliwa gazowego. Do sieci gazowej
zastosowanie majg strefy kontrolowane okreslane na podstawie przepiséw odrebnych.

14.5 Cieplownictwo

Na terenie miasta nie istnieje zorganizowana gospodarka energia cieplna.
Zaopatrzenie w energi¢ cieplng realizowane jest z lokalnych zrodet ciepta tj. kottownie
indywidualne, paleniska domowe, wykorzystujace jako paliwo roézne nosniki energii:
olej opalowy, gaz ptynny (propan), gaz drzewny, wegiel kamienny, miat weglowy,
energia elektryczna. Lokalne kottownie obstuguja zabudowg¢ wielorodzinng, zabudowe
uzytecznosci publicznej, zaktady przemystowe.
Z indywidualnych Zrodet ciepta (piece) wbudowanych u poszczegdlnych odbiorcow
korzystaja:
- mieszkancy w zabudowie wielorodzinnej, tj. Huta Jozefow, kilka blokow
w 0s. Fortuna przy ul. Sikorskiego
- mieszkancy w zabudowie jednorodzinne;.

Na terenie miasta jest eksploatowanych 51 kottowni, ktére wytwarzaja energi¢ cieplng
na potrzeby gtownie C.0.
Nieliczne z nich wytwarzaja ,,ciepto” dla potrzeb technologicznych i cieptej wody
uzytkoweyj.
Kottownie sg sukcesywnie modernizowane. Obecnie, potowa kottowni jest juz opalana
paliwami ekologicznymi.
Do znaczacych kottowni komunalnych na terenie miasta naleza kotlownie, ktore
poprzez lokalny system sieci cieplnej zaopatrujg W energi¢ cieplng poszczegdlne bloki
w osiedlach wielorodzinnych. Sa to:

- kottownia w 0s. Skokowskiego;

- kottownia w 0s. Swoboda;

- kottownia w 0s. Sikorskiego;

- kottownia w 0s. Kopernika;
Sie¢ przesytlowa wody goracej jest wybudowana w technologii tradycyjnej.
Ponadto, znaczacy system lokalnej sieci cieplnej stanowia:

- kottownia w Szpitalu Miejskim — Wojska Polskiego 32/34
- kottownia Solan S.A. — ul. L6dzka 2

- kottownia KOPANIA Sp. Z 0.0. — producent dzianin — ul. L.odzka 4
Wykaz znaczacych zrédet ciepta przedstawiono w tabeli.
Odbiorcy w zabudowie jednorodzinnej w gtéwnej mierze korzystajg ze zrodet
opalanych weglem, kosem. Zrédta te tworza tzw. ,,niska emisje”, szkodliwa dla ludzi
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i Srodowiska.

Wykaz znaczacych zrodet ciepta na terenie miasta Glowna

Lp Uzytkownik kottowni Lokalizacja Rodzaj opatu
kotlowni
1 2 3 4
1 Poczta ul. Zgierska 6 wegiel
2 Urzad Miejski ul. Mtynarska 15 olej
3 Bank Spotdzielczy ul. Mtynarska 5/13 gaz
4 PSS NADZIEJA Pl. Wolnosci 11/13 miat
5 TKKF EKSPANDOR ul. Lowicka 8 ekogroszek
6 OSP Glowno ul. Ztota 1 drewno - wegiel
7 . KAMIREX” Centrum .
Remontowo-Budowlane ul. Lakowa 9 wegiel - drzewo
8 Pust-Bet s.c. Julianna
Ptasinska, Kazimierz ul Chopina 1 nieczynna
Anyszewski;
Wypiek Ciast Bozena ul. Chopina 1 ekogroszek
Szczepaniak;
Stacja naprawy pojazdow ul. Grunwaldzka 9 mial weglowy
Jacek Weisman
9 Urzad Gminy ul. Kilinskiego 2 olej opatowy
10 KAMIREX Zaldad ul. Bielawska 25a wegiel - drzewo
Wielobranzowy
11 Szkota Podstawowa Nr 1 ul. Reymonta 2 wegiel
12 Miejskie Przedszkole Nr 1 ul. Wigury 7 wegiel
13 Urzad Stanu Cywilnego ul. Dworska 4 wegiel
14 PIORKOWSCY Ubojnia
Drobiu ul. Dworska 5/7 wegiel
oraz ul. Dworska 7A olej
Sala Bankietowa CORAB
15 Miejski Zaktad Komunalny ul. Dworska 3 miat weglowy
16 Bank Spotdzielczy ul. Lowicka 40 olej
ECHO GLOWNA
17
Parafia Sw. Jakuba energia
elektryczna —
ul. Lowicka 71/77 Kosciot
ekogroszek —
budynek plebanii
18 . . o energia
Lecznica weterynaryjna ul. Sowinskiego 3
elektryczna
19 U'M.' prvarz_ystwo ul. Lowicka 74 piece .
Przyjaciot Miasta akumulacyjne
20 Dom Pomocy Spoteczne;j ul. Karasicka 51 olej
21 Parafia Sw. Maksymiliana ul. Karasicka 54 olej
22 0s. Skokowskiego ul. Skokowskiego olej
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23 Przedszkole Nr 3 Ul.  Skokowskiego olej
8/10
24 Szkota Podstawowa Nr 3 ul. Karasicka 35 gaz
25 Dworzec PKP ul. Kolejowa wegiel
26 'L‘)'Z'i)e(av;rzsilfad ul. Traugutta 8/12 wegiel
27 Gorseciarska Spéidmelma ul Swoboda 4 wegiel
Pracy w Glownie
28 Osiedle Swoboda ul. Swoboda wegiel
29 GS ,,SCH” Dom Handlowy ul. Swoboda 26 wegiel
30 Hotel MROGA ul. Sosnowa 4 olej
31 Stocznia Jachtowa ul. Lodzka 15 koks
32 olej ciezki z
KOPANIA S_p. z 0.0. — ul. Eodzka 4 Rafinerii Plc?ck
producent dzianin (mazut), olej
opatowy
33 Okregowe
Przedsigbiorstwo Obrotu ul. Brzozowa 4 olej
Zwierzgtami Hodowlanymi
34 Solan S.A. ul. Lodzka 2 wegiel
35 S ul. Sikorskiego .
Miejskie Przedszkole Nr 2 51/57 g olej
36 , . . wegiel
0s. FORTUNA ul. Sikorskiego ;
olej opatowy
37 Spotdzielnia ul. Sikorskiego mazut
Mieszkaniowa Sikorskiego 45/49
38 Szkota Podstawowa Nr 2 ul. Andersa 37 ekogroszek
39 Szkota Specjalna ul. Kopernika 24/26 olej
40 Gimnazjum Miejskie ul. KoSciuszki miat
11/13
4 Zesp6l Szkoi Licealno- ul. Koéciuszki 10 wegiel + koks
Gimnazjalnych
42 Zespot Szkot Zawodowych ul. Kopernika 24/26 ekogroszek
43 Szpital ul. Kos$ciuszki olej
33/35
44 Osiedle Kopernika Osiedle Kopernika wegiel
45 Osiedle Kopernika ul. Kopernika wegiel
46 L.Z.E. —Rejon ul. Kopernika 35 olej
energetyczny
47 MITMAR Zaktad
Produkcji i ul. Sikorskiego 5B olej
Przechowalnictwa Miesa
48 Piekarnia ,,GOCEK” ul. Kopernika 30 wegiel
49 Zaktad Betonow ul. Kopernika 37 wegiel
50 FAS — Fabryka Szlifierek ul. Kopernika 32 miat weglowy
>1 Biuro .N.adlesmawa ul. Kopernika 46-57 drewno
Grotniki
52 Migjski Osrodek Kultury ul. Kopernika 37 wegiel
53 Urzad Miejski ul. Sikorskiego 3 miat
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54 olej — Kosciot
Parafia Sw. Barbary ul. Solskiego ekogroszek —
budynek plebanii

14.6 Zaopatrzenie w wode

Miasto Glowno zaopatrywane jest w wode poprzez system wodociggowy, oparty
0 ujecie wod podziemnych czwartorzedowych sktadajgce sie¢ z czerech studni i stacje
wodociggowg zlokalizowang przy ul. Andrzeja Struga. Zatwierdzone w kategorii ,,B”
zasoby eksploatacyjne tego ujecia wynosza 250 m¥h i 6000 m*d. Miasto jest
zwodociggowane w ok. 87%.

Woda wyprowadzana jest na teren miasta magistrala wodociggowa & 400 mm
w kierunku potnocnym i potudniowym i rozprowadzana siecig rozdzielczg & 110mm-+
< 300mm.

Procz miasta z tego wodociagu zasilane sg nastepujace wsie w gm. Gtowno: Ostroteka,
Kadzielin, Ziewanice, Karasica i Kamien.

Dtugosc¢ sieci wodociggowej w 2006 r. wynosita 51,7 km.

Sie¢ jest sukcesywnie rozbudowywana, a zasoby wodne zabezpiecza potrzeby
rozwojowe miasta.

Na terenie miasta funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacji, z dziatajacymi
niezaleznie sieciami: sanitarng — dla odprowadzania $ciekow bytowo — gospodarczych
I przemystowych oraz deszczowa — dla odprowadzania wod opadowych.

14.7 Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw sanitarnych

Miasto jest skanalizowane w ok. 64%.
System kanalizacji sanitarnej oparty jest na czterech kolektorach:

e Kkolektor I o wymiarach & 0,20m + 0,60m obstuguje czes¢ miasta potozong na
lewym brzegu rz. Mrogi. Utozony jest od os. Sikorskiego, poprzez centrum do
przepompowni nad rz. Mroga i dalej odprowadza s$cieki na miejska
oczyszczalnig sciekow;

e kolektor Il o wymiarach & 0,25m + 0,80m obstuguje czes¢ miasta potozong na
lewym brzegu rz. Mrozycy do toréw PKP;

e kolektor Il o wymiarach & 0,20m + 0,40m obstuguje czgs¢ miasta potozona
po zachodniej stronie torow PKP.

e kolektor IV o wymiarach & 0,20m + 0,40m obstuguje czgs¢ miasta potozona na
prawym brzegu rz. Mrogi, utozony od ul. Solskiego, ul. Kopernika do wiaczenia
do kolektora I powyzej Placu Wolnosci.

Dhugosé¢ sieci kanalizacyjnej w 2006 r. wynosita 34,2 km.

Poprzez w/w system Kkanalizacji $cieki sanitarne odprowadzane sa na miejska
oczyszczalnie $ciekéw, zlokalizowang w potnocno — zachodniej czesci miasta przy
ul. Piaskowej, skad po oczyszczeniu odprowadzane sg one do rz. Mrogi. Jest
to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczno — chemiczna. Srednia dobowa wydajnosé

wynosi 1470 m*/d (maksymalna osiagalna/projektowana 2200/2600 m*/d) i nie wymaga
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rozbudowy. Wyposazona jest w punkt zlewny dla sciekéw dowozonych oraz urzadzenia
do obrobki osadu nadmiernego.

Nieskanalizowane jeszcze sg glownie tereny zabudowy w potudniowo — zachodniej
czesci miasta oraz poinocno — wschodnie i wschodnie jego obrzeza.

Na mocy Rozporzadzenia Nr 2/06 Wojewody Lodzkiego z dnia 9 stycznia 2006r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji GEOWNO wyznaczono aglomeracje Glowno,
0 réwnowaznej liczbie mieszkancow 14 500, obejmujaca tereny Miasta Glowna,
z oczyszczalnig Sciekow komunalnych zlokalizowang w Glownie. Docelowy zasieg
systemu kanalizacyjnego w tzw. aglomeracji GLOWNO przedstawiono na planszy
,,Kierunki...”.

14.8 Odprowadzanie wod opadowych

Odbiornikami wod opadowych na terenie miasta Glowna sa rzeki: Mroga, Mrozyca
oraz Brzusnia. Funkcjonujaca tu kanalizacja deszczowa to gtéwnie krotkie Cciagi
kanatow 0 wymiarach & 0,25m + 1,00m, ktoére odprowadzaja wody deszczowe
z odcinkow ulic oraz terenow zabudowy bez podczyszczenia bezposrednio
do odbiornikow. Sie¢ ta wymaga uzupelnienia oraz budowy urzadzen
podczyszczajacych na wylotach kanatow do rzek.

14.9 Gospodarka odpadami

Efektem dziatalno$ci gospodarczej i bytowej czlowicka sg odpady przemystowe
i komunalne. Glowna metodg zagospodarowania odpadéw jest ich sktadowanie na
wysypiskach.

Wsrod odpadéw komunalnych mozna wyr6zni¢ cztery podstawowe grupy sktadnikow.
Podzial ten dostarcza roéwnoczesnie informacji 0 przydatnosci odpadow do
poszczegodlnych technik wtornego ich wykorzystania. Sa to:

— Odpady stanowiagce potencjalne surowce wtorne. Stanowia tacznie ok. 30%
masy odpadoéw i pochodza przede wszystkim z opakowan, takie jak papier
i tektura, tworzywa sztuczne, szkto, materiaty tekstylne, metale (zelazne
i kolorowe);

— Odpady biologiczne i kuchenne pochodzenia zwierzgcego i roslinnego, stanowia
ok. 50% masy odpadéw i moga by¢ surowcem do kompostowania lub
fermentacji beztlenowej;

— Odpady z ogrzewania i remontu mieszkan — popiot, zuzel, gruz itp. Jako odpady
mineralne moga by¢ bezposrednio sktadowane lub wykorzystywane jako
material budowlany, moga stanowi¢ od 5 do 30% masy odpadow;

— Inne odpady wystepujace sporadycznie i zwigzane z roéznymi formami
dziatalnos$ci cztowieka, do ok. 10% masy odpadow i sg to np. odpady
wielkogabarytowe, odpady niebezpieczne.

14.9.1 Aktualny stan gospodarki odpadami.
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Diagnoza dla miasta Glowna

Miasto Glowno nie posiada na swoim terenie skladowiska odpadow
komunalnych.
Gospodarka odpadami miasta jest realizowana w oparciu o sktadowisko zlokalizowane
poza terenem miasta.
Mieszkancy miasta to glowni wytworcy odpadéow komunalnych . Ich ilos¢ jest
uzalezniona od liczby mieszkancow oraz poziomu zycia na danym terenie. Wzrost
stopy zyciowej mieszkancow powoduje zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow
oraz wplywa na zmian¢ ich skladu. W 2007 r. wyprodukowano 4 389,26 ton
zmieszanych odpadéw komunalnych, w 66% pochodzacych z gospodarstw domowych.
Zostaty one w catosci zdeponowane na sktadowiskach.

Rok Ilos¢ zebranych odpadow komunalnych [Mg]
2004 500
2005 500
2006 883

Tabela 7 — flos¢ sktadowanych odpadéw komunalnych (wartosci podane w megagramach) w latach 2004-2006 na
terenie miasta Glowna (Zrédio. Plan rozwoju lokalnego powiatu zgierskiego na lata 2007 — 2015)

Istotny wptyw w planowaniu gospodarki odpadami odgrywa potozenie geograficzne
miasta, bliskos$¢ aglomeracji todzkiej.

Glowno lezy na Gtoéwnym Zbiorniku Wod Podziemnych, ktorego istnienie w sposob
zasadniczy ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji sktadowisk odpadow. Wigkszos¢ terenow
miasta objeta jest bowiem obszarem wysokiej ochrony. W miescie nie planuje sie
budowy skladowiska odpadéw.

Odpady komunalne.
Zrédtami wytwarzania odpadéw komunalnych sa:

e gospodarstwadomowe,

* obiekty infrastruktury, takie jak handel, ustugi i rzemiosto, szkolnictwo,
targowiska.

Posrod wytwarzanych odpadow w w/w zroédtach mozna wyr6znic grupy odpadow:

* zgospodarstw domowych zwigzane z bytowaniem ludzi w miejscu zamieszkania,

* 7 obiektow infrastruktury, w tym z obiektow Uzytecznosci publicznej jak obiekt
oswiatowe czy obiekty kulturalne,

» wielkogabarytowe (np. zuzyty sprzet gospodarstwa domowego (lodowki, pralki),
sprzet elektroniczny (telewizory, radia, komputery osobiste), meble, pojazdy
mechaniczne (wraki samochodowe, motocykle, rowery itp.), skrzynie i inne
opakowania oraz wiele innych materiatow i wyrobow, ktorych zastosowanie w
domach staje si¢ zbyteczne.),

* 7 budowy, remontow 1 demontazu obiektow budowlanych (np. cegty lub gruz
ceramiczny, elementy betonowe, elementy ceramiki, ptytki, umywalki,
zlewozmywaki, wanny, armatura, przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
drewno);

* 7 pielegnacji terenow zieleni zorganizowanej (np. zaschte kwiaty, trawa, liscie
z drzew oraz galezie i inne cze$ci roslin, ktére wymagajg okresowo wyciecia
i usunigcia z trawnikow, ogrodow, parkow),
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* 7z czyszczenia ulic i placow (odpady pochodzace z mechanicznego oraz rgcznego
podczyszczania ulic, placow i chodnikow, oraz zawarto$¢ koszy ulicznych,
zmiotki uliczne sa materiatem mineralnym zbierane z sieci koszy ulicznych oraz
zmiotki z chodnikow i powierzchni ulic i placow, z targowisk- materiaty
opakowaniowe, w tym: tworzywa sztuczne, tektura i drewno; odpady nadajace
si¢ do kompostowania),

* niebezpieczne wytwarzane w grupie odpadow komunalnych
(np. rozpuszczalniki, kwasy, alkalia, srodki ochrony ro$lin, lampy
fluorescencyjne i inne odpady zawierajace rtec¢, farby, tusze, farby drukarskie,
kleje, lepiszcze i zywice zawierajagce substancje niebezpieczne, detergenty
zawierajgce substancje niebezpieczne, leki cytotoksyczne i cytostatyczne

W grupie odpadéw wytwarzanych w gospodarstwach domowych powazng ilos¢
stanowig niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne. Wsrod tych odpadéw mozna
wyroznic:

* odpady o charakterze organicznym, ulegajace biodegradacji takie jak odpady
spozywcze pochodzenia roslinnego i zwierzgcego, odpady papieru i tektury,
odpady materiatow tekstylnych pochodzenia naturalnego, pozostate odpady
organiczne jak resztki roslin, trawa, drewno, liscie,

* odpady o charakterze organicznym nieulegajace procesom biodegradacji takie
jak odpady tworzyw sztucznych, niektore materiaty tekstylne (z wiokien
syntetycznych), czes¢ pozostatych odpadow organicznych,

* odpady o charakterze nieorganicznym takie jak odpady szklane, odpady metali i
inne.

Bilans odpadow komunalnych.

Wobec braku szczegotowych danych dotyczacych rzeczywistych ilosci i sktadu
odpadéw komunalnych wytwarzanych na terenie Miasta Glowno wielkosci te
oszacowano na podstawie  wskaznikow  generowania  strumieni  odpadow
wykorzystanych w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami (KPGO).
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Lp.

Strumien odpadow komunalnych

Miasto

[kg/M/r]*

Odpady kuchenne ulegajgce biodegradaciji

90,20

Odpady zielone

10,00

Papier i tektura (nieopakowaniowe)

28,62

Opakowania z papieru i tektury

41,52

Opakowania wielomateriatowe

4,66

Tworzywa sztuczne (nieopakowaniowe)

48,27

Opakowania z tworzyw sztucznych

15,53

Szkio (nieopakowaniowe)

2,00

©le | N (o (ol jw (N

Opakowania ze szkla

28,12

Metale

12,79

11.

Opakowania z blachy stalowej

457

12.

Opakowania z aluminium

1,33

13.

Odpady tekstylne

12,10

14.

Odpady mineralne

14,30

15.

Drobna frakcja popiotowa

46,70

16.

Odpady wielkogabarytowe

20,00

17.

Odpady budowlane

40,00

18.

Odpady niebezpieczne

3,00

Razem

423,71

"kg/M/r — kilogram/ Mieszkanca/ rok
Zrédio: na podstawie danych opracowanych przez IETU

Tabela 8 - Wskazniki generowania strumieni odpadéw komunalnych dla obszaréw miejskich. (Zrodio:

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Glowna, Aktualizacja)

Z uwagi na sposob zbiorki odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji potagczono
trzy pierwsze grupy odpadow w jedna — odpady kuchenne ulegajace biodegradacji.
Wskazniki generowania odpadow, ktore postuzyly do sporzadzenia bilansu odpadéw

komunalnych oraz

infrastruktury w gminie, przyjeto na podstawie KPGO.

sktadu morfologicznego odpadow domowych i z obiektow
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llos¢ odpadéw komunalnych
Strumien odpadéw komunalnych wytwarzanych w miescie
Gtowno [kg/rok]

Odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji 1373746,0
Odpady zielone 152300,0
Papier i tektura (nieopakowaniowe) 4358826
Opakowania z papieru i tektury 632349,6
Opakowania wielomateriatowe 70971,8

Tworzywa sztuczne (hieopakowaniowe) 7351521

Opakowania z tworzyw sztucznych 2365219
Szkfo (nieopakowaniowe) 30460,0

Opakowania ze szkia 428267 .6
Metale 194791,7
Opakowania z blachy stalowej 69601,1

Opakowania z aluminium 20255,9

Odpady tekstylne 184283,0
Odpady mineralne 217789,0
Drobna frakcja popiotowa 711241,0
Odpady wielkogabarytowe 304600,0
Odpady budowlane 609200,0
Odpady niebezpieczne 45690,0

RAZEM 6453103,3

Obliczono wg. wzoru: kg/ilos¢ mieszkancéw na dzien 31.12.2006 ./rok

Tabela 9 - Bilans odpadéw komunalnych (Zrédio: Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Glowna;,
Aktualizacja)
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KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA
PRZESTRZENNA MIASTA GLOWNA

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 206




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GtOWNA

15 KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
PRZEZNACZENIU TERENU

Kierunki rozwoju miasta Glowno zostaty zdefiniowane z Planie Rozwoju Lokalnego
miasta Glowno na lata 2007-20013 oraz ze Strategig rozwoju miasta Glowna na lata
2004-2010.
Najistotniejszym elementem polityki przestrzennej miasta jest podnoszenie
konkurencyjnosci W regionie, rozumianej jako ,.zdolnos¢ adaptacji jednostki do
zmieniajgcych si¢ warunkéow pod katem utrzymania lub poprawy pozycji W toczgcym sig
wspélzawodnictwie pomiedzy poszczegdlnymi obszarami”.®®
Nieustanne podnoszenie konkurencyjnosci wzgledem regionéw sgsiednich wigze sie
z rozwojem gospodarczym, przestrzennym i spolecznym miasta a tym samym
z podnoszeniem jakosci zycia mieszkancow.
Podstawowym warunkiem podnoszenia konkurencyjnosci w miescie Glowno jest
budowa wysoce zr6znicowanej struktury spoteczno — gospodarczej oraz:
e aktywna postawa wtadz samorzadowych;
e dziatania na rzecz podnoszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej catego miasta lub
wybranych obszarow;
e przyciaganie zewnetrznych podmiotéw gospodarczych;
e wykorzystanie wlasnych zasobow lokalnych;
e wykorzystanie potencjatu ludzkiego (budowanie tzw. kapitatu ludzkiego
o wysokim poziomie edukaciji);
e przycigganie nowych mieszkancow;
e zdolnos¢ do wspotpracy i innowacji (w tym z miastami i regionami partnerskimi
na terenie kraju i Unii Europejskiej);
e harmonijny rozwoj przestrzenny, zapewniajacy dbatos¢ o srodowisko
I zachowanie dobr kultury dla obecnych i przysztych pokolen;
e wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu kulturowego i srodowiskowego dla
poprawy jakoS$ci zycia mieszkancow;
e etos pracy i przedsigbiorczosci — tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania
inwestycji;
e rozbudowg inwestycji sektora finansowego;
e rozwoj miasta jako osrodka handlowego, obstugi biznesu, nauki i kultury,
ochrony zdrowia i handlu.

O konkurencyjno$ci miasta decyduje ponadto sprawno$¢ calego Systemu
innowacyjnego, a W szczeg6lnoSci sprzyjajaca infrastruktura techniczna czyli sie¢
komunikacyjna (w tym wzmocnienie powigzan transportowych z krajem, gming oraz
wewnatrz miasta), sie¢ wodna, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna i sie¢
tacznosci. Rozwodj miasta powinien opieraé si¢ na dtugofalowych programach.

® R. Chmielewski, M. Trojanek: Czynniki okre$lajace konkurencyjnos¢ uktadow przestrzennych (regiondéw i miast).
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W celu okreslenia kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy
przyjeto zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, jako generalny Kkierunek dziatania.
Zrownowazony rozwoj, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) to: ,,rozwdj
spoleczno — gospodarczy, W ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych”.

Zgodnie z tymi zatozeniami, ,,Studium...” , odpowiadajac na potrzeby spoleczne,
wyznacza nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(w tym takze na obszarze ,,Zabrzeznia”, oraz w poétnocnej i pénocno — wschodniej
cze$ci miasta) i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto wyznacza obszary
realizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji (indywidualnej i zbiorowej), tereny realizacji
przestrzeni publicznych a takze obszary przeznaczone pod rozwoj ustug komercyjnych,
co jest szansa dla mieszkancow na realizacj¢ i rozwdj przedsiebiorczosci, i sektora
uslugowego.

Ponadto, w odpowiedzi na zapotrzebowanie ekonomiczne i polityczne gminy

»Studium...” wskazuje tereny dla rozwoju funkcji produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i przemystowych, a takze dla ustug zorganizowanych, wymagajacych
znacznych powierzchni i dobrego dojazdu. Tereny te zlokalizowane zostaty w pétnocno

— wschodniej czesci miasta, w sgsiedztwie drogi krajowej Nr 14 — z uwzglednieniem
rozwoju infrastruktury komunikacyjnej — tak, by bezposrednia obstuga komunikacyjna
nowo wyznaczonych terenéow nie odbywata si¢ z drogi krajowej. Lokalizacja przy

,»glownej” trasie ma jednak znaczenie komercyjne — tatwy dostep i dobra ekspozycja,
jest magnesem dla nowych inwestorow i podnosi szanse miasta na szybkie
zagospodarowania tych terenow — a tym samym na zyski ekonomiczne, ktore
przyczynig si¢ do podniesienia statusu i polepszenia warunkow zycia mieszkancow
miasta.

Zachowanie réwnowagi przyrodniczej ,Studium...” zabezpiecza poprzez
wprowadzenie nakazow, zakazow i ograniczen chroniagcych zespoty lesne, korytarze
ekologiczne i doliny rzeczne. Ponadto ,Studium...” zachowuje tereny otwarte,
zlokalizowane w potnocnej i potnocno — wschodniej czgsci miasta. Wszystkie
te zabiegi, powinny skutecznie przyczyni¢ si¢ do zachowania trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych. Sa takze istotne z punktu widzenia zachowania uktadu
kompozycyjnego, zwartej i czytelnej struktury miasta, z otwartymi obszarami
ekspozycyjnymi. Zabezpieczenie naturalnych zasoboéw przyrodniczych oraz obowigzki
utrzymania charakterystycznych form zagospodarowania (w tym np. duzego udziatu
zadrzewien na niektorych terenach), lub wprowadzenie obowigzku zadrzewiania
zielenig izolacyjng obszarow przemystowo — produkcyjnych lub terenach o znaczeniu
krajobrazowym - stanowi element przeciwdziatania skutkom rozwoju cywilizacyjnego
miasta (podobnie jak rozwo6j infrastruktury sanitarnej, a takze ktadziony w ,,Studium...”
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nacisk na stosowanie nowoczesnych technologii i materiatéw - bardziej przyjaznych
srodowisku).

Urzad Miasta Glowna, analizujgc sytuacje na obszarze miasta stworzyl liste
priorytetowych zadan, ktorych realizacja ma w najblizszych latach przyczyni¢ si¢ do
osiggniecia strategicznego celu, jakim jest zréwnowazony rozwdj. Jego osiggni¢cie ma
si¢ przyczyni¢ do:
e poprawy stanu srodowiska naturalnego;
e zmniejszeniabezrobocia;
e zwickszenia dochodow do budzetu miasta.
Poprawa sytuacji na obszarze Gtowna moze by¢ osiagnieta dzigki realizacji ponizszych
celow:
1. Szybszy rozwoj gospodarczy miasta poprzez:
e rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnej;
e rozwoj dotychczasowej bazy gospodarczej;

2. Poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez:
e dobre warunki do rozwoju kulturalnego dla mieszkancow;
e poprawa oferty sportowo-rekreacyjnej miasta;
e dobry stan opieki zdrowotnej;
e dobry stan komunalnych zasobow mieszkaniowych;
e poprawa stanu bezpieczenstwa publicznego;
e dobry stan srodowiska naturalnego;
e dobry stan o$wiaty i wychowania w miescie.

W granicach obszarow objetych fragmentaryczng zmiang studium moga
wystepowac¢ nastepujace kierunki dziatan okreslone w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa todzkiego, przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018r.:

STREFA DZIALAN CELE SZCZEGOLOWE
I. Miejski Obszar Funkcjonalny o zwartych strukturach
LAD PRZESTRZENNY funkcjonalno-przestrzennych, uksztaltowanych zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Kierunki dziatan:
I.1. Racjonalne gospodarowanie przestrzenia i przeciwdziatanie suburbanizacji.
I.1.1. Zapobieganie rozpraszaniu zabudowy i minimalizacj¢ kosztéw suburbanizacji.

I.1.2. Prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z wieloletnimi planami
finansowymi i prognozami demograficznymi.

’ I1. Miejski Obszar Funkcjonalny spdjny wewngtrznie,
DOSTEPNOSC o efektywnych powigzaniach infrastrukturalnych, gwarantujacych
wysoka dostepnos¢ zewnetrzng i wewnetrzng.

Kierunki dziatan:
I1.2. Rozwoj wewngtrznej dostepnos$ci transportowej obszaru.
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11.2.3. Tworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju mobilno$ci miejskiej i poprawe
jakosci funkcjonowania publicznego transportu zbiorowego.

I1.3. Rozwoj powigzan infrastrukturalnych obszaru.
I1.3.1. Zwigkszanie stopnia obstugi siecig kanalizacyjng miast i obszaréw wiejskich.
I1.3.2. Zwigkszanie dostgpnosci do systemow grzewczych.
I1.3.3. Utrzymanie wysokiej jakosci systemu elektroenergetycznego.

II1. Miejski Obszar Funkcjonalny spojny wewnetrznie, o wysokiej
jakosci przestrzeni zycia, uksztalttowanej z poszanowaniem
historycznych struktur industrialnych i dbatoscig o zielong
infrastrukture.

WYSOKA JAKOSC ZYCIA

Kierunki dziatan:

III.1. Zachowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego obszaru.
II1.1.1. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych, szczegodlnie zwigzanych z dziedzictwem
poprzemystowym.

II1.1.2. Ochrona obszarow 1 obiektow zabytkowych.
II1.2. Rozwoj spojnego systemu zielonej infrastruktury.
II1.2.1. Ochrona i zwigkszanie udzialu terenéw zieleni w miastach.
II1.2.2. Ochrona prawna najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
I11.2.3. Ochrona i zwigkszanie zasobow wodnych.
II1.3. Rozw¢j turystyki i rekreacji.
II1.3.1. Wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;.
II1.3.2. Ksztaltowanie systemu szlakdéw turystycznych.

%\51%%1;?{%?( WIEDZY IV. Migjski Obszar Funkcjonalny awangardy, wiedzy 1 innowacji,
I INNOWACTT ’ o przestrzeni atrakcyjnej dla rozwoju funkcji metropolitalnych.

Kierunki dziatan:
IV.1. Rozwoj funkcji metropolitalnych obszaru.
IV.1.3. Wzmacnianie potencjatu sektora specjalizacji gospodarczych.
IV.2. Budowanie rozpoznawalnej marki 1 kreowanie wizerunku obszaru.
IV.2.1. Wzmacnianie tozsamosci obszaru opartej na dziedzictwie kulturowym.

OBSZARY Miejski Obszar Funkcjonalny Lodzi - Obszar funkcjonalny
FUNKCJONALNE 0 znaczeniu ponadregionalnym.

Obszary objete fragmentaryczng zmiang studium polozone sa3 w Miejskim Obszarze
Funkcjonalnym todzi. Jest to obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym oraz strefa
koncentracji funkcji metropolitalnych 1 silnych procesow urbanizacyjnych skutkujacych m.in.
przeksztalcaniem obszaréw wiejskich, znajdujacych si¢ w strefie bezposredniego oddziatywania
Lodzi, w podmiejskie obszary mieszkaniowe o rozproszonych, chaotycznych strukturach, trudne
w wyposazeniu w niezbedng infrastrukture oraz silnie oddziatywujace na srodowisko i krajobraz.

Glowno zostalo wskazane jako o$rodek wielofunkcyjny MOF Lodzi, obslugujace
podmiejskie obszary mieszkaniowo-rekreacyjne i stanowigce zaplecze przemystowo-ustugowe dla
obszarow wiejskich.

Obszary objete fragmentaryczng zmiang studium potozone sg rowniez w strefie powigzan
funkcjonalnych uktadu bipolarnego L6dz-Warszawa.
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16 OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Glowno potozone jest korzystnie i atrakcyjnie pod wzgledem przyrodniczym.
Doliny rzeczne oraz wielkoprzestrzenne kompleksy lesne zlokalizowane w zachodniej
i potudniowej cze$ci miasta zapewniajg powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz
ciggto$¢ ekosystemow ekologicznych. Doliny rzek: Mrogi, Mrozycy i Brzusni (oraz
kilku pomniejszych ciekéw) sg korytarzami ekologicznymi o znaczeniu lokalnym
i regionalnym. Glowny korytarz ekologiczny miasta, czyli dolina rzeki Mrogi, zapewnia
potaczenie obszaru opracowania z doling Bzury, bedaca korytarzem ekologicznym
o0 randze krajowej wg koncepcji systemu krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska.

Podsumowujac, srodowisko przyrodnicze miasta Glowna jest zréznicowane i wymaga
szczegblnej troski oraz ochrony ze wzgledu na jego znaczenie w skali regionu i kraju.
Ponadto, stosunkowo wysoka jakos$¢ waloréw przyrodniczych obszaru — zwlaszcza
rozlegte kompleksy lesne, moga przyczyni¢ si¢ do rozwoju ruchu turystycznego ze
szczegolnym uwzglednieniem lokalnej turystyki rekreacyjnej.

W celu zapewnienia harmonijnego rozwoju przestrzennego miasta Glowna przy
jednoczesnej dbatosci 0 srodowisko przyrodnicze, za korzystne nalezy uznaé wszystkie
dziatania zmierzajace do:

- edukacji ekologicznej lokalnej spotecznosci;

- osiggnigcia wysokich standardow jakosci elementéw Srodowiska przyrodniczego;
- ograniczania emisji spalin;

- ograniczania emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych;

- poprawy gospodarki wodno — sciekowej itp.;

Ze wzgledu na istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populacji, przed
przeksztatceniami nalezy chroni¢ dolin rzek, lasy i1 zadrzewienia s$rodpolne oraz
ro$linno$¢ wzdhuz drég.

16.1. Ochronalasow

Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta konieczne

jest utrzymanie spojnego Systemu powigzan przyrodniczych poprzez zachowanie
droznosci naturalnych korytarzy ekologicznych oraz ochrong weztow ekologicznych,
jakimi sg istniejgce ekosystemy lesne wielkopowierzchniowe i mniejsze.
Szczegolnej ochronie nalezy podda¢ te elementy systemu ekologicznego, ktore
zapewniaja powigzania gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu
ekologicznego. Ochrona i uzytkowanie lasow musi odbywac si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w planach urzadzenia lasow.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow funkcjonowania istniejacych terendéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

Jako gtéwne Kierunki w zakresie ochrony lasow nalezy wskazac:
e czynng ochrone ekosystemow lesnych poprzez:
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- utrzymanie cigglosci i trwalosci ekosystemow le$nych,

- sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych,

- utrzymywanie le$nych korytarzy ekologicznych,

- zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskiej klasie bonitacyjnej,

- zachowanie srodlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk itp.

- propagowanie wiedzy na temat lasow i gospodarki lesnej;

- ochrona przeciwpozarowa — potrzeba zdiagnozowania stopnia i kategorii
pozarowej i dostosowanie do nich form ochrony przeciwpozarowej;

- racjonalne pobieranie i nieprzekraczanie mozliwosci produkcyjnych lasow
- gospodarka lesna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi;

- wprowadzanie zalesien zapewniajacych uzupelnienie i domkniecie
kompleksow zieleni, uczytelnienie ich struktury przestrzennej oraz
poprawie zwartosci uktadu lesnego;

o zakazy:

- realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco 1 potencjalnie oddziatywaé
na srodowisko;

- wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajagcych rzezbg terenu
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczaniem przeciwpowodziowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg i remontem urzadzen
wodnych;

- wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajacych rzezbe terenu
z wyjatkiem prac zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych jesli stuza one innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna;

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszarow wodno
btotnych;

Zasady i zakazy nie dotycza dziatan podejmowanych na rzecz obronnosci kraju
i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczych oraz dziatan zwigzanych
Z bezpieczenstwem powszechnym a takze realizacji inwestycji celu publicznego.

16.2. Ochrona powietrza

Powietrze atmosferyczne, ze wzgledu na brak naturalnych barier dla przenikania
substancji lotnych jest odbiorca duzego tadunku zanieczyszczenia na szeroka skale.
Latwa dyfuzja i ruch mas powietrza umozliwia rozpowszechnianie si¢ szkodliwych
substancji na znaczne odleglosci, co uniemozliwia ograniczenie zanieczyszczenia
jedynie do miejsca jego emisji.

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem polega na ograniczaniu lub
eliminowaniu wprowadzanych do powietrza substancji  szkodliwych, ktore
sg emitowane przez zaktady produkcyjne i ustugowe, pojazdy mechaniczne, wysypiska
i inne zrodta. Dla gazowych i pylowych zanieczyszczen powietrza ustala si¢ normy
dopuszczalnych stezen w powietrzu. Wiclko$¢ stezenia zanieczyszczenia powietrza
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atmosferycznego, nazywana rowniez imisja®, jest oznaczana dla okreslonego miejsca
(np. obszary miejskie, parki narodowe) i czasu (np. 30 minut, 1 dzien) oraz wyrazona
w jednostkach wagowych na jednostke objetosci powietrza.
Glowne kierunki w celu poprawy jako$ci powietrza i osiagniecia odpowiednich
standardow to:

e dazenie do zmniejszenia energochtonnosci gospodarki;

e zZmniejszanie emisji zanieczyszczen POprzez:

a) realizacje urzadzen ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych
korzystnych dla $rodowiska w zakladach przemystowych i jednostkach
realizujacych cele publiczne (najlepsze dostepne techniki — BAT);

b) wspieranie dzialan minimalizujacych emisj¢ zanieczyszczen W zaktadach
bedacych glownym zroédlem zanieczyszczen powietrza,

C) wspieranie inwestycji polegajacych na modernizacji systemow grzewczych,
szczegolnie zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;

d) zmniejszanie zuzycia energii poprzez termomodernizacj¢ obiektow
komunalnych, uzytecznosci publicznej i blokow mieszkalnych;

e) wprowadzanie gazu ziemnego, oleju opalowego i urzadzen grzejnych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej, stosowanie piecow grzewczych
posiadajacych stosowne certyfikaty ekologiczne i pozwolenia (takze
w gospodarstwach domowych);

f) budowe sieci gazowej oraz zwiekszenie liczby odbiorcow gazu,

g) zwickszenie produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych;

h) wykorzystanie w budownictwie materialow 0 wysokiej izolacyjnosci
termicznej oraz wprowadzanie katalizatorow spalin;

i) tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych,
wykorzystujacych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania;

j) rozwoj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek
rowerowych);

k) wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz wokot
podmiotéw gospodarczych o duzym stopniu emisji zanieczyszczen;

I) wprowadzanie urzadzen odpylajacych np. filtrow, odpylaczy na kominy
w zakladach przemystowych;

* imisja zanieczyszczen, ilo§¢ zanieczyszczen pylowych lub gazowych odbierana przez $rodowisko; jest miarg stopnia jego
zanieczyszczenia definiowang jako stezenie zanieczyszczen w powietrzu (wyrazane w jednostkach masy danego zanieczyszczenia,
np. dwutlenku siarki, na jednostke objetosci powietrza lub w ppm, ppb) oraz jako depozycja zanieczyszczen — ilo$¢ danego
zanieczyszczenia osiadajacego na powierzchni ziemi.
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1. Ograniczanie zanieczyszczenia powietrza. Autorzy: Anita Bokwa, Pawef Jezioro (na
http://www.atmosphere.mpg.de/enid/1405);

Aby dziatania te byly skuteczne nalezy przede wszystkim szczegbtowo rozpoznaé
rodzaje i wtasnosci powstajacych zanieczyszczen oraz miejsca i warunki wprowadzania
ich do atmosfery.

16.3. Ochrona przed halasem i promieniowaniem elektroenergetycznym
niejonizujacym

Wystepujace W $rodowisku dzwigki niepozadane lub szkodliwe dla zdrowia
cztowieka okres§lamy mianem hataséw. Najczgsciej stosowang miarg hatasu jest poziom
dzwicku wyrazany w decybelach - dB. Zakres spotykanych w §rodowisku poziomoéw
dzwigku jest dos$¢ rozlegly, poczawszy od wartosci progowych, tj. poziomu 0 dB,
bedacych jeszcze w stanie wywolac u cztowieka wrazenie stuchowe (prog styszalnosci),
po wartosci powodujace fizyczne odczucie bolu - 130 dB (granica bolu). Hatas moze
wywiera¢ niekorzystny wptyw na zdrowie czlowieka, $wiat zwierzgey I roslinny.
Szkodliwos¢ hatasu zalezy od jego natgzenia i czgstotliwosci, charakteru zmian
w czasie, dlugotrwatosci dziatania. Szczegdlnie dokuczliwy jest hatas wystepujacy w
postaci pojedynczych impulsow dzwigkowych (trzask, huk) lub w postaci ciagu takich

impulséw. W widmie hatasu mogg wystgpowaé sktadowe w zakresie infra-
i ultradzwickow, ktore wywieraja dodatkowy szkodliwy wptyw na organizm ludzki.

Wraz z hatasem najczg$ciej wystepuja  wibracje. Wibracje to drgania
mechaniczne przenoszone na konstrukcje budynku badz ciato cztowieka jako rezultat
bezposredniego kontaktu mechanicznego miedzy zrédtem drgan i odbiorca. Fizycznymi
zrodtami hatasu w srodowisku sg najczgsciej:

e maszyny, urzadzenia i narzedzia;

e czes$¢ procesOw technologicznych generujacych hatasy aerodynamiczne;
e pojazdy komunikacji drogowej, szynowej, lotniczej, wodnej;

e inne pojazdy (ciggniki rolnicze, maszyny budowlane itp.)
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e urzadzenia komunalne (windy, hydrofory, transformatory, pompy).

Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwym zrodet hatasu i wibracji, szczegolnie
w $rodowisku zurbanizowanym, nalezy komunikacja drogowa. Poziomy dzwicku
srodkoéw komunikacji drogowej sa duze i wynosza. 75-90 dB.

Dzialania w zakresie ochrony przed hatasem powinny zapewnia¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska oraz
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku®.)

W celu usuwania uciazliwos$ci akustycznych nalezy podjaé nastepujace dzialania:

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji obiektow przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hataséw i zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy;

e ustawiczne ograniczanie ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci;

e stosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych ograniczajacych hatas
u zrodla (zaktady przemystowe, firmy zajmujace si¢ przewozami pasazerskimi
i towarowymi);

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
ucigzliwosci wynikajacych z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych
klasach technicznych i zapewnienie odpowiedniej odleglosci dla nowej
zabudowy;

e poprawianie organizacji ruchu zmierzajace do poprawienia ptynnosci jazdy

e poprawg stanu nawierzchni ulic;

e budowg Sciezek rowerowych;

e wyeliminowania z produkcji oraz stopniowe eliminowanie z uzytkowania
srodkoéw transportu, maszyn i urzadzen, ktorych hatasliwo$é nie odpowiada
standardom Unii Europejskiej;

e realizacja dziatan zmniejszajacych ucigzliwos¢ hatasu (ekrany akustyczne);

e zwigkszanie istniejagcych I wprowadzanie nowych pasow zadrzewien zieleni
izolacyjnej w poblizu inwestycji emitujacych wysoki stopien ucigzliwosci
akustycznej;

e \Wwspieranie inicjatyw wymiany okien w budynkach mieszkalnych
zlokalizowanych przy trasie przelotowej na dzwickoszczelne;

e szczegOlowa inwentaryzacja zrodet hatasu (wyznaczanie obszaréw zagrozonych
hatasem);

e analizg trendow zachodzacych w klimacie akustycznym;

e opracowanie mapy akustycznej Gtowna.

Celem  strategicznym ~ w  zakresie  ochrony  przed promieniowaniem

niejonizujz;cym66 na terenie miasta, zgodnie z Il Politykg Ekologiczng Panstwa jest

®w przypadku zmiany podstawy prawnej w trakcie obowigzywania ,,Studium...” zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami.

° promieniowanie niejonizujace to rodzaj promieniowania elektromagnetycznego (fali elektromagnetycznej), ktére nie wywotuje
jonizacji osrodka, przez ktéry przechodzi. Podziat ten zwigzany jest takze z rodzajami oddzialywan na zdrowie ludzi i zwierzat w
obszarze wystgpowania tego rodzaju promieniowania. (Zrodta sztuczne: Podstawowe sztuczne zrodta promieniowania
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monitoring pol elektromagnetycznych, zmierzajacy do okreslenia skali problemu
I poprawy bezpieczenstwa w tym zakresie.

Dodatkowym dzialaniem jest wprowadzanie zakazow lokalizacji nowych obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110KV i $redniego napiecia 15 KV.
Budowle zawierajace materialy niebezpieczne Ilub strefy zagrozenia wybuchem
powinny znajdowac si¢ W wiegkszej odleglosci od przewodow linii niz granica pasa
technologicznego. (Lokalizacja tych obiektow W bezposrednim sgsiedztwie pasa
technologicznego linii wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii.) Ponadto w pasie
technologicznym linii:

— Nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wiasciciel linii na warunkach przez siebie okreslonych;

— Nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii;

— Wszystkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii
i w jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela
linii;

— Zalesianie terenéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢
sadzonych drzew i krzewow;

— Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacje
paliw, stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji w strefie oddziatywania (w pasie technologicznym)
funkcji nie zwigzanych ze statym pobytem ludzi na zasadach i za zgoda zarzadcy linii.
Ponadto wskazane jest uporzadkowanie w_miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego istniejacych  konfliktow  przestrzennych pomigdzy zabudowa
mieszkaniows a liniami $redniego i wysokiego napigcia, a takze ograniczenie lokalizacji
stacji bazowych telefonii komorkowej, w postaci masztow antenowych, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz W bezposrednim sgsiedztwie tych
terenow.

16.4. Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wod podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkoéw dziatan,
ze wzgledu na obecne i przysztosciowe wykorzystanie ich do zaopatrzenia
mieszkancow W wodg.

elektromagnetycznego niejonizujgcego to:

. elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia,

. stacje radiowe i telewizyjne,

. facznos$¢ radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komorkowa,

. stacje radiolokacyjne i radionawigacyjne,

. stacje transformatorowe,

. sprzet gospodarstwa domowego i powszechnego uzytku oraz instalacje elektryczne. Szczegdtowe normy i wytyczne

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych sposobéw — w przypadku zmiany
podstawy prawnej w trakcie obowigzywania ,,Studium...” zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
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Wody naturalne w Polsce dzieli si¢ na 3 klasy czystosci. Podziatl ten stanowi podstawe
ochrony wod. Warunkiem zakwalifikowania wody do danej klasy jest nie przekroczenie
ustalonych warto$ci wszystkich wskaznikow zanieczyszczenia. Do | klasy czystoSci
zalicza si¢ wody, ktore moga by¢ uzywane do hodowli ryb tososiowatych, a po
uzdatnieniu do picia.

W Il klasie znajdujg si¢ wody nadajace si¢ do hodowli ryb, zwierzat gospodarskich,
rekreacji. Il klasa czystosci obejmuje wody przeznaczone do niektoérych celow
przemystowych i rolniczych. Wody, ktore nie spetniaja wymagan Il klasy czystosci
moga by¢ uzytkowane tylko do zeglugi.

W celu zapewnienia najwyzszej ochrony wod zaktada sie uzyskanie catkowitej
likwidacji zrzutu $ciekow nieoczyszczonych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie
szkodliwym wptywom na obszary zasilania wod.

Gtowne kierunki polityki w celu ochrony i osiagnigcia dobrego stanu wod podziemnych
i powierzchniowych umozliwiajacych ich wykorzystanie do celow uzytkowych:

A. Ochrona zasobow wodnych i racjonalizacja zuzycia wody we wszystkich
dziedzinach gospodarki (przemysle, rolnictwie, gospodarce komunalnej itp.)
poprzez:

e modernizacj¢ Sieci oraz wprowadzanie systemu pomiaru zuzycia wody
dla wszystkich odbiorcow;

e modernizacje urzadzen wodnych w celu osiagniecia wymaganych
standardow jakosciowych wody pitnej;

e wyznaczenie stref ochrony posredniej dla uje¢ wody szczegdlnie
narazonych nazagrozeniaantropogeniczne;

e budowe planowanego zbiornika retencyjnego ,,Gtowno”( i dopuszczenie
mozliwosci spietrzaniawody);

e budowe zbiornika ,,Gtowno II” w ramach realizacji matej retencji lesnej;

e rozbudowe sieci wodociggowej rownomiernie do stanu rozwoju
przestrzennego i podejmowania nowych dziatan inwestycyjnych;

e ochrona wod podziemnych przed jakosciows i ilosciowa degradacja;

e wprowadzanie w zaktadach przemystowych nowoczesnych technologii
zapewniajacych racjonalne i oszczedne wykorzystanie wody (techniki
BAT);

e ograniczenie wodochtonnosci;

e obowigzek kanalizowania obszaréw zurbanizowanych i rozwijanie sieci
kanalizacyjnej.

B. Ochrona zasobéw wodnych Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 402
,Strykow” I Nr 403 ,,Brzeziny — Lipce Reymontowskie” poprzez:

e ochrong terenéw narazonych na przenikanie zanieczyszczen do wod -
obszar wysokiej ochrony (OWO) zasobéw wodnych zbiornika Nr 403,
zalecenie wysokiego rezimu sanitarnego;

e ochrona przed ilosciowg i jakosciowa degradacja zasoboéw wodnych
zbiornikow;
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e zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢
stosunki wodne;

e priorytet realizacji kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych do
urbanizacji;

e kontrole gospodarki s$ciekowej prowadzonej w gospodarstwach nie
podtaczonych do kanalizacji sanitarnej;

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkow
i struktur hydrogeologicznych;

e W terenach przeznaczonych pod zabudowe - budoweg i eksploatacje
urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow bytowych
i przemystowych wykluczajacych ich przenikanie do gruntu.

C. Poprawe czystosci wod powierzchniowych poprzez:

e poprawe Kklas czystosci rzeki Mrogi, Mrozycy i Brzusni i utrzymanie
osiagnigtej czystosci wod powierzchniowych;

e likwidacja punktowych zrzutéw $ciekéw nieoczyszczonych;

e celiminacja lub ograniczenie zrzutow substancji niebezpiecznych do
srodowiska wodnego ze zrodet przemystowych;

e modernizacja istniejacej oczyszczalni sciekow;

e wprowadzanie w instalacjach przemystowych nowoczesnych technologii
ograniczajacych ilosci powstajacych $ciekow (techniki BAT);

e oczyszczanie wod opadowych w specjalnych separatorach, przetrzymywanie
jej w zbiornikach retencyjnych i w  okreslonych  sytuacjach
zagospodarowywanie np. poprzez: rozsaczanie, infiltracje podziemna czy
powierzchniows, ,rozdeszczowanie” na terenach  zielonych lub
wykorzystanie jako wode przeciwpozarowsa;

e zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;

e przeciwdzialanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami;

e prowadzenie monitoringu czystosci rzeki Mrogi, Mrozycy i Brzus$ni.

D. Poprawg bilansu hydrologicznego:
e utrzymanie i remont istniejacych urzadzen melioracyjnych (podstawowych
i szczegblowych);
e mozliwos¢ realizacji tam i innych konstrukcji spietrzajacych wodg;
e ustalenie ochrony dolin rzecznych z zakazem:
- zmiany sposobu uzytkowania terenu za wyjatkiem lokalizacji funkcji
z zakresu rekreacji i turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej poza
obszarem objetym granicg  strefy zalewu wielkg woda zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;
- lokalizacji wszystkich obiektow i instalacji niezwigzanych z gospodarka
wodng;
- wykonywania melioracji i odwodnien;
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- wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych
i gruntu;
- niszczeniazieleni;
Studium dopuszcza dziatania inzynierskie, pozwalajace na przystosowanie fragmentow
rzek do pelnienia szlakéw wodnych;

Dziatania ochronne wod podziemnych zaleza od warunkow przyrodniczo-
technicznych, ale gléwnie od mozliwosci przenikania zanieczyszczen do
eksploatowanego poziomu wodonosnego z istniejacych lub potencjalnych ognisk
zanieczyszczen. Ich rozpoznanie obok wiadomosci 0 zasobach i jakosci chronionych
wod stanowi podstawe prawidlowego wyznaczania stref, wymiarowania oraz
zaprojektowania sieci  obserwacyjno-kontrolnej i  ewentualnie  dodatkowych
zabezpieczen.

Gtowne kierunki ochrony wod przed zanieczyszczeniami;

« stosowanie bezsciekowych technologii w produkcji przemystowej,

e napowietrzanie waod stojacych,

e zamykanie obiegéw wodnych w cyklach produkcyjnych i odzysk wody ze

Sciekow,
e oczyszczanie sciekow i unieszkodliwianie osadow $ciekowych.

»Studium...” adaptuje wszystkie istniejace obiekty, budynki i budowle oraz
przewiduje mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji w obszarach wystepowania rowow
melioracyjnych i urzadzen wodnych pod warunkiem:

e uzgodnienia projektu planowanej inwestycji z wiasciwym zarzadca rowow,
melioracji i urzadzen wodnych na etapie pozwolenia na budowe (Wojewodzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi - Terenowy Inspektorat
w Lodzi);

e zapewnienia dostgpu do istniejacych rowow, ciekow i urzgdzen wodnych;

e |okalizowania obiektow kubaturowych w odlegtosci od skrajnej krawedzi
rowow melioracyjnych itp.; - nie mniejszej niz wynika to z przepisow
szczegblnych;

e rowy melioracyjne, spehniajace role odbiornikow wod powierzchniowych,
nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym.

Ponadto w przypadku zmiany uzytkowania terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne  ,,Studium...”  wprowadza obowigzek  przebudowy urzadzen
melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego, po
wczesniejszym uzgodnieniu  z  wilasciwym Wojewoddzkim Zarzagdem Melioracji
i Urzadzen Wodnych. ,Studium...” zaznacza takze koniecznos¢ wystapienia do
WZMIUW o wykreslenie z ewidencji melioracji wodnych powierzchni zajetej na
przedmiotowy cel.
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Zasady, sposoby i mozliwos¢ lokalizacji nowych inwestycji powinny zostaé
uszczegotowione na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

16.5. Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Zagrozenie srodowiska glebowego na terenie miasta Glowno wystepuje zarowno
w gospodarce rolnej jak i wysokiej urbanizacji, i rozwoju komunikacji. Jako gtéwne
kierunki w zakresie ochrony ziemi i gleb nalezy wskazac:

e Szczegbdlowg identyfikacje zanieczyszczenia gleb;

e Likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci, zwlaszcza w obszarach okoto
le$nych;

e Przeciwdziatanie zanieczyszczaniu gleb szkodliwymi nawozami — promowanie
rolnictwa ekologicznego;

e Ochrong gleb pochodzenia organicznego;

e Ochrong gleb przed erozja poprzez wprowadzanie zalesien i pasow zieleni
srodpolnej;

e \Wprowadzanie nasadzen zieleni wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

e Koncentracj¢ zabudowy w obszarze istniejagcego zainwestowania — zgodnie
z zasada urbanizacji do wewnatrz - ochrona przed nadmiernym rozwojem
terenow urbanizowanych w stosunku do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.

Na mocy ustawy o ochronie gruntéow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku
(Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z 2004r z pézniejszymi zmianami) Art.7, ust. 1 i 2
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesmych na cele nierolnicze i nielesne wymaga
uwzglednienia na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

16.6. Ochrona przyrody i krajobrazu — system obszaréw chronionych.

Na terenie miasta Glowna wystepuja zréznicowane systemy przyrodnicze
0 szczegodlnych warto$ciach ekologicznych i srodowiskowych dla obszaru opracowania.
Ciaglos¢  ukladow  przestrzennych jest podstawa funkcjonowania systemu
przyrodniczego, dlatego dziatania gminy powinny zmierza¢ do Stwarzania warunkow
I zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rozwoju miasta przy jednoczesnym
wzbogacaniu réznorodnos$ci biologicznej i krajobrazowe;j.

Na terenie Glowna wyr6zniono nastepujgce grupy obszarow 0 okre$lonych
preferencjach w zakresie polityki na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania
srodowiska®®;

1’

7w przypadku zmiany ustawy w trakcie obowigzywania ,Studium...” zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
w tym zakresie.

® Ochrona obiektéw i obszaréw objetych ochrong powinna odbywaé sie poprzez respektowanie przepisdw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92 poz 880 z 2004 r. z pdzniejszymi zmianami); ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (dz. U. Nr 45, poz. 157 z 2005r. pdzniejszymi zmianami); aktach prawnych ustanawiajgcych w/w obiekty i obszary
chronione oraz aktach prawnych okreslajacych zasady ich ochrony —jesli w trakcie obowigzywania ,,Studium...” przepisy w danym

zakresie ulegng zmianie ochrona przyrody powinna odbywa¢ sie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 220




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GtOWNA

e Dolinyrzeczne Mrogi, Mrozycy i Brzusni;

e Kompleksy lesne;

e Zbiorniki wodne m.in. ,Mrozyczka” i ,Huta Jozefow” oraz projektowany
zbiornik retencyjny ,,Gtowno”, ,,Glowno I1”;

e Tereny obje¢te formami ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 wraz z poz.
zmianami)

Dla dolin rzecznych Mrogi, Mrozycy i Brzus$ni ,,Studium...” postanawia:

- wprowadzi¢ zakaz realizacji nowej zabudowy (z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej poza obszarem objetym granicg strefy zalewu wielka woda
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi);,

- dopusci¢  weryfikacj¢ ~ przebiegu  granicy  strefy  zalewu  woda
0 prawdopodobienstwie 0,5 % ustalona przez Zarzad Regionalnej Gospodarki
Wodnej w Warszawie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi (W szczegdlnosci
z przebiegiem granicy wynikajacej z mapy zagrozenia powodziowego i z mapy
ryzyka powodziowego) oraz za zgoda dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki  Wodnej, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Weryfikacja
przebiegu granicy strefy zalewu woda, nie bedzie wymagata zmiany ustalen
Studium;

- wprowadzi¢ zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem
szkodliwych nawozow — wprowadzac preferencje dla rolnictwa ekologicznego;

- wprowadzi¢ obowiazek realizacji zbiornika retencyjnego ,,Gtowno” — zgodnie
z programem Malej Retencji dla Wojewoddztwa Lodzkiego;

- dazy¢ do utrzymania na danym terenie naturalnych zespotoéw zieleni, rodzimych
gatunkow roslin i zwierzat;

- dopusci¢ realizacje urzadzen infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej, w tym
$ciezki rowerowe, bulwary itp.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Studium
dopuszcza zmiane przeznaczenia terenu starego Kkoryta rzeki Mrogi zgodna
z faktycznym i prawnym przeznaczeniem terenu w ramach wyznaczonej w Studium
strefy funkcjonalno — przestrzennej. Warunkiem dopuszczenia jest zgodnos¢ ze stanem
faktycznym i prawnym wynikajacym z zasobow ewidencyjnych Starostwa
Powiatowego.

Dla zbiornikéw wodnych ,,Studium...” postanawia:

- dazy¢ do utrzymania naturalnych zespotow zieleni, rodzimych gatunkoéw roslin
I zwierzat,

- dopusci¢ realizacje urzadzen infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej tylko
W wyznaczonych miejscach;

- dopusci¢ rozne formy rekreacji i turystyki jak np. wedkarstwo, sporty wodne,
kapieliska (przy zachowaniu przepiséw sanitarnych), budowy ,,plazy miejskie;j”;

- dopusci¢c mozliwosé¢ hodowli ryb oraz wykorzystania zbiornikoéw na cele
energetyki jako naped matej elektrowni wodnej.
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Tereny objete formami ochrony przyrody:

Rezerwat przyrody ,, ZabrzeZnia

Rezerwat obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym -
ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat
i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajace si¢
szczegblnymi wartoSciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami
krajobrazowymi.

Rezerwat ,,Zabrzeznia” posiada plan ochrony na 1999-2018 r. zatwierdzony
Rozporzadzeniem Wojewody L.odzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie
ustanowienia planéw ochrony dla rezerwatow przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 162,
poz. 2241). Jest on podstawa do formutowania zasad gospodarowania na tym terenie.

Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne sg to zashugujace na ochron¢ pozostatosci ekosystemow majacych
znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci biologicznej.
Wszystkie ustalenia ochronne i uzytkowe wynikaja z Rozporzadzenia Nr 50/2001
Wojewody t.odzkiego z dnia 8 sierpnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne.

Pomniki przyrody

Dla pomnikéw przyrody wskazuje si¢ koniecznos¢ prowadzenia regularnych zabiegow
konserwacyjno — pielegnacyjnych wynikajacych z potrzeb biezacych oraz ich
odpowiedniego oznakowania. W ramach ochrony nalezy wprowadzi¢ zakaz
dokonywania wszelkich zmian w ich bezposrednim otoczeniu: usuwania drzew,
porostow I mszakow, sktadowania odpadow zrebowych w strefie 10.0 m od drzewa
pomnikowego itp.

Korytarze ekologiczne
Korytarz ekologiczny buduja cigglo$¢ przestrzenng, sasiadujgcych  ze  soba
ekosystemow sprzyjajacych przemieszczaniu si¢ zwierzat, cyrkulacji powietrza
atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych.
Planowanie przestrzenne uwzgledniajace zachowanie korytarzy ekologicznych jest
zadaniem, umozliwiajgcym utrzymanie rownowagi ekologicznej.
Formy ochrony korytarzy ekologicznych wskazywane przez ,,Studium...”:

- uwzglednienie  korytarzy ekologicznych w  planach  zagospodarowania
przestrzennego;

- budowa przejs¢ dla zwierzat — dotyczy miejsc, gdzie przecinaja si¢ drogi i linie
kolejowe juz istniejagce (0 najwyzszym natezeniu ruchu) z Kkorytarzami
ekologicznymi; na drogach juz istniejacych o mniejszym natezeniu ruchu
w miejscach przeciecia korytarzy migracyjnych, umieszczenie odpowiednich
znakow informujacych o tym oraz ograniczenie predkosci;

- ochrona dolin rzecznych — postuluje sie zaniechanie zabudowy brzegéw oraz
regulacji koryta rzecznego odcinkéw rzeki przeptywajacej przez tereny otwarte i
niezurbanizowane; rewitalizacja najbardziej zdegradowanych odcinkow rzek;
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- zalesienia — dotyczy korytarzy migracyjnych, gdzie ptaty lasu w obrgbie takiego
korytarza sa oddalone od siebie na odlegtos¢ powyzej 1 km (z wytaczeniem
cennych przyrodniczo siedlisk nielesnych);

- ochrona przed dalsza zabudowa odcinkéw korytarzy ekologicznych o znacznych
przewezeniach ~ spowodowanych  bezposrednim  sgsiedztwem  terenow
zurbanizowanych.

Obszar chronioneqo krajobrazu

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego doliny Mrogi i Mrozycy, ze wzgledu na to, iz stanowig istotny element
regionalnej sieci powigzan ekologicznych sg proponowane do objecia ochrong prawng
na catej dtugosci jako obszar chronionego krajobrazu — obecnie sa prowadzone prace
w sprawie ustanowienia Obszaru Chronionego Krajobrazu Mrogi — Mrozycy.
Dla terenow gminy proponowanych do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
nalezy przyja¢ taki sposob zagospodarowania, ktory do czasu objecia ich formg prawng
zapewni ich rzeczywistg ochrong. W zwigzku z powyzszym dla terenow tych proponuje
si¢ W planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzenie:
- zakazu likwidacji i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych;

- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

- ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu istniejacych
ciekow i zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Obszar cenny przyrodniczo
Dla cennego przyrodniczo obszaru gminy proponowanego w Studium do objecia
ochrong prawng, w celu wprowadzenia rzeczywistej ochrony do czasu ustanowienia
przez gmine formy ochrony przyrody ustala si¢ zakaz:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowsg, utrzymywaniem, remontem lub naprawag urzadzen
wodnych;

e zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesne;.

Zakazy, o ktorych mowa nie dotycza:
e prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
o realizacji inwestycji celu publicznego;
e zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;
¢ likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia
akcji ratowniczych.
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W _przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody. wymodgi ochronne
powinny zosta¢ uwzglednione W planach i programach gminnych bez potrzeby
dokonywania kazdorazowo aktualizacji studium.

17 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Glowna nie wystepuja zabytki wysokiej klasy o znaczeniu
mie¢dzynarodowym a nawet krajowym. Sg to obiekty glownie 0 znaczeniu lokalnym
rzadziej regionalnym.

Najbardziej wartosciowym elementem historycznym miasta jest uklad urbanistyczny
centrum, wywodzacy sie z okresu sredniowiecznych lokacji miast.

Miasto powstato wokot placu targowego, potozonego na szlakach komunikacyjnych.
Byta to jedna ze 100 lokacji miast na terenie historycznego Mazowsza, ktore
nastgpowaty w XII — XVI wieku. Dalszy rozwo6j miasta zwigzany byt z rozwojem
ekonomicznym, gospodarczym, rozbudowsa sieci drog i powstaniem linii kolejowe;j.

Znaczacym elementem w krajobrazie kulturowym miasta jest takze zespot
dworsko — parkowy Zabrzeznia — jedna z licznych XIX — wiecznych siedzib
ziemianskich w rejonie Lodzi.

Dziedzictwo kulturowe miejsca stanowi efekt wielowiekowej tradycji i nawarstwien
kulturowych. Jest zapisem historii regionu zaréwno w wymiarze kulturowym jak
i ekonomicznym, militarnym czy spotecznym. Decyduje ono 0 tozsamosci miejsca,
weryfikuje sposob postrzegania miasta, ksztattuje jego ramy w oczach mieszkancow
| przybyszow z zewnatrz.

Dziedzictwo kulturowe miejsca to zarowno obiekty lub zespoty objete ochrong prawna,
ale takze liczne relacje i interakcje tych obiektow z przestrzenia otaczajacg. TO zard6wno
uktad urbanistyczny jak i formy, gabaryty obiektow, sposoby lokalizacji zabudowy,
detal urbanistyczny i architektoniczny oraz sposoby organizacji przestrzeni, utrwalone
W miejscu i czasie na przestrzeni wielowiekowej historii.

W przypadku miasta Gtowna szczeg6lng uwage nalezy zwrocié na:

1) uktad urbanistyczny;

2) strukture zagospodarowania przestrzennego a w szczegolnosci dominanty oraz
budynki i budowle posiadajace cechy zabytkow;

3) regionalne formy budownictwa (tradycje budowlane zwigzane z zastosowaniem
rozwigzan technologicznych, materiatowych i kompozycyjnych);

4) elementy malej architektury;

5) obszary wystepowania reliktow archeologicznych.

Organy lokalnej administracji publicznej zobowigzane sg do ochrony zabytkow,
W szczegolnosci, do podejmowania dziatan majacych na celu m.in.:

1) zapewnienie  warunkéw  prawnych, organizacyjnych i  finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkoéw oraz ich zagospodarowanie
I utrzymanie;
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2) rewaloryzacja istniejacych  zasobow oraz tworzenie nowych  wartoSci
kulturowych w obrebie przestrzeni publicznych miasta;

3) zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci
zabytkow;

4) zapobieganie niszczeniu i niewlasciwemu korzystaniu z zabytkow;

5) kontrol¢ stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednienie zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz ksztatltowaniu srodowiska;
7) zwigkszenie §wiadomosci wsrdd mieszkancow wartosci kulturowej istniejacych

obiektow i obszarow zabytkowych.

8) podkreslanie ciggtosci historycznej w kontekscie nieustajgcego rozwoju miasta;

9) wyeksponowanie regionalnej odrebnosci;

10) adaptacje i modernizacje¢ obiektow do wspotczesnych potrzeb;

11) zachowaniem rownowagi pomiedzy ochrong dobr Kkultury a rozwojem
przestrzennym.

17.1 Obszary objete ochrong konserwatorska

Stefa ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy uktadu
przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren
i krajobraz wykazuja szczegodlna warto$¢ z punktu widzenia zachowania tozsamosci
miasta. Jest to obszar historycznego centrum miasta 0 $redniowiecznym rodowodzie.
W uktadzie przestrzennym zachowaty si¢ cechy pierwotnego rozplanowania wokot
placu targowego potozonego na gtéwnych szlakach handlowych.

Podstawowym kierunkiem dziatan podejmowanym w obrebie wyznaczonej strefy jest
rewitalizacja.
Niezaleznie od podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych na obszarach objetych
ochrong konserwatorska ochronie podlegaja:

1) uktad przestrzenny ulic i placow;

2) skala zabudowy;

3) pierzejowa forma zabudowy;

4) historycznie udokumentowane podziaty parcelacyjne;

5) zielenurzadzona;

6) obiekty o wartosciach kulturowych, wyszczegolnione w czgsci

| —,,Uwarunkowania...”;
7) panorama uktadu od strony potudniowe;j (0d strony zbiornika ,,Mrozyczka”).

Warunki ochrony:

- zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny rozplanowania ze wszystkimi jego
elementami, w tym ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na rozplanowanie ulic;

- realizacja linii zabudowy dla nowych budynkow mieszkalnych w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy;

- zakaz stosowania napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych itp.;

- nawigzanie wspotczesng (nowa) zabudowa do lokalnej tradycji architektonicznej
— uwzgledniajac gabaryty budynkow (modernizowanych lub nowych), ksztatt
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dachu, kierunek kalenicy, linie dachow, linie gzymsow itp.) - winny one
nawigzywa¢ do obicktow sgsiednich, tak aby tworzyly jednorodng, spodjna
catos¢, podkreslalty charakter zespotu urbanistycznego i utrzymywaty
srodmiejski, matomiasteczkowy charakter przestrzeni;

- catkowity zakaz stosowania sidingu i blach trapezowych;

- ogrodzenia frontowe dziatek azurowe lub petne — projektowane indywidualnie,
z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o max. wysokosci 1,8m
usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej;

- zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete
calego miasta;

- obowigzek zachowania podziatow parcelacyjnych dziatek o udokumentowanym
przebiegu historycznym i ich uwidocznienie w elewacji frontowej budynku;

- koniecznos$¢ zdiagnozowania i usuniecia W uktadzie przestrzennym elementow
dysharmonijnych oraz porzadkowania przestrzeni z uwzglednieniem podtogi
urbanistycznej i elementéw matej architektury.

- nalezy podejmowaé rewaloryzacje i modernizacj¢ techniczng zabudowy
zabytkowej o lokalnych wartosciach kulturowych oraz ewentualng rekonstrukcje
fragmentow historycznej zabudowy;

- na etapie sporzadzania mpzp wskazana jest takze szczegoétowa analiza cech
charakterystycznych lokalnej  zabudowy i opracowanie  wzornikow
architektonicznych oraz wytycznych dla ksztaltowania §$cian zamykajacych
poszczegodlne wnetrza urbanistyczne;

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

e W granicach strefy konserwatorskiej obowigzujg takie ustalenia dla strefy
ochrony archeologiczne;.

Strefa ochrony krajobrazu wystepuje w zwigzku z historycznym uktadem
przestrzennym lub autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku
dziatalnosci cztowieka. W Glownie Sa to dwa tereny o szczegdélnym znaczeniu dla
krajobrazu kulturowego miasta (1 — zesp6t dworsko — parkowy, 2 — historyczny
cmentarz).

W granicach strefy ochrony krajobrazu ochronie podlega:
« historyczna granica zatozen zieleni komponowanej;
« rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni;
o rozplanowanie drog i $ciezek;
o uktad kwater cmentarnych;
o mala architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.;
« zabytki sepulkralne.

Warunki ochrony:
e zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementow zagospodarowania
zatozen zieleni;
e zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych (ptyt
zelbetowych), zaleca si¢ stosowanie zywoptotow, lub ogrodzen projektowanych

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 226




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GtOWNA

indywidualnie;

e wylaczenie spod zabudowy terenow parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem
zabudowy w miejscu zniszczonych obiektow lub w miejscu uzgodnionym
z Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkéw na  podstawie  projektu
rewaloryzacji;

e oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkow;

e ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium;

e zakaz lokalizacji obiektow (instalacji) i sieci energetycznych o wysokosci
przekraczajacej 10.0 m, z wylgczeniem obiektow niezb¢dnych dla zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, zaleca si¢ Stosowanie podziemnych sieci
kablowych;

e dla obiektow lokalizowanych w poblizu cmentarza przyjmuje si¢ zasadg
zachowanie jego wiasciwej ekspozycji;

Obszar ochrony ekspozycji — jest to strefa ochrony zabytkowego uktadu
przestrzennego lub jego elementow. Od strony potudniowej, ponad taflg zbiornika

,»Mrozyczka” wyraznie rysuje si¢ sylweta i panorama zespotu staromiejskiego.
Ochronie podlega:
e oObszar stanowigcy zabezpieczenie wilasciwego eksponowania zespotu
staromiejskiego, dominant uktadu oraz obiektow 0 szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych.

Warunki ochrony:

e wylaczenie spod zabudowy obszaru, ktory po zainwestowaniu mogiby zaktocié
ekspozycje¢ zespotu;

e wszystkie inwestycje na tym terenie nalezy poprzedzi¢ studiami
panoramicznymi, ktére okre§la warunki oraz dopuszczalny = zasigg
zainwestowania;

e zakaz realizacji zabudowy przystaniajacej panorame¢ od strony potudniowej —
ochrona ,,pierwszego planu”;

e zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych (ptyt
zelbetowych), zaleca si¢ stosowanie zywoptotow;

e zakaz lokalizacji obiektow (instalacji) i sieci energetycznych o wysokosci
przekraczajacej 10.0 m, z wyltaczeniem obiektow niezbednych zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia, zaleca si¢ Stosowanie podziemnych sieci
kablowych.

17.2 Obiekty objete ochrong konserwatorskg®

Na terenie miasta Gtowna nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Dla obiektow wpisanych do ,,Gminnej Ewidencji Zabytkow” ochronie podlegaja:
- uksztaltowanie bryty obiektu, gabaryty, ksztatt dachu itp.;
- ogoblna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;

* Obiekty objete ochrong konserwatorskg zostaly wyszczegélnione w czesci I — ,,Uwarunkowania...”
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- formy stolarki okiennej i drzwiowej (tylko w elewacji frontowej — chyba ze
z opisu obiektu wynika inaczej);
Warunki ochrony:
- utrzyma¢ tradycyjne formy architektury;

® w rozdziale 5 - UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ, w podpunkcie
,Uwarunkowania kulturowo — przestrzenne na terenie miasta Gtowna”;

Wyszczegélnione obiekty powinny zosta¢ objete realng ochrona prawna na etapie sporzadzania
mpzp, z uwzglednieniem polozenia w przestrzeni, otoczenia, ekspozycji, kontekstu przestrzennego
oraz stanu technicznego obiektow.

- wskazane jest stosowanie tradycyjnych technik warsztatowych i materiatow przy
remontach;

- wszelkie prace remontowo — budowlane, majace wptyw na zewnetrzng forme
budynku powinny by¢ konsultowane 2z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;,

- w przypadku koniecznosci rozbiorki - ewentualna rozbiorka obiektu jest
dopuszczalna po uzyskaniu pozytywnej opinii WKZ na podstawie orzeczenia
0 stanie technicznym obiektu, analizy nieoptacalnosci remontu i prac
renowacyjnych i po przedtozeniu okreslonej przez WKZ dokumentacji
inwentaryzacyjnej;

- wykaz obiektéw znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie
w tomie | ,,Uwarunkowania...” - ewentualne zmiany i uzupehienia w wykazie
nie dezaktualizujg ustalen ,,Studium...

Obiekty zawarte w gminnej ewidencji zabytkow powinny stanowi¢ wzor dla nowej
zabudowy, ktorg nalezy ksztattowaé¢ w zgodzie z regionalnym kontekstem i specyfika,
wypelniajgc istniejgce juz historycznie wyksztatcone uktady przestrzenne, nowa
zabudowa powinna cechowa¢ si¢  wysokimi  walorami architektonicznymi
I kompozycyjnymi oraz respektowa¢ zachowane elementy krajobrazu kulturowego.

Zmiany architektoniczne w obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w todzi, a w przypadku
koniecznosci wyburzenia, po uzyskaniu zgody WUOZ nalezy wykona¢ inwentaryzacje
architektoniczng budynku. Szczegdétowe zasady ochrony obiektow historycznych —
zgodnie z ustawa 0 ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

(Dz. U. 2003.162.1568). "°Rygory prawne wynikajace z odpowiednich aktow prawnych

obowiazujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego obiektu w poszczegdlnych
strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefami.

Obiekty, ktore znajduja si¢ w ,,Gminnej Ewidencji Zabytkow” powinny zosta¢ objete
ochrong w planach miejscowych, przy czym zasadny i warunki ich ochrony powinny

"W przypadku zmiany ustawy w trakcie obowiazywania ,,Studium...” zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami.
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zosta¢ rozwazone i uzgodnione z WKZ na etapie sporzadzania mpzp. Warunki oraz
zakres ochrony powinny by¢ ustanawiane analogicznie jak dla obiektow wpisanych do
ewidencji.

17.3 Szlaki rowerowe - trasy na obszarach o walorach przyrodniczych
i kulturowych

Na terenie miasta Gtowna ustala si¢ przebieg szlakow rowerowych zwigzanych
bezposrednio z rozwojem turystyki Kkulturowej. Proponowane trasy zapewniajg
uzytkownikom mozliwo$¢ bezposredniego obcowania z naturg oraz dziedzictwem
kulturowym obszaru.

1. Szlak rowerowy dookola Glowna — Glowieriska Osemka - 30km

Trasa "Glowienskiej Osemki" jest opracowana z mysla o réznych grupach wiekowych,
dla zaawansowanych i poczatkujacych rowerzystach, ktorzy lubig dtugie rozbudowane
wycieczki lub preferuja krotkie rodzinne wypady. Sciezka prowadzi przez lasy, wody,
podjazdy, zjazdy a takze przez otwarte przestrzenie pol i tak, drogami asfaltowymi,
szutrowymi, piaszczystymi, utwardzonymi, prostymi i kretymi. Sciezka prezentuje
wszystko co réznorodny krajobraz i pigkng przyrode. Jest to szlak ustalony.
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2. Szlak Bezkrwawe fowy nad Okretem | Rydwanem — 43km
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Stawy Okret i Rydwan to najwicksza w Centralnej Polsce ostoja ptakow, a jednoczesnie
dwa najwigksze w tej czesci Polski stawy rybne. Przeprowadzone na tym terenie
badania ornitologiczne potwierdzity wystepowanie zwierzat i roslin podlegajacych
prawnej ochronie, a kilka gatunkow umieszczono w krajowej i europejskiej Czerwonej
Ksigdze zwierzat zagrozonych wyginieciem np: blotnik takowy, bak, btotnik zbozowy,
derkacz, kropiatka, zielonka, wasatka oraz chronione rosliny takie jak: grzebien biaty,
grazel i ptywacz zwyczajny.

Potozenie obu stawow z dala od ruchliwych tras przelotowych oraz zabudowan sprawia,
ze miejsce to doskonale nadaje si¢ na spedzenie czasu z dala od cywilizacji.

Jest to szlak proponowany.
3. Szlak Odpoczynek na,, Kowalikach” — 18 km

Trasa prowadzi przez najblizsze lesne tereny Gtowna. Niedaleko centrum miasta
znajduja sie dwa nieduze jeziorka — Szczypiornik i Kowalik. W ich obrebie wystepuja
liczne gatunki ptakow wodno-btotnych i ptazow, a otaczajaca je bogata mozaike
siedlisk lesnych zamieszkuja inne gatunki zwierzat i ptakéw m.in. ptakow drapieznych.
Najciekawszymi przedstawicielami poszczeg6élnych gatunkow zwierzat sa bak, traszka
grzebieniasta, kumak nizinny, ropucha szara, zaby: moczarowa, wodna, jeziorowa,
trawna. Ptaki drapiezne reprezentowane sg tu przez bielika oraz btotniaka stawowego.
Nie bez znaczenia dla atrakcyjnosci trasy tej wycieczki jest rowniez przejazd w poblizu
jedynego na terenie gminy Glowno rezerwatu przyrody utworzonego w 1984 roku.
Rezerwat "Zabrzeznia" ma powierzchni¢ 27,62 h i zostal stworzony w celu ochrony
jodlty wystepujacej w tym terenie na granicy naturalnego zasiegu oraz naturalizacji
wystepujacych w rezerwacie zespotow gradowych.

Jest to szlak proponowany.
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4. Szlak Wzdtuz Mrogi i Mrozycy

Trasa poprowadzi nas przez urocze wodne zakatki znajdujace si¢ W jego granicach,
zalew, fragment rzeki Mrogi oraz najpickniejszy odcinek rzeki Mrozycy. Trasa jest
bardzo przyjemna, miejscami trudna, ale za to krotka i pozwalajaca nawigzac¢ do szlaku
"Glowienska 6semka" i kontynuowac podroz.

Jest to szlak proponowany.

Solskiegt

Uszczegélowienie przebiequ tras - na etapie sporzadzeniu miejscowych planow
zagospodarowaniaprzestrzenneqo.
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5. Lodzki Szlak Konny i Szlak Dworéw i Palacow

,LStudium...”  przewiduje realizacje ,todzkiego Szlaku  Konnego”  oraz
samochodowego ,,Szlaku Dworow 1 Patacow” wyznaczonych w aktualizacji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego.

Szlaki te zwigzane s3 z ideg tworzenia i zageszczania szlakow turystycznych,
wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego, zmierzajaca
do podnoszenia atrakcyjno$ci turystycznej wojewodztwa.

Lodzki Szlak Konny stanowi jeden z regionalnych szlakow turystycznych,
uzupeltniajgcych system ponadregionalny.

Szlak Dwordw i Patacow stanowi jeden z regionalnych szlakéw tematycznych.

Realizacja obydwu szlakow musi by¢ zgodna z zatozeniami i ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego. Przebieg szlakow
wyznaczono na rysunku ,Studium... - ,KIERUNKI ROZWOJU MIASTA
| POLITYKAPRZESTRZENNA”,”

Wyznaczenie ostatecznego przebiequ trasy rowerowej wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z wlasciwymi organami oraz przestrzegania przepisow odrebnych
w zakresie ochrony terenéw cennych kulturowo i przyrodniczo.

Uszczegélowienie przebiequ tras - na etapie sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzenneqo.

17.4 Krag kulturowo — przyrodniczy, tzw. ,,Duzy zielony Krag”

W obrebie obszaru miasta wystepuje cenny obszar tworzacy idee kregu kulturowo-
przyrodniczego, ktoéra wplynie na ksztaltowanie i wzmacnianie tozsamosci regionalnej
oraz przyczyni si¢ do wzrostu znaczenia regionu tédzkiego w kraju i Europie - ,,duzego
zielonego kregu”.

Celem utworzenia kregu jest:
- promocja  walorow  lokalnych na poziomie  regionalnym,  krajowym
I miedzynarodowym;
- podnoszenia swiadomosci spotecznosci lokalnej o dziedzictwie kulturowym
regionu;
- rewitalizacja i rewaloryzacja obszarow;
- integracja spotecznosci lokalnej.

Podstawg wyznaczenia kregu tozsamosci Kkulturowej stanowig miasta ogrody,
miejscowosci letniskowe, rezydencje mysliwskie, dziewigtnastowieczne uzdrowiska.
Miejscom tym towarzysza zachowane cenne obiekty zabytkowe, wille, pensjonaty,
dwory oraz obiekty sakralne.

Obszarem stanowigcym kanwg kregu na terenie miasta Gtowna jest Nowe Zakopane —
dawny kurort letniskowy.
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W zakresie rozwoju turystyki w miescie Gtowno zaproponowano:
- przystosowanie Mrogi do szlaku wodnego;
- wyznaczenie projektowanego szlaku dworow i patacow w oparciu 0 dwor
Jablonskich (obecnie muzeum Miasta Glowna) oraz dworek (obecnie USC
w Glownie).

17.5 Stanowiskaarcheologiczne

Dla obszaréw stanowisk archeologicznych wskazuje sig:

- na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje robot ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony-zabytkow.

Stanowiska archeologiczne znajduja si¢ w strefach ochrony archeologicznej,
stanowigcej ich otuling.

Dla strefy ochrony archeologicznej wskazuje sie:
- strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych;

- wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia
na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne;

17.6 Rewitalizacja obszarow centrum

Rewitalizacja jest to dlugofalowy kompleksowy proces przemian przestrzennych,
spotecznych, ekonomicznych i technicznych, podejmowany na obszarach dotknietych
degradacja, majacy na celu poprawe ich funkcjonowania, podnoszenia jakosci zycia
spotecznego spotecznosci lokalnej i wiasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego.
Ma ona na celu zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz potencjatu kulturalnego

I turystycznego tych obszaréw, a w rezultacie zmiang ich statusu w catosci organizmu
miejskiego71

Dla miasta Glowna ,,Studium...” wyznacza obszar przewidziany do rewitalizacji. Jest to
teren historycznego — $cistego centrum. Obszar ten ze wzgledu na duzy udziat tkanki
historycznej, a takze na najstarszy uktad komunikacyjny wymaga szczegotowych
rozwigzan majacych na celu przywrocenie mu maksymalnej atrakcyjnosci przestrzennej
i ekonomicznej oraz podniesienie jakosci zycia mieszkancow.

,Studium...” postuluje o rozwijanie i koncentrowanie w tym obszarze funkcji
centrotworczych podnoszacych range i znaczenie centrum w zyciu miasta.

" Pawlowski K. Od ochrony krajobrazu miasta do mechanizméw ekonomiczno — spofecznych jego rewitalizacji. Refleksja na
temat norm miedzynarodowych, [w:] Rewitalizacja — nosnik tozsamosci i rozwoju obszaréw metropolitalnych,
Miedzynarodowa Konferencja PRO-REVITA, £6dz 2006
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Rewitalizacja powinna zmierza¢ w nastepujacych kierunkach:

= uzupehliania  zabudowy w  niedomknigtych,  przerwanych  uktadach
urbanistycznych;

= likwidacji  elementéw  dysharmonijnych i  wprowadzanie = nowych,
dostosowanych do otoczenia i funkgji;

= dostosowaniu istniejacej zabudowy do wspodtczesnych standardow (wyposazenie
w infrastrukture — woda, kanalizacja, elektrycznos¢ , gaz itp.), modernizacje,
remonty, rozbudowy, budowg nowych obiektow ,,plomb” — w uktadach
pierzejowych;

= zagospodarowanie wolnych przestrzeni na funkcje towarzyszace podstawowemu
przeznaczeniu;

= podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych miasta (W szczegdlnosci
rynku) i jego $cian architektonicznych;

= wprowadzanie programow spotecznych przeciwdziatajacych patologiom,
wykluczeniu spotecznemu itp.;

= angazowanie lokalnej spotecznosci w procesy rewitalizacyjne — uspotecznienie
procesu i partycypacja spoteczna;

= wprowadzanie systeméw podnoszacych atrakcyjnos¢ inwestycyjng terendw
zlokalizowanych w obrgbie obszaru objgtego rewitalizacja;

= preferencje dla rozwoju rzemiosta artystycznego, galerii, rekodzieta (w celu
zachowania niematerialnego dziedzictwa regionu oraz promocji turystycznej
i krajoznawczej)

= rozwdj funkcji gastronomicznych: kawiarnie, restauracje oraz z zakresu obstugi
turystyki;

= realizacja punktow informacji turystycznej i promocji miasta.

e Zasigg obszaru objetego rewitalizacjg — zgodnie z rysunkiem ,,Studium...”

18 KIERUNKI POLITYKIPRZESTRZENNEJ I USTALENIA DLA
MIEJSCOWYCHPLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Funkcja wiodgca — podstawowy Kierunek rozwoju wskazanego obszaru; powinna
obejmowa¢ min. 65% wszystkich terenow objetych dang funkcja. W mpzp powinna by¢
ustalana jako funkcja podstawowa.

Funkcja dopeliajaca — sg to funkcje uzupetniajace funkcje wiodacg — potrzebne dla
wlasciwego funkcjonowania danego obszaru, podnoszace jego funkcjonalnosg,
atrakcyjnos¢, lub zaspokajajace potrzeby spoteczne. W mpzp powinny by¢ ustalane
jako funkcje uzupetniajgce. W uzasadnionych przypadkach moga wystgpowaé jako
funkcje podstawowe — jako funkcje podstawowe moga obja¢ swoim zakresem
maksymalnie 30% obszaru.

Funkcja symbioniczna — jest to funkcja spdjna w stosunku do funkcji wiodacej, ktéra
nie powoduje konfliktow funkcjonalnych ani przestrzennych ale zapotrzebowanie na jej
proporcje w stosunku do funkcji wiodacej regulujg uwarunkowania ekonomiczne —
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rynkowe i spoteczne. Funkcja symbioniczna — moze by¢ ustalana w mpzp jako funkcja
podstawowa wymiennie z funkcja wiodaca lub jako funkcja uzupetniajaca.

Dla wybranych fragmentéw miasta Gtowno ustalono obszary, na ktorych przewiduje si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 KW wykorzustujagcych energie stoneczng, wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w ktorych powinno zamkng¢ si¢ negatywne oddziatywanie tych
urzadzen.
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18.1 Strefy funkcjonalno — przestrzenne:

| E | STREFA EKOSYSTEMU
Ogolne Studium zasadniczo utrzymuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania,
Kierunki wyznacza jednak nowe tereny pod zalesienia, wskazuje takze obszary, dla ktorych
polityki konieczne beda wylaczenia lesne. Obszary nalezace do strefy ekosystemu maja za
przestrzennej | zadanie:

— zachowanie wysokich wtasciwosci przyrodniczych obszaru;

— utrzymanie i poprawe warunkow bytowania i migracji zwierzat — utrzymanie
i wzmocnienie przebiegu korytarzy ekologicznych o randze regionalnej i lokalnej;

— utrzymanie zwartosci i spojnosci Struktury przestrzennej miasta (przeciwdziatanie
nadmiernemu ,,rozlewaniu” struktur zurbanizowanych;

— zachowanie wiasciwego stosunku ilosciowego terenéw zurbanizowanych
do terenéw ekologicznie czynnych;

— podniesienie jakosci i poprawa warunkow zycia mieszkancOw poprzez utrzymanie
terenow naturalnych lub o niewielkim stopniu przetworzenia antropogenicznego,
co wplywa Kkorzystnie na warunki zdrowotne (zarowno w wymiarze fizycznym
jak i psychicznym);

— ochrona przed inwestowaniem na terenach zalewowych;

— ochrona rzek i wod przed zanieczyszczeniem;

— maksymalna ochrona i wzbogacenie walorow srodowiska przyrodniczego;

— przestrzeganie obowiagzujacych ustalen w zakresie terenéw i obiektow objetych
ochrong;

— zachowanie dotychczasowego uktadu zagospodarowania tradycyjnych upraw oraz
pozarolniczej dziatalnosci jesli sa one zgodne z wymogami ochrony srodowiska;

— ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni przez
porzadkowanie gospodarki $ciekowej;

— promocja rolnictwa ekologicznego;

— realizacja poprawy retencji poprzez budowe zbiornika retencyjnego oraz innych
zabiegow pro retencyjnych;

— uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania;

— adaptacja i ochrona rowow i urzadzen melioracyjnych;

— adaptacja istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej oraz dopuszczenie
w uzasadnionych  przypadkach realizacji pojedynczych  zagrod poza
wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi;

— umozliwi¢ lokalizacj¢ uUrzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie stoneczng na
terenach R1.

Charakterystyka | Strefa ekosystemu sktada si¢ z obszarow, ktore nie podlegaja urbanizacji. W ich

ogolna —stan | skfad wchodza lasy otaczajace miasto od strony potudniowej i zachodniej, obszary

zainwestowania | rolnicze zlokalizowane w czeéci potnocnej i poénocno — wschodniej oraz tereny dolin
rzecznych, zielen zlokalizowana wokot zbiornikéw wodnych itp.

Zachowanie przyrodniczego uktadu miasta jest warunkiem jego zréwnowazonego

rozwoju. W strukturze przestrzennej ,Studium...” ustala zasieg obszaréw

tworzgcych system przyrodniczy, elementami tego systemu sa rzeki i doliny rzek

Mrogi, Mrozycy i Brzu$ni wraz z doptywami i utworzonymi na nich zbiornikami

oraz zielen lesna, nadwodna, tereny rolne oraz ogrodki dziatkowe. Doliny rzek oraz

obszary zieleni tworza system przewietrzania i regeneracji powietrza w miescie;
Obszary e tereny lasow;
realizujgce * tereny zalesien;
strefe * tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

* tereny dolin rzecznych;

* tereny ogrodkow dziatkowych;

* wody otwarte;
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Definicja i e funkcja wiodgca — zielen le$na laséw panstwowych i
charakterystyka prywatnych, infrastruktura lesnych przestrzeni produkcyjnych;
poszc}fgf;lnwh e funkcje dopetiajace — lesna infrastruktura
zagospodarowa wypoczynkowa i rekreacyjna, produkcja lesna;

nia Obszary lesne, lasow panstwowych i prywatnych stanowiace bardzo wazny element

struktury przyrodniczej regionu, podlegajace szczegbdlnej ochronie, bedace waznym
ogniwem rekreacji lokalnej spotecznosci.
Na terenach lesnych powinien obowiazywaé zakaz:

— lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwatych negatywny wpltyw na
przyrodg oraz lokalizacji obiektéw kubaturowych, trwale zwigzanych z
gruntem innych niz obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej.

— dopuszcza sig realizacje nowych urzadzen zwigzanych z infrastruktura
techniczna, W tym ochrong przeciwpozarowsg, gospodarka wodna,
komunikacjg oraz obstugg ruchu turystycznego);

Ustala sie¢ konieczno$¢ zachowania zroznicowanie wiekowego i gatunkowego

drzewostanow.
o funkcja wiodgca — nowa zielen lesna lasow
prywatnych i panstwowych;
e funkcja dopetiajaca — le$na infrastruktura

wypoczynkowa i rekreacyjna, produkcja lesna

Obszary zalesien obejmuja tereny gruntéw 0 niskiej przydatnosci rolniczej, ktore nie
powinny podlega¢ urbanizacji z powodéw kompozycyjnych, strukturalnych oraz
ekologicznych. Sa to obszary zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie
istniejagcych zespolow lesnych, a ich zadaniem jest uczytelnienie powigzan
przyrodniczych, ochrona przed nadmierng urbanizacja, poglebienie i uwydatnienie
regionalnych i ponadregionalnych ciaggow ekologicznych. Sa to elementy
uzupehiajace istniejace kompleksy lesne oraz tworzace miedzy nimi elementy
tacznikowe. Realizacja zainwestowania w granicach obszaru nie moze powodowac
ograniczania jego funkcji tacznikowej w systemie przyrodniczym;

Zalesienia mogg by¢ takze wprowadzane na ternach o niskiej przydatnosci rolniczej,
niewskazanych w studium, z ograniczeniem na ternach tak i pastwisk oraz obnizen

dolinnych.
Tereny o funkcja wiodaca — tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych,
rolniczej hodowlanych lub ogrodniczych, taki, pastwiska, ogrody i sady
przestrzeni produkcyjne itp.
produkcyjnej | e funkcje  dopeliajace —  zabudowa  zagrodowa @ w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych.

e w granicach terenow R1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie stoneczna.
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Na gruntach ornych wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
niezwigzanej z produkcjg rolng za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczng lokalizaowanych na
terenach R1, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW. Realizacj¢ zabudowy
zagrodowej, obiektow zwigzanych z obslugg rolnictwa oraz obiektow
produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
dopuszcza si¢ wytacznie jako rozwdj istniejgcych, zainwestowanych juz terenow, lub
na dziatkach o powierzchni 1,0 ha w gospodarstwach o powierzchni przekraczajacej
srednig wielko$¢ gospodarstw w gminie. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ na terenach
gruntow rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej. Dopuszcza si¢ realizacje
nowych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i gospodarka wodna.

W granicach tak i pastwisk wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji wszelkiej zabudowy z
wyjatkiem obiektow 1 urzadzen zwigzanych z retencjonowaniem  wod
powierzchniowych. Dziatalno$¢ rolnicza powinna by¢ ograniczona do utrzymywania
terenow jako uzytkow zielonych. Obowigzuje zakaz wykorzystywania tych gruntow
jako ornych i ich intensywnego nawozenia.

»Studium...” dopuszcza na terenach rolnych mozliwos¢ realizacji elektrowni
wiatrowych.

Na terenach RI1 rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono granice obszardw,
na ktorych dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW wykorzystujacych
energi¢ stoneczna.

e funkcja wiodaca — tereny naturalnych i sztucznych zbiornikéw
wodnych (w tym zbiornikow retencyjnych) oraz wody ptynace;

o funkcje dopelniajace — rekreacja wodna, hodowla ryb, pomosty
rekreacyjne i wedkarskie, tarasy widokowe i inne elementy
infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej,
urzadzenia i infrastruktura do  pozyskiwania  energii
elektrycznej, budowle i urzadzenia techniczne pozwalajace na
spietrzanie wod;

Wody powierzchniowe sa elementem systemu przyrodniczego 0 szczegdlnym
znaczeniu dla srodowiska, ale takze dla rekreacji i rozwijania alternatywnych Zrédet
energii. Odgrywaja ogromng role ekonomiczna, spoteczng i ekologiczna.

»Studium...” dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia  produkcji  rybnej oraz
lokalizowanie elementéw niezbednych do jej prowadzenia (obiekty zwigzane
z obstugg produkcji rybnej). ,,Studium...” dopuszcza takze wyposazenie terenu
W niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, umozliwiajgcej
pozyskiwanie energii (np. elektrownie wodne), urzadzen i infrastruktury
przeciwpowodziowej.

Lokalizacja nowych obiektow i urzadzen musi odbywaé si¢ z poszanowaniem
wymogow ochrony walorow przyrodniczych terenow.

e funkcje wiodace — tereny zielone, taki, nieuzytki wzdtuz
rzek i zbiornikéw wodnych z mozliwoscig okresowego
podnoszenia wod gruntowych, lokalnych wylewow i podtopien;

e funkcje dopehiajace — rekreacja i wypoczynek, $ciezki
Tereny dolin spacerowe, rowerowe, bulwary, elementy matej
rzecznych architektury, obiekty i budowle inzynierskie stuzace

spigtrzaniu wod i innym dziataniom przeciwpowodziowym,
zabudowa mieszkaniowa poza obszarem objetym granicg
strefy zalewu wodg zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
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Tereny fagk pastwisk i nieuzytkow stanowigce ochrone wod powierzchniowych
a jednoczesnie obszary najbardziej narazone na wysoki poziom wod gruntowych
i lokalne podtopienia.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
i gospodarka wodna.

W granicach dolin rzecznych wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji wszelkiej zabudowy,
a takze ogranicza si¢ mozliwos¢ grodzenia i wygradzania z wyjatkiem obiektow
i urzadzen zwigzanych z retencjonowaniem wod powierzchniowych —  zakaz
grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

Ponadto postuluje si¢ zachowanie réznorodno$ci wiekowego i gatunkowego roslin.

Tereny
ogrédkow
dzialkowych

funkcja wiodaca — tereny ogrodéw dziatkowych;

Studium przewiduje kontynuacje funkcji w ramach wyznaczonych obszarow.
»Studium...” postuluje:
0 wprowadzenie rygordéw i zasad zagospodarowania terenéw, majacych na celu
ochrone prze chaosem przestrzennym i uporzadkowanie dotychczasowych
form zagospodarowania terenéw ogrodkow dziatkowych;

STREFA ZURBANIZOWANA wiejska

Ogolne kierunki
polityki

Obszary nalezace do strefy zurbanizowanej wiejskiej maja za zadanie:

zainwestowania

| — rozwdj terenow pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych
przestrzenne hodowlanych i ogrodniczych;

— podnoszenie jakosci zycia mieszkancow poprzez poprawe standardow
architektonicznych oraz rozw¢j infrastruktury technicznej (komunikacja,
kanalizacja, energia itp.);

— uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania, eliminacja obiektow i obszarow
degradujacych przestrzen lub wptywajacych negatywnie na $rodowisko
przyrodnicze;

— ograniczenie kolizyjnos$ci ptynacej z wystgpowania réznych funkcji;

— maksymalna ochrona i wzbogacenie walorow srodowiska przyrodniczego;

— przestrzeganie obowiazujacych ustalen w zakresie terenéw i obiektow objetych
ochrona;

— utrzymanie mozliwosci rolniczej dziatalnosci produkcyjnej;

Charakterystyka | Strefa zurbanizowana wiejska to tereny zurbanizowane, pozostajace W granicach
ogolna —stan | administracyjnych miasta, ale zachowujace charakter wiejski, z dominujacg funkcja

zabudowy zagrodowej. Tereny te, zlokalizowane w poétnocnej i poélnocno —
wschodniej czesci miasta daja mozliwos¢ mieszkancom kontynuowanie rolniczej
dziatalno$ci produkcyjnej — w przewazajacej czgsci ogrodniczej i sadowniczej. Jest
to rowniez teren stanowigcy potencjalne zaplecze miasta - teren rezerwowy pod
przyszta bardziej zintensyfikowang urbanizacjg.

Obszary
realizujace
strefe

* tereny zabudowy zagrodowej;
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Definicja i Tereny | e funkcja wiodgca — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach

charakterystyka | zabudowy rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
poszc]feg(’lnyCh zagrodowej | e funkcje uzupetniajace — ustugi komercyjne, ushugi z zakresu
zagos;c:g;rowa obstugi rolnictwa 0 uciquiwoé_ci niewykraczajqcej: poza teren
nia dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, infrastruktura

techniczna;
o funkcje symbioniczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Obszary zabudowy zagrodowej $wiadcza 0 rolniczej genezie powstania miasta.
Strefa realizowana jest przez tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkcji
ustugowych z zakresu obstugi rolnictwa oraz rozwijajaca si¢ funkcje mieszkaniowa.
»Studium...” realizujac tendencje postgpujacej wymiany zabudowy zagrodowej na
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng wprowadza funkcje symbioniczng -
mieszkaniowg jednorodzinna.
,Studium...” wyznacza niewielkie nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowa — W czgéci potnocnej miasta — realizujac zapotrzebowanie spoteczne na
ten rodzaj funkgji.
Na terenach zabudowy zagrodowej powinien obowigzywaé zakaz:
o lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;
Ustala si¢ nakaz:
o poszukiwania i utrzymania tradycyjnych form zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych obszaru;
o Wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna.
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K| STREFA ZURBANIZOWANA krajobrazowa

Ogolne Obszary nalezace do strefy zurbanizowanej krajobrazowej maja za zadanie:
klglriltmllzil — adaptacje i rozwdj terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
przréstrz){ennej wielorodzinng, ustugowa i przemystowa 0 szczegélnych walorach krajobrazowych,
pozostajacych W bezposrednich relacjach przestrzennych z terenami otwartymi lub
z kompleksami zieleni lesnej;

— rozwdj terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacji
indywidualnej z dominujgcym udziatem terenow lesnych;

— uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania, eliminacja obiektow i obszarow
degradujacych przestrzen lub wplywajacych negatywnie na srodowisko przyrodnicze
i przestrzen zurbanizowang;

— ograniczenie kolizyjnos$ci ptynacej z wystgpowania réznych funkcji;

— maksymalna ochrona i wzbogacenie walorow srodowiska przyrodniczego;

— przestrzeganie obowigzujacych ustalen w zakresie terenow i obiektow objetych
ochrong;

— ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni przez
porzadkowanie gospodarki Sciekowej;

— utrzymanie le$nego charakteru wybranych struktur zurbanizowanych, bedacych
przyrodniczym i przestrzennym uzupetnieniem obszaréw biologicznie czynnych —
wchodzacych w sktad strefy ekosystemu;

— zapewnienie cigglosci przyrodniczej zespotu z jednoczesnym umozliwieniem
przeksztatcen antropogenicznych w ograniczonym zakresie;

— ksztattowanie lokalnych, estetycznych przestrzeni potpublicznych;

— architektonicznych oraz rozwoj infrastruktury technicznej (komunikacja, kanalizacja,
energia itp.)

— przeciwdziatanie niekorzystnym skutkom lokalizacji i funkcjonowania obiektow
przemystowych;

— rozwoj jakosciowy poziomu ustug;

— wprowadzenie zieleni urzadzonej jako elementu towarzyszacego ushugom,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem ustug 0 charakterze publicznym;

— umozliwi¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie stoneczng.

Charakteryst | Strefa zurbanizowana krajobrazowa sktada si¢ z obszarow zurbanizowanych lub
yka ogolna | przeznaczonych pod urbanizacje, ktére odznaczajg si¢ szczegdlnymi walorami
—stan krajobrazowymi. Z tego powodu wskazane jest podwyzszone przesycenie tych terendéw
ZaINWESIOW | ielenig  naturalna, kompozycyjna, izolacyjna itp. oraz sukcesywne podnoszenie
ania standardow architektury lokalizowanej w tej strefie.
Tereny te zlokalizowane sa w sasiedztwie obszarow 0 szczegdlnych walorach
krajobrazowych, w tym w sasiedztwie terenéw otwartych, wod powierzchniowych,
dolin rzecznych i kompleksow lesnych.
Wymagaja podnoszenia standardow zabudowy i zagospodarowania terenu (w zakresie
form i materialdow) z uwzglednieniem Kkrajobrazowego sposobu ksztattowania
przestrzeni, wnetrz  urbanistycznych i lokalnych  przestrzeni  publicznych
I potpublicznych. W czgéci zachodniej wystepuja obszary, ktore nie powinny utracié
charakteru lesnego, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo elementow zwartego
ekosystemu, Tereny te wcinaja si¢ klinem w rozlegly kompleks lasow panstwowych,
a zatem utrzymanie wysokiego udziatu zieleni wysokiej o charakterze lesnym jest
warunkiem zrownowazonego rozwoju miasta, ochrony jego funkcji ekologicznych przy
jednoczesnym  udostepnieniu  mieszkancom obszarow 0 wysokich  walorach
przyrodniczych i krajobrazowych dla funkcji mieszkaniowych. Rozwoj funkcji
mieszkaniowej w tym obszarze jest kontynuacjg dotychczasowej polityki miasta w tym
zakresie i odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne.
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Obszary |  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesne;j.
realizujace | o  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
strefg * tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
* tereny zabudowy ustugowej komercyjnej;
* tereny zabudowy ustugowej publicznej;
* zabudowa przemystowa;
» zabudowa zagrodowa w terenach krajobrazowych;

Definicja i e funkcja wiodgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
charalligerysty o funkcje dopetniajgce — ustugi z zakresu obstugi mieszkancow,
poszczegolny zielen lesna, _infr_astruktura techniczna; - _ _

ch form funkcje symbioniczne — zabudowa rekreacji indywidualnej;
zagospodaro
wania

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przewazajacym udziatem zieleni
lesnej stanowig wazny element struktury przestrzennej miasta, bedac forma
charakterystyczng dla obszaru zachodniego. Tereny te podlegaja szczegblnej ochronie
przed nadmierng urbanizacja, ze wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze (jako
elementéw uzupehiajacych ciagi ekologiczne i elementy ekosystemu) ale takze ze
wzgledow kompozycyjno-urbanistycznych.

Ta forma zagospodarowania obszarow zachodnich miasta decyduje o wyjatkowej
atmosferze miejsca, tworzac enklawe zieleni, spokoju i harmonii, bgdac jednoczesnie
obszarem podlegajacym przeobrazeniom antropogenicznym.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinien obowigzywac zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o realizacji ogrodzen betonowych i/lub innych ,,petnych” form grodzenia

o lokalizacji wiez i przekaznikow telefonii komorkowych

o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly lub tymczasowy negatywny
wplyw na przyrodg.

Ustala sie nakaz:

o wprowadzenia przeswitow w ogrodzeniach, ktore zapewnia mozliwos¢ migracji
przedstawicielom fauny.

o zachowania zréznicowanie wiekowego i gatunkowego drzewostanow;

,,Studium...” postuluje o:

o wykorzystanie ,,naturalnych” materiatéw jako elementy ksztattowania lub
akcentowania elewacji (drewno, kamien, cegla ceramiczna) oraz stosowanie
naturalnych barw, wpisujacych si¢ w krajobraz (np. ecru, beze, brazy, kremy,
itp., a dla dachéw kolor naturalnej ceramiki).

o poszukiwania i kontynuowania lokalnych form architektonicznych,
inspirowanych obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

o wprowadzanie obowigzujacej linii zabudowy;
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o funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
o funkcje dopetniajace — ustugi z zakresu obstugi mieszkancow,
zielen, ustugi komercyjne, infrastruktura techniczna;

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podwyzszonym udziatem zieleni
realizowanej w celach kompozycyjnych, estetycznych i przyrodniczych. Ochrona przed
nadmierng urbanizacja.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinien obowigzywac zakaz:
o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,
o lokalizacji ustug 0 ucigzliwosci wykraczajacej poza teren nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;
o lokalizacji wiez i przekaznikow telefonii komorkowych;
o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly lub tymczasowy negatywny
wplyw na przyrodg.
Ustala sie nakaz:
o nasadzen zieleni kompozycyjnej i/lub naturalnej;
o szczegolnej dbatosci 0 tad | kompozycje przestrzenng;

o wprowadzenia przeswitow W ogrodzeniach, ktore zapewnia mozliwos¢ migracji
przedstawicielom fauny;

o wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;
,»Studium...” postuluje o:

o wykorzystanie ,,naturalnych” materiatow jako elementy ksztattowania lub
akcentowania elewacji (drewno, kamien, cegla ceramiczna) oraz stosowanie
naturalnych barw, wpisujacych si¢ w krajobraz (np. ecru, beze, brazy, kremy,
itp., a dla dachow kolor naturalnej ceramiki).

o poszukiwania i kontynuowania lokalnych form architektonicznych,
inspirowanych obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

o wprowadzanie obowigzujacej linii zabudowy, w szczegdlnosci dla nowych
inwestycji;
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mieszkaniowej architektury, zielen izolacyjna, place zabaw

wielorodzinnej jordanowskie, $ciezki  rowerowe parkingi,
techniczna;

e funkcja symbioniczna — funkcja ustugowa;

Tereny e funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowy e funkcja dopeliajaca — ustugi w parterach, elementy mate;j

i/lub  ogrodki
infrastruktura

istniejace osiedla oraz rezerwy terendw pod przyszty rozwdj funkcji.
i estetycznych. Ochrona przed nadmierng urbanizacja.

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,
o lokalizacji wiez i przekaznikow telefonii komorkowych;

srodowisko przyrodnicze.
Ustala si¢ nakaz:

o wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;
o porzadkowania uktadow urbanistycznych;
O

publicznych i potpublicznych;
przedstawicielom fauny.

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:
o podnoszenie standardow architektury;
o termoizolacj¢ budynkow;
o Wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, oswietleni

o realizacj¢ placow zabaw i/lub ogrodkow jordanowskich dla dzieci;
o regulacja uktadow wiasnosciowych;

Obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z podwyzszonym udziatem zieleni to
udziat zieleni realizowany jest wskazany ze wzgledow krajobrazowych, przyrodniczych

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinien obowigzywa¢ zakaz:

o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wplyw na

o zachowania zroznicowanie wiekowego i gatunkowego drzewostanow;

swiadome ksztaltowanie wngtrz urbanistycznych i lokalnych przestrzeni

o wprowadzenia przeswitow W ogrodzeniach, ktore zapewnig mozliwos¢ migracji

z zachowaniem okres$lonej formy spojnej dla poszczegolnych zespotow;

Podwyzszony

e itp.,

e funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa wie

infrastruktura techniczna;

e funkcja dopehiajgca lub symbioniczna — ustugi,
architektury, zielen izolacyjna, place zabaw i/lub ogrodki
jordanowskie, sciezki rowerowe , garaze, parkingi,

lorodzinna;
obiekty matej

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

oraz za wyjatkiem infrastruktury techncznej.
Ustala si¢ nakaz:
o wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;

publicznych i pétpublicznych.
Ponadto ,,Studium...” postuluje o:
o podnoszenie standardow architektury;

z zachowaniem okreslonej formy;
o realizacj¢ placow zabaw i/lub ogrodkow jordanowskich dla dzieci;
o likwidacja obiektow dysharmonijnych.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1 obowigzuje zakaz:

o lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
niebedacych zabudowa mieszkanowa wielorodzinng lub z nig nie zwigzanych

o $wiadome ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych i lokalnych przestrzeni

o wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, o$wietlenie itp.,
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funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

e funkcja dopetniajaca lub symbioniczna — ustugi, obiekty matej
architektury, zielen izolacyjna, place zabaw i/lub ogrodki
jordanowskie, sciezki rowerowe , garaze, parkingi,
infrastruktura techniczna;

Nowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW?2 obowiazuje zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
niebedacych zabudowg mieszkanowa wielorodzinng lub z nig nie zwigzanych
oraz za wyjatkiem infrastruktury techncznej.

Ustala si¢ nakaz:

o Wwyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;

o $wiadome ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych i lokalnych przestrzeni
publicznych i potpublicznych.

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:
o podnoszenie standardow architektury;
o wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, oswietlenie itp.,

z zachowaniem okreslonej formy;

o realizacj¢ placow zabaw i/lub ogrodkow jordanowskich dla dzieci;
o likwidacja obiektéw dysharmonijnych.

o funkcja wiodaca — ustugi komercyjne, zielen, itp.

e funkcje uzupethiajace — funkcja mieszkaniowa, zielen urzadzona
i/lub izolacyjna, elementy matej architektury, parkingi,
infrastruktura techniczna;

Tereny zabudowy ustugowej komercyjnej z podwyzszonym udziatem zieleni
zapewniajg lokalng obstuge mieszkancow miasta i regionu w ustugi bytowe, stanowia
kontynuacj¢ oraz rozwoj dotychczasowych form zagospodarowania i uzytkowania
terenow.
»Studium...” adaptuje stan istniejacy narzucajac jednocze$nie obowigzek utrzymania
i/lub dazenia do podnoszenia standardow zabudowy i zagospodarowania terenow oraz
uwzglednienie  krajobrazowego kontekstu terenow. Ochrona przed nadmierna
urbanizacja.
Ponadto na terenach zabudowy ustugowej komercyjnej powinien obowigzywa¢ zakaz:
o lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji(stacji benzynowych, stacji
naprawy, obstugi itp.);
o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadéw i magazynow;
o realizacji ogrodzen betonowych i innych ,,petnych” form grodzenia;
lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaty lub tymczasowy negatywny
wplyw na przyrodg.
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Ustala si¢ nakaz:

o zachowania zréznicowanie wiekowego i gatunkowego drzewostandw;,

o wprowadzenia przeswitow w ogrodzeniach, ktore zapewnig mozliwos¢ migracji
przedstawicielom fauny.

o Wwyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna;

o dla nowo wyznaczonych terenéw, przeznaczonych pod inwestycje — wprowadza
si¢ mozliwo$¢ adaptacji istniejacych form zagospodarowania (i
dotychczasowych funkcji) do czasu zaisthienia mozliwosci realizacji nowej
funkcji. (wprowadza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy, rozbudowy i budowy
nowych obiektow w granicach dotychczasowego zainwestowania, na zasadach
analogicznych do ustalonych w ,,Studium...” dla wskazanej funkcji).

»Studium...” postuluje o:

o wykorzystanie ,,naturalnych” materiatow jako elementy ksztattowania lub
akcentowania elewacji (drewno, kamien, ceglta ceramiczna) oraz stosowanie
naturalnych barw, wpisujacych si¢ w krajobraz (np. ecru, beze, brazy, kremy,
itp., a dla dachéw kolor naturalnej ceramiki).

o poszukiwania i kontynuowania lokalnych form architektonicznych,
inspirowanych obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

o funkcja wiodgca — ustugi publiczne (w tym ustugi z zakresu
o$wiaty, ochrony zdrowia, ustugi kultu religijnego, itp.) zielen
urzadzona, elementy matej architektury;

o funkcje wuzupehiajgce — funkcja mieszkaniowa, ushugi
komercyjne,, parkingi, infrastruktura techniczna, elementy i/lub
obiekty z zakresu obronnosci;

Obszary zabudowy ustugowej publicznej zapewnia mieszkancom dostgp do ustug
os$wiaty, kultury, ustug kultu religijnego oraz ustug z zakresu administracji.

»Studium...” kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng narzucajgc jednoczesnie
obowigzek utrzymania i/lub dazenia do podnoszenia standardow zabudowy i
zagospodarowania terenéw oraz uwzglednienie krajobrazowego kontekstu terenow.
Ochrona przed nadmierng urbanizacjg.

Ponadto na terenach zabudowy ustugowej ustug publicznych powinien obowigzywac
zakaz:

lokalizacji funkcji przemystowych, sktadéw i magazynow;

lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wplyw na przyrode z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych.

Ustala si¢ nakaz:

nasadzen zieleni izolacyjnej i kompozycyjne;j;

wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;

ksztaltowania spojnych wnetrz urbanistycznych wyposazonych w elementy matej
architektury;

realizacji architektury o wysokich standardach estetycznych i materiatowych’;

nasycenie zielenig projektowang — uporzadkowang min. 15%

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o wprowadzenie obiektow lub pomieszczen odpornych na zagruzowanie ze
wzgledow na podnoszenie bezpieczenstwa mieszkancow w sytuacjach
awaryjnych, w tym zagrozenia zycia i zdrowia;

o wykorzystanie ,,naturalnych” materiatlow jako elementy ksztaltowania lub
akcentowania elewacji (drewno, kamien, cegla ceramiczna) oraz stosowanie
naturalnych barw, wpisujacych si¢ w krajobraz (np. ecru, beze, brazy, kremy,
itp., a dla dachow kolor naturalnej ceramiki) — dopuszcza si¢ kolory intensywne
— jedynie jako elementy dekoracji lub akcentowania elewacji;
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Tereny e funkcja wiodgca — zabudowa produkcyjno - sktadowo -
zabudowy magazynowa, zielen izolacyjna;

przemystowej | e funkcje uzupetniajgce — funkcja ustugowa — ustugi komercyjne,
parkingi, infrastruktura techniczna, pomieszczenia mieszkalne;

e funkcja symbioniczna — ustugi komercyjne; ustugi handlu
o powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 2000m?,

o cze$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach obszaréw na
ktorych dopuszcza sie lokalizacje Urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW wykorzystujacych energie stoneczna.

Obszary zabudowy przemystowej zapewniajg miastu mozliwosci inwestycyjne
i stanowig zaplecze ekonomiczne. Moga by¢ bazg do dla budowania stref
ekonomicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym.

,»Studium...”  kontynuuje dotychczasowg polityke przestrzenng w tym zakresie
adaptujac dotychczasowe przestrzenie produkcyjno — sktadowo — magazynowe.
Dotychczasowe obszary przemystowe nie zaspokajaja obecnych i potencjalnych potrzeb
inwestycyjnych miasta dlatego ,,Studium...” wyznacza nowe obszary produkcyjno —
sktadowo magazynowe w poétnocno — wschodniej czgsci miasta — co jest kontynuacja
dotychczasowej tendencji lokalizacji funkcji produkcyjnej na obrzezach miasta.
,Studium...”  wprowadza  obowigzek  podnoszenia  standardéw ~ zabudowy
i zagospodarowania terenow oraz uwzglednienie Krajobrazowego kontekstu terendw.
Ochrona przed nadmierng urbanizacjg.

Cze$¢ terendw zabudowy przemystowej zlokalizowana jest w granicach obszaréw, na
ktérych dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji Urzgdzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW wykorzystujacych
energie stoneczna.

Ustala si¢ hakaz:

o nasadzen zieleni izolacyjnej w postaci pasow w strefie przy granicy z sasiednimi
terenami;

o nasadzen zieleni izolacyjnej/kompozycyjnej w pasach wzdtuz drog (od strony
drog publicznych);

o wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna; o ksztattowania spojnych
wnetrz urbanistycznych; o porzadkowanie zabudowy;

o realizacji architektury o wysokich standardach estetycznych i materiatowych;

o ograniczenia ucigzliwosci prowadzonych inwestycji do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

o rozwigzanie problemow obstugi komunikacyjnej i uporzadkowanie uktadu
drogoweqgo;

o zapewnienie miejsc postojowych w wymiarze odpowiednim do prowadzonej
dzialalnosci;

o dla nowo wyznaczonych terenéw, przeznaczonych pod inwestycje — wprowadza
sie mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych form zagospodarowania (i
dotychczasowych funkcji) do czasu zaistnienia mozliwosci realizacji nowej
funkcji. (wprowadza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy, rozbudowy i budowy
nowych obiektow w granicach dotychczasowego zainwestowania, na zasadach
analogicznych do ustalonych w ,,Studium...” dla wskazanej funkcji).

,,Studium...” postuluje o:

o wykorzystanie o stosowanie naturalnych barw, wpisujacych si¢ w krajobraz (np.
ecru, beze, brazy, kremy, itp., a dla dachéw kolor naturalnej ceramiki) oraz
wprowadzenie zakazu stosowania biatego koloru dla obiektow
wielkogabarytowych;
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Tereny e funkcja wiodaca — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
zabudowy rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
zagrodowej | e funkcje uzupetiajace — ustugi komercyjne, infrastruktura
techniczna;
e funkcje symbioniczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa komercyjna.

Strefa realizowana jest przez tereny zabudowy zagrodowej z podwyzszonym udziatem
zieleni, obligatoryjnym z powodow krajobrazowych. ,,Studium...” realizujac tendencje
postepujacej wymiany zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wprowadza funkcj¢ symbioniczng — mieszkaniowg jednorodzinng.

Na terenach zabudowy zagrodowej powinien obowigzywac¢ zakaz:

o lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko dla

ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne;
Ustala sie nakaz:
o poszukiwania i utrzymania tradycyjnych form zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych obszaru;
o Wwyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;
»Studium...” postuluje o:

o wykorzystanie ,,naturalnych” materiatéw jako elementy ksztattowania lub
akcentowania elewacji (drewno, kamien, ceglta ceramiczna) oraz stosowanie
naturalnych barw, wpisujacych si¢ w krajobraz (np. ecru, beze, brazy, kremy,
itp., a dla dachow kolor naturalnej ceramiki).

o poszukiwania i kontynuowania lokalnych form architektonicznych,
inspirowanych obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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M|  STREFA ZURBANIZOWANA - miejska

Obszary nalezace do strefy zurbanizowanej miejskiej maja za zadanie:

— adaptacje | rozwoj terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa i przemystowa oraz mieszkaniowo - ustugows;

— rozwdj terenéw przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ odpowiedzig na realne
zapotrzebowanie inwestycyjne mieszkancow;

— podnoszenie  jakosci  zycia  mieszkancow ~ poprzez  poprawe  standardow
architektonicznych oraz rozwdj infrastruktury technicznej (komunikacja, kanalizacja,
energia itp.)

— uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania, eliminacja obiektow i obszarow
degradujacych przestrzen lub wplywajacych negatywnie na $rodowisko przyrodnicze;

— ograniczenie kolizyjnosci ptynacej z wystgpowania réznych funkcji;

— przeciwdziatanie niekorzystnym skutkom lokalizacji i funkcjonowania obiektow
przemystowych;

— maksymalna ochrona walorow $srodowiska przyrodniczego;

— przestrzeganie obowigzujacych ustalen w zakresie terenow i obiektow objetych
ochrong;

— ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni przez
porzadkowanie gospodarki sciekowej;

— ksztaltowanie lokalnych i ogoélnomiejskich przestrzeni publicznych i pétpublicznych;

— rozwdj jakosciowy poziomu ustug;

— wprowadzenie zieleni urzadzonej jako elementu towarzyszacego ushugom,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem ustug 0 charakterze publicznym;

— dazenie do tworzenia spojnych, czytelnych i przyjaznych mieszkancom zespotow
urbanistycznych;

— ochrona dziedzictwa kulturowego;

— realizacja ustug handlu, administracji, zdrowia, os$wiaty oraz sportu w celu
podnoszenia znaczenia osrodka miejskiego w regionie.

— dazenie do tworzenia $rodowiska zurbanizowanego, przyjaznego  osobom
niepelnosprawnym;

— tworzenie systemu miejskich przestrzeni zielonych w postaci parkow, skwerow, alei,
zielencow wyposazonych w oswietlenie i elementy matej architektury;

— uporzagdkowanie systemu parkowania;

— intensyfikacja urbanizacji dotychczasowych terenow, w celu ochrony przedmies¢
przed nadmiernym rozwojem i ,,rozlewaniem sie miasta”;

— umozliwi¢ lokalizacje Urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energig stoneczna.

Ogolne kierunki polityki przestrzennej

Strefa zurbanizowana miejska sklada si¢ z obszaro6w zurbanizowanych lub
przeznaczonych pod urbanizacj¢, zasadniczych z punktu funkcjonowania i rozwoju
miasta. Sg to tereny charakterystyczne pod wzgledem funkcjonalnym, obszarowe,
0 fatwym do zdefiniowania charakterze przestrzennym. W celu rozwoju miasta,
podnoszenia jego atrakcyjnosci lokalnej oraz znaczenia w regionie wskazane jest
podnoszenie standardow architektonicznych oraz funkcjonalnych na tych terenach.
»Studium...” kontynuuje dotychczasowa polityke w tym zakresie, wyznaczajac jednak
nowe tereny przeznaczone pod urbanizacje, o funkcji mieszkaniowej i ushugowej,
realizujgc tym samym potrzeby inwestycyjne miasta.

Ponadto, wszystkie tereny realizujace stref¢ wymagaja poprawy zagospodarowania
(w tym rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, uporzadkowania Systemu
parkowania) a takze pielggnacji 1 uczytelnienia miejskich przestrzeni publicznych
(placow, skwerow, parkow itp.)

Charakterystyka ogdlna — stan
zainwestowania
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* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

* tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

* tereny zabudowy ustugowej komercyjnej;

* tereny zabudowy ustugowej publicznej (szkoty, urzedy publiczne, stuzba zdrowia
itp.);

* zabudowa przemystowa;

* zielen miejska,

* Ccmentarze;

* infrastruktura techniczna.

Obszary realizujace strefe

o funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
o funkcje dopetniajace — ustugi z zakresu obstugi mieszkancow,
infrastruktura techniczna;

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Intensyfikacja urbanizacji —
uzupehienie zabudowy.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinien obowigzywac zakaz:
o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,
o lokalizacji ustug 0 ucigzliwosci wykraczajacej poza teren nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

o lokalizacji wiez i przekaznikow telefonii komorkowych;

o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly lub tymczasowy negatywny
wplyw na przyrodg.

Ustala si¢ nakaz:

o wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;

o gabaryty budynkéw (modernizowanych lub nowych) powinny nawiazywac do
form sgsiednich obiektow (ksztatt dachu, kierunek kalenicy, srednia wysoko$¢),
tak aby tworzyty spdjne zespoty urbanistyczne)

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o likwidacje obiektow dysharmonijnych;

o zachowanie jednorodnos$ci W ksztattowaniu wnetrz urbanistycznych (spojnosé¢
pomigdzy architektura a elementami matej architektury, ogrodzen itp.)

o wprowadzanie obowiazujacych linii zabudowy, zwtaszcza dla nowo
projektowanych terenow;

o Wyznaczanie obowigzujacych linii w mpzp zabudowy na terenach
przeznaczonych pod nowe inwestycje;
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" E‘ Tereny o funkcja wiodgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
=2 5 zabudowy e funkcja dopelniajaca — ustugi w parterach, obiekty elementy
2 X S mieszkaniowej malej architektury, zielen izolacyjna, place zabaw i/lub ogrodki
'g, f__’E S § wielorodzinnej jordanowskie, $ciezki rowerowe parkingi, infrastruktura
O >N o

Obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej to istniejace osiedla oraz rezerwy
terenow pod przyszty rozwoj funkcji. ,,Studium...” kontynuuje dotychczasowa polityke
przestrzenng w tym zakresie. Nalezy dazy¢ do modernizacji technicznej i estetycznej
istniejacych obiektow i towarzyszacej im przestrzeni;

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinien obowigzywaé zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o lokalizacji wiez telefonii komorkowych;

o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wplyw na
srodowisko przyrodnicze.

Ustala sie nakaz:

o Wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna;

o porzadkowania uktadow urbanistycznych;

o $wiadome ksztattowanie wnetrz urbanistycznych i lokalnych przestrzeni
publicznych i potpublicznych;

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o podnoszenie standardow architektury;

o termoizolacje budynkow;

o wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, oswietlenie itp.,

z zachowaniem okreslonej formy;

o realizacj¢ placow zabaw i/lub ogrodkéw jordanowskich dla dzieci;

o regulacja uktadow wiasnosciowych;

o likwidacja obiektow dysharmonijnych;

e funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

e funkcja dopetniajaca lub symbioniczna — ustugi, obiekty male;
architektury, zielen izolacyjna, place zabaw i/lub ogrodki
jordanowskie, $ciezki rowerowe, garaze, parkingi,
infrastruktura techniczna;

Nowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowiacy powigkszenie

istniejgcego terenu zabudowy mieszkaniwoej wielorodzinne;.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW3 powinien obowigzywaé

zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
niebedacych zabudowa mieszkanowg wielorodzinng lub z nig nie zwigzanych
oraz za wyjatkiem infrastruktury techncznej.

Ustala sie nakaz:

o Wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna;

o $wiadome ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych i lokalnych przestrzeni
publicznych i pétpublicznych.

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o podnoszenie standardow architektury;

o wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, o$wietlenie itp.,

z zachowaniem okreslonej formy;

o realizacj¢ placow zabaw i/lub ogrodkow jordanowskich dla dzieci;

likwidacja obiektow dysharmonijnych.

e funkcja wiodgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

e funkcja dopetniajaca lub symbioniczna — ustugi, obiekty mate;j
architektury, zielen izolacyjna, place zabaw i/lub ogrodki
jordanowskie, sciezki rowerowe, garaze, parkingi,
infrastruktura techniczna

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,
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o lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
niebedacych zabudowa mieszkanowa wielorodzinng lub z nig nie zwigzanych
oraz za wyjatkiem infrastruktury techncznej.

Ustala si¢ nakaz:

o Wwyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;

o $wiadome ksztattowanie wnetrz urbanistycznych i lokalnych przestrzeni
publicznych i pétpublicznych.

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o podnoszenie standardow architektury;

o Wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, oswietlenie itp.,
z zachowaniem okreslonej formy;

o realizacje placow zabaw i/lub ogrodkow jordanowskich dla dzieci.

e funkcja wiodaca — zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa
komercyjna;

e funkcja dopetniajaca — obiekty matej architektury, zielen,
parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej

Obszar zabudowy mieszkaniowej i ustugowej to rezerwy terenow pod przyszty rozwdj
funkcji mieszkaniowej lub ustugowe;.
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
niebedacych zabudowa mieszkanowg lub ustugowaz nig nie zwigzanych oraz za
wyjatkiem infrastruktury techncznej.

Ustala si¢ nakaz wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng;

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o podnoszenie standardow architektury;

o termoizolacje budynkow;

o Wwyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, oswietlenie itp., z
zachowaniem okre$lonej formy;

o funkcja wiodgca — ustugi komercyjne, zielen, itp.

o funkcje wuzupehiajace — funkcja mieszkaniowa, zielen
urzadzona i/lub izolacyjna, elementy matej architektury,
parkingi, infrastruktura techniczna;
funkcja  uzupelniajaca - w  postaci  zabudowy
mieszkaniowej, nie moze by¢ realizowana na dzialce o nr
ewid. 175, obreb G-7 (teren targowiska miejskiego)

o czeg$¢ terendw zlokalizowana jest w granicach obszaréw na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczna.
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Tereny zabudowy ushugowej komercyjnej zapewniaja obstuge mieszkancow miasta
i regionu w ustugi bytowe, decyduja 0 rozwoju ekonomicznym miejscowosci i moga
by¢ elementem budowania jej konkurencyjnosci na rynku lokalnym. Dziatania
przewidziane w ,,Studium...” stanowia kontynuacj¢ oraz rozwoj dotychczasowych form
zagospodarowania i uzytkowania terenow, z uwzglednieniem intensyfikacji zabudowy,
w celu przeciwdziatania nadmiernej urbanizacji na peryferiach miasta.

Na terenach zabudowy ustugowej komercyjnej powinien obowigzywac¢ zakaz:
o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadow i magazynow;
o realizacji ogrodzen betonowych i innych ,,pelnych” form grodzenia w granicach
z drogami publicznymi;
o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wpltyw na
przyrode.

Ustala si¢ nakaz:

o Wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna;

o zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;
,»Studium...” postuluje o:

o podnoszenie standardoéw architektury;
wyposazenie przestrzeni w elementy matej architektury, oswietlenie itp.,
realizacje placow zabaw i/lub ogrodkow jordanowskich dla dzieci;
regulacja uktadow wiasnos$ciowych;
likwidacja obiektow dysharmonijnych;

O O O O

Cze$¢ terenow zabudowy ustugowej zlokalizowana jest w granicach obszarow, na ktorych|
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych|
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energi¢ stoneczng.

PRACOWANIAPLANOWANIAPRZESTRZENNEGO ARCHITEKCIT.BRZOZOWSKA, A. TOMCZAKSP.P. Strona 253




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GtOWNA

e funkcja wiodaca — ustugi publiczne (w tym ustugi z zakresu
o$wiaty, ochrony zdrowia, ustugi kultu religijnego, obiekty sportu
i rekreacji, boiska sportowe, ustugi z zakresu kultury, itp.) zielen
urzadzona, elementy matej architektury;

e funkcje uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa, ustugi komercyjne,
parkingi, infrastruktura techniczna, elementy i/lub obiekty
Z zakresu obronno$ci;

Obszary zabudowy ustugowej publicznej zapewnia mieszkancom dostep do ustug
oswiaty, kultury, ustug kultu religijnego oraz ustug z zakresu administracji.
,»Studium...” kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng

narzucajac jednoczesnie obowigzek utrzymania i/lub dazenia do podnoszenia
standardow zabudowy i zagospodarowania terendow.

Obszary zabudowy ustug o$wiaty sg W duzej mierze zainwestowane i ,,Studium...”
przewiduje utrzymanie dotychczasowego kierunku uzytkowania tych obszarow —
uwzgledniajac remonty, uzupelnienia, wymiane¢ zabudowy oraz realizacje nowych
obiektow W miare potrzeb.

Sg to obszary generujace podwyzszony ruch, ktorego gtownymi uczestnikami sg dzieci,
dlatego ich zagospodarowanie (oraz obszarow przylegltych) wymaga zapewnienia
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.

Tereny zabudowy kultu religijnego (wraz z obiektami towarzyszacymi i obstugujacymi)
sg W stanie istniejacym zainwestowane i architektonicznie skomponowane. ,,Studium...”
przewiduje zachowanie dotychczasowego kierunku uzytkowania. (Nalezy zaznaczy¢, ze
sg to obiekty o szczegolnym znaczeniu przestrzennym i funkcjonalnym. Stanowia
elementy konstruowania mentalnej mapy miasta, wyznaczajac punkty
charakterystyczne, orientacyjne ale takze wazne z punktu widzenia zycia duchowego
i emocjonalnego.)

Obszary zabudowy ustug administracji nalezy traktowa¢ jako jedne z podstawowych
terenow 0 funkcji miastotworczej. Generujg one wysoki ruch komunikacyjny (pieszy
i kotowy), sg takze elementami rozpoznawalnymi i budujacymi strukture funkcjonalng
miasta.

Obszary sportu i rekreacji sa W przewazajacej czegsci zainwestowane, obiekty sportowe
czesto towarzyszom szkotom. ,,Studium” adaptuje dotychczasowe obiekty i obszary
uwzgledniajagc mozliwos¢ ich rozwoju. Obszary te sg potencjalnym generatorem
podwyzszonego ruchu komunikacyjnego co wymaga szczegélnych rozwiazan z zakresu
usprawnienia ruchu drogowego i parkowania.

Na terenach zabudowy ustugowej ustug publicznych powinien obowigzywa¢ zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadow;

o lokalizacji inwestycji mogacych wywrzeé¢ trwaly negatywny wplyw na przyrode
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych.

Ustala si¢ nakaz:

o nasadzen zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej;

o wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;

o ksztaltowania spdjnych wnetrz urbanistycznych wyposazonych w elementy
matej architektury;

o realizacji architektury o wysokich standardach estetycznych i materialowych,

Ponadto ,,Studium...” postuluje o:

o wprowadzenie obiektow lub pomieszczen odpornych na zagruzowanie ze
wzgledow na podnoszenie bezpieczenstwa mieszkancéw w sytuacjach
awaryjnych, w tym zagrozenia zycia i zdrowia;

o zapewnienie wlasciwej ekspozycji przestrzennej;
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e funkcja wiodaca — zabudowa produkcyjno - sktadowo —
magazynowa, zielen izolacyjna;

e funkcje uzupetniajace — funkcja ustugowa — ustugi komercyjne,
parkingi, infrastruktura techniczna;

e funkcja symbioniczna — wustugi komercyjne; ustugi handlu
0 powierzchni sprzedazowej wigkszej niz 2000m?;

o cze$¢ terendw zlokalizowana jest w granicach obszarow na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uUrzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kKW
wykorzystujacych energiq stoneczna.

Obszary zabudowy przemystowej zapewniaja miastu mozliwosci inwestycyjne

i stanowig zaplecze ekonomiczne. Moga by¢ bazg do dla budowania stref

ekonomicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym. .

,Studium...”  wprowadza  obowigzek  podnoszenia  standardow  zabudowy

i zagospodarowania terenéw oraz docelowe doinwestowanie obechych terenow.

Czes¢ terenow zabudowy przemystowej zlokalizowana jest w granicach obszaréw, na

ktorych dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych

energie stoneczna.

Ustala si¢ nakaz:

o nasadzen zieleni izolacyjnej w postaci pasow w strefie przy granicy z sasiednimi

terenami;
o Wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng; o

ksztattowania spdjnych wnetrz urbanistycznych; o

porzadkowanie zabudowy;

o realizacji architektury o wysokich standardach estetycznych i materialowych;

o ograniczenia ucigzliwosci prowadzonych inwestycji do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

o rozwigzanie problemow obstugi komunikacyjnej i uporzadkowanie uktadu
drogowego;

o zapewnienie miejsc postojowych w wymiarze odpowiednim do prowadzonej
dzialalnosci;

Postulaty:
o eliminacja obiektéw dysharmonijnych;
o mozliwos¢ lokalizacji przekaznikow telekomunikacyjnych;
o sukcesywne ograniczanie uciazliwosci dla srodowiska.

e funkcja wiodaca — zielen miejska (parki, skwery, aleje itp.)
e funkcje uzupehiajagce — ustugi komercyjne, ustugi publiczne
infrastruktura techniczna, parkingi;

Obszary zieleni miejskiej, urzadzonej s3a terenami antropomorficznymi ale
0 Szczegblnym znaczeniu kompozycyjnym i funkcjonalnym dla miasta — sg terenami o
walorach przyrodniczych, kulturowych i srodowiskowych.
L,Studium...” przewiduje utrzymaniei rozwoj dotychczasowych form zagospodarowanial
z dgzeniem do szczegodlnej ekspozycji tych obszaréw i dbatosci o ich jakos¢
architektoniczng, kompozycyjng i przyrodnicza.

Na terenach zieleni miejskiej powinien obowigzywaé zakaz:
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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Ustala si¢ nakaz:

o wykorzystanie na cele publiczne i uznanie za
,»zielone przestrzenie publiczne”;

o wprowadzenie elementow matej architektury o
spojnym charakterze;

o wytyczenie $ciezek spacerowych;

o wprowadzenie osi widokowych i
kompozycyjnych;

o Wwyposazenia obszaru w infrastrukture
techniczna;

Postulaty:

o przeprowadzenie konkursu architektonicznego na koncepcje zagospodarowania

najwazniejszych terendéw zieleni miejskiej;

o funkcja wiodgca — cmentarz;

e funkcja uzupekniajace — parkingi, infrastruktura techniczna, zielen
kompozycyjna, elementy matej architektury i architektury
charakterystycznej dla nekropolii (kaplice, dzwonnice, kolumbaria
itp.), ustugi komercyjne, zwiazane z obstuga cmentarza;

,»Studium...” przewiduje kontynuacje funkcji w ramach wyznaczonych terenow;

Nakazy:

o zachowanie strefy sanitarnej - lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci
mniejszej niz 50,0 m — dla obszaréw wyposazonych w kanalizacj¢ i 150,0 m dla
obszarow na ktorych brak jest infrastruktury kanalizacyjnej;

o uporzadkowanie i rewaloryzacja;

o zachowanie historycznych elementow i ich ochrona w mpzp;

o okreslenie W mpzp zasad i parametréw lokalizacji zabudowy na terenach
cmentarzy;

=SV (Ial \\/yznaczone tereny obejmujg istniejgce i projektowane lokalizacje
R[N urzadzenia zwigzane Z gospodarkg wodno — $ciekows itp.

Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe
nowych urzadzen i obiektow zwigzanych z zapewnieniem
prawidtowego funkcjonowania elementoéw infrastruktury technicznej.
Wskazuje si¢ sposob ksztattowania zainwestowania scisle
dostosowany do wymogow technologicznych.

Dopuszcza si¢ dokonanie korekty lokalizacji i zasiggu terenow oraz
wskazania nowych w oparciu 0 koncepcje rozbudowy sieci i obiektow
na etapie sporzadzania MPZP.
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STREFA ZURBANIZOWANA srodmiejska
centrum

zachowanie i ochrona elementow historycznego uktadu urbanistycznego;

lokalizacja funkcji o charakterze miastotworczym;

wprowadzenie  obiektow i urzadzen, spelniajacych wymogi  rozwoju
cywilizacyjnego;

wprowadzanie elementow uspokajania ruchu, paséw zieleni, chodnikow,
o$wietlenia ulicznego itp.;

uporzadkowania systemu parkowania, poprzez wyznaczanie miejsc parkingowych i
parkingow przyulicznych;

Ogolne kierunki polityki przestrzennej

— dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

— rewaloryzacja obiektéw budowlanych w celu ksztaltowania wizerunku miasta;

— adaptacje i rozwoj terendw pod funkcje centrotworcze;

— podnoszenie jakoSci zycia mieszkancOw poprzez poprawe standardow
architektonicznych oraz rozw¢j infrastruktury technicznej (komunikacja,
kanalizacja, energia itp.)

— uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania, eliminacja obiektow i obszarow
degradujacych przestrzen lub wptywajacych negatywnie na s$rodowisko
przyrodnicze;

— ograniczenie kolizyjnosci ptynacej z wystgpowania réznych funkcji;

— maksymalna ochrona walorow $srodowiska przyrodniczego;

— przestrzeganie obowiazujacych ustalen w zakresie terenéw i obicktow objetych
ochrong;

— ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni przez
porzadkowanie gospodarki sciekowe;j;

— uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania;

— ksztaltowanie lokalnych, estetycznych przestrzeni publicznych i potpublicznych;

— rozwoj jakosciowy poziomu ustug;

— wprowadzenie zieleni urzadzonej jako elementu towarzyszacego ustugom, ze
szczegblnym uwzglednieniem ustug 0 charakterze publicznym;

Charakterystyka ogdlna — stan

zainwestowania

Obszary nalezace do strefy zurbanizowanej srodmiejskiej centrum.

Strefa centrum pelni szczegélng role, poniewaz oddzialuje na podejmowane
W miescie dzialania gospodarcze i spoteczne. Ponadto jest gtéwnym obszarem
lokalizacji funkcji miastotworczych i centrotworczych i przesadza 0 miejskim
charakterze Gtowna. W obrebie tej strefy i w jej najblizszym otoczeniu znajdujg si¢
glowne obiekty administracji samorzadowej, organizacji spotecznych, kultu
religijnego oraz jednostek finansowych. Centrum jest takze waznym weztem
komunikacyjnym. Ponadto zostalo uksztaltowane w sposob historyczny przez
kolejne nawarstwienia rozwojowe i ma duzy potencjat kulturowy. Wptywa takze na
kreacj¢ zachowan spotecznych, jest bowiem miejscem spotkan i interakcji pomiedzy
przedstawicielami lokalnej spotecznosci.

Centrum powinno skupia¢ wszystkie funkcje publiczne, kulturalne, oswiatowe
a takze gastronomiczne, rozrywkowe, handlu itp., tak aby adresowac swoja oferte do
szerokiego grona odbiorcow.

Podstawowym zadaniem w zakresie ksztattowania centrum jest ciagte podnoszenie
jego atrakcyjnosci na plaszczyznie architektonicznej i ekonomicznej;
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e tereny centrotworcze
* tereny ustug 0 szczegdlnym znaczeniu publicznym i centrotworczym

Obszary
realizujace strefe

Tereny o funkcja wiodaca — zabudowa ustugowa;
[V LIINTI (I o funkcje dopelniajace — ustugi publiczne; zielen, elementy matej
ze architektury, parkingi, infrastruktura techniczna;
o funkcja symbioniczna — funkcja mieszkaniowa;

Obszary centrotworcze wymagaja uporzadkowania, rewaloryzacji, rewitalizacji
i intensyfikacji zabudowy;

Na terenach powinien obowiazywaé zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o lokalizacji ustug 0 ucigzliwosci wykraczajacej poza teren nieruchomosci, do

ktorej inwestor posiada tytut prawny;

o lokalizacji wiez i przekaznikow telefonii komorkowych;

o realizacji ogrodzen betonowych w bezposrednich relacjach z przestrzenia

publiczng miasta i drogami publicznymi;

o lokalizacji stacji benzynowych i myjni samochodowych;

o lokalizacji ustug =z zakresu obstugi handlu, handlu hurtowego

i hipermarketow (ale z adaptacjg istniejagcych obiektow);

o stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji;

Ustala si¢ nakaz:

o gabaryty budynkéw (modernizowanych lub nowych) ksztatt dachu, kalenicy
itp., powinny nawigzywac do obiektow sgsiednich tak by tworzyty spojne
zespoty urbanistyczne;

nasadzen zieleni kompozycyjnej i/lub naturalnej;
szczegoblnej dbatosei 0 tad | kompozycj¢ przestrzenna;
wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;
uwzglednienie ilosci miejsc parkingowych w stosunku do generowanego
przez dang funkcj¢ ruchu konsumpcyjnego;
Ponadto ,,Studium...” postuluje o:
o objecie terenéw dziataniami rehabilitacyjnymi, rewaloryzujacymi i
porzadkujacymi w celu podniesienia jakosci i stanu technicznego obiektow
i przestrzeni;
o eliminacje obiektow dysharmonijnych;
zachowanie jednorodnosci W ksztaltowaniu wnetrz urbanistycznych;
o 0 szczeg6lne zachowanie pierzejowej linii zabudowy;

O O O O

o
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Tereny ustug o e funkcja wiodaca — ustugicentrotworcze o znaczeniu
szczegolnym spotecznym i/lub publicznym;

znaczeniu o funkcje dopetniajace — ustugi komercyjne, zielen,
publicznym elementy matej architektury, parkingi, infrastruktura

i techniczna
centrotworczym

Obszary wprowadzania ustug 0 szczegolnym charakterze centrotworczym
zlokalizowane sg W bezposrednim sasiedztwie historycznego centrum oraz wokot
zalewu ,,Mrozyczka”. Sg to tereny przeznaczone do rozwoju funkcji o charakterze
publicznym oraz waznych z punktu widzenia budowania struktur podnoszacych
znaczenie centrum (przez co nalezy rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone sg
dziatalno$ci obejmujace Swym zasiggiem obszar catego miasta jak: ustugi Kkultury,
ustugi administracji samorzadowej, panstwowej i sgdownictwa, ustugi handlu,
gastronomii 0 wysokim standardzie, banki, hotele, poczta catodobowa, itp., biura
turystyczne, domy towarowe, pasaze handlowe, zespoty przeznaczone do organizacji
imprez masowych); cechowac je powinien wysoki standard zatozen przestrzennych,
architektury jak i rodzaju $wiadczonych ustug.

INa terenach powinien obowigzywac zakaz:

o lokalizacji funkcji przemystowych, sktadowych i magazynowych,

o lokalizacji uslug o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza teren nieruchomosci, do

ktoérej inwestor posiada tytut prawny;

o lokalizacji wiez i przekaznikow telefonii komoérkowych;

o realizacji ogrodzen betonowych w bezposrednich relacjach z przestrzenia

publiczng miasta i drogami publicznymi — z postulatem catkowitej rezygnacji
z ogrodzen — tworzenie przestrzeni otwartych z obiektami stanowigcymi
dominanty przestrzenne o dobrej ekspozycji, wyznaczanie istniejacych i
tworzenie osi kompozycyjnych, budowanie ciekawych wgladéw i otwar¢
oraz wyraznie zdefiniowanych struktur przestrzennych;

o lokalizacji stacji benzynowych i myjni samochodowych;

o lokalizacji obiektow o zunifikowanej formie (np. form sieciowych obiektow

handlowych)

o stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji, z dopuszczeniem

akcentéw kolorystycznych i materiatowych;
Ustala si¢ hakaz:

o forma architektoniczna wszystkich realizowanych obiektow powinna
odznaczac si¢ szczeg6lnie wysoka jakoscig (takze pod wzgledem
wykorzystanych materiatow);
nasadzen zieleni kompozycyjnej i/lub naturalne;j;
szczegolnej dbatosci o tad i kompozycje przestrzenna;
wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna;
uwzglednienie ilo$ci miejsc parkingowych w stosunku do generowanego
przez dang funkcj¢ ruchu konsumpcyjnego;

Ponadto ,,Studium...” postuluje 0:

o wykonanie planow zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw oraz

terenow sasiednich;

o wykonanie szczegotowych koncepciji zagospodarowania powyzszych

obszarow lub wylonienie ich w na drodze konkurséw architektonicznych;

o zachowanie jednorodno$ci w ksztaltowaniu wnetrz poszczegdlnych

urbanistycznych przy jednoczesnym tworzeniu zrdéznicowanych przestrzeni;

O O O O
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18.2. Strefy specjalne

PP

Strefa wystepowania przestrzeni publicznych miasta

Charakterystyka
strefy

Jednym z najwazniejszych elementéw ksztattowania strefy centrum jest
wykreowanie atrakcyjnej, wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni
publicznej, stanowiacej wizytowke miasta, bedacej elementem ksztattujacym
procesy spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne.

Wiasciwie uksztaltowana przestrzen publiczna moze sprzyjac interakcji
pomigdzy jednostkami, grupami spotecznymi ale jednocze$nie definiuje
tozsamos¢ i przynaleznos$¢ do miasta, postrzeganego jako organizm.
Zakorzeniona w swiadomosci mieszkancow warto$¢ przestrzeni
zlokalizowanej w mies$cie warunkuje mentalng przynaleznosé¢ oraz cheé

| potrzebg uczestniczenia w zyciu miasta.

Wiasciwe urzadzenie i zagospodarowanie przestrzeni publicznej pozwala jej
spelnia¢ swojg podstawowg role — czyli rezyserowania zachowan
spotecznych, narzucania norm (np.. zachowania) i wprowadzania
uzytkownikow przestrzeni w stan zaciekawienia, poprzez dawkowanie
emocji i warto§ciowanie ,,obrazow”.

Ogolne kierunki
polityki
przestrzennej —
preferowane
funkcje
przestrzeni
publicznej

— zachowanie i ochrona elementéw historycznego uktadu urbanistycznego;

— miejsca organizacji zgromadzen, uroczystosci, imprez masowych
zwigzanych z zyciem lokalnym miasta;

— miejsca organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki
wizualnej, w tym np.: rzezby, plakatu, sztuki wspotczesnej, Sztuki
abstrakcyjnej;

— miejsca organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej ,,promocji
miasta”, w tym np.: plenerowych przedstawien teatralnych, imprez sztuki
wizualnej z serii $wiatto i dzwigk, wystepu plenerowych artystow,
festyny, itp.

— szeroko pojmowana funkcja ustugowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym
lokalizacja ogrodkow kawiarnianych i punktow gastronomicznych;

— miejsce wypoczynku mieszkancow i turystow;

— ograniczanie kolizyjno$ci wynikajacej z petnienia réznych funkcji;

— podnoszenie atrakcyjno$ci przestrzennej i funkcjonalnej;

— wyposazenie W infrastrukture;

— rozwigzanie probleméw komunikacyjnych i parkingowych;

Formy realizacji

o place, rynki, targowiska itp.
o skwery, aleje, pasaze,
e ciagi spacerowe, bulwary, btonia

Wytyczne
ogoblne

Nakazy:

e rewaloryzacja posadzki i ptyt placowych;

e uporzadkowanie systemu parkowania;

e wprowadzenie spdjnego Systemu oznaczen i elementow malej
architektury z dostosowaniem ich skali i formy do okreslonej
przestrzeni;
wprowadzenie rozwigzan uspokojenia ruchu;
dostosowanie do potrzeb os6b niepetnosprawnych;
podnoszenie jakosci estetycznej i funkcjonalnej
ochrona  przed  chaotycznym  zagospodarowaniem

wnetrz
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urbanistycznych, w tym takze ulic.

Postulaty:
e podnoszenie jakosci estetycznej i funkcjonalnej przestrzeni
publicznych;

e wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji
przestrzennych pomigdzy poszczegdlnymi przestrzeni publicznymi
(budowanie systemu przestrzeni publicznych);

e oQrganizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie akcentow, dominant,
subdominant itp.

e wprowadzanie rozwigzan przestrzennych (i materialowych)
podnoszacych poziom bezpieczenstwa;

o realizacja spojnego systemu o$wietlenia z uwzglednieniem tworczej
roli $wiatta w budowaniu atmosfery miejsca;

e kreacja nowych przestrzeni publicznych;
organizacja konkursu architektonicznego w celu wylonienia
najlepszej koncepcji zagospodarowania dla gtownych przestrzeni
publicznych miasta.

T | Strefa predestynowana dla funkcji
rekreacyjnej i turystycznej

Charakterystyka | Strefa potozona w sasiedztwie istniejacych zbiornikow wodnych

strefy zlokalizowana w centrum miasta. Jest obszarem potencjalnego rozwoju
funkgcji turystycznej i biernej oraz czynnej rekreacji mieszkancoéw miasta.
Ogolne kierunki | — realizacja funkcji zwigzanych ze sportem, turystyka, wypoczynkiem
polityki i kulturg z zapewnieniem wiasciwego funkcjonowania zbiornika
przestrzennej wodnego;
— lokalizacja nowych obiektow z poszanowaniem walordw przyrodniczych
terenu;

— wyposazenie W infrastrukture techniczna;

— rozwigzanie problemu parkowania;

plaze, taki nadwodne itp.;

obiekty rekreacyjno — gastronomiczno — ustugowe;
infrastruktura rekreacyjna;

elementy nawodne (pomosty, mola przystanie);
bulwary i pasaze spacerowe,

parki lesne;

Formy realizacji

Whytyczne Nakazy:

ogolne e ksztaltowanie spdjnych, atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych
z zachowaniem wtasciwej skali i jakosci wprowadzanych inwestycji;

e przestrzeganie ustalen dla terendw objetych roznymi formami ochrony;

e Wyposazenie W infrastrukture;

Zakazy:

¢ lokalizacja inwestycji mogacych wywrze¢ trwaty negatywny wptyw na
srodowisko naturalne;

¢ lokalizowania inwestycji, ktore powoduja trwale znieksztatcenie rzezby
terenu;

Postulaty:
e wykorzystanie ,,naturalnych” materiatow jako elementy
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ksztaltowania lub akcentowania elewacji (drewno, kamien, cegta
ceramiczna) oraz stosowanie naturalnych barw, wpisujacych si¢ w
krajobraz (np. ecru, beze, brazy, kremy, itp., a dla dachéw kolor
naturalnej ceramiki).

e poszukiwania i kontynuowania lokalnych form architektonicznych,
inspirowanych obiektami wpisanymi do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

* Granice obszaréow mogq zosta¢ skorygowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania do szczegdlowego przebiegu
granic poszczegolnych nieruchomosci lub przy projektowaniu podstawowego uktadu
komunikacyjnego — nie wyznaczonego w ,,Studium...” W sposéb graficzny;

* Uznaje sig, ze Plan jest zgodny ze ,,Studium...” Qdy wypelnia okreslone nakazy
i zakazy lub je uszczegotawia.

19 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Parametry i wskazniki urbanistyczne, okreslone ponizej dotycza W szczegdlnosSci
nowych inwestycji.

Dla obiektow istniejagcych i obszaréw zainwestowanych, ktore zdecydowanie odbiegaja
w stanie istniejacym od parametrow ustalonych w ,.Studium...” przewiduje sie
adaptacje, a warunki ich modernizacji i rozwoju nalezy okresla¢ na podstawie analiz
przeprowadzanych na potrzeby mpzp, dla poszczegdlnych terenow — tak aby zachowaé
cigglos¢ w ksztattowaniu formy i funkcji, a tym samym zachowac spojnos¢ realizacji
architektonicznych.

19.1. Strefa ekosystemu

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Tereny lasow i zalesien — Wyrdzniono tereny lasow prywatnych i panstwowych. Na
terenach lesnych obowigzuje nakaz racjonalnego prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych. ,,Studium...” wprowadza
obowiazek ochrony tych terenéw, jako istotnych z punktu widzenia czynnika
ksztattujacego lokalne warunki klimatyczne oraz naturalna ostoje¢ flory i fauny.

e Elementy lesnej infrastruktury wypoczynkowej i rekreacyjnej
muszg by¢ wykonane z materialtow naturalnych — drewno,
kamien z dopuszczeniem cegty klinkierowej.
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Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej :

e Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zagrodowej 10,0 m (mierzona
do kalenicy);

e Dachy spadziste — do 45°

e Obiekty typu silos — wysokos¢ do 12,0 m

e Maksymalna wysoko$¢ Urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng na
terenach R1—7 m.

e Naterenach R1:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% z zastrzezeniem
lit. b,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla obiektéw i1 urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ stoneczng — 10%.

Wytyczne dla elektrowni wiatrowych;

e Obszary realizacji  elektrowni  wiatrowych  wymagaja
szczegdtowego Wyznaczenia w mpzp;

e Minimalny promien strefy ochrony akustycznej r = 500,0 m

e Na etapie sporzadzania mpzp — koniecznos¢ odrgbnego
uzgadniania z wtasciwymi organami lokalizacji turbin  (ze
wzgledu na wysokos¢ turbin powyzej 30,0 m);

e Wiatraki nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz
500,0 m od budynkéw mieszkalnych (w przypadkach szczegolnych,
popartych szczegbtowymi analizami przestrzennymi odleglos¢  te
mozna zmniejszy¢ do 200,0 m).72

Wody powierzchniowe — nie ustala sig.
Tereny dolin rzecznych :

e Wszystkie obiekty infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej itp.,
musza by¢ wykonane z materiatéw naturalnych (kamien, drewno,
z dopuszczeniem cegty tynkowanej — kolory pastelowe);

Tereny ogrodkow dziatkowych:

e Maksymalna wysokosc¢ obiektow — 7,0 m (mierzona do kalenicy);
e Dachy spadziste do 45°

19.2. Strefa zurbanizowana wiejska;
Parametry i wskazniki urbanistyczne

Typy zabudowy:
— zagrodowa,;

— mieszkaniowa jednorodzinna;

72 . .. .. L, . . L e e . . . . L, . .
W przypadku realizacji elektrowni wiatrowych o réznej wysokosci i ré6znej mocy, obowiazuje koniecznos$¢ indywidualnego
okreslania stref wolnych od zabudowy, wynikajacych z ucigzliwosci akustycznej;
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— ushlugowa;

Parametry urbanistyczne dla poszczegolnych typow zabudowy:

zagrodowa — minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — mak. 0.6

— 1 dom min. 2 stanowiska parkingowe;

mieszkaniowa wolnostojaca | — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m
jednorodzinna — powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
— wskaznik intensywnosci zabudowy — mak. 0.6
— 1 dom— min. 2 stanowiska parkingowe;
blizniacza — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
— wskaznik intensywnosci zabudowy — mak. 0.8
— 1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;
Ustugowa — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m*

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — mak. 0.8

— 3 stanowiska parkingowe na kazde 50 m? powierzchni ustugowej;

Proponowany standard zabudowy:

Budynki mieszkalne —maksymalna wysokos$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°

—maksymalna wysokos$¢ — 10,0m

Budynki ustugowe —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°

—maksymalna wysokos$¢ — 10,0m

Budynki gospodarskie | —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 40°

—maksymalna wysokos$¢ — 10,0m

19.3. Strefa zurbanizowana krajobrazowa

Typy zabudowy:
— rekreacji indywidualnej;
— mieszkaniowa jednorodzinna;
— mieszkaniowa wielorodzinna;
— ustugowa;
— przemystowa;
— zagrodowa;

zagrodowa — minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 45%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — mak. 0.5

— 1 dom min. 2 stanowiska parkingowe;

— obowiazek nasadzen zieleni;

mieszkaniowa — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?
jednorodzinna | wolno stojaca — powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
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— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,5

— 1 dom min. 2 stanowiska parkingowe;

— obowigzek nasadzen zieleni — min.15% powierzchni
nieruchomosci;

blizniacza

— minimalna powierzchnia dziatki 800 m?

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6

— 1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;

— obowiazek nasadzen zieleni — min.10% powierzchni
nieruchomosci;

Szeregowa

— minimalna powierzchnia dziatki 600 m®

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%

— wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks. 0,7

— 1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;

— obowiagzek nasadzen zieleni — min.8% powierzchni
nieruchomosci;

rezydencjonalna

— minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,4

— 1 dom min. 3 stanowiska parkingowe;

— obowigzek nasadzen zieleni — min.25% powierzchni
nieruchomosci;

rekreacyjna

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 65%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,3

— 1 dom min. 1 stanowiska parkingowe;

— obowiagzek nasadzen zieleni — min.30% powierzchni
nieruchomosci;

w zieleni lesnej

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,4

— 1 dom min. 2 stanowiska parkingowe;

— obowigzek nasadzen zieleni wysokiej — typu lesnego —
min.40% powierzchni nieruchomosci;

Rekreacja — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?
indywidualna | — powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%
— wskaznik intensywnosci zabudowy — mak. 0.5
— obowiazek nasadzen zieleni — min. 30 % powierzchni nieruchomosci;
Ustugowa Ustugi — powierzchnia biologicznie czynna — min 50%
komercyjne — 3 stanowiska parkingowe na kazde 50m? powierzchni;

— obowiazek nasadzen zieleni — min. 10 % powierzchni
nieruchomosci;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi z zakresu
o$wiaty;

— powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

— obowiazek nasadzen zieleni kompozycyjnej — min. 15%
powierzchni nieruchomosci;

— obowiazek nasadzen zieleni — min. 20 % powierzchni
nieruchomosci;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi z zakresu
administracji,
ochrony zdrowia,
kultury;

— powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

— obowiazek nasadzen zieleni kompozycyjnej — min. 20%
powierzchni nieruchomosci;

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy matej
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architektury i oswietlenia;

— nie dotyczy funkcji realizowanej jako uzupetniajgca w
budynkach mieszkalnych;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi sportu — powierzchnia biologicznie czynna — min 50%
i rekreacji — obowigzek nasadzen zieleni — min. 35% powierzchni
nieruchomosci;

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy malej
architektury i oswietlenia;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi handlu —moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w partery
budynkéw o roznych funkcjach lub wolnostojace albo
dobudowane do innych budynkow;

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi  turystyki | — powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

(gastronomia, — obowigzek nasadzen zieleni — min. 35% powierzchni

hotelarstwo itp.) nieruchomosci;

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy matej
architektury i oswietlenia;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Inne ustugi — powierzchnia biologicznie czynna — min 40%
— obowigzek nasadzen zieleni — min. 15% powierzchni
nieruchomosci;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Przemystowa

— powierzchnia terenu zabudowanego nie moze przekroczy¢ 55% catkowitej
powierzchni terenu przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczej;

— wspotezynnik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%

— obowigzek nasadzen zieleni w tym zieleni izolacyjnej - min. 20%
powierzchni nieruchomosci;

— 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy;

Mieszkaniowa
wielorodzinna

— powierzchnia biologicznie czynna — min 40%

— obowigzek nasadzen zieleni — min. 15% powierzchni nieruchomosci;
— 1,5 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Mieszkaniowa
wielorodzinna
MW1

— powierzchnia biologicznie czynna — min 25%;
— 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,5.

Mieszkaniowa
wielorodzinna
MW2

— powierzchnia biologicznie czynna — min 25%;
— 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 3,0
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Proponowany standard zabudowy:

Budynek wolno stojacy —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
mieszkalny —dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysoko$¢ — 9,0m
blizniaczy —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysoko$¢ — 9,0m
szeregowy —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysoko$¢ — 9,0m
rezydencjonalny —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysoko$¢ — 9,0m
rekreacyjna —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
— maksymalna wysokos¢ — 8,0m
w zieleni lesnej —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
— maksymalna wysokos¢ — 8,0m
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje;
gospodarskie | —dach spadzisty do 40°
— maksymalna wysokos¢ — 12,0m
Budynki Dla zabudowy | —maksymalna wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;
gospodarcze i | zagrodowej —dach spadzisty do 40°
garazowe maksymalna wysoko$¢ — 7,0m
Dla zabudowy | —maksymalna wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;
ustugowej —preferowane budynki wbudowane w bryte budynku
podstawowego
—dach spadzisty do 40°
maksymalna wysokos$¢ — 7,0m
Dla zabudowy | —maksymalna wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna;
mieszkaniowej —preferowane budynki wbudowane w bryte budynku
podstawowego
—dach spadzisty do 40°
maksymalna wysokos$¢ — 6,0m
Dla zabudowy | —maksymalna wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;
przemystowe;j —preferowane budynki wbudowane w bryte budynku
podstawowego
—dach spadzisty do 40°
maksymalna wysokos¢ — 10,0 m
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
rekreacji —dach spadzisty do 45°
indywidualnej | — maksymalna wysokos¢ — 8,0m
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
ustugowe — maksymalna wysoko$¢ — 12,0m (dla obiektow, ktorych technologia wymaga
wyzszej wysokosci — zgodnie z technologia)
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
przemystowe | — maksymalna wysoko$¢ — 15,0m (dla obiektow, ktorych technologia wymaga

wyzszej wysokosci — zgodnie z technologia)

Mieszkaniowa
wielorodzinna

—maksymalna wysoko$¢ — 4 kondygnacje nadziemne;
— maksymalna wysoko$¢ — 12,0m (dla obiektow, ktorych technologia wymaga
wyzszej wysokosci — zgodnie z technologia)
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Mieszkaniowa
wielorodzinna
MW1i MW2

— maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
— maksymalna wysoko$¢ — 12,0m;

19.4. Strefa zurbanizowana miejska

Typy zabudowy:

— mieszkaniowa jednorodzinna;
— mieszkaniowawielorodzinna;
— mieszkaniowo-ustugowa;

— ushugowa;

— przemystowa;
— zielen miejska

— cmentarze

mieszkaniowa
jednorodzinna

wolno stojaca

— minimalna powierzchnia dziatki 500 m®

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,5
— 1 dom min. 2 stanowiska parkingowe;

blizniacza

— minimalna powierzchnia dziatki 400 m®

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,6

1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;

szeregowa

minimalna powierzchnia dziatki 300 m?
powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
— wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks. 0,7
— 1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;

kamienicowa

— ksztaltowanie zabudowy tworzacej pierzeje ulic

— powierzchnia biologicznie czynna — 15%

— 1,5 stanowisko parkingowe na jedno samodzielne
mieszkanie;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8

Ustugowa

Ustugi
komercyjne

— powierzchnia biologicznie czynna — min 30%
— 5 stanowisk parkingowe na kazde 100m? powierzchni;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8

Ustugi z zakresu
o$wiaty;

— powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

— obowiazek nasadzen zieleni kompozycyjnej — min. 15%
powierzchni nieruchomosci;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi z zakresu
administracji,
ochrony zdrowia,
kultury;

— powierzchnia biologicznie czynna — min 50%

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy malej
architektury i oswietlenia;

— nie dotyczy funkcji realizowanej jako uzupetniajaca w
budynkach mieszkalnych;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Ustugi sportu
i rekreacji

— powierzchnia biologicznie czynna — min 70%

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy malej
architektury i oswietlenia;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7
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Ustugi handlu

—moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w partery
budynkéw o roznych funkcjach lub wolnostojace albo
dobudowane do innych budynkow;

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8

Ustugi
(gastronomia,
hotelarstwo itp.)

turystyki

— powierzchnia biologicznie czynna — min 30%

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy matej
architektury i oswietlenia;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Inne usthugi

— powierzchnia biologicznie czynna — min 30%

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,7

Przemystowa | — powierzchnia terenu zabudowanego nie moze przekroczy¢ 65% catkowitej
powierzchni terenu przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczej;
— wspotczynnik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%
— 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy;
Przemystowa | — powierzchnia biologicznie czynna — min 1%;
P1 — 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,2

Mieszkaniowa
wielorodzinna

— powierzchnia biologicznie czynna — min 30%
— 1,5 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8

Mieszkaniowa
wielorodzinna
MW3

— powierzchnia biologicznie czynna — min 10%;
— 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 3,0

Mieszkaniowa
wielorodzinna

— powierzchnia biologicznie czynna — min 25%;
— 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

Mw4 — wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 3,0
Parki skwery | — powierzchnia biologicznie czynna - min 85%
zielence
cmentarze | — nie ustala si¢
Zabudowa | — powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%;
mieszkaniowo-| — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 80 m?
US*K/?SW"" powierzchni uzytkowej ustug;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,5

Proponowany standard zabudowy:

Budynek
mieszkalny

wolno stojacy

—maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysokos¢ — 10,0m

blizniacza

—maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysokos¢ — 10,0m
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szeregowa —maksymalna wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°
—maksymalna wysokos¢ — 10,0m

kamienice —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°

—maksymalna wysokos¢ — 12,0m
—zabudowa pierzejowa;

Budynki Dla zabudowy | —maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;
gospodarcze ustugowej —preferowane budynki wbudowane w bryte budynku
i garazowe podstawowego

—dach spadzisty do 40°

maksymalna wysokos$¢ — 7,0m

Dla zabudowy | —maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;

mieszkaniowej | —preferowane budynki wbudowane w bryte budynku
podstawowego;

—dla kamienic — preferowane wbudowane w bryle
budynku podstawowego lub w kondygnacji -1;

—dach spadzisty do 40°
maksymalna wysokos¢ — 6,0m

Dla zabudowy | —maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;

przemystowej —preferowane budynki wbudowane w bryle budynku
podstawowego
—dach spadzisty do 40°
maksymalna wysokos¢ — 10,0m
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
ustugowe — maksymalna wysoko$¢ — 12,0m (dla obiektéw, ktorych technologia wymaga
wyzszej wysokosci — zgodnie z technologia)
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
przemystowe | — maksymalna wysoko$¢ — 15,0m (dla obiektow, ktorych technologia wymaga
wyzszej wysokosci — zgodnie z technologia)
Budynki — maksymalna wysoko$¢ — 18,0m (maksymalna wysokos$¢ dla urzadzen i
przemystowe obiektéw zwigzanych z technologig produkcji, kominow i masztow — 40
na terenie P1 m.)

Mieszkaniowa | —maksymalna wysoko$¢ — 4 kondygnacje nadziemne;
wielorodzinna | — maksymalna wysoko$¢ — 12,0m

Mieszkaniowa | — maksymalna wysokos¢ — 4 kondygnacje nadziemne;
wielorodzinna | — maksymalna wysoko$¢ — 14,0m;
MW3
Mieszkaniowa | — maksymalna wysokos$¢ — 5 kondygnacji nadziemnych;
wielorodzinna | — maksymalna wysoko$¢ — 17,0m
MW4
Budynkina | — maksymalna wysokos$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
terenie — maksymalna wysokos¢ — 12,0 m
zabudowy
mieszkniowo-
ustugowej
MU
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19.5. Strefa zurbanizowana $§rodmiejska — centrum

Typy zabudowy:
* mieszkaniowa jednorodzinna;

e mieszkaniowawielorodzinna;
* ustugowa;
* zielen miejska

Mieszkaniowa
jednorodzinna

blizniacza

— minimalna powierzchnia dziatki 300 m?
powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8
— 1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;

Sszeregowa

minimalna powierzchnia dziatki 250m?
powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8
— 1 dom min. 1 stanowisko parkingowe;

kamienicowa

— ksztaltowanie zabudowy tworzacej pierzeje ulic

— powierzchnia biologicznie czynna — min.15%

— 1 stanowisko parkingowe na jedno samodzielne
mieszkanie;

— wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks. 1

Ustlugowa

Ustugi
komercyjne

powierzchnia biologicznie czynna — min 10%
— 3 stanowisk parkingowe na kazde 100m? powierzchni;
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1

Ustugi z zakresu
administracji,
ochrony zdrowia,
kultury;

— powierzchnia biologicznie czynna — min 20%

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy matej
architektury i oswietlenia;

—nie dotyczy funkcji realizowanej jako uzupetniajaca
w budynkach mieszkalnych;

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 0,8

— ilo$¢ miejsc parkingowych: 3 miejsca parkingowe na 10
miejsc  konsumenckich/na  100m*  powierzchni
uzytkowej

Ustugi handlu

—moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w partery
budynkéw o réznych funkcjach lub samodzielne albo
dobudowane do innych budynkow;

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 16zek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — maks. 1

Ustugi  turystyki
(gastronomia,
hotelarstwo itp.)

— powierzchnia biologicznie czynna — min 10%

— obowigzek wyposazenia terenu w elementy matej
architektury i oswietlenia;

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 tozek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1

Inne ustugi

— powierzchnia biologicznie czynna — min 10%

— 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich/na
20 tozek/ na 100m? powierzchni uzytkowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1
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Mieszkaniowa | — Ksztattowanie zabudowy dotyczacej pierzei ulic;
wielorodzinna | — powierzchnia biologicznie czynna — min 10%

— 1 miejsca parkingowe na 1 samodzielne mieszkanie;
— wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maks. 1

Parki skwery | — powierzchnia biologicznie czynna - min 85%
zielence — maksymalna wysokos$¢ obiektow — 8,0 m

Proponowany standard zabudowy:

Budynek blizniacza —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
mieszkalny —dach spadzisty do 40°
—maksymalna wysoko$¢ — 12,0m

szeregowa —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 40°

—maksymalna wysoko$¢ — 12,0m

kamienice —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
—dach spadzisty do 45°

—maksymalna wysoko$¢ — 12,0m

—zabudowa pierzejowa;

Budynki Dla zabudowy | —maksymalna wysoko$¢ — 1kondygnacja nadziemna;
gospodarcze ustugowe;j —preferowane budynki wbudowane w bryte budynku
i garazowe podstawowego

—dach spadzisty do 40°

maksymalna wysokos$¢ — 7,0m

Dla zabudowy | —maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna;

mieszkaniowej | —preferowane budynki wbudowane w bryle budynku
podstawowego;

—dla kamienic — preferowane wbudowane w bryle
budynku podstawowego lub w kondygnacji -1;

—dach spadzisty do 40°
maksymalna wysokos$¢ — 6,0m
Budynki —maksymalna wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne;
ustugowe — maksymalna wysoko$¢ — 12,0m (dla obiektéw, ktorych technologia wymaga

wyzszej wysokosci — zgodnie z technologia)

Mieszkaniowa | —maksymalna wysoko$¢ — 4 kondygnacje nadziemne;
wielorodzinna | — maksymalna wysoko$¢ — 12,0m

19.6. Ustalenia obowiazujace dla wszystkich obszaréw we wszystkich strefach:

1. Dla wszystkich terenow, dla ktorych ,,Studium...” nie zakazuje lokalizacji masztow telefonii
komorkowych, ich realizacja moze odbywac sie w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych a takze minimalnych odlegtosci wyznaczonych w ,,Studium...”:

e minimalng odlegto$¢ od terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg ustala
si¢na 500,0 m;

2. Dla wszystkich obiektow i terenow publicznych obowiazek dostosowania ich do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych;

3. W przypadku realizacji obiektow w sasiedztwie terenow, na ktorych zlokalizowane zostaty
wiatraki — nowe obiekty mieszkalne nie moga by¢ realizowane w odleglosci mniejszej niz
500,0m (w przypadkach szczegdlnych, popartych szczegdtowymi analizami przestrzennymi
odlegtos¢ te mozna zmniejszy¢ do 200,0 m).
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4. Wszystkie obiekty (wieze, kominy, maszty, stupy, turbiny wiatrowe itp.) 0 wysokosci
50,0 m (i wiegcej) nalezy zglosi¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy73 poprzez WSzW
w Lodzi w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow.

19.7. Zasady stosowania i weryfikacji wskaznikow przyjetych
w,,Studium...”

* W przypadku wystgpienia innego profilu funkcjonalnego lub innych form
zagospodarowania terenu — wskazniki nalezy ustala¢ analogicznie do wyzej
wymienionych — szczegdlowe ustalenia w mpzp.

e Studium...” dopuszcza odstgpstwa €O do wskaznikow i parametrow
ksztattowania zabudowy, jezeli szczegéfowa analiza, przeprowadzona na
potrzeby mpzp wykaze koniecznos¢ zastosowania innych wskaznikow dla
wlasciwego zagospodarowania terenow.

e, Studium...” dopuszcza korygowanie parametréw wysokosciowych dla obiektow
(lub ich elementow) 0 szczegdlnych wymaganiach technicznych (jak maszty,
wieze, elementy techniczne, konstrukcyjne i inne). Jednak maksymalna wysokos¢
takich obiektow nie moze przekroczy¢ 50,0 m.

* Studium...” dopuszcza adaptacje istniejgcych obiektow 0 cechach
i parametrach odrebnych do ustalonych w ,, Studium...” W celu zachowania
Jjednorodnosci  architektonicznej  obiektow/zespolow  architektonicznych
dopuszcza si¢ weryfikacje i korekte wskaznikow wyznaczonych w "Studium...”,
po uprzedniej analizie funkcjonalno — przestrzennej;

19.8. Strefy specjalne (strefa wystepowania przestrzeni publicznej, strefa
predestynowana dla funkcji rekreacyjnej i turystycznej)

Dla terenéw przestrzeni publicznych — nalezy dazy¢ do spojnego ksztalttowania
struktury, urbanistycznej z zachowaniem osi kompozycyjnych, dominant, akcentow itp.
»Studium...” postuluje takze o tworzenie systemow przestrzeni publicznej — co oznacza
integralno$¢ poszczegolnych placow, rynkéw, targowisk, bulwaréw i innych
zaprojektowanych form; ich maksymalna wzajemna relacj¢ organizowana poprzez,
przejscia, pasaze, $ciezki spacerowe, rowerowe i inne formy tacznikowe — liniowe
(wtym takze poprzez wybrane ulice — i ich szczegolne zagospodarowanie).

Elementy matej architektury, ogrodki gastronomiczne i inne formy zagospodarowania,
powinny mie¢ atrakcyjna forme, spdjnag z charakterem wngtrza urbanistycznego,
w ktorym bedg lokalizowane.

Maksymalna wysokos¢ takich obiektow — do 7,0 m (nie dotyczy pomnikéw, masztow,
wiez itp. elementow wysokosciowych).

W zagospodarowaniu placow, rynkow, bulwardow i ulic — nalezy uwzgledni¢ mozliwosc¢

7 Obecnie - ul. $wirki i Wigury 1C, 00 -912 Warszawa 65
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wykorzystanie réznych wariantow kolorystycznych i materialowych posadzki,
wprowadzenie elementow zieleni niskiej i wysokiej (kompozycyjnej), wykorzystania
wody i $wiatta jako tworzywa urbanistycznego.

Dla terenéw rekreacji i turystyki, ,,Studium...” postuluje o wprowadzanie form
wpisujacych si¢ w otoczenie, o projektowanie przestrzeni w ujeciu krajobrazowym,
z uwzglednieniem dalszych planow i relacji z otaczajaca przestrzenia.

Maksymalna wysokos¢ obiektow — do 10,0 m (nie uwzgledniajac elementow
wysokosciowych jak maszty, wieze oraz konstrukcji powtokowych i innych elementow
budowy architektonicznej).

20. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J;

20.1 Komunikacja drogowa

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego musza by¢
spetnione nastgpujace warunki umozliwiajace stworzenie jednolitego systemu powigzan
funkcjonalnych:

e Zapewnienie odpowiedniego standardu podrozy — dotyczy czasu i komfortu
dojazdéw oraz odpowiednio wysokiego stopnia swobody poruszania si¢
pojazdem.

e Ksztattowania zachowan uczestnikow ruchu — przez witasciwe ukierunkowanie
potokow ruchu tranzytowego i lokalnego;

Powigzania zewnetrzne:
W rozwoju systemu komunikacyjnego gminy, w zakresie ksztattowania powigzan
zewnetrznych zaktada sie:
e Utrzymanie i modernizacja istniejgcej drogi krajowej nr 14 przebiegajaca
z Lowicza do Walichnéw z dostosowaniem do obowigzujacych przepisow
w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne;
e Utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci drog powiatowych z dostosowaniem
do obowigzujacych przepisow w zakresie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne.

W rozwoju wewnetrznego Systemu drogowego zaktada sie:

e Utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci drog gminnych z dostosowaniem do
obowigzujacych przepisow w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne;

e Urzadzenie drog, posiadajacych nieurzadzone nawierzchnie;

e Budowe nowych drog gminnych na terenach planowanego rozwoju zabudowy.

20.1.1 Gtéwny uktad drogowy:
— Droga krajowa nr 14
— Drogi powiatowe nr 5119; 5118; 5101, 5125; 5126; 5163.
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Dla drogi krajowej nr 14 ustala si¢ klase techniczng — min. G (droga gtéwna). Ponadto
,»Studium...” ustala:

— nie zawezac terenéw drogowych w liniach rozgraniczajacych;

— na terenie centrum — zachowa¢ dotychczasowe parametry techniczne — zgodnie
z obecnym przebiegiem;

— przy podziatach gruntow, w sasiedztwie drogi krajowej — wykorzystywac
dostgpnos¢ do drég o nizszych klasach technicznych — ogranicza¢ ilos¢ zjazdow
z drogi krajoweyj;

— wazdluz drogi krajowej utrzymywac linie zabudowy zgodnie z wlasciwg ustawg
uwzgledniajac jednoczesnie strefy ucigzliwosci ruchu drogowego;

— nie lokalizowa¢ infrastruktury technicznej w pasach drogowych drogi krajowej,
infrastruktura techniczna winna by¢ umieszczona w ramach wiasnych linii
rozgraniczajacych, w odlegtosciach zgodnych z ustawa 0 drogach publicznych;

— wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe uzgadnia¢ z wlasciwym
zarzadcg drogi;

— wszystkie zamierzenia wprowadzenia zmiany zagospodarowania terenu
przylegtego do pasa drogowego nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi w zakresie
wiaczenia do drogi ruchu powodowanego ta zmiana.

Drogi powiatowe (ulice): Bielawska, Dabrowskiego, Kolejowa, Gtéwna, Glowno —
wies Antoniew bez nazwy, Glowno — wie$ Ziewanice ulica Torowa i Ziewanicka,
Ostrotecka, Targowa, Sikorskiego, Swoboda, Zgierska, Lowicka, Zabrzeznianska.

Lp| Nr Wyr6znik Przebieg Minimalna
drogi | wojewodztwa postulowana klasa
techniczna
1. | 5119 E Glowno (ul. Bez nazwy) — KDz

Popéw — Nowy Antoniew —
granica powiatu (Waliszew)
2. | 5118 E Glowno (ul. Zabrzeznianska — KDz
ul. Dagbrowskiego — ul.
Kolejowa — ul. Glowna) Popow
— granica powiatu (Waliszew)
3. | 5101 E Helenow (granica powiatu) KDz
Glowno

(ul. Bielawska — ul. Zgierska —
ul. Swoboda — ul. Sikorskiego

4. | 5125 E Gtlowno (ul. Ostrotgcka — ul. KDz
Lowicka) — Ostroleka - Albinow
5. | 5126 E Gtowno (ul. Targowa) — Wola KDz

Lubiankowska — granica
powiatu (Lyszkowice)

6. | 5163 E Gtowno (ul. Torowa — ul. KDZ
Ziewanicka)
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Dla drog powiatowych ,,Studium...” postuluje:

e na terenie centrum — zachowac¢ dotychczasowe parametry techniczne —

zgodnie z obecnym przebiegiem;

o wzdhiz drog powiatowych utrzymywac linie zabudowy zgodnie z ustawg
uwzgledniajac jednoczesnie strefy ucigzliwosci ruchu drogowego;
e wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe uzgadnia¢ z wlasciwym

zarzadcg drogi;

e wszystkie zamierzenia wprowadzenia zmiany zagospodarowania terenu
przyleglego do pasa drogowego nalezy uzgadniaé z =zarzadca drogi
w zakresie wiaczenia do drogi ruchu powodowanego tg zmiang.

Drogi gminne

Ip Nr drogi Nazwa ulic Minimalna
postulowana  Kklasa
techniczna

1. 120501 Akacjowa KDD

2. 120502 gen. Wiadystawa Andersa, majora Hubala KDL KDD

3. 120503 Adama Asnyka | Zakret ks. Jerzego KDL | KDL | KDL

Popietuszki

4. 120504 dr Norberta Barlickiego KDL

5. 120505 Bartnicza KDD

6. 120506 Blotna | Partyzantéow | Gabriela Narutowicza ~ KDL | KDL | KDL

7. 120507 Wiadystawa Adama KDD KDL

Broniewskiego Mickiewicza

8. 120508 Brzozowa KDD

9. 120509 Bukowa KDD

10. 120510 gen. Jozefa Bema KDD

11. 120511 Fryderyka Chopina | Pl. Kazimierza Dolna KDL KDL | KDL

Wielkiego

12. 120512 Cicha KDD

13. 120513 Tadeusza Czackiego KDL

14. 120514 Stefana Czarnieckiego KDL

15. 120515 Czerwona | Nowa KDD | KDD

16. 120516 prof. Romualda Cebertowicza KDD

17. 120517 Debowa KDL

18. 120518 Dworska | Wisniowa KDL | KDL

19. 120519 Gérna KDL

20. 120520 Grabarska KDD

21. 120521 Graniczna K D L/ miana organizaciiruchu

22. 120522 Kolejowa | Grunwaldzka KDL | KDL

23. 120523 Grzybowa KDL

24. 120524 Harcerska KDD

25. 120525 hr. Aleksandry | Wiadystawa KDD | KDL
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Komorowskiej | Jablonskiego |
26. 120526 Jesionowa KDL
27. 120527 Jodlowa KDD
28. 120529 Karasicka | Rakarska KDL | KDD
29. 120530 Jana Kasprowicza KDL
30. 120531 Marcina Kasprzaka KDD
31. 120532 Kasztanowa | Okrezna KDD | KDD
32. 120533 Jana Kilinskiego | Szkolna Stanistawa KDL | KDL KDL
Wigury
33. 120534 Konarowa KDL
34. 120535 ks. Stanistawa Konarskiego KDL
35. 120536 Kwiatowa KDD
36. 120537 Koralowa KDD
37. 120538 Henryka Rynkowskiego Mikotaja Kopernika KDz KDz
38. 120539 Tadeusza Kosciuszki KDL
39. 120540 Jozefa Kraszewskiego KDD
40. 120541 Krotka KDL
41. 120542 Lm‘?;’;gﬁ‘;;go Lakowa | Okopowa | Krucza | Wiejska 5x KDL
42. 120543 Lekarska KDD
43. 120544 Lesna KDL
44, 120545 Letnia KDL
45. 120546 Lewa | 18 Stycznia KDL | KDL
46. 120547 Mtynarska KDL
47. 120548 Moczydta KDL
48. 120549 11 Listopada | Macieja Rataja Wesola | KDL | KDL | KDL
49, 120550 Laczna KDD
50. 120551 Lysogorska KDD
51. 120552 Kornela Makuszynfiskiego KDD
52. 120553 Mata KDD
53. 120554 Mita | Zagajnikowa KDL | KDL
54. 120555 Miodowa KDD
55. 120556 Modrzewiowa KDD
56. | 120558 Mysliwska | Wilcza | Potocna KDL | KDD | KDD
57. 120559 Zofii Natkowskiej KDL
58. 120560 Obroncow Westerplatte KDL
59. 120561 Ogrodnicza KDL
60. 120562 Elizy Orzeszkowej Jasna KDL | KDL
61. 120563 Olszowa KDD
62. 120564 Prosta Stefana Okrzei Slaska | KDL | KDL | KDL
63. 120565 Plac Wolnosci KDZ
64 120566 Pasterska Sucha KDL KDL
65. 120567 Piaskowa, Zielona KDL/KDD KDL
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66. 120568 Pigtkowska, Zakopianska KDz KDz
67. 120569 Pigkna KDD
68. 120570 Pitsudskiego Plac kpt. KDL KDL KDL
Wiladystawa Franciszka
Reymonta, swirki
69. 120571 Emilii Plater KDD
70. 120572 Plazowa | Morska Juliusza Zacisze 4x KDL
Stowackiego
71. 120573 Podle$na KDD
72. 120574 Polna Utanska KDL KDL
73. 120575 Potudniowa Zamiejska KDL KDL
74. 120576 Prawa Przetajowa KDL KDD
75. 120577 Bolestawa Prusa KDD
76 120578 Przylakowa KDD
17. 120579 Ptasia KDD
78. 120580 Robotnicza KDD
79. 120581 Rodzinna Jana Il Sobieskiego KDL KDL
80. 120582 Rybacka KDD
81. 120583 Sasanek KDD
82. 120584 Henryka Sienkiewicza KDD
83. 120585 Marii Sktodowskiej-Curie KDD
84. 120586 gen. Skokowskiego KDL
8b. 120587 Skretna KDL
86. 120588 Ludwika Solskiego KDZ
87. 120589 gen. Jozefa Sowiniskiego KDL
88. 120590 Spacerowa Stanistawa Wyspiafiskiego KDL KDL
89. 120591 Sporna Sportowa KDD KDD
90. 120592 Spoldzielcza KDL
91. 120593 Strazacka KDz
92. 120594 Andrzeja Struga Wojska Polskiego KDL KDL
93. 120595 mjr Henryka Zwycigzcow spod Monte KDL KDL
Sucharskiego Cassino
94, 120596 ks. Piotra Sciegiennego KDL
05. 120597 Sw. Barbary Juliana Tuwima KDD KDD
96. 120598 Swierkowa KDL
97. 120599 Tatrzanska KDD
98. 120600 Topolowa KDL
99. 120601 Torowa Wrzosowa KDL | KDL
100. | 120602 Romualda Traugutta Juliusza Ordona KDL/KDD | KDL
101. | 120603 Waska KDD
102. | 120604 Wodna KDD
103. | 120605 Woskowa KDD
104. | 120606 Wschodnia Zmiana organizacji ruchu — do
uszczegdtowienia w MPZP
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105. | 120607 Wysoka KDD
106. | 120608 kard. Stefana Wyszynskiego KDL
107. | 120609 Wyzwolenia KDD
108. | 120610 Zachodnia KDL
109. | 120611 Gabrieli Zapolskiej KDL
110. | 120612 Zakatna KDD
111. | 120613 Stefana $eromskiego KDL
112. | 120614 $oledziowa KDL
113. | 120615 Ztota KDL

Dla drog opisanych w powyzszej tabeli ,,Studium...” przewiduje mozliwos¢ zmiany
klas technicznych na wyzsze (np. z KDD na KDL, z KDL na KDZ).

Ponadto ,,Studium...” przewiduje realizacje nowych drog gminnych (o klasie KDL
i KDD), ktore poprawia jakos¢ komunikacji lokalnej. (Drogi nalezy lokalizowac
zgodnie z rysunkiem ,Studium...” . a takze na terenach przeznaczonych pod
urbanizacje, przebieg nowych drog nalezy wyznaczy¢ w MPZP.

e Minimalne parametry techniczne wszystkich drég zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych  muszg byé 1zgodne z  obowigzujgcymi  ustawami
i rozporzqgdzeniami w tym zakresie.

20.2 Parkingi strategiczne
Parkowanie jest zasadniczym problemem w centrum miast. Sposoby rozwigzania
parkowania nalezy rozwiazywac na etapie mpzp.
Ponadto ,,Studium...” postuluje o lokalizacje parkingdéw w nastgpujacych rejonach:
- okolice zbiornikow wodnych (z uwzglednieniem warunkéw ochrony przyrody
i sSrodowiska naturalnego);
- okolice terenow rekreacyjnych (z uwzglednieniem warunkéw ochrony przyrody
i srodowiska naturalnego).

W sgsiedztwie drogi krajowej na etapie sporzadzania projektow technicznych nalezy
przeanalizowa¢ zasadno$¢ 1 sposob lokalizacji parkingéw, na ktorych beda
zatrzymywac sie pojazdy przewozace materiaty niebezpieczne™,

20.3 Strefy piesze
,,Studium...” postuluje 0 rozwdj ciggéw pieszych, spacerowych, deptakéw, bulwarow
oraz takie urzadzanie ulic aby zapewni¢ mieszkancom jak najbardziej komfortowe
warunki przemieszczania si¢ w obrebie miasta, zwtaszcza w strefie centrum i obszarow
wystepowania przestrzeni publicznych (tworzenie systemow przestrzeni publicznych

74 Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
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potaczonych  przejsciami  pieszymi, Kksztaltowanie zorganizowanych  traktow
spacerowych wyposazonych w elementy matej architektury, itp.)

20.4 Sciezki rowerowe

Zadaniem s$ciezek rowerowych jest umozliwienie nieskrepowanego poruszania sig
rowerzystom po catej gminie, w tym dotarcie do terenéw rekreacyjnych. Stanowia one
element systemu komunikacji masowej, dlatego mogg by¢ prowadzone roéwnolegle do
ciggdw komunikacji samochodowej . Mogg by¢ takze elementem pasa drogowego.
Sciezki rowerowe nalezy uwzglednié¢ przy projektowaniu nowych jak i modernizacji
istniejacych elementow uktadu drogowego, nalezy przy tym dazy¢ do segregacji ruchu
kotowego od ruchu rowerowego.

»Studium...” wyznacza przebieg kilku sciezek rowerowych istotnych z punktu
rozwijania tozsamosci lokalnej, postuluje jednak o wzbogacanie systemu sciezek
i promowanie tego typu rekreacji.

20.5. Komunikacja zbiorowa
Powigzanie miasta z krajem i regionem zapewniaja linie PKS i linia kolejowa.
Zgodnie z aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lodzkiego linia kolejowa przechodzaca przez Glowno, wchodzi w zakres Lodzkiej
Kolei Aglomeracyjnej.
Budowa Lodzkiej Kolei Aglomeracyjnej (LKA) wynika z koniecznosci poprawy
dostepnosci  komunikacyjnej  regionu aglomeracji  todzkiej oraz = powigzan
wewnagtrzmiejskich w FLodzi. Bedzie ona realizowana na bazie kolei obwodowej,
z koniecznymi modernizacjami linii i przebudowsa stacji oraz realizacja brakujacych
tacznic (na podstawie POIiS 2007-2013).

20.6 Infrastrukturatechniczna

20.6.1 Elektroenergetyka
Siec kablowa, stanowigca element systemu miejskiej sieci dystrybucyjnej SN-15 kV jest
zmodernizowana i posiada rezerwy przepustowosci.
Rezerwy mocy posiada takze Gtowna stacja zasilajgca 110/15kV, ktora jest w stanie
zaspokoi¢ spodziewany w przysztosci wzrost zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng. Gtowna stacja zasilajgca 110/15kV jest wyposazona w dwie jednostki
transformatorowe o mocy 25 MVA kazda.
Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju miasta zaklada si¢ Stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany
postepujaca racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowa eliminacjg odbiornikow
energochtonnych, poziomem cen za energig elektryczng oraz opfat za ustugi przesytlowe
zwigzane Z jej dystrybucja.
Wynikajace z przyjetych kierunkoéw rozwoju miasta warunki prawidlowego zasilania
w energi¢ elektryczng wymagac beda:
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» Sukcesywnej modernizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej sredniego napigcia
SN — 15 kV, niskiego napiecia poprzez dobudowe stacji trafo SN/nn i skracania
obwodow liniowych niskiego napigcia (nn);

* Budowy sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia oraz stacji trafo na
terenach przewidzianych do zainwestowania;

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrzy¢
mozliwos$¢ przebiegu linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic.

Dla linii napowietrznych ze wzgledéow eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi
obowigzujg strefy bezpieczenstwa stanowigce ograniczenie w zagospodarowaniu
przestrzennym:

- dla LN 110kV - 36,0 m (tj. po 18,0 m od linii na strong);
- dla LN 15 kV — 5,0 m od rzutu skrajnego przewodu linii.

W strefach bezpieczenstwa nie powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim budynki
przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz roslinno$¢ wysokopienna (powyzej 3,0 m).
Strefy wynikaja z odleglosci:

* 14,5 m - od skrajnego przewodu linii do budynku mieszkalnego ze wzgledu na
szkodliwe oddziatywanie pola elektromagnetycznego. Odleglos¢ ta moze by¢
mniejsza w zaleznosci od rodzaju i budowy linii.

e 15,0 - od rzutu skrajnego przewodu linii z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV (Dz. U. z dn. 19. 03.
2003r.)"®

20.6.2 Gazownictwo

Opracowana w latach 90-tych ,koncepcja programowa gazyfikacji miasta
i gminy Glowno” w oparciu o budowe gazociagu wysokiego cisnienia jako odgatezienie
od ,,obwodnicy todzkiej” (gazociag relacji £odz — Domaniewice z odgatezieniem do
Strykowa i do Glowna) ze wzgledéow ekonomicznych i realizacyjnych nie zostata
wdrozona w zycie. Zamiennie w stosunku do budowy w/w gazociggu wysokiego
cisnienia zostal wybudowany gazociag sredniego cisnienia DN 250, ktory zaopatruje w
gaz przedsiebiorstwo ,Lek” w Strykowie. Ze wzgledu na s$rednice i mozliwosci
przesylu tego gazociaggu moze on by¢ wykorzystany do zaopatrzenia w gaz
przewodowy innych odbiorcow. Istnieje mozliwos¢ powigzania tego gazociggu
z miastem Glownem poprzez budowe przewodu gazowego wzdhuz toréw PKP.
Dodatkowo, po wybudowaniu projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowej I-go
stopnia (SRP 1°) na terenie gm. Strykéw zaistnieje mozliwo$é podejscia siecia gazowa
$redniego ci$nienia do potudniowych terenow miasta (poprzez wies Nowostawy w gm.
Strykow)

®w przypadku zmiany przepisdw — wazne sg ustalenia zawarte w aktualnie obowigzujgcych aktach
prawnych.
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Docelowo zaktada si¢ powigzanie z siecig gazows $redniego ci$nienia W Lowiczu.
Przewidywana gazyfikacja na srednim ci$nieniu nie wyklucza docelowej budowy w/w
gazociggu Wysokiego cisnienia, jesli W przeszioSci pojawia si¢ przestanki dla takiej
realizacji.

Zaznacza sie¢, ze zgodnie z uwagami Zaktadu Gazowniczego doprowadzenie gazu do
odbiorcow bedzie mozliwe po spelieniu kierunkéw ekonomicznej optacalnosci
budowy sieci gazowej i zawarciu odpowiednich porozumien z odbiorcami badz
miastem.

Na terenic Miasta Glowno wystepuje sie¢ gazowa. Potrzeby zaopatrzenia w gaz
realizowane sg rowniez z butli badz zbiornikow napetlianych gazem ptynnym. Dalszy
rozw6j sieci gazowej determinujg kryteria techniczne i ekonomiczne mozliwosci
rozbudowy gazociggow 1 dostarczenia paliwa gazowego. Do sieci gazowej
zastosowanie majg strefy kontrolowane w ktorych obowiazuja ograniczenia w
uzytkowaniu 1 zagospodarwaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

20.6.3 Cieplownictwo

Na terenie miasta nie przewiduje si¢ istotnych zmian w istniejgcym rozproszonym
systemie zaopatrzenia w cieplo z wyjatkiem preferencji wprowadzania nowoczesnych
technik spalania w zaktadach technologicznych kotlowni (cieptowni) w celu
dostosowania do ekologicznych nosnikéw energii wygodniejszych eksploatacyjnie
i spetniajacych w wiekszym stopniu wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
Perspektywiczny rozwdj energetyki cieplnej wymusi bowiem podjecie dziatan
w zakresie ochrony s$rodowiska i bezpieczenstwa zdrowia ludzi. Zwigzany z tym
program ochrony powietrza bedzie wymagat:

* modernizacji lokalnych zrodet ciepta weglowych wprowadzajac tradycyjne
paliwa bezpieczne ekologicznie (energia elektryczna, gaz, olej);

* tworzenie nowych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii odnawialnej.

Preferencja ekologicznych nosnikow energii dotyczy:

* paliw konwencjonalnych: gaz ptynny, gaz przewodowy (po wybudowaniu sieci
gazowej sredniego cisnienia), olej opatowy 0 niskiej zawartosci Siarki, energia
elektryczna i in.

* energii pozyskiwanej ze zrodet niekonwencjonalnych, w tym odnawialnych —
energia wiatru (elektrownie wiatrowe), energia wody (elektrownie wodne),
energia promieniowania stonecznego (M. in. kolektory stoneczne), energia
z przetwarzania biomasy pochodzenia roslinnego i zwierzecego (drewno,
biogaz), wykorzystanie ciepta wod geotermalnych.

LStudium ...” zgodnie z ,, Wojewodzkim Programem Malej Retencji dla
wojewodztwa todzkiego” ustala budowe projektowanego zbiornika ,,Glowno”,
ktorego gtdwng funkcjg bedzie funkcja energetyczna (energia wodna).

20.6.4 Telekomunikacja
Zaopatrzenie w zakresie stacjonarnych taczy telefonicznych obecnie i w przysztosci
bedzie realizowane przez TP. S.A (Telekomunikacja Polska S.A.) stosownie do
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wystepujacych potrzeb. Z punktu widzenia operatoréw sieci telefonii stacjonarnej
zachodzi potrzeba w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggow komunikacyjnych pasow
technicznych dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnej. W uzupetnieniu do sieci telefonii
stacjonarnej na obszarze miasta jest i bedzie nadal realizowana z powodzeniem tgcznosé¢
w zakresie telefonii komorkowej. Potrzeba rozwoju systeméw telefonii cyfrowej
komorkowej jest wynikiem przewidywanego rozwoju obszaréw zabudowy
mieszkaniowej i terenéw aktywizacji gospodarcze;j .

Lokalizacja bazowych stacji przekaznikowych bedzie okre§lana w ramach
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na wniosek
zainteresowanych inwestorow.

20.6.5 Radiokomunikacja i teletransmisja
W ,,Studium...” zabezpiecza si¢ maksymalny pas ochrony o szerokosci 500,0 m dla
przebiegu linii radiowej w potudniowej czesci miasta. W pasie ochrony obowiazuja
ograniczenia zabudowy wysokiej. Najwi¢ksze ograniczenie wystepuje w tzw. strefie
bliskiej o szerokosci 100,0 m tj. +/_ 50,0 m od prostej widocznosci anten. Wysokosé
zabudowy w pasie ochrony nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecia.

20.6.6 System wodno - kanalizacyjny
Jak wynika z diagnozy stanu istniejagcego na etapie uwarunkowan rozwoju, system
zaopatrzenia miasta w wode wymaga rozbudowy w miar¢ zmieniajacych si¢ potrzeb.
Uzupelnien i rozbudowy wymagaja takze systemy kanalizacji zaréwno sanitarnej jak
i deszczowej - zaleznie od potrzeb.

Zatem za najwazniejsze kierunki dziatan nalezy uznac:

e sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze aglomeracji
wyznaczonej Rozporzadzeniem nr  2/06 Wojewody *Lodzkiego, ktorej
orientacyjny zasieg zostat pokazany na planszy infrastruktury technicznej;

¢ zintensyfikowanie rozwoju sieci kanalizacji deszczowej, szczegolnie na terenach
silnie zurbanizowanych oraz budowe urzadzen podczyszczajacych na wylotach
kanatow do rzek.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow  bezodptywowych  badz  przydomowych  oczyszczalni  Sciekow
(z uwzglgdnieniem lokalnych warunkéw posadowienia i wysokosci wod gruntowych).

75 - -
Wyznaczony na mocy rozporzadzenia docelowy zasieg systemu kanalizacyjnego, na
skutek planowanego rozwoju przestrzennego miasta Gtowna wymaga zweryfikowania
I wyznaczenia docelowego skorygowania zasiegu systemu kanalizacyjnego.

20.6.7 Gospodarka odpadami
W Miescie Glowno nalezy:
* objg¢ zbidrkg odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancow gminy;
* rozwing¢ system zbierania odpadow opakowaniowych, wielkogabarytowych,
biodegradowalnych, budowlanych i niebezpiecznych;
* rozszerzy¢ dzialania zmierzajgce do ograniczania odpadow ulegajacych

75Rozporza}dzenie NR 2/06 Wojewody Lodzkiego z dnia 9 stycznia 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji GLOWNO
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biodegradacji kierowanych na sktadowiska,

* rozpowszechni¢ system zbierania odpadow budowlanych i niebezpiecznych,

e aktualizowa¢ informacje 0O rzeczywiscie wytwarzanych odpadach
niebezpiecznych powstajacych w gospodarstwach domowych,

* uzyskiwac systematycznie informacje 0 ilosci padtych zwierzat,

* pozyska¢ informacje 0 ilosci wytwarzanych odpadach srodkow ochrony ro$lin
Ponadto, na terenie gminy nie wszystkie podmioty gospodarcze posiadajg stosowne
uregulowania w zakresie gospodarki odpadami. Nie przekazuja rowniez stosownych
informacji o ilosci i rodzajach wytworzonych odpadow do Urz¢du Marszatkowskiego w
Lodzi ani tez nie ponosza ewentualnych optat za korzystanie ze srodowiska.
Zaprowadzong ewidencj¢ nalezy aktualizowac na biezaco dla

* zbiornikow bezodptywowych w celu kontroli czestotliwosci ich oprozniania
oraz w celu opracowania planu rozwoju sieci kanalizacyjnej;

* przydomowych oczyszczalni $ciekow w celu kontroli czestotliwosci i sposobu
pozbywania si¢ komunalnych osadow s$ciekowych oraz w celu opracowania
planu rozwoju sieci kanalizacyjnej;

e uméw zawartych na odbieranie odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci w celu kontroli wykonywania przez witascicieli nieruchomos$ci
i przedsigbiorcoOw obowigzkow wynikajacych z ustawy.

Projektowany system gospodarki odpadami
Proponuje si¢ stworzenie nastepujacych systemow gospodarki odpadami:
* System gospodarki odpadami komunalnymi,
* System gospodarki odpadami przeznaczonymi do dalszego wykorzystania oraz
innych odpadow;
» System gospodarki  odpadami wielkogabarytowymi, i urzadzeniami
elektrycznymi lub elektronicznymi,
» System gospodarki odpadami budowlanymi,

» System gospodarki odpadami niebezpiecznymi,

» System gospodarki zuzytymi oponami.
Dalszy rozwoj selektywnej zbiorki odpadoéw przyniesie wiele korzysci dla samej gminy
jak i dla jej mieszkancoéw . Do najistotniejszych zalet nalezy poprawa wizerunku
I estetyki terenu gminy oraz pozwoli uzyska¢ oszczgdno$ci finansowe zbierajacemu
odpady i organizatorowi zbiorki a w szczegdlnosci:

* Ograniczy mase odpadoéw zanieczyszczajacych srodowisko,

* Zwigkszy swiadomos$¢ ekologiczna,

*  Wyrobi nawyk porzadku, oszcz¢dnosci i gospodarnosci,

* Zmniejszy zagrozenie dla srodowiska i zdrowia cztowieka,

* Pozwoli pozyskac surowce wtorne,

* Zmniejszy zuzycie surowcow naturalnych,

* Uporzadkuje gospodarke odpadami.

Dzialania zmierzajace do zapobiegania powstawaniu odpadéw oraz ograniczenia
ilosci odpadéw i ich negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Jednym z podstawowych dziatan w zakresie zapobiegania powstawaniu odpadéw jest
podnoszenie $wiadomos$ci obywateli poprzez roznego rodzaju szkolenia, ulotki czy
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informatory. Edukacja ekologiczna winna zosta¢ wprowadzana juz od etapu
wychowania przedszkolnego poprzez szkoty podstawowe i ponadpodstawowe, edukacje
dorostych, edukacja ekologiczna w samorzadach. Wtasciwie poprowadzona edukacja
jest podstawowym dziataniem zmierzajagcym do zapobiegania powstawaniu odpadoéw
oraz ograniczenia ilo$ci odpadéw i ich negatywnego oddziatywania na srodowisko nie
tylko odpadéw komunalnych. Dziatania majace na celu zapobieganie powstawaniu
odpadow i ograniczenie ich ilosci beda polega¢ przede wszystkim na:
— przeprowadzaniu systematycznych szkolen w zakresie gospodarki odpadami;
—  optymalizacj¢ parametrow technicznych i zuzycia surowcow;
— unowoczesnienie urzadzen i maszyn;
— poprawe wydajnosci urzgdzen i systematyczng ich kontrolg;
— przestrzeganie parametréw procesow technologicznych;
— analizowanie i weryfikacja stosowanych technologii i norm zuzycia materiatoéw
pod katem ograniczenia ilosci odpadow;
— oszczednos¢ zuzycia materiatdw i surowcow;
— selektywna zbiérka odpadow;
— wyeliminowanie  potencjalnych  zrédet wyciekow  substancji  mogacych
spowodowac zanieczyszczenie srodowiska;
— kontrolowanie ilo$ci i rodzajow powstajacych odpadow;
— modernizacje urzadzen lub zmiane technologii w celu zmniejszenia ilo$ci
powstajacych odpadow;
— selektywne magazynowanie odpadow;
— zwigkszenie ilosci odpadoéw poddawanych recyklingowi;
— wprowadzanie systemow zarzadzania srodowiskowego ISO czy EMAS
— wprowadzenie w przedsigbiorstwach zasad ,,Czystszej Produkcji”, ktora ktadzie
nacisk na ograniczenie zanieczyszczen u zréodta czyli w momencie ich
powstawania w procesie produkcyjnym.

21. OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie miasta Glowna realizowane beda liniowe inwestycje celu publicznego
(infrastruktura techniczna, drogowa itp.) oraz obiekty i urzadzenia inzynieryjne,
ktorych lokalizacja zostanie przesadzona na etapie projektow wykonawczych,
w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych.

Na terenie miasta Gtowna nie wyznacza si¢ nowych powierzchni obszarowych
przeznaczonych na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym o charakterze
kubaturowym (szkoty, urzedy i tp.). Miasto przewiduje adaptacje, modernizacje
I rozbudowe istniejgcych obiektow w ramach posiadanych terenow.
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22. OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
ZUSTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW,

O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST.1

Na obszarze miasta Glowna nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone w programie
zadan rzadowych.

Zgodnie z aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lodzkiego (przyjetego uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego
z dnia 21 wrzesnia 2010 roku), linia kolejowa przebiegajaca przez miasto Glowno,
wchodzi z sktad Lodzkiej Kolei Aglomeracyjnej (LKA), ktorej realizacja bedzie
inwestycja celu publicznego i zadaniem o znaczeniu ponadlokalnym. Budowa systemu
EKA (I etap) realizowana bedzie w oparciu o POIiS 2007-2013 i polegaé¢ bedzie na
przebudowie stacji i przystankow w ramach istniejacej kolei obwodowej oraz realizacji
brakujacych taczen w celu stworzenia catosciowego systemu.

W okresie perspektywicznym dla zapewnienia bardziej réwnomiernego zaopatrzenia
w gaz obszaru wojewddztwa, zgodnie z dlugoterminowym programem rozwoju
gazownictwa, przewidywana jest realizacja nowych gazociggow magistralnych o
charakterze tranzytowym oraz zaopatrujacym niedoinwestowane w gaz rejony:

W granicach obszaréw objetych fragmentaryczng zmiang studium moze wystapic¢
jedna inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury
technicznej, ujeta w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego,
przyjetego uchwalg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia
2018r.:

e Dostosowanie systemow kanalizacji 1 oczyszczalni $ciekow komunalnych
do wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania
sciekdw komunalnych m.in. w aglomeracji Miasta Gtowno.
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23. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MPZP NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

PLAN NR 1- teren wymagajacy scalenia i wtornego podzialu nieruchomosci
w celu rozwoju funkcji produkcyjno — uslugowej w obszarach o walorach
krajobrazowych oraz uszczegdlowienia sposobow zagospodarowania w celu
ograniczenia ucigzliwosci nowej funkcji dla srodowiska i dla funkcji sasiadujacych;

PLAN NR 2 - teren przeznaczony pod budowe zbiornika retencyjnego ,,Gtowno”;

24. OBSZARY, DLAKTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE'®

PLAN NR 3 - teren przeznaczony pod rozwoj nowego osiedla mieszkaniowego —
nowe osiedle wymaga szczegdtowych ustalen, dla uniknigcia dysharmonii
i chaosu przestrzennego;

PLAN NR 4 - teren przeznaczony pod rozwoj funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej (nowe osiedle) — dotychczasowe obszary nie zaspokajajg juz potrzeb
mieszkaniowych miasta;

PLAN NR 5 - teren wymagajacy wylaczen lesmych w celu rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz unikniecia konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych.

PLAN NR 6 - teren wymagajacy wylaczen lesmych w celu uporzadkowani
i rozwoju funkcji zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych na terenach o szczegdlnym znaczeniu krajobrazowym.

PLAN NR 7 - teren wymagajacy wylaczen lesnych i uporzadkowania zabudowy,
z uwzglednieniem jej krajobrazowego charakteru;

PLAN NR 8 - teren wymagajacy wylaczen lesnych i uporzadkowania zabudowy,
z uwzglednieniem jej krajobrazowego charakteru;

PLAN NR 9 - teren obszaru w centrum miasta z wystepujaca strefa zalewowa od
rzeki Mrogi;

PLAN NR 10 - teren historycznego centrum w celu uporzadkowania struktury

’® Na terenie miasta Glowna, obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Glowna, obejmujacy miasto
w granicach administracyjnych, przyjety uchwalg Nr XIX/161/04 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 25 czerwca 2004r.
Ponadto obowigzuje 9 miejscowych planow zagospodarowania (stan na marzec 2010r.) przestrzennego:

e A —Uchwala Nr XIV/96/07 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 29 pazdziernika 2007r.

e B - Uchwata Nr 264/XXIX/2001 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 29 listopada 2001r.

e C—Uchwata Nr 331/XXXVI/2002 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 30. sierpnia.2002r.

e D — Uchwata Nr 136/X1V/2000 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 15 lutego 2000r..

e E - Uchwala Nr 267/XXIX/2001 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 29 listopada 2001r.

e F—Uchwata Nr 265/XXIX/2001 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 29 listopada 2001r.

e G- Uchwata Nr XXXVII/276/09 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 30 czerwca 2009r.

e H-— Uchwata Nr 268/XXIX/2001 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 29 listopada 2001r.

e | - Uchwala Nr 266/XXIX/2001 Rady Miejskiej w Gltownie z dnia 29 listopada 2001r.

Rys. Graficzna charakterystyka pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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urbanistycznej, modernizacji i adaptacji do potrzeb wspotczesnych oraz
podniesienia atrakcyjnosci wizualnej i inwestycyjnej obszaru.

HStudium...” przewiduje mozliwos¢ podzialu terenow objetych obowigzkiem
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na mniejsze
fragmenty i realizacj¢ ich jako osobne opracowania (np. - jako opracowania 1a, 1b, 4a,

4b ... itp.).;

24a. STAN PLANISTYCZNY — OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie miasta Glowno obowigzuje 14 miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.  Powierzchnia  objgta

ustaleniami ~ miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego w gminie wynosi 1984 ha i stanowi 100%

powierzchni gminy.

Tab. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Numer uchwaly,

data uchwaly

Lp. TYTUL PLANU
Poz. Dz. Urz.
Data publikacji
Uchwata Nr 136/X1V/2000 z dnia 15 lutego 2000 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gtowna dla terenéw potozonych w Glownie
1. | Dz U. Woj. L6dz.z dnia 24 marca 2000 r. Nr 39 poz. w rejonie ulic: Dabrowskiego, Kolejowa,
213 Mysliwska do rzeki Mrozacy i trasy Nr 71 (ul.
L 6dzka)
Uchwata Nr XLV/298/17 z dnia 28 czerwca 2017 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
2 Miasta Gtowna obejmujacy teren ulic: Ostroteckiej,
' Dz. U. Woj. Lédz. Z dnia 19 lipca 2017 r. poz. 3395 Lowickiej, Bocznej, Dorzecznej oraz rzeki Brzusni
1 granic miasta Gtowno.
Uchwata Nr XXVIII/179/16 z dnia 29 czerwca 2016 r Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Miasta Gtowno - rejon ulic: Lowickiej,
3. o ) ) Zgierskiej, Placu Wolnosci, Strazackiej,
Dz. U. Woj. L.6dz. z dnia 20 lipca 2016 r. poz. 3367 Mtynarskiej, Waskiej oraz tereny przylegte do
Zalewu Mrozyczka
Uchwata Nr 268/XX1X/2001 z dnia 29 listopada 2001 r. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
4, o Miasta Glowna obejmujacy teren ul. Bielawskiej do
Dz. U. Woj. L6dz. z 11 lutego 2002 r. Nr 35 poz.980 torow PKP — dz. nr ewid. 3/1, 3/2.
Uchwata Nr XIX/161/04 z dnia 25 czerwca 2004 .r o )
5 o ) ] Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dz. Urz. Woj. L6dz. z 28 sierpnia 2004 r. Nr 244, poz. | jiasta Glowna
2153
Uchwata Nr XIV/96/07 z dnia 29 pazdziernika2007 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6 | Dz Urz. Woj. Lodz. z dnia 17 grudnia 2007 r. Nr 390, | Miasta Glowna obejmujacy teren ul. Tuwima,
p0z.4012 Fabrycznej, Sikorskiego i granic miasta
7 | Dz. Urz. Woj. Lodz. z dnia 14 sierpnia 2009 r. Nr 237, | Miasta Glowna obejmujacy teren ul. Bielawskiej,
poz. 2147 Wiejskiej — dziatka Nr ewid. 9/2
Uchwata nr XXIV171/12 Rady Miejskiej w Glownie z Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
8 dnia 28 lutego 2012 r. miasta Glowna, dla dziatki o nr ewid. 18/31 w

Dz. Urz. Woj. Lodz. z dnia 18 kwietnia 2012 r. poz.

obrebie G-13, przy ulicy Ludwika Norblina 4
(wczesniej Sikorskiego 3a) oraz dziatki o nr ewid.
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Numer uchwaly,

Lp. TYTUL PLANU
data uchwaly
1230 18/74 w obrebie G-13 przy ulicy Ludwika Norblina
27-29 (wczesniej Sikorskiego 3c¢)
Uchwalg Nr LXX1/467/14 Rady Miejskiej w Glownie z | Mmigjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
9 dnia 29 pazdziernika 2014 r. dla czgsci Miasta Glowno — rejon ulic: Gornej,
Dz. Urz. Woj. L6dz. z dnia 16 grudnia 2014 r. poz. Sowinskiego, Ostroleckiej oraz drogi krajowej nr
4651. 14
Uchwata Nr XLI1/282/17 Rady Miejskiej w Glownie z Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dnia 26 kwietnia 2017 r. dla cze$ci obszaru miasta Glowno ograniczonego:
S . . linig kolejowg Bednary-£.6dz Kaliska, ulicami:
10 | Dz. Urz. Woj. £6dz. z dnia 17 maja 2017 r. poz. 2494 Grunwaldzka, Piatkowska, Swoboda, Traugutta,
Dabrowskiego oraz drogg krajowa nr 14 i rzeka
Mrozyca
Uchwata Nr XLIX/326/17 Rady Miejskiej w Gtownie z | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dnia 04 pazdziernika 2017 r. dla czgséci miasta Gtowno obejmujacego rejon ulic:
1 Dz. Urz. Woj. L6dz. z dnia 26 pazdziernika 2017 r. poz. DOI‘Z‘CCZHCJ., SOSHOWC]A, LrOdeleJ ’ Brzogowe] .
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego,
4427 S . - g
granic miasta Glowno oraz rzeki Brzusni — czg$¢ A.
Uchwata Nr XLIX/327/17 Rady Miejskiej w Gtownie z | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dnia 04 pazdziernika 2017 r. dla czgsci miasta Gtowno obejmujacego rejon ulic:
12 Dz. Urz. Woj. L6dz. z dnia 26 pazdziernika 2017 r. poz. DOYZ.GCZHGJ., SOSHOWGJ., LrOdeleJ’ BrZOZ'OWEJ,.
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego,
4428 L . - i
granic miasta Glowno oraz rzeki Brzu$ni — czgé¢ B.
Uchwata Nr LI1/333/17 Rady Miejskiej w Gtownie z Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dnia 22 listopada 2017 r. dla czgséci miasta Gtowno obejmujacego rejon ulic:
13 Dz. Urz. Woj. L6dz. z dnia 22 grudnia 2017 r. poz. DOI‘Z'CCZI‘ICJ., SOSHOWC_]., Eédzkiej, Brzogowej .
Broniewskiego, Polnej, Sw. Barbary, Sikorskiego,
5672 S . . i
granic miasta Gtowno oraz rzeki Brzusni — czg¢s¢ C.
Uchwata Nr XXXI11/256/20 Rady Miejskiej w Gtownie | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
14 zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Dz. Urz. Woj. Lodz. z dnia 04 listopada 2020 r. poz. miasta Glowno w rejonie ulic: Andrzeja Struga,
5832 Jana Pawta II, Jakuba Glowinskiego oraz
Wodociggowej
Uchwata Nr XLVIII/340/21 Rady Miejskiej W Gtownie | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 8 wrze$nia 2021 r. przestrzennego dla zachodniej czgsci obszaru
15 miasta Gtowno ograniczonej: linig kolejowa
Dz. Urz. Woj. L6dz. z dnia 18 pazdziernika 2021 r. poz. | Bednary — £6dz Kaliska oraz granica miasta
4686 Glowno.
Uchwata Nr LV1/403/22 Rady Miejskiej w Glownie z
dnia 9 lutego 2022 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
16 dla cze$ci obszaru miasta Glowno polozonej w

Dz. Urz. Woj. Lodz. z dnia 25 marca 2022 r. poz. 1611

rejonie ulic: Sikorskiego i Norblina

25. KIERUNKI | ZASADY KSZTAELTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ

PRZESTRZENIPRODUKCYJNEJ.

Rolnicza przestrzen produkcyjna:

Tereny rolnicze — tereny rolne zlokalizowane sg w granicach administracyjnych miasta

Glowna. Cze$¢ terendw W podinocnej

i polnocno — wschodniej czgsci miasta

przeznaczona zostata na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej. Pozostate obszary rolne,
pozostaja w dotychczasowy uzytkowaniu rolniczym.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tereny rolne w granicach administracyjnych
miasta nie wymagajg wytgczen z produkcji rolniczej .

Lesna przestrzen produkcyjna:

Lasy na terenie miasta powinny by¢ utrzymywanie ich w stanie zapewniajacym
wypehianie funkcji produkcyjnych i pozaprodukcyjnych. Lasy podlegaja ochronie na
podstawie ustawy o lasach.

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w warunkach okreslonych w planach
urzadzenia lasow lub terenow objetych réznymi formami ochrony przyrody na
warunkach okreslonych w planach ochrony lub przepisach odrebnych. Na terenach
lesnych dopuszcza si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach  okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Glowne kierunki:

e zachowanie i tworzenie powigzan istniejacych kompleksow lesnych;

e zwigkszenie roznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem
wodochronnych, klimatotworczych i sSrodowiskowych funkcji lasow;

e dazenie do tworzenia drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych
o0 charakterze lasu naturalnego — sktad drzew winie odpowiada¢ roslinnosci
potencjalnych siedlisk lesnych;

e usuwanie w miar¢ mozliwosci gatunkow obcego pochodzenia;

e gtéwnym sposobem odnawiania lasu, winno by¢ odnawianie naturalne;

¢ planowanie prac lesnych:

- W sposob minimalizujacy dewastacj¢ runa;

- z uwzglednieniem ostoi fauny;

- z zastosowaniem nieregularnych linii paséw zr¢bowych;

- Z pozostawieniem na zrebach ke¢p drzew domieszkowych, wzbogacajacych
struktur¢ wiekowg | gatunkowa

- Z ograniczeniem stosowania cigzkiego sprzgtu

o realizacja zalesien winna uwzglednia¢ zachowanie bioréznorodnosci i nie
moze powodowacé niszczeniaistniejacych zerowisk,

e wlasciwe ksztaltowanie stosunkéw wodnych poprzez:

- objecie ochrong oczek wodnych, srodlesnych bagien itp.
- zachowanie istniejacych stref ekotonowych na granicy las — woda, las-
bagno

e wprowadzenie zalesien na terenach uzupetiajacych istniejace ekosystemy
lesne;

e wprowadzenie zalesien na glebach niskich klas bonitacyjnych
- nieprzydatnych rolniczo (takze w miejscach nie wyznaczonych
w ,,Studium...” w sposob graficzny.

Czgé¢ laséw prywatnych wymaga wylaczenia z  produkcji  lesnej w celu
uporzadkowania struktur przestrzennych i rozwoju funkcji znaczeniu spotecznym
i ekonomicznym. Tereny lesne wskazane do wytgczenia zostaty oznaczone na rysunku

77 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. (Dz. U. z dnia 22 lutego 1995 r. z pdzniejszymi zmianami).
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,»Kierunkizagospodarowania”.

Na terenach R-1 rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustalono obszary, na ktdrych
przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w ktérych
powinno zamkna¢ si¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen.

26. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

26.1 Ochrona przeciwpowodziowa
Na podstawie opracowania zagrozenia powodziowego przygotowanego dla rzeki Mrogi
na terenie Glowna tereny szczegolnie zagrozone powodzig wystepuja po obu brzegach
rzeki Mrogi na catym jej odcinku w granicach miasta. Zgodnie z uwagami wniesionymi
przez gming tereny zalewowe wystepuja:
® po obu brzegach rzeki Mrogi na calym jej przebiegu w granicach
administracyjnych miasta,

® po obu brzegach rzeki Mrozycy na catym jej przebiegu w granicach
administracyjnych miasta,

® po obu brzegach rzeki Brzusnia na odcinku od ulicy Lowickiej do ujscia do rzeki
Mrogi.
W znacznym stopniu sg to tereny zainwestowane — szczegdlnie W centrum miasta.

Na rysunku ,,Studium...” przedstawiono:

e zasieg obszaréw zagrozonych zalaniem w przypadku pojawienia sie wezbran',
ustalony na podstawie wieloletnich obserwacji przez samorzad lokalny;

e zasieg zalewu wodg 0,5% (o prawdopodobienstwie co najmniej raz na 200 lat)
wyznaczonego dla terenéw 0 szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym
lub kulturowym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
(uwzgledniajacy uwagi gminy — materiat z lipca 2009 r.).

W zwigzku z przegladem 1 aktualizacja Map Zagrozenia Powodziowego oraz Map
Ryzyka Powodziowego, sporzadzonych w ramach Il cyklu planistycznego (2016 —
2021) przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, obowiazuja nowe
granice obszaréOw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktérych granice zaznaczono
W czesci graficznej Studium — Uwarunkowania przyrodnicze (skala 1:5000) oraz
Kierunki rozwoju miasta i polityka przestrzenna (skala 1:5000). Podanie

’® Problem ochrony przeciwpowodziowej w planowaniu przestrzennym sprowadzany jest zazwyczaj do ustalania zasad

i sposobow zagospodarowania obszarow zalewowych. Z punktu widzenia gospodarki wodnej ochrona przeciwpowodziowa
definiowana jest jako zespot dziatan majacych na celu zapobieganie powodziom lub ograniczaniu ich rozmiaréw i skutkoéw
i obejmuje szereg srodkow technicznych, administracyjnych i ekonomicznych niezb¢dnych do zwigkszenia stopnia zabezpieczenia
ludnosci i mienia przed powodzia.

W planowaniu przestrzennym istotne znaczenie maja decyzje wymagajace przeznaczenia terendw na inwestycje budownictwa
wodnego takie jak: zbiorniki retencyjne, waly przeciwpowodziowe, kanaty ulgi, poldery, regulacje koryt rzecznych itp. Sa to
decyzje odnoszace si¢ do inwestycji o charakterze technicznych obiektow ochrony przeciwpowodziowe;.

Innymi dziataniami jest uwzglednienie w planach pewnych zakazow majacych na celu umozliwienie przeptywu wod
wezbraniowych, ktéry moglby zosta¢ utrudniony w przypadku lokowania na takich obszarach np. budowli czy zadrzewien.

Zapisy Prawa wodnego okreslaja zakres ograniczenia czynno$ci w zaleznosci od typu zagrozenia, a mianowicie czy sa to obszary
bezposredniego zagrozenia powodziowego czy obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego.
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zaktualizowanych oraz nowych Map Zagrozenia Powodziowego 1 Map Ryzyka
Powodziowego do publicznej wiadomosci nastgpito poprzez ich umieszczenie na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu w dniu
22 pazdziernika 2020 r.

Zasady lokalizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenow na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig okreslajg przepisy odrgbne z zakresu
Prawa Wodnego.

Zasiegi terenéw zagrozonych zalaniem w sposob graficzny przedstawiono na planszy
,,Kierunkow...”.

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w projekcie ,,Studium ...” nie posiadaja
zabezpieczen w postaci watéw przeciwpowodziowych — to obszary bezposredniego
zagrozenia powodziowego.

,Studium...” adaptuje istniejaca zabudowe, proponuje jednak ograniczenia
zagospodarowania w obszarze tak i dolin rzecznych. Ponadto bierna ochrona
przeciwpowodziowa powinna polega¢ na budowie watow przeciwpowodziowych oraz
na budowie planowanego zbiornika retencyjnego ,,Gtowno”.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Ponadto nalezy rozwijaé¢ systemy wczesnego ostrzegania oraz opracowywaé plany
postepowania i szybkiego reagowania odpowiednich stuzb.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Studium dopuszcza weryfikacje przebiegu granicy strefy zalewu woda
0 prawdopodobienstwie 0,5 % ustalona przez Zarzad Regionalnej Gospodarki
Wodnej w Warszawie, zgodnie z przepisami szczegélnymi (W szczegélnoSci
z przebiegiem granicy wynikajacej z mapy zagrozenia powodziowego i z mapy
ryzyka powodziowego) oraz za zgoda dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, zgodnie z przepisami szczegolnymi . Weryfikacja przebiegu
granicy strefy zalewu woda, nie bedzie wymagata zmiany ustalen Studium.

Ponadto:

e Na etapie sporzadzania planow zagospodarowania przestrzennego zalecane jest,
aby w granicach naturalnych zalewéw woda 0 prawdopodobienstwie p = 0,5% nie
planowac nowej zabudowy przemystowe;j.

e Zalecane jest ustalenie doktadnych stref zagrozenia powodziowego w rejonie
planowanej zabudowy, co wymaga¢ moze dodatkowych prac inwentaryzacyjnych
I pomiarowych na rozpatrywanym obszarze.

e W strefach ptytkiego zalewu do 0,5 ograniczenia moga by¢ mniej restrykcyjne niz
na pozostatym obszarze zagrozenia powodziowego, np. dopuszczenie zabudowy
pod warunkiem wykonania odpowiednich zabezpieczen podniesienia terenu badz
zabezpieczenia budowli do okreslonej rzednej, nie budowania piwnic itp.
Inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po speinieniu okreslonych
wymogow, majacych na celu zabezpieczenie ich oraz otaczajacego Srodowiska
przed ewentualnym zalewem powodziowym.
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e Wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegolnie
zagrozonych zalaniem wodami o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na 200
lat (p=0,5%) wymaga specjalnego potraktowania w planowaniu, zaréwno
przysztych  dzialan ochrony biernej, czyli zastosowania odpowiednich
zabezpieczen, jak rowniez przygotowania odpowiednich dziatan operacyjnych
oraz zwrocenia uwagi samorzgdom na zagrozenia.

26.2 Ochrona przeciwosuwiskowa

Zgodnie ze ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej”, marzec 2006
na terenie miasta Glowna na niewielkim obszarze nad rzeka Mroga — 28.1 — 28.25 km
biegu rzeki, wystepuje zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych. Stopien zagrozenia
jest jednak niski. Zjawiska geodynamiczne (potencjalnie podciecie erozyjne, zsuw)
stwarzaja zagrozenie dla istniejacej w tym miejscu taki oraz budynkow.

Lokalizacja zabudowy w rejonach zagrozonych osuwaniem skarp lub zboczy winna by¢
poprzedzona ekspertyza geotechniczna, w celu okreslenia stopnia ryzyka.

»Studium...” adaptuje jednak istniejace obiekty i ustala, ze zabezpieczenia przed
ewentualnym osuwiskiem, powinny zosta¢ wykonane w indywidualnym zakresie
wtascicieli nieruchomosci.

27. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLO$SU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Gtowna nie wystepujg obszary o ktorych mowa w ustawie.

28. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCIGOSPODARCZEJ]

Na terenie miasta Gtlowna nie ma obszarow pomnikow zagtady, 0 ktérych mowa
w ustawie.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, LUB
REKULTYWACIJI, REMEDIACII LUB OBSZARY ZDEGRADOWANE

Uwzgledniajac obowigzujace przepisy mozna wyszczegolnié:

— rekultywacje gleb — dziatania majace na celu przywrdocenie zdewastowanym
gruntom wartosci uzytkowej i1 jej dawna wartos¢ przyrodnicza poprzez
ksztaltowanie terenu — w tym zasypywanie wyrobisk, neutralizacja szkodliwych
srodkow, wprowadzanie roslinnosci pionierskiej;

— rekultywacje terenow poprzemystowych, wyrobisk — czyli dziatania techniczne
i biologiczne obejmujace: pomiary niwelacyjne, roboty ziemne, regulacje
stosunkéw wodnych, rekonstrukcje lub budowe drog dojazdowych, polepszanie
wiasciwosci powietrzno — wodnych oraz wprowadzanie roslinnosci zielnej
i drzewiastej odtwarzajacej warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacej
przed erozja powierzchniowa;

— rekultywacje wysypisk;
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— rekultywacje lasow czyli przywracanie zdewastowanemu srodowisku lesnemu
jego funkcji uzytkowej, biologicznej lub turystycznej, obejmujace takie jego
elementy jak woda, gleba, nasadzenia i krajobraz.

Przeprowadzone analizy wykazaly, 7e na terenie Glowna nie wystepuja
powazniejsze obszary problemowe, wymagajace przeksztalcen. rekultywacii
i rehabilitacji w powyzszym znaczeniu.

W granicach obszaréw objetych zmiang studium nie wystgpuja obszary wymagajace
remediacji lub obszary zdegradowane.

30. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Przez miasto Glowno przebiega linia kolejowa nr 15 “Bednary - Lodz Kaliska”, na
odcinku “Lowicz Przedmiescie — Zgierz”. Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. Poz 38 i 47 oraz z 2021 r.
poz. 2 1 4), na terenie miasta Glowno znajduja si¢ nast¢pujace tereny zamknicte,
stanowigce granice gruntow nalezacych do Kolei Panstwowych:

Obreb Nr dzialki
geodezyjny

Gl 174

G6 1/13

G7 1

G7 27417

G8 1

G10 1

G10 3/4

Gl6 886

Studium nie wyznacza strefy ochronnej od linii kolejowej, poniewaz nie stwierdzono
takiej potrzeby na etapie analiz wstepnych.

Tereny w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej podlegaja przepisom odrgbnym

w tym zakresie.
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31. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

31.1 Tereny zmeliorowane

W przypadku przeznaczenia terenéw zdrenowanych na tereny budowlane -—
rozwigzanie Kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych
powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2005 r.
Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.).

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, w celu wykreslenia
z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw
powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie z §6 ust. 2 pkt 2 a Rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 grudnia 2004 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 7, poz. 55)"°,
inwestor powinien przesta¢ pisemna informacje 0 zakonczeniu inwestycji wraz
z decyzja wiasciwego organu — pozwoleniem wodno prawnym - na przebudowg lub
rozbiorke urzadzen do wihasciwego Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Rowy spetniajace role odbiornikow wod powierzchniowych nalezy pozostawi¢ w stanie

istniejacym;

Na terenie miasta Gtowna stwierdza si¢ brak innych obszaréw problemowych.

" W przypadku zmiany przepiséw w trakcie obowiazywania ,,Studium...” — zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie
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SYNTEZA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLOWNA
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32. SYNTEZA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO MIASTA GEOWNA
WRAZ Z UZASADNIENIEM

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Gtowna” jest
opracowaniem identyfikujgcym uwarunkowania rozwojowe obszaru oraz okreslajgcym
jego polityke przestrzenng z uwzglednieniem lokalnych zasad zagospodarowania.
,Studium...” wymaga zdefiniowania czynnikéw wptywajacych na mozliwosci rozwoju
miasta dlatego identyfikuje zarowno bariery jak i stymulatory rozwoju. Ponadto ocenia,
klasyfikuje i waloryzuje dotychczasowe zagospodarowanie a takze zjawiska i procesy
zachodzace w sferze przestrzenno — funkcjonalnej i gospodarczej.

W niniejszym ,,Studium...” wskazuje si¢ dziatania w zakresie zagadnien
zwigzanych z szeroko rozumiang polityka przestrzenng miasta (planowaniem
przestrzennym), ktorych podstawowym celem jest urzeczywistnianie wizji zwigzanych
z rozwojem miasta przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. Podstawowym
wyznacznikiem jest skoordynowany rozwo6j spoteczno — gospodarczy, uwzgledniajacy
dziatania przestrzenne, polityczne, gospodarcze i spoteczne, ale z poszanowaniem
wartosci przyrodniczych (rownowagi biologicznej, proceséw przyrodniczych itp.) oraz
wartosci  kulturowych  (dziedzictwa materialnego i niematerialnego) w  celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb wspoétczesnego
pokolenia oraz pokolen nastepnych.

Zakres przestrzenny ,,Studium...” obejmuje miasto Glowno w jego granicach
administracyjnych. Niniejszy dokument jest kompleksows aktualizacja wczesniejszego
,»Studium...” dlatego:

. dostosowuje zapisy ,,Studium...” do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa;

. dostosowuje zapisy ,,Studium...” do projektow | programéw O znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym;

. okresla Kierunki zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do
aktualnego stanu zainwestowania oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych miasta.

Opracowanie niniejszego dokumentu wymagato:

. przeprowadzenia inwentaryzacji fizjograficznej i urbanistycznej terenu objetego
opracowaniem i poddaniu  weryfikacji oraz waloryzacji istniejgcego
zagospodarowania;

. dokonania analizy dostepnych materiatow zrodtowych: kartograficznych,
statystycznych, planistycznych, historycznych i faktograficznych;

. kartograficznego, matematycznego i analitycznego opracowania pozyskanych
danych;

. opracowania materiatbw wyjsciowych — stanowiacych wypadkowa wszystkich
materiatbw  wstepnych z  okresleniem wytycznych (waloryzacja barier
I symulatoréw rozwojowych);
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. opracowania projektu ,,Studium...” zgodnie z obowigzujaca litera prawa oraz
sztuka projektowsa.

35.1 Podstawowe dane o mieScie Glownie;
Glowno — miasto potozone w poélnocnej czgsci wojewodztw todzkiego, w powiecie
zgierskim. Przez Gtowno przebiega droga krajowa nr 14 (ul. Lowicka — Boczna —
Dorzeczna — Sosnowa — Lodzka), ¥aczaca migdzy innymi autostrade A2 w Strykowie
z drogg krajowg nr 2 w Lowiczu, bedaca tez czescig jednej z dwoéch tras Lodz —
Warszawa.

Miasto Gtowno sasiaduje z trzema gminami:

* od pétnocy, poéinocnego zachodu i wschodu — z gming Gltowno;
e 0d potudniowego zachodu — z gming Strykow;
*  od potudnia — z gming Dmosin;

Zasadnicza role w strukturze przyrodniczej gminy odgrywa dolina rzeczna Mrogi
z dwoma doptywami: Mrozyca i Brzusnig. Doliny tych rzek stanowia ,szkielet”
systemu przyrodniczego a takze uktadu przestrzennego miasta.

35.2 Syntezauwarunkowan;

Miasto Glowno odznacza si¢ charakterystycznym, zwartym ukladem
przestrzennym o profilu promienistym, ktorego szkieletem konstrukcyjnym jest uktad
zbiornikow ,,Mrozyczka’ i ,Nowa Huta” oraz rzeki ,Mrozyca’, ,Mrozyczka”
i ,,Brzusnia”. Skomplikowany a zarazem malowniczy uktad systemoéw wodnych wraz
z dolinami i skarpami oraz rozlegte potacie lasow zlokalizowane w zachodniej
i potudniowej czesci miasta sa osnowa dla lokalnych i ponadlokalnych korytarzy
ekologiczny, bedacych niewatpliwym bogactwem miasta, a ponadto w sposob istotny
wptywajacych na mikroklimat miejsca.

Struktura przestrzenna miasta jest zwarta, czytelna, z wyraznie zarysowanym

pasmem granicznym w postaci linii kolejowej, przebiegajacej w potnocnej czesci. Linia
ta wyodr¢bnia dwie zasadnicze czgsci struktury zurbanizowanej, spdjne, aczkolwiek
roznorodne pod wzgledem funkcjonalnym i strukturalnym.
Fragment miasta potozony powyzej linii kolejowej odznacza si¢ nizszym stopniem
urbanizacji i zdecydowanie wigkszym udziale tkanki zielonej, a co za tym idzie
dominuje tu funkcja mieszkaniowa rekreacyjna i obiekty rekreacji indywidualnej,
zwigzane Z wypoczynkiem statym lub okresowym.

Struktura miasta potozonego ponizej linii kolejowej odznacza si¢ stosunkowo
wysokim stopniem urbanizacji (charakterystycznym dla matych i $rednich miast)
z wyraznie zarysowanym centrum uslugowo — biznesowym (uktad przestrzenny
0 genezie $redniowiecznej) oraz rozbudowujacym si¢ promieniscie od owego centrum
uktadem miejskim, podmiejskim i wiejskim. Miasto realizuje funkcje mieszkaniowe
(typu kamienicowego, jednorodzinnego, wielorodzinnego) funkcje ustugowe (ustugi
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o$wiaty, sportu, rekreacji, administracji, komercyjne), funkcje rolnicze (gospodarstwa
rolne, pola uprawne, sady, ogrody, taki i1 pastwiska, bedace $wiadectwem rolniczej
genezy miasta, a jednoczesnie jedynym rezerwuarem terenowym pod przyszty rozwoj),
funkcje przemystowe (produkcja, sktady, magazyny, przemyst o znaczeniu lokalnym
i krajowym), funkcje turystyczne (rekreacja wodna, zabudowa rekreacji indywidualnej).
Funkcjami, ktore szczegdlnie wplywajg na strukturg przestrzenng miasta, sg te zwigzane
z przemystem, zwlaszcza w sytuacji, gdy wykazuje on negatywny wplyw na
srodowisko przyrodnicze.

Analiza stanu istniejacego wykazata niekorzystng w ostatnich latach strukturg
demograficzng (niewielki, ale staty ubytek ludnosci) zwigzany przede wszystkim
z ujemnym przyrostem naturalnym i migracjami, bedacymi wynikiem poszukiwaniem
zatrudnienia. Ostatni rok (2009) wskazuje jednak na zahamowanie tego procesu
i niewielki aczkolwiek zauwazalny wzrost liczby ludnosci. Mozna takze zaobserwowac
wzrost dynamiki inwestycyjnej lokalnej spolecznosci i wzmozony popyt na tereny
budowlane. W stanie obecnym miasto jest w duzym stopniu zainwestowana i nie
zaspokaja potrzeb mieszkancow 1 inwestorow zewnetrznych. Zmiana potrzeb
w zakresie standardow mieszkaniowych wymaga takze od wtadz miasta zabezpieczenia
terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng nowego typu
(np. dziatania deweloperskie).

W zakresie dziedzictwa kulturowego miasto Gtowno nie wykazuje wybitnych

cech kulturowych (brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow) niemniej jednak na
terenie miasta zlokalizowanych jest wiele budynkoéw i budowli o cechach
historycznych, wymagajacych ochrony oraz bedacych doskonatym materiatem do analiz
I zrodtem inspiracji dla wspotczesnej architektury. Waznymi  elementami
wymagajacymi uwzglednienia w przysztych opracowaniach planistycznych jest
historyczne centrum miasta (dawna ,,Posada Gtowno”), epizod ,kurortowy” - ktorego
swiadectwem sa nielicznie zachowane, ale pickne wille letniskowe. Ta turystyczna,
rekreacyjna przesztos¢ wraz z jej materialnym dziedzictwem powinna zostaé
potraktowana jako element budowania wspotczesnego wizerunku miasta.
Elementami krajobrazu kulturowego, cennymi z punktu widzenia historycznego
I przestrzennego sa takze wyraznie zarysowana sylweta historycznej czesci miasta,
czytelna od strony zbiornika wodnego ,,Mrozyczka”, zespot podworski ,,Zabrzeznia”
wraz z parkiem a takze mocno zarysowane roznice przestrzenne pomiedzy terenami
otwartymi i zamknietymi.

Architektura miasta nie wyroznia sie¢ cechami szczegélnymi, jest ona jednak
stosunkowo zwarta i czytelnie zdefiniowana — co pozwala zaobserwowa¢ w przestrzeni
historyczne okresy jej narastania. Srednia wysokos$é obiektow nie przekracza
4 kondygnacji (z wytaczeniem obiektow technologicznych, wiez i masztow).

Podstawowe stymulatory rozwoju:
— dobre potozenie komunikacyjne;
— bliskie sgsiedztwo Lodzi;
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— atrakcyjna forma przestrzenna miasta i stosunkowo wysoki stopien tadu
przestrzennego;

— bogate zasoby terenoéw atrakcyjnych przyrodniczo, predestynowanych do
rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjnych i wypoczynkowych (lasy,
rzeki, zbiorniki wodne, doliny rzeczne);

— zapasy terenéw pod przyszly rozwdj miasta;

— warunki przyrodnicze i wola polityczna dla rozwoju alternatywnych
zrodet energii (elektrownie wiatrowe, elektrownia wodna);

— tradycje przemystowe;

— tradycje kurortowe;

— bogactwo obiektow 0 cechach historycznych — czytelnie zarysowane
historyczne centrum;

— nadrzedna rola miasta jako osrodka administracyjno — handlowo —
o$wiatowego w regionie;

— wysoki stopien wyposazenia miasta w infrastrukture techniczna;

Podstawowe bariery rozwoju:

— ograniczona powierzchnia miasta w granicach administracyjnych;

— niekorzystna struktura obszarowa;

— duzy udziat terenow biologicznie cennych, wymagajacych szczegdlnej
ochrony;

— brak terenow przeznaczonych pod inwestycje z zakresu ustug
komercyjnych i przemystu;

— brak wystarczajacego zaplecza infrastrukturalnego dla rozwoju funkcji
turystycznych (gastronomia, obiekty kultury, baza hotelowa, elementy
itp.)

— niedobory w zakresie terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

— zly stan nawierzchni drogowych;

35.3 Synteza kierunkéw rozwoju;

W wyniku przeprowadzonych analiz stanu istniejacego, oraz oméwionych powyzej prac
wprowadzajacych i analitycznych, wyznaczono kierunki rozwoju miasta, ktadac duzy
nacisk na ochrong istniejgcych wartosci przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych,
a jednoczesnie umozliwiajgc stopniowy i zrownowazony rozwoj W przysziosci, bedacy
odpowiedzig na realne potrzeby mieszkancow i wtadz miasta.
W tym celu wprowadzono podziat na jednostki strukturalne uwzgledniajace:

— strefe ekosystemu;

— strefe zurbanizowang wiejska;

— strefe zurbanizowang krajobrazowa;

— strefe zurbanizowang miejska;

— strefe zurbanizowang $§rodmiejska
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oraz strefy specjalne, w tym , strefe wystepowania przestrzeni publicznych miasta” oraz
strefe ,,predestynowang dla rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej”. Dla kazdej z
wymienionych powyzej stref ,,Studium...” okresla realizujace jg funkcje oraz mozliwe
formy zagospodarowania przestrzennego.

Rozwdj miasta odbywa si¢ z zachowaniem zasady narastajacego uktadu centrycznego
ukierunkowany jest w strone wschodnig i pétnocno — wschodnig. W ramach rozwoju
przestrzennego wyznaczono przede wszystkim tereny mieszkaniowe — jednorodzinne
oraz tereny przeznaczone pod funkcje ustlugowe i przemystowe — tworzac enklawe
produkcyjng z dala od centrow mieszkalnych (z uwzglednieniem jej wplywu na
krajobraz miasta i krajobraz otwarty), ale za to na terenach dobrze skomunikowanych.

»Studium...” kladzie takze duzy nacisk na docentralizowanie i dopetienie
obszarow juz zurbanizowanych, za nadrzedny cel wyznaczajac poprawe warunkow
zycia mieszkancow z jednoczesnym podnoszeniem atrakcyjnosci przestrzennej miasta,
podnoszeniem tadu przestrzennego i zachowaniem zasad zréwnowazOnego rozwoju.
Ponadto wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rewitalizacji, obejmujace historyczne
centrum.

»Studium...”  szczegétowo reguluje takze zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego, uwzgledniajac obowiazujace oraz planowane formy ochrony przyrody
a takze opracowujgc zbior wytycznych, okreslajacych polityke miasta w zakresie
wartosci przyrodniczych. Podstawowe cele to ochrona wod powierzchniowych, wod
poziemnych, gleb i powietrza przed nadmiernym zanieczyszczeniem, ponadto
,»Studium...” okresla warunki realizacji i korzystania z zasobow energii alternatywnych.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego niniejsze opracowanie wskazuje obszary
i obiekty wymagajace ochrony, modernizacji i adaptacji. Okresla takze Kierunki
powyzszej ochrony definiujac warunki, zasady, zakazy i nakazy dotyczace obiektow
i obszarow objetych ochrong — za Glowna determinantg tych wytycznych uznajac
konieczno$¢ zachowania odrebnosci lokalnej, przeciwdziatania —uniformizacji,
zachowania czytelnosci historycznych uktadow oraz ich wykorzystania na cele
promocji i budowania wspotczesnego wizerunku miasta.

Ponadto ,,Studium...” uwzglednia i okresla wszystkie wymagane prawem
elementy ksztattowania struktury przestrzennej, funkcjonalnej oraz spoteczno -
ekonomicznej miasta objetego opracowaniem.

Zgodne z aktualnym brzmieniem ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) czgs¢ uwarunkowan
studium zaktualizowano o:

1) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych wrozumieniu art.5 pkt 6a ustawy zdnia
6grudnia 2006 r. ozasadach prowadzenia polityki rozwoju;

3) mozliwosci finansowania przez gmingwykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, atakze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
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zadan wlasnych gminy;
4) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach objetych zmiang
studium polegaja na:
1) dopuszczeniu na wybranych terenach produkcyjno-ustugowych, ustugowych oraz
rolniczych lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 KW wykorzystujacych energie stoneczna;

2) wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I mieszkaniowo- ustugowe;.

Wszyskie nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
I mieszkaniowo-ustugowa znajduja si¢ w granicach zwartej struktury funkcjonalno
przestrzennej i w obowigzujacych planach miejscowych przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Wyzanczenie nowych terenow zabudowy wielorodzinne;j
wigze si¢ z potrzebg dostosowania aktualnego zagospdoaorwania do kierunkow studium,
powiekszenia terenu zabudowy wielorodzinnej lub wyzanczenia nowych terenow
zabudowy wielorodzinnej posiadajacych dostep do drég publicznych i infrstruktury
technicznej.

Na rysunkach studium w czg¢$ci uwarunkowan oraz kierunkoOw rozwoju miasta i1 polityki
przestrzennej aktualizowano granice obszarow szczegdlngo zagrozena powodzig zgodnie
z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego.

Na dzien uchwalenia zmiany studium brak jest:

1) diagnozy, o ktérej mowa w art.10a ust.l ustawy zdnia 6grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy;

2) audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa Lodzkiego.

Zmiana studium swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan

zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

Przy wprowadzaniu zmian wykorzystano juz istniejace 0znaczenia oraz wprowadzono
nowe oznaczenia zaroOwno na rysunkach uwarunkowan, jak 1 kierunkow
zagospodarowania.
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