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Uchwata Nr XVI1/167/2000
Rady Gminy w Przewozie
z dnia 30 czerwca 2000 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Na podst.awie art. 6 ust. 6, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm.)

oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr
13 poz. 74 z 1996r. ze zm.) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WPROWADZENE

Charakterystyka

studium

Aspekty

prawne

Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym,
stuzacym do okreélenia strategicznego rozwoju przestrzennego
gminy Przew0z , na podstawie przepisow ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi
dokument zawierajacy syntetyczny zestaw podstawowych
informacji na temat $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
stanu zagospodarowania przestrzennego, a takze
funkcjonowania systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
przestrzenne]. Okresla dziatania zmierzajace do zmiany
istnigjgcego  zagospodarowania przestrzennego, a takze
funkcjonowania systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
przestrzennej. Okredla dziatania zmierzajgce do zmiany
istniejgcego zagospodarowania  przestrzennego  w  stan
oczekiwany i te, ktore majg wywolac pozadane zmiany struktury
przestrzennej w  okreslonych obszarach. Uwzglednia
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej paristwa.
Studium stanowi podstawe do sporzadzenia i koordynacii
planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Uchwalone przez Rade Gminy w Przewozie stanowi
zobowigzanie wtasne samorzadu do prowadzenia okreslonej
polityki przestrzenne;.

Zgromadzony w studium materiat moze by¢ wykorzystywany do
promocji gminy, sporzadzania réznego rodzaju programéw oraz

opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej Rada Gminy w
Przewozie podjeta uchwale w sprawie opracowywania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Przewoz.
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

Zespol

autorski

Aspekty

formalne

Prace projektowe powierzone zostaly Przedsiebiorstwu
Ustugowo — Produkcyjnemu ,STUDIO - ART” z Zielonej Gory.
Zespot autorski:

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik - Rogoz upr. 872 /89
arch. Bogdan Rogéz upr. 1085/ 90

Wspolpraca

autorska:  mgr. inz. Anna Bazan — Krzywoszanska
mgr. inz. Kinga Bulhak — Wolkowska
mgr. Jolanta Buthak — Zdrzalik
arch. Piotr Rogoz

mgr. inz. Jan Lychmus

Wspodlpraca: Henryka Kolanska
Barabara Wlodarczyk

Dokumenty opracowano wykorzystujgc plany miejscowe ,
programy i opracowania studialne bedgce w dyspozycji
administracji, instytucji lokalnych i wojewddzkich, w tym :
strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego,

projekt planu zagospodarowania przestrzennego bylego
wojewodztwa zielonogoérskiego,

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Gozdnica i gminy Zary.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP

Studium cokresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to
znaczy czynniki i przestanki niezalezne od witadz gminy, ktdre
wymagajg  uwzglednienia w  polityce  przestrzenne;.
Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego
wystepowania zjawisk rzeczywistych, takich jak np.
uwarunkowania strukturaine, cechy fizjograficzne, stan
zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z przepisow
szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére
wladze miasta sg zobowigzane realizowa¢, z wyniktych

konfliktow spolecznych oraz opinii uzytkownikéw terenu.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania

strukturalne

Uwarunkowania
spoleczno

gospodarcze

Gmina Przewéz potozona jest w poludniowo — zachodnigj
czesci wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu
zarskiego. Od zachodu granice gminy stanowi granica panstwa,
od potudnia granica wojewodztwa dolnoslaskiego ( gminy
Piensk, Wegliniec ), od péinocy gminy Trzebiel, Lipinki Luzyckie
i miasto Leknica, a od wschodu gminy Zary, Wymiarki i miasto
Gozdnica.

W miejscowosci Przewdz znajduje sie przej$cie graniczne,
obstugujace pieszych i pojazdy samochodowe. Gmina polozona
jest w bliskiej odlegtosci od przejsé granicznych w teknicy ( 18
km } i Olszynie { 36 km ).

Strefa oddziatywania gminy ogranicza sie do terenow
administracyjnych . Bezposrednie sasiedztwo miast Gozdnica i
teknica nie oddzialywuje na stan spoleczny i gospodarczy
gminy z uwagi na skromny program ustug publicznych w tych
miejscowosciach. Gmina jest pod ograniczonym wplywem

miasta Zary. Fakt polozenia gminy wzdhuz granicy panstwa
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powoduje ozywienie gospodarcze ze wzgledu na prowadzong

wymiane handlowa,
Uwarunkowania Gmina potozona jest w obrebie makroregionu Nizina Slasko -
przyrodnicze tuzycka i usytuowana jest w mezoregionie Bory Dolnoslaskie.
i kulturalne Granice administracyjne gminy jedynie w czesci potudniowo -

zachodniej wyznaczone sg naturalnym elementem srodowiska
przyrodniczego - rzeka Nysa tuzycka. Bariere powigzan
zewnetrznych stanowig przewaznie duze kompleksy lesne,
posréd ktdrych potozona jest gmina.

Wystepujgce na terenie gminy kopaliny ( ity, piaski, wegiel
brunatny ) sg fragmentami ztdz, ktérych zasieg wykracza poza
granice gminy.

W najblizszym otoczeniu gminy zachowato sige wiele obiektow o
duzej wartosci kulturowej. Zlokalizowane sg w miastach takich
jak: Zary, Zagan, Jasien, Lubsko oraz na terenach wiejskich w
gminach sasiednich,

Gmina Przewdz znajduje sie w rejonie , w ktdrym zachowaty sie
tradycje ludowe, zwigzane z folkiorem ludowym, wywodzace sie
z kultury tuzyckiej.

Uwarunkowania Gmina powigzana jest z otoczeniem:
techniczne -droga krajowa o przebiegu Zielona Gdra — Przewoz
(nr284) oraz 1 drogg wojewddzka Leknica — Gozdnica i
4 drogami powiatowymi ,
- szlakiem kolejowym o znaczeniu panstwowym Jankowa
Zaganska - Sanice ( Potok ),
- liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu lokainym SN 20 kV

wyprowadzonymi z GPZ w Bronowicach;

Wspodtpraca Gmina formainie nie ma podpisanych uméw w zakresie
zagraniczna wspolpracy zagranicznej z gminami partnerskimi. Maja miejsce

okazyjne spotkania przedstawicieli poszczegéinych grup
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zawodowych | samorzgdu gminy z grupami partnerskimi,
podczas ktorych wymienia sie doswiadczenia z dziedziny kuitury,
o$wiaty i sportu. Odbywajg sie¢ spotkania kulturalne z udziatem
spotecznosci obu panstw. Wspdinie opracowywany jest program
gospodarki Sciekowej po obu stronach granicy.

Aktualnie gmina jest czlonkiem Stowarzyszenia Gmin Polskich
Euroregionu Nysa ( Euroregion Neisse — Nisa — Nysa ).
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UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia

Rzezba

terenu

Wedlug regionalizacji fizyczno — geograficznej W. Walczaka
gmina Przewdz lezy w obrebie dwdch makroregiondw:
- Wat Trzebnicki - mezoregion Wzniesienia Zarskie |
makroregion Wzgdrza Zorskie,
- Nizina Slgsko — t.uzycka — mezoregion Bory
Dolnoslaskie | makroregiony Réwnina Gozdnicy i
Réwnina Weglinca.
Wat Trzebnicki razem z Nizing Poludniowo Wielkopoliska
wchodzi w sklad podprowincji Nizin Srodkowopolskich. Ta druga
obejmuje pdétnocng czes¢ gminy Tuplice i poludniowa czesé
gminy Brody. W kierunku potudniowym powierzchnia terenu
podnosi sie w rejonach Wazniesien Zarskich, z gminami Lipinki
tuzyckie, Trzebiel i teknica, az po pdinocne krarice gminy
Przewbz | Wymiarki. Poza potudniowa czescig gminy Brody, w
catosci niemal pokrytej lasami. Obszary pozostatych sposréd
wymienionych wyzej gmin pokryte sa dosé réwnomiernie
rozmieszczonymi wsrad laséw powierzchniami pél uprawnych i
tak o bardzo nieuregulowanych granicach.

Nizina Slaska to duzy réwninny obszar, w wiekszosci zalesiony,
potlozony miedzy wzniesieniami Zarskimi, a Przedgdrzem
Sudeckim, nosi nazwe Boréw Dolnoslaskich i stanowi
przediuzenie w kierunku potudniowym piaszczystych, ubogich
siedlisk poczynajac od potudniowych czesci gminy Przewdz i
Wymiarki, poprzez Gozdnice, az do podinocnej czesci gminy
Piensk i potudniowej granicy gminy Wegliniec.

W przedziale hipsometrycznym 112 — 182 m npm, w obrebie
wyrdznionych mikroregiondw wydzielono mniejsze jednostki
morfologiczne roznigce sie zardwno genetycznie, jak i

krajobrazowo. Nalezg do nich:
- wzgbrza i pagory strefy morenowo - czotowej
stadialtu Warty; W wiekszosci sg to tereny
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glacitektonicznie spietrzone, z udziatlem osaddw
starszego plejstocenu i miocenu. Wysokosc
bezwzgledne siegajg tu przedzialu 150 — 180 m
npm. Typ krajobrazu jest tu zywy, o formie watdw i
grabéw osiagajgcych nachylenie 10 ~15 %.
Wzgorza potozone sg w potnocnej czesci gminy, w
okolicach wsi Straszow, Dobrochéw oraz w
potudniowej czesci, w okolicach wsi Lipna i Jamno.
obszar wystepowania moreny pagoérkowatej o
wysokosci wzglednej 20 — 30 m. i nachyleniach
zboczy ok. 5%, lokalnie 10 — 15 %; Ten typ
krajobrazu zwigzany jest z wystepowaniem form
akumulacji lodowcowe] | eoliczne] oraz znacznego
obszaru bezodplywowego , polozonego miedzy
Przewozem a Jamnem.

obszar o powierzchni lekko falistej, wysoko$ciach
wzglednych 5 — 10 m i spadkach ok. 5 %; Ten typ
krajobrazu zwigzany jest ze zwatami moreny dennej,
gdzie Slady $wiezej mtodoglacjainej morfologii ulegty
ptonacji w okresie peryglacjalnym. Uktadajg sie one
na dwoch poziomach wysokosciowych. Na potudniu
gminy poziom ten siega 150 — 160 m npm, a na
p&tnocnym — wschodzie 135 — 145 m npm ( Mielno,
Wiochow ).

rownine sandrowa, na pétnocy gminy, o powierzchni
plaskiej, potozonej na wysokosci 132 — 143 m npm,
stanowigce] fragment sandru Skrédy, Obszar
zbudowany z pokryw piaszczysto — zwirowych,
pokryty lasami, lokainie okresowo podmokty ( rejon
na zachdd od wsi Piotréw i Dabrowa Luzycka ).
rownine nadpltywowg plejstocenska, zajmujaca
znaczng czesc gminy; Na jednostke tg skiadajg sie
rownina naptywowa i terasa nadzalewowa, kitorych

granice trudne sg do rozdzielenia w terenie.
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Budowa
geologiczna
| surowce

mineraine

Powterzchnia Zzasadniczo ptaska lokalnie
urozmaicona formami wydmowymi ( pomiedzy
Przewozem a Jamnem )}, dos¢ licznie wystepujgcymi
na tym terenie oraz réznych rozmiaréw obszarami
bezodptywowymi.

- terase zalewowg Nysy tuzyckiej wyraznie
wyrdzniajacg sie na tle innych jednostek kraweazig,
morfologiczng 0 5 — 10 m wysokosci, przebiegajaca
wzdiuz Nysy tuzyckiej | ograniczajgcag w / w terase
o szerokosci od kiku metrow do 1,5 km.
Powierzchnia te] terasy znajduje sie w przedziale
wysokosci 112 — 142 m npm, a na jej terenie
wystepujg liczne tereny podmokite, starorzecza i

formy antropogeniczne.

W pilytkiej budowie geologiczne] gminy biorg udziat utwory
czwartorzedowe, zalegajgce na utworach trzeciorzedowych ,
reprezentowanych przez miocen, wyksztalconych jako osady
jezierne — iy, pyly, dliny, piaski i wegle brunatne.
Czwartorzed reprezentowany jest przez wyksztatcone jako
osady todowcowe | wodnolodowcowe: gliny morenowe, piaski i
Zwiry morenowe, piaski i Zwiry z otoczakami.

W obrebie terasy zalewowe| wystepujg piaski i zwiry oraz gliny
pylaste wieku holoceniskiego.

Najwiekszg migzszos¢ utwory czwartorzedu osiggajg w
$rodkowej | potudniowe] czesci gminy. W kierunku pdinocnym
migzszos¢ ta maleje. W srodkowej czesci gminy zostaly
osadzone piaski eoliczne, przewaznie w formie wydm,
pochodzacych z okresu postglacjainego. $g to piaski drobno i
Srednioziarniste, bez domieszek gliniastych i frakcji zwirowej.
Osiggajg one migzszosé 3,0 — 10,0 m , a w obrebie osi wydm
dochodzi¢ mogg do 20,0 m.
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Wody

powierzchniowe

Torfy wystepujg sporadycznie w potudniowej czesct gminy. Sg
to torfy niskie turzycowo — mieszane, o matej migzszoscim, bez
Znaczenia surowcowego.

Gmina Przewdz jest zasobna w surowce mineraine. Na jej
terenie wystepujg trzy udokumentowane zioza kruszywa
naturalnego:

- zZtoze ,Bucze” o powierzchni 64,8 ha, na potudnie
od wsi Bucze; Pospétka charakteryzuje sie tu
Srednim punktem piaskowym 62 %  srednigj
migzszosci zioza 16,0 m i nadkiadu 1,8 m.
Zasoby bilansowe w kat. C = 18 538 000 ton.

- Zioze ,Przewdz” o powierzchni 53,8 ha, na zachdd
od wsi Przewdz, Pospditka o $rednim punkcie
piaskowym 60 % i $redniej migzszosci zioza 14,0 -
30,0 m oraz nadkiadu 2,2 m. Zasoby bilansowe w
kat. C =21 341 000 ton.

- zloze , Dobrzyri — Sanice” o powierzchni 8,65 ha na
zachdéd od wsi Dobrzyn. Pospétka o S$rednim
punkcie piaskowym 57.3 % i $redniej migzszosci
zioza 10,0 m i nadktadu 1,5 m. Zasoby bilansowe w
kat. C = 16 551 300 ton, a pozabilansowe 49 000
ton.

Ponadto na terenie gminy jest & wyrobisk eksploatacii
surowcow mineralnych. Sa to piaskownie i zwirownie w
Piotrowie, Mielnie, Straszowie, Przewozie, Sobolicach i Lipnie
eksploatowane przez  okolicznych  mieszkancéw  bez
stosownych unormowan prawnych.

Zasadniczy system hydrograficzny gminy tworzy Nysa tuzycka i
jej prawobrzezne doptywy.

Na system ten sktadajg sie zaréwno niewielkie cieki naturalne (
Brusienica, Gasiniec, Kanat Dobrzynski ), jak rowniez rowy
melioracyjne. Najwiekszym naturalnym doptywem Nysy tuzyckiej
jest rzeka Zodlta Woda w potudniowej czesci gminy i rzeka
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Wody

gruntowe

Skrodka w pétnocnej czesci gminy. Cieki Przetek i Swierczynka
znajduja sie w zlewni rzeki Czernej. Rzeka Nysa tuzycka
prowadzi wode il klasy czystosci. Natomiast rzeka Skrodka, na
terenie gminy, prowadzi wode Il klasy czystosci.

System hydrologiczny Nysy tuzyckiej zblizony jest do innych
rzek tego regionu. Charakteryzuje sie on podwyzszonymi
stanami wody na wiosne ( roztopy ) i powoinym obnizeniem si¢
standw az po jesien, z drugorzedng kulminacjg w lipcu ( opady
letnie ). Przeptyw minimalny roczny wynosi 599 m3 / s, Sredni
roczny 20,1 m3 / s , maksymainy roczny 145 m3 / s. Dane te
$wiadczg o duzym nierdwnomiernym przeptywie wod.

Szereg ciekdw ma charakter okresowy, prowadzac wode po
wystapieniu intensywnych opadow. Wody powierzchniowe
uzupetniajg zbiorniki matej retencji — 20 szt. | jeden wiekszy staw

w poblizu Mielna. Cze$¢ zbiornikdw wymaga odbudowy (6 szt.)

Wody gruntowe znajdujgce sie bezposrednio pod powierzchnig,
wykazujg bardzo Scisty zwigzek z cechami litologicznymi tej
powierzchni, rzezbg terenu i rodzajem uzytkowania. Na obszarze
gminy wyrdzniono trzy rejony wystepowania wod gruntowych o
zblizonych cechach:

- rejon | — obejmuje obszar terasy zalewowej Nysy
tuzyckiej, w podlozu znajdujg sie grunty
przepuszczaine, do ktérych zailiczy¢ nalezy piaski
oraz mady gliniaste i piaszczyste; Zwierciadto wody
gruntowej swobodnie wystepujgace na gtebokosciach
wigkszych niz 2,0 m., przy czym wykazuje bardzo
silny zwigzek ze stanami wody w rzece i moze
zmienia¢ sie w granicach od - 1,5do +1,5m.

- rejon |l — obejmuje obszar rownin plejstocenskiej |
sandrowej oraz fragmenty wysoczyzny morenowej;
W Jjego budowie dominujg piaski. Zwierciadio
swobodne wystepuje tu na glebokosci od 0,5 do
2,0 m. i gtebiej p.p.t.
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Wody
podziemne

Gleby

- rejon 1l obejmuje obszar ze znacznym udziatem
utworéw trudnoprzepuszczainych ( gliny, ity ), silnie
zaburzonych glacitektonicznie.

Woda gruntowa wykazuje bardzo duze zréznicowanie
poziomdw zalegania zwierciadta oraz wydajnosci, co
uzaleznione jest od migzszosci glin morenowych oraz pozycii
towarzyszacych im utwordw piaszczysto — Zzwirowych,
stanowigcych podstawowy zbiomik tych wod. W zwigzku z tym
wyrézniono w tym rejonie obszar ze zwierciadtem napietym na
gtebokosci od 1,0 do 4,0 m p.p.t., stabilizujgcym na poziomie
ok. 0,7 — 1,6 m p.p.t. oraz saczeniami na glebokosci od 0,9 do
1.4m.

Zasadniczy poziom wodonosny tworza piaski czwartorzedowe |
trzeciorzedowe. Zwierciadto wod z wodonosca
czwartorzedowego wystepuje na gtebokosci 2 — 18 m p.p.t. Jest
to przewaznie zwierciadio swobodne. W  piaskach
trzeciorzedowych wystepuje ono na zréznicowanej giebokosci i
jest to zwierciadio napiete. Wydajnos¢ wodonoscow jest
uzalezniona od migzszosci 1 skladu granulometrycznego
budujgcych je piaskow.

W rejonie wsi Sanice, Sobolice wystepuje obszar
czwartorzedowego zbiornika wéd podziemnych o ,Wysokiej
Ochronie Wéd" ,O0WQ”". Jest to pogranicze , Gidwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Chocianéw - Gozdnica ” ©
powierzchni 1052 km2, klasy wody lc i Id oraz Srednigj

glebokosci ujec 60,0m.

Na terenie gminy Przew0z dominujg gleby wytworzone z
piaskéw . Sg to one zroznicowane typologicznie, w zaleznosci
od polozenia i warunkow gruntowo — wodnych. Na terenach
pozadolinnych wyksztalcily sie¢ gleby bielicowe, brunatne,
brunatne wytugowane i czarne ziemie. W obnizeniach terenu o
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stale lub okresowo za wysokim poziomie wody gruntowe] —
gleby torfowe, mutowo — torfowe | murszowo — mineraine, a w
dolinach mady.

Gleby pozadolinne zostaly podzielone na trzy grupy
przydatnosci dia rozwoju i intensyfikacji roinictwa.

Do najlepszych , najbardziej przydatnych zaliczono gleby
brunatne wylugowane, a miejscami czarne ziemie wytworzone z
piaskow giiniastych lekkich i mocnych | ptytko podscielonych
glinami lekkimi i $rednimi. Sg to gleby 2zyzne, o prawidtowych
stosunkach powietrzno wodnych. Zaliczone do Hl b — IV klasy
gruntdéw ornych kompleksu zytniego bardzo dobrego, sg
odpowiednie dla wszystkich upraw polowych. Szczegdlnie
wskazana jest uprawa : jeczmienia browarowego i tytoni
lekkich.

W drugiej grupie znajduja sie¢ gleby brunatne wylugowane a
miejscami czarne ziemie wytworzone z piaskéw gliniastych
lekkich, gteboko i sredniogteboko podscielonych glinami tekkimi
i $rednimi. Sg to gleby matozyzne o poprawnych stosunkach
powietrzno — wodnych, zaliczone do IV b - V klasy gruntéw
ornych. Gleby te kompleksow Zytniego dobrego i zytniego
stabego sg odpowiednie dia uprawy: zyta , owsa, kukurydzy na
ziamo | zielong mase, gryki, prosa, ziemniakow, marchwi
pastewnej, rzepy, gorczycy bialej i czarnej, maku, stonecznika
oleistego, Inu oleistego i wibknistego, tytoni lekkich, peluszki,
wyki kosmatej, tubinu Zoitego, waskolistnego i biatego.

Do trzeciej grupy, mniej przydatnych, nalezg gleby brunatne
wylugowane a miejscami czame ziemie zdegradowane,
wytworzone z piaskow stabo gliniastych ptytko i sredniogleboko
podscielonych piaskami luznymi. Sg to gleby matozyzne i zbyt
suche, V — Vi klasy gruntéw ornych, komplekséw zytniego
stabego | bardzo stabego, przydatne do uprawy: ziemniakow,
zyta, wyki kosmatej, tubinu z6itego, przelotu pospolitego. Gleby
te nie podlegajg chronionie przed zmiang uzytkowania na
nieroinicze.
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W obnizeniach terenu © stale lub okresowc za wysokim
poziomie wody gruntowej wytworzyly sie gleby hydrogeniczne.
Whyrdzniono wsréd nich gieby murszowo - mineralne, gleby
torfowe i mulowo - torfowe. Gleby murszowe wytworzyly sie na
piaskach luznych, w warunkach okresowo nadmiernego
uwilgotnienia. Sa to gleby matozyzne, IV — V klasy uzytkow
zielonych lub IV b — V klasy gruntow ornych. W uzytkowaniu
polowym zblizone sg do kompleksu przydatnosci zbozowo —
pastewnego stabego , nadajgcego sie do uprawy @ Zzyta, owsa,
ziemniakow, burakow pastewnych, marchwi pastewnej, bulwy,
rzepy, grochu polnego i motylkowych roslin pastewnych. Sg to
gleby nie chronione przed zmiang uzytkowania na nierolnicze.
Gleby torfowe i mutowo - torfowe wytworzyly sie w warunkach
statego nadmiernego uwilgotnienia. Sa to stabe i Srednie uzytki
zielone o charakterze trwatym, zaliczone do IV -V klasy.

Wsrdd gleb dolinnych wyrézniono dwie grupy przydatnosci dia
roinictwa w klasie gruntow ornych i dwie wsréd uzytkow
Zielonych.

W pierwszej grupie znalazly sie mady lekkie wytworzone z
piaskow gliniastych mocnych, gteboko i $érednio gteboko
podscielonych piaskami luznymi. Sg to gleby zyzne, skionne do
przesuszen, Il b — IV klasy gruntow ornych, kompieksu
zytniego bardzo dobrego, odpowiednie dia upraw. zyta, owsa,
kukurydzy na ziarno i zielong mase, gryki, prosa, ziemniakow,
pszenicy ozimej, jeczmienia, roslin pastewnych i motylkowych.
W warunkach nadmiernego uwilgotnienia sg to srednie uzyiki
zielone o charakterze trwatym zaliczone do IV klasy.

W drugiej grupie znalazly sie mady lekkie i bardzo lekkie
wytworzone z piaskdw giiniastych na piaskach luznych. Nalezg
do gleb matozyznych, o zmiennych  stosunkach
wilgotnosciowych. Uzytkowane jako grunty orne, zostaty
zaliczone do IV b - V klasy, komplekséw zytniego stabego i
zytniego dobrego, na ktorych mozna uprawiaé: zyto , owies,
kukurydze na ziarno i zielong mase, gryke, proso, ziemniaki,
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Szata

roslinna

marchew pastewna, rzepe, gorczyce biata i czarng, mak,
stonecznik oleisty, len oleisty i widknisty, tytonie lekkie,
peluszke, wyke kosmatg, tubin zotty, waskolistny i biaty. W
warunkach nadmiernego uwilgotnienia sg to stabe i bardzo
stabe uzytki zielone V — VI klasy o charakterze trwatym.

Lasy gminy Przewéz pod wzgledem przyrodniczym nalezg do
Krainy Slaskiej, Dzielnicy Réwniny Dolnoslaskiej,
Mezoregionu Wzgérz Dalkowskich i Bordw Dolnoslaskich.
Lesistosé rozpatrywanego obszaru jest bardzo duza i wynosi

65 %.

Wystepowanie | rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane jest tu
typem, skiadem mechanicznym gleby i jej wilgotnoscia .
Przewazajq ubogie siedliska borowe ( suche, Swieze i wilgotne )
— 71,46 %. Na drugim miejscu znajdujg sie siedliska borow
mieszanych ( Swieze | wilgotne ) — 2559 %. W dalszej
kolejnoéci siedliska laséw mieszanych - 221 % i Zyzne
siedliska lasowe — 0,75 %.

Bér swiezy, wystepuje na glebach giebokich piaszczystych,
bielicowych wtasciwych oraz skrytobielicowych ( na gruntach
porolnych ); Drzewostan buduje tu sosna. Giéwnymi
elementami runa sa: wrzos, kostrzewa, brusznica, czernica,
rokiet, chrobotek, widtozab. W podszyciu wystepuje pojedynczo
jarzebina, brzoza, jatowiec, swierk.

Bor wilgotny, wystepuje na glebach piaszczystych typu
bielicowego, z grubg warstwa prochnicy i wysokim poziomem
wady gruntowej ( od 0,5 do 1,2 m). Drzewostan budujg : sosna
w 94 2%, brzoza w 4,4 %, $wierk w 1,3 % , olsza w 0,1 %.
Gldwnymi komponentami runa lesnego sa; trzeslica, czernica,
torfowtec, rokiet, ptonnik. W podszyciu wystepuja: kruszyna,
brzoza, $wierk i sosna.

Bér mieszany Swiezy wystepuie na glebach bielicowych
wiasciwych, skrytobielicowych, brunatnych, wytugowanych,
wytworzonych z piaskdw stabo gliniastych i piaskéw gliniastych



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 18

lekkich oraz fragmentami piaskow naglinowych. Drzewostan
zbudowany z sosny w 915%,}% brzozy 7.0 %, debu 0,9 %,
swierka 0,4% i akacji 0,2 %. W runie wystepuje czernica, orlica,
trzcinnik, pszeniec, gajnik, rokiet, w podszycie brzoza, dab,
jarzebina, $wierk, kruszyna.

Bor mieszany wilgotny wystepuje na glebach bielicowych
wiasciwych, murszastych [ czarnych ziemiach,
zdegradowanych, wytworzonych z piaskdw gliniastych. Poziom
wody gruntowe] ustalony zostat na tym terenie na 0,5 - 1,7 m.
Drzewostan zbudowany z: sosny w 83,5 %, brzozy 12,5 %,
swierka 1,8 %, debu0,9 % , olszy 0,9 % , topoli 0,2 %

0,2 %. Komponentami runa sa; czernica, trzeslica, orlica,

, Osiki
narecznica, trzcinnik, ptonnik, gajnik, jezyna. W podszycie
wystepujg : kruszyna, $wierk, brzoza, jarzebina.

Bor suchy wystepuje na glebach bielicowych, wytworzonych z
piaskéw luznych. Drzewostan zbudowany z sosny w 98, 6 % i
brzozy w 1,4 %. Podszytu brak, w runie wystepuja : chrobotek,
wrzos, brusznica, szczotlicha, kostrzewa. Czesto pokrywa —
Scidtka tych obszarow jest martwa.

Las mieszany wystepuje na glebach brunatnych wytugowanych,
wytworzonych z piaskow gliniastych lekkich i mocnych z
wktadami gliny. Drzewostan zbudowany z: sosny 77,8 %,
brzozy 10,1 %, debu 9,7 %, swierka 1,7 %, olszy 0,5 %, buka
0,2 %. W runie wystepujg . malina, jezyna, poziomka, satatnik,
trzcinnik, narecznica. W podszycie — kruszyna, jarzebina,
swierk, jodta.

Ois wystepuje fragmentarycznie w obnizeniach terenu i w
dolinach ciekdw , na glebach murszowych oraz torfowych, o
wysokim poziomie wody gruntowej. Brzewostan zbudowany jest
Z olszy, brzozy, swierka, osiki, sosny.

Las wilgotny zamuje czarne ziemie, murszowate i
zdegradowane. W drzewostanie wystepujg : dab, brzoza, olsza,
grab, sosna, swierk.
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Las $wiezy zajmuje gleby brunatne wylugowane | brunatne
wiasciwe, wytworzone w zwalowych piaskach gliniastych
zalegajacych piytko lub $redniogieboko na glinach. W
drzewostanie wystepuja; dab, brzoza, sosna, grab, buk i Swierk.
Udziat gruntéw lasotworczych w gminie wg. Powierzchni

WYNoSi:
- sosna zwyczajna 93,67 %,
- brzoza 3,92%.
- dagb 1,31 %,
- ols 0,45%,
- Swierk 0,40 %;

Udziat pozostatych gatunkdw jest znikomy. Z gatunkéw obcych
wystepuja: sosna wejmutka, daglezja, dgb czerwony i robina.
Procentowy udziat drzewostanow w roznych przedziatach
wiekowych ksztaltuje sie nastepujgco:

- do#60lat — 68,62 %,

- o0d 60 do 100 lat - 24,63 %,

- powyzej 100 lat - 6,75 %,;
Lasy na terenie gminy znajdujg sie w obszarze lasow
uksztattowanych w  wyniku silnego oddzialywania emisji
przemystowych ( gazy, pyly ). Sg szczegdlnie podatne na
zagrozenia przez szkodniki owadzie.
Warunki kiimatyczne, przewaga suchych i swiezych siedlisk
oraz dominacja sosny stwarza szczegolnie duze zagrozenia
pozarowe.
Gospodarka lesna na tym terenie charakteryzuje sie zrebowym
sposobem zagospodarowania obszarow, stgd uproszczona
budowa i struktura laséw, a przede wszystkim ujednolicenie
skltaddw gatunkowych drzewostanow.
Na terenie gminy znajdujg si¢ dwa rezerwaty:

- Rezerwat ,Zurawie Bagno”, o powierzchni 42, 07 ha,

zostat utworzony na podstawie Zarzadzenia Nr 52
ML i PD z dnia 31 ill 1970 roku ( M.P. nr 11 z 1970

r. poz. 98). Jest rezerwatem typu wodno -
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torfowego. Stanowi fragment dawnego jeziora
czeéciowo osuszonego na skutek ekspansji lasu.
Wystepuje tu stanowisko legowe zurawi i liczne
rosliny chronione np. rosiczka, torfowiec.

Rezerwat , Nad Mtyriskg Strugg” o powierzchni
6,22 ha zostat utworzony zarzadzeniem Nr 15 ML i
PD z dnia 15 VH 1970 roku ( MP nr 25 z 1970 roku
poz. 207 ) , ze wzgledoéw dydaktyczno — naukowych
dla potrzeb ochrony i zachowania naturalnego lasu
mieszanego z roznorodnym, bogatym runem
siedliskowym.

Zgodnie z wojewddzkim rejestrem pomnikéw przyrody na

terenie gminy Przewéz znajdujg si¢ nastepujace elementy

chronione:

a) dab — wie$ Sobolice, nr rejestru 49,
b) dab — wie$ Straszéw, nr rejestru 50,
c) dab —wie$ Lipna , nr rejestru 187,
d) dab — wie$ Straszow, nr rejestru 618,
e) dab — wie$ Straszéw, nr rejestru 619,
f) lipa drobnolistna, wie$ Przew6z, nr rejestru 620,
g) lipa drobnolistna, wie§ Przewoz, nr rejestru 621,
h) dab — wie§ Dobrzyn, nr rejestru 861,
i} lipa drobnolistna — wie$ Dobrzyn, nr rejestru 862,
i) buk zwyczajny — wie$ Dobrzyn, nr rejestru 863,
k) jawor — wie$ Sobolice, nr rejestru 864,
l) lipa drobnolistna — aleja w Sobolicach,

nr rejestru 865,
m) dab — wies Sobolice, nr rejestru 866;

Na terenie gminy znajdujg sie dwa zabytkowe zatoZzenia

parkowe:

park dworski w Lipie, nr rejestru 3198,
park krajobrazowy w Sobolicach, nr rejestru 3049,
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Fauna

Warunki

klimatyczne

Duze obszary lesne, nie zasiedlone przez ludzi, w potaczeniu z
wodami powierzchniowymi stanowig ostoje licznych gatunkéw
zwierzat, w tym gingcych gatunkow.

Na omawianym terenie wystepuja ptaki, takie jak : bocian
czarny, zuraw, cietrzew, gtuszec, orzet bielik, sowy, gggol,
dudek, jarzabek. W lasach gniazdujg ptaki drapiezne i inne
pokarmowo zwiazane z obszarami podmaoklymi.

Sposréd rzadkich gaddw stosunkowo czesto na tym obszarze
wystepuje zmija.

Sposréd bezkregowcow mozna spotkaé wiele gatunkow wazek i
biegaczy. W kompleksach lesnych pojawity sie wilki. W wodach
wystepuja; mietus, pstrag potokowy, mindg strumieniowy.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza teren
gminy pofozony jest w Regionie Slasko — Wielokopolskim, w
krainie 56 , w zasiegu wptywow klimatu atlantyckiego z
niewieikimi wpltywami kontynentalnym. Kraine te charakteryzuja
nastepujgce srednie wybrane elementy klimatyczne:

- temperatura powietrza:

styczen 1,5°C
lipiec 17,8 °C
- Okres zimy 62 dni
- okres lata 97 dni

- liczba dni z szatg Sniezng S0 dni

Charakterystyczne sa ciepte i suche lata oraz chiodne zimy.
Srednie wieloletnie sumy opadéw wynoszg od 600 do 700 mm
rocznie. Rozktad opaddéw jest nierownomierny. Duze ilosci
latem, mata ilo$¢ opaddow $niegu i deszczu zima. Miesiace
zimowe, z niewielka pokrywa Sniezng i silnymi mrozami nie
nalezg do rzadkich. Okres wegetacji trwa 220 dni.
Klimat lokalny nalezy do korzystnych, w zakresie stosunkow
termiczno — wilgotnosciowych, a takze nawietrzania przy czym
zaznaczajg sie tu dwa wyrazne obszary charakteryzujgce sie
odmiennymi warunkami topoklimatu. Sg to :
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obszary pozadolinne ( wysoczyznowe )} O
korzystnym  ukiadzie  stosunkéw  termiczno
wilgotnosciowych i dobrym przewietrzaniu,

obszary dolinne i rowninne, gdzie warunki
kiimatyczne ksztaltowane sa przez rozlegte
powierzchnie podmokie lub z wysokim zwierciadiem
wody, porosnigte przez taki i tasy. Charakteryzujg
sie duzg inwersyjnodcig, niekorzystnymi Iub
matokorzystnymi stosunkami termiczno -
wilgotnosciowymi, a w obszarach lesnych i na
terasie zalewowej zlym przewietrzaniem. Stanowig
one szczegdlnie w obrebie terasy zalewowej i
opszaréw podmokiych rejony tworzenia si¢ |
utrzymywania mgiet radiacyjnych.

Warunki Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujgce obszary

budowiane zroznicowanych warunkow budowianych:

ekosystemy roinicze o stabych giebach brunatnych
wytugowanych, miejscami czame ziemie
zdegradowane, w przewadze kompleksu zytniego
stabego i bardzo stabego, w klasach bonitacyjnych
V - VI Wystepujg na obszarze cate] gminy. Sg to
tereny © zréznicowanym uksztaftowaniu, w
przewadze ptaskie. Tereny te charakteryzujg sig¢ na
ogdt dobrymi warunkami dla potrzeb budownictwa.
Woda gruntowa wykazuje tu jednak znaczne
zréznicowanie, co wymaga kazdorazowo badan
podioza, w rejonie posadowienia obiektu. Sg to
tereny najlepsze dla wszelkiego typu budownictwa.

ekosystemy rolnicze, stanowigce rozlegle zwarte
powierzchnie o zrdznicowanej przydatnosci rolniczej
i klasach bonitacyjnych Il b — IV a, lokalnie IV b o
przewadze gleb kompleksu zytniego bardzo
dobrego i dobrego; Zajmuja gtdwnie poinocnc —
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zachodnia czesé gminy. Tereny te charakteryzujg
sie zréznicowanymi lecz na ogdt korzystnymi
warunkami dla potrzeb budownictwa. Budownictwo
nalezy ograniczy¢ do obszardw wyrdznigjacych sie
glebami stabymi.

- ekosystem tgkowy, zwigzany z obszarami o stabych
glebach i plytkim poziomie wod gruntowych;
Wystepuie gtownie w szerokich dolinach i
obnizeniach. Istniejgce warunki wodne stwarzajg
korzystne warunki dla rozwoju roslinnosci fakowe,
sg za$ niekorzystne dla potrzeb budownictwa, z
uwagi na zabagnione podioze | pltytko wystepujaca
wode gruntowa.

- ciag ekologiczny zwigzany z terasg zalewowag Nysy
Luzyckiej, wyraznie  ograniczony  krawedzig
morfologiczng okolo 10 m. wysokosci. Obszar
pozostajgcy w wiekszosci w zasiegu strefy
powodziowej. Stanowi on zespdt ekosystemow
takowych, wodnych i lesnych. Warunki fizjograficzne
niekorzystne dla osadnictwa poprzez duzg
wilgotnosé wzgledng, w okresie zimowym teren
sprzyjajacy stagnacji chtodnych mas powietrza.
Warunki przyrodnicze wykluczajg budownictwo na
tym terenie w przewazajacej czesci obszaru.
Mozliwe jest ono w niewielkim zakresie jedynie na
terenach zbudowanych z piaskdw, a przylegajacych
do dotychczasowych terendéw zabudowy, jednakze
lezgcych poza granicg maksymalnych zasiegdw
powodziowych.

- obszary wiekszych zagtebien bezodplywowych, w
podtozu ktérych czesto wystepujg osady organiczne
o niewielkich migzszosciach, oczka wodne i ptytkie
wody gruntowe. Niekorzystne warunki dla potrzeb
budownictwa.
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UWARUNKOWANIA SODOWISKA KULTUROWEGO

Zasoby Charakterystyka zasobdw $rodowiska kulturowego, obszaru
Srodowiska gminy Przewdz , dokonana zostata z uwzglednieniem ilosci
kulturowego obiektow , jak réwniez ich wartosci. Zatozono, iz dogtebna

ocena zasobow kulturowych moze zostaé przeprowadzona

jedynie w ramach studiow historyczno — urbanistycznych lub tez

wytycznych konserwatorskich.

Przy ocenie zasobow $rodowiska kulturowego gminy Przewoz

postuzono sie nastepujacymi kryteriami podziatu:

zasoby objete rejestrem zabytkdw o© duzych
wartosciach,

zasoby ujete w ewidencji zabytkow,

zasoby nie objete ochrona prawna, wymagajace opiexki
ze wzgledu na duzg wartosc kulturows,

obiekty majace duze znaczenie dla tozsamosci
kulturowej gminy,

zatozenia i obiekty stanowigce element atrakcyjny w
krajobrazie gminy.

WSsrdd obiektdw i zatozen urbanistycznych gminy wyrdzniono:

obiekty | zespoly sakraine,

obiekty | zespoty o charakterze rezydencjonainym,
zatozenia folwarczne,

rodzaje zabudowy mieszkaniowe,

obiekty uzytecznosci pubiiczne;j,

obiekty | urzadzenia techniczne,

cmentarze,

zachowang zielen urzadzong,

miejsca pamieci.

Obiekty Na terenie gminy Przewoz ochrong prawna, poprzez wpisanie do

wpisane rejestru zabytkow, objeto nastepujace obiekty i zatozenia
do rejestru urbanistyczne:
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Obiekty
objete
ewidencjg

Zatozenia, dla -

ktérych
wykonane
zostato studium
historyczno —

urbanistyczne

Obiekty ,dla

Lipna - kosciot filialny ( 1807r.),
Piotréw - koscidt filialny otoczony murem
(1l pot. XIl w.),
Przewdz - koscidt parafialny ( XHI w.),
- plebania (| pot. XIX w.),
Straszéw - koscidt { Xl w.),

- dwor ( pocz. XIX w.);
Najstarszymi zabytkami architektury tego terenu sg Xlli- wieczne
koscioly w Przewozie , Piotrowie i Straszowie ( obiekt
zaniedbany ). Z tego samego okresu pochodzi wieza zamkowa w

Przewozie.

Ewidencjg, w poszczegdinych miejscowosciach gminy Przewdz,

objete zostaty nastepujgce zatozenia;

Dobrochow - cmentarz lesny ( XIX w.),

Mielno - cmentarz lesny ( XIX w.),

Piotrow - cmentarz przykoscieiny ( od Xl w.),
Przewoz - cmentarz wiejski ( XIX w.),

- cmentarz lesny { XIX w.),
Sanice - cmentarz wiejski ( XIX w.),
Soboiice - cmentarz wiejski ( XIX w.),

- cmentarz lesny { XIX w.),

Straszéow - cmentarz przykoscielny (od Xl w.);

Przewdz - plan miejski, geometryczny
( Xlliw. /131171);

Straszow - kosciot { XH w.);
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ktérych
wykonana

zostata dokumentacja

historyczna

Stanowiska

archeologiczne

Ruralistyka

Do miejscowosci , w ktorych wymienia sie stanowiska
archeologiczne zaliczy¢ nalezy:

Bucze - 4 stanowiska wczesnodziejowe
$redniowieczne nowozytne,

Dobrzyn - 1 stanowisko wczesnodziejowe
$redniowieczne,

Lipna - 8 stanowisk wczesnodziejowych

sredniowiecznych nowozytnych,

Potok - 1 stanowisko Sredniowieczne
nowozytne,
Przewoz - 12 stanowisk wczesnodziejowych

$redniowiecznych nowozytnych,
Sanice - 5 stanowisk wczesnodziejowych

sredniowiecznych nowozytnych,
Sobolice - 2 stanowiska wczesnodziejowe

$redniowieczne nowozytne,
Straszéw - 5 stanowisk Sredniowiecznych

nowozytnych;

Z ustalen Archeologicznego Zdjecia Polski oraz literatury

przedmiotu wynika, Zze w 6 miejscowosciach natrafiono na
slady osadnictwa wczesnodziejowego, w 8 — $redniowie -
cznego. Ogotem udokumentowane zostaty 43 stanowiska

archeologiczne.

Na terenach przynaleznych do gminy Przewodz wyrdznia sie
kilka rodzajéw rozplanowania uktadéw zabudowy.
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Zatozenia o
charakterze

rezydencjo —

nalnym

Obiekty i
Zzatozenia

obronne

Obiekty i

zalozenia

Zaliczy¢ do nich nalezy:

bez okreslonego planu — Jamno, Potok,

lancuchdwke

- Mielno, Piotrow (rozbudowa ptanu w XVIII

— XX w.), Straszdw,

osady folwarczne bez wyraznego planu — Dabrowa tuzycka,

plany miejskie, geometryczne — Przewdz ( ukiad zatarty po

ulicéwke

rzedowke

wielodroznice

1945 1),

- Bucze ( plan czesciowo zatarty ), Sobolice,
Wiochow,

- Lipna,

- Dobrochéw, Dobrzyn, Sanice

( wielodroznica z czyteinym planem

pierwotnej ulicowki),

Wsrdd zalozen o petnigeych funkcje rezydencji wyrdznic

nalezy:

Lipna
Przewoz
Sanice
Sobolice
Straszow

Przewtz

- patac ( XVIIl w.),

- zamek ksigzecy { Xlll w.),
- dwor ( koniec XIX w.),

- patac ( koniec XIX w.),

- dwor ( pocz. XIX w.);

- zamek ksigzecy ( Xlll w.) ,
- mury obronne ( XIV w.);

Do obiektow sakralnych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy:
I'e
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sakralne

Zatozenia
folwarczne

Zabudowa
mieszkalna

Obiekty
uzytecznosci
publicznej

Lipna - koscidt filiainy ( 1807r.),

Piotréow - koscid filialny otoczony murem
( H pot. Xlil w.),

Przew6z - kosciot parafialny ( XIil w.),

Sobolice - kosciot filialny ( pocz. XX w.),

Straszow - kosciét ( Xill w.),

- kosciot ( 1990 r.);

Dabrowa tuzycka ( XIX - XXw.), Lipna ( koniec XiX w.),
Mielno ( koniec XIX w.) , Piotréw { koniec XIX w.),
Straszéw { XIX — XX w.);

Na terenie gminy Przew6z zachowaly sie nastepujace
typy zabudowy:

Zabudowa rozproszona — Bucze, Dabrowa t.uzycka, Jamno,

Piotréw,
zabudowa rozluzniona - Dobrzyn,
zabudowa rozluZniona kalenicowa — Dobrochéw, Potok,
Zzabudowa rozproszona Kalenicowa — Mielno, Straszow,
zabudowa zwarta, kalenicowa i szczytowa — Lipna,

Sanice, Sobolice, Wiochéw,

zabudowa zwarta parterowa i pietrowa — Przwoz;

Wérdd obiektow uzytecznosci publicznej wyrézniono:

dworce kolejowe - Przewoz,

leSniczéwki - Jamno,

parki — Lipna, Sobolice,
plebanie — Lipna, Przew6z, Sanice,
szkoty - Lipna, Przewoz,
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zajazd - Sobolice;
Obiekty i fabryka - Sanice ( obiekt rozebrany po 1945r.,
urzadzenia zachowany jedynie komin );
techniczne
Cmentarze Z zaiozen cmentarnych przedstawiajgcych wartosci
historyczne wyréznic¢ nalezy:
cmentarze lesne - Dobrochéw, Mielno, Przewodz,
Sobolice,
cmentarze przykoscielne - Piotrow, Straszow,
cmentarze wiejskie - Lipna, Przewoz, Sanice,
Sobolice;
Zachowana parki podworskie - Lipna, Sobolice,
zielen
Miejsca tablica pamiatkowa 1l Armii WP — Bucze;
pamieci
narodowej

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary Dotychczasowy stan uzytkowania terendw , poprzez

funkcjonalne wyodrebnienie ich podstawowych funkcji, powstat w wyniku
historycznego rozwoju dawnych zatozen osadniczych.

Strefy W Zzadnej ze wsi gminy Przewdoz nie wykszialcit sie

obszar ustugowe  skoncentrowane] lokalizacji ustug ponad
podstawowych . Sa one w wiekszosci przypadkow

rozmieszczone w oddalonych od siebie migjscach ( szkoty,
przedszkola, placowki zdrowia, boiska sportowe itp.). Obiekty

ustugowe usytuowane s3 na wydzielonych dziatkach lub w
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Strefa
mieszkalnictwa

postaci ustug wbudowanych w partery budynkdw mieszkalnych,
zlokalizowanych przy gtownych ciggach komunikacyjnych.
Organizowanej koncentracji ustug mozna sie doszukaé w
przypadku wsi Przewdz, Dabrowa tuzycka, Lipna. Dla wielu
mieszkancéw wsi ( Mielno, Piotrow, Straszéw, Dobrochow,
Lipna ) ucigzliwoscig jest usytuowanie ustug w znaczngj
odleglosci od ich miejsc zamieszkania. Przyczynag tego stanu sg
uktady osadnicze, charakteryzujace sie  wydtuzonymi
ulicowkami lub rozproszona, na duzym obszarze, zabudowa.

W przypadku wsi:Sobolice, Sanice, Dobrzyn, Bucze, Potok,
Wiochdw, program ustug jest skromny i tylko w czesci
zaspokaja lokalne potrzeby mieszkancdw.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w
przesziosci miata charakter budownictwa zagrodowego.
Charakteryzuje sie ona siedliskami zagospodarowanymi,
budynkami 1 — 2 kondygnacyjnymi, zwienczonymi spadzistymi
ceramicznymi dachami. Na tytach dziatek usytuowane sg duze
obiekty gospodarcze. Powtarzajacg sie¢ regula jest
zabudowywanie terenow wzdiuz istniejgcych ciekodw wodnych i
drég lokalnych.

Zespoty nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty
zrealizowane w Przewozie, Potoku, Piotrowie, Lipnej.
Architektura tych budynkéw razgco odbiega od otaczajgce
zabudowy | psuje estetyke tych wsi. Sg to obiekty
wielokondygnacyjne z ptaskimi dachami, o zunifikowanym
wystroju architektonicznym.

Zespoly nowej zabudowy. jednorodzinne] wystepuja w
Przewozie, Potoku. Podobnie jak w przypadku zabudowy
wielorodzinnej wystrdj architektoniczny tych zespotéw nie
nawigzuje do wygladu obiekidw posiadajgcych metryke
historyczng. Najwieksze zasoby mieszkaniowe wystepujga we
wsiach Przew6z, Lipna, Piotrow, Straszow. Najmniejsze zasoby
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Strefy
wytwolrczosci

Strefy
rekreacyjne

Strefy

wystepujg we wsiach Jamno, Dobrzyn, Wiochow, Bucze,
Sobolice.

Na terenie gminy funkcjonujg wieksze zakiady produkcyjne i
magazynowe w miejscowosciach : Przewéz (2), Lipna( 1),
Sanice { 1) , Sobolice ( 1 ), Bucze ( 1 ), Mielno { 1 ). W
strukturze przestrzennej wyrézniaja sie obszary zajete przez
dawne wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w
produkgji rolniczej, hodowlanej i obstugi rolnictwa w Piotrowie,
Straszowie, Dabrowie tuzyckiej, Lipnej, Dobrzyniu, Przewozie.
W wiekszosci przypadkéw obiekty znajdujg sie w ziym stanie
technicznym, a sposéb zagospodarowania dziatek nie
odpowiada wymogom sanitarnym i ochrony érodowiska. Czeéé
z nich znajduje sie pos$rod zabudowy mieszkaniowej i powoduje
ucigzliwosci dla mieszkarnicow. W tych gospodarstwach
kontynuowany jest proces przeksztatcen | wiasnosciowych i
rodzaju prowadzonej dziatatnosci.

Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzadzonej w postaci laséw
stwarza dobre warunki do rekreaciji i wypoczynku.

Zielen urzadzona reprezentujg parki podworskie w Lipnie,

i Sobolicach, gdzie zatozenia sg wzglednie zachowane. Mate
parki mozna spotkaé w Przewozie i Straszowie. We wszystkich
tych kompleksach dominuje drzewostan lisciasty ( lipy, deby,
klony, buki ). Jedynie park w Sobolicach jest dobrze utrzymany.
Obiekty i urzadzenia sportowe to gtownie boiska, ktore znajdujg
si¢ w Przewozie, Potoku, Straszowie, Dabrowie tuzyckiej,
Wiochowie, Sanicach, Dobrochowie i Lipnie. Nie posiadajg one
zapleczy socjalnych. Program sportowy uzupetnig boiska
szkoine i place zabaw. Strefy rekreacyjne obejmuja niewielkie
obszary i rozmieszczone sg dosé swobodnie w jednostkach
osadniczych.

Najwazniejsze dla funkcjonowania poszczegoinych wsi
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ustug

komunainych

urzadzenia komunalne, w postaci uje¢ wodnych, pomimo ze
znajdujg sie w wigkszosci przypadkéw w zabudowie
mieszkaniowej nie ograniczajg moziiwosci rozwojowych tych
jednostek.

Istniejgce oczyszczalnie Sciekéw w Piotrowie i Lipnej znajdujg
sie na wydzielonych dziatkach bylych zaktadéw rolniczych i
hodowlanych, w duzej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;.

Analogicznie  ksztaltuje sie  sytuacja w  przypadku
tymeczasowych nieurzgdzonych wysypisk $mieci w Straszowie i

Lipnej, ktére nie posiadajg ustalonej strefy ucigzliwosci.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie

w wode

Ujecia wody:

Piotrow: Ujecie sklada si¢ z trzech otworéw studziennych,
eksploatowane sg tylko dwie. taczne, zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne wynoszg 17.5m3/h w tym;

-Folwark Dymnica-7,5m3/h,

-Byty PGR-10m3/h.

Woda ttoczona jest do dwdch zbiomikow o pojemnosci 150m3
kazdy, a nastepnie jest uzdatniana.

Zatozono strefe ochrony :

-bezposredniej — 8-10m wokot studni,

-posdredniej — nie wyznaczono z uwagi na izolacje ciagta warstwg
nieprzepuszczatng o migzszosci 2.0m.

Mielno: Ujecie sktada sie z dwdch otwordw studziennych, o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 17 m3/h przy s= 12.2m. Woda
poddawana jest procesowt uzdatniania. Zatozona strefa ochrony
bezposredniej dziatka o wymiarach 20x20m., zalozona strefa
ochrony posredniej 50x60m.

Bucze: Ujecie sklada sie¢ z jednego otworu studziennego,
wykonanego dla elektrowni wodnej. Wydajnos¢ studni wynosi
&m3/h, dopuszczalna wydajnos¢ studni wynosi 24m3/h.
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Lipna: Ujecie skitada sie z dwodch otwordw studziennych, o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 18 m3/h. Woda nie jest
poddawana procesowi uzdatniania, stacja wodociggowa
wyposazona jest tylko w hydrofory i zbiornik wyrownawczy o
pojemnosci 150m3. Zatozono strefy ochrony :

-bezposredniej — w granicach ogrodzenia,

-posredniej — Teren o promieniu 100m.

Potok: _Ujecie sklada si¢ z dwdch otworéw studziennych,
wykonanych dla wojska o wydajnosci 24m3/h. Jedna studnia
dziata a druga przeznaczona jest do renowacji. Pozwolenie na
pobér wody wynosi 42m3/h. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania.

Straszow._Ujecie skitada sie z jednego otworu studziennego,
wykonanego dla bylego PGR-u.. Zatwierdzone zasoby studni
wynoszg 24,7/m3/h. Woda nie jest poddawana procesowi
uzdatniania. Terenem ochrony bezposredniej objety jest teren o
wymiarach 80x10m.

Dabrowa tuzycka: Ujecie sklada sie z dwdch otwordw

studziennych, o zatwierdzonych zasobach w ilosci 39 m3/h.
Wydainosé studni wynosi:

Q1= 72m3/h przy s=0.8m,

Q1= 60m3/h przy s=0.7m.

Woda poddawana jest procesowi uzdatniania. Ujecie zaopatruje
w wode wsie: Whochéw, Dobrochéw, Straszow.

Przewéz: Ujecie skiada sie z dwodch otwordw studziennych, o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 25m3/h i 47m3/h. Woda
poddawana jest procesowi uzdatniania.

Oprocz wyzej wymienionych ujec, na terenie gminy znajduje sie
szereg studni nie powigzanych ze zorganizowanym systemem
ujimowania i dostarczania wody. Studnie te moga stuzy¢ jako

ujecia rezerwowe, w razie awari wodociggow.

Sie¢ wodociagowa:
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Na terenie gminy sie€ wodociggowa posiada 6 wsi.

Wodociag grupowy:
Dabrowa tuzycka — Wlochéw — Dobrochow - Straszéw. Sieé

wodociggowa, zasilana z ujecia w Dabrowie tuzyckiej. Na
terenie ujecia jest zlokalizowana Stacja Uzdatniania Wody.
Wodociag wykonany z rur PVC w zakresie $rednic 160-80mm.

Wodociggi indywidualine:

Przewbz. Komunaina sie¢ wodociagowa, zasilana z ujecia
zlokalizowanego na terenie wsi. Wie§ posiada Stacje
Uzdatniania Wody.

Lipna. Komunalna sie¢ wodociagowa, =zasilana z ujecia
Zlokalizowanego na terenie wsi. Wies posiada Stacje
wodociggowa wyposazong tylke w hydrofory i zbiornik
wyrownawczy o pojemnosci 150m3. Woda w stanie surowym
wittaczana jest do sieci. Diugo$¢ sieci ulicznej wynosi ok. 7000m.
Liczba hydrantéw p.poz. wynosi 28sztuk.

Wodociagi zaktadowe:

Piotréw. Wodociag wykonany dla PGR. Dlugos$é sieci ulicznej
wynosi ok. 2400m. Brak informacji na temat lokalizacji sieci
wodociggowe) oraz materiatu z jakiego jest wykonana.

Mietno. Wodociag wykonany dla PGR. Diugos¢ sieci uliczne;
wynosi ok. 1100m. Brak informacji na temat lokalizacji sieci
wodociggowej oraz materiatu z jakiego jest wykonana.

Straszéw. Wodocigg wykonany dla PGR. Dlugo$é sieci ulicznej
wynosi ok. 800m. Brak informacji na temat lokalizacji sieci
wodociggowe]j oraz materiatu z jakiego jest wykonana.

Potok. Wodocigg wykonany dla wojska. Diugosé sieci ulicznej
wynosi ok. 3000m. Liczba hydrantow p.poz. wynosi 28sztuk.
Brak informacji na temat lokalizacji sieci wodociggowej oraz
materiatu z jakiego jest wykonana.
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(Gospodarka
sciekami

W pozostatych miejscowosciach gminy brak jest obecnie sieci
wodociagowych. Mieszkaricy zaopatrujg sie w wode z wiasnych
studni kopanych. Okresowo w niekidérych studniach brakuje
wody.

We wszystkich wsiach na terenie gminy wykonane sg studnie z
ktérych woda pobierana jest przy pomocy pomp recznych.
Studnie te stanowig podstawe zaopatrzenia w wode w okresach
awarii. Na terenie gminy wykonanych jest ogétem 371 studni. W
Przewozie wigkszg wydajno$¢ posiadajg studnie w. szkole,
przychodni, piekamni, Urzedzie Gminy, lecznicy zwierzat. Studnie
te stanowig podstawe zaopatrzenia w wode, a we wsiach
objetych zbiorowym zaopatrzeniem eksploatowane sg w
okresach awarii i zachowane s3 w peinej sprawnos$ci technicznej
ze wzgledéw specjalnych.

Badania jakosci wody w eksploatowanych studniach byty
prowadzone przez Terenowa, Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng
w Zarach. Badania jako$ci wody w poszczegdinych wsiach
prowadzone sg wyrywkowo, w przewazajgcej wiekszosci woda
nie odpowiada przepisom z uwagi na dopuszczalne zawartosci
zwigzkow azotowych i czynniki bakteriologiczne, a takze w
niektérych przypadkach nieprawidiowe wartosci wspotczynnika
pH. Przekroczenie normatywnych sktadnikéw jakos$ciowych wody
pobieranej do

celdéw konsumpcyjnych, spowodowane jest przede wszystkim
nieprawidiowg lokalizacjg zbiormikdw na nieczystosci ptynne.

Na terenie gminy Przewoz, brak jest zorganizowanej gospodarki

§ciekami. Brak jest, z wyjatkiem wsi Przewdz, systemow
kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekow. Scieki
odprowadzane sg do najblizszych ciekéw bez oczyszczania,
badz gromadzone w bezodptywowych zbiornikach, a nastepnie
wywozone w nieznane miejsca. Scieki deszczowe z istniejacych
drég odprowadzane sg powierzchniowo do najblizszych ciekéw.
We wsi Przewdz wybudowana jest, mechaniczno-biologiczna
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Gospodarka
odpadami

Zaopatrzenie
wgaz

Zaopatrzenie

oczyszczalnia $ciekéw, o przepustowosci 349m3/h. Zatozono
strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 150m. wokdét ogrodzenia.
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest rzeka Nysa tuzycka.
Obecnie na terenie wsi wybudowany jest tylko odcinek
kanalizacji sanitarnej z rur PVC od targowiska, przejscia
granicznego do oczyszczalni. Wie$ posiada réwniez kanalizacje
deszczowa odprowadzajacag wody deszczowe z centrum,
poprzez osadnik wprowadzane sg do rzeki Nysa tuzycka. Na
terenach Agencji Rolnej Skarbu Panstwa, we wsiach Piotrow i
Lipna, znajduja sie rozpoczete budowy oczyszczalni $ciekow dla
bytych PGR. Budowy tych oczyszczalni zostaly wstrzymane ze
wzgledu na brak $rodkéow finansowych. We wsi Potok na
terenach wojskowych wybudowana jest kanalizacja sciekowa,
odprowadzajgca $cieki poprzez osadnik Imhoffa do Nysy
tuzyckiej.

Na terenie gminy Przewéz brak jest zorganizowanego systemu
gospodarki odpadami. Odpady z terenéw wsi wywozone sg
okresowo w zalezno$ci od mozliwosci uzyskania transportu
jednostek uspotecznionych , rdéwniez gromadzone sg na
nielegalnych skiadowiskach we wsi Straszéw i wsi Lipna, ktére
nie posiadajg pozwolen na eksploatacje, nie speiniaja norm w
zakresie ochrony srodowiska. Nie sg réwniez wyznaczone strefy
ochrony sanitarnej, oraz nie sg zabezpieczone wody gruntowe
przed skaZzeniami.

Przez teren gminy nie przebiega zaden odcinek gazociagu
wysokiego i $redniego ci$nienia. Po roku 2000 w planach
rozwoju gazyfikacji nie przewiduje sie zmiany w sytuacijt
zaopatrzenia w gaz ziemny. Obszar gminy objety jest gazyfikacja
bezprzewodowa,.

Na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu
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W ciepto

Zaopatrzenie
w energie
elektryczng

cieplowniczego, lokaine kottownie posiadaty jedynie wigksze
gospodarstwa rolne z ktdrych, zasilane w cieplo byly wiasne
obiekty zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. W chwili
cbecnej wiekszos¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o ich
stanie technicznym brak konkretnych informacji. Pozostali
mieszkancy posiadajg ogrzewanie z wiasnych lokalnych zrédet
ciepta 0 zasiggu ograniczonym do poszczegoéinych budynkow.
Wyrdznic mozna kottownie:

-Lipna -szkota podstawowa,

-Piotréw -spdtdzielnia mieszkaniowa
,Nasz Dom”,

-Potok -Wojskowa Agencja

Mieszkaniowa,
-Przewtz -bloki mieszkaniowe,
-przejécie graniczne.

Zasilanie w energie elekiryczng gminy Przewdz odbywa sie z
GPZ BRONOWICE (WN /SN 110/20 kV ), oraz z rozdzielni
sieciowej (SN-20 kV) RS WYMIARKI. Obydwa punkty zasilania
znajdujg sie poza gming Przewoz. Przez teren gminy nie
przebiegajq linie WN (110 kV).

Rozsyt energii elektrycznej odbywa sie liniami napowietrznymi
SN-20 kV nastepujacymi ciggami:

L-838 typu 3xAFI-70mm? relacji: Bronowice <> Przewdz przez m.
Potok,

L-839 typu 3xAFI-50mm? relacji: RS Wymiarki < Przewdz przez
m. Lipna,

L-840 typu 3xAFI-70mm? relacji: RS Wymiarki <> Przewoz przez

m. Straszow.

Energia elektryczna do odbiorcéw przesytana jest liniami nn-0,4
kV ze stacji transformatorowych SN/nn 20,0/0.4 kV. Sg to
gtownie stacje wiezowe oraz stupowe. Moc zainstalowanych
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Telekomunikacja

Komunikacja
kotowa

transformatorow w stacjach SN/nn waha sie od 20 do 100 kVA.
Jedynie w m. Piotréw oraz Potok zainstalowane sa jednostki o
wigkszej mocy — odpowiednio — 630 i 250 kVA.

Na terenie gminy przewdz funkcjonujg na rzece Nysa tuzycka
nastepujace zrédta energii odnawialnej tj. elektrownie wodne.
Zlokalizowane sg one w nastepujacych miejscowosciach:

—~  Przysieka — elektrownia 0 mocy 770 kW,
— Bucze - elektrownia o mocy 600 kW,
—  Sobolice - elektrownia 0 mocy 600 kW.

Na terenie gminy Urzad Pocztowo - Telekomunikacyjny
Znajduje sie w Przewozie. Stan stelefonizowania obrazuje liczba
505 abonentéw telefonicznych w 1999 r. Wskaznik ilosci
telefonéw na 1000 mieszkancéw wynosit 145,4. Stan ten nalezy
uzna¢ za niezadowalajgcy, poréwnujac wskaznik dla
wojewoddztwa lubuskiego 103,1 w 1998 r. Istnieje réwniez system
radioteiefonicznej tacznosci nieublicznej ( PKP, Lasy Pansiwowe,
wojsko). Poprzez teren gminy przebiega jedna linia kablowa,
éwiattowodowa w relacji CA Zary — CSAD Przew6z wzdiuz drogi
krajowej Zary - Przew6z, zapewniajaca relacje miedzymiastowa,
miedzynarodowg i wewnatrzstrefowa.

Sie¢ drég kotowych tworzy:

- droga krajowa ( Dz.U. Woj. Zielonogérskiego nr 160
z 1998 r. poz. 1071 ) Zary — Przewoz, nr 284,
diugosci 8,5 km,

- droga wojewoddzka ( Dz.U. Woj. Zielonogoérskiego
nr 160 z 1998 r. poz. 1071 ) Leknica - Przewbz —
Gozdnica, nr 350, diugosci 20,9 km,

- drogi powiatowe ( Dz.U. Woj. Zielonogorskiego nr
30z 1986 r. poz. 151)

Czaple — Dobrochéw, nr 49541,
Marcinow - Mielno, nr 49540,
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Komunikacja
kolejowa

Dobrochow — Wymiarks, nr 49542,

Przewo6z - Piotrow, nr 49516,
Dobrzyn — Sobolice, nr 49543,
- drogi gminne ( Dz.U. Woj. Zielonogérskiego nr 7 z
1986 r. )
Przewoz — Wiochéw, nr 4929003,
Bucze ~ droga nr 350, nr 4929005,

Bucze - Lipna — Mata Lipna ~ Sobolice 4929006,

Lipna - Lipna Mata — Sanice, nr 4929007,

Lipna ~ Jamno, nr 4929004,

Piotrow — Gradow, nr 4929010,

O {acznej dlugosci 33,0 km.

- drog: zakiadowe

Lipna — Wymiarki,

Przewoz - Dabrowa tuzycka,

Wiochow — Piotrow,

Jamno ~ Przewoz,

Dabrowa tuzycka — Siemieradz,

Dabrowa t.uzycka — Piotrow,

Przysieka — Krasowka;
Wskaznik gestosci sieci drogowej jest niski | wynosi 35,2 km /
100 km2. Drogi utwardzone stanowig 66 %. Nieutwardzonych
jest 29,0 km droég gminnych i drogi zaktadowe. Stan techniczny
drogi krajowej jest dobry, drogi wojewddzkiej $redni. W
Przewozie funkcjonuje przejscie graniczne obsiugujace ruch
pojazdow osobowych. Ponadto w Przewozie znajdujg sie cztery
stacje benzynowe i Guzy parking przy targowisku.
Na terenie gminy brak obiektow zwigzanych 2z zapleczem
technicznym. Komunikacje zbiorowa zapewniajg autobusy, Kidre
docierajg do wszystkich miejscowosci.

Na terenie gminy znajduje sie iinia koigjowa © zhaczeniu
panstwowym relacji Wymiarki - Przewdéz - Sanice z

odgalezieniem Przewéz — Potok. Linia ta posiada znaczenie
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Komunikacja

wodna

strategiczne ze wzgledéw obronnych. Do niedawna byta
wykorzystywana do przewozow towarowych, giownie drewna ze
sktadnicy w Lipnie i towaréw z zaktadéw w Przewozie. Ponadto
petnita role obstugi ruchu pasazerskiego. W Przewozie znajdujg
sig obiekty i urzadzenia dawnej stacji kolejowej. W Bucze, Lipnie,
Sanicach znajdowaly sie przystanki kolejowe. Linie sg
jednotorowe, utrzymane w $rednim stanie technicznym.

Nysa t uzycka nie jest rzeka zeglowng. W Przewozie znajduje sie
most zapewniajgcy przejazd samochoddéw osobowych przez
rzeke do miejscowosci Podrosche.

W przeszto$ci funkcjonowato potaczenie  komunikacyjne
miejscowosci Sobolice — Lodenau, Bucze - Klein Priebus,
Pechern — droga nr 350.

Pomigdzy Sobolicami a Ungust w terenie sg $lady nasypu
kolejowego z mostem przez Nyse tuzycka.

Na rzece wystepujg progi w rejonie wsi Sobolice, Sanice,
Przewoz, Potok.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE

Demografia

Charakterystyka stanu istniejaceqo.

Zmiany wielkosci liczby ludnosci gminy Przewdz w wybranych
latach ksztattowaty sie w sposéb nastepujacy:

Tabela nr 1

Jednostki podziaty terytorialnego i ludnosc.

rok | Powierzchnia ludnosé kobiety na
wkm 2 ogotem | mezczysni | kobiety | na 1 km2}100 mezczyzn
1998
igmina 178] 3464 1713] 1751] 19| 101
Poprzednie lata
1997
gmina 178] 3482| 1731 1751} 20| 101
1996
igmina 178 3494/ 1745] 1749} 20| 100
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1994

gmina 178] 3423 1725 1698| 19| 98
1993

gmina 178] 3429 1709} 1720| 18| 101
1981

gmina 178] 3348| 1678} 1668| 19| 99
1981

igmina 178] 3189 1610} 1579 l

W ciggu ostatnich dziesieciu lat liczebno$¢ populacji gminy
wzrosta 0 136 osob, co stanowi 4,06 % w stosunku do roku
1991.

Zauwazy¢ nalezy, iz poczatek lat dziewieddziesigtych przynidst
znaczny wzrost krzywej dynamiki wzrostu liczebnosci populacii
tego obszaru. Rok 1993 waze sie z nieznacznym
zahamowaniem wzrostu liczby ludnosci lecz pézniejsze lata
przynoszg ponowny wzrost tego wskaznika. Przyrost ten nie jest
duzy , wynosi 2,07 % w stosunku do roku 1994. Nie przekroczyt
on 100 osdb w okresie dwodch lat. Rok 1998 wigze sie ze
spadkiem liczby ludnos$ci, 0 72 osoby, w stosunku do roku 1996,

Obecna sytuacja, z demograficznego punktu widzenia, wydaje
si¢ wzbudza¢ zagrozenie. Liczba ludnosci na terenie gminy
sukcesywnie maleje. Jest to wynikiem zaistnialej , na tym terenie
sytuacji gospodarczej. Sytuacja ta ulegtaby gruntownej
przemianie w przypadku powstania na tym terenie dodatkowych
miejsc pracy, przy rownoczesnym stworzeniu korzystnych dla
poszczegoinych grup ludnosci warunkow — mieszkaniowych.
Cechy biologiczne populacji gminy $wiadczg o ustabilizowanej
sytuacji. Fakt ten potwierdza miedzy innymi odnotowany
stosunek liczby kobiet do liczby mezczyzn. Od kilku lat utrzymuje
si¢ on na stalym poziomie. Liczba kobiet przewyzsza liczbe
mezczyzn | oscylule miedzy 101 a 99 kobietami na 100
mezczyzn.

Tabelanr 2

Migracje ludnosci.
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rok |- naplywy _ odptywy _ galdo__
_ . migraciji
Zzameldowania na pobyt staly wymeldowania z pobytu
statego '
ogélem | miast | zewsi_| ogblem [ do miast| nawies
1997
igmina 38 9| 27 58] 37| 21| -20
1996
gmina 41} 27 14| 67} 48| 19| -26
1994
gmina 46| 24| 22| 74| 55 18] -28
1993
gmina 68 43| 23 72| 45| 27| -4
1991
gmina 63| 31| 32t 93] 84] 28] -30
1990
gmina 71] 39| 32 123] 92| 30 -52

W gminie Przewdz, w%’przeciagu ostatnich dziesieciu lat, doszio
do powaznych , z punktu widzenia demografii, zmian. A
mianowicie od okolo 10 lat sukcesywnie wzrasta ujemne saldo
migracji. Jedynie rok 1993 wykazuje odstepstwo od tej reguty.
Wskaznik salda migracji przybrat wartosci zblizajgce sie do zera.
Niepokojacym jest fakt, iz wskaznik ten stale maleje.
Obserwowane na tym terenie migracje ludnosci, powodujace
odptyw populacji zmniejszajg potencjat w wieku produkcyjnym.
Wzrost liczby spoteczenstwa stwarzatby wieksze szanse
na odmiodzenie populacji gminy, te zas daja wieksze mozliwosci
na rozwoj i wzrost znaczenia, tego osrodka, wsrdéd sasiednich
gmin.

Podobnie, jak na terenie catego kraju przyrost naturainy jest dosé
nieustabilizowany. Krzywa przyrostu podnosita sie do roku 1994,
by potem opas¢. W roku 1997 odnotowuje sie spadek tego
wskaznika az o 398 %, przy jednoczesnym wzroscie liczby
zgonow, Co znacznie wplyneto na wskaznik przyrostu
naturainego. Sytuacja tego typu zwiazana jest przede wszystkim
z preferowanym przez spoteczenstwo modelem zycia, jak
rowniez zaistniatg sytuacjg ekonomiczna.

Tabelanr 3

Ruch naturainy ludnosci.
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Zatrudnienie

- urodzeni

39| 5 18

62| 30| f 32| 25
64| 27| 2| 37| 24
58] 33 | 25] 18
60| 3g| 1] 27] 30
57] 21 2] 36] 24

Poréwnujgc dane dotyczgce pracujacych w  gospodarce
nieuspotecznionej odnotowac¢ nalezy ogéing tendencie do
spadku tej liczby praktycznie we wszystkich gateziach produkcji.
Fakt ten odzwierciedla ogdlng tendencje gospodarki na terenie
naszego kraju. Przy spadku liczby przedsiebiorstw paristwowych,
wzrasta rozwdj gatezi prywatnej. W czesci przypadkéw proces
ten wigze sie z prywatyzacja i przeksztaiceniami  formy
prawnej istniejgcych  jednostek.

Dochodzi réwniez do powstawania nowych przedsigbiorstw.
Obrazujg to tabele przedstawiajgce ilosé jednostek dziatajacych
w systemie Regon oraz ich charakterystyke wedtug form
prawnych. Dane te modwig jednoznacznie o zwiekszeniu sie
liczby dziatalnosci gospodarczych w grupie Inwestycji
prywatnych. Wiazg sig one , na tym terenie, gtéwnie z handlem
przygranicznym.

Problem bezrobocia, tak jak wiekszosci rejonéw Polski, staje sie
nadrzednym réwniez w gminie Przewdz. Nalezy zauwazyd, iz
ciagty wzrost liczby bezrobotnych na danym terenie zmniejsza
jego atrakcyjnosé dla potencjalnych przyszlych mieszkarcéw.
Niepokojacym jest fakt, iz weigz powieksza sie liczba kobiet
zglaszajgcych sig do Urzedu Pracy. W 1998 roku
odnotowano 290 bezrobotnych, w tym 218 kobiety , czyii ok.




UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

44

75 % ogdiu zarejestrowanych. Jest to dowodem na zanik w tym

rejonie dziatalnosci zwigzanych z typowymi zawodami

uprawianymi przez kobiety.

Na terenie gminy dzialy w 1999 roku 293 podmioty gospodarcze.

Tabela nr4
Pracujgcy w gospodarce narodowej.

rok | ogdélem w tym roinictwo
przemyst budowni-{ transport handel | (fowiectwo i
ctwo | fgcznosé
handel)

1997

gmina 277 28] [ 8| 23] 86
1996

gmina 286 35| 7| 8| 24| 87
1993

gmina 456 13| 18| 12| | 71
1991

gmina 457| 4 35| 2] 14] 178
19%0

gmina 418| [ | | |

Tabelanr 5

Jednostki zarejestrowane w systemie Regon.

rok .} ogbétem |  sektor publiczny sektor prywatny
b sl razem wiym :
el ~ - | komunalne
1999
gmina - 293] I i
1997
gmina 253| 9] 8| 244
- 1996
lgmina 206] 10] 9] 196
1994
igmina 85| 10] 5] 75
Tabela nr 6

Jednostki zarejestrowane w systemie Regon wg form prawnych.

rok |ogétem wtym
T | spolki prawa | spokki osoby fizyczne
handlowego | cywiine prowadzace
dziatalnosé
gospod.
{ bez spdtek
: Cywilnych)
1999 293
1997 253 8 5 227
1996 206 5 2 187
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Mieszkalnictwo

Tabelanr7
Bezrobocie.
rok bezrabotni stopa hezrobotni wytgczeni
bezrob.
wtym w % z prawem do | nowo zare- |z ewidencii
ogotem| kobiety zasitku jestrowani
1999
gmina 290| 218] [ | |
1987
igmina 148| 110] 8,5| il 510| 631
1996
gmina 211| 130| 12,1} 126| t
1994
gmina 260( 157] 14.8] g9| |

Charakterystyke zasobdw mieszkaniowych, ich wielkosci oraz

podstawowe standardy powierzchniowe przedstawiono w tabeli

nr 8.
Tabela

nr8

Zasoby mieszkaniowe.,

rok | mieszkania izby pow. przecietna
uzytkowa
mieszkar: |powierzchnia liczba oséb na
wtys. uzytkowa |mieszkanie| izbe
m2 w m2 / osobe

1997

gmina 874] 3632 64,5| 18,6] 3,98 0,96

1996

gmina 874] 3632 64,51 18,5] 3,99] 0,96

1994

gmina 873 3626} 64,4} 18,8] 3,91] 0,94

1993

gmina 8731 3e26] 64,41 18,8| 392] 0,94

1991

gmina 868]  3603] 64.,0| 1911 386 093

1990

gmina 868| 3603 64,0] 19,1] 386 093

Generalnie warunki mieszkaniowe pod wzgiedem standardéw

powierzchniowych przedstawiajg sie korzystnie na tle wieikosci

$rednich w kraju. Wyraza sie to :

- $rednig wielkoscig mieszkania, mierzong zaréwno liczbg izb,

jak i powmierzchnig uzytkowa,
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- mniejszym zaggszczeniem mieszkan, mierzonym zarowno
liczbg osdb na izbe, jak i wielkoScig powierzchni uzytkowej,
przypadajgcej na jednego mieszkanca.

W 1994 roku $rednia liczba oséb na mieszkanie wynosita 3,91,

podczas gdy w 1997 roku na mieszkanie przypadato 3,88 osoby.

Swiadczy to o wyraznym zahamowaniu tempa przyrostu nowych

Zasobow mieszkaniowych, ktore nie nadazyto za przyrostem

indywidualnych gospodarstw domowych. Procesy te ilustruje

zestawienie porownawcze liczby nowo zawieranych matzenstw i

liczby nowo powstajgcych mieszkan. W tej sytuacji zazwyczaj

dochodzi do pogorszenia standardu mieszkaniowego. Fakt ten
posrednio wplywa réwniez na ksztattowanie sie deficytu
mieszkaniowego.

Stosunek deficytu mieszkaniowego do $redniej liczby oséb na

jednc mieszkanie oraz przecigtnej wielkosci gospodarstw

domowych przy jednoczesnej obserwacji ilosci nowo
zawieranych matzenstw jest najprostszym i najwygodniejszym do
stosowania wskaznikiem przy ksztaltowaniu diugofalowych
prognoz rozwoju mieszkalnictwa. Dlatego tez moze byé
posrednio powigzany z najblizsza prognoza demograficzna,

( dotyczgcq dynamiki wzrostu liczby ludnosci na tym terenie ).

Liczba  gospodarstw domowych  bezposrednio  okresla

.pozadany” popyt na mieszkania ( bez uwzgiednienia ludnosci

oczekujgcej na mieszkania ). Konfrontacje wskaznika przecietne;

liczebnoséci gospodarstwa domowego, jak rowniez ilosci
zawieranych matzenstw ujawnia deficyt mieszkaniowych. Jednak
doktadne okreslenie zapotrzebowania na mieszkania jest do$c
trudne. Wigze sie to miedzy innymi ze zjawiskiem o charakterze
cywilizacyjno — obyczajowym. W zwiazku z czym otrzymane
wyniki sg tylko przyblizeniem, bardziej lub mniej doktadnym, |
stanu rzeczywistego. Spotykane czesto pordwnanie przyrostu
zasobow mieszkaniowych do liczby zawieranych maizenstw nie
oznacza bowiem rzeczywistego przyrostu  gospodarstw
domowych. Wsrad tych przyblizen nie nalezy réwniez pomijaé
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Ustugi
socialne

gospodarstw ,niepetnych’, tworzonych przez osoby samotne lub
zwiazki nieformalne.

Mieszkalnictwo nalezy do terenochtonnych funkcji przez co
istotnie wplywa na ksztattowanie sie uktadu funkcjonalno —
przestrzennego os$rodkéw osadniczych. Korzystnie oceniony
obecny wskaznik powierzchni mieszkaniowej, przypadajacej na
jednego mieszkanca, wynoszacy w 1997 roku 18,6 m2, znacznie
odbiega od standardéw europejskich ( gdzie wskaznik ten
przybiera wartosci bliskie 30 m2 na oscobe ).

Tabelanr9
Abonenci telefoniczni.

1998 1993 1991 1990

abonenci
telefoniczni 275 120 120 118
w liczbach bezwzglednych

Pod wzgledem standardow technicznych, tj. wyposazenia
zasobow mieszkaniowych w podstawowe urzadzenia komunalne
gmina Przewdz, biorgc pod uwage sie¢ wodociagowa, klasuje sie
na dos$¢ niskiej pozycji wsréd gmin o podobnym charakterze.
Podobng sytuacje obserwuje sie przy poréwnaniu danych
dotyczacych kanalizacji ( liczby potgczenn prowadzacych do
budynkéw mieszkalnych , w tym réwniez wielorodzinnych
oczyszczalni §ciekdw ) dla gmin  bylego wojewddziwa
Zielonogorskiego na rok 1997, Przewbz znacznie odbiega od
pozostatych gmin.

Za ustugi socjalne uznaje sie w tym opracowaniu aktywnosci i
zwigzane z nimi obiekty , ktére utrzymywane sg lub tez dotowane
ze Srodkow budzetowych. Nalezg do nich ustugi z grup:

a) ochrona zdrowia i opieka spoleczna

b) oswiata i wychowanie oraz nauka

c) kultura

d) sport i rekreacja.
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Zdrowie i
opieka

spoteczna

a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna

b) oéwiata | wychowanie oraz nauka

c) kultura

d) sport i rekreacja.

Wymienione ustugi czesto posiadajg uktad hierarchiczny,
zwigzany z zasiegiem oddzialywania. W tym przypadku mozna
mowi¢ o osrodkach o znaczeniu gminnym. Jednak potozenie
gminy w poblizy hierarchicznie silniejszego os$rodka, jakim sg
Zary, powoduje naturaine zawezenie =zaréwno zasiegu
oddzialywania w sensie przestrzennym, jak rowniez asortymentu
proponowanych ustug. W zwigzku z czym naturalnym staje sig, iz
sytuacja tego typu wymusza rozwdj ustug © znaczeniu
podstawowym i zaspokajajgcym potrzeby na poziomie gminnym,
a jednoczesnie moze stanowi¢ impuls do rozwoju ustug ©
charakterze wyspecjalizowanym | unikalnym na poziomie
regionu.

Ustugi socjaine niezaleznie od ich hierarchii stanowig istotny
element wyposazenia osrodka osadniczego. Majg one duzy
wplyw na standard zamieszkiwania w danym rejonie. Z punktu
widzenia  rozmieszczenia w przestrzeni niektére z ustug
przedstawiajg charakter sieciowy, a lokalizacja poszczegdinych
obiektow z danej grupy wigze sie z szeregiem uwarunkowan
przestrzennych np. sie¢ szkdt podstawowych. Pozostate, o
charakterze nie niesieciowym nie sg tak zdeterminowane
lokalizacyjnie.

Na terenie gminy dziata jedna placdwek stuzby zdrowia. Jest nig
Przewozie, wspotpracuje on z Zarami. O$rodek ten zatrudnia
dwéch lekarzy.

Gmina nie posiada na swoim terenie zadnego Zlobka.

Wychowanie przedszkolne w gminie realizuje 1 oddziat,
przyjmujgcych tacznie 30 dzieci ( w Przewozie ). Dla poréwnania
w roku 1990 na terenie gminy dziatalo 6 placowek, ktére
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Kultura,
sport i
wypoczynek

roku 1994 liczba placowek wychowania przedszkoinego spadta

do 3, a liczba obstugiwanych dzieci do 75. Obecny stan wigze sie

z zaistniatg sytuacjg demograficzna, obserwowang na terenie

catego kraju.

Oddzialy przedszkolne dila szesciolatkdw, dziatajace przy

szkotach podstawowych, majg swoje siedziby w nastepujgcych

miejscowosciach .

1) Lipna — 15 dzieci,

2) Piotrow — 18 dzieci,

3} Przewdz — 24 dzieci,

Na terenie gminy na baze oswiatowg skiadajg sie 3 szkoly

podstawowe, jak rowniez 1 gimnazjum. W wymienionych

szkotach uczy sie obecnie w 27 oddziatach 484 ucznidéw pod

opiekg 44 nauczycieli. Szkoly podstawowe znajdujg sie¢ w

nastepujacych miejscowosciach:

1) Lipna — 39 ucznidw, placéwka sklada sie z 3 oddziatéw, do
ktérych uczeszczajg dzieci klas 1 — 4,

2) Piotréw — 90 ucznidw, placdwka skiada sie z 3 oddziatdw,
do ktdrych uczeszczajg dzieci klas 1 — 4,

3) Przewbz - 295 ucznidw, placéwka sklada sie z 16

oddziatow, do ktérych uczeszczajg dzieci klas 1 — 8;
Gimnazjum gminne dziata na terenie miejscowosci Przewoz. W
jego sktad wchodza 3 oddziaty, obstugujace 60 dzieci.

Na terenie gminy Przew6z dzialajg nastepujace obiekty zwigzane

z rozwojem kultury, sportu | wypoczynku:
- Gminny Osrodek Kultury w Przewozie, w ktérym ma swojg
siedzibe Biblioteka Gminna ,
- Swietlice | kluby istniejg w nastepujacych miejscowosciach:
Sanice, Bucze, Mielno, Wiochdw, Lipna, Straszéw, Piotrow,
Dobrochow,

Aktuainie na terenie gminy dziatajg 3 boiska sportowych

( Przewdz, Piotrow, Lipna ) bedgce pod opiekg gminy .
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W skiad kalendarza imprez kulturalnych gminy wchodzi ,Palenie
Czarownic” oraz turniej pitki noznej o puchar wéjta.

W dalszym rozwoju gminy, dazy¢ nalezy do utrzymania
istniejacej obecnie bazy przynajmniej na dotychczasowym
poziomie. Istnieje tez potencjalna mozliwosé rozwoju placowek i
imprez kulturalnych wyzszego rzedu przy $cistej wspotpracy z
osrodkiem zarskim.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie
gruntami

W strukturze wtadania gruntami, w gminie dominuje sektor
gospodarki uspotecznionej tj. Skarbu Panstwa , Agencji

Wiasnosci Roinej Skarbu Paristwa i Laséw Panstwowych, ktore
tacznie zajmujg 15468 ha t. 86,74 % terendw, w tym
powierzchnia uzytkdw rolnych wynosi 2353 ha, laséw 11729 ha.
Grunty wiasnos$ci komunalnej stanowig tylko ..... hat. ... %
powierzchni. Roinicy indywidualni gospodarujg na 2100 ha f{;.
11,78 % powierzchni gminy.

Struktura gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujaco:

- do 1,0do 2,0 ha 115 gospodarstw,

- od 2,0do 5,0 ha 65 gospodarstwa,

- od 5,0 do 10,0 ha 32 gospodarstw,

- od 10,0 do 15,0 ha 10 gospodarstwa,

- powyzej 15,0 ha 21 gospodarstwa ;

Zjawisko przejmowania gruntdw gospodarki uspoteczniongj
przez osoby prywatne wystepuje w $redniej skali. Gidwnie w
rejonie wsi Piotrow, Dobrochdéw, Straszéw, Mielno, Lipna.
Najwyzszg klase bonitacyjng posiadajg grunty orne stanowiace
wiasno$c¢ Agencji Wiasnoséci Rolnej Skarbu Paristwa.



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 51

Bilans

terendw

Niewielki jest udziat procentowy wiasnosci prywatnej obszarow
zalesionych. Wynosi on 14 ha, co stanowi ok. 0,08 %
powierzchni gminy.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 178,3
km2. Uzytki rolne zajmujg 4494 ha, w tym grunty orne 3073 ha,
tgki 785 ha, pastwiska 629 ha, sady 7 ha.

Uzytki lesne wystepujg na powierzchni 12298 ha. Grunty
zabudowane stanowig 203 ha. Tereny komunikacji 1241 ha, w
tym drogi 588 ha. Wody wystepujg na 187 ha.

UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Organizacja
gminy

Plany
miejscowe

Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi
178,3 km2. Siedziba organdw samorzgdowych gminy miesci sie
w Przewozie.

W skiad gminy wchodza;

- wsie softeckie: Przewdz, Mielno, Piotréw, Straszow,
Dobrochéw, Dagbrowa tuzycka, Wlochéw, Sanice,
Sobolice, Lipna, Bucze, Dobrochdéw ,

- wsie : Potok, Dobrzyn ,

- osada Jamno;

Organami gminy sg;

- Rada Gminy w Przewozie, jako wladza ustawodawcza,

- Zarzad Gminy w Przewozie, jako organ wykonawczy;

Istotnymi materiatami wyjsciowymi do sporzadzenia ,studium”

sq aktualnie obowigzujgce plany miejscowe. Wsrdd nich

wymienic nalezy:

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy Przewdz , uchwalony uchwatg nr Vil/ 30 / 90
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Gminnej Rady Narodowej w Przewozie z dnia
19. 01. 1990 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy w
Przewozie nr XXXl / 173 / 94 z dnia 31.12.1894 .|
nr Xill / 69 f 96 z dnia 24. 07. 1995 r. ;
Podstawowym dokumentem, w oparciu o ktéry prowadzona jest
polityka przestrzenna na terenie gminy, jest miejscowy pian
0ogllny zagospodarowania przestrzennego gminy Przewoz.
Zostat on opracowany wedtug zasad wynikajacych z wymogow
ustawy o planowaniu przestrzennym sprzed 1994 roku, w ktérej
nie w peini byly poszanowane prawa wiascicieli gruntow.
Redakcja uchwaty dotyczacej tego planu, w swej tresci nie
odpowiada ponadto zasadom obecnie obowigzujgcym. Stad,
oceniajgc jego przydatno$é przy rozstrzyganiu spraw w trybie
decyzji administracyjnych jest ograniczona i moze byc
negatywnie oceniana przez zainteresowanych wnioskodawcow.
W swietle aktualnie obowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym plan ten traci waznos$¢ z konicem 2001 roku.
Przeprowadzone zmiany wyzej wymienionego pianu odnosily sie
do niewielkich obszarow gminy. Ich tres¢ pozwalata na
rozstrzygnigcia spraw szczegotowych. Nie zostaly one jeszcze
zrealizowane za wyjatkiem bazaru w Przewozie.
Majgc na uwadze wielkos¢ gminy i ilos¢ jednostek osadniczych
odnosi sie wrazenie, ze ilo§¢ posiadanych planéw miejscowych
jest zbyt mata. Nie dla wszystkich terendéw wykonano pilany,
ktorych opracowanie jest wymogiem ustawowym.



KIERUNKI ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO 53

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki

przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sa zalezne od wtadz gminy.
Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja” w sposdb
syntetyczny wyraza pomyst na rozwoj gminy.

Wyrézniono nastepujgce cele:

- poprawa funkcjonaino — przestrzennej struktury, w tym
podniesienia fadu przestrzennego, zwiekszenie walorow
wizerunku i sprawnosci funkcjonowania oraz wzmocnienie
powigzarn z regionem, krajem i zagranicsg,

- ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego i
$rodowiska  przyrodniczego oraz jego racjonalnego
ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla
rozwoju gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym
poprawe standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich
zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje
planowania miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajacych
na wdrozenie tej polityki:

Przy formutowaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy , to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju,

uwzgledniono cele ich rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przelozeniem wizji

rozwojowe|, zawartej w Kierunku rozwoju przestrzennego, na

lgzyk konkretnych dziatan, ktére majg wywotaé pozadane zmiany
struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest
dziatalnoscig zmierzajgca do Zmiany istniejacego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony

jego wartosci.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 34

GLOWNE FUNKCJE

Funkcje Aby gmina rozwijata sie w sposob wiasciwy nalezy wykorzystac
strategiczne je} zasoby poprzez:
- rozwiniecie wytwérczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci
towardw i nalezytej ochronie srodowiska przyrodniczego,
- wzrost akiywnosci dziatainosci rolniczej w ramach dziatan
zwigzanych z przetworstwem rolniczym i zwierzecym,
- wzrost aktywnosci dzialalnosci lesnej w ramach dziatan
zwigzanych z przetwérstwem naturalnych zasobéw,
- rozwiniecie turystycznych waloréw terendw, uwzgledniagjgc
duzy procent zalesienia i atrakcyjnos¢ miejsc,
- stworzenie miejsc wymiany towardw i ewentualnie ustug w

powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowey;

Obszary Wyznacza sie nastepujace obszary strategiczne, ktérych sposob

strategiczne zagospodarowania i dokonania przeksztaicen przestrzennych ma
znaczenie dla funkcjonowania | rozwoju gminy oraz zaspokojenia
potrzeb jego mieszkancow:

- ze wzgledu na rozwdj ustug ponadpodstawowych w centrum
Przewozu i na obszarze przejs¢ granicznych,

- ze wzgledu na rozwd] gospodarczy gminy, do
predysponowanych na strefy wytworcze zaliczy¢é nalezy
tereny w Przewozie, Mielnie, przy drodze taczace] autostrade
z Przewozem oraz przy drodze wojewddzkiej pomiedzy
Dobrzyniem a Lipng i w Sanicach, przy przejsciu granicznym,

- ze wzgledu na rozwodj gospodarczy gminy tereny zioz
surowcow naturainych,

- ze wzgledu na rozwoj gospodarczy gminy dawne zaklady
rolne i hodowlane we wsiach Piotréw, Straszéw, Dabrowa
tuzycka, Lipna, Dobrzyri, Przewdz, Mieino, po ich
przeksztatceniu,

- ze wzgledu na fakt, iz stanowig rezerwy terenow dla
zamieszkania , obszary w Przewozie,
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Strefy
polityki
przestrzennej

U
th

- ze wzgledu na rozwoj rekreaciji tereny w rejonie wsi Sobolice |
Sanice, Przewoz zrekultywowane tereny powyrobiskowe,
obszary zbiornikdw wodnych matych retencji  ( stawy
rybne ),

- ze wzgiedu na poirzeby ksztaltowania krajobrazu teren

doliny Nysy Luzyckiej, tacznie ze skarpa,

- ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego,

nowa trasa kotowa wokdt Przewozu i nowe przejscia
graniczne w Sanicach ( kolejowe ) i koiowe w Przewozie,

- ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunainej, budowa

grupowych systemdw wodociggowych i kanalizacyjnych,
nowych linii energetycznych sredniego napiecia ;

Do realizacji wezesniej wymienionych celdw rozwoju gminy, przy
wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoiju,
wydzielono strefy o zrdéznicowanych politykach przestrzennych.
Podziat na strefy nastapit z uwzglednieniem:

istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujacych tereny
zainwestowania wszystkich wsi, przysiotkow i tereny
przewidziane do ewentualnej zabudowy,

- terendw rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych

sposobach zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytworczosci,

- rekreacji i ciggdw ekologicznych, roinicze;

Okreslono giéwne kierunki dziatan w okre$lonych strefach i

wskazano, jakie formy uzytkowania powinny przewazaé¢ na

wydzielonych obszarach.
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Strefa

miejska

Strefa
osadniczo

roinicza

Strefa miejska obejmuje tereny istnieigcego i przysziego
zagospodarowania w granicach administracyjnych miast
Gozdnica , teknica i stanowi jedynie granice terendw obijetych
opracowaniem.

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie
Z otaczajgcymi terenami roiniczymi i zielenig, nie stanowigca
duzych kompleksow. Przyjeto gtowne zasady i kierunki
zagospodarowania, poiegajace na :

- w zakresie osadnictwa, porzadkowaniu | uzupeinianiu
istniejacej zabudowy, wskazaniu terenow mozliwych do
petnienia wyzej wymienionych funkcji, o czytelnie
wyodrebnionych  uwarunkowaniach  przyrodniczych |
funkcjonalnych, uzupetnionych o niezbedne urzgdzenia w
zakresie infrastruktury techniczne;,

- usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras
turystyki rowerowej,

- tworzeniu komunalnych zasobdw gruntdéw, przeznaczonych
pod zabudowe, ustugi publiczne | mieszkalnictwo
samorzadowe,

- intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terendw
pod strefy wytworczosci | mieszkalnictwa,

- okresleniu kierunkdéw i zasad zagospodarowania terenu, z
podaniem ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie
Zwigzanych z ochrong  historycznych zespotdw
przestrzennych i walorow krajobrazowych,
prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami
przyrodniczymi, przeciwdziatajgcej erozji gleb i obejmujacej
rekultywacje terenéw Zniszczonych, w zakresie
gospodarowania rolniczg przestrzenia produkcyjng, z
wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych
kompleksach rolniczych,
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Strefa
kompleksow

lesnych

ochronie istniejacych ciggdw ekologicznych, przecinajgcych
te strefy gtownie w postaci dolin wzdtuz ciekéw wodnych, z

zachowaniem terendw zadrzewionych;

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

aktywizacji gospodarczej, wzdtuz drogi krajowej nr 284 i drogi
wojewddzkiej nr 350, jako terendéw ofertowych, zwigzanych z
ustugami i wytwérczoscia,

aktywizacji gospodarcze] przy zespole kolejowym w
Przewozie,

istniejgcego osadnictwa wiejskiego ( ustug, dziatalnosci
gospodarczej, mieszkainictwa, wypoczynku ) przewidziane do
adaptacji, przebudowy i uzupeinien,

potencjainego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu
istniejace] zabudowy wigjskiej, w celu ograniczenia jej
rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi infrastrukturg
techniczng,

rolnicze] przestrzeni produkcyjnej i uzytkéw zielonych, w
postaci igk, pastwisk i lokalnych zadrzewien,

istniejacych i projektowanych ciggow ekologicznych, w tym
doliny Nysy tuzyckiej,

chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

eksploatacji zasobow lokalnych zi6z kopalin,

intensywnej agroturystyki, szczegdlnie w rejonie wsi Lipna,

Sobolice, Sanice, Dobrzyn;

Strefa kompleksow lesnych obejmuje znaczne obszary wraz z

ciekami wodnymi i polami $rédiesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtownej funkcji:

ochronnej,
gospodarczej,
turystycznej;
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Zasady polityki przestrzennej, obejmuja miedzy innymi
zachowanie istnigjgcych laséw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ich ochrony, jako lasow:
- glebochronnych,
- glebochronnych trwale uszkodzonych przez przemyst,
- wodochronnych,
- wodochronnych, stanowiace ostoje zwierzat podlegajace
ochronie gatunkowe),
- wodochronnych, trwale uszkodzonych przez przemyst,
- wodochronnych, stanowiacych cenne elementy rodzimej
przyrody,
- 0 szczegolnym znaczeniu dla bezpieczeristwa paristwa,
- uzytkow ekologicznych ( , Salamandra”, , Wrzosiec " |
., Rosiczka " );
Ponadto nalezy stopniowo zamieniac strukture gatunkowa laséw,
w taki sposob aby zmniejszyé zagrozenie pozarowe, dostosowac
siedliska funkcji rekreacyjnej i ochronnej laséw, zwiekszyc
atrakcyjnos¢ poznawczg laséw, zmniejszyé zagrozenia ze strony
szkodnikow.
Penetracja tej strefy powinna sie odbywa¢ na podstawie
przyjetych zasad:
- tras edukacji ekologiczne;,
- tras Sciezek rowerowych,
- tras Sciezek konnych;
W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszardéw polityki
przestrzenne| lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny,
wymagajgce podjecia okreslonych dziatan.
Konieczne jest wspoldziatanie z wiascicielami lasdw, w celu
udostepnienia i zagospodarowania laséw dla ceiow turystyki i

rekreacji.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogolne

Zaopatrzenie

w wode

Gmina Przewoz podejmuje dynamiczne kroki w celu poprawy
warunkéw zyciowych mieszkancéw. W chwili obecnej w
rozbudowie sg sieci wodociagowe, w przysziosci, po uzyskaniu
odpowiednich  srodkdw, planowane jest uporzgdkowanie
gospodarki sciekami poprzez budowe systemdw kanalizacyjnych
oraz oczyszczaini  Sciekdw. Mozliwosci  realizacji  takich
zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od kondycji
finansowej gminy. Celem nadrzednym jest budowa oczyszczalni
$ciekdw oraz budowa systemu kanalizagji tgczacych ze sobg
zespoly jednostek osadniczych, w celu poprawy warunkow
bytowych gminy, oraz ochrony wod rzeki Nysa tuzycka. Nalezy
wykonaé opracowania okreslajgce wymiary stref ochrony dla uje¢
wod podziemnych. Koniecznos¢ ustanowienia stref ochronnych
wynika z Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 05.11.1991r. w sprawie
zasad ustanowienia stref ochronnych zrédet i ujeé wody (Dz. U.
Nr 116, poz 504).

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy tylko w stopniu
czesSciowym zaspakaja potrzeby jej mieszkancow. Celowe jest |
aby system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu,
oraz rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci
istniejacych ujeé wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach
awaryjnych, objeciem swym zasiegiem terenéw nie
posiadajgcych wodociggow ,oraz terendw przeznaczonych pod
przyszta zabudowe. Proponuje sie nastepujgce systemy
zaopatrzenia w wode:

Wodociagi grupowe:

Dabrowa tuzycka, Dobrochow, Wiochéw, Straszow z ujeciem

wody w Dabrowie tuzyckie]. Proponuje sie podiaczenie do tego
uktadu:
-wsi Piotréw-rurociggiem przesylowym ze wsi Dobrochéw,
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-wsi Mieino- rurociagiem przesylowym ze wsi Piotrow.
Zakiada sie rozbudowe istniejacej sieci na tereny przysztego
zainwestowania, oraz budowe sieci rozdzielczej we wsiach
podifaczanych do tego systemu. W  perspektywie,
zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 64.7 m3/h.
Zasoby ujecia wynoszg 39m3/h, wiec nalezy wystgpi¢ o
zwigkszenie zasobow wod podziemnych, oraz rozbudowac
stacje wodociagowa do wydajnoéci ok. 65 m3/h.

Przewdz, z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.
Proponuje sie podiaczenie do tego uktadu wsi Bucze. Wodociag
na terenie wsi Przewdz, pozostawia sie bez zmian. Proponuje si¢
jedynie rozbudowe sieci na tereny przyszlego zainwestowania
oraz budowe rurociggu przesylowego  sieci rozdzielczej na
terenie wsi Bucze. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla
tego systemu wyniesie 30 m3/h. Zasoby ujecia wynoszace
72m3/h  pokryja z nadwyzka zapotrzebowanie wody w
perspektywie.

Lipna, Jamno, Sanice, Sobolice, Dobrzyn z nowym ujeciem wody
Zlokalizowanym na terenie wsi Sobolice iub Sanice. Koniecznos¢

poszukiwan nowego ujecia wody, jest podyktowana zig jakoscig
wody istniejgcego ujecia w Lipnie, nie spetniajgcg Normy Polskiej
w zakresie dopuszczalnych zawartosci azotandw, zbyt matymi
zasobami, oraz zaktadang lokalizacjg oczyszczalni Sciekdw w
miejscu juz rozpoczetej budowy.

Zakitada sie rozbudowe istniejgce] sieci na tereny przysziego
zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla
tego systemu wyniesie 40m3/h. Po ziokalizowaniu nowego ujecia
nalezy wystgpi¢ o zatwierdzenie zasobdw woéd podziemnych w
iHosci ok. 40m3/h. Zaktada sie budowe rurocigagdw przesytowych
na trasie: Sobolice, Sanice, Dobrzyn, Lipna, Jamno, oraz
budowe sieci rozdzielczych na terenach tych wsi.

Wodociagi indywidualne:

Potok z ujeciem wody ziokalizowanym na terenie wsi. Istniejacy
wodociag wykonany dla wojska, nalezy rozbudowac na teren
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Gospodarka

sciekami

catej wsi. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego
wodociggu wyniesie 21.0 m3/h. Wydajnos¢ ujecia wynoszaca
24m3/h, jest wystarczajaca na pokrycie potrzeb w perspektywie.
Nalezy wystapi€ o zatwierdzenie zasobow woéd ujecia w kategorii
B

Dla warunkéw specjainych, w przypadku unieruchomienia
wodociagéw lub skazenia wod uje¢, przewiduje sie
zaopatrywanie w wode z istniejgcych studni ziokalizowanych na
terenie gminy, oraz niewykorzystanych uje¢ zakiadowych w:
Piotrowie, Mielnie, Bucze, Straszowie. Proponuje sie réwniez, we
wszystkich ujgciach wiejskich wykonywaé monitoring wdd
podziemnych tzn.:

-prowadzi¢ staly rejestr poboru wody;

-wykonywa¢ pomiary statycznego i dynamicznego

zwierciadta wody,

-badac skiad fizyko-chemiczny wody surowe;.
Zagrozeniem dia przyjetego systemu moze by¢ pogarszajacy sie
stan techniczny sieci magistrainych i urzadzen, zrdznicowany
sktad fizyko-chemiczny wody w réznych ujeciach wigczonych do
wspoinej sieci, niedostateczna ochrona ujeé wodnych, oraz stan
prawno-wtasnosciowy przedsiebiorstw zarzadzajgcych sieciami i
ujgciami. W niniejszym opracowaniu trasy rurociggow oraz sieci
pokazane sg w sposob ideowy, dokladne trasy nalezy ustalic na
etapie projektow koncepcyjnych i budowlanych.

Najwazniejsze kierunki dziatar w zakresie gospodarki $ciekami

to stworzenie systemu , ktory uporzadkuje obecny stan i
zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie na $rodowisko,
szczegolnie w strefie rzeki Nysa tuzycka. Uznaje sie za celowe
budowe siect kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekow,

obstugujacych zespoly jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci
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w systemach porozdzielczych i rozdzielczych, zrzut
oczyszczonych sciekow do istniejacych rzek i strumieni.
Proponuije sig:

-budowe systemu odprowadzania $ciekdw ze wsi: Piotrow,
Mieino uktadem grawitacyjno-ttocznym do jednej centrainej
oczyszczalni we wsi  Piotrdw. Zaklada sie lokalizacje
oczyszczalni w miejscu rozpoczetej budowy oczyszczalni
nalezgcej do Agencji Rolnej Skarbu Panstwa. Wymagana
przepustowosc w perspektywie to ok. 150m3/d. Bezposrednim
odbiornikiem $ciekow oczyszczonych bedzie rdw melioracyjny
wpadajacy do cieku Brusienica a nastepnie rzeka Srédka
majgca wylot do rzeki Nysa tuzycka.

-budowe systemu odprowadzania Sciekdw ze wsi
Dabrowa tuzycka, Wtochdw, Dobrochow_ukiadem grawitacyjno-
ftocznym do jednej centrainej oczyszczalni zakiadanej we wsi
Dobrochéw. Zakiada sie lokalizacje oczyszczaini na terenach
prywatnych. Alternatywnie proponuje sie dowoz $ciekdéw ze wsi:
Straszow.  Wymagana przepustowosé w perspektywie to
ok.100m3/d. Bezposrednim odbiornikiem Sciekow
oczyszczonych bedzie row majacy wylot do rzeki Gasiniec.

-budowe systemu odprowadzania Sciekdw ze wsi
Straszéw ukladem grawitacyjno-liocznym do oczyszczalni
zakladanej na terenie wsi. Alternatywnie proponuje sie dowodz
sciekdw z terendw tej wsi do oczyszczaini zakiadane] we wsi
Dobrochéw. Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni na terenach
prywatnych. Wymagana przepustowo$¢ w perspektywie to ok.
30m3/d. Bezposrednim odbiornikiem $ciekow oczyszczonych
bedzie ciek wpadajacy do rzeki Przetek.

-budowe systemu odprowadzania S$ciekow ze wsi:
Dobrzyn, Sanice, Sobolice ukladem grawitacyjno-ttocznym do
oczyszczalni zakladane] we wsi Sanice. Zaklada sie lokalizacje
oczyszczalni na terenach  prywatnych. Wymagana
przepustowosc w perspektywie to ok. 100m3/d. Bezposrednim
odbiornikiem $ciekow oczyszczonych bedzie rzeka Zoity Potok
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majacy wylot do rzeki Nysa tuzycka. Alternatywnie proponuje sie
dowoz Sciekéw ze wsi Sobolice bez podigczania jej do tego
systemu.

-budowe systemu odprowadzania Sciekdw ze wsi: Lipna
tuzycka, Jamno uktadem grawitacyjno-ttocznym do jednej
centralnej oczyszczaini zaktadanej we wsi Lipna tuzycka..
Zaktada sig lokalizacje oczyszczalni w miejscu rozpoczete;
budowy oczyszczaini nalezgcej do Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa. Wymagana przepustowo$¢ w perspektywie to
ok.150m3/d. Bezposrednim odbiornikiem sciekow
oczyszczonych bedzie ciek Swierczynka majaca wylot do rzeki
Nysa tuzycka.

-budowe systemu odprowadzania $ciekéw ze wsi:
Przewdz, Bucze, Potok ukladem grawitacyjno-ttocznym do
istniejgcej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni zlokalizowane;
na terenie wsi Przewdz. Bezposrednim odbiornikiem s$ciekow

oczyszczonych jest rzeka Nysa tuzycka.

Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna byé
poprzedzona, programem rozwoju gospodarki $ciekowej, ktéry
bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte analizg
kosztowa.

Preferuje sie budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych w
pierwszej kolejnosci w zlewni rzeki Nysa Luzycka. Przy wyborze
technologii oczyszczaini nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci
stref uciazliwych zZwigzanych z emisjg  odordw,
zanieczyszczeniami  mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz
hatasu z uwagi na otaczajace zainwestowanie.

Alternatywnym rozwigzaniem gospodarki wodno $ciekowej moze
by¢ propozycja oparta na projekcie ,Niemiecko-polskiego
rozwigzania problemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow z obszaru po obu stronach Nysy tuzyckiej od

miejscowosci Lodenau-Sobolice do miejscowoséci Pechern-
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Przesieka”. Projekt modelowy obejmuje koncepcje wspdlnego
odprowadzania | oczyszczania S$ciekéw z miejscowosci
nadgranicznych, Niemiec i Polski polozonych bezposrednio nad
Nysg tuzycks, w obrebie Freistaat Sachsen {(Wolne Panstwo
Saksonia). Na terenie Niemiec koncepcjia wspdlnego
odprowadzania S&ciekow obejmuje miejscowosci: Pechern,
Werdeck, Podrosche, Klein Priebus, Steinbach, Lodenau.
Na terenie Polski koncepcja wspdinego odprowadzania Sciekdw
obejmuje miejscowosci: Przesieka, Potok, Przewoz, Bucze,
Sanice, Sobolice.
Przewiduje sie, ze po stronie poiskiej i niemieckiej dziatac bedg
po jednej oczyszczalni Sciekdw, ktore oprécz Sciekdw z wiasnej
zlewni przyjmowac beda i oczyszczac scieki z sasiedniego kraju
w odpowiednim stosunku ilosciowym.
Zaktada si¢ ze do oczyszczalni w Przewozie ttoczone bedg Scieki
Z miejscowosci poiskich:

-Przewoz,

-Potok,

-Bucze,
Z miejscowosci niemieckich:

-Pechern,

-Werdeck,

-Podrosche,

-Klein Priebus.
Po stronie Niemiec oczyszczalnia $ciekdw zlokalizowana jest w
miejscowosci Rothenburg. Na tg oczyszczainie odprowadzane
sa scieki z miejscowosci niemieckich:

-Steinbach,

-Lodenau,
Na tg oczyszczalnie zaklada sie odprowadzanie $ciekdw z
migjscowosci Polskich:

-Sanice,

-Sobolice, uktadem ttocznym.
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Gospodarka
odpadami

Dia miejscowos$ci Sanice, Sobolice przewiduje sie zaopatrzenie

w wode do picia ze strony niemieckiej.

Realizacja takich zamierzen wymaga $ciste] wspétpracy wiadz
zwierzchnich (urzedéw centralnych). Szczegélnie stworzone
powinny zosta¢ podstawy prawne zardwno uzytkownikowi
oczyszczaini w Rothenbergu wobec dostawcoéw $ciekow z
terytorium polskiego jak rowniez uzytkownikowi oczyszczaini w
Przewozie wobec dostawcow Sciekow z terytorium Niemiec w
zakresie: interesow gospodarki wodnej, zagadnien wodno
prawnych, zagadnien organizacyjnych, warunkéw finansowych.
PowyZsze zagadnienia obok innych warunkow, ktore nalezy
uwzglednié, muszg zostaé ocenione przez komisje ekspertow i
szczegotowo wyjasnione.

Wartosci 2z bilansu sciekéw , na podstawie ktérych zaktadano
przepustowos¢ oczyszczalni, majg charakter szacunkowy i dla
potrzeb projekiow koncepcyjnych i budowlanych nalezy je
uscisli¢ oraz uaktualnié. W niniejszym opracowaniu trasy
kanatow sanitarnych oraz sieci pokazane sg w sposob ideowy,
doktadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow koncepcyjnych
i budowlanych. Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy
dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref ucigzliwych zwigzanych z
emisja  odordw, zanieczyszczeniami  mikrobiologicznymi,
chemicznymi, oraz hatasu =z uwagi na ofaczajace
zainwestowanie.

Gospodarka odpadami na terenie gminy w moziiwie szybkim

terminie powinna zostaC¢ uregulowana. W ciggu najblizszych
pieciu lat odpady state beda skitadowane na wysypisku w
Straszowie. Nalezy zabezpieczyé wody gruntowe przed
zanieczyszczeniem, wyznaczy¢ strefy ochrony sanitarnej oraz
wystapi¢ o pozwolenie na eksploatacje. Wysypisko w Lipnej jest
przewidziane do likwidacji. W perspektywie zaklada sie
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Zaopatrzenie
w gaz

Zaopatrzenie

w ciepto

Zaopatrzenie
w energie

sktadowanie odpaddw na nowo wybudowanym wysypisku
powiatowym na terenie gminy Zary w okolicach wsi Marszow.
Realizacja takich zamierzenn wymaga $ciste] wspolpracy wiadz
zainteresowanych gmin. Szczegdlnie stworzone powinny zostaé
podstawy prawne wascicielowi wysypiska w Marszowie wobec
dostawcow odpaddow z terendw gminy Przewodz, w zakresie:
interesdow gospodarki odpadami, zagadnienn organizacyjnych,

warunkéw finansowych.

Obszar gminy Przewdz w perspektywie, nie przewidziany jest do
objecia gazyfikacjg przewodowa, Zgodnie z zatozeniami
utrzymuje sie dotychczasowy system zaopatrzenia w gaz

bezprzewodowy.

Na terenie gminy nie przewiduje sie¢ budowy centralnego
systemu grzewczego . Obiekty wiekszych zakladow
przemystowych, oraz przylegte do nich obiekty ogrzewane beda
Z kottowni lokalnych. Pozostali mieszkancy ogrzewani bedg z
indywidualnych 2zrodet ciepta o =zasiegu ograniczonym do
poszczegdlnych budynkdéw. Wozrastajgce wymogi ochrony
$rodowiska wymuszg na uzytkownikach rezygnacje z wegla jako
gtdbwnego zrodia ciepta i wybor bardziej proekologicznego paliwa.
Zaktada sie modernizacje istniejacych kottowni, oraz przejscie na
paliwo ekologicznie czyste. Pozwoli to w miare

krotkim czasie na osiggniecie znacznych rezultatow w zakresie
ochrony $rodowiska. Dla odbiorcow indywidualnych zakitada sie
instalowanie piecow dwu funkeyjnych na cele grzewcze oraz do

przygotowania cieptej wody uzytkowe.

Poniewaz punkty zasilania (GPZ Bronowice oraz RS Wymiarki)
posiadajg wystarczajgce rezerwy mocy (ok. 8 - 12 MVA ), a
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elektryczng

linie przesytowe SN — 20 kV majg wystarczajgcg przepustowosé,
nie planuje sie znaczacych inwestycji zwigzanych z budowg
nowych ciggoéw przesylowych energii elektrycznej.

Rozwdj przemystu, ustug, mieszkalnictwa oraz gospodarka
wodno — §ciekowa gminy Przewdz wymagacé bedzie modernizacii
i rozbudowy systemu energetycznego w zakresie modernizacii
istniejacych  stacji,,  wymianie  istniejacych  jednostek
transformatorowych na wieksze — do 250 kVA ( obecnie w
stacjach zainstalowane sg jednostki o mocy do

100 kVA ). Natomiast w rejonach zwiekszonego
zaopotrzebowania na energie elektryczng przewiduje sie budowe
nowych stacji - gtownie stupowych, uproszczonych, typu STSRu
— 20/ 250, zasilanych liniami napowietrznymi.

Na obszarach, gdzie budowa linii napowietrznych SN |
stupowych siacji nie moze mie¢ zastosowania ze wzgledu na
sposob zabudowy, przewiduje sie stosowanie kompaktowych
stacji z rozdzielnicami SN w izolacji razowej SF6, zasilanych
liniami kablowymi z istniejacych ciagéw linii napowietrznych.
Rozwéj ustug i wytwdrczosci w m. Przewdz, Sanice, tereny w
rejonie Dobrzyh, Lipna, Mielno, Sobolice, Straszéw wymagaé
beda budowy nowych stacji transformatorowych.

Réwniez planowane obiekty zwiqzane z gospodarkg wodno -
sciekowg (oczyszczalnie Sciekdw, przepompownie, ujecia wody )
planowane w m. Sanice, Lipna, Straszéw, Dobrochéw wymagaé
beda budowy nowych stacji transformatorowych, Modernizacji
istniejacych, badZz budowy nowych stacji wymaga przewidziany
rozwdj budownictwa mieszkaniowego w m. Przewdz w kierunku
Dobrochow oraz wzdtuz drogi na Potok oraz w Sobolicach przy
drodze na Sanice, jak rowniez w Straszowie.

W Sobolicach, w rejonie stawdéw rybnych oraz w Sanicach i
Przewozie planuje sie tereny rekreacyjne, gdzie energia
elektryczna bedzie podstawowym medium energetycznym.
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Telekomunikacja

Bezposrednia dystrybucja energii elekirycznej do odbiomikéw
odbywac sie bedzie na napieciu 0,4 kV, a moc przesytana bedzie
gtownie izolowanymi napowietrznymi liniami typu As x Sn 4 x 70.

W obszarach , gdzie linie napowietrzne nie moga mied

zastosowania, przewiduje sie linie kablowe.

Obecny stan obstugi sieci telekomunikacyjnej nie zaspokaja
oczekiwanych potrzeb. Poprawy tej sytuacji bedzie mozna
oczekiwaC po realizacji programu  budowy  obiektow
telekomunikacyjnych typu , ONU " Rejon wsi Mielno
predysponowany jest do budowy masztu telefonii komorkowe;).
Nalezy dazy¢ do skablowania linii telefonicznych na terenach
zainwestowanych i wzdluz tras komunikacyjnych. Istniejacy
Swiattowdd przewiduje sige do adaptacji.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Komunikacja
kotowa

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane

sq z funkcjg systemu transportowego, ktdry powinien zapewnic

sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla

Srodowiska przemieszczenia sie 0sob i towardw.

Aby to osiggnaé nalezy realizowac nastepujgce cele:

- uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno —
uzytkowych,

- Zzapewnienie powigzania uktadu komunikacyjnego gmin z
uktadem zewnetrznym,

- wykorzystac istniejace ciagi komunikacyjne, zgodnie z
Kierunkiem planowanych przemian;

Dziataino$¢ samorzadu powinna zmierzad w kierunku:

- wykorzystania potozenia gminy przy istniejacej drodze
krajowe] nr 284, przy uwzglednieniu realizacji przej$cia
granicznego w Przewozie , dla obstugi pojazdow
cigzarowych i osobowych oraz , wezta ” na autostradzie
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Komunikacja

kolejowa

A -12, w rejonie wsi Rusocice, Drozddw ( 12 kmod
Przewozu ),

- wzmocnienie powigzan w skali rejonu  poprzez
modernizacje drogi wojewddzkiej nr 350, ktora w sieci
drég krajowych bedzie pelnita funkcje ,rokadowa” ,
obstugujac gminy wzdiuz granicy panstwa od Swinoujcia
do Zgorzeica,

- likwidacii kolizji funkcjonalnych w Przewozie , poprzez
usprawnienie ukfadu komunikacyjnege ( budowa
obwodnicy | nowego przej$cia granicznego ),

- usprawnienie przejazdu na drodze nr 350 poprzez korekte
jej przebiegu na odcinku Bucze - Lipna i ulic w Przewozie,

- zachowania istnigjacej sieci komunikacyjnej bez potrzeby
budowy nowych drog;

Istniejaca sie¢ kolejowa nie bedzie odgrywata te] roli
, CO w przesziosci. Jej pozostawienie jest wynikiem decyzji
administracyjnej, wedlug ktérej zostala zaliczona do linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym, strategicznym, ze
wzgledow obronnych. Ponadio planowana byta budowa
kolejowego przejscia granicznego w Sanicach, spowoduje
zwiekszenie obcigzenia tej linii, z uwagi na przewoz towarow w
relacji miedzynarodowe.

Nie mozna wykluczy¢, ze uruchomiona zostanie stacja kolejowa
w Przewozie, jako miejsce przetadunku towardow z racji
skrzyzowania drogi kolejowej z ,rokadowq” oraz jako miejsce
odpraw celnych. Tereny w pdinocne] czesci Przewozu oraz w
rejonie Lipna posiadajg moziiwo$é zbocznicowania i stanowié
mogg atrakcyjng oferte dla inwestordéw poszukujgcych tego typu
lokalizacji. Nie mozna wykluczyé, ze tereny przy przystanku
kolejowym w Sanicach mogg byc¢ lokalnymi ofertami dla
inwestycji.

Utrzymanie istniejgcej linii kolejowe] to rowniez alternatywny
$rodek transportu dla istniejgcej i przysztej dziatainosc
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Komunikacja
lotnicza

Komunikacja

wodna

Komunikacja
rowerowa

gospodarczej oraz szansa uruchomienia ruchu pasazerskiego,
w tym turystycznego, z racji cigzenia do aglomeracji Berlina.

Bliskie sasiedztwo lotniska w Rothenburg { Niemcy )
zapewni mozliwos¢ lotow transportowych i cargo. Bedzie
mialo ograniczony wplyw na zycie gospodarcze w gminie
Przewoz.

Przeptywajgca przez gmine rzeka Nysa Luzycka nie ma
znaczenia transportowego, z racji okresowo niskiego poziomu
przeptywu wod oraz progéw i innych urzadzer technicznych np.
elektrownii wodnych . Moze jednak petni¢ role turystyczng
( szlak kajakowy ), z chwilg wejscia Polski do wspéinej Europy.
Moze posiada¢ znaczenie gospodarcze, zwiazane z
wytwarzaniem energii elektryczne;. |

Dla zapewnienia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu
rowerowego proponuje sie wybudowanie tras rowerowych,
zwigzanych z rekreacja i krajoznawstwem, o0 znaczeniu:
a) regionainym :
- ftrasa teknica — rezerwat ,Nad Miyriska Strugy” —
Przew6z — rezerwat ,Zurawie Bagno” - Lipna -
Sobolice ~ Piersk ,
— ftrasa Nowe Czaple - Wiochow ~ Straszéw —
Wymiarki,
b) lokalnym:
- trasa Przewéz - Straszéow — Mielno - Piotrow —
Dobrochéw —~ Przewoz,
- ftrasa Przew6z — Lipna — rezerwat ,Zurawie Bagno”
- Gozdnica ,
- trasa Przewdz — Sobolice — Lipna — Wymiarki —
Straszéw ~ Przewéz;
Prawidiowa obstuga tych tras wymaga:
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Komunikacja

piesza

- budowy wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, ciagéw
pieszo — rowerowych,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych,

- uruchomienia wypozyczalni rowerdw i punktdéw napraw,
budowy miejsc obstugi podroznych wraz z programem

ustugowym w atrakcyjnych krajobrazowo miejscach;

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to :
- powiekszenie obszardw dominacji ruchu pieszego,
- stworzenie bezpiecznych tras dla dzieci dochodzacych do
szkdt | przedszkola,

- wytyczenie Sciezek krajoznawczych w gminie;

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko

przyrodnicze

Powigzanie

Zz otoczeniem

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli
trwatego 1 zréznicowanego rozwoju, jako  statego procesu
zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z
przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem
jest stworzenie przestrzennych ram realizacji  polityki

przestrzenne;j.

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig

uwzglednione zostaty przyrodnicze powigzania gminy 2z

otoczeniem. Gmina bowiem, jako sztuczny twdr administracyjny,
usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.

Rozpatrujgc te aspekty, stwierdzi¢ nalezy:

- wystepowanie na terenie gminy dwoch stref chronionego
krajobrazu, o facznej powierzchni 6800,0 ha, bedacych
fragmentem systemu o znaczeniu regionalnym, kidéry w
przewazajgcej czesci tworzg kompleksy lesne,

- wystepowanie na terenie gminy powierzchni lesnych
stanowigcych fragmenty duzych systeméw o znaczeniu
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Prawna
ochrona
Srodowiska

regionalnym, proponowanych do objecia strefg chronionego
Krajobrazu ( rejon wsi Stubice ),

wystgpowania korytarzy ekologicznych wzdiuz ciekow
wodnych , wtym doliny rzeki Nysa tuzycka;

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w réznym

stopniu ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania

przestrzennego.

Na terenie gminy wyrézniono nastgpujgce obszary chronione |,

na podstawie przepiséw szczegolnych, dla ktérych obligatoryjnie

muszg by¢ sporzgdzone ,plany ochrony”.

Ustalenia tych planéw beda wigzace dla miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

obszary chronionego krajobrazu ( istniejace |
projektowane ),

obszary chronione tji. lasy glebochronne, lasy
glebochronne trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci
przemystu, lasy wodochronne, lasy wodochronne trwale
uszkodzone na skutek dziatania przemystu, lasy
stanowigce ostoje zwierzgt podlegajgcych ochronie
gatunkowej, lasy wodochronne stanowigce cenne
fragmenty rodzimej przyrody, lasy majace szczegdine
znaczenie dla obronnosci i bezpieczeristwa panstwa,
uzytki ekologiczne, jak rowniez:

rezerwat , Zurawie Bagno’,

rezerwat , Nad Miyriskg Strugg’,

projektowany rezerwat , Torfowisko Bucze”.

drzewostan czasowo chroniony < 40 lat;

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

podiegajg réwniez:

pomniki przyrody ( nr 50, 187, 618, 619, 620, 621, 661,
662, 663, 665, 866, 864 ),
parki podworskie;

Ponadto ochronie podiegajg réwniez takie obszary jak :
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Tereny

dopuszczone do

zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze

rozwoju

gleby wysokich klas bonitacyjnych | — 1ll o powierzchni >
0,5 ha, Klasy IV o powierzchni > 1,0 ha, uzytki rolne klasy
V i VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego,
torfowiska, oczka wodne,

obszary udokumentowanych zl6éz kopalin, kruszywa i
pospd&tki ,Przewdz”, ,Bucze”, ,Dobrzyn — Sanice” i wegia
brunatnego ,Mosty’,

tereny wokot zrodet i ujeé wdd w granicach stref
bezposrednich i posrednich,

tereny zieleni urzgdzonej, w postaci parkéw podworskich,
w miejscowosciach Sobolice i Lipna;

Dopuszcza sie zagospodarowanie wraz z zabudowaniami na

terenach, gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy

spetnieniu warunkéw postawionych przez wtasciwe organy:

gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na niercinicze |
nielesne, ktore stanowig duzy procent terendw wolnych od
zabudowy | potencjalnie mogg by¢é powaznym
utrudnieniem w realizacji zamierzen programowych,
obszary udokumentowanych zi6z kopalin, po uzyskaniu
pozytywnego stanowiska wtasciwego organu,

tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu zgody na

jego wycinke;

Wartosci lokalnych zasobdw $rodowiska przyrodniczego, to

bogactwa naturalne , takie jak : lasy, gleby wysokich

klas bonitacyjnych, =zioza kopalin, zasoby czystych wdd,

okreslone cechy rzezby terenu i klimatu, duze przestrzenie

terendw otwartych, walory turystyczne.

Dla prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,

na terenie gminy duze znaczenie ma utrzymanie ekosystemu

Zlewni rzeki Nysa tuzycka i ptatow ekologicznych tj. rozleglych

form przestrzennych, skiadajgcych sie gidwnie z lasdw,
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zagajnikow, érédleénych tak, pastwisk, pél uprawnych i oczek

wodnych. Zagrozeniem dla funkcjonowania tych obszarow jest

mono kultura, gdzie dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie

sosna. Wskazane jest nasadzenie drzew wielogatunkowych i w

roznym wieku. Istotne jest utrzymanie zasobdéw zielonych,

posiadajgcych charakter parkowy, wystepujgcych na terenach
wiejskich,

Ponadto dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania

$rodowiska przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkow wodnych na terenach nadmiernie
wilgotnych, wykorzystywanych rolniczo poprzez
odbudowe inwestycyjng rowow,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w obszarach
wytwarzajgcych swieze powietrze | w korytarzach sptywu
Zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach
podlegajgcych erozji i zadbanie 0 wlasciwe prowadzenie
upraw w tych specyficznych warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy
stanu czystosci wod powierzchniowych,

- rekultywacie terendéw zdegradowanych, takich jak
wysypiska Smieci | wyrobiska surowcow naturalnych,

- uporzadkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami
poprzez likwidacje istniejgcych wysypisk i wywodz
nieczystosci na urzagdzone wysypisko koto Marszowa,

- ograniczenie do minimum zrodet emisji
zanieczyszczajgcych powietrze ( lokalne kottownie ),

- odbudowanie i budowa zbiomikéw matej retencj;

Zasadne jest aby wyrobiska pokopalniane zagospodarowane

byly w kierunku lesnym , po wczesniejszym ponownym

wyprofilowaniu | nawiezieniu gleby z prochnicyg lub jako oczka
wodne.
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Tereny
wykluczone
Z zabudowy

Nadzwyczajne
zagrozenia

Konieczny jest zakaz lokalizacji obiektéw oraz prowadzenia
dziatalnosci mogacych mie¢ negatywny wplyw na wody
podziemne, na terenie ,Zbiornika Wéd Podziemnych”.

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong
Srodowiska i podlegajace ochronie, ktore wyszczegéiniono
wczesniej.

Potencjalne Zrédto zagrozen stanowi sziak komunikacji
kolejowej Jankowa Zagaiska — Przew6z — Potok - Sanice , z
racji przewozonych materiatow zwigzanych z funkcjonowaniem
jednostek ochrony pogranicza . Ponadto zagroZzeniem sa
powodzie rzeki Nysa tuzycka. Niezbedna jest likwidacja
zanieczyszczen koryta rzeki, jako barier sptywu wod.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Zadania

Do trwalych elementéw struktury funkcjonaino - przestrzennej
zaliczyé nalezy zasoby dziedzictwa kulturowego. Dlatego wiasnie
powinny by¢ one brane pod uwage jako cze$¢ systemu
zagospodarowania przestrzeni.

Wyodrebniono nastepujace cele dziatah na rzecz ochrony
zasobow przedstawiajacych warto$¢ kulturows;

ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego,

rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej nowej
funkciji,

ksztattowanie tadu przestrzennego, przy zachowaniu
wilasciwego, z gory ustalonego, wizerunku gminy.

Jako dziatania majace na celu realizacje zadan zwigzanych z

ochrong dziedzictwa i warto$ci kulturowych, przy jednoczesne;j

opiece nad wizerunkiem przestrzeni 0 podobnych wartosciach,
wyrézni¢ nalezy:
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Strefy polityki

przestrzennej

- och&:ne zasobdow dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepisdw ustaw szczegodinych,

- rozszerzenie listy zasobdw objetych ochrong prawng o
te, kidre przedstawiajg wartos¢ ze wzgledu na
przynalezno$¢ do grupy o znaczeniu kulturowym oraz
mogace wptynac na dalszy rozwdj przestrzenny ,

- poprawe stanu i funkcjonowania obiekiow oraz zatozen
wechodzgeych w sktad Srodowiska kulturowego, a przez
to podwyzszenie jakosci zycia mieszkancdw np.
poprzez modernizacje¢ lub zmiane funkgji tych
zasobow, jak rowniez rehabilitacie obszardw i obiektdw
zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci o  znaczeniu
kulturowym np. w zakresie form zabudowy, elementow
kompozycji uktadow przestrzennych czy atrakcyjnosci
krajobrazu,

- minimalizacje wystepujacych zagrozen i czynnikdw je

wywolujgcych.

Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego okreslono przez
wyodrebnienie stref polityki przestrzennej i zasobéw objetych
ochrong prawna. Przy okresleniu stref, o zréznicowanych
uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu,
uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego,
badz tez charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.
Spelnieniem  wymogéw ochrony zasobdéw  dziedzictwa
kulturowego na podstawie przepiséw ustaw szczegdinych, jest
wskazanie zabytkowych uktadow i elementéw podlegajacych
ochronie, poprzez wigczenie ich do:

- stref konserwatorskich,

- rejestru zabytkow o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencji, z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa

kulturowego,
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Strefa A"
ochrony
konserwato -
rskiej

Strefa ,B” -
ochrony
konserwatorskiej.

s |
-

- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla
tozsamosci kulturowej.
Ponadto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na
ktére skladajq sie strefy , A", ,B", ,E", , K", , W " Dla nich
ustalono indywidualne kierunki polityki przestrzennej.

Ochrong o najwyZzszym stopniu  objety jest obszar
centrainej czesci Przewozu , wyznaczony strefg , A " ]
peinej ochrony konserwatorskiej. Sposdéb ochrony tej strefy
jest okreSlony w stosownej decyzji administracyjne;j.
Obowigzuje petna ochrona zasobdw konserwatorskich i
rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie dziatanh
inwestycyjno — remontowych, zaréwno w fazie projektowej, jak i
realizacyjnej, wymaga zgody wlasciwej stuzby konserwatorskiej
do spraw zabytkow. '

Dia strefy ,B" charakterystyczne sa dziatania inwestycyjne
i remontowe, cho€ podporzgdkowane wymogom
konserwatorskim, to sg 0 mniejszym rygorze niz w strefie ,A". W
strefie tej dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przeksztalcen substancii
budowlanej, w uzgodnieniu z wtasciwymi organami. W obszarze
tym mozliwa jest réwniez restauracja i modernizacja obiektéw,
przedstawiajgcych  warto§¢  kulturowa, z  mozliwoscig
dostosowania ich do zaistniatych potrzeb funkcjonalnych.
W skiad strefy ,B” — ochrony konserwatorskiej, na terenie gminy
Przewéz, proponuje sie wigczyC nastepujgce zatozenia:
Dobrochéw — zabudowa zwarta rozluéniona, kalenicowa
(4w XIXw. —1¢éw. XXw),

Dobrzyn — zabudowa rozluzniona ( ok. pot. XIX w.),
Lipha —zabudowa zwarta kalenicowa i szczytowa

(1 pot. XIX w,, Il pot. XIX w.- pocz. XX w.),
Piotrow - zaudowa rozproszona ( 4 ¢w. XIX w. -

1 6w. XX w),
Sobolice — zabudowa zwarta szczytowa i kalenicowa
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(kon. XIXw. |1 ¢éw. XX w.};

Strefa ,E” - Ochrone ekspozycji uktadu , badZz tez obiektu o wartosci
ochrony kulturowej osigagnieto poprzez okreSienie granic strefy ,E".
ekspozyciji Obszar jaki zajmuje stanowi zabezpieczenie wiasciwego

eksponowania zespotu lub obiektu zabytkowego.
W strefie tej obowigzujg $ciste zasady, dotyczace gabarytéw
nowo powstajacych obiekiow lub tez zakaz ich powstawania w
danym miejscu. Nalezy bowiem zachowaé strefy ekspozycji
danego obiektu przedstawiajgcego warto$¢ historyczna.
Do strefy ,E” — ochrony ekspozyciji proponuje sie wlaczyé:
Lipna - patac ( XVIli w. ) - ekspozycja
potudniowo -zachodnia,
- ko&ci6t filialny ( 1807r.) — ekspozycja potnocno i
potudniowo — zachodnia,
Piotrow - koscidi filiainy otoczony murem ( il pot.
Xl w.) — ekspozycja potudniowo — wschodnia i
zachodnia,
Przewéz - koscitt parafialny ( Xl w.) — ekspozycja
p&inocno — wschodnia,
Sanice - dwor ( kon. XIXw.)
Sobolice - patac ( kon. XIX w.)
Straszow - dwor ( pocz. XiXw.),

Strefa K" - Strefa , K" obejmuje tereny integrainie zwigzane z
ochrony zespotem zabytkowym , znajdujace sie w jego Scistym
krajobrazu sasiedziwie.

W skiad dziatan w tym obszarze wchodzi:
- restauracja zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego,
- ochrona krajobrazu zwigzanego przestrzennie z
obiektem przedstawiajacym warto$¢ historyczna,
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- ‘Iikwidacja elementdw  dysharmonizujgcych

otoczenie obiektu objetego opiekg
konserwatorska,
- w  przypadku miejscowosci, okreslenie

nieprzekraczalnych  gabarytéw, jak rowniez
sposobu ksztattowania bryty obiektow
nowopowstajacych;

W skiad strefy K’ powinny wej$¢é nastepujgce obiekty:

Lipna - park ( XIXw.)
Sobolice - park { XIX w.);
Strefa W’ Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeoiogiczne

okreSlono granicg strefy , W ". Okreslona ona zostala w
uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego. Na
wyznaczonych obszarach nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, a wszelkie dziatania inwestycyjno — remontowe i
prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem wiasciwych
stuzb archeologicznych i konserwatorskich. Nalezy sie rowniez
liczy¢€ z zakresem realizacji inwestycji w tej strefie.

Rejestr Bezwzglednej ochronie prawnej podlegaja obiekty wpisane do
zabytkdw rejestru konserwatorskiego.
Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru zabytkow,

objete ochrong prawng to:

Lipna - kosciét filialny ( 1807r.),
Piotréw - koscidt filialny otoczony murem
(I pot. Xill w.),
Przewtz - koscidt parafiainy ( XIH w.),
- plebania ( | pot. XIX w.),
Straszéw - koscidt ( X1 w.),

- dwor ( pocz. XIX w.);
Wszelka dziataino$¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu
musi sie odbywac wediug wytycznych konserwatorskich,

specjalistycznych projektow opracowanych przez wykonawcow



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 80

Zasoby
objete
ewidencja

Zasoby
przeznaczone
do zewiden -
cjonowania

posiadajgcych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod
§cistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji
wilasciwe]j stuzby konserwatorskiej.

Wsérod zasobdw objetych ochrong znalazlty sie obiekty
wyszczegodlnione w ewidencji t:

Dobrochéw - cmentarz le$ny ( XIX w.),
Mielno - cmentarz lesny ( XIX w.),
Piotrow - cmentarz przykoscielny ( od Xl w.),
Przewdz - cmentarz wiejski { XIX w.),
- cmentarz leSny ( XIX w.),
Sanice - cmentarz wiejski ( XIX w.),
Sobolice - cmentarz wiejski { XIX w.),

- cmentarz lesny { XIX w.),
Straszow - cmentarz przykoscielny (od Xl w.);

Na liste obiektdw , zespolow i uktadéw przestrzennych
proponowanych do objecia ewidencja skiadaja sie:

Lipna - patac { XVIll w.)
- plebania { 1808 r.)
- cmentarz wiejski ( XIX w.)

Mielno - folwark ( koniec XIX w.)
Piotréw - folwark ( koniec XiX w.)
Sanice - dwoér ( koniec XIX w.)
Sobolice - patac ( koniec XIX w.)

- park ( XiX w.)

Wszelka dziataino$¢ inwestycyjna na terenach wyzej
wymienionych obiektéw powinna sie odbywaé zgodnie z
wytycznymi konserwatora zabytkéw, pod $Scistym nadzorem
stuzb konserwatorskich .
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Obiekty

przewidziane

do wpisania
w rejestr
zabytkdw

Plany

miejscowe

Do obiektow i zatozen przewidzianych do wpisania w
rejestr zabytkow zaliczono:

Lipna - patac ( XVl w.),
- plebania { 1808 r.),
Przew6z - plan miejski, geometryczny

( Xilw. /1311 1),
- mury obronne ( XIV w. ),
- zabudowa zwarta, kalenicowa i
szczytowa ( domy z | pol. XVIII w.),
Sanice - dwor ( koniec XIX w.},
Sobolice - patac ( koniec XIX w.);

Przeprowadzona analiza uwarunkowan oraz zadan polityki
ksztaltowania przestrzeni gminy Przewdz, wskazuje na
potrzebe opracowania plandw miejscowych obejmujgcych
obszary o wartosciach historycznych i kulturowych z
uwzglednieniem zagadnien rewaloryzacji i ksztaltowania
krajobrazu kuiturowego.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany

miejscowe

Kontynuacijg realizacji studium i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego bedg opracowywane plany miejscowe. Przy
wyborze terendw, ktore powinny byC objete planami nalezy

kierowac sie nastepujgcymi zasadami:

wymaganiami wynikajacymi z ustaw szczegolnych, w tym
tereny chronionego krajobrazu, zascby kulturowe,
rezerwatow przyrody,

potrzeby transformacji terendw o nieutrwalonych strukturach
( obszary kierunkéw zabudowy ),

potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

potrzeby przygotowania nowych terendw dla inwestyciji jako
ofert lokalizacyjnych,
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Whioski
do planéw
nadrzednych

- wykazanié terendw wymagajgcych przeksztatcenn |lub
rehabilitacii,

- potrzeby zabezpieczania terendw pod zabudowe
mieszkaniowg wspoinoty samorzgdowe),

- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej ( grupowe
systemy odprowadzania $ciekdw i zaopatrzenia w wode ),

- uwarunkowaniami ustalers aktualnie obowiazujgcych ptanéw
miejscowych, z wyjatkiem planu ogdlnego gminy, ktdry
wymaga stosownych zmian,

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne

do wyzej wymienionych plandw. Kolejnos¢ opracowywanych

planow powinna by¢ traktowana elastycznie w nawigzaniu do
aktualnej sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych
obszarow, tworzacych samodzielne zespoly urbanistyczne.

Wskazane jest rowniez state monitorowanie procesu realizacji

polityki przestrzenne;.

Dopuszcza sie realizacie nowej zabudowy mieszkaniowej bez

potrzeby opracowywania planéw miejscowych na terenach z

dostepem do ulicy ( drogi ) publicznej na zasadzie kontynuacii

istniejacej zabudowy.

Sposrod elementdw przysziej struktury funkcjonalno

przestrzennej gminy jako sktadowe strategii i planu

przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wymienic nalezy:

- system przyrodniczych terenéw chronionych ( lasy
ochronne, obszary chronionego krajobrazu, obszary
kopalin, rezerwaty przyrody ),

- system ochronny débr kultury,

- podstawowy ukiad komunikacyjny, w tym projektowane
kolejowe i drogowe przejécia graniczne,

- uktad linii energetycznych sredniego napiecia,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji Sciekow z
catej gminy,

- system grupowy zaopatrzenia w wode,
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Wiasnosc

a planowane
zagospodaro -
wanie

Aktywizacja

rozwoju

- siec swiattowoddw,

Ustala sig kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu
uwzgledniania wiasnosci gruntow.

obszary do realizacji celdow publicznych nalezy w miare

mozliwosci wyznaczyé na gruntach komunainych lub

bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedace wiasnoscig
komunalng, nalezy w zaieznosci od sytuacji wiaczy¢ do
wiekszego zespotu gruntdw,

- na obszarze przemieszczania gruntdw o wiasnosci
komunalnej i Skarbu Panstwa nalezy dazyé, na drodze
wspdipracy , gminy” i instytucji panstwowych, do tworzenia
zasobdw, dla ktorych mozna prowadzi¢ skuteczna
gospodarke przestrzenng;

Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobdw gruntdw komunalnych w

obszarach rozwoju, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu

rozwoju przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu
prawnego tych gruntéw. Naiezy rozwazy¢ mozliwosé
przygotowania wspoinych zasobdw gruntdbw z Agencjg

Wiasnosci Rolnej Skarbu Parfstwa.

Polityka tworzenia zasobdw gruntdéw powinna by¢ prowadzona

w odniesieniu do wielu obszardw jednoczesénie, tak aby uniknaé

spekulacji. W polityce ksztattowania wielkosci podazy nalezy

uwzgledni€¢ popyt i rodzaj inwestordw, ktorych zamierza sie
przyciagnac.

Postuluje sie utworzenie obszardw kompleksowej dziatalnosci,

gdzie gmina przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze

sobg  nastepujacych poczynan, prowadzacych do

zagospodarowania okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobdw gruntdw przeznaczonych do
zagospodarowania na zasadach komercyjnych,
uregulowania statusu prawnego gruntéw, negocjacie i
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umowy. Zz podmiotami nie komunalnymi wiadajacymi
gruntami,

- utworzenie firmy zajmujacej sie zagospodarowaniem
obszardw np. agencja komunaina,

- przygotowanie techniczne terendw, to znaczy uzbrojenie i
budowa ulic,

- poszukiwanie inwestordw i negocjacie z nimi,

- sporzadzenie opracowar marketingowych, majgcych
zacheci¢ potencjalnych inwestorow do inwestowania w
obszarach wskazanych przez gmine;



