UCHWALA NR LII1/413/14
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 ze zmianami) oraz w zwiazku zuchwatg Nr
XXXVII/291/13 z dnia 17 stycznia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec” uchwalonego przez
Radg¢ Miejska w Zwierzyncu uchwalg Nr L1/288/97 z dnia 17 grudnia 1997r. ze zmianami,

Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w Zwierzyncu, zwang w dalszej czgsci uchwaly ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar dziatki o nr ewidencyjnym 1299 w obrgbie Zwierzyniec.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory przewaza w 70% na danym terenie
wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory nie stanowi wigcej niz 30% na
danym terenie,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkéw lub czeSci budynkoéw z pominieciem nalezacych do nich loggi, balkondéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementow wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla
niepelnosprawnych i zadaszenia),

5) ushlugi — samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe
do 40% powierzchni catkowitej budynku iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu: MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat lub negatywnego
wplywu na gatunki, dla ktorych wyznaczono obszar Natura 2000 PLB060012 Roztocze i PLH060017 Roztocze
Srodkowe oraz pogorszenia integralnoéci obszaru lub jego powigzan zinnymi obszarami, w tym
z Przyrodniczym Systemem Miasta i Gminy Zwierzyniec;

3) nakaz gospodarki wodnej i$ciekowej uwzgledniajacej zachowanie wysokiej jakosci wod podziemnych
w JCWP PLGW2300107, oraz nie pogorszenia stanu wod w zlewni JCWP Wieprza od Jacynki do zbiornika
Nielisz PLRW2000924159;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do woéd powierzchniowych ido gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

5) w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢) — obszar planu —
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore
moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntu lub wad;

6) w zakresie ochrony przed halasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog poprzez
wprowadzanie w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy aliniag rozgraniczajaca tereny komunikacji
zywoptotow z krzewow i drzew, zwlaszcza li§ciastych;

7) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekracza¢ parametréw w terenach oznaczonych symbolem MN,U jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Z uwagi na mozliwo$¢
wystepowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala si¢ obowigzek niezwlocznego
powiadomienia shuzb konserwatorskich Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, badZz Burmistrza Zwierzynca
o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkow archeologicznych Iub przedmiotow posiadajacych cechy zabytku.
Miejsca te powinny zosta¢ oznaczone i wraz z odnalezionymi przedmiotami zabezpieczone przed zniszczeniem.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i nosnikéw reklamowych o maksymalnych wymiarach
2x2m w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy;

2) lokalizacje ogrodzen w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysokos¢ podmuréwki do 20cm);
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgstami wypetnionymi betonowymi prefabrykatami;

c) ogrodzenia azurowe o lacznej powierzchni przeswitow minimum 75% powierzchni ogrodzenia migdzy
stupami,

d) cofniecia wjazdow bramowych w kierunku dziatki na odleglo§¢ min. 3m w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej :

1) w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie terenu objetego granicami planu z gminnej sieci wodociagowe;,
poprzez przytacze,

2) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) Scieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni Sciekow (poza
obszarem planu) poprzez przytacze;

b) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych nalezy ujmowa¢ w system kanalizacji deszczowej, do
czasu budowy kanalizacji deszczowej stosowaé zbiorniki bezodplywowe i po uprzednim podczyszczeniu,
w separatorach ropopochodnych wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpozostatych terenéw indywidualnie, na teren wlasnej
dzialki,

3) w zakresie elektroenergetyki:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi $redniego
i niskiego napiecia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii, z wykluczeniem energii wiatrowej;
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;
d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 30m?;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorczych lub indywidualnych zZrédet dystrybucji ciepta,
z wykorzystywaniem paliw niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrédel energii, z wykluczeniem energii
wiatrowej;

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez przylacze;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budoweg sieci iurzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie odpadoéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce;
b) odbiodr i utylizacja odpadéw na zasadach obowigzujacych w gminie;

7) Dopuszcza si¢:

a) przebudowg istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujacych =z projektowana
zabudowa;

b) realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi dréog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang¢ parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 8. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,2+0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;
d) forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna spetniaé nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz dwie, wtym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu — 10m,
- dachy o dowolnej geometrii o kacie nachylenia potaci do 45° w kolorystyce: czerwieni, brazu, szarosci,

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, gont, blacha ptaska,
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- elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,

e) forma architektoniczna nowych budynkow funkcji dopuszczalnej powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
- liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz jedna,
- maksymalna wysoko$¢ 5m do kalenicy dachu ponad $redni poziom terenu wokoét budynku,

- stosowanie na elewacjach ipokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak w budynku
gléwnym,

f) ustala si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci min. 4m od wschodniej i potudniowej
granicy dziatki,

3) zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci — zakaz wtérnego podziatu dziatki,
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej (ul. Parkowa) poza obszarem planu;
b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
- dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni przeznaczonej pod ustugi.
5) stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 30%.

§ 9. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ budowy
obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec — w zakresie ustalen
w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Budzynski
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Zatacznik nr 2

Do uchwaty nr LI11/413/14
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 26 czerwca 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec dla dziatki o numerze ewidencyjnym 1299 obreb Zwierzyniec nie powoduje
koniecznosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, w zwigzku z czym, odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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