UCHWALA NR L/378/14
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Turzyniec

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec
uchwalonego uchwala Nr LI/288/97 zdnia 17 grudnia 1997r. ze zmianami, oraz w zwigzku zuchwala Nr
XXXI1/189/08 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iuchwalag XXXIII/204/08 Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 11 wrze$nia 2008r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Turzyniec, zwany
w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar dzialki o nr ewidencyjnym 3194 w obrebie Turzyniec.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢scig niniejszej uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — cz¢S¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupeilnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktoéra zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkéw lub czesci budynkéw z pominieciem nalezacych do nich loggi, balkondéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementow wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zadaszenia),

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu: RM — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; R — tereny rolnicze; KD-D(G) — tereny drég
publicznych — klasy dojazdowej (gminne),

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania ladu przestrzennego :
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1) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysokos¢ podmuréwki do 40cm);
b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgstami wypetnionymi betonowymi prefabrykatami;

c¢) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, laczna powierzchnia przeswitdow powinna wynosi¢c minimum 75%
powierzchni ogrodzenia miedzy stupami.

2) przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowa¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych;
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na $rodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode, zdrowie i zycie ludzi; zakaz ten
nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

2) zakaz pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub negatywnego
wptywu na gatunki, dla ktdrych wyznaczono obszar Natura 2000 PLB060012 Roztocze i PLH060017 Roztocze
Srodkowe oraz pogorszenia integralnoici obszaru lub jego powigzan zinnymi obszarami, w tym
z Przyrodniczym Systemem Miasta i Gminy Zwierzyniec;

3) nakaz gospodarki wodnej i $ciekowej uwzgledniajacej zachowanie wysokiej jakosci wod podziemnych
w JCWP PLGW 2300107, oraz nie pogorszenia stanu wod w zlewni JCWP Wieprza od zbiornika Nielisz do
Jacynki PRLW 2000924159;

4) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wdd powierzchniowych ido gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi Sciekami;

6) w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chelm-Zamos$¢” (obszar planu) wprowadza sie
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntu lub wod;

7) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekracza¢ parametréw w terenach oznaczonych symbolem RM jak
dla zabudowy zagrodowe;j,

8) ustala si¢ zasiggi strefy oddziatywania podl elektroenergetycznych od linii SN — 12m i od linii WN — 36m;
obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Strefy oddziatywania linii
elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie ina zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej :
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie terenu objetego granicami planu z gminnej sieci wodociggowej, poprzez budowe sieci rozdzielczej
o parametrach nie mniejszych niz ¢90,

b) do czasu budowy wodociagu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ — studni,
2) w zakresie gospodarki §ciekowej:

a) Scieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni Sciekow (poza
obszarem planu) poprzez budowe sieci o parametrach nie mniejszych niz g100;

b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania szczelnych zbiornikow
okresowo oproznianych zgodnie z systemem utylizacji obowiazujgcym na terenie gminy;

¢) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych nalezy ujmowac¢ w system kanalizacji deszczowej, do
czasu budowy kanalizacji deszczowej stosowac zbiorniki bezodplywowe i po uprzednim podczyszczeniu,
w separatorach ropopochodnych wywozi¢ do oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych indywidualne, na teren wilasnej dziatki,

3) w zakresie elektroenergetyki:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng liniami kablowymi inapowietrznymi izolowanymi $redniego i niskiego
napiecia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

¢) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 30m?;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorczych lub indywidualnych zZrédet dystrybucji ciepta,
z wykorzystywaniem paliw niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii;

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez przytacza lub rozbudowe sieci;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci iurzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie odpadoéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dzialce;
b) odbior i utylizacja odpadéw na zasadach obowiagzujacych w gminie;

7) ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow
komunikacyjnych, oraz dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach objetych planem.

8) Dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejagcych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujacych z projektowang
zabudow3;

b) realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang parametrow sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 7. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne:
- ustugi agroturystyki,
- budynki gospodarcze i garaze,
- ciagi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy —15m od linii rozgraniczajacej tereny;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

d) liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowe] nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do gléwnej kalenicy dachu 10m,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gléwnej kalenicy dachu — 9m,
g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gltéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

h) pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, gont,
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1) elewacje zewngetrzne: tynki w kolorach pastelowych, drewno, kamien,
j) obornik nalezy sktadowac na szczelnych ptytach gnojowych, gnojowice w szczelnych zbiornikach,
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D(G);
b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny poza miejscem w garazu;
- dodatkowo dwa miejsca parkingowe dla prowadzonej dziatalno$ci agroturystyczne;j;
4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%;
§ 8. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — uprawy polowe (aki, pastwiska),
b) dopuszczalne:
- zbiornik wodny o funkcji retencyjnej i hodowlanej,
- ciagi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
b) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng 100%,

¢) realizacja zbiornika nieogroblowanego do 5000m? o $redniej glebokosci 1,5m z wykluczeniem lokalizacji
pod liniami energetycznymi;

d) ustala si¢ wzmacnianie biologiczne terenu gatunkami odpowiadajagcymi warunkom siedliskowym w postaci
szpalerow i zywoplotow,

3) zasady obstugi komunikacyjnej — dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-D(G) przez teren oznaczony symbolem RM oraz z drogi wewngtrznej,

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) KD-D(G) - drogi publiczne - klasy dojazdowej (gminne), o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ w granicach terendw oznaczonych symbolami KD-D wykorzystanie czesci terenu pod $ciezki
pieszo-rowerowe oraz niezb¢dne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

3) zasady i1 warunki podziatu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%,

§ 10. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Budzynski
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr L/378/14
_ Rady Miejskiej w Zwierzyncu
—~ zdnia 30 stycznia 2014r.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr L/378/14
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 30 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Turzyniec
finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
gminy bedzie odbywaé sie ze §rodkéw whasnych gminy. Zrédtami finansowania inwestycji
beda rowniez w zalezno$ci od potrzeb: §rodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje
obligacji 1 §rodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacje¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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