UCHWALA NR XXXI1X/242/09
RADY MIEJSKIEJ w ZWIERZY NCU
z dnia 22 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego

obszaru miasta Zwierzyniec

Dziatagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnimeBca 1990r. 0 samaidzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 ze znaih@&raz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarawaraestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80
poz. 717 ze zmianami) oraz w z®ku z uchwat Nr XXXII/202/08 Rady Miejskiej w
Zwierzyncu z dnia 24 lipca 2008r. w sprawie przysénia do sporgzenia zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennbgpaou miasta Zwierzyniec,

Rada Miejska w Zwierzycu uchwala, co nagtuje:

Ustalenia ogolne
§1

1. Po stwierdzeniu zgod&o z ustaleniami ,Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyrZynesc” uchwalonego przez Rad
Miejska w Zwierzyacu uchwad Nr L1/288/97 z dnia 17 grudnia 1997r., uchwala si
zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzendl@gi@renu potoonego przy
ulicy Dolnej w Zwierzycu, zwany w dalszej ezci uchwaty ,planem”.

2. Integralmy czescia uchwaly 8 nastpujace zahczniki:

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1:1000, stanaoy Zahcznik Nr 1

rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowatych Zahcznik Nr 2

rozstrzygng¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platamowacy Zakcznik

Nr 3

§2

1. Nastpujace okrglenia stosowane w uchwale oznagzaj

1)
2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace — linie wyznaczajce granice terendw o #z0ym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

przeznaczenie podstawowe czs$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna domirowa
w danym terenie lub obszarze w sposoéb gkrey ustaleniami planu,

przeznaczenie dopuszczalne rodzaj przeznaczenia terenu inny piodstawowy,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstesterenu w sposéb okiteny

w ustaleniach planu,

nieprzekraczalna linia zabudowy— linia wyznaczona na rysunku planu, poza &«tér
zakazuje € realizacji wszelkich budynkow lub exi budynkéw z pomiriciem
nalezacych do nich loggi, balkonéw, wykuszy wysettyich poza obrys budynkéw
oraz elementow w& do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zadaszenia),

ustugi — samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczeniaudynkach o innych
funkcjach nk ustugowe i urzdzenia stiaace dziatalnéci, ktorej celem jest
zaspokojenie  potrzeb  ludém, wytwarzajcej bezpérednio  metodami
przemystowymi dobr materialnych;



6) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej udiyvpaizepisy
prawne: ustawy, rozpogdzenia oraz obowrujace normy,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalna wargé stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich  kondygnacji nadziemnych bukijw istniepcych
i planowanych na danej dziatce budowlanej do caltepowierzchni dziaiki;

8) zachowanie — utrzymanie istnigcej substancji budowlanej z rvoscia
rozbudowy, przebudowy, unowodéréenia, zmiany sposobuwytkowania w catéci
lub czsci obiektu — w sposéb nie narusgaj ustalé planu;

2. Pozostate oki&enia wyte w uchwale naley rozumi€ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach oglynych.

§3
1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysun&oups obowhzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru oldego planem miejscowym,
2) oznaczenia przeznaczenia terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plaeuygimienione w ust. 1 magharakter
informacyjny.
3. Ustala st przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem zgndawggeinkiem planu:
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku plaolrelaja przeznaczenie
podstawowe terenu.

Ustalenia dla catego obszaru g¢bpgo planem
§4
W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzennegaistala si:

1) uksztattowania wymagaj
a) uktad przestrzenny zabudowy,
b) kompozycja zieleni,
c) elementy matej architektury,

2) przy sytuowaniu budynku na dzialce nglezachowa warunki okrélone w
przepisach odbnych;

3) w planie dopuszczagslokalizacg obiektow kubaturowych w odlegio mniejszej ni
3m od granicy dziatkigsiedniej, tj. w odlegtéci 1,5m lub w granicy;

§5
W zakresieochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si:

1) zakaz realizacji przedsvzic¢c mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu obowdzujacych przepiséw z zakresu ochrofrpdowiska; zakaz ten nie
dotyczy realizacji przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko, dla
ktorych sporzdzenie raportu o oddziatywaniu seodowisko nie jest obligatoryjne i
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania sremlowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyreoraz zdrowie ycie ludzi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonycKciekbw komunalnych do wod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrggvania otwartych kanatéw i
zbiornikoéw z tymisciekami;



4) dopuszczalne poziomy hatasu nie rmog@rzekracz& parametrow, zgodnie z
przepisami odfnymi, w terenach oznaczonych symbolem MW dla zatwyd
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw,

5) ochrorg istniepcych zadrzewig, spetniagcych funkcje ekologiczne oraz maksymalne
nasycenie terendw zielani

§6

W zakresiezasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury tehnicznejustala si:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej powinby¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajcych terenow drog publicznych, drég wesmmnych oraz cigow pieszo-
jezdnych,

2) ogolne zasady dotygze gospodarkiciekowej:

a) scieki bytowe wytwarzane przez poszczegoélnygytkownikow terenu musgbycé
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej;

b) wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonyetiabujmowane w system
kanalizacji deszczowej,

c) odprowadzanie wod opadowych na pozostatych teremache nasipowa
bezpdrednio do gruntu,

3) ogdlne zasady zaopatrzenia w wedsystem zaopatrzenia w woldazowa bedzie na
istniejacej sieci rozdzielczej wodagu grupowego miasta Zwierzyniec;

4) ogolne zasady dotygze zaopatrzenia w enegglektryczn:

a) zasilanie w energi elektryczm nasgpi z istniepcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych; dopuszczae sivykorzystanie alternatywnychzrodet
energii, np. foto-baterie;

b) nowe linie energetyczne realizoéviylko jako podziemne,

5) ogdlne zasady dotygee zaopatrzenia w ene¢giieplm i gaz:

a) zasilanie w energicieplma ze zbiorowych i indywidualnyctirédet dystrybucji
ciepta, z zaleceniem wykorzystywania energii elgktnej, gazu, wgla i oleju
niskosiarkowego, oraz odnawialnyctiodet energii (np. pompy wodne, foto-
baterie);

b) ustala s} rozbudow i budowe sieci gazowych;

6) ogolne zasady dotygze gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych orazazanych z prowadzandziatalngcia
ustugowa w szczelnych pojemnikach,

b) odbidr i utylizacja odpadéw na zasadach olawicych w migcie,

2. Odlegtéci obiektow budowlanych, usdzen, ogrodzé oraz sposobow zagospodarowania
terenu w strefach technicznych infrastruktury — lwgdbowhzujacych w tym zakresie
przepisow odgbnych.

3. Dopuszcza gj dla wyznaczonych funkcji terendw, miovo$¢ realizacji sieci i uradzen
infrastruktury technicznej nie uwzglinionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci
poza cigami drég o ile jest to nieztine dla obstugi w/w terendéw i spetnia wymogi
obowiazujacych przepisow odbnych.

8§87
W zakresiesposobui terminu tymczasowego zagospodarowaniastala sj:
1) istniejace obiekty budowlane i tereny mpgby¢ uzytkowane w sposéb

dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenédnigyz planem, o ile przepisy
uchwaly nie ustanowiinaczej;

2) nie dopuszcza siczasowego wykorzystania terenu w sposob inny fankcja
dotychczasowa lub zgodna z zagospodarowaniem tereki@lonych w planie.



§8
Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejoznaczonych na rysunku planu
symbolamiMW ustala si:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) dopuszczalne — ustugi w ramach budynkéw mieszkalnyc
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grawit dziatki — 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
c) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 2,0;
d) liczba kondygnacji naziemnych nie ¢ksza ni 3, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym;
e) maksymalna wysokd zabudowy mieszkaniowej do gtownej kalenicy dacBm1
f) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe gik nachylenia potaci do 3%rzy czym
gtéwne potacie dachu musmiet jednakowy spadek, dach polski tamany;
g) pokrycie dachéw: dachowka, blachodachéwka, gont;
h) elewacje zewgtrzne: tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kenme, drewniane;
i) zakaz wykonywania ogrodaelziatki z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) zasady i warunki podziatu nieruchofeo— ustala i dotychczasowy podziat terenu,
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) warunki komunikacyjne:
- ustala st obstug komunikacyja terenu z drogi publicznej - ul. Dolnej, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) warunki parkingowe:
- ustala s minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokasnkalny;
- ustala si dodatkowo minimum jedno miejsca parkingowe nazdiea 40nf
powierzchni przeznaczonej pod ustugi.
5) stawka procentowa staca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waistonieruchoméci:
30 %.

Postanowienia kicowe

§9
Traci moc uchwata Nr XllI/70/07 Rady Miejskiej w Zavzyncu z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@yprzestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec — w zakresie ustalev granicach okrdonych na zajczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Zwierzyica.

§11
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DziéanUrzgdowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.



