Uchwata Nr XX/96/07
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 08 listopada 2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego terenu zabudowy
produkcyjnej w miejscowosci Zurawnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Lisistawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 sardzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 14#z.1591 z pgén. zm.) oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pd. zm.)Rada Miejska stanowi, co nastpuje:

Dziat |
Ustalenia ogolne
Rozdziat 1
Zasady ogolne

81

1. Po stwierdzeniu zgodiw ze ,Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec” uchwgtonuchwah Nr LI/288/1997 Rady
Miejskiej w Zwierzyaicu z dnia 17 grudnia 1997 r., uchwala¢ smiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy prakcyjnej w skali 1:1000, zwany
dalej ,planem”

2. Plan obejmuje teren w granicach dziatki nide900 potaonej w miejscowsci
Zurawnica.

3. Plan stanowi
1) ustalenia planu —bace trécia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — stangeyi zahcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wytane g w formie:

1) ustalé ogdlnych - okréajacych zakres stosunkéw normowanych niniejszym aktem
zawartych w Dziale | uchwaty;
2) ustalé szczego6towych - dotyazych przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenugibpo planem, zawartych w Dziale Il uchwaty.

5. Rysunek planu okila przestrzenny zagj obszaru funkcjonalnego wyethnionego
liniami podziatu uwidocznionymi graficznie oraz pstrzenny zasg ograniczé i uwarunkowa
dla dziatalnéci inwestycyjnej, wynikajcych z ustalé planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniezgmi obowhzuja ustalenia ogolne, ustalenia
szczegotowe i rysunek planu.

§2
1. llekra@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) planie — naley przez to rozumigustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanaee tréc niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu — natg przez to rozumiegraficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000, stangwej zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przepisach szczegolnych — rigigrzez to rozumieprzepisy prawne, aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalgy przez to rozumiewyznaczony liniami rozgraniczgjymi teren o
okr&lonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodauie,;

5) dziatce budowlanej — nadg przez to rozumieteren okrélony granicami wynikacymi z
podziatéw wiasniiowych, przeznaczony zgodnie z planem na cele \blzohe;

6) przeznaczeniu podstawowym — rigl@rzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranizaani;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — pglprzez to rozumierodzaje przeznaczenia inne ni
podstawowe, ktore uzupetrjdjib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb
okr&lony ustaleniami planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nayeprzez to rozumieniezabudowadi
nieutwardzosm powierzchng dziatki, pokryt roslinnoscia naturalma lub urzadzonr;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nayeprzez to rozumiewyznaczog dla terenu ling,
ktorej nie mae przekroczy zaden element projektowanej zabudowy;

10) zieleni uradzonej - naley przez to rozumiezraznicowary gatunkowo ziele wysoka

I nisky o charakterze ozdobnym, pokrywej uksztattowane powierzchnie.
2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumie& zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

83
1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach plgst:
1) ustalenie warunkow zabudowy i zasad zagospodaria terenu okiego planem;
2) umaliwienia dziatalngci inwestycyjnej podmiotom gospodarczym, przy mialiraciji
konfliktow pomgdzy wzytkownikami przestrzeni;
3) uzyskanie tadu przestrzennego przy uwdigleniu zasad ochrony waét srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
2. Obowizujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajce teren olaty planem;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planwgiaienione w ust. 2 majcharakter
postulowany lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu

84

1. Terenowi wyznaczonemu w planie liniami r@azgczaacymi przypisuje si okreslone
przeznaczenie podstawowe, pokazane graficznie sanky planu oznaczeniami literowymi
okreslajacymi sposob gytkowania terenu:
P - teren zabudowy produkcyjnej,
W, G -tereny infrastruktury technicznej (wodagi, gazownictwo)

2. Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznazemenu z uwzghbnieniem powyszych
symboli literowych zawarteasv Dziale Il niniejszej uchwaty. Przgte oznaczeniaasadekwatne
Z trescia rysunku planu.



3

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85
1.Ustala st nastpujace ogoélne zasady ochrony i ksztattowania tadu przexsnego:

1) ustala s, z zastrzeeniem pkt 2, jedynie inwestowanie zgodne z ustatow niniejszej
uchwale przeznaczeniem podstawowym (fugkigirenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem litrowym i wyodibnionego liniami rozgraniczagymi;

2) ustala st mazliwos¢ lokalizacji obiektow z zakresu przeznaczenia dapealnego pod
warunkiemze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekda% powierzchni
przeznaczenia podstawowego,

3) przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagodarowaniu terendw inwestycji ustala si
obowazek ksztattowania architektury w harmonii z tradpgyn krajobrazem kulturowym
gminy, przy uwzgidnieniu zasad ochroriyodowiska przyrodniczego i wakm
kulturowych;

4) wprowadza sizakaz grodzenia nieruchoiodogrodzeniami z elementow betonowych;
dopuszcza siogrodzenia drewniane, murowane lub z siatki;

5) wprowadza siobowhzek zapewnienia miejsc parkingowych w gie dziatki dla
pojazdow wiécicieli.

2. Ustala si nasgpujace zasady sytuowania budynkow i ogradze

1) dopuszcza silokalizacg obiektow kubaturowych w odlegioi 1,5 m od granicy zasiedni
dziallka budowlan lub bezpérednio przy granicy, przy zachowaniu przepisow técimno-
budowlanych;

2) wprowadza sizakaz sytuowania ogrodzenia w granicach pasowosvech.

Rozdziat 4
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

86

1. Obszar ohjy planem znajduje siw otulinie Roztoczaskiego Parku Narodowego
utworzonego wraz z otulinrRozporzdzeniem Rady Ministréw z dnia 29 lutego 1995 r. w
sprawie Roztoczakiego Parku Narodowego (Dz.U. z dnia 9 marca 199& 23 poz. 124.)

W otulinie obowazuje zakaz lokalizacji inwestycji stanawich ucazliwosci | zagraenia dla
Parku Narodowego, a w szczegdicizagraenia wysipieniem powanych awarii.

2. Obejmuje si ochrora wody podziemne w obbie projektowanego obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 (obszar Zmrawnica), w granicach ktérego
wprowadza si zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych i wykonywanibadt ktére mog powodowa trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod;
2) odprowadzania nieoczyszczonychekow do wod powierzchniowych i gruntu.

3. Obowazuje ochrona przed hatasem z piekarni-ciastkarantav gsiednich zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej dopuszcaera)szarze planu, zgodnie z
przepisami art. 113 i 114 ustawyawo ochronyrodowiska,dla ktérych obowizuje standard
akustyczny:

1) w porze dziennej do 55dB;
2) w porze nocnej do 45dB.
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Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspoétczesne;j

87
W granicach planu nie wygiuja obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw oronle
dobr kultury.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

88
Na obszarzebjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgrme znajdug Sie
tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenow i obiektow

89
Na obszarze oftiym planem nie znajdajsic tereny gornicze, tereny namne na
niebezpiecz&stwo powodzi ani inne obiekty i tereny podlegaj ochronie.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania gruntow i pathtu nieruchomasci

810
Na obszarze objym planem nie wyznaczae¢sierenbw wymagagych scalania i podziatu
nieruchomeci.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terenéw

811
1. Wprowadza s zakaz budowy nowych obiektéw o przeznaczeniu innyinprzewidziane
w planie.
2. Na terenie przeznaczonym w planie pod zewwidorodukcyjra dopuszcza sido czasu
realizacji tej funkcji dotychczasowe zagospodaraeameruchomséci.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

812
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu syentB ustala si jako przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej — piekiacrastkarni.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na teekiérym mowa w ust. 1 ust. ustala:si
1) zabudow mieszkaniow zwiazamy z obstug funkcji podstawowej;
2) obiekty ustugowe wbudowane lub wolnosgts;
3) uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjn@gzizdne do obstugi obszaru.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustadanastpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje siistniepca zabudow z mazliwoscia uzupetnienia, wymiany i remontéw

kapitalnych budynkoéw;

2) ustala si powierzchn¢ zabudowy dziatki maks. 40%;

3) przy zagospodarowaniu dziatki oba@uilje pozostawienie min. 40% powierzchni biologiezni
czynnej;

4) ustala si nastpujace parametry zabudowy:

a) maksymalna iké kondygnacji budynkéw produkcyjnych i mieszkalnyedwie naziemne
budynkow ustugowych, gospodarczych i ganaych — jedna naziemna,

b) poziom zerowy budynku — do 0,8 m paejypoziomu terenu,

c) dachy —dwuspadowe lub wielospadowe o syroetrym kycie nachylenia potaci 35 -45°,
z dopuszczeniem naczoétkéw i lukarn;

5) parametry zabudowy okitene w pkt 4 dotyczbudynkéw nowych oraz istnigjych —
nadbudowywanych, rozbudowywanych i przebudowweh;

6) obownzuje nieprzekraczalna linia zabudowy frontu dziatkwvedtug rysunku planu;

7) obowhzuja odpowiednio ustalenia ogolne.

4. Ustala sinastpujace zasady dotyaze obstugi terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresi
infrastruktury techniczney:

1) zaopatrzenie w wedz wodocagu gminnego;

2) zaopatrzenie w energelektryczn z istniepcej sieci elektroenergetycznej nn;

3) odprowadzeniéciekdw do bezodptywowego zbiornika f@Eeki sanitarne z okresowym
wywozem do oczyszczalftiekdw komunalnych lub do indywidualnej oczyszciatimekow;
docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej;

4) obowhzuje wstpna segregacja odpadow w miejscu powstawania; wyalpadow na
gminne sktadowisko odpadéw;

5) zaopatrzenie w ciepto do celéw produkcyjnychistaiepcego gazoagu;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéweygotowania cieptej wody — z
indywidualnych systemow grzewczych;

7) odprowadzenie wéd opadowych — do gruntu ora@evepowierzchniowych;

8) obowhzuje oczyszczanie wod z parkingu piekarni —cukierni
5. Ustala si zasady obstugi terenu, o ktérym mowa w ust.1 kvesie komunikacji:

1) zjazd na dziakistniepcy z drogi gminnej nr nr 110772L;

2) wprowadza giobowhzek zapewnienia miejsc parkingowych wghe dziatki dla
samochodéw dostawczych i pojazdéwssieieli.

813
Ustala si nastpujace zasady uzbrojenia terenu, o ktdrym mowa w $tlBuwv infrastruktuy
techniczn:
1) utrzymuje si istniepcy przebieg sieci wodaggowej z maliwoscia jej modernizacii
i konserwacii;
2) utrzymuje sj istniepcy przebieg gazoggu;
3) wprowadza sizakaz .sadzenia drzew slonosci o rozbudowanych systemach
korzeniowych w miejscach przebiegu sieci irtfitdgury technicznej.
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Dziat 11l
Przepisy kaicowe

814
Ustala si stawle procentows jednorazowej optaty od wzrostu waito nieruchomeci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu w wys@ko5 % wzrostu wartei (stownie: pgc)

- za wyhtkiem nieodptatnego przekazania nieruchéohoa rzecz oséb bliskich, gdzie ustaka si
zerowy stawk procentovy.

§15

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

8§16
Wykonanie uchwaty powierzagdBurmistrzowi Zwierzyica.



