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UCHWALA NR XIX/151/25

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w miejscowosci
Zwierzyniec przy ul. Debowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153tj.), art.3ust. 1, art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130, zpdézn. zm.),
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ( Dz. U. z2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do
Uchwaly Nr XIII/101/25 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Zwierzyniec przy ul. De¢bowej ipo stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec przyjetego Uchwata Nr L1/288/97
Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z pdzn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zwierzyniec przy ul. Debowej, zwany dalej ,,planem”, w granicach zgodnych

z rysunkiem planu oraz z granicami okreslonymi w Uchwale Nr XII1/101/25 Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Zwierzyniec przy ul. Debowe;j.

§ 2. 1. Integralna czg$cia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru obj¢tego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania

lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako glowne na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu, np.: przylacza, ogrodzenia,
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, $mietniki itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktorg zakazuje si¢ sytuowania nowych badz rozbudowywania istniejacych budynkows;

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub
rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

2. Pozostate okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia obowiazujace niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol cyfrowo — literowy identyfikujacy teren, w ktorym cze$¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu,
aczes¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi: PE-IK teren
produkcji energii lub kanalizacji;

5) wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepisdw odrgbnych:

1) granice otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego — caly obszar planu;
2) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m.
3. Na rysunku planu wystgpuja rOwniez oznaczenia informacyjne zawierajace tres¢ mapy zasadniczej oraz:

1) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi réwnym
10%;

2) granice obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%;
3) granice obrgbdw.

4. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren produkcji energii lub
kanalizacji 1PE-IK.
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Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizowania obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu, w ramach
terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych z dopuszczeniem:
a) przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy, przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow,

b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem
uzupetniajacym ustalonymi w planie,

c) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych izewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, niezaleznie od ustalen planu,

d) prowadzenia robot budowlanych, z wylaczeniem nadbudowy, w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy
istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysoko$¢ zabudowy ustalong planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalonych planem wskaznikow,

e) prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z nadbudowag kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy
istniejgcego obiektu budowlanego przekracza wysokos$¢ zabudowy ustalong planem;

4) zachowanie istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych zlokalizowanych w catosci lub w czgséci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te¢ lini¢ (nie dotyczy
docieplenia obiektow budowlanych), przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow,

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem ustalonych w planie maksymalnych wysokosci i przy zachowaniu
ustalonych planem wskaznikow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dla catego obszaru planu, potozonego w granicach otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego obowiazuja
przepisy odrebne, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przyrody;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 407 — Zbiornik Chelm-Zamos$¢; obowiazek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony
wod podziemnych jednolitej czgsci wod podziemnych PLGW200121, w tym wod kredowych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢), poprzez stosowanie rozwigzan
chronigcych przed przenikaniem substancji ropopochodnych, z parkingdw, miejsc postojowych i innych
terenow utwardzonych na potrzeby ushug do woéd podziemnych gruntowych i gitebinowych, w procesie
infiltracji wgtebnej wod opadowych i roztopowych lub splywem do wod powierzchniowych;

3) obowigzek podporzadkowania dzialan inwestycyjnych wymogom ochrony wod powierzchniowych,
w szczegolnosci uzyskaniu stanu dobrego wod jednolitej czesci wod powierzchniowych RW2000924159
Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz;

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, okreslonych w przepisach
odr¢bnych;

5) ograniczenia w korzystaniu z wod polegajace na:

a) zakazie wprowadzenia do ziemi $ciekow, z wylaczeniem wdd opadowych i roztopowych,
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b) obowigzku podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych na terenach oznaczonych
symbolami.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz stosowania dachow stromych dwuspadowych lub wiclospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem stosowania:

a) stropodachéw w formie tarasu nad nizszymi cze¢$ciami zabudowy, z mozliwosciag zadaszenia,
b) dachow ptaskich,
¢) dachow jednospadowych,
d) lukarn, okien potaciowych oraz facjat;
3) zasady dotyczace materiatdow pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych ijednospadowych nalezy stosowaé materiaty
ceramiczne, dachowko podobne (np. blachodachowka, dachéwka cementowa), gonty (w tym gonty
bitumiczne), blachy na rabek stojacy, blachy gtadkie, blachy trapezowe w kolorach czerwonym,
czerwono - brgzowym, brgzowym, zielonym lub odcieniach szarosci,

b) do pokrycia dachow ptaskich nalezy stosowa¢ materiaty w odcieniach szarosci,

c¢) dopuszcza si¢ dla stropodachow mozliwos¢ stosowania na nich nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich.

§ 11. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia oznaczony na rysunku planu;
2) strefe 150 m ochrony sanitarnej cmentarzy oznaczong na rysunku planu;
2. Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazuja:

1) zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony
przed powodzig;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym biometanowni, przepompowni, separatorow, studni i innych
elementow przez ktore moglaby przedosta¢é si¢ woda podczas wystapienia powodzi, stacji
transformatorowych i elementéw energetycznych, z wyjatkiem lokalizowania:

a) na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow budowlanych,

b) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przed
powodzia;

3) realizacja obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b jest mozliwa, pod warunkiem, ze:
a) nie powoduje ryzyka skazenia wod powierzchniowych i podziemnych,
b) nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi ani §rodowiska w przypadku wystapienia powodzi;

4) zakaz gromadzenia $ciekéw, nawozdéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;
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5) zakaz przetwarzania i sktadowania odpadow;

6) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie, w tym w szczegdlnosci poprzez nawozenie
mas ziemnych oraz odpadéow budowlanych.

3. W strefie ochrony sanitarnej cmentarzy, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§12.1. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéow przeprowadzania scalen ipodzialu
nieruchomosci ustala sig:

1) mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub przez droge wewnetrzna o szerokosci minimum 6,0 m;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: nie wystepuje potrzeba okreslania;
2. Ustalenia ust. 1 dotyczaca roéwniez ewidencyjnych podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy: nie ustala si¢.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych,
podczas lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

4) ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielczych i przytaczy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zindywidualnych zbiornikow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych: odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji ci$nieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm lub rurami
sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej Srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow

retencyjnych, z zastrzezeniem zapewnienia ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingow powyzej 0,1 ha - ustala si¢ obowigzek realizacji
kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
cieku lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:
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- zapewniajacych petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do waod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

- ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,

- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspoétczynniku sptywu 0,3),

- zwigkszajacych retencje;

9) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociggowej sredniego i niskiego
ci$nienia o minimalnej $rednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zZrédta ciepla z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen z zastosowaniem technologii
iurzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowg podziemna,

c¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN w ilo$ciach wynikajacych z potrzeb a nie
wskazanych w planie;

12) w zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowg¢ nowych obiektow iurzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych;

13) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zakresie
wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki 1 magazynowania odpadow,

b) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi gminnej, ul. Dgbowa, potozonej poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia drog pozarowych do budynkow i obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalng liczbe miejsc parkingowych: 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;
4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko;

5) lokalizowanie 1 bilansowanie miejsc parkingowych i stanowisk postojowych rowerow dla potrzeb danego
obiektu w obrgbie dziatki budowlane;j;

6) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne.

§ 16. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie ustala sie.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji energii lub kanalizacji oznaczony symbolem 1PE-IK.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ teren produkcji energii lub kanalizacji.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sig:

1) teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;

2) teren elektroenergetyki.

4. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ mozliwo$¢
realizowania:

1) obiektow produkcyjnych biometanowni o mocy powyzej 1 MW, stanowigcej instalacj¢ odnawialnego
zrodha energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) oczyszczalni Sciekow;
3) obiektow i urzadzen shuzacych do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
4) obiektéw magazynowych;
5) obiektow zaplecza technicznego;
6) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
7) budynkéw gospodarczych;
8) budynkoéw garazowych.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla calego obszaru planu w wysokosci 1 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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2. Uchwata, oktorej mowa wust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Zwierzyncu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wieslaw Drozdziel
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Zatgcznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI ZWIERZYNIEC PRZY UL. DEBOWEJ do Uchwaly nr XIx/151/25

Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 27 listopada 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZYJETEGO UCHWALA NR L1/288/97 RADY MIEJSKIEJ
W ZWIERZYNCU Z DNIA 27 GRUDNIA 1997 R. Z POZN. ZMIANAMI
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Licencja nr .5087.2025_0620_P z dnia 13.05.2025

Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000, Strefa 8
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XIX/151/25
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
Z DNIA 27 LISTOPADA 2025 R.

PLAN SPORZADZIt
BURMISTRZ ZWIERZYNCA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI ZWIERZYNIEC PRZY UL. DEBOWEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miejska
w Zwierzyncu okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
na podstawie planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, oswietleniem, s$ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca
i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajgcym ucigzliwos¢é
komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska; modernizacja istniejgcych zjazdéw oraz budowa nowych potgczen
komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja droég dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drég publicznych oraz
parkingow zrealizowanych w liniach rozgraniczajgcych tych drog, perspektywiczna budowa
oswietlen drogowych i realizacja infrastruktury zwigzanej z funkcjg drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych
inwestycji oraz utrzymanie istniejgcych linii elektroenergetycznych,

c) sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podtgczy w przypadku
realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podigczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejgce;j linii telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:
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a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Gminy Zwierzyniec, odbywac sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zwierzyniec.

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004r.
Prawo zaméwienh publicznych, Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, Ustawg z
dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo
ochrony Srodowiska. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw i energii
elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne. Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych
wysoka jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzgdzonej publiczne;j
bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych
z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m. in. ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz z ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu Igdowego.

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energie elekiryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych
przedsiebiorstwa energetycznego posiadajgcego wymagang koncesje oraz na podstawie
umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow ze srodkow budzetu gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/151/25
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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