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UCHWALA NR XVI1/137/20

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 14 maja 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 1., poz. 713), art.20 ust.1 w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz.293, 471) oraz uchwaly Nr X/64/15 Rady
Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 22 czerwca 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec (uchwalonego uchwata Nr XIII/70/07 Rady
Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r. z pézn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec”, uchwalonego
uchwala Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010 1. z pézn. zm., uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec uchwalonego
uchwala Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r. z pézn. zm., zwang dalej
»planem”.

2. Zmiana planu obejmuje teren dziatki Nr ewid. 617 potozonej przy ul. 1-go Maja, ktorego granice okresla
rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly.
4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie:

1) ustalen ogdlnych - okreslajacych zakres stosunkow normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I uchwaty;

2) ustalen szczegétowych - dotyczacych przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow objetych
planem, zawartych w Dziale II uchwaty.

5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig integralng catos¢.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest:
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1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie
wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta
Zwierzyniec do publicznego wgladu;

2) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§3.1.  llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenic — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym teren o okre$lonym w planie przeznaczeniu (funkcji) i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz ~ podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktoérg nie moga by¢
lokalizowane budynki;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynek/budynki (powierzchnia obrysu elementéw trwale zamykajacych budynek) w stosunku do
powierzchni dziatki/terenu;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatlki niezabudowana
1 nieutwardzong, niestanowigcg nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta roslinno$cia ~ naturalng
lub urzadzong oraz powierzchnie wodne.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§4.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu;

2) uzyskanie tadu przestrzennego przez ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu dla
projektowanej funkcji;

3) zapewnienie prawidtowej obstugi terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) linia zabudowy;

4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu.
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Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§5. 1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi posiada okreslone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione na rysunku planu ponizszym symbolem literowym okreslajacym sposob
uzytkowania terenu:MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terenu zuwzglednieniem powyzszego symbolu
literowego zawarte sg w Dziale II niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku
planu.

3. Symbole literowe na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestowanie, z zastrzezeniem pkt 213, zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
podstawowym (funkcja) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym i wyodrgbnionego
liniami rozgraniczajacymi;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekroczg 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami szczegllnymi, nieprzedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j;

4) teren w granicach planu nie jest objety gminnym programem rewitalizacji; na obszarze Miasta i Gminy
Zwierzyniec nie zostat uchwalony akt prawa miejscowego w zakresie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1iobszaru rewitalizacji w oparciu o przepisy ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 z p6zn. zm.).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1. Teren objety planem znajduje si¢ w sieci Natura 2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB060012 Roztocze oraz w s3siedztwie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH060017
Roztocze Srodkowe. W granicach obszaru Natura 2000 zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1614) obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposodb pogarszaé
stan gatunkow ro$lin izwierzat atakze w znaczacy sposob wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 oraz pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego
powigzania zinnymi obszarami. Przedmiot ochrony i granice dla obszaru poza Roztoczanskim Parkiem
Narodowym definiuje Standardowy Formularz Danych. Funkcja przyrodnicza jest nadrzedng w odniesieniu do
pozostatych funkcji terenu.

2. Teren objety planem polozony jest w otulinie Roztoczanskiego Parku Narodowego, gdzie dziatalno$¢
cztowieka nie moze negatywnie oddzialywaé na przyrod¢ obszaru chronionego. Wskazania ochronne dla
zagospodarowania przestrzennego definiuje plan ochrony Parku.

3. Czgs¢ terenu objetego planem potozona jest w zasiggu korytarza ekologicznego ,,Doliny Wieprza”,
funkcjonalnie powigzanego z korytarzem ekologicznym GK Pd-C-2 Lasy Roztoczanskie; w celu ochrony
funkcji ekologicznych ustala si¢ wymog zachowania strefy wolnej od zabudowy min. 10,0 m od gornej
krawedzi skarpy koryta Wieprza z utrzymaniem funkcji zieleni.

4. Teren objety planem potozony jest w obrebie Transgranicznego Rezerwatu Biosfery UNESCO
»Roztocze” (wpisanego na liste rezerwatow biosfery 19 czerwca 2019r.) oraz w granicach obszaru
planowanego do objgcia ochrong w postaci Zwierzynieckiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja zasady
zagospodarowania polegajace na szczeg6lnej dbatosci o estetyke krajobrazu.
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5. Teren objety planem potozony jest w strefie hydrodynamicznej rozdzielajacej projektowany obszar
ochrony Gloéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$¢)
i GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) oraz w zasiggu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do
Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (kod PLGW2300107) i Jednolitej Czeéci Wod Powierzchniowych rzeki
Wieprz od Jacynki do zbiornika Nielisz (kod RW2000924159). Ustala si¢ obowiazek podporzadkowania
wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom ochrony srodowiska i gospodarki wodne;.

6. Teren objety planem podlega ochronie akustycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§8.1. W planie nie uwzgledniono ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
lubelskiego, poniewaz trwaja prace przy jego opracowaniu i do czasu uchwalenia dokumentu przez Sejmik
Wojewodztwa Lubelskiego nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych.

2. Przy projektowaniu budynkoéw - ich formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matlej architektury, zielen) ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia waloréw uksztaltowania i potozenia terenu oraz zastanego sgsiedztwa w zakresie wysokoSci
zabudowy i geometrii dachow.

3. Przy lokalizacji nowej zabudowy przyjeto zasade oszczednego uzytkowania przestrzeni krajobrazowej;

teren objety planem polozony jest w obszarze zurbanizowanym,
nowa funkcja terenu stanowi uzupetnienie/przedtuzenie istniejacych terenow budowlanych.
Rozdzial 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§9.1. W granicach planu nie wystepuja obiekty itereny chronione na mocy przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Obowiazuje ochrona nowoodkrytych zabytkéw i obiektow archeologicznych. Przypadkowe odkrycia
znalezisk archeologicznych podczas robdt ziemnych zobowiazuja do zabezpieczenia znaleziska i miejsca jego
odkrycia oraz niezwtocznego zawiadomienia o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow;
kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych przy
zachowaniu zasadniczych proporcji wysoko$ciowych w nawigzaniu do cech zabudowy wystepujacej na
terenach sasiednich (wysokos¢ budynkéw do 9,0 m) z wykluczeniem dominant krajobrazowych .

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony innych terenow i obiektow

§ 11. W granicach planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani tereny gornicze.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 12. Dla terenu obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obowigzku scalania i wtornego podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji dopuszcza si¢ do czasu realizacji tej funkcji
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 3748

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§14. 1. Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktdrym mowa wust. 1, ustala si¢ obiekty malej
architektury i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane;
2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maks. 25% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maks.0,4, min.0,07;
3) ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona zgodnie z przepisami - do 9,0 m,

- dach dwuspadowy o spadkach 27-45° z mozliwoscia do§wietlenia lukarnami, oknami potaciowymi lub
swietlikami

b) dla budynku gospodarczego/garazowego:
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — jedna,
- maksymalna wysoko$¢ budynku liczona zgodnie z przepisami - do 7,0 m,

- dach dwuspadowy lub jednospadowy o nachyleniu potaci 15- 45° z mozliwo$cig do§wietlenia oknami
potaciowymi lub §wietlikami,

4) garaz dla samochodow osobowych moze by¢ integralng czescia budynku mieszkalnego lub wolnostojacy;

5) ustala si¢ strefe zieleni o szerokosci 10,0 m od gornej krawedzi skarpy koryta Wieprza, oznaczong na
rysunku planu, gdzie obowiazuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych i elementow malej architektury
oraz ogrodzen;

6) ustala si¢ linie zabudowy:
a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej (ul. 1-go Maja) - min. 8,0 m,

b) od granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynku gospodarczego/garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) od gornej krawedzi skarpy koryta Wieprza — min. 10,0 m;

7) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenu z dostosowaniem
do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej (ul. 1-go Maja);
2) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci min.1 msc./1 lokal mieszkalny;
3) obowiazek utwardzenia terenu komunikacji;

4) nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia inzynieryjnego terenu

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace obstugi terenu objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej opartej na poborze wody z ujecia wody podziemnej;

3) odprowadzenie $ciekoéw — do istniejacej kanalizacji miejskiej, zakonczonej komunalna oczyszczalnig
Sciekow;

4) odwodnienie terendw powierzchniowe (z powierzchni utwardzonych po podczyszczeniu w separatorze

ropopochodnych); wody opadowe i roztopowe odbierane przez rzekg Wieprz;

5) usuwanie odpadéw komunalnych — obowiazek czasowego gromadzenia w wyznaczonym migjscu
w obrebie posesji (w systemie workowym, pojemnikowym, kontenerowym itp.) oraz wstepnej segregacji
odpadéw w miejscu powstawania; utylizacja zgodnie z obowigzujacym programem gospodarowania
odpadami;

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy - z istniejacego gazociagu;

7) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych ze zrodet indywidualnych, dopuszcza sie korzystanie
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatrowej;

8) pokrycie zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne — w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjne;.
DZIAL III.

Postanowienia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
uchwaleniem niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem MN - w wysokosci 30% (stownie
trzydziesci procent).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wieslaw Drozdziel
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Zaktacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV11/137/20
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 14 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471) oraz stanowiska Burmistrza Zwierzynca z
dnia 12 kwietnia 2019 r. o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec w trakcie jego wylozenia
do publicznego wgladu stwierdza sig¢, iz odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI11/137/20
Rady Miejskiej w Zwierzyficu
z dnia 14 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 21 3
ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) stwierdza sig¢, iz
realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Miasta Zwierzyniec nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz okreslenia zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych z powodu istnienia odpowiednich rozwigzan.
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