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UCHWALA NR XXI11/192/16

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 18 lipca 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2016 1. poz.446) oraz art.20 ust.1 w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdézn. zm.) Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogodlne
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec” uchwalonego
uchwatg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010 r. z pdzn. zm., uchwala si¢
zmianemiejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec — etap II,
uchwalonego uchwata Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r. z poézn. zm.,
zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje czg$¢ terenu tzw. ,,Zwierzynczyka”, ktdrego granice okresla rysunek planu sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu — bedace tre$cig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:500 — stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie:

1) ustalen ogdlnych - okreslajacych zakres stosunkéw normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I uchwaty;

2) ustalen szczegdtowych - dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow objetych
planem, zawartych w Dziale Il uchwaty.

5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig integralng catosc.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie
wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta
Zwierzyniec —etap Il do publicznego wgladu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 3579

2) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec - etap II, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej w
skali 1:500, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegoélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
literowym teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu (funkcji) 1 zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz  podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami
planu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu;

2) uzyskanie tadu przestrzennego przez ustalenie zasad zagospodarowania terenow dla projektowanej funkcji.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi posiada okreslone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione na rysunku planu ponizszym symbolem literowym okreslajacym sposob
uzytkowania terenu: WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych (staw).

2. Ustalenia szczegdlowe w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem powyzszego symbolu
literowego zawarte s3 w Dziale Il niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestowanie, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
podstawowym (funkcjg) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym i wyodr¢gbnionego
liniami rozgraniczajacymi,

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektoéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w sieci Natura 2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB060012 Roztocze oraz w sasiedztwie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH060017 Roztocze
Srodkowe i Roztoczanskiego Parku Narodowego (w jego otulinie). W granicach obszaru Natura 2000 zgodnie
z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.) obowigzuje zakaz
podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposdb pogarsza¢ stan gatunkow roslin 1 zwierzat a takze w
znaczacy sposob wplynacé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000
oraz pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

2. Teren objety planem potozony jest w obrebie projektowanego Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze i Puszcza
Solska” , w granicach obszaru planowanego do objecia ochrong w postaci Zwierzynieckiego Parku
Krajobrazowego oraz projektowanego Srodkoworoztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
wymagaja szczegoOlnej dbalosci o estetyke krajobrazu. Dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza
zharmonizowang z przyrodg i krajobrazem.

3. Teren objety planem potozony jest w strefie hydrodynamicznej rozdzielajacej projektowany obszar
ochrony Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamosé) i
GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) oraz w zasiegu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do
Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych (kod PLGW2300107) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki
Wieprz od Jacynki do zbiornika Nielisz (kod RW2000924159) oraz Swierszcz (kod RW200062414). Ustala
si¢ obowigzek podporzadkowania wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom ochrony $rodowiska i
gospodarki wodne;j.

4. Teren objety planem nie podlega ochronie akustycznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Teren objety planem, potozony w granicach tzw. ,Zwierzynczyka”  znajduje si¢ w zasiegu
zabytkowego zalozenia rezydencjonalnego (Zarzadu Ordynacji Zamojskiej) skladajacego si¢ murowanego
gmachu gtéwnego, czterech murowanych oficyn, zatozenia zieleni i ukladu wodnego wpisanego do rejestru
zabytkow woj. lubelskiego pod nr A/1491 na podstawie decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkow z dnia
07.06.1985 r. znak:K1.-534/12/85, podlegajacemu przepisom prawnym ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami.

2. Obowiazuje ochrona nowoodkrytych zabytkéw i obiektow archeologicznych. Przypadkowe odkrycia
znalezisk archeologicznych podczas robot ziemnych zobowigzujg do zabezpieczenia znaleziska i miejsca jego
odkrycia oraz niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw;
kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W granicach planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

§ 10. 1. W granicach objetych planem nie znajdujg si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, ani
tereny gornicze.

2. Wedtug ewidencji gruntow czgsci dziatki potozona w tzw. ,,Zwierzynczyku” zakwalifikowana jest jako
las; w zwiazku z powyzszym teren wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nieleSne w
rozumieniu przepisoOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podziatu nieruchomosci

§ 11. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalania.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji dopuszcza si¢ do czasu realizacji tej funkcji
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

DZIAL. I1.
Ustalenia szczegélowe

Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 13. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS

(zatacznik graficzny Nr 1) .

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: sztuczny zbiornik wodny
- staw .

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ urzadzenia
hydrotechniczne.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) odtworzenie stawu jako elementu dawnego uktadu wodnego;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacego stawu, zasilanego wodami strumienia Swierszcz; wysoko$é pietrzenie
wody do rzgdnej ok. 224,50 m npm.

5. Ustala si¢ zasady obshugi terenu, o ktéorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:
1) obstuga techniczna z drogi publicznej gminnej — ul. Aleksandry Wachniewskiej;
2) lokalizacja miejsc parkingowych — nie dotyczy.

DZIAL II1.
Postanowienia koncowe

§ 14. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem WS, nie ustala si¢ stawki procentowej poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci tej nieruchomosci.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Slawomir Bartnik
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Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI11/192/16
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
zdnia 18 lipca 2016 .

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm. ) oraz stanowiska Burmistrza Zwierzynca z dnia 28 czerwca
2016 r. o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Miasta Zwierzyniec - etap II, obejmujacego czg¢$¢ terenu tzw. ,,Zwierzynczyka”
z przeznaczeniem pod lokalizacje stawu, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu stwierdza sig, iz
odstepuje sie od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/192/16
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
Z dnia 18 lipca2016 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Miasta Zwierzyniec - etap 11, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz.446) stwierdza si¢, iz realizacja ustalen zmiany
miejscowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta
Zwierzyniec - etap II, obejmujgcego czgs$¢ terenu tzw. ,,Zwierzynczyka”, z przeznaczeniem pod lokalizacje
stawu, nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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