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UCHWALA NR XVIII/ 143/16
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU

z dnia 23 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwala Nr LI1/390/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec,
Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec, uchwalonego uchwala Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2007 r., Nr 166 poz. 2955) z pdzniejszymi zmianami zwanego dalej mpzp.

2. Zmiana mpzp obejmuje tereny oznaczone symbolami B26-U,B42-KS i KP, w granicach oznaczonych na
zatgcznikach nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany mpzp w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rysunek zmiany mpzp w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany mpzp inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany mpzp.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany mpzp, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 1849

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca dopuszczalne zblizenie
elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢:
schodow, dachu, balkonu, wykuszu, tarasu;

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na celu zaspakajanie potrzeb ludnosci,
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych;

8) zabudowie plombowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane pomig¢dzy innymi budynkami,
stykajace si¢ ze sobg;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréoznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztalttowane powierzchnie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. § 97 mpzp otrzymuje nastepujace brzmienie:
,Dla terenu oznaczonego symbolem B26-U, przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych
zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

- tereny zabudowy ustugowej - stacja paliw, teren nie zalicza si¢ do terenéw chronionych przed
hatasem,

b) uzupetniajace - do 30% powierzchni dziatki:
- tereny obstugi komunikacji - przystanek autobusowy komunikacji publicznej,
- tereny zabudowy ushugowe;j,

- infrastruktura techniczna i inne budowle oraz urzadzenia zwigzane z zabudowa ustugowa i
obstugi komunikacji,

- obiekty matej architektury.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych,

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2,00m (w tym wysokos¢
podmuréwki powyzej 50 cm),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw informacji i reklam umieszczonych na §cianach budynkow, do
czasu ustalenia przez Rade gminy zasad i warunkow ich sytuowania , o ktérych mowa w art. 37a
ustawy,

4) zaleca si¢ utrzymanie zieleni wraz z elementami matej architektury (fawki, siedziska itp.),
5) zaleca si¢ zharmonizowanie kolorystyki i rodzaju materiatow uzytych do budowy,
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dla obiektow kubaturowych) - zgodnie z
oznaczeniami na zataczniku graficznym:

a) od strony ulicy Zamojskiej - 4,5 m od granicy dzialki,
b) od strony ulicy Parkowej - 3,6 m od granicy dziatki,
2) wprowadza si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu B26-U:
- z drogi 002 KDG (ulicy Zamojskiej - drogi wojewodzkiej 858),
-z drogi 013KDL (ulicy Parkowej - droga gminna 110979L), poprzez zjazdy publiczne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 1849

b) ustala si¢ minimum 5 miejsc parkingowych, nie przewiduje si¢ parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) ogranicza si¢ do jednej, liczbe kondygnacji nadziemnych budynkoéw, nie liczac poddasza,
4) wprowadza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni terenu,
5) wprowadza si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni terenu,

6) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,4, maksymalny 1,0,

7) dopuszcza si¢ podzial dziatek, minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500
m?,

8) ogranicza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 9 m (dotyczy budynkow),
9) ogranicza si¢ kat nachylenia dachéw budynkéw od 30 do 45 stopni,

10) nakazuje si¢ zastosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych t.j.: blachy gtadkie;j,
dachowki ceramicznej lub gontu,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o wysokosci do 20 m,
12) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych,
13) zaleca si¢ utrzymanie elewacji zewnetrznych w kolorach pastelowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) na sieciach wodociggowych nalezy instalowa¢ hydranty zapewniajgce mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

2) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych nalezy ujmowa¢ w system kanalizacji
deszczowej,

3) dopuszcza si¢, do czasu budowy kanalizacji deszczowej, stosowac zbiorniki bezodplywowe, 1 po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych, wywozi¢ §cieki do oczyszczalni,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z pozostatych terendéw, na teren
wlasnej dziatki,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci i urzadzen systemoéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, przewodowych i bezprzewodowych.

6) wprowadza si¢ obowigzek czasowego gromadzenia, w wyznaczonych miejscach, odpadow, w
systemie ustalonym przez gming,

5. Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskie;j,

6. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.”.

2. § 109 mpzp otrzymuje nastepujgce brzmienie:
,»Dla terenu oznaczonego symbolem B42-KS, przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych
zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny obstugi komunikacji - zespot garazowo parkingowy,
b) uzupetniajace - do 30% powierzchni dziatki:
- tereny zabudowy ushugowe;j,

- infrastruktura techniczna i inne budowle oraz urzadzenia zwigzane z zabudowa ustugowsg i
obstugi komunikacji,
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- obiekty matej architektury.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych,

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2,00m (w tym wysokos¢
podmuréwki powyzej 50 cm),

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow informacji i reklam umieszczonych na $cianach budynkéw, do
czasu ustalenia przez Rad¢ gminy zasad i warunkéw ich sytuowania , o ktérych mowa w art. 37a
ustawy,

4) zaleca sie utrzymanie zieleni wraz z elementami matej architektury (tfawki, siedziska itp.),
5) zaleca si¢ zharmonizowanie kolorystyki i rodzaju materialow uzytych do budowy,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dla budynkow) - zgodnie z oznaczeniami na
zalaczniku graficznym:

- od strony ulicy Podputkownika Prusa 1,5 m od granicy dziatki,
2) wprowadza si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu B42-KS:

-z drogi 036 KDD (ulicy Podputkownika Prusa - droga gminna 110795L) - droga bez przejazdu,
poprzez zjazd publiczny,

b) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc parkingowych: jedno miejsce parkingowe na kazda wydzielona
funkcje ustugows, nie przewiduje si¢ parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) ogranicza si¢ do jednej, liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow,

4) wprowadza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni terenu,
5) wprowadza si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni terenu,

6) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 0,5,

7) dopuszcza si¢ podziat dzialek w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego (zabudowa
blizniacza), minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?,

8) ogranicza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 8 m (dotyczy budynkow),
9) ogranicza si¢ kat nachylenia dachéw budynkéw od 30 do 45 stopni,

10) nakazuje si¢ zastosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych t.j.: blachy gladkiej,
dachowki ceramicznej lub gontu,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o wysoko$ci do 10 m,
12) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych,
13) zaleca si¢ utrzymanie elewacji zewngtrznych w kolorach pastelowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na sieciach wodociagowych nalezy instalowa¢ hydranty zapewniajagce mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

2) wody opadowe 1 roztopowe z terenow utwardzonych nalezy ujmowa¢ w system kanalizacji
deszczowe;,

3) dopuszcza sig, do czasu budowy kanalizacji deszczowej, stosowac zbiorniki bezodpltywowe, i po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych, wywozi¢ $cieki do oczyszczalni,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostalych terenow, na teren
wlasnej dziatki,
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5) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych, przewodowych i bezprzewodowych.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.”.

3. Tereny oznaczone w mpzp symbolem KP (ciggi komunikacji pieszej), w obregbie terenu pokazanego na
zatgczniku graficznym nr 2, ulegajg na tym odcinku likwidacji - wchtonigciu przez teren oznaczony symbolem
B42-KS.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Urszula Kolman
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XV111/143/16
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 23.03.2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

O sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec, dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem B26-U,B42-KS i KP,
powoduje koniecznos$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - budowe odcinka 50 m kanalizacji
deszczowej, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy. Koszt tego zadania szacowany jest na okoto
18 000,00 PLN, w zwiagzku z czym zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Zwierzyniec do ujecia tego
zadania w budzecie miasta na 2018 rok.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XVI11/143/16
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 23.03.2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Zwierzyncu przyjmuje nastgpujace uwagi w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec:

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 lutego 2016 roku do 07 marca 2016 roku
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Zwierzyncu w godzinach od 9.00 do 14.00. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu oraz w prognozach zostala wyznaczona na dzien
25 lutego 2016 roku o godzinie 10.00 w sali konferencyjnej Urzgdu Miejskiego w Zwierzyncu.

W wyznaczonym terminie do 22 marca 2016 roku nie wniesiono zadnych uwag do projektu w/w
zmiany. W zwigzku z czym odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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