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UCHWALA NR XII1/95/15

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z20151. poz. 1515) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2015r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
LIV/421/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 31 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, Rada Miejska
w Zwierzyncu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec, uchwalonego uchwatg Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2007 r., Nr 166, poz. 2955) z po6zniejszymi zmianami, zwanego dalej mpzp.

2. Zmiana mpzp obejmuje teren oznaczony symbolem A32-P, w granicach oznaczonych na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany mpzp w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany mpzp inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany mpzp.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany mpzp, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczeg6lnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi teren o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalne zblizenie
elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona lini¢:
schodow, dachu, balkonu, wykuszu, tarasu;

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na celu zaspakajanie potrzeb ludnosci,
w tym pracownikow, niepolegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych;

8) zabudowie plombowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane pomig¢dzy innymi budynkami,
stykajace si¢ ze sobg;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztalttowane powierzchnie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. W § 8 mpzp, po ust. 3 (Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego), dodaje si¢ ust. 4, 5, 6,
7 w brzmieniu:

4. Inwestowanie, z zastrzezeniem ustepow 51 6, zgodne zustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami literowymi
1 wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi.

5. Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 50% powierzchni przeznaczenia podstawowego.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektéw 1isieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;.

7. Przy projektowaniu budynkow - ich formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce
wraz zinnymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matlej architektury, zielen) ustala si¢
obowigzek uwzglednienia walorow uksztaltowania i potozenia terenu oraz zastanego sasiedztwa.”.

2. W § 9mpzp po ust. 4 (Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego), dodaje si¢
ust. 5,6,7,8,9, 10, 11 w brzmieniu:

»J. Realizacja przedsigwzie¢ zgrupy mogacych zawsze Iub potencjalnie negatywnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko jest dopuszczalna po wykluczeniu negatywnego, znaczacego oddziatywania
w procedurach administracyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

6. Nakaz gospodarki wodnej i $cieckowej uwzgledniajacej zachowanie wysokiej jakosci wod
podziemnych w JCWP PLGW 2300107, oraz nie pogorszenia stanu wod w zlewni JCWP Wieprza od
zbiornika Nielisz do Jacynki PRLW 2000924159.

7. Zakaz pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub
negatywnego wptywu na gatunki, dla ktorych wyznaczono obszar Natura 2000 PLB060012 Roztocze
i PLH 060017 Roztocze Srodkowe oraz pogorszenia integralnoéci obszaru lub jego powiazan z innymi
obszarami, zakaz pogarszania stanu siedlisk lub gatunkéw oraz funkcji ekologicznych w Roztoczanskim
Parku Narodowym oraz w projektowanym Srodkowo roztoczafiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
i projektowanym Rezerwacie Biosfery Roztocze-Puszcza Solska.

8. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drég
poprzez wprowadzanie w pasie terenu pomicdzy linig zabudowy alinig rozgraniczajacg tereny
komunikacji zywoplotow z krzewow 1drzew, zwlaszcza lisciastych, tereny biologicznie czynne,
o mozliwie duzych, zwartych powierzchniach, nalezy ksztattowa¢ przy zachowaniu biordéznorodnosci
gatunkowe;.

9. Teren oznaczony symbolem A32-P nie zalicza si¢ do chronionych przed halasem w rozumieniu
przepisow odrebnych.

10. Wyznacza si¢ strefy wolne od zabudowy kubaturowej od koryt wod ptynacych, w szczegolnosci
Wieprza, ograniczone na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (inne niz od strony drogi
wojewoddzkiej) w celu ochrony funkcji ekologicznych korytarza ekologicznego, nalezy zachowaé
istniejaca roslinnos$¢ nadrzeczna.
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11. Ustala si¢ zasiggi dla strefy oddziatywania pdl elektroenergetycznych od linii SN — 12 m (po 6 m od
osi linii); w strefie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na
budowe, w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.”.

3. § 33 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
,.Dla terendw oznaczonych symbolem A32-P przyjmuje si¢ ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o réznych
zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) uzupetniajace:
- budynki gospodarcze i garaze,
- drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i chodniki,
- zabudowa ushugowa (np.: sklep przyzaktadowy),

- infrastruktura techniczna iinne budowle oraz urzadzenia budowlane zwigzane z produkcja
przemystows i zabudowa ustugowa,

- obiekty matej architektury.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci powyzej 3,00m (w tym wysokos¢
podmurowki powyzej 50 cm),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow informacji i reklam umieszczonych na $cianach budynkéw.,
4) zaleca si¢ utrzymanie zieleni wraz z elementami matej architektury (tawki, siedziska itp.),
5) zaleca si¢ zharmonizowanie kolorystyki i rodzaju materiatow uzytych do budowy,

6) zaleca si¢ umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasie
terenu pomigdzy linig rozgraniczajgca drogi a linig zabudowy, o wysokosci maksymalnej 5 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wprowadza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dla obiektow kubaturowych):

a) 10 m od linii rozgraniczajacej, drogi oznaczonej na zalaczniki nr 1 symbolem 002 KDG (drogi
wojewodzkiej nr 858),

b) odpowiednio: 100 m, 30 m, 10 m, od linii brzegowej cieckdéw wodnych (oznaczone na zatgczniku
nr 1),

2) wprowadza si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu A32-P z drogi 002 KDG (drogi wojewodzkiej nr 858)
poprzez zjazdy publiczne,

b) ustala sie jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalno$é
produkcyjna,

c) nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do budynkdéw, ktore ich wymagaja, zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

3) ogranicza si¢ do trzech, liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw,

4) wprowadza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni terenu,
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5) wprowadza si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni terenu,
6) ogranicza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 18 m (dotyczy budynkéw),
7) ogranicza si¢ kat nachylenia dachéw budynkow do 45 stopni,

8) dopuszcza si¢ pokrycie dachu zpapy termozgrzewalnej, membrany PCW; dachoéwki, blacho
dachowki, blachy, gontu lub podobnych,

9) dopuszcza si¢ zabudowe plombowa,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli o wysokosci powyzej 18 m , zwigzanych z infrastrukturg
techniczng (np.: istniejacy komin kottowni zaktadowej o wysokosci okoto 45 m) w strefie 20 m
oznaczonej na rysunku zmiany mpzp,

11) zaleca si¢ utrzymanie elewacji zewnetrznych w kolorach pastelowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na sieciach wodociaggowych nalezy instalowa¢ hydranty zapewniajgce mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

2)wody opadowe iroztopowe zterendw utwardzonych nalezy ujmowac¢ w system kanalizacji
deszczowej,

3) dopuszcza si¢, do czasu budowy kanalizacji deszczowej, stosowaé zbiorniki bezodptywowe, i po
uprzednim podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych, wywozi¢ §cieki do oczyszczalni,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z pozostalych terenéw, na teren
whasnej dziatki,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci iurzadzen systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, przewodowych i bezprzewodowych.

5. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Urszula Kolman



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 4587

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XII1/95/15

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015r.

D0 {RAL

01 GRU. 2014

OZNACZENIIA TANOWIONE
RANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB LUZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ,
SKEADOW | MAGAZYNOW

_‘ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

KOMIN Konoﬁm ZAKLADOWEJ ZE STLREFA 20h
OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRTZNE SREDNIEGO
NAPIECIA ZE STREFA UCIAZLIWOSCI
ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE POZA GRANICAMI
ZMIANY PLANU
E GRANICA MIASTA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU MIASTA ZWIERZYNIEC

SKALA 1:2000

1cm = 20m
0 20 40 60 80 100

e ey
KOPIA -~ MAPY  ZASADNICZEJ

do zmian w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Skala 1:2000
Wojewodztwo: lubelskie
Powiat: zamojski
Jednostka ewidencyjna: 062015 4 Zwierzyniec Miasto
ulica: Bilgorajska

WYRYS ZE "STUDIUM UWARKUWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC"
SKALA 1 10000

-— — e— = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

OZNACZENIA:

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, BAZ, SKLADOW | MAGAZYNOW

N

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

GRANICE MIASTA ZWIERZYNIEC

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
ZE STACJA TRANSFORMATOROWA

OPRACOWAL.:
mgr inz. arch. ANDRZEJ KOZIK
upr. urbanistyczne nr 1509
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XII1/95/15

Rady Miejskiej w Zwierzyncu

z dnia 29 pazdziernika 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

O sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec, dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem A32-P, nie powoduje
koniecznosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
w zwigzku z czym odstgpuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XII11/95/15

Rady Miejskiej w Zwierzyncu

z dnia 29 pazdziernika 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Migjska w Zwierzyncu przyjmuje nastgpujagce uwagi w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec:

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 wrze$nia 2015 roku do 22
wrzesnia 2015 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zwierzyncu w godzinach od 9.00 do
14.00. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu oraz w
prognozach zostata wyznaczona na dzien 17 wrzesnia 2015 roku o godzinie 10.00 w sali
konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Zwierzyncu.

W wyznaczonym terminie do 7 pazdziernika 2015 roku nie wniesiono zadnych uwag do
projektu w/w zmiany. W zwiazku z czym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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