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UCHWALA NR XIIl/70/07
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU

z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
MIASTA ZWIERZYNIEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 r. Dz. U. nr 142 poz. 1591 z po6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 80 poz. 717 z dnia 10 maja 2003 r.), a takze uchwaty Nr
XIV/76/03 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 21 sierpnia 2003 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego

obszaru miasta Zwierzyica, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zwierzyniec.

ROZDZIAL 1
Ustalenia formalne
§1
Plan obejmuje obszar miasta Zwierzyniec w jego granicach administracyjnych z wytaczeniem obwodnicy zgodnie z
projektowanymi parametrami technicznymi dla jej przebiegu.
§2
Plan uwzglednia wnioski wynikajace z potrzeb rozwojowych miasta, a takze wnioski indywidualne w zakresie zgodnym z
zasadami zagospodarowania przestrzennego, okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec. (Uchwala Nr L1/288/97 Rady Miasta i Gminy Zwierzyniec z dnia 17 grudnia 1997 r.).
§3
Formalne, ogdine i szczeg6towe ustalenia planu, zawarte w tek$cie planu oraz rysunek planu w zakresie regulowanym niniejszg,
uchwata, stanowig integralng catos¢.
§4
1. Przedmiotem regulacji planu sa;
- warunki i zasady regulacji przestrzennej zagospodarowania catego obszaru oraz ksztattowania fadu przestrzennego
przedstawione w formie ustaler ogdlnych;
- warunki zabudowy i przestrzennego zagospodarowania, zgodne z przyjetymi zasadami ksztattowania tadu przestrzennego dla
wyodrebnionych obszardw o jednorodnych lub taczonych funkcjach, przedstawione w formie ustalen szczegétowych;
- ustalenia graficzne, stanowigce przestrzenng regulacje uwarunkowan, przedstawiong w formie rysunku planu w skali 1 : 2000.

2. Integralnymi czes$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki:

- ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty

- rysunek planu w skali 1 : 2000 - stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty

- zasady ksztattowania uktadu sieci uzbrojenia sporzadzone w skali 1:2000 — stanowigce
zalgcznik graficzny Nr 2 do niniejszej uchwaty

- zatacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

- zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej



3. W ustaleniach planu okresla sie podstawowe funkcje terendéw wg oznaczen:
TERENY ZABUDOWY:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MP - tereny zabudowy pensjonatowe;j;

ML - tereny zabudowy letniskowej;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

U - tereny ustug (o$wiaty, zdrowia, handlu itp.);

US -tereny ustug (sportu, rekreacji i turystyki);

UK -tereny ustug (zespotu patacowo-parkowego i koscioty);

P -tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw;

TERENY ZIELELNI | WOD:

ZN - tereny RPN objete ochrong;

ZL -lasy;

ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

Zt - tereny tak;

ZI - tereny zieleni izolacyjnej — nieurzadzonej;

ZC - cmentarze;

RO - tereny ogrodnictwa;

R -terenyrolne

WS - tereny wod powierzchniowych;

TERENY KOMUNIKACJI:

KDG - droga gtéwna - ulica klasy G;

KDZ - droga zbiorcza - ulica klasy Z;

KDL - droga lokalna - ulica klasy L;

KDD - droga dojazdowa - ulica klasy D;

KDW - droga wewnetrzna;

KS - parkingi, garaze;

KK - tereny kolejowe;

KX - ciggi pieszo-jezdne;

KP - place i ciggi piesze na wydzielonym terenie - przestrzen publiczna;
TERENY OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

E - elektroenergetyka;

G - gazownictwo;

W - wodociagi;

K  -kanalizacja.

1. Jako obowiazujace przyjmuije sie nastepujace ustalenia, oznaczone graficznie na rysunku planu:
- linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;



- zasady podziatu terenow;

- granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego;

- granica zespotu obiektéw zabytkowych;

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;

- obiekty historyczne, posiadajace znamiona zabytkow;

- stanowiska archeologiczne;

- granica Roztoczanskiego Parku Narodowego;

- granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

- granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

- gtéwne ciggi rowerowe;

- gtéwne ciagi piesze, przebiegajace przez tereny o innych funkcjach;

- gtdwne kierunki widokowe;

- obszary prawdopodobnego zasiegu powodzi - wody stuletniej;

- wyciag narciarski.

§5

Celem regulacji, zawartych w ustaleniach i rysunku planu jest:

- zapewnienie mozliwosci zrownowazonego rozwoju miasta z zachowaniem jego walordw architektonicznych i
krajobrazowych oraz uksztattowaniem jego struktury funkcjonalno-przestrzennej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego;

- utrzymanie istniejacych w obszarze miasta niepowtarzalnych waloréw kulturowych i przyrodniczych, a takze tworzenie
warunkow do rewitalizacji obiektow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego;

- stworzenie dogodnych warunkdw, sprzyjajacych zaspokojeniu wszechstronnych potrzeb mieszkancéw miasta oraz
poprawie jakosci ich zycia;

- uporzadkowanie i przeksztatcenie zagospodarowania fragmentéw zdegradowanej zabudowy;

- udostepnienie do zainwestowania obszardw wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy;

- okre$lenie podstaw wtasciwej obstugi komunikacyjnej miasta i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.

§6

Dla nieruchomosci, ktorych warto$¢ w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu wzro$nie - ustala sie zgodnie z ustawg z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 art. 36 ust. 4) jednorazowg optate

stanowiacg 30 procent wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata bedzie pobierana w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez

dotychczasowego wiasciciela, w okresie 5. lat od dnia obowigzywania niniejszego planu (Dz. U. nr 80 poz. 717 art. 37 ust. 4).

ROZDZIAL 1I
Ustalenia ogdine
§7
Funkcje miasta i jego struktura przestrzenna.
Ustala sie dla miasta range ponadlokalnego osrodka miejskiego o wiodacej funkciji obstugi wypoczynku, turystyki i sportu.
1. Zaktada sie utrzymanie istniejacych funkcji miasta:
- gminnego osrodka administracyjno-ustugowego i zycia gospodarczego w zakresie produkcji i przetwérstwa, zwigzanych z

gospodarka les$ng;



ponadlokalnego o$rodka kulturowego;
o$rodka naukowo-dydaktycznego w zakresie edukacji ekologicznej i nauk przyrodniczych.

2. Ustala sig strefy struktury przestrzennej miasta:

strefa ,A", obejmujaca tereny potozone na potudnie od rzeki Wieprz, do linii kolejowej na wschodzie - o gtéwnych funkcjach:
zabytkowej i mieszkaniowej;

strefa ,B", obejmujaca tereny potozone na pétnoc od rzeki Wieprz, do linii kolejowej na wschodzie - o gtéwnych funkcjach
ustugowej i mieszkaniowej;

strefa ,C", obejmujaca tereny potozone na wschdd od linii kolejowej, o gtownych funkcjach turystyczno-rekreacyjnej i

mieszkaniowej.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Przyjmuje sie zasade doboru wtasciwych relacji przestrzennych pomiedzy historycznym uktadem urbanistycznym miasta, a
projektowanymi elementami nowej zabudowy. Relacje te powinny zapewni¢ wzajemne powigzania wngtrz urbanistycznych
i otwar¢ krajobrazowych, eksponujac indywidualne, historyczne, kulturowe i przyrodnicze cechy miasta.

Okresla sie doline rzeki Wieprz jako korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym, bedacy osig kompozycyjna
zielonych przestrzeni miasta, stanowigcych wazne elementy jego struktury przestrzenne;.

Przyjmuje sie dla Zwierzynca status ,miasta-ogrodu”, zobowigzujacy do stosowania ekstensywnych wskaznikéw dla
realizowanej nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, pensjonatowej i letniskowej i utrzymanie mozliwie najwieksze;
powierzchni biologicznie czynnej.

§9

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Podstawe ochrony przyrody w miescie stanowi wyodrebniony w opracowaniu ekofizjograficznym Przyrodniczy System
Miasta i Gminy Zwierzyniec. Jego ustalenia nalezy traktowaé jako narzedzie ochrony planistycznej najwazniejszych
elementoéw struktury funkcjonalno-przyrodniczej, zapewniajacej przyjazne warunki i wysokie standardy $rodowiskowe
zamieszkania w Zwierzyncu, zgodne z zasadami trwale zréwnowazonego rozwoju.
Szczegolng role w strukturze funkcjonalno-przyrodniczej Zwierzyhca odgrywa dolina Wieprza. Stanowi ona korytarz
ekologiczny rangi ponadregionalnej, spetiajac jednoczes$nie wszechstronne funkcje lokalne. Ustala si¢ gtéwne zasady
zagospodarowania przestrzennego i ochrony srodowiska, zabezpieczajace funkcjonowanie korytarza ekologicznego:
- zakazuje sie zrzutu do Wieprza nieoczyszczonych Sciekow;
- zakazuje sie dziatan wptywajacych na niekorzystne zmiany obiegu wody, {;.:

a) budowy nowych uje¢ wody z Wieprza;

b) odwadniania dna doliny Wieprza;

c) prostowania koryta rzeki;

- wecelu poprawy zwigzkéw hydrodynamicznych wdd gruntowych i powierzchniowych ustala sie konieczno$c¢:

a) retencji wod powierzchniowych;

b) spowalniania odptywu rzecznego poprzez budowe kaskad, przetamowan itp.;

c) utrzymania i wzmocnienia obudowy biologicznej koryta rzeki;

d) realizacji zagospodarowania dna doliny jako terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Sposéb ksztattowania

zieleni w dolinie rzeki powinien umozliwi¢ przewietrzanie miasta i nie utrudnia¢ sptywu zimnego powietrza.

Wymienione wyZzej dziatania wymagajg wykonania specjalistycznego opracowania realizacyjnego.



Obszar objety ochrong krajobrazu kulturowego w potudniowej czesci miasta, przylegajacy do Roztoczanskiego Parku

Narodowego i stanowiacy jego otuling, w zasadniczej czeSci potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego

ukfadu przestrzennego miasta.

Nakazuje sie uwzglednienie w procesie realizacji zagospodarowania tego obszaru nastepujacych uwarunkowan:

- zachowania otwartych krajobrazow przyrodniczych i kulturowych z widokami m.in. na kierunkach pomiedzy Parkiem a
miastem;

- rozwoju uktadu przestrzennego centralnej czeSci miasta z zachowaniem jej dotychczasowego charakteru,
umozliwiajgcym uwzglednienie istniejacych zespotoéw zieleni, z mozliwoscia jej uzupetnienia;

- podnoszenia waloréw estetycznych realizowanej zabudowy oraz modernizacje lub likwidacje istniejacych obiektéw
dysharmonizujgcych;

- poprawy jako$ci zagospodarowania terenéw poprzez realizacje nowych elementow zagospodarowania, szczegélnie na

terenach przestrzeni publicznej;

4. Plan nie ustala mozliwo$ci budowy nowych kubatur na terenach prawdopodobnego zagrozenia powodzia.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j.

1.

Zaktada si¢ petng rewaloryzacje historycznej czeSci uktadu przestrzennego miasta, okreSlonej jako strefa ochrony

konserwatorskiej, zatwierdzonej Decyzjg Ministra Kultury KLIV-534-3/78 z dnia 6 lipca 1978 r. pod Nr Dziat A/185.

W strefie tej szczegoinej pieczy wymaga rewitalizacja Zespotu Zarzadu Ordynacji Zamojskiej, w ramach ktérej wyodrebnia

sie¢ podstawowe (gtéwne) dziatania:

- rewaloryzacja obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw;

- rekonstrukcja historycznego zatozenia parkowego z wyeksponowaniem elementéw kompozycji krajobrazowych wnetrz
oraz dawnych obiektow architektonicznych

- odtworzenie dawnych uktadow wodnych.

Przed przystapieniem do prac zaleca sie¢ wykonanie analiz naukowych i rozpoznanie archeologiczne historycznego

zatozenia.

2. Obejmuje sie $cistg ochrong konserwatorskg obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw, wymienione w punkcie 6. Dla

obiektow tych wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w przypadku zmian
zagospodarowania, a takze prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych, majacych wptyw na bryte i kubature obiektu

oraz jego otoczenie.

3. Obejmuje sie ochrong w zakresie waloréw zewnetrznych i kompozycji przestrzennej obiekty historyczne, posiadajace

znamiona zabytkéw, objete ewidencja, wskazane w punkcie 7, do utrzymania w krajobrazie kulturowym.

4. Zachowuije sie i obejmuje ochrong; figury, kapliczki i krzyze przydrozne wraz z istniejacym drzewostanem.

5. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego i w jego

otoczeniu oraz przeksztatcenia naturalnego terenu (niwelacje infrastruktura techniczna, prace budowlane) wymagajq
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw, celem wcze$niejszego wykonania badan archeologicznych dla
uzyskania warunkéw i wytycznych archeologicznych do prowadzonych prac. Osoby, prowadzace prace, budowlane i
ziemne - w razie ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku lub obiekty archeologiczne oraz relikty historycznej
zabudowy obowigzane sg zawiadomi¢ niezwlocznie o tym Urzad Gminy lub Powiatu i WKZ delegature w Zamosciu.
Jednocze$nie zobowigzuje sie je do zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich robét, mogacych go

uszkodzié lub zniszczy¢, do czasu wydania odpowiednich zarzadzenh przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.



Wykaz obiektéw zabytkowych objetych rejestrem zabytkow:

6.0. Koci6t na wodzie — ZA/260/dzwonnica, figura, cmentarz/

6.1. Zespdt Zarzadu Ordynacji Zamojskiej - Z A/324

gmach gtéwny, mur. ob. Szkota (2 éw. XIX);

patac ordynata, mur. ob. Internat (2 ¢w. XIX);

oficyna potudniowa, mur. (1 éw. XIX);

oficyna wschodnia (ul. A. Wachniewskiej), mur,, ob. $wietlica i stotéwka (pét. XIX);
oficyna zachodnia (ul. Browarna), mur., ob. internat (1 ¢w. XIX);
zatozenie zieleni z uktadem wodnym (XVIII);

prowadzenie wszelkich prac ziemnych na terenie zespotu wymaga nadzoru archeologicznego
6.2. Zespot Rezydencii Plenipotenta Ordynaciji - Z A/I172

willa drewniana, ob. siedziba RPN (1889 - 90);

wozownia murowano-kamienna (k. XIX);

budynek studni, drewn. (k. XIX);

otoczenie z drzewostanem (k. XIX).

6.3. Zespot Browaru - A/392 "

Browar mur. (1806);

Portiernia Browaru, mur. (2 ¢w. XIX).

6.4. Luszczarnia nasion, murowano-drewniana - ZA/394 (1896);

6.5. Cmentarz grzebalny, najstarsza czes$¢ - Z A/508 (XIX);

6.6. Cmentarz zydowski, nieczynny - Z A/480 (1 p. XIX));

6.7. Plac-miejsce stracen - ZA/180 (1944)

7. Obiekty posiadajace cechy zabytkdw - objete ewidencija.

7.1. Kapliczka Sw. Antoniego, domkowa, drewn. (XIX);

7.2. Kapliczka Sw. Jana Nepomucena, domkowa, drewn. (XIX);

7.3. Figura $w. Jana Nepomucena (ul. Zamojska), kam. (1866); 361
7.4. Figura kamienna z krzyzem (1866); 1379/

7.5. Figura z ,Okiem Opatrznosci", kam. (1852);

7.6. Urzad Gminy (ul. Partyzantow), mur. (pocz.XX); 1263/1

7.7. Dom Starcéw (ul. Szkolna), drewn. (k. XIX);

7.8. Szkota (ul. Szkolna), (XIX/XX); 1380

7.9 Karczma (ul. Zamojska 10) mur. (1 p. XIX); 1229

7.10 Oberza (ul. Zamojska), mur., obecnie restauracja (1852); 220/4
7.11 Le$niczédwka (ul. Kolejowa 16), drewn. (1860); 1428

7.12 Gajowka (ul. Bitgorajska 18), mur. (k. XIX); 130

7.13 Rezydencja dyrektora fabryki mebli (R6zin), mur. (1924);

Dom prac. Folwarku (Rézin), mur, (1.20 XX);

Stajnia i piekarnia (Rozin), mur. Ob. bud. Gospodarczy (1.20 XX); 56
Park Rézin (2 dw. XX);

7.14. Willa ,Borowianka™-(ul. Ord. Zamojskiego nr 10), mur. (ok. 1890); 1395



7.15. Dom pracownikéw Browaru (ul. Browarna nr 3), mur. (pocz. XX); 1402
7.16. Dom pracownikéw Ordynacji (ul. Wachniewskiej), mur. (1 ¢w. XX); 1359-1363
7.17. Dom pracownikéw Ordynacji (ul. A. Wachniewskiej nr 9), mur. (1 éw. XX); 1422/2
7.18. Dom pracownikéw Ordynacii (ul. A. Wachniewskiej nr 11), mur. (1 éw. XX); 1421
7.19. Dom pracownikéw Ordynacii (ul. A. Wachniewskiej nr 11a ), tzw. ,Za kamienicg" mur. (2. P. XIX);
7.20. Dom, tzw. ,Nowa szlakdwka" (ul. A. Wachniewskiej nr 24), drewn. (1860-64); 1411
7.21. Dom (ul. 1 Maja nr 10), drewn. (1922); 616
7.22.. Willa Kosteckich (ul. Parkowa nr 3, mur. (ok. 1920); 1245
7.23. Willa Potockich (ul. Parkowa nr 5), mur. (1921); 1245
7.24. Willa (ul. Dubickiego nr 19), drewn. (1935);
7.25. Dom (ul. Plazowa nr 9), tzw. ,Stara szlakéwka", drewn. (przed 1939);
7.26. Dom (ul. Zamojska nr 9), mur. (1880); 398
7.27. Dom pracownikéw fabryki mebli (ul. Zdrowotna nr 3), mur. ob. mieszkania (1928 -35);112/13
7.28. Manufaktura powozéw ord. Zamojskiej, drewn. ob. mieszkania (1805); 1392/3
7.29. Manufaktura rzemieslnicza ord. Zamojskiej — 3a, mur. ob. mieszkania (2p.XIX); 1392/2
7.30. Mogita powstarcza (1863);
7.31. Cmentarz z | i Il wojny $wiat., nieczynny (XX);
7.32. Cmentarz wojenny na ,Biatym Stupie”, nieczynny;
7.33. Pomnik Szaranczy (1912); 1344
7.34. Stanowiska archeologiczne (2).
7.35. Pomnik na Wyspie
Wszelkie prace przy obiektach wymienionych w ewidencji zabytkow wymagajq uzyskania opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w przypadku rozbiodrki obiektu ujetego w ewidencji nalezy wykona¢ inwentaryzacje budynku, 1
egz. dokumentaciji ztozy¢ w archiwum Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.
§11

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach oznaczonych symbolami KP, przeznaczonych na place i ciagi piesze

na wydzielonych terenach, taczacych zlokalizowane przy nich obiekty.

1.

6.

Przestrzenie publiczne powinny tworzy¢ harmonijng catos¢ w otaczajacym je obszarze, zorganizowang funkcjonalnie i
uporzadkowana. W opracowaniach realizacyjnych nalezy uwzgledni¢ powigzanie funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Nalezy zachowaC czytelnos¢ przestrzeni publicznej w strukturze miasta, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci jej
dostosowania do zmieniajacych sie potrzeb.

Nalezy zapewni¢ czytelno$¢ i trwato$¢ kompozycji urbanistycznej, utrzymaé lub kreowa¢ dominanty przestrzenne,
funkcjonalne i estetyczne.

Elewacje obiektéw, usytuowanych przy gtownych ciagach i terenach przestrzeni publicznej powinny nawigzywa¢ do
historycznych form zabudowy i charakteru miejscowosci, z uzyciem tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych, tzn.
dachdwki ceramicznej, tynkow, drewnianej stolarki.

Przyjmuje sie zasade stosowania jednolitego uktadu o$wietlenia i typu latari oraz stosowania ujednoliconych typéw
nawierzchni, wydzielajacych funkcjonalnie rézne fragmenty ciggéw pieszych i placéw.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie uzupetniajacych elementéw funkcjonalnych, np. ogrodki letnie, miejsca wypoczynku.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezek rowerowych w obrebie istniejacych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych.



8. Dopuszcza sie stosowanie tablic i urzadzen reklamowych nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej.

9. Zaleca sie wprowadzenie elementéw malej architektury i elementdw informacji wizualnej w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju obiektéw w ich otoczeniu.

10. Obowigzuje zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej oraz ksztattowanie komponowanego uktadu zieleni.

11. Ustala sie obowigzek dostosowania ciggdw komunikacyjnych i usytuowanych przy nich obiektéw uzyteczno$ci publicznej
dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§12

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Miasto pofozone jest w strefie chronigcej (otulinie) Roztoczanski Park Narodowy, co powoduje koniecznosé zachowania i
ochrony warto$ci przyrodniczo-ekologicznych w obszarze miasta oraz wykluczenia wszystkich mozliwych nowych
elementéw zagospodarowania, ktére mogq zagraza¢ w sposéb bezposredni lub posredni wartosciom Parku.

2. Zachowanie i rewaloryzacja historycznego ukfadu urbanistycznego - rezerwatu kultury, jako zasadniczego elementu
ksztattowania tadu przestrzennego miasta.

3. Zachowanie i wyeksponowanie indywidualnych cech miasta - ,miasta-ogrodu”.

4. Szczegolna dbatos¢ o harmonie uzytkowania' gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-krajobrazowymi.

5. Nie zwiekszanie intensywno$ci zainwestowania w obszarze i na obrzezach historycznej czesci miasta.

6. Zwiekszenie oferty miasta w zakresie miejsc wypoczynku i rekreacji, w celu zabezpieczenia Roztoczarskiego Parku
Narodowego przed nadmierng frekwencja turystyczna.

§13

Zasady rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe.

Miasto Zwierzyniec potozone jest w strefie najwyzszej atrakcyjnosci turystycznej. Przyjmuje sie zasade ksztattowania warunkéw

przestrzennych dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych poprzez:

1. Rewitalizacje istniejacego zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego.

2. Rozwdj zaplecza obstugi turystycznej i bazy noclegowej w oparciu o mate pensjonaty i kwatery prywatne.

3. Realizacje budownictwa letniskowego z zakazem koncentracji zabudowy o duzej intensywno$ci.

4. Wzbogacenie obszaru w urzadzenia turystyczne i sportowe (wyciag narciarski, tereny do jazdy konnej, zwierzyniec itp.).

5. Kreacje szkoleniowo-kondycyjnego orodka sportowego.

§14

Zasady uzytkowania terendw rolnych, oznaczonych symbolami R.

1. Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy.

2. Ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejacych elementow zieleni wysokiej (zadrzewien przydroznych i Srédpolnych).

3. Dopuszcza sie wprowadzenie nowych oraz uzupetnienie istniejacych fragmentéw zieleni wysokiej.

4. Zobowigzuje sie wiascicieli gruntéw stanowigcych uzytki rolne do przeciwdziatania degradacii gleb, w tym szczegoélinie erozji
i ruchom masowym ziemi.

5. Zaleca sige poprzecznostokowa uprawe roli.

§15
Zasady gospodarowania na terenach lesnych, oznaczonych symbolami ZL.
1. Wprowadza sie obowigzek objecia szczeg6lng ochrong laséw potozonych w otulinie Roztoczanskiego Parku Narodowego,

stanowigcych wazne elementy regionalnego systemu ekologicznego, krajobrazowego i turystycznego.



A

Ustala sie nakaz zachowania i uzupetnien drzewostanu obszaréw lesnych.

w

Woprowadza sie catkowity zakaz zabudowy.

SN

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ utwardzenia nawierzchni ciggdw pieszych oraz wydzielenia Sciezek rowerowych po $ladzie
istniejacych ciggdw komunikacyjnych.

5. Dopuszcza sie realizacje urzadzen o$wietlenia terenu, elementéw wizualnej informacji turystycznej oraz obiektéw mate;
architektury, stuzacych rekreacji.

6. W strefie o szerokosci 200 m, chronigcej obrzeza Roztoczanskiego Parku Narodowego, zasady gospodarki le$nej powinny
uwzgledniac ochronng funkcje laséw w stosunku do Parku.

§16

Zasady ochrony i wykorzystania uzytkéw zielonych, oznaczonych symbolami Zt..

1. Obejmuje sie szczegoblng ochrong istniejace faki, stanowigce wazny element regionalnego systemu ekologicznego i
krajobrazowego, potozone w otulinie Roztoczanskiego Parku Narodowego.

2. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy fak, z wytaczeniem realizacji urzadzen gospodarki wodnej.

3. Ustala sie obowigzek naturalizacji obszaréw zdegradowanych i odnowy wartosci przyrodniczych doliny rzeki Wieprz,

poprzez odpowiednie ksztattowanie roslinnosci dolinne;j.

Nakazuje sie ochrone doliny rzeki przed odwodnieniem.

Nakazuje sie zachowanie istniejacych fragmentéw zieleni wysokiej i zaleca jej uzupetnienie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ utwardzenia nawierzchni utrwalonych tradycjg ciggdw komunikacji pieszej i rowerowe;j.

N o oo A~

Dopuszcza sie realizacje urzadzen o$wietlenia terenu oraz elementéw informaciji wizualnej, wzdtuz istniejacych ciagéw
komunikacyjnych.
§17

Zasady ochrony i gospodarowania wodami rzeki Wieprz, oznaczonymi symbolem WS.

1. Wprowadza si¢ zakaz regulacji - prostowania koryta rzeki.

2. Ustala sie ochrone wod Wieprza przed zanieczyszczeniami, w tym zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow.

3. Przyjmuje sie zasade spowalniania sptywu wod przez ich spietrzanie (budowe zbiornika wodnego, przetamowania i
kaskadowania).

4. Zakiada sie wykorzystanie rzeki jako trasy kajakowej.

5. Przyjmuje sie wykorzystanie rzeki jako elementu powigzanego z uktadem ciagow zieleni urzadzonej, uksztattowanej w
wydtuzony wzdtuz jej brzegéw obszar rekreacii.

6. Zobowigzuje sie administratora rzeki do wykonywania obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem jej koryta w nalezytym stanie
technicznym, min. Poprzez usuwanie powalonych drzew powodujgcych przetamowania oraz innych zanieczyszczen.

§18

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii

1. Akceptuje sie¢ zasade dazenia do uzyskania optymalnego ukfadu ulic poprzez hierarchizacje sieci drogowej. Wyrazi sie ona
utrzymaniem jako gtéwnego w skali miasta ciggu komunikacyjnego ulic Bitgorajska - Zamojska w klasie G i taczacych sie z
nim ulic w kategorii drég powiatowych (gtéwnie w klasie Z), wigzacych uktad miejski z uktadem drog zewnetrznych.

2. Przyjmuje sie, ze uktad podstawowy zostanie uzupetniony przez ulice klasy L, stanowigce w hierarchii uktadu ulicznego

wazniejsze elementy obstugi komunikacyjnej wszystkich zespotdw zabudowy oraz ulice dojazdowe D, zapewniajace

obstuge bezposrednia.

3. Przyjmuje sie zasady umozliwiajace doprowadzenie uktadu ulicznego do wzglednej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
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poprzez:

hierarchizacje uktadu ulicznego miasta;

realizacje nowych odcinkéw ulic;

zmniejszenie ilosci wyjazdow na ulice klasy G i Z, co umozliwi zwiekszenie odlegtosci miedzy skrzyzowaniami;

obstuge komunikacyjng dziatek naroznych z ulic nizszych klas;

poprawe powigzan drdg zewnetrznych - powiatowych z uktadem ulicznym miasta;

ograniczenie ruchu pojazdéw w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej poprzez realizacje na jej obrzezach parkingdw

strategicznych, powigzanych systemem ciggow pieszych i pieszojezdnych.

Ustala sig¢ wskazniki miejsc postojowych samochodéw osobowych (garaze, parkingi) dla:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenie zabudowy brutto lub w jej sasiedztwie w ilosci 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dziatek, dla kazdego budynku garaz i miejsce postojowe oraz
zatoki parkowania wzdtuz ulic gtownie , klasy D i ewentualnie L
zabudowy ustugowej i produkcyjnej dla pracownikow i klientow — w granicach dziatek przy obiektach.

§19

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie wodociggow:

zaleca sie wykonanie wodociggowych odcinkéw, spinajacych sieci promieniste w celu uzyskania zamknieé
pierscieniowych, dostosowujacych uktad wodociggowy do obowigzujacych przepisdw przeciwpozarowych oraz
modernizacje i przebudowe odcinkéw sieci;

$rednice realizowanych sieci nie mogg by¢ mniejsze niz ¢ 100.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

przyjmuje si¢ zasade odprowadzania $ciekéw sanitarnych w czesci prawobrzeznej miasta uktadem grawitacyjnym, w
cze$ci lewobrzeznej uktadem grawitacyjno-pompowym;

ustala sie konieczno$¢ wykonania modernizacji oczyszczalni $ciekdw, dostosowujace]j zakresy redukcji zanieczyszczen
do obowigzujacych norm, a takze realizacji gtféwnych kanatéw sanitarnych ® 250-300 i powigzanej z nimi sieci
rozdzielczej ¢ 200-250 dla:

zespotdw zabudowy Rézin i Wygwizdow;

zespotu zabudowy Borek (pomiedzy lasem a linig kolejowa);

zespotu zabudowy Rudka, w tym poétnocnej strony zbiornikéw wodnych;

potudniowej strony istniejacego zbiornika - jako przedtuzenie kanatu istniejacego;

wprowadza sie zakaz wykorzystywania kanatéw sanitarnych dla odprowadzania wod deszczowych i nakaz odciecia juz

wykonanych wlotow.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej:

niezbedna jest realizacja fragmentdw sieci deszczowej ® = 400 w rejonach o duzym procencie powierzchni
utwardzonych i utrudnionym odptywie, z odprowadzeniem wéd opadowych do rzeki Wieprz, poprzez separatory
umieszczone na koAcowkach sieci;

dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego, nieczynnego kanatu sanitarnego ® 300, dla odprowadzenia wod opadowych z

rejonu zaktadéw produkcyjnych przy ulicy Batalionéw Chtopskich.

4. W zakresie elektroenergetyki:
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- utrzymuije sie przebieg istniejgacych sieci elektroenergetycznych i lokalizacje stacji transformatorowych z mozliwoscig ich
remontu, rozbudowy, modernizacji i dobudowy
- dla zasilania nowych obszaréw rezerwuje si¢ tereny pod stacje transformatorowe.
5. Dopuszcza sie wykonywanie odcinkow sieci i przytaczy z zachowaniem przyjetych zasad ogdinych w zakresie:
- sieci wodociaggowej;
- sieci kanalizacji sanitarnej;
- sieci kanalizacji deszczowej;
- sieci gazowniczej;
- sieci elektrycznej;
- sieci telefonicznej;
- sieci telewizyjnej;

- sieci internetowe;j.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe

§20
Dla terenu oznaczonego symbolem A1-U, stanowigcego wraz z istniejacymi obiektami zespét historyczny, posiadajacy znamiona
zabytku przyjmuije sie ustalenia:
1. Utrzymuije sie funkcje ustugowa obiektu.
2. Obejmuje sie ochrong architektoniczng walory zewnetrzne istnigjacych obiektéw i kompozycje przestrzenng

zagospodarowania terenu.

3. Dopuszcza sie odpowiednie zmiany programu uzytkowania.
4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§21
Dla terenu oznaczonego symbolem A2-KS przyjmuje si¢ ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu na parking samochodéw osobowych dla potrzeb obiektu

A1-U i ogdlnomiejskich.

2. Dojazd z ulicy 024 KDD.
3. Zakaz ogradzania terenu.
4. W otoczeniu parkingu nalezy wykona¢ odpowiednio uksztattowana zielen izolacyjna.

§22
Dla terenéw oznaczonych symbolami A3-ZP, A5-ZP przyjmuje sie ustalenia:
1. Tereny przeznacza si¢ na zieleh urzadzong ,Parku Rézin".
2. Obowigzek opracowania projektu realizacyjnego tacznie dla dwoch obszardw i ciggu pieszo-jezdnego KX. Projekt nalezy

uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.
3. Zachowanie i objecie ochrong istniejacej zieleni wysokiej wzdtuz ciggu KX.
4. Obowigzek ksztattowania zieleni i zagospodarowania terenéw w nawigzaniu do istniejacej osi widokowej i historycznych
obiektow.

5. Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury stuzacych rekreacji.
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§23

Dla terenu oznaczonego symbolem A7 - MN, cze$ciowo zabudowanego, przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.

10.
1.
12.
13.
14.

15.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochodéw, podjazdy.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw nowo
realizowanych i 60% dla dziatek budynkow istniejacych - rozbudowywanych.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéInej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow nowo realizowanych i 25% dla dziatek budynkéw istniejacych rozbudowywanych.
Wysokos¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.
Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30°- 45°.
Poziomy podtogi parteru max. 1.0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.
Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m.
Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.
Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkoSci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia Sciekéw.

§24

Dla terendw oznaczonych symbolem A7- MN przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.

© o N o o

10.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogélnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkow | - I kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziom podtogi parteru max. 1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtownym wejsciu do budynku.

Ogrodzenia dziatek 0 wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

Nakaz uwzglednienia obowigzujacej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wtasnej dziatki.
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11. Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng cze$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.

12. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia Sciekéw.

§25

Dla terenu 0znaczonego symbolem A9 - RO przyjmuie sie ustalenia:

1. Teren przeznacza sig na uprawy ogrodnicze.

2. Zakaz realizacji obiektow budowlanych.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ ogrodzenia terenu.

§26

Dla terenéw oznaczonych symbolami A6 - MN, A8 - MN, A10 - MN, A11 - MN, A12 - MN, A13 - MN, A14 - MN, A15 - MN, A17 -

MN, A18 - MN, A19 - MN, z istniejacym podziatem na dziatki budowlane i czesciowo zabudowanych przyjmuije sie ustalenia:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegolnych dziatek o brakujgce jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

4. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.

5. Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatkki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

6. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogélnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

7. Wysoko$¢ budynkow | - [ kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

8. Wprowadza si¢ zakaz nadbudowy budynkéw dwukondygnacyjnych.

9. Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

10. Poziom podtogi parteru max. 1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.

11.  Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m.

12. Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

13. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.

14. Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.

15. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalno$ci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielko$ci nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.

16. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem A19 —MN, dziatka przy ul. Bilgorajskiej 18 — budynek dawnej ,Gajowki” — wszelka

dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow.
§27

Dla terenu oznaczonego symbolem A16 - MW, z istniejacym budynkiem wielorodzinnym, przyjmuije sie ustalenia:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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A

Adaptuije sie istniejacy budynek mieszkalny.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy wielorodzinnej w oparciu o projekt realizacyjny zagospodarowania
terenu.
Nalezy zabezpieczy¢ miejsca garazowe lub parkingowe w ilosci jedno miejsce postojowe na mieszkanie.
Dojazd droga wewnetrzng od ulicy 007KDL i 022KDD.
Wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 65%. Uzupelnienie zabudowy mieszkaniowe;
uwarunkowane jest wyposazeniem terenu w miejskg sie¢ sanitarna.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.
§28

Dla terenu oznaczonego symbolem A20-MN przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

3.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70%.

4. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%.

5.

6.
7.
8.
9.

Wysoko$¢ budynku | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu.

Dach wysoki wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziom podtogi parteru max. 1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.
Ogrodzenie dziatki 0 wysokosci nie przekraczajgcej 1,5 m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

10. Garaz i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.

1.

Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej f;.

elektroenergetycznej, wodociaggowej i gazowniczej.

12. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynku wyposazonego w indywidualne

urzadzenie do gromadzenia Sciekdw.
§29

Dla terendw oznaczonych symbolami A21-U i A22-U przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.

©® N o ok~ w

10.

Tereny przeznacza sig na realizacje wielofunkcyjnego zespotu handlowo -ustugowego.

Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktory powinien uwzglednia¢ powigzania
funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje zamierzenia.

Zakazuje sie budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Powierzchnie uzytkowa jednego obiektu ogranicza sie do wielkosci max. 800 m2.

Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne.

Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.

Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu oSwietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.

Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokoSci stropu nad (pierwsza) kondygnacjg
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1.
12.

nadziemna.
Zakazuje sig budowy ogrodzen.
Zaleca sie, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektow kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw mate;
architektury.
§30

Dla terenéw oznaczonych symbolami A24-ZP i A25-ZP przyjmuje sie ustalenia:

1.

2.
3.
4

Tereny przeznacza sie na zielef urzadzona.
Obowigzek opracowania projektu realizacyjnego facznie dla dwoch obszarow.
Dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury stuzacych rekreacii.
Dopuszcza si¢ realizacje elementéw informacji wizualnej i reklam.

§31

Dla terendéw oznaczonych symbolami A26-MN, A27-MN, A29-MN, A30-MN, A31-MN z istniejacym podziatem na dziatki

budowlane i czgSciowo zabudowanym przyjmuije sig ustalenia:

1.
2.

10.
1.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkdw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochodéw, podjazdy.

Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.

Realizacja zabudowy na terenach wyznaczonych do podzialu wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z
zasadami okre$lonymi w ustaleniach i rysunku planu.

Zakaz wydzielania dziatek budowlanych niezgodnych z zasadami okreslonymi w rysunku planu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy nizz 70% dla dziatek budynkéw
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdInej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkéw noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkoéw istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkéw realizowanych 1-2 kondygnacje nadziemne, w tym gdrne kondygnacie w stromym dachu, o
nachyleniu potaci 30° - 45°.

Wprowadza sie zakaz nadbudowy budynkéw dwukondygnacyjnych ( nie dotyczy poddasza uzytkowego ).

Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czes¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w

indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw.
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§32

Dla terenu istniejacej stacji transformatorowej, oznaczonego symbolem A28-E przyjmuije si¢ ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu.
Dojazd od strony ulicy Jasminowe;.
§33

Dla terenu oznaczonego symbolem A32-P przyjmuije si¢ ustalenia:

1.
2.

© N o o B~

10.

Teren zabudowy produkcyjnej.
Adaptacja istniejacych budynkéw produkcyjnych i magazynowych.
Dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogow technicznych.
Dopuszcza sie wprowadzanie nowych elementdéw zabudowy, w nawigzaniu do funkcji i gabarytow istniejacych obiektow.
Nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.
Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w obrebie wtasnego terenu.
Nalezy zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50% powierzchni catego terenu.
Zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza i wod oraz stwarzania ucigzliwosci poza granicami
dziatki, w tym hatasu.
Ogranicza si¢ wysokos¢ nowej zabudowy do 10 m.
Ogranicza sie wysoko$¢ ogrodzen do 1,80 m. Forme i gabaryty ogrodzen nawiazujacych do charakteru miasta nalezy
okresli¢ indywidualnie w projekcie realizacyjnym, uzgodnionym z administracjg architektoniczno-budowlana.

§34

Dla terendéw oznaczonych symbolami A32a P/U i A32b P/U przyjmuije sig ustalenia:

1.
2.
3.

10.
1.

Teren zabudowy produkcyjno-ustugowe.
Wydzielone dziatki mogg by¢ przeznaczone na funkcje produkcyjne lub ustugowe.
Istnieje mozliwos¢ uzupetnienia projektowanej na dziatce zabudowy produkcyjno-ustugowej o towarzyszacg funkcje
mieszkalng dla wiasciciela.
Dopuszcza sie taczenie funkcji produkcyjnej i ustugowej na jednej dziatce. Budynki produkcyjne i ustugowe mogg stanowic¢
jeden zespdt lub by¢ realizowane odrebnie.
Ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do 7,0 m.
Zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza i wod, oraz stwarzania ucigZliwosci poza granicami
dziatki, w tym hatasu.
Nalezy zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40% powierzchni dziatki.
Miejsce parkingowe nalezy zapewni¢ w obrebie wtasnego terenu.
Dojazdy dla obu terenéw z ulicy 003 KDZ.
Ogranicza si¢ wysokos¢ ogrodzen do 1,80 m.
Przez odpowiednie uksztattowanie nalezy zabezpieczy¢ teren przed zalaniem w obrebie wysokich stanéw poziomu wéd w
dolinie rzeki.
§35

Dla terenu oznaczonego symbolem A33-MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dopuszcza sie adaptacje istnigjacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
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10.
1.
12.
13.

14.
15.
16.

zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.
Mozliwos¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu.
Zakaz wydzielania dziatek budowlanych niezgodnych z zasadami okre$lonymi w rysunku planu.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze byé mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.
Wysoko$¢ budynkéw realizowanych | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu, o
nachyleniu potaci 30° - 45°.
Woprowadza sie zakaz nadbudowy budynkéw dwukondygnacyjnych ( nie dotyczy poddasza uzytkowego ).
Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.
Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.
W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny byé¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.
Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego,
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkoSci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

§36

Dla terenu oznaczonego symbolem A34-U przyjmuje sie ustalenia:

P onp -

Teren zabudowy handlowo-ustugowe;.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ rozbudowy (wzbogacenia programu).
Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjg
nadziemna.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ modernizaciji obiektow istniejgcych.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw i uzyskanie
pozwolenia na realizacje.
§37

Dla terenu oznaczonego symbolem A35-US przyjmuje si¢ ustalenia:

el

Utrzymuije sie funkcje turystyczna obiektu - kamping.
Dojazd nalezy wykona¢ docelowo od projektowanej ulicy 006 KDL.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga opracowania projektu realizacyjnego dla catego terenu.

Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
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5.

Ogranicza sie wysokos¢ ogrodzen do 1,80 m. Forme i gabaryty ogrodzen, nawigzujacych do charakteru miasta nalezy
okresli¢ indywidualnie w projekcie realizacyjnym.
§38

Dla terenu oznaczonego symbolem A23-MP przyjmuije sie ustalenia:

1.

Wyznacza sie teren zabudowy pensjonatowej, zawierajacy funkcje hotelarsko-gastronomiczng z mieszkaniem dla
wiasciciela.
Dopuszcza sie mozliwo$C uzupetnienia zagospodarowania dziatki o stanowiska postojowe samochoddw, garaze,
urzadzenia dla gosci hotelowych, itp. Z zachowaniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki, ktéra nie moze by¢
mniejsza niz 60% pow. ogoine;.
Ustala sie wysokos¢ zabudowy na [I-ll kondygnacje naziemne; gérna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu potfaci
30° - 45°,

§39

Dla terendw oznaczonych symbolami A36-U i A40-U przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.

o o how

10.

Teren zabudowy ustugowo-handlowej.
Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktéry powinien uwzglednia¢ powigzania
funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje zamierzenia.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - kondygnacje nadziemna.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggédw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacjg
nadziemna.
Zakazuje si¢ budowy ogrodzen.
Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektéw kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw matej
architektury.

§40

Dla terenu oznaczonego symbolem A37 - KS przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.
4.

Utrzymuje sie funkcije obiektu - parking ogélnomiejski.

Na obrzezach terenu nalezy wykona¢ odpowiednio uksztattowane ciagi zieleni izolacyjne;.

Zakaz ogradzania terenu.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania dojazdu od projektowanego ciggu pieszo-jezdnego KX.
§41

Dla terenu oznaczonego symbolem A38-U przyjmuje sie ustalenia:

1.

2
3
4.
5

Teren ustug komunikacyjnych.

Dopuszcza sie modernizacje istniejacej stacji benzynowe;.

Ograniczenie wysokosci adaptowanej i nowej zabudowy do Il kondygnacii.
Zakaz stwarzania ucigzliwosci poza granicami wiasnej dziatki.

Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie
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pozwolenia na ich realizacje.
§42

Dla terenu istniejacej stacji transformatorowej oznaczonego symbolem A39 - E przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.

Utrzymuije sie dotychczasowe przeznaczenie terenu.
Dojazd od strony parkingu oznaczonego symbolem A37 - KS.
§43

Dla terendw oznaczonych symbolami A41- MW i A42- MW przyjmuje sie ustalenia:

e -

Utrzymuie sie funkcje mieszkaniowa.

Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewngtrzne istniejgcych budynkow.

Dojazd od istniejgcej ulicy 033 KDD.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia i uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
§44

Dla terenu 0znaczonego symbolem A43 - ML przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.
3.

Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania - zabudowa letniskowa.
Zakazuije sie realizacji nowych obiektéw budowlanych.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji istniejacych budynkéw i uzupetnianie zagospodarowania poszczegélnych dziatek o
brakujace elementy jak miejsca postojowe dla samochodow, podjazdy itp.
Ogranicza sie wysoko$¢ ogrodzen do 1.50 m. Forma i gabaryty ogrodzen powinny nawigzywaé do charakteru miasta.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

§45

Dla terenu oznaczonego symbolem A45 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania dziatki o brakujace elementy jak: garaze, miejsca postojowe dla
samochodéw, podjazdy.
Zakaz dzielenia dziatki.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.
§46

Dla terenu oznaczonego symbolem A46 - U/MN przyjmuije sig ustalenia:

1.

Teren przeznacza si¢ na realizacje obiektdw ustugowo-handlowych powigzanych z mieszkaniami, nawigzujgcych
gabarytem i kubaturg do otoczenia.

Konieczno$¢ zachowania i rehabilitacji istniejacej zabudowy (obiektéw po bytej manufakturze bryczek, powozow i karet)
Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia ich modernizaciji, na warunkach zawartych w
niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacje zabudowy o wysokosci Il kondygnacji naziemnych; gérna

kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu potaci 30° - 45°.

6. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia i uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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§47

Dla terendw oznaczonych symbolami A44-ZP, A47-ZP, A50 - ZP i A74 - ZP ustala sig:

1.
2.
3.

Tereny zieleni urzadzone;.
Nalezy zachowac istniejace elementy zieleni wysokiej.
Nalezy objga¢ ochrong architektoniczne walory zewnetrzne istniejacych obiektdw posiadajacych znamiona zabytkdw: willa
,Borowianka” (ok. 1890 r.) i dom pracownikow browaru (poczatek XX w.) przy ul. Browarnej nr 3. Dopuszcza sie
odpowiednie zmiany funkcji. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienn z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw.
Zagospodarowanie terenu wymaga opracowania projektu realizacyjnego, ktéry powinien uwzgledniaé odpowiednio
uksztattowang zielen, $ciezki dla pieszych i rowerzystéw, miejsca wypoczynku (tawki) i oSwietlenie.
Dopuszcza sie realizacje elementéw informacji wizualne;j.
W strefie obrzeza Roztoczanskiego Parku Narodowego zagospodarowanie terenu powinno byé powiazane z charakterem
laséw Parku.

§48

Dla terenu oznaczonego symbolem A48 - ZL przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.

Teren istniejacego lasu i zabudowy gospodarcze;.
Nakaz zachowania istniejacych elementdw zieleni wysokiej.
Dopuszcza sie wydzielenie terenu na pasieke.
W strefie obszaru Roztoczanskiego Parku Narodowego zasady gospodarki le$nej powinny byé powigzane z charakterem
ochronnym laséw Parku Narodowego.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw i uzyskanie
pozwolenia na ich realizacje.
§49

Dla terenu 0znaczonego symbolem A49 -P/U przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie przemystowg funkcje istniejacych obiektéw z dopuszczeniem wprowadzenia dodatkowej funkcji ustugowe;.
Dopuszcza sie¢ modernizacje i przeksztatcenie architektury istniejacego zespotu zabudowy w dostosowaniu do charakteru
miasta.
Dopuszcza sie modernizacje istniejacych obiektow wraz z mozliwoscig wprowadzenia nowych obiektéw budowlanych w
oparciu o koncepcje architektoniczng uwzgledniajacqg sasiedztwo zabytkowych obiektow ( browar, Kosciét na wodzie ) z
dopuszczeniem wprowadzenia funkcji uzupetniajacej.
Zakaz wydzielania dziatek budowlanych.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

§50

Dla terenu oznaczonego symbolem A51- KS przyjmuije sie ustalenia:

1.

2
3
4.
5

Parking samochodow osobowych.

Dojazd od ulicy 006 KDL

Zakaz wygradzania terenu.

Na obrzezu parkingu nalezy wykona¢ odpowiednio uksztattowang zielen.

Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie

pozwolenia na ich realizacje.
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§51

Dla terenu dawnej oczyszczalni $ciekéw browaru oznaczonego symbolem A52 - K przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie funkcje obiektu infrastruktury techniczne;.
Zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza i wod oraz stwarzania ucigzliwosci poza granicami
dziatki.
Ograniczenie wysoko$ci ogrodzenia do 1.50 m. Forme i gabaryty ogrodzenia nawigzujace do charakteru miasta nalezy
okresli¢ w projekcie realizacyjnym, w uzgodnieniu z administracjg architektoniczno-budowlana.
Na obrzezach dziatki nalezy wykona¢ odpowiednio u ksztattowang zielen izolacyjna.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie
pozwolenia na ich realizacje.

§52

Dla terenu oznaczonego symbolem A53 - U przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Teren ustug - hotel.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na Il kondygnacje nadziemne. Gérna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu pofaci
30° - 40°
Zagospodarowanie terenu dziatki powinno uwzglednia¢ powigzanie funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 40% powierzchni terenu dziatki.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Zakazuje sie budowy ogrodzen.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia czesci powierzchni na mieszkanie dla wasciciela.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i uzyskanie
pozwolenia na ich realizacje.

§53

Dla terendw istniejacej zieleni urzadzonej (park Srodowiskowy) oznaczonych symbolami A54 - ZP, A59a - ZP, A60 - ZP,

stanowigcych gtéwne elementy uktadu przyrodniczo - ekologicznego w obszarze miasta przyjmuije si¢ ustalenia:

1.

o R~ e

Tereny zieleni urzadzonej.
Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu.
Nalezy zachowa¢ istniejace elementy zieleni wysokie].
Nakazuje sie renowacje i uzupetnienie istniejacej zieleni.
Dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury i obiektow stuzacych rekreacji z ograniczeniem wysokosci do 1
kondygnacji.
Charakter nowej zabudowy winien nawigzywa¢ do regionalnych form architektury z wykorzystaniem naturalnych materiatéw
(drewno, kamien)
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
§54

Dla zbiornika wodnego (Stawu Koscielnego) oznaczonego symbolem A55 - WS przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.

Utrzymuje sie stan istniejacy.

Nakazuje sie regularne oczyszczanie i konserwacje obiektu wraz z wyspami.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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§55
Dla terenéw wyspy i cmentarza przykoscielnego Kosciota p.w. Sw. Jana Nepomucena oznaczonych symbolem A56 - UK,
przyjmuje sie ustalenia:
1. Utrzymuje sie stan istniejacy z zaleceniem prowadzenia prac konserwacyjno — remontowych.
2. Obejmuije sie ochrong wpisany do Rejestru Zabytkéw Zespot ,Kosciota na Wodzie" wraz z otoczeniem.
3. Wprowadza si¢ nakaz:
- rewaloryzacji terenu, z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni niskiej i elementéw matej architektury np. latarnie, tawki.
- renowacji zachowanych kamiennych elementéw matej architektury
- remontu i modernizacji mostu wraz z wymiang_balustrady i nawierzchni, w nawigzaniu do form historycznych.
4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
§56
Dla terenu oznaczonego symbolem A57 - ZP przyjmuije sie ustalenia:
1. Tereny zieleni urzadzone;.
2. Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu.
3. Obejmuje sie ochrong caty teren wraz z wpisanymi do Rejestru Zabytkéw obiektami dzwonnicy drewnianej i Figury Matki
Boskiej z Lourdes wraz z kamiennymi elementami matej architektury i istniejacym drzewostanem.
4. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
5. Wprowadza si¢ nakaz likwidacji przylegajacego odcinka ul. Browarnej (w granicach zatozenia Zespotu Ordynacii
Zamojskiej) z wprowadzeniem ciggu pieszo-rowerowego.
§57
Dla terenu stanowigcego, wraz z istniejacymi obiektami (dawny mtyn i dom miynarza) zespét historyczny posiadajacy znamiona
zabytku, oznaczonego symbolem A58 — U/MN przyjmuje sie ustalenia:
1. Utrzymuije sie funkcje mieszkalng, i ustugowg — ,Karczma”.
2. Obejmuije sie ochrong architektoniczng walory zewnetrzne istniejacych obiektow.
3. Dopuszcza sie mozliwod¢ inwestowania - modernizacji obiektéw w zakresie i formie uzgodnionych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
§58
Dla terenu oznaczonego symbolem A61 - U przyjmuje sig¢ ustalenia:
Utrzymuje sie funkcje ustugowa. Teren przeznacza sie na realizacje obiektéw gastronomiczno-handlowych.
Proponuje sie modernizacje obiektu istniejacego.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | kondygnacje nadziemna, z mozliwoscig wprowadzenia poddasza uzytkowego.

1
2
3
4. Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 60% powierzchni terenu.
5. Dojazd z drogi zewnetrznej KDW.

6

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§59
Dla terendéw oznaczonych symbolami A59b - ZP, AB4 - ZP i A76 - ZP, przyjmuje sie ustalenia:
1. Tereny zieleni urzadzonej, stanowigce jeden z gtéwnych elementow uktadu przyrodniczo-ekologicznego w obszarze miasta.
2. Zagospodarowanie terenu wymaga opracowania projektu realizacyjnego, ktéry powinien uwzglednia¢ odpowiednio

uksztattowang zielen, Sciezki dla pieszych i rowerzystéw, miejsca wypoczynku (tawki) i oSwietlenie.
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o ok ow

Nalezy zachowac istniejace elementy zieleni wysokiej.
Dopuszcza si¢ realizacje elementow o$wietlenia oraz informacji wizualnej.
Obowigzuje zakaz zabudowy.
Charakter nowej zabudowy winien nawigzywa¢ do regionalnych form architektury z wykorzystaniem naturalnych materiatéw
(drewno, kamien)
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie
pozwolenia na ich realizacje.
§60

Dla terenu oznaczonego symbolem A62 — U/MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.

Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
Obejmuije sie ochrong architektoniczng walory zewnetrzne istniejacego budynku posiadajacego znamiona zabytku.
Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z ograniczeniem wysokosci do | kondygnacji z mozliwo$cig wprowadzenia
poddasza uzytkowego.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonego terenu nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
Ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1.0m.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.
§61

Dla terendw oznaczonych symbolami A63 - MW i A65 - MW przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.
3.

Teren zabudowy istniejacej z adaptacjg budynkéw mieszkalnych posiadajacych znamiona zabytkow.
Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewngtrzne istniejgcych obiektow.
Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace elementy jak: migjsca
postojowe dla samochoddw, podjazdy, miejsca wypoczynku i rekreacji dla dzieci, $mietniki itp.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
§62

Dla terenu oznaczonego symbolem A64 — MP przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Wyznacza sie teren zabudowy pensjonatowej zawierajacy funkcje hotelowo-gastronomiczne.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania dziatki w stanowiska postojowe dla samochodéw, urzadzenia dla
gosci hotelowych itp. z zachowaniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki, ktdra nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni ogélnej.

Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na Il kondygnacje nadziemne, gorna kondygnacja (w poddaszu uzytkowym) o stromym
dachu o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia i uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

§63

Dla terenu oznaczonego symbolem A66 U/MN przyjmuije sie ustalenia:

1.

2
3
4.
5

Utrzymuje sie funkcje ustugowa i mieszkalng.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacii istniejacych obiektdw budowlanych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 60%.
Miejsca postojowe dla samochoddw powinny byé zapewnione w granicach dziatki.

Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw i uzyskanie
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pozwolenia na ich realizacje.
§64

Dla terenu oznaczonego symbolem A 67 - MN przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

10.
1.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkdw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujgce jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.
Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach i rysunku
planu oraz wyznaczenia i urzadzenia drogi dojazdowe;.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢é mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkéw noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.
Wysoko$¢ budynkow | - I kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.
Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.
Poziomy podtég parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzone przy gtownym wejciu do budynku.
Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.
Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.
W przypadku likwidaciji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny byé¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.
Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czesé realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewnetrzne istniejacego budynku tzw. ,Nowej Szlakéwki" - posiadajacego
znamiona zabytku.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw i uzyskanie
pozwolenia na ich realizacje.

§65

Dla terenu oznaczonego symbolem AB8 - ZN stanowigcego fragment Roztoczarnskiego Parku Narodowego przyjmuje sie

ustalenia:

1.

2
3
4.
5

Ochrona naturalnych zasobow, waloréw i proceséw przyrodniczych oraz ich aktywne wzbogacanie.
Sukcesywne eliminowanie form zagospodarowania nie zwigzanych bezpo$rednio z Parkiem.
Zabezpieczenie wod powierzchniowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem.

Ochrona i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych.

Zakaz nowych inwestycji nie zwigzanych z dziataniami na rzecz ochrony Parku.
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§66
Dla terenu oznaczonego symbolem A69 - KS przyjmuije sie ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu na parking samochodéw osobowych.
2. Dojazd z ulicy oznaczonej 019 KDL
3. Zakaz ogradzania terenu.
4. Na obrzezach parkingu nalezy wykona¢ odpowiednio uksztattowana zieler izolacyjna.
5. Nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z wykorzystaniem odpowiednio utrwalonej zieleni.
6. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.
§67
Dla terenu oznaczonego symbolem A70 - UK stanowigcego dawno Zespét Zarzadu Ordynacji Zamojskiej, wpisanego do Rejestru
Zabytkow (ZA/324) zawierajacego:
+ gmach gtéwny
* pafac ordynata
« oficyne potudniowg
« oficyne wschodnig
+ oficyne zachodnig
+ zatozenie zieleni z uktadem wodnym
podlegajacego Scistej ochronie konserwatorskiej ustala sie:
1. Utrzymuije sie funkcje ustugowa obiektow.
2. Funkcja, sposob wykorzystania obiektdw i catego obszaru dawnego zatozenia patacowo-parkowego powinny zapewnia¢
wiasciwe uzytkowanie - odpowiednie dla wyjatkowych wartosci historycznych i architektoniczno-urbanistycznych.
3. Nalezy przywroci¢ wartosci zespotu, poprzez odtworzenie historycznego uktadu zieleni.
4. Nalezy odtworzy¢ uktad wodny z okresu Ordynacji Zamojskiej zasilany z ,Potoku Swierszcz" z elementami dawnej
architektury (Zbiornik wodny Koscielny, Staw Patacowy, Kanat ulgi, Diugi Kanat, Stawy | i II).
5. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
6. Zobowigzuje sie zarzadcdw i uzytkownikow terenu do szczegdinej dbatosci o stan zagospodarowania uzytkowanych
obiektow.
§ 68
Dla terenu oznaczonego symbolem A71 - U/MN przyjmuje sie ustalenia:
1. Utrzymuije sie ustugowo-mieszkalng funkcje istniejacego budynku posiadajacego znamiona zabytku.
2. Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewngtrzne budynku.
3. Dopuszcza sie odpowiednie zmiany programu uzytkowania.
4. Wszelka dziatalno¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
§69
Dla terenu oznaczonego symbolem A72 - U ustala sie:
1. Teren przeznacza sie na funkcje ustugowe i rekreacyjno-sportowe obstugujace zabytkowa cze$¢ miasta.
2. Dopuszcza sie modernizacje i przeksztatcenie architektury istniejacego zespotu zabudowy.
3. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw.
§70

Dla terenu oznaczonego symbolem A73 - P, stanowigcego wraz z istniejacymi obiektami browaru i portiernig zabytkowy zespét
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historyczny (wpisany do Rejestru Zabytkéw pod Nr A/392), przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie funkcje przemystowg obiektu.
Obejmuje sie ochrong, architektoniczne walory zewnetrzne i wewngtrzne istniejacych obiektdw wpisanych do Rejestru
Zabytkdw.
Dopuszcza sie modernizacje istniejacych obiektdw wraz z mozliwo$cig wprowadzenia nowych obiektéw budowlanych w
oparciu 0 koncepcje architektoniczng uwzgledniajacq sasiedztwo zabytkowych obiektow ( browar, Kosciét na wodzie ) z
dopuszczeniem wprowadzenia funkcji uzupetniajace;.
Zakaz wydzielania dziatek budowlanych.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

§71

Dla terenu oznaczonego symbolem A75 - U, stanowigcego wraz z istniejgcymi obiektami zabytkowy zespot Rezydencii

Plenipotenta Ordynacji (wpisany do Rejestru zabytkéw pod Nr A/ 324), przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.
3.

Utrzymuje sie funkcje administracyjng - siedziba Dyrekcji Roztoczanskiego Parku Narodowego.
Zakazuije sie realizacji nowych obiektéw budowlanych.
Obejmuije sie ochrong istniejace zabytkowe obiekty: willi drewnianej, wozowni, studni i drzewostanu. Wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
§72

Dla dziatki oznaczonej symbolem A77 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1.

@

© o N o

10.

Wydzielong dziatke dla budynku mieszkalnego, jednorodzinnego pomniejsza sie o pas terenu wzdtuz rzeki Wieprz, dla

przeprowadzenia zielonego ciggu pieszego.

Utrzymuije sie przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W przypadku checi realizacji nowego budynku mieszkalnego warunkiem jest rozbiérka budynku istniejacego. Nowy

budynek powinien by¢ sytuowany w linii zabudowy jak dla ulicy klasy ,Z" tj. 30m od krawedzi jezdni.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 60% pow. ogolnej dziatki.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogoinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni

ogblnej dziatki.

Wysoko$¢ budynku | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu.

Dach wysoki wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziom podtogi parteru max. 1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ogrodzenie dziatki 0 wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaz, parking) powinien by¢ zapewniony w granicach wiasnej dziatki.

§73

Dla dziatki oznaczonej symbolem A78 - U przyjmuje sie ustalenia:

Dziatke przeznacza sie pod budowe obiektu ustugowego (handlowego).

Ustala sie wysoko$¢ budynku -1 kondygnacja nadziemna,

Forma budynku (w tym wysoki dach) powinna nawigzywa¢ do charakteru miasta, jako osrodka turystyczno-
wypoczynkowego.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12 m od krawedzi jezdni ulicy 004 KDZ i 6 m od krawedzi jezdni ulicy 043
KDD.
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Diugo$¢ elewaciji frontowej ustala sie na max 20 m.

We wschodniej czesci dziatki nalezy przewidzie¢ podjazd dla samochodow.

Zakazuje sie budowy ogrodzenia.

Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych do wysokosci stropu.
§74

Dla terendéw oznaczonych symbolami A79 - MN, A80 - MN, A81 - MN, A89 - MN, A90-MN przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.
3.

© o N o

10.
. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wtasnej dziatki.
12.
13.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Mozliwos¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.

Konieczno$¢ dokonania podziatu czesci terendw niepodzielonych na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami okre$lonymi w
ustaleniach i rysunku planu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysokos¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej .
elektroenergetycznej, wodociaggowej i gazowniczej.

§75

Dla terenéw oznaczonych symbolami A82 - MW, A83 - MW, A84 - MW, A85 - MW, A91 - MW, przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.

Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z elementami ustug.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacii.
W budynkach na dziatkach A84 - MW i A91 - MW dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania czesci powierzchni budynkdw
dla potrzeb nieucigzliwej dla otoczenia dziatalno$ci ustugowe;j.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy poszczegdlnych dziatek o brakujace elementy zagospodarowania jak:
garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, podjazdy itp.

§76

Dla terenu oznaczonego symbolem A86 - ZI przyjmuije sie ustalenia:

1.
2,

Teren przeznaczony na zielen izolujacg tereny zabudowy jednorodzinnej od linii kolejowe.
Dla uksztaltowania pasa izolujgcego nalezy uzy¢ zaréwno drzew, jak i krzewow (zielen niska).
§77

Dla terenu oznaczonego symbolem A87 - U przyjmuje sie ustalenia:

1.
2,

Teren przeznacza sie na przydworcowy zespot ustugowo-handlowy.
Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktéry powinien uwzglednia¢ powigzania

funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
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10.

Dopuszcza sie etapowa realizacje zamierzenia.
Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - | kondygnacja nadziemna.
Od strony ulicy 018 KDL nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ podjazdu z czasowym zatrzymaniem.
W czesci pétnocnej nalezy zapewnic¢ parking i podjazd gospodarczy z wjazdem od ulicy 043 KDD.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu.
Zakazuje si¢ budowy ogrodzen.
Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
PrzejScie piesze od strony naroznika ulic z wyj$ciem na peron dworca PKP.
§78

Dla terenu 0znaczonego symbolem A88 - U przyjmuje sie ustalenia:

1.

2
3.
4.
5

Teren przeznacza si¢ na realizacje zespotu ustugowo-handlowego.
Powierzchnie uzytkowg jednego obiektu ogranicza sie do wielkosci max. 400 m2
Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w wysokim dachu.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach wlasnego
terenu, z wjazdami od ulicy 018 KDL i drogi wewnetrznej w czesci potudniowe;.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacjg
nadziemna.
Zakazuije sie budowy ogrodzen.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od krawedzi jezdni ulicy 004 KDZ i 10m od krawedzi jezdni ulicy 018
KDL.
§79

Dla terenu oznaczonego symbolem A88a - E przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Wyznacza sig teren o pow. 6.0 x 6.0m dla wewnetrznej stacj trafo.
Dojazd od ulicy Kolejowej oznaczonej symbolem 018 KDL
§80

Dla terenu oznaczonego symbolem A92 - U/MN przyjmuije sig ustalenia:

1.

Teren przeznacza sie na realizacje obiektow ustugowych powigzanych z mieszkaniami dla wiascicieli, umieszczonymi w
gdrnych kondygnacjach obiektow, ewentualnie w czesci powierzchni parteru.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych w oparciu o koncepcje programowo-przestrzenng, ktéra
powinna by¢ opracowana dla catego terenu.
Wysoko$¢ zabudowy | -1l kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1)  Dla zabudowy ustugowej
- 12 m od krawedzi jezdni ulic klasy ,Z”
- 6 m od krawedzi jezdni ulic klasy ,D”
2) Dla zabudowy mieszkaniowej
- 30 m od krawedzi jezdni ulic klasy ,Z”
- 30 m od krawedzi jezdni ulic klasy ,D”

Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 50% powierzchni terenu.
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6.
7.
8.

Dachy wysokie wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30° - 45°.
Miejsca postojowe samochodéw osobowych (garaze parkingi) powinny byé zapewnione w granicach wtasnej dziatki.
Uzbrojenie budynkdw w oparciu o istniejgce sieci infrastruktury technicznej.

§81

Dla terenu oznaczonego symbolem A93 - K, wykorzystywanego na lokalng oczyszczalnie $ciekow, przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie obecny sposdb uzytkowania terenu.
W przypadku wylgczenia oczyszczalni z eksploatacji, dopuszcza sie mozliwosé zmiany funkciji dziatki i wigczenia jej do
obszaru A93 - P o funkcjach produkcyjno-sktadowych.
Dojazd od strony ulicy 046 KDD, wyznaczony drogg wewnetrzna.
§82

Dla terenu oznaczonego symbolem A94 - P przyjmuje sie ustalenia:

1.

10.

W cze$ci potnocno-zachodniej obszaru wyznacza sie tereny dla realizacji obiektéw o funkcjach produkcyjno-
magazynowych, a w czesci potudniowo-wschodniej utrzymuje sie obecny sposob uzytkowania terenu dla tych samych
funkgiji.
Na obecnie uzytkowanych terenach dopuszcza sie adaptacje obiektéw oraz mozliwo$¢ rozbudowy, na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu.
Wysoko$¢ obiektéw produkcyjnych nie moze przekroczy¢ 7 m, a administracyjnych Il kondygnacji nadziemnych.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej stanowiacej nie mniej niz 40% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodédw osobowych i dostawczych w granicach
wiasnego terenu.
Ogranicza si¢ wysoko$¢ ogrodzen do 1,80 m.
Zakazuje sie realizacji obiektéw ucigzliwych dla otoczenia - ewentualnie, niewielka ich ucigzliwo$é nie moze wykraczaé
poza granice wtasnego terenu.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ modernizacji - wprowadzania nowych technologii, naprawy stanu technicznego budynkdw itp.
Wyznacza sie obstuge komunikacyjng nowo wyznaczonych terendéw z drogi 046 -KDD, drogi wewnetrznej (siegacza) i
odcinka ulicy 018 KDL.
Ustala sie realizacje uzbrojenia terendw nowo wyznaczonych w oparciu o istniejace w ich obszarze i na terenach
sasiednich, sieci infrastruktury technicznej.

§83

Dla terenu istniejacej, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw, oznaczonego symbolem B1 - K przyjmuije si¢ ustalenia:

Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu.
Konieczno$¢ modernizacji dostosowujacej zakresy redukcji zanieczyszczen (gtéwnie azotdw i fosforu) do obowigzujacych
norm.
Zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza i wod.
Na obrzezach terenu nalezy wykona¢ pasy roslinno$ci izolacyjnej (zywoptoty, szpalery itp.).
Strefa ucigzliwosci nie moze wykracza¢ poza obszar terenu oczyszczalni.
§84

Dla terenu istniejacego cmentarza, oznaczonego symbolem B2 - ZC, przyjmuje sie ustalenia:

1.

Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania z rozwojem w kierunku pétnocno-zachodnim.
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Obejmuje sie ochrong potudniowo wschodnia, najstarszg (XIX w.) cze$¢ cmentarza (jak oznaczono na rysunku planu),
wpisang do Rejestru Zabytkéw pod numerem ZA/508. Wszelkie prace w tym obszarze wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacego uktadu komunikacji piesze;.
Dopuszcza sie realizacje elementéw oswietlenia.
Nalezy zachowac istniejac zielen wysoka.

§85

Dla terendéw oznaczonych symbolami: B3- KS i B4 - KS przyjmuije sie ustalenia;

1.
2.
3.
4.

Tereny parkingéw samochodéw osobowych.
Nalezy wykona¢ utwardzong nawierzchnie trawiastg na min. 50% nawierzchni parkingdw.
Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.
Na obrzezach parkingu nalezy wykona¢ pasy ro$linnosci izolacyjnej.
§86

Dla terenu istniejacego Kosciota Rzymsko-Katolickiego oznaczonego symbolem B5 - UK przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.
4.

Utrzymuije sie dotychczasowa funkcje.
Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.
Dopuszcza si¢ realizacje elementéw o$wietlenia oraz informacji wizualne;.
Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.
§87

Dla terenu oznaczonego symbolem B6 - ZL przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2.
3.

Teren parku lesnego.
Nakaz zachowania elementéw istniejacej zieleni wysokiej (las sosnowy).
Dopuszcza si¢ przebudowe nawierzchni ciggéw pieszych oraz wydzielenie Sciezek rowerowych w obrebie istnigjacych
ciggéw komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢ realizacje elementéw o$wietlenia oraz obiektdw informacji wizualne;.
§88

Dla terenu czes$ciowo zabudowanego, oznaczonego symbolem B7 - MW/U przyjmuije sie ustalenia:

1.

Teren przeznacza sie na realizacie obiektow ustugowo-handlowych w powigzaniu z istnigjacym mieszkalnictwem
wielorodzinnym o niskiej intensywno$ci.

Ustala sie obowigzek opracowania koncepcji programowo-przestrzennej dla catego obszaru, ktéra powinna uwzglednia¢
powigzanie funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.

Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne.

Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu, dojazd od ulicy Debowej, 011 KDL.

Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysoko$ci stropu nad (pierwsza) kondygnacjq
nadziemna.

Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektéw kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw matej

architektury.
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§89
Dla terendw istniejacych ogrodéw dziatkowych, oznaczonego symbolem B8 - ZD przyjmuje si¢ ustalenia:
1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
2. Zagospodarowanie terenu, zgodnie z zatwierdzonym projektem realizacyjnym.
3. Z uwagi na usytuowanie ogrodéw dziatkowych w sasiedztwie rzeki Wieprz, zaleca si¢ uzupetnienie zagospodarowania
elementami ro$linnosci dolinne;.
§90
Dla terendw oznaczonych symbolami: B9 - MN, B10 - MN, B11 - MN, B12 - MN, B13 - MN, B14 - MN, B15 - MN, B16 - MN, B21 -
MN, B23 - MN przyjmuije sig ustalenia:
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wigkszosci zabudowany.
2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy, modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych, zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
3. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochodéw, podjazdy.
4. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.
6. Dla terenu B23MN - dom przy ulicy Zamojskiej nr 9 - prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i uzyskanie pozwolenia na ich realizacje.
§91
Dla terenu istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej, oznaczonego symbolem B17 - U, przyjmuje sie ustalenia:
Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy.
Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na inng funkcje ustugowa.

Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 20% powierzchni terenu.

o B~ b =

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego

terenu.

6. Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysoko$ci stropu nad (pierwsza) kondygnacja
nadziemna.

7. Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektow kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw matej
architektury.

§92

Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami B18 - MW i B19 - MW przyjmuje sie

ustalenia:

1. Adaptacja stanu istniejacego

2. Dopuszcza sie mozliwosé modernizacji istniejgcych budynkéw, zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania mieszkan usytuowanych na poziomie parteréw budynkéw w ich

pdtnocnych szczytach od strony ul. Stowackiego, z przeznaczeniem na ustugi lub handel.

4. Potnocna pierzeja zabudowy wzdtuz ul. Juliusza Stowackiego moze byC powigzana parterowym obiektem handlowo -
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5.

ustugowym.
Zakazuje sig budowy ogrodzen.
§93

Dla terenu istniejacej zabudowy dawnego przedszkola, oznaczonego symbolem B20 - U przyjmuje sig ustalenia:

1.
2.

Teren nieucigzliwej zabudowy ustugowej
Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktéry powinien uwzglednia¢ powigzania
funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 20% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjg
nadziemna.

§94

Dla terenu zabudowanego, oznaczonego symbolem B22 - U/MN przyjmuje sie ustalenia:

1.

o~ own

Teren przeznacza sie na realizacje i modernizacje istniejacych obiektéw handlowo-ustugowych w powigzaniu z istniejacq
zabudowg mieszkalng o niskiej intensywnosci.
Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewnetrzne budynkdw istniejgcych.
Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inng funkcje ustugowa.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjq,
nadziemna.
Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektow kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw mate;
architektury.

§95

Dla terenu 0znaczonego symbolami B24 - ZP przyjmuije si¢ ustalenia:

1.
2.
3.

Teren zieleni urzadzonej pomiedzy ulicg Lipowg, i rzeka Wieprz.
Nalezy zachowa istniejgce elementy zieleni wysokiej i ciag zieleni przykorytowej rzeki.
Zagospodarowanie terenu wymaga opracowania projektu realizacyjnego, ktéry powinien uwzglednia¢ odpowiednio
W opracowaniu nalezy uwzgledni¢ powigzanie funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, stuzacych rekreacji.
Dopuszcza si¢ realizacje elementdw o$wietlenia oraz informacji wizualne;.
Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
§96

Dla terendw oznaczonych symbolami B25 - ZP i B56 - ZP przyjmuje si¢ ustalenia:

1.
2,

Tereny zieleni urzadzonej.
W cze$ci zachodniej terenu B25 - ZP - adaptacja ,Parku $rodowiskowego". Obejmuje sie ochrong istniejacy ,Pomnik

Szaranczy"z 1912r.
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Dla czesci wschodniej terenu B25 - ZP i terenu B56 - ZP nalezy wykonaé projekt realizacyjny, ktéry powinien uwzglednia¢
odpowiednio uksztattowana zielen, Sciezki dla pieszych, miejsca wypoczynku.
Nalezy zachowa¢ istniejgce elementy zieleni wysokiej i ciag zieleni przykorytowej rzeki.
Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje uktadu komunikacji pieszej i rowerowej w obrebie istniejacych ciggdw
komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, stuzacych rekreacji.
Dopuszcza sie realizacje elementéw o$wietlenia oraz informacji wizualne;.
Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie
pozwolenia na ich realizacje.
§97

Dla terenu istniejacego dworca autobusowego oznaczonego symbolem B26 - U przyjmuije sie ustalenia:

1.

2
3.
4,
5
6

Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | kondygnacje nadziemng, z mozliwo$cig rozbudowy.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 20% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych. ).
Zakazuje sie budowy ogrodzen.
Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektéw kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw matej
architektury.
Teren pofozony w strefie ochrony konserwatorskiej. Wszelkie prace modernizacyjno -realizacyjne nalezy uzgodni¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§98

Dla terenu czesciowo zabudowanego oznaczonego symbolem B27 - U/MN przyjmuje sig ustalenia:

1.
2.

Teren przeznacza si¢ na zabudowe ustugowg dla obstugi turystyki, w powigzaniu z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej. Wszelkie prace modernizacyjno - realizacyjne nalezy uzgodni¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 70% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

§99

Dla terenu istniejacej zabudowy administracyjnej oznaczonego symbolem B28 - U przyjmuije sie ustalenia:

1.

2
3.
4

Utrzymuje sie dotychczasowa funkcje i sposéb wykorzystania terenu.
Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na inng funkcje ustugowa.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptaciji projektu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
§100

Dla terenu oznaczonego symbolem B29 - U przyjmuje sie ustalenia:
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Teren ustug handlowych.
Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktory powinien uwzgledniaé powigzania
funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne (gérna kondygnacja w poddaszu).
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 10% powierzchni terenu.
Nakazuije sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjg
nadziemna.
Zakazuje si¢ budowy ogrodzen.
Zaleca sie, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektéw kubaturowych oraz projektowanego wzdtuz ul. Zamojskiej ciggu
pieszego (przestrzeni publicznej), wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw matej architektury.

§101

Dla terenu oznaczonego symbolem B30 - U przyjmuje sig¢ ustalenia:

1.
2.
3.

Utrzymuje sie funkcje ustugowg istniejacego budynku.
Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inng funkcje ustugowa.
Z uwagi na wartosci historyczne i eksponowane usytuowanie budynku dawnej karczmy z | potowy XIX wieku - nalezy
odpowiednio wzbogaci¢ program jego uzytkowania.
Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewnetrzne istniejacego budynku.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.
§102

Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczonych symbolami: B31 - U/MN, B35 - U/MN, B38 -

U/MN, B39 - U/MN, przyjmuije si¢ ustalenia:

1.
2.
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Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnej oraz jej zamiane catkowicie lub cze$ciowo na funkcje ustugowo-handlowa.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji budynkoéw o funkcji ustugowej oraz mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych a takze uzupetnienie zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujgce jego elementy jak:
garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, podjazdy - zgodnie z warunkami jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%; na terenie
B38 - U/MN - 20%.
Wysoko$¢ budynkdw | - I kondygnacje nadziemne.
Wprowadza sie zakaz nadbudowy budynkéw dwukondygnacyjnych.
Ogrodzenia dziatek o wysokoci nie przekraczajacej 1,50 m.
Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacia.
Dla terenu B38 — U/MN prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow i uzyskanie pozwolenia na ich realizacje.

§103

Dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: B32 - MW, B35 - MW, B37 - MW

przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji istniejacych budynkédw mieszkalnych oraz uzupetienie zagospodarowania terenu o
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brakujace jego elementy, jak: miejsca postojowe dla samochodow, podjazdy, tereny zabaw dla dzieci.

3. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie B32 - MW, wzdtuz istniejacej drogi
wewnetrznej KDW od ulicy Partyzantéw, z przeznaczeniem parteru budynku na ustugi handlowe (mozliwe jest
powiekszenie powierzchni ustugowej poza obrys parteru budynku mieszkalnego).

4. Wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne.

§104

Dla terenu oznaczonego symbolem B32a — E przyjmuje sie ustalenia:

1. Teren istniejacej stacji transformatorowej

2. Utrzymuije sie dotychczasowy sposob zagospodarowania

3. Dojazd od ul. Partyzantéw oznaczonej symbolem 004 KDZ — drogg wewngtrzng KDW

§105

Dla terenu oznaczonego symbolem B33 - U przyjmuije sie ustalenia:

1. Teren przeznacza si¢ na funkcje ustugowo-handlowa,

2. Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catej dziatki, ktory powinien uwzglednia¢ powigzania

funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje zamierzenia.

Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne.

Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.

2

Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjq,
nadziemna.
7. Zakazuje sie budowy ogrodzen.
§106
Dla terenu istniejacej zabudowy pensjonatowej, 0znaczonego symbolem B34 - P przyjmuije sie ustalenia:
1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.
2. Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu.
3. Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
Nakazuje sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej.
Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewngtrzne istniejacych budynkéw (dwach willi).

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacii.

®© N o o &

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.
§107

Dla terenu 0znaczonego symbolem B40 - KS przyjmuije sie ustalenia:

1. Teren parkingu og6inomiejskiego dla samochodéw osobowych.

2. Wjazd na parking od ulicy dojazdowej 035 KDD (ul. Gromowskiego).

3. Nalezy zachowac istniejac zielen wysoka.

4. Na obrzezu parkingu nalezy wykonac zielen izolacyjna- zywoptoty.
§108

Dla terenu oznaczonego symbolem B41 - U przyjmuje sie ustalenia:
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1. Teren przeznacza si¢ na funkcje ustugowo-handlowe.

2. Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktory powinien uwzglednia¢ powigzania
funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.

Dopuszcza sie etapowg realizacje zamierzenia.

Obejmuije sie ochrong architektoniczne walory zewnetrzne istniejacego historycznego budynku dawnego Urzedu Gminy.
Zakazuje si¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne.

Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
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Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
terenu.
9. Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjg
nadziemna.
10. Zaleca sie, w nawigzaniu do gabarytdw i wystroju obiektéw kubaturowych, wprowadzenie regionalnych form
architektonicznych.
§109
Dla terenu istniejacych garazy oznaczonego symbolem B42 - KS przyjmuije si¢ ustalenia:

1. Utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu.
2. Zakaz rozbudowy istniejacego zespotu garazowo-parkingowego.
§110

Dla terenu istniejacej Luszczarni Nasion z 1896 r. (wpisanej do Rejestru Zabytkéw- Nr ZA/394), oznaczonego symbolem B43 - P

przyjmuje sie ustalenia:

1. Teren zabudowy produkcyjnej.

2. Adaptacja istniejgcych budynkéw produkcyjnych i magazynowych.

3. Dopuszcza sig prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogdw technicznych.

4. Dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania w czesci lub catosci istniejacego zagospodarowania na funkcje ustugowg
(muzeum, restauracja, hotel itp.).

5. Dopuszcza sie realizacje obiektu ustugowego w pdtnocno-zachodnim narozniku dziatki.

6.  Nakaz ochrony zieleni wysokiej.

7. Wszelkie prace modernizacyjno - realizacyjne wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

§111

Dla terenéw oznaczonych symbolami B44 - MN, B45 - MN, B46 - MN, B47 - MN, B52 - MN, B53 - MN przyjmuje sie ustalenia:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

4. Mozliwos¢ realizacji zabudowy na wyznaczonych, niezabudowanych dziatkach budowlanych.
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10.
1.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw nowo
realizowanych i 60% dla dziatek budynkow istniejgcych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysokos¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Wprowadza sie zakaz nadbudowy budynkéw dwukondygnacyjnych ( nie dotyczy poddasza uzytkowego ).

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

W przypadku likwidaciji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego

obszaru zabudowy.

12. Migjsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.

13.
14.

15.

16.

17.

Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integraing czes¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielko$ci nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej fj.
elektroenergetycznej, wodociggowej i gazowniczej.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekow.
Dla terenéw oznaczonych B 44 MN i B 45 MN prowadzenie wszelkich prac wymaga akceptacji projektu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw i uzyskanie pozwolenia na ich realizacje.

§112

Dla terenu 0znaczonego symbolem B 48 - KS przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.
3.
4.

Teren parkingu ogélnomiejskiego dla samochodow osobowych.

Wijazd na parking od drogi wewnetrznej — ul. Szczepankiewicza.

Nalezy zachowa¢ istniejaca zieleh wysoka.

Na obrzezach parkingu nalezy wykonaé zielen izolacyjna- zywoptoty.
§113

Dla terenu 0znaczonego symbolem B 49 - U przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Teren zabudowy handlowo-ustugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (mieszkanie dla wtasciciela obiektu)
Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego dla catego obszaru, ktory powinien uwzglednia¢ powigzania
funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne.
Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 20°/o powierzchni terenu.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjq
nadziemna.
Zakazuje sie budowy ogrodzer od strony ulicy.
Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektéw kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw matej
architektury.
§114

Dla terenu istniejacego kina, oznaczonego symbolem B50 - U przyjmuije sie ustalenia:
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Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy (wzbogacenia programu).
Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na inng funkcje ustugowa.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ modernizacii istniejacego budynku z utrzymaniem jego wysokosci.

Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.

o~ D=

Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad (pierwsza) kondygnacjg
nadziemna.
6. Zakazuje sie budowy ogrodzen.
§115
Dla terenu oznaczonego symbolem B 51 - KS przyjmuije si¢ ustalenia:
1. Teren parkingu ogoinomiejskiego dla samochodéw osobowych.
2. Wijazd na parking od ulicy Bolestawa Prusa.
3. Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka.
4. Na obrzezach parkingu nalezy wykonac zielen izolacyjna- zywoptoty.
§116
Dla terendw oznaczonych symbolami B 54 — MN i B 59 - MN przyjmuje sie ustalenia:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Mozliwos¢ realizacji zabudowy nie wyznaczonych w planie niezabudowanych dziatek budowlanych po dokonaniu podziatu
geodezyjnego
3. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegéinych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.
5. Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.
6. W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego obszaru
zabudowy.
7. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalno$ci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkoSci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
§117
Dla terenu 0znaczonego symbolem B 55 — ZI przyjmuje sie ustalenia:
1. Teren przeznaczony na zielen izolujaca obszar zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej od projektowanej drogi 015 KDL.
2. Na uksztattowanie pasa zieleni nalezy uzy¢ zaréwno drzew jak i krzewdw (zielen niska).
§118
Dla terenow oznaczonych symbolami B 57 - U i B 58 - U przyjmuije sie ustalenia:
1. Tereny przeznacza si¢ na funkcje ustugowe.
2. Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | — Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu, o nachyleniu
potaci 30° - 45°.
3. Nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu, a
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%.

4. Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego
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10.

terenu.
Nakazuije sie zastosowanie jednolitego typu oéwietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggdw komunikacyjnych.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam nasciennych i wolnostojacych, do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacjg
nadziemna.
Zakazuije sie budowy ogrodzen.
Dojazd od ulicy 015 KDL.
Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 10 m od krawedzi jezdni ulicy 015 KDL.
Budynek na dziatce B 57 — U nalezy powigza¢ z projektowana na dziatce B 60 — E stacjq Trafo.
§119

Dla terenu oznaczonego symbolem B 60 - E przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Wyznacza sig teren dla wnetrzowej stacji trafo.
Budynek stacji nalezy usytuowa¢ na potudniowej granicy dziatki, faczac go z budynkiem ustugowym, projektowanym na
terenie B 57 - U.
Dojazd od ulicy 014 KDL.
§120

Dla terenu oznaczonego symbolem B 61 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej czeSciowo zabudowany, z mozliwo$cig uzupetnienia zabudowy.

2.

10.
1.

12.
13.
14.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochodéw, podjazdy.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu oraz wyznaczenia i urzadzenia drogi dojazdowe;.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkéw noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.
Wysoko$¢ budynkéw | - I kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.
Dachy wysokie wielospadowe 0 nachyleniu potaci 30° - 45°.
Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.
Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m.
W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.
Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wlasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czes¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

§121

Dla terenu oznaczonego symbolem B 62 - ZP przyjmuje sie ustalenia:
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1.
2.

Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu jako zieleni urzadzone;.
Dopuszcza si¢ renowacje zieleni i wyposazenia terenu.
§122

Dla terenu oznaczonego symbolem B 65 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

10.
1.
12.

13.

14.

15.

16.

Teren cze$ciowo zabudowany, przeznacza sie na funkcje mieszkaniowe -zabudowa jednorodzinna.

Dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach

zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak; garaze,

miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

Niezabudowang cze$¢ obszaru, wymagajacg dokonania nowego podziatu gruntu na dziatki budowlane, zmieniajacego

dotychczasowe granice wiasnosci, a takze wyznaczenia nowych ulic i drég dojazdowych, obejmuje sie scaleniem i wtérnym

podziatem w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Nowo wyznaczone dziatki powinny odpowiadaé nastepujacym wymogom:

- powierzchnie dziatek od 900 m2 do 1500 m2 przy Sredniej powierzchni ~ 1000 m2.

- szeroko$ci dziatek od 20 do 35 m.

- potozenie granic dziatek i ksztattowanie zabudowy w uktadzie prostopadtym do drég dojazdowych lub ulicy klasy L 015
KDL

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw nowo

realizowanych i 60% dla dziatek budynkow istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek

budynkow nowo realizowanych i 25% dla dziatek budynkéw istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu potaci 30° -

45°,

Poziomy podtogi parteru max. 1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

W przypadku likwidaciji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego

obszaru zabudowy.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.

Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze

zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkoSci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej .

elektroenergetycznej, wodociggowej i gazowniczej.

. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w

indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekow.
§123

Dla terenu oznaczonego symbolem B 66 - U przyjmuije si¢ ustalenia:

1.

Utrzymuje sie ustugowe funkcje terenu (administracji - Ratusz, handlu - targowisko i pawilony gastronomii).
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2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy (wzbogacenia programu) poprzez realizacje nowych budynkéw ustugowych.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych budynkéw ustugowych.

4. Wysoko$¢ nowych budynkow - | kondygnacja nadziemna ze stromym dachem, o nachyleniu pofaci 30° - 45°.

5. Zakazuje sie budowy ogrodzen.

§124

Dla terenu 0znaczonego symbolem B 67 - ZP przyjmuje sie ustalenia:

1. Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu na zielen urzadzong z elementami przej$¢ pieszych,
towarzyszacq istniejacym w sasiedztwie obiektom ustugowym.

2. Teren ten wraz z ciggiem pieszym wzdiuz obiektéw handlowych i placu przed Ratuszem stanowi przestrzen publiczng
umozliwiajacq organizacje imprez masowych.

3. Dopuszcza sie uzupetnienie zieleni niskiej.

4.  Zaleca sie wprowadzenie uzupetniajacych elementéw matej architektury.

§125

Dla terenu oznaczonego symbolem B 68 - U przyjmuje sie ustalenia:

1. Teren czeSciowo zabudowany (obiekty handlowe) przeznacza sie na funkcje ustugowe-handel.

2. Dopuszcza sie¢ modernizacie istniejacych budynkdw.

3. Budynki nowo - realizowane o funkcji handlowej, dostepne od ulicy Rynek.

4. Wysoko$¢ nowych budynkdw - | kondygnacja nadziemna ze stromym dachem o nachyleniu potaci 30° - 45°.

5. Dojazd do zaplecza od strony ul. Partyzantéw oraz od drogi wewnetrznej, dostepnej z ulicy Armii Krajowe;j.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia cze$ci powierzchni na mieszkanie wiasciciela.

§126

Dla terenu oznaczonego symbolem B69 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1. Teren catkowicie zabudowany - utrzymuije sie dotychczasowg funkcje terenu - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w ninigjszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3. W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw nowo
realizowanych i 60% dla dziatek budynkow istniejgcych - rozbudowywanych.

6. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

7.  Wysoko$¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu wielospadowym o
nachyleniu potaci 30° - 45°.

8.  Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

9. Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

10. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.

11. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalno$ci ustugowej, ze
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zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
§127

Dla terendw oznaczonych symbolami B 70 - MN, B 71 - MN, B 72 - MN i B 73 - MN wyjmuije sie ustalenia:

1.

Tereny zabudowy jednorodzinnej, niemal w catosci zabudowane, na ktorych utrzymuje sie dotychczasowa funkcje
mieszkaniowa.
Tereny wymagajg opracowania projektu rehabilitacji istniejacej zabudowy i jego zagospodarowania, polegajacej na
modernizacji zabudowy, wyburzeniu obiektow zdegradowanych, likwidacji szop i komérek, wyznaczenia dojazdéw oraz
dostosowaniu podziatéw dziatek do potrzeb wilasciwego zagospodarowania. Projekt ten powinien, by¢ opracowany przy
Scistej konsultacji i wspotpracy z wiascicielami nieruchomosci.
Do czasu wykonania i przyjecia projektu wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna moze dotyczy¢ jedynie poprawy bezpieczeristwa
i standarddw istniejacej zabudowy.
Istniejace dojazdy do dziatek stanowig dtugie, waskie drogi wewnetrzne (dawne drogi polne) uniemozliwiajace wiasciwa,
obstuge, parkowanie, a nawet wymijanie sie pojazdow. W celu poprawy tej sytuacji postuluje sie podjecie dziatan
doraznych, polegajacych na wykonaniu poprzecznych powigzan drég dojazdowych, z wydzieleniem kilku stanowisk
czasowego postoju samochodow i wprowadzeniu ruchu jednokierunkowego na wszystkich drogach wewnetrznych.

§128

Dla terenu oznaczonego symbolem B 75 - MN/P przyjmuije sig ustalenia:

1.

10.
1.
12.
13.

14.

15.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwo$cig realizacji matych zaktadéw produkcyjnych na
czesci frontowej terenu od ulicy 015 KDL pofozonej w strefie ucigzliwosci linii kolejowe.

W cze$ci mieszkaniowej terenu ustala sie mozliwo$¢ zabudowy dziatek niezabudowanych.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogélnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkow | - I kondygnacje nadziemne, w tym gdrna kondygnacja w stromym dachu.

Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Zakaz wydzielania dziatek budowlanych niezgodnych z zasadami okre$lonymi w rysunku planu.

Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw.

W czesci produkeyjnej ustala sie mozliwo$¢ realizacji obiektéw produkcyjnych, nie powodujacych ucigzliwosci dla terenéw
poza granicami dziatki.

Wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych - | kondygnacja nadziemna.
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16. Plac manewrowy i miejsca postojowe dla samochoddw i klientéw nalezy umiesci¢ w granicach wiasnych dziatek.
17. Ksztattowanie zabudowy w uktadzie rownolegtym do ulicy 015 KDL.
18. Dojazd z ulicy 015 KDL.
§129
Dla terendw oznaczonych symbolami B 76 - P i B 77 - P przyjmuje si¢ ustalenia:
1. Utrzymuije sie dotychczasowe przeznaczenie terendw na funkcje produkcyjne.
2. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i zmiany przeznaczenia
budynkéw, w ramach przyjetej funkcji podstawowe;.
Dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkdw produkcyjnych, zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjna.
Dla nowo realizowanych budynkéw ustala sie wysoko$¢ nie przekraczajacg 9 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej terendw, nie moze by¢ mnigjszy niz 25 %.

2

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pracownikow i klientdw w

granicach wtasnego terenu.

7. Wijazdy na teren z ulic 038 KDD i 039 KDD.

8.  Wysoko$¢ ogrodzen nie przekraczajgca 1,80 m.

9. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ ustawiania reklam i informacji wizualnej.

10. Ksztattowanie zabudowy w uktadach réwnolegtym lub prostopadtym do ulic 038 KDD i 039 KDD.

§130

Dla terenéw oznaczonych symbolami B 78 - P/IMN i B 79 - P/MN przyjmuije sie nastepujace ustalenia:

1. Wyznacza si¢ tereny o mieszanych funkcjach produkcyjno-mieszkaniowych.

2. Na wydzielonych dziatkach dopuszcza sie realizacje zabudowy, sktadajace] sie z dwdch czesci: budynku produkcyjnego i
budynku mieszkalnego wiasciciela. Mogg one stanowi¢ jeden zespot zabudowy lub by¢ realizowane jako dwa budynki
wolnostojace.

3. Dla budynkéw mieszkalnych - wysoko$¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym

dachu wielospadowym, o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejéciu do budynku.

Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.

Dla budynkéw produkcyjnych przyjmuije sie wysoko$¢ - | kondygnacja nadziemna.

Dziatalno$¢ produkcyjna nie moze powodowac ucigzliwosci dla terendw poza granicami dziatki.

©® N o o &

Ksztattowanie zabudowy dla terenu B 78 - P/MN w uktadzie nawigzujacym do kierunku ulicy 039 KDD , a dla terenu B 79 -
P/MN w uktadzie nawigzujacym do kierunku ulicy 038 KDD.

9. Plac manewrowy i miejsca postojowe samochoddw dla klientdw nalezy umie$cié¢ w granicach wiasnych dziatek.

10. Dojazdy docelowo: dla terenu B 78 - P/MN z ulicy 039 KDD, a dla terenu B 79 - P/MN z ulic 016 KDL i 038 KDD (w okresie

przejsciowym z istniejacych drég dojazdowych).

§131
Dla terenu oznaczonego symbolem B 80 - MN przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1. Teren przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach

zawartych w ninigjszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
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3.

budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

4. Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach i rysunku

8.
9.

10.

1.

12.

13.

14.

planu.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkdéw nowo-
realizowanych i 60% dla dziatek budynkow istniejacych - rozbudowywanych.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkéw nowo-realizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.
Wysoko$¢ budynkéw | - II kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu wielospadowym o
nachyleniu potaci 30° - 45°.
Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.
Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.
Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkdéw mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekow.
Dojazdy z ulic 043 KDD, 044 KDDL i 045 KDD.

§132

Dla terenu oznaczonego symbolem B 90 - US przyjmuije sig ustalenia:

1.
2.

10.
1.

Teren przeznacza sie na osrodek rekreacyjno-sportowy.
Obiekty ,0srodka": bedq stuzy¢ potrzebom ogdlnym (rekreacja, wypoczynek, turystyka) oraz mieszkaicom miasta i
istniejacym w bezposrednim sasiedztwie szkotom.
Dla potrzeb ,O8rodka” wyznaczono w bezposrednim sasiedztwie parking B 92 — KS.
Realizacja ,Osrodka" zabezpieczy Roztoczanski Park Narodowy przed nadmierng frekwencja turystyczna.
Ustala sie obowigzek opracowania koncepcji programowo-przestrzennej dla catego obszaru, ktéra powinna uwzglednia¢
powigzania funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Dopuszcza sie etapowag realizacje zamierzenia.
Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na Il - Ill kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.
Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 70% powierzchni terenu z
maksymalnym zachowaniem istniejacego drzewostanu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obszarze parkingu B 92
- KS.
Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
Zaleca sig, w nawigzaniu do gabarytow i wystroju obiektéw kubaturowych, wprowadzenie w ich otoczeniu elementéw mate;
architektury.

§133

Dla terenu oznaczonego symbolem B 82 — E przyjmuje sie ustalenia:
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1.
2.
3.

Teren istniejacej stacji transformatorowe;.
Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania.
Dojazd od ul. Armii Krajowe;.

§134

Dla terenu oznaczonego symbolem B 83 - U przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.
3.

Teren o istniejgcych funkcjach ustugowych - utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.
Adaptuije sie istniejace obiekty w dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich rozbudowy i modernizacji.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy ustugowe.
Ustala sie wysoko$¢ dla realizowanych budynkéw Il Il kondygnacje nadziemne, gérna kondygnacja w stromym dachu o
nachyleniu potaci 30° - 45°.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej stanowiacej nie mniej niz 20% powierzchni terenu.
Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach wlasnego
terenu.
Dojazdy do terenu z ulic 004 KDZ i 012 KDL.
§135

Dla terendw oznaczonych symbolami B 84 - U/MN i B 88 - U/MN przyjmuije sig ustalenia:

1.

I

Wyznacza sig tereny o funkcjach ustugowych z dopuszczeniem towarzyszacych im mieszkan powigzanych z zabudowq
ustugowa.
Ustala sie wysokos¢ zabudowy Il - lll kondygnacje nadziemne; gérna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu potaci
30° - 45°,
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integraing czes¢ realizowanych obiektow.
Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wiasnej dziatki.
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki.
Dojazd od ulicy 012 KDL.

§136

Dla terenu oznaczonego symbolem B 85 - U przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Teren przeznacza si¢ na ustugi handlowo-gastronomiczne.
Obiekt ustugowy o wysokosci | kondygnacji ze stromym dachem, z mozliwo$cig wydzielenia cze$ci mieszkalnej dla
wiasciciela obiektu.
Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej nie mniej niz 60% powierzchni terenu (w tym
ogrodek przy czesci gastronomiczne;j).
Nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wiasnej dziatki.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki.
Dojazd od strony ulicy 04 - KDZ.
§137

Dla terenu oznaczonego symbolem B 86 - MW przyjmuije sie ustalenia:

1.
2,
3.

Utrzymuije sie mieszkaniowg funkcje terenu.
Adaptuije sie istniejacy budynek mieszkalny.

Dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcego budynku.
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§138
Dla terenu 0znaczonego symbolem B 87 - U przyjmuije sie ustalenia:
1. Teren przeznacza sig na ustugi oSwiaty zwigzane z istniejacymi w sasiedztwie szkotami (internat, $wietlica, migdzyszkolny
dom kultury).
Ustala sie wysokos¢ zabudowy I-ll kondygnacje nadziemne.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 50% powierzchni terenu.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu.

Nalezy zachowac istniejace elementy zieleni wysokiej.

@ ok ow N

Nalezy zachowa¢ mozliwo$C przeprowadzenia ciggu pieszego wzdtuz zachodniej granicy dziatki.
§139

Dla terenu oznaczonego symbolem B 89 - U przyjmuje sie ustalenia:

1. Utrzymuije sie ustugowa funkcje terenu.

2. Adaptuje sie istniejacq zabudowe ustugowg (szkoty).

3. Ustala sie konieczno$¢ likwidacji prowizorycznej zabudowy gospodarczej w pétnocno-zachodnim narozniku terenu.

§140

Dla terenu oznaczonego symbolem B 91 - U przyjmuje sie ustalenia:

1. Teren przeznacza si¢ na funkcje ustugowe — amfiteatr, muszla koncertowa.

2 Teren stanowi element przestrzeni publicznej, stuzacy organizacji imprez o charakterze kulturalnym.

3. Obiekt dostepny od strony ulicy 012 KDL - Armii Krajowe;.

4.  Dopuszcza si¢ ogrodzenie obiektu wg projektu indywidualnego, z materiatéw naturalnych (kamien, drewno, metal).

5. Przed wejsciem plac recepcyjny.

§141

Dla terenu oznaczonego symbolem B 92 - KS przyjmuije sie ustalenia:

1. Wyznacza sig parking dla samochodéw osobowych.

2. Parking dla uzytkownikéw o$rodka rekreacyjno-sportowego i ustug pofozonych w centralnej czeSci miasta jak dom
handlowy ,Ordynat", Ko$cidt, projektowana muszla koncertowa oraz obiekty handlowe i ustugowe potozone wzdtuz
funkcjonalnego ciagu pieszego - stanowigcego element przestrzeni publicznej.

3. Wjazd na parking od ulicy 012 KDL - Armii Krajowe;.

§142

Dla terenu oznaczonego symbolem B 93 - U przyjmuije sie ustalenia:

1. Teren przeznacza sie na ustugi ogoinomiejskie, np. hotel.

2. Adaptuje sie istniejacy budynek poczty.

3. Nalezy zachowac istniejacy drzewostan.

4.  Projektowang zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie réwnolegtym do ulicy 002 KDG - Zamojskie;.

5. Ustala sie wysokos¢ zabudowy II - Il kondygnacje nadziemne, gérna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu potaci
30°-45°

6. Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 75% powierzchni terenu.

7. Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wiasnego

terenu.

8. Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednoliconych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z
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typem o$wietlenia i nawierzchnig gtéwnego funkcjonalnego ciagu pieszego przebiegajacego wzdtuz zachodniej granicy
terenu.
9. Dojazd od ulicy 012 KDL - Armii Krajowej.
§143
Dla terenu oznaczonego symbolem B 94 - ZP przyjmuije sie ustalenia:
1. Teren przeznacza si¢ na zielen urzadzong (skwer) stanowigca element przestrzeni publicznej.
2. Ustala sie obowigzek opracowania projektu realizacyjnego skweru, ktory powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia
gtéwnego, funkcjonalnego ciagu pieszego oraz powigzania funkcjonalne i przestrzenne z otoczeniem.
Nakazuje sie zachowanie istniejacego drzewostanu.
Nalezy wyznaczy¢ miejsce na akcent plastyczny (pomnik) zwigzany tematycznie ze Zwierzyricem.
Nakazuije sie zastosowanie jednolitego (z gtéwnym ciagiem pieszym) typu o$wietlenia i nawierzchni chodnikow.

Zaleca sie wprowadzenie elementow matej architektury.

N o o B~ oow

Zakazuje sie budowy ogrodzen.
§144
Dla terenu oznaczonego symbolem C 1 - ZC przyjmuije si¢ ustalenia:
1. Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu jako nieczynnego, zabytkowego cmentarza zydowskiego z |
potowy XIX w.
2. Cmentarz jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem ZA/480.
3. Kazde dziatanie w zakresie zagospodarowania obiektu wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
§145
Dla terenu 0znaczonego symbolem C 2 - E przyjmuije si¢ ustalenia:
1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu jako wezta linii elektroenergetycznych 15 kV zasilajacych miasto.
2. Dopuszcza sie modernizacje urzadzen, z ewentualng mozliwoscig zmiany statusu obiektu w systemie obstugi
elektroenergetycznej.
3. Dojazd ulicg 049 KDD.
§146
Dla terenu oznaczonego symbolem C 3 - MN przyjmuje si¢ ustalenia:
1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposob uzytkowania — teren zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinne;.
2. Teren cze$ciowo potozony w zasiegu ucigzliwo$ci linii kolejowej.
3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetniania zagospodarowania dziatek o brakujace elementy jak: garaze, miejsca postojowe
samochodow itp.
4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia czesci lub catosci powierzchni uzytkowej budynkow na dziatalno$é ustugowa, z
wytgczeniem ustug hotelarskich.

5. Od strony linii kolejowej — pas zieleni izolacyjnej.

§ 147
Dla terenu 0znaczonego symbolem C 4 - MP przyjmuje sie ustalenia:
1. Utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania dziatki na zabudowe pensjonatowa, adaptacja istniejgcych budynkéw o
funkcjach hotelarsko-gastronomicznych, z mieszkaniem wiasciciela.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zagospodarowania dziatki o brakujgce elementy jak: garaze, stanowiska postojowe

48



samochodow, urzadzenia dla gosci hotelowych itp., z zachowaniem udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki, ktdry
nie moze by¢ mniejszy niz 60%.

3. Dopuszcza sig mozliwo$¢ modernizacji zabudowy.

§148

Dla terenu 0znaczonego symbolem C 5 - MN przyjmuije sig ustalenia:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych oraz wyznaczenia i urzadzenia publicznej drogi
dojazdowe;.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze byé mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkdw nowo
realizowanych i 60% dla dziatek budynkow istniejacych - rozbudowywanych.

4. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogoinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek

budynkéw nowo realizowanych i 25% dla dziatek budynkéw istniejacych rozbudowywanych.

Wysokos¢ budynkow I-Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu.

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

© o N o o

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wlasnej dziatki.
10. Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng cze$é realizowanego budynku mieszkalnego.
11. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkoSci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
12. Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej tj.
elektroenergetycznej, wodociggowej i gazownicze;.
§149
Dla terenu oznaczonego symbolem C 6 - W przyjmuje sig ustalenia:
1. Istniejgca stacja wodociggowa.
2. Utrzymuije sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
3. Strefa ochrony bezposredniej wydzielona ogrodzeniem wg granic wtasnego terenu.
4. Wyznacza sie strefe ochrony posredniej o promieniu 30 m od istniejacej studni.
§150
Dla terenu oznaczonego symbolem C 7 - W przyjmuje sig ustalenia:
1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposob uzytkowania dziatki jako terenu zbiornikdw wodnych ujecia wody pitnej dla miasta.
2. Dojazd drogg wewnetrzng stanowigca jednocze$nie dojécie piesze do projektowanej wiezy widokowej na terenie C8 - U.
3. Nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony obiektu.
§ 151
Dla terenu oznaczonego symbolem C8 - U przyjmuije sie ustalenia:
1. Wyznacza si¢ dziatke dla realizacji wiezy widokowe;.
2. Zuwagi na wyjatkowo eksponowana lokalizacje projekt wiezy powinien by¢ wykonany drogg konkursu architektonicznego.
§152
Dla terenu oznaczonego symbolem C 9 - RM przyjmuije sie ustalenia:

1. Utrzymuje sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu jako dziatki dla budynku mieszkalnego gospodarstwa
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ogrodniczego.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy, przy
zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie mniejszego niz 60%.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania dziatki o brakujace jego elementy jak: miejsca postojowe,
podjazd, obiekty gospodarcze.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

§153

Dla terenu oznaczonego symbolem C 10 - MN przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

10.
1.

12.

13.

14.

15.

Teren przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacii i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.
Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy nizz 70% dla dziatek budynkéow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkdw istniejacych rozbudowywanych.
Wysokos¢ budynkdw I-Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu.
Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.
Ogrodzenia dziatek o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.
Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.
W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.
Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czesé realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkoSci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia Sciekéw.

§154

Dla terenu oznaczonego symbolem C 12 - U przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Teren przeznacza sie na realizacje obiektu o funkcjach hotelarsko-gastronomicznych.

Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne w tym gérna kondygnacja w stromym dachu ,
wielospadowym o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wtasnego

terenu.
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Realizacja obiektu uwarunkowana jest wyznaczeniem i urzadzeniem ulicy dojazdowe;j.
Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 15%.
Warunkiem realizacji obiektu jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej ;.
elektroenergetycznej, wodociggowej i gazownicze;.
Odlegtos¢ budynkéw od granicy terenow lesnych nie moze byé mniejsza niz 30 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od krawedzi jezdni ulicy 052 KDD dla czesci mieszkalnej 15m, a dla czesci
gospodarczej i gastronomicznej 8m.
§155

Dla terendw oznaczonych symbolami C 13 - MN, C16 - MN i C 17 - MN przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

10.
1.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkdw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu oraz wyznaczenia i urzadzenia drogi dojazdowe;.

Zakaz wydzielania dziatek budowlanych niezgodnych z zasadami okre$lonymi w rysunku planu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze byé mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkow I - I kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Wprowadza sie zakaz nadbudowy budynkéw dwukondygnacyjnych ( nie dotyczy poddasza uzytkowego ).

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

W przypadku likwidaciji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.

Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowi¢ integralng czes$¢ realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielko$ci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w tym dla
funkciji turystyki i wypoczynku.

Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej fj.
elektroenergetycznej, wodociggowej i gazowniczej oraz przesunigcie odcinka istniejacej linii energetycznej 15 KV (3 stupy).
Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig realizacje budynkow mieszkalnych wyposazonych w
indywidualne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw.

W obszarze C13 - MN znajduje sie oznaczone w rysunku planu stanowisko archeologiczne, dla ktérego zalecenia

dotyczace zasad postepowania umieszczono w zaleceniach ogélnych.
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20.

Przyjmuje sie zasade ksztattowania zabudowy mieszkaniowej w uktadzie rownolegtym do bocznych granic dziatek.
§ 156

Dla terenéw oznaczonych symbolami C 14 - MP/MN i C 15 - MP/MN przyjmuije sie ustalenia:

1.

Wyznacza sie tereny zabudowy pensjonatowej sktadajacej sie z obiektéw zawierajacych czes¢ hotelowg i mieszkalng lub
budynek mieszkalny wtasciciela obiektu z odrebnym budynkiem pensjonatu.

Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu oraz wyznaczenia i urzadzenia drogi dojazdowe;.

Srednig wielkos¢ dziatki dla tego typu zabudowy okre$la sie na 3500 m.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 70%.

Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 15%.

Wysokos¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Ogrodzenia dziatek o wysokoci nie przekraczajacej 1,5m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.

. Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej .

elektroenergetycznej, wodociggowej i gazowniczej.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji budynkdéw jednorodzinnych z dodatkowa niewielka powierzchnig dla funkcji obstugi
turystyki i wypoczynku. W przypadku takiej realizacji dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenia wewnetrznych drog
dojazdowych szerokosci 5m (w liniach rozgraniczajacych), taczacych dziatki z uktadem ulic miejskich.

§ 157

Dla terenu 0znaczonego symbolem C14a — E przyjmuije sie ustalenia;

1.
2.

Wyznacza sig teren o pow. 6.0 x 6.0 dla wnetrzowej stacji trafo.
Dojazd do projektowanej drogi ozn. symbolem 053 KDD.
§158

Dla terenu stacji redukcyjnej gazu, oznaczonego symbolem C18 - G przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.
3.

Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu.
Dojazd od strony ulicy Rudka.

W otoczeniu stacji nalezy urzadzi¢ odpowiednio uksztattowang zielen izolacyjng.

§159

Dla terenu oznaczonego symbolem C19 - KS przyjmuje sie ustalenia:

1.
2.

Wyznacza sie teren dla parkingu samochoddw osobowych.
Z uwagi na konczacy sie na granicy miasta funkcje ustugowg ulicy 014 KDL, nalezy przewidzie¢ w projekcie parkingu
migjsce nawrotowe samochodow.
Wijazd od ulicy 014 KDL
Zakaz ogradzania terenu.
§160

Dla terenu oznaczonego symbolem C20 - US przyjmuije sie ustalenia:

1.

Teren przeznacza si¢ na o$rodek rekreacji powigzany funkcjonalnie z istniejgcym zbiornikiem wodnym Rudka oraz

52



10.

1.
12.

projektowang druga jego cze$cig oznaczong symbolem C32-WS.
Ustala sie obowigzek opracowania koncepcji programowo-przestrzennej obejmujacej cato$¢ zatozenia - osrodka rekreacii
wraz z drugg czescig zbiornika.
W programie o$rodka nalezy uwzgledni¢ urzadzenia obstugi wypoczywajacych dla wielu rodzajéw rekreacji jak:
odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, urzadzenia sanitarne, wypozyczalnie sprzetu,
przebieralnie, boiska, urzadzenia kultury fizycznej, place zabaw dla dzieci, stanica wodna.
Ustala sie wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna.
Nakazuje sie zastosowanie jednolitego typu o$wietlenia terenu i ujednolicenie nawierzchni ciggdéw komunikacyjnych.
Dopuszcza si¢ mozliwoS¢ wygradzania wskazanych w projekcie realizacyjnym  zagospodarowania terenu,
wyodrebniajacych sie funkcjonalnie czesci osrodka, wysoko$¢ ogrodzenia do 1,50m.
Obiektu ustugowe C21 - U i C22 - U powinny stanowi¢ funkcjonalne uzupetnienie programu osrodka, z dostepnoscig do
terenéw rekreacii.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje zamierzenia.
Wzdiuz brzegow zbiornikéw utrzymuje sie pas zieleni, w obrebie ktérego obowigzuje zakaz budowy obiektéw nie
zwigzanych bezpos$rednio z woda.
Zakazuje sie realizacji budynkéw ustugowych w odlegtosci mniejszej niz 50m i gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz
30m od stacji redukcyjno — pomiarowej gazu.
W pasie o szeroko$ci po 5m po obu stronach gazociagu wysokiego ci$nienia nie nalezy sadzi¢ drzew.
Przed opracowaniem realizacyjnego projektu zagospodarowania drugiej czesci zbiornika, nalezy wykona¢ studium
przyrodnicze i hydrologiczno-melioracyjne, okre$lajace zakresy wplywéw tego przedsigwzigcia na warunki zycia lasu oraz
zespotdw roslinnych i zwierzecych w jego otoczeniu.

§161

Dla terendw oznaczonych symbolami C21 - U i C22 - U przyjmuije sig ustalenia:

1.

o ok owN

Tereny przeznacza sie¢ na obiekty ustugowo-handlowe gastronomiczne, uzupetniajgce program osrodka rekreacyjnego
C20 - US.
Ustala sie wysoko$¢ budynkéw - | kondygnacja nadziemna.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dziatki.
Dojazd i mozliwo$¢ parkowania od strony drogi wewnetrzne;j.
Zakazuje sig¢ budowy ogrodzen.
Ustala sie dostepno$¢ obiektéw od strony o$rodka rekreacyjnego.
§162

Dla terendéw oznaczonych symbolami C23 - MN i C26 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

Utrzymuje sie przeznaczenie terenéw zabudowy jednorodzinne;j.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacii i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegdlnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ wyburzenia istniejacych budynkéw (w ztym stanie technicznym) i budowy nowych budynkéw

jednorodzinnych. W tym przypadku obowigzuje wyznaczona, nieprzekraczalna linia zabudowy oraz ustalenia dla tego
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7.
8.
9.

obszaru.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze byé mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkéw
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkow noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkoéw | - I kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m.

10. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze

zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.
§163

Dla terenéw oznaczonych symbolami C24 - U i C25 - U przyjmuje sie ustalenia:

1.

2
3
4,
5
6
7

Tereny przeznacza sie na obiekty drobnych ustug handlu, rzemiosta itp.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeznaczenia czesci powierzchni na mieszkanie dla wasciciela.
Ustala sie wysoko$¢ budynkdw - | - I kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni ulicy 014 KDL i 5m od potudniowej granicy dziatki.
Wijazd z ulicy 014 KDL
Ksztattowanie zabudowy w uktadzie rdwnolegtym do wschodniego odcinka ulicy Rudka.
Zakazuije sie budowy ogrodzen.
§164

Dla terenu oznaczonego symbolem C27 - U przyjmuije si¢ ustalenia:

o -

Teren przeznacza sie na budowe niewielkiego budynku ustugowego.
Ustala si¢ wysoko$¢ budynku - | kondygnacja nadziemna.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od potnocnej granicy dziatki.
Dojazd od drogi wewnetrzne;.
§165

Dla terendw oznaczonych symbolami C28 - MN, C29 - MN, C30 - MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

w

Utrzymuje sie przeznaczenie terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Z uwagi na catkowitg zabudowe terendw, w wielu przypadkach w sposéb niezgodny z obowigzujacymi przepisami ustala sie
konieczno$¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, polegajacej na modernizacji  zabudowy,
wyburzeniu obiektéw w zlym stanie technicznym, likwidacji szop i komorek oraz dostosowaniu podziatéw terenu do
przepisbéw prawa budowlanego.

W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny byé realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego obszaru
zabudowy.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonania korekt podziatu dziatek.

Dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacych budynkéw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow

noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkdw istniejacych - rozbudowywanych.
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7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogdinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkéw noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.
8. Wysoko$¢ budynkéw | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.
9. Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.
10. Poziomy podtogi parteru max. 1,0 m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku.
11.  Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5 m.
12.  Nakaz uwzglednienia obowigzujace;j linii zabudowy wskazanej na rysunku planu.
13. Migjsca postojowe dla samochoddw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
14. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze
zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.
§166
Dla terenu oznaczonego symbolem C31 - ZP przyjmuije sig ustalenia:
1. Tereny zieleni urzadzonej z istniejgcym starym drzewostanem.
2. Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu.
3. Nalezy zachowac istniejace elementy zieleni wysokiej.
4. Zaleca si¢ uzupetnienie zagospodarowania terenu zielenig niska (krzewy).
5. Nalezy poprzez odpowiednie uksztattowanie zieleni i przej$¢ pieszych wyeksponowac istniejacy pomnik - miejsce pamieci.
6. Obowigzuje zakaz zabudowy.
§167
Dla obszaru oznaczonego symbolem C32 - WS przyjmuje si¢ ustalenia:
1. Teren przeznacza si¢ na realizacje drugiej cze$ci zbiornika wodnego ,Rudka"
2. Zbiornik nalezy traktowaé jako obiekt wielofunkcyjny, w tym o funkcjach rekreacyjnych.
3. Powigzanie funkcjonalne zbiornika z osrodkiem rekreacyjnym zlokalizowanym wzdtuz jego brzegu wymaga opracowania
projektu realizacyjnego, wspolnego dla obu obszaréw.
4. Nakazuje sie ochrone wod zbiornika przed zanieczyszczeniem.
5. Wielko$¢ zbiornika uzaleznia sie od wyniku ustaler opartych o badania specjalistyczne. W rysunku planu wskazano
wariantowo maksymalng wielko$¢ projektowanego zbiornika oraz mozliwo$¢ potaczenia obu zbiornikow.
§168

Dla obszaru oznaczonego symbolem C33-WS przyjmuje sie ustalenia:

1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu jako zbiornika wodnego.

2. Nalezy opracowac projekt realizacyjny zagospodarowania brzegéw zbiornika, racjonalnie wykorzystujacy nadajace sie do
zagospodarowania tereny.

3. Nakazuje sie ochrone wdd zbiornika przed zanieczyszczeniem, a jako jedno z podstawowych dziatart ochronnych uznaje
sie wykonanie kanalizacji sanitarnej rejonu Rudka.

§169

Dla obszaréw oznaczonych symbolami C34a - US i C34b - US przyjmuje sig ustalenia:

1. Utrzymuije sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu dla potrzeb rekreacii.

2. Realizacja zagospodarowania terenu wymaga opracowania projektu realizacyjnego, ktéry powinien uwzglednié:

przeprowadzenie ciggu pieszego, urzadzenie plazy, odpowiednie uksztattowanie zieleni towarzyszacej oraz elementy
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wyposazenia: tawki, kosze na $mieci i elementy informacji wizualnej.
3. Zakazuje sie realizacji ogrodzen.
4. Obowigzuje zakaz zabudowy.

§170

Dla obszaru oznaczonego symbolem C35 - U przyjmuje sie ustalenia:
1. Teren przeznacza si¢ na realizacje obiektu ustugowego dla wypoczynku i rekreacii.
2. Wysoko$¢ zabudowy | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu potaci 30° -
45°,
Usytuowanie budynku w ukfadzie réwnolegtym do zachodniej granicy dziatki.
Nakazuije sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.

Dojazd od projektowanej ulicy 048 KDD.

2

Warunkiem realizaciji jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;.
§171
Dla terenu oznaczonego symbolem C36 - KS przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1. Teren przeznacza si¢ na parking samochoddw osobowych, dla korzystajacych z terendw rekreacji nad zalewem.
2. Dopuszcza sie realizacje o$wietlenia terenu - latarnie typu parkowego.
3. Dojazd od projektowanej ulicy 048 KDD.
§172
Dla terenéw oznaczonych symbolami C37 - ZP i C38 - ZP przyjmuije si¢ ustalenia:
1. Tereny przeznacza si¢ na zielen urzadzong, towarzyszacq terenom rekreacii.
Zielen nalezy urzadzi¢ jako tereny ogélnodostepne.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, stuzacych rekreacji.

Dopuszcza si¢ realizacje elementéw o$wietlenia oraz informacji wizualne;.

o R~ e DN

Obowigzuje zakaz zabudowy.
§173
Dla terenu oznaczonego symbolem C39 - ML przyjmuije sie ustalenia:
1. Utrzymuije sie przeznaczenie terenu na realizacje zabudowy letniskowej.
Zaleca sie powigkszenie powierzchni dziatek poprzez ich faczenie.
Budynki typu letniskowego - | kondygnacja nadziemna ze stromym dachem.
Utrzymuije sie istniejacy uktad drég wewnetrznych.
Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokoSci nie przekraczajacej 1,50 m.
Podjazdy i miejsca postojowe dla samochoddw osobowych powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnych dziatek.

Minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie nie moze by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki.

©® N o o Bk w DD

Warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie obszaru w podstawowe sieci infrastruktury technicznej fj.
elektroenergetyczna i wodociggowa.
§174
Dla terenu 0znaczonego symbolem C40 - RM przyjmuje sie ustalenia:
1. Utrzymuije sie istniejaca funkcje terenu zabudowy zagrodowe;.
2. Z uwagi na niezgodnos¢ obecnej funkcji istniejacego zagospodarowania terenu z zasadami jego zagospodarowania

przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zwierzynca, wprowadza sie zakaz
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inwestowania i utrwalania istniejacej zabudowy w tym obszarze.
§175
Dla terenu 0znaczonego symbolem C41 - KS przyjmuje si¢ ustalenia:
1. Utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, jako placu postojowego samochodow.
2. Z uwagi na niezgodnos¢ obecnej funkcji terenu z zasadami jego zagospodarowania przyjetymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zwierzynca, wprowadza si¢ zakaz inwestowania.
§176
Dla terenu 0znaczonego symbolem C42 - P przyjmuje sie ustalenia:
1. Teren zabudowy produkcyjnej
2. Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu - istniejacego zaktadu produkcyjnego.
3. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkow produkcyjnych i magazynowych.
4, Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw , dostosowujac je do zmieniajgcych sie wymogdw
technicznych.
Dopuszcza sie wprowadzanie nowych elementdw zabudowy, w nawigzaniu do funkcji i gabarytéw istniejgcych obiektow.
Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w obrebie wtasnego terenu.

Nalezy zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50% powierzchni catego terenu.

©® N o o

Zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza i wod oraz stwarzania ucigzliwosci poza granicami
dziatki, w tym hatasu.
9.  Ogranicza sie wysoko$¢ nowej zabudowy do 10 m.
10. Gtéwny wjazd z ulicy 018 KDL - Kolejowe;j.
§177
Dla terenu oznaczonego symbolem C43 - U przyjmuije si¢ ustalenia:
1. Teren przeznacza si¢ na funkcje ustugowe.
2. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkow o funkcjach ustugowych, z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od krawedzi jezdni ulicy 014 KDL.
4.  Dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw ustugowych.
5. Ustala sie wysoko$¢ zabudowy na | - Il kondygnacje nadziemne, w tym gorna kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu
potaci 30° - 45°.
6. Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej, stanowigcej nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
7. Nakazuje sie zapewnienie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach wiasnego
terenu.
8. Dojazd drogg wewnetrzng od strony potudniowe;.
9. Dopuszcza sie mozliwoS¢ przeznaczenia cze$ci powierzchni budynkéw na mieszkanie dla wiasciciela.
§178
Dla terenu 0znaczonego symbolem C44 - ZP przyjmuije sie ustalenia.
1. Teren przeznacza si¢ na zielef urzadzong w ksztatcie wydtuzonego pasa o zmiennej szeroko$ci, z enklawg (poszerzeniem)
w kierunku ul. Rudka, stanowigcg jeden z gtéwnych elementéw uktadu przyrodniczo ekologicznego w obszarze miasta.
2. Zagospodarowanie terenu wymaga opracowania projektu realizacyjnego, ktéry powinien uwzgledniaé: odpowiednio
uksztattowang zielen, Sciezki dla pieszych i rowerzystdw, miejsca wypoczynku (tawki) i oSwietlenie oraz przeprowadzenie

ciggu pieszego.
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3.
4.
5.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, stuzacych rekreacii.
Dopuszcza si¢ realizacje elementéw o$wietlenia oraz informacji wizualne;.
Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

§179

Dla terenu 0znaczonego symbolem C45 - ZI przyjmuije sie ustalenia:

1.

2.

Teren przeznacza sie na ogdlnie niedostepny, waski pas zieleni bedacej izolacjg wizualng terendw produkcyjnych,
widocznej od strony ulicy Rudka i terenéw zielonych po drugiej stronie rzeki.
Wprowadza sie zakaz wykonywania przej$¢ pieszych.

§180

Dla terenéw oznaczonych symbolami C46 - MN, C47 — MN przyjmuije sie ustalenia:

1.
2.

10.
1.
12.
13.

14.
15.
16.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkdw mieszkalnych z mozliwo$cig ich modernizacji i rozbudowy na warunkach
zawartych w niniejszych ustaleniach i rysunku planu oraz zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania poszczegélnych dziatek o brakujace jego elementy jak: garaze,
miejsca postojowe dla samochoddw, podjazdy.

Realizacja zabudowy wymaga wydzielenia dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach i rysunku
planu oraz wyznaczenia i urzadzenia drogi dojazdowe;.

Zakaz wydzielania dziatek budowlanych niezgodnych z zasadami okreslonymi w rysunku planu.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz: 70% dla dziatek budynkow
noworealizowanych i 60% dla dziatek budynkéw istniejacych - rozbudowywanych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do ogéinej powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20% dla dziatek
budynkéw noworealizowanych i 25% dla dziatek budynkow istniejacych rozbudowywanych.

Wysoko$¢ budynkow [ - [ kondygnacje nadziemne, w tym gérna kondygnacja w stromym dachu.

Dachy wysokie wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°.

Poziomy podtogi parteru max. 1,0m ponad poziom terenu, mierzony przy gtéwnym wejéciu do budynku.

Ogrodzenia dziatek o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,5m.

Nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

W przypadku likwidacji istniejacej zabudowy, nowe budynki powinny by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami dla tego
obszaru zabudowy.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (garaze, parkingi) powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnej dziatki.
Garaze i inne pomieszczenia gospodarcze powinny stanowic integralng czesé realizowanego budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do budynku mieszkalnego nieucigzliwej dla otoczenia dziatalnosci ustugowej, ze

zmiang sposobu uzytkowania jego czesci, w wielkosci nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

§181

Wyznacza sie strefe obstugi komunikacyjnej miasta obejmujaca;

1. Uktad podstawowy, ktdry stanowia:

o (Cigg ulic Bitgorajska - Zamojska (obecny przebieg drogi wojewddzkiej nr 858) dtugosci okoto 1970m, oznaczony

symbolem 002 KDG, dla ktérego przyjmuje sie ustalenia:
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7)

funkcja - ulica przelotowa;

klasa - ulica gtéwna ,G”;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 25,0m;

jezdnia (1 x 2), szeroko$¢ 7,0m;

chodniki dwustronne usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 3,5 m od krawedzi jezdni, oddzielone pasem
zieleni;

wprowadza sie zakaz budowy nowych wyjazdéw z posesji indywidualnych, dazac jednoczesnie do ograniczenia
liczby wyjazdow istniejacych i przenoszac obstuge komunikacyjng dziatek naroznych na ulice boczne nizszych
klas;

oS$wietlenie dwustronne;

Odcinek drogi powiatowej nr 48162 - ul. Zdrowotnej, oznaczony symbolem 003 KDZ, dla ktérego przyjmuje sie

ustalenia:

1)

N

3

(<2 I )

)
)
)
)
)
)

7

funkcja - ulica doprowadzajgca do miasta z kierunku Szczebrzeszyn - Topdlcza;
klasa - ulica zbiorcza - ,Z”;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0m;

jezdnia (1 x 2), szerokosci 7,0m;

chodnik jednostronny;

o$wietlenie jednostronne.

obstuga przylegtego terenu w ograniczonym zakresie.

Ciag ulic Partyzantow - od ul. Zamojskiej, ul. 1-go Maja - Chodorowskiego (J6zefowska), bedacy drogg powiatowa nr

48221, relacji Zwierzyniec - stacja kolejowa Krasnobréd diugosci okoto 1.410 m, oznaczony symbolem 004 KDZ, dla

ktérego przyjmuije si¢ ustalenia:

1)

funkcja - ulica o ruchu przelotowym prowadzaca ruch na kierunku z potudnia i wschodu na potoc i zachdd,
doprowadzajgca do centralnej czeSci miasta z kierunkéw potudniowego i wschodniego;

klasa - ulica zbiorcza ,Z”;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m - wymaga poszerzenia w stosunku do stanu
obecnego;

jezdnia (1 x 2), szeroko$¢ 7,0 m;

chodniki dwustronne (na odcinku od ul. Kolejowej do ul. Zamojskiej nalezy uwzgledniC realizacje S$ciezki
rowerowej);

o$wietlenie dwustronne;

zaktada sie eliminacje wlotéw niektérych ulic bocznych, nalezy dgzy¢ do ograniczenia bezposredniej obstugi

przylegtego terenu.

Ulica Batalionow Chtopskich - droga powiatowa nr 48223 diugo$ci okoto 680 m, oznaczona symbolem 005 - KDZ, dla

ktdrej przyjmuje sie ustalenia:

funkcja - ulica doprowadzajaca ruch do miasta z kierunku wschodniego;
klasa - ulica zbiorcza ,Z";

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

jezdnia (1 x 2), szerokos¢ 7,0 m;

chodnik jednostronny (od strony p&tnocnej);
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6) oswietlenie jednostronne;

7)  mozliwo$¢ obstugi bezposredniej terenu potozonego na pdtnoc od ulicy;

Ciag ulic Plazowa - Ordynacji Zamojskiej - Szkolna droga powiatowa nr 48220, diugosci okoto 740 m, oznaczony
symbolem 006 KDL, dla ktérego przyjmuije sie ustalenia:

1)  funkcja - ulica doprowadzajaca ruch z niewielkiego obszaru potudniowej czesci gminy (Sochy,) oraz obstugujaca

gtéwnie ruch turystyczny;

2) klasa - ulica lokalna ,L";

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna 12,0 - 15,0 m;

4) jezdnia (1 x 2), szeroko$¢ 6,0 m;

5) chodnik odcinkowo jedno i dwustronnie, na odcinku potudniowym nalezy uwzgledni¢ realizacje Centralnego

Szlaku Rowerowego Roztocza;
6) oswietlenie jednostronne;
7)  mozliwo$¢ obstugi bezposredniej przylegtych terendw.
Ulica Jaworowa - droga gminna wigzaca uktad drég dojazdowych, obstugujacych zespdt zabudowy jednorodzinnej
Rézin. Dla ulicy tej dtugosci ok. 570m, oznaczonej symbolem 007 KDL, przyjmuije si¢ ustalenia:
1) funkcja - ulica stanowigca kregostup obstugi komunikacyjnej zespotu zabudowy jednorodzinnej i obiektu

ustugowego oznaczonego symbolem Ai - U;

2) klasa - ulica lokalna ,L";

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

4)  jezdnia (1x2), szeroko$¢ 6,0 m;

5)  chodniki odcinkowo jedno i dwustronnie;

6) oswietlenie jednostronne;

7)  mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym i obstugi bezpo$redniej przylegtego terenu;

8) na skrzyzowaniach Sciecia narozne linii rozgraniczajacej 5m x 5m.

Ulica Jasminowa - droga gminna, diugo$¢ ok. 500 m, oznaczona symbolem 008 - KDL, dla ktérej przyjmuje sie
ustalenia:

1) funkcja - ulica stanowigca gtowny element uktadu komunikacyjnego obstugujacego zesp6t zabudowy jednorodzinne;

Wygwizddw" i zespot ustug przy ul. Bitgorajskiej;

2) klasa - ulica lokalna ,L";

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m.
4) jezdnia (1x2) szerokosci 6,0 m;

5) chodniki dwustronne;

6) oswietlenie jednostronne;

7)  mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

8)  na skrzyzowaniach Sciecia narozne linii rozgraniczajacej 5 m x 5 m.

Ulica Marka Htaski - droga gminna nr 18, dlugosci ok. 370 m, oznaczona symbolem 009 - KDD), dla ktorej przyjmuje
sie ustalenia:

1)  funkcja - ulica dojazdowa obstugujaca przylegta zabudowe;

2) klasa - ulica dojazdowa ,D”

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m. (wg. Stanu istniejacego, nieposzerzonego ze
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wzgledu na protest Zarzadu Ogrédkéw Dziatkowych)
4) jezdnia (1 x 2) szerokosci 5,5 m;
5) oswietlenie jednostronne;
6) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;
Ulica Lipowa - droga gminna nr 11, diugo$ci ok. 580 m, oznaczona symbolem 010 — KDD, dla ktérej przyjmuje sie
ustalenia:

1)  funkcja — ulica dojazdowa obstugujaca przylegta zabudowe;

2) klasa - ulica dojazdowa ,D”

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m;

4)  jezdnia (1x2) szerokosci 6,0 m;

5)  chodnik jednostronny od strony zabudowy;

6) oswietlenie jednostronne;

7)  mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

8) mozliwosc¢ realizaciji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym;

9) od strony rzeki nalezy przewidzie¢ realizacje centralnego szlaku rowerowego Roztocza w pasie zieleni B24 - ZP

Ulica Dgbowa - droga gminna nr 05 wzdtuz cmentarza, diugosci ok. 680m, oznaczona symbolem 011 - KDL, dla ktore;

przyjmuje sie ustalenia:

1) funkcja - ulica jest droga lokalng prowadzaca z rejonu Bagno;

2) klasa - ulica lokalna ,L";

3) szeroko$¢ paséw drogowych zmienna - od ul. Zamojskiej do drogi do oczyszczalni 15,0m, na dalszym odcinku
12,0 m;

4) jezdnia (1x2) szerokosci 6 m;
5)  chodnik dwustronny do cmentarza, dalej jednostronny;
6) oswietlenie jednostronne;

7)  mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu.

Ciag ulic Armii Krajowej - drogi gminnej nr 25 i potudniowego odcinka 2-go Lutego do ul. Partyzantéw, diugosci ok. 830
m, oznaczony symbolem 012 - KDL, dla ktérego przyjmuije sie nastepujace ustalenia:

1) funkcja - ulica przebiegajaca wzdtuz centralnego obszaru miasta, obstugujaca zespoty ustug i wigzaca ukiad

drogowy potnocnej czesci miasta;

2) klasa - ulica lokalna L™

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m;
4)  jezdnia - szeroko$¢ 6,0 m;

5)  chodnik dwustronny;

6) oswietlenie dwustronne na odcinkach ustug, dalej jednostronne;
7)  mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

8) mozliwosc¢ realizaciji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym.

Ulica Parkowa - droga gminna nr 20 (z przedtuzeniem do ul. Partyzantéw, drogami dojazdowymi 036 — KDD i O37 -
KDD) dtugos¢ ok. 520 m, oznaczona symbolem 013 KDL, dla ktorej przyjeto nastepujace ustalenia:

1) funkcja - ulica stanowigca element uktadu drogowego, obstugujacego centralny obszar miasta od strony

potudniowej
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klasa - ulica lokalna ,L”;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, 15,0 -12,0 m;
jezdnia szerokosci 6,0 m;

chodnik - dwustronny;

o$wietlenie-jednostronne;

mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym.

Ciag ulic: odcinka ul. Partyzantéw od ulicy 1-ego Maja, oznaczonej symbolem 004 - KDL do przejazdu kolejowego i ul.

Rudka - drogi gminnej nr 06, dtugosci ok. 2060m, oznaczony symbolem 014 — KDL, dla ktérego przyjmuje sie

nastepujace ustalenia:

1)

funkcja - ulica taczaca rejon Rudka z centralng cze$cig miasta, stanowigca gtoéwny element uktadu drogowego
obszaru potozonego za linig kolejowa, na potnoc od rzeki Wieprz;

klasa - ulica lokalna ,L";

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

jezdnia szerokosci - 6,0 m;

chodnik - dwustronny, na catej dtugo$ci nalezy uwzgledni¢ realizacje Sciezki rowerowey;

o$wietlenie-jednostronne;

mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym.

Ulica projektowana przebiegajaca od ul. Zamojskiej, istniejacym szlakiem przez las w kierunku wschodnim, a nastepnie

wzdtuz linii kolejowej do ul. Partyzantéw i dalej do ul 1-ego Maja, dtugosci okoto 1.700 m, oznaczona symbolem 015 -

KDL, dla ktorej przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1)

9)

funkcja - ulica umozliwia relacje na kierunku pdtnoc - potudnie, z ominigciem ulic Zamojskiej i Partyzantéw -
stanowi odcigzenie uktadu drég w centrum miasta. Jest ona waznym elementem uktadu drogowego w pétnocnej
czesci miasta i doprowadza ruch z obu kierunkow do terendw zabudowy produkcyjnej

klasa - ulica lokalna ,L";

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

jezdnia szeroko$ci -6,0 m;

chodnik-jednostronny;

o$wietlenie-jednostronne;

mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym w potudniowym odcinku;

na skrzyzowaniach $ciecia narozne linii rozgraniczajacej 5m x 5m.

Ulica projektowana, przebiegajaca po obrzezu zespotu zabudowy ,Borek" od ulicy 015 - KDL, do ul. Armii Krajowej,

dtugosci ok. 570 m, oznaczona symbolem 016 - KDL, dla ktorej przyjmuje sie ustalenia:

1)

funkcja - ulica stanowigca tacznik pomiedzy ulicami lokalnymi przebiegajacymi réwnoleznikowo i obstugujaca
bezposrednio przylegte do niej zespoty zabudowy jednorodzinnej;

klasa - ulica lokalna ,L”;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

jezdnia szerokosci - 6,0 m;
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chodnik - jednostronny
o$wietlenie - jednostronne;
mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym.

o Ulica projektowana z wykorzystaniem odcinka ul. Le$nej, faczaca drogi dojazdowe i wewnetrzne, dtugosci ok. 260 m,

oznaczona symbolem 017 - KDL, dla ktdrej przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

1)

8)

funkcja - ulica obstugujaca i taczaca dwie drogi dojazdowe z ew. mozliwo$cig przediuzenia jej w przysztosci w
kierunku wschodnim (przejazd przez linie kolejowa)

klasa-ulica lokalna ,L”;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

jezdnia szerokosci - 6,0 m;

chodnik - dwustronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

na skrzyzowaniach Sciecia narozne linii rozgraniczajacej 5m x 5 m.

e Ulica Kolejowa - droga gminna nr 31 i jej przedtuzenie do ul. Rudka, dtugo$¢ ok. 815 m, oznaczona symbolem 018 -

KDL, dla ktérej przyjmuije sie ustalenia:

1)
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funkcja - ulica ma istotne znaczenie w zakresie obstugi komunikacyjnej obiektéw rekreacyjnych i turystycznych
zwigzanych z zespotem zbiornikéw wodnych na Wieprzu, a jednoczesnie stanowi drugostronne (od strony
potudniowej) potaczenie Rudki z ukladem drogowym miasta;

klasa - ulica lokalna ,L”;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

jezdnia szerokosci - 6,0 m;

chodnik - dwustronny, na catym przebiegu nalezy uwzglednié realizacje Sciezki rowerowe;j;

o$wietlenie - na pdtnoc od linii kolejowej dwustronne, na pozostatym odcinku jednostronne;

mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

na odcinku zachodnim - do linii kolejowej, mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym;

na skrzyzowaniach $ciecia narozne linii rozgraniczajacej 5m x 5m.

e  Odcinek ulicy A. Wachniewskiej od ulicy 004 - KDZ do projektowanego zielonego parkingu strategicznego A69 - KS

dtugosci ok. 400m, oznaczony symbolem 019 -KDL, dla ktérego przyjmuije sie ustalenia:

1)

N

)
)
)
)

)
7)

(<2 G )

funkcja - ulica w formie siggacza umozliwiajacego dojazd do Zespotu Zarzadu Ordynacji Zamojskiej. W systemie
obstugi komunikacyjnej pozostawia sie dalszy odcinek ulicy jako ciag pieszo-jezdny i pieszy, ktdry wraz z petiacg
funkcje ciaggu pieszego ulicg Browarng stanowig uktad pieszej penetracji zabytkowej cze$ci miasta;

klasa - ulica lokalna ,L";

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 12,0 -15,0m;

jezdnia szerokosci - 6,0m;

chodnik - jednostronny, na catym przebiegu nalezy uwzgledni¢ realizacje ciaggu pieszego od strony potudniowe;j;
o$wietlenie-jednostronne;

mozliwo$¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;

2. Uktad obstugujgcy, ktéry stanowia:
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Uktad ulic dojazdowych obstugujacych komunikacyjnie zabudowe jednorodzinng zespotu mieszkaniowego i obiektu
ustugowego ,Rdzin" oznaczonych symbolami:

020 - KDD ul. Klonowa - droga gminna;

021 - KDD ul. Bukowa - droga gminna;

022 - KDD cigg ulic Sosnowa - Jodtowa - drogi gminne;

023 - KDD ul. Swierkowa - droga gminna

024 - KDD obstuga obiektu ustugowego.

dla ktorych przyjmuije sie ustalenia:

1)  funkcja - ulice obstugi bezposredniej zespotu ,R6zin”

N

klasa - ulice dojazdowe ,D”;

w

szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych: 12,0m (jak w stanie istniejacym);

o B

chodniki - jedno lub dwustronne;

(2]

)
)
)
) jezdnie (1 x 2) szerokosci - 4,5-5,0 m;
)
) oSwietlenie - jednostronne;

)

7

8)  uzytkowanie - ulice o ruchu uspokojonym;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu rownolegtym;

Zespdt ulic dojazdowych obstugujacych bezposrednio zabudowe jednorodzinng zespotu mieszkaniowego Nowe
Osiedle, oznaczonych symbolami:

026 - KDD ul. St. Staszica, droga gminna nr 17;

027 - KDD  ul. Kochanowskiego, droga gminna nr 14;

028 - KDD ul. Polna, droga gminna nr 16;

029 - KDD ul. J. Stowackiego, droga gminna nr 13;

030 - KDD ul. Dolna, droga gminna nr 15;

031-KDD ul. Miodowa, droga gminna nr 12

dla ktérych przyjmuje sie ustalenia:

1)  funkcja - ulice obstugi bezposredniej zespotu zabudowy jednorodzinnej;

2) klasa - ulice dojazdowe ,D”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (jak w stanie istniejagcym) 10,0 m, z wyjatkiem

wschodniego odcinka ul. J. Stowackiego, ktory posiada szerokos$¢ 20,0 m;

4) jezdnie szerokosci - 5,0 m;

5)  chodniki - dwustronne;

6) oswietlenie-jednostronne;

7)  mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym;

8) uzytkowanie - ulice o ruchu uspokojonym.

Ulica stanowigca dojazd do oczyszczalni $ciekéw - odgatezienie ul. Debowej, oznaczona symbolem 032 KDD, dla
ktdrej przyjmuje sie ustalenia:

1)  funkcja - ulica wytacznie dla dojazdu do terenu oczyszczalni i ogrodu dziatkowego;

2)

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (jak w stanie istniejgcym), zmienna 12,0 - 20,0 m;
4)

klasa - ulica dojazdowa ,D”;

jezdnia szerokosci - 6,0 m;
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) chodnik-jednostronny;
6) oswietlenie-jednostronne;
) mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym:;
8) uzytkowanie - ulica o ruchu uspokojonym.
Ulica Szkolna w cze$ci potudniowej oznaczona symbolem 033 - KDD, dla ktérej przyjmuije sie ustalenia:
1)  funkcja - ulica obstugi bezposredniej przylegtego terenu, a w czeSci potudniowej stanowigca cigg pieszy do

wejscia w obszar Roztoczarskiego Parku Narodowego;

N

) klasa - ulica dojazdowa ,D”

w

) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych (jak w stanie istniejgcym) 10,0 m;

S

) jezdnia szerokosci - 5,0 m;

(9]

) chodnik - dwustronny;

6) oswietlenie - jednostronne;

7)  uzytkowanie - ulica o ruchu uspokojonym.

Ulica Jasna - droga gminna nr 19, przewidywana jako siegacz z wjazdem od ul. Parkowej, zakonczony placem
manewrowym, stanowigcym jeden z elementdw obstugi komunikacyjnej zespotu zabudowy wielorodzinnej, oznaczona
symbolem 034 KDD, dla ktérej przyjmuije sig ustalenia:

1) funkcja - ulica obstugujaca w zabudowie wielorodzinnej;

2) klasa - ulica dojazdowa ,D";

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0 m (placyk nawrotowy 15,0 x 28,0m);
4)  jezdnia szerokosci - 5,0m;

5)  chodnik - jednostronny;

6) oswietlenie - jednostronne;

7)  uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

Ulica Gramowskiego - droga gminna nr 21 stanowigca potgczenie pomiedzy ulicami Parkowg i Partyzantéw i

obstugujaca zabudowe wielorodzinng oraz zespot projektowanych obiektéw ustugowych, oznaczona symbolem 035 -

KDD, dla ktdrej przyjmuije sie ustalenia:

1)  funkcja - ulica obstugi bezpo$redniej dla zabudowy wielorodzinnej i po$redniej dla zespotu ustugowego, nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ realizacji ciggu pieszego, wzdtuz ustug, bedacego kontynuacjg ciggu przebiegajacego od

zespotu zabytkowego do ul. Partyzantéw;

2) klasa - ulica dojazdowa ,D";

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 15,0m, (w tym pas na realizacje pasazu pieszego);
4) jezdnia szerokosci - 5,0 m;

5) chodnik - od strony zabudowy wielorodzinnej;

6) oswietlenie - od strony ustug;

7)  uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

Ulica Dubickiego - droga gminna nr 24 z wjazdem od przedtuzenia ul. Parkowej, zakoficzona placem nawrotowym,
oznaczona symbolem 036 - KDD, dla ktorej przyjmuije si¢ ustalenia:

1)  funkcja - ulica obstugi bezposredniej taczaca sie z drogami wewnetrznymi i drogq dojazdowg 037 - KDD

2) klasa - ulica dojazdowa ,D”;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m;
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jezdnia szerokosci - 5,0 m;

chodnik - dwustronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

Ulica Monopolowa - droga gminna nr 27, odcinek pétnocny od ul. Lesnej do ul. 015 -KDL, oznaczony symbolem 038 -

KDD, dla ktérej przyjmuje sie ustalenia:

9)

funkcja - ulica obstugi bezposredniej dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, produkcyjno-mieszkaniowej i
produkcyjnej;

klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

jezdnia szerokosci - 5,0m;

chodnik - dwustronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu rownolegtym;

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym;

na skrzyzowaniach Sciecia narozne linii rozgraniczajacej 5m x 5m.

Ulica Monopolowa - droga gminna nr 27, koficowy odcinek od ul. 015 - KDL jako siegacz, oznaczona symbolem 039 -

KDD, dla ktdrej przyjmuje sie ustalenia:

1
2

o bW

6
7)

)
)
)
)
)
)

funkcja - ulica obstugi bezposredniej dla zabudowy produkcyjno-mieszkaniowej i produkcyjne;j;
klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

jezdnia szerokosci - 5,0m;

chodnik-jednostronny;

o$wietlenie - jednostronne;

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym;

Ulica 2 Lutego - droga gminna nr 26 (odcinek pétnocny) oznaczona symbolem 040 -KDD, dla ktérej przyjmuje sie

ustalenia:

1)
2)
3)

funkcja - ulica obstugi bezposredniej dla zabudowy jednorodzinnej ,Borek™;

klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - na zasadniczej Srodkowej cze$ci wg stanu istniejacego
15,0 m, na koncowych odcinkach zwezona do 10,0 i 8,0 m, z uwagi na istniejacy stan zabudowy /szerokosci
ustalone po przeprowadzeniu szczegotowej analizy/;

jezdnia szeroko$ci - 5,0 m;

chodnik - dwustronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu prostopadtym;

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

Ulica projektowana w formie siegacza zakoriczona placem nawrotowym od ulicy 013 KD oznaczona symbolem 041 —

KDD, dla ktdrej przyjmuje sie ustalenia:
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funkcja — ulica obstugi bezposredniej;

klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
jezdnia szerokosci - 5,0 m;

chodnik - jednostronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu rownolegtym;

uzytkowanie - ulica o ruchu uspokojonym.

e Ulica Rynek - droga gminna od ul. Partyzantéw do ul. Armii Krajowej, oznaczona symbolem 042 - KDD, dla ktore;

przyjmuje sie ustalenia:

funkcja - ulica zapewnia dojazd do ustug handlu i administracji samorzadowe;j;
klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych -12,0m;

jezdnia szerokosci - 6,0m (zatoki dla parkowania prostopadtego);

chodnik - jednostronny;

o$wietlenie - dwustronne;

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

e  Projektowany uktad ulic obstugi bezpo$redniej dwoch zespotéw zabudowy jednorodzinnej potozonych na pétnoc i
potudnie od ul. Kolejowej, oznaczonych symbolami : 043 - KDD, 044 - KDD, 045 - KDD, 046 - KDD i 047 - KDD, dla

ktérych przyjmuje sie ustalenia:

—_

)
2

3

~N OO O B

)
)
)
)
)
)
)

8
9)

funkcja - ulice obstugujace zabudowe mieszkaniowa;

klasa - ulice dojazdowe ,D”;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0 -12,0m;
jezdnia szeroko$ci - 5,0m;

chodnik - wzdtuz projektowanej zabudowy - od strony zabudowanej;
o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnoleglym;
uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym;

na skrzyzowaniach $ciecia narozne linii rozgraniczajacej 5m x 5m.

o Ulica przebiegajaca wzdtuz toru kolejowego, od ul. Kolejowej w kierunku wschodnim, oznaczona symbolem 048 - KDD,

dla ktérej przyjmuje sie ustalenia:

—_

)

funkcja - ulica obstugi bezposredniej, doprowadzajaca do terendw i obiektdw rekreacji potozonych w potudniowe;j
czesci zbiornika wodnego;

klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0m;

jezdnia szerokosci - 5,0m;

chodnik - jednostronny w formie ciggu pieszego;

o$wietlenie - jednostronne, po stronie chodnika;

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

o Ulica, siegacz obstugujaca istniejacq zabudowe w zachodniej czesci rejonu Rudka, oznaczona symbolem 049 - KDD,
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dla ktérej przyjmuje sie ustalenia:

—_

)
2

3

(<2 I

)
)
)
)
)
7)
8)

funkcja - ulica obstugi bezposredniej;

klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0m;
jezdnia szerokosci - 5,0m;

chodnik - jednostronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu rownolegtym;

uzytkowanie - jako ulicy o ruchu uspokojonym.

Ulica biegnaca od ul. Rudka - siegacz obstugujacy drugi rzad zabudowy zespotu potozonego po potudniowe;j stronie ul.

Rudka, oznaczona symbolem 050 - KDD, dla ktérej przyjmuije sie ustalenia:

1
2

(<2 I R O]

)
)
)
)
)
)
)

7
8)

funkcja -ulica obstugi bezposredniej zabudowy jednorodzinnej;
klasa - ulica dojazdowa ,D”;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10,0m;
jezdnia szerokosci - 5,0m;

chodnik - jednostronny;

o$wietlenie - jednostronne;

mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu rownolegtym;

uzytkowanie - ulica o ruchu uspokojonym.

Projektowany uktad ulic, obstugujacych zespoly projektowanej zabudowy jednorodzinnej i pensjonatowej w rejonie
Rudka, oznaczonych symbolami: 052 -KDD, 053 - KDD, 054 - KDD, 055 - KDD i 056 - KDD, dla ktorych przyjmuje sie

nastepujace ustalenia:

—_

)
2

3

~N o O b

)
)
)
)
)
)
)

8

funkcja - ulice obstugi bezposredniej;
klasa - ulice dojazdowe ,D”;
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m (ulica 055 - KDD -szeroko$¢ 10,0m);
jezdnie szerokosci - 5,0m;
chodniki - jednostronne;
o$wietlenie - jednostronne;
mozliwo$¢ realizacji zatok postojowych o parkowaniu réwnolegtym:;
uzytkowanie - ulice o ruchu uspokojonym.
§182

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzyrica.

§183

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Andrzej Budzynski
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Rysunek planu w skali 1 : 2000 - stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do Uchwaty NR XIIl/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyricu z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zwierzyniec.
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Zasady ksztaltowania uktadu sieci uzbrojenia sporzadzone w skali 1:2000 - stanowigce zatacznik graficzny Nr 2 do Uchwaty NR XIlIl/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyricu z dnia 14

czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zwierzyniec.
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ROZSTRZYGNIECIA RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU W SPRAWIE NIE UWZGLEDNIONYCH PRZEZ BURMISTRZA

Zatacznik nr 3 do Uchwaly nr XIIl/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec.

UWAG WNIESIONYCH DO DN. 31.05.2006 r. DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU M. ZWIERZYNCA W DNIACH 18.04 — 12.05.2006 .

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ustalenia Rozstrzygnigcie
. projektu Prezydenta
Oznaczenie . L
terenu- planu dla Miasta Rozstrzygniecie
. terenu w sprawie Rady Miejskiej
Data . nieruchomo . .
Nazwisko i imig lub ot et nieruchomo rozpatrzenia
wp . . $ci ktorej i Ld o S - :
Lp. nazwa jednostki Sci, ktorej uwag Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
. ty : L . . dotyczy . A . .
fjedn. wu organizacyjnej Syntetyczna tres¢ uwagi uwaga lub dotyczy Informacje o wprowadzeniu zmian do uchwaty (U) i rysunkach
uwaga W i adres zgtaszajacego 'eg o uwaga dot. planu (R)
. uwagi Jego przeznacze . .
agi otoczenia . Uwaga nie Uwaga nie-uwzgle--
. nia terenu X .
wg projektu ub dla uwzgledniona dniona
planu .
otoczenia
wlg terenu
Korzeniowska Janina Tereny rolne orz Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
11 18.04.06 [Ul. Zamojska Przeznaczenie dziatki nr 924 pod zabudowe mieszkaniowa. [C-R LYI| Ru dlfa y X X kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — wymaga
Zwierzyniec ) zmiany Studium.
Tereny
Zaremba Maria grfemyslow Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia projektowanej na dziatce
2/2 18.04.06 |Wywloczka Przeznaczenie dziatki nr 1 pod zabudowe mieszkaniowa.  |A 32 P/U ustudowe X zabudowy ustugowo - produkcyjnej o towarzyszaca funkcje
Zwierzyniec przyg mieszkalng dla wiasciciela.
ul. Zdrowotnej
Zaremba Maria Tereny rolne przy . . _— . .
3/3 18.04.06 |Wywloczka Przeznaczenie dziatki nr 55 pod zabudowe mieszkaniowa. |[A-R osiedlu X X Wnlose_k nlezgodny 2 ustaleniami S tudium uwarunkowafi
. . P kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zwierzyniec ,R6zin
Bogustaw Kimak Tereny rolne brz: Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
4/4 18.04.06 [Ul. Rudka Przeznaczenie dziatki nr 822 pod zabudowe mieszkaniowa, |C - R ﬁl Ru dlfa y X X uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Zwierzyniec ) przestrzennego — wymaga zmiany Studium.
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1 2 3 4 5 6 9
Tereny zabudowy
mieszkanio
Alina i Janusz Rybak  |Przeznaczenie czesci dziatki nr 437 pod zabudowe wej Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
5/8 21.04.06 |Ul. Rudka mieszkaniowa, i budowe pensjonatu dla dzieci C-48 MN; C-R jednorodzin kierunkow zagospodarowania przestrzennego — wymaga
Zwierzyniec niepetnosprawnych. nej zmiany Studium.
i rolne przy ul.
Rudka
Tereny:rfcl)?; i Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
P g uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
tereny ) - L
Henrvk Dedko ushugowe i przestrzennego. Zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego
v ) . . |Przeznaczenie dziatek nr 1349 i 1353 pod zabudowe A 62 — UIMN; 9 Konserwatora Zabytkow powieksza si¢ obszar
6/9 21.04.06 |UI. A. Wachniewskiej . ) zabudowy . ) .
. ) mieszkaniowa. A 60 - ZP . . projektowanego w planie przeznaczenia terenu A61-U, , z
Zwierzyniec mieszkanio ) o . .
wei dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy ,. Ustala sig
el . wysokos¢ zabudowy na | kondygnacje nadziemng z
jednorodzin L . .
nej mozliwo$cig wprowadzenia poddasza uzytkowego.
Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
. . przestrzennego. Zgodnie ze stanowiskiem Wojewddzkiego
Wiadystaw Sitkowski Przeznaczenie dziatek nr 1348 i 1355 pod zabudow Tereny zieleni Konserwatora Zabytkow powigksza sig obszar
711 21.04.06 |UI . A. Wachniewskiej ) . P ¢ A—60ZP y . . yIOW powlgksza Sig
. . mieszkaniowa. parkowe;. projektowanego w planie przeznaczenia terenu A61-U, , z
Zwierzyniec ) R . .
dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy ,. Ustala sig
wysokos¢ zabudowy na | kondygnacje nadziemng z
mozliwo$cig wprowadzenia poddasza uzytkowego.
Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
Wiadystaw Sitkowski Przeznaczenie dziatek nr 1347 i 1369 pod zabudow Tereny zieleni PKZ:SS;Z;;?;Q OZ.aigtolfér:/i/e ZoethT(f;Z::klifgs\;\;?eWOdeleg0
8/12 21.04.06 |UI . A. Wachniewskiej ) . P ¢ A - 60 ZP y . . yiKOW powlgisza Sig
. ) mieszkaniowa. parkowe;. projektowanego w planie przeznaczenia terenu A61-U, , z
Zwierzyniec ) o . .
dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy ,. Ustala sie
wysokos$¢ zabudowy na | kondygnacje nadziemng z
mozliwo$cig wprowadzenia poddasza uzytkowego.
Gontarz Malgorzata Przeznaczenie dzialek nr 454, 4555, 456, 457, 458 pod Tereny rolne przy Wmosgk nlezgodny z ustaleniami §tud|um uwarunkowan i
9/13 21.04.06 |Ul. Rudka . . C-R kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — wymaga
. . zabudowe mieszkaniowa. ul. Rudka . )
Zwierzyniec zmiany Studium.
Zywot Daniela o . ) . i L
. Przeznaczenie dziatek nr 750 i 751 pod zabudowe Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
10/18 28.04.06 |UI. Bat. Chtopskich . . C-R . p .
. ; mieszkaniowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Maria Pomykata Teren;zt;t;i(;\:}vi);
1119 28.04.06 |Ul. Rudka Aktualizacja numeracii dziatki nr 946. C- 16 MN wej przy ul Whiosek nie dotyczy projektowanego planu.
Zwierzyniec Rudka.
Strzalka Irena Ulica, siegacz od Nie istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia wniosku. Nalezy utrzymaé
1221 [28.04.06 |Ul. Rudka Zmiana przebiegu drogi — dziatki nr 443/5 i 445. 049 - KDD - SIeY 16 moziiw grecnier -halezy utizy
Zwierzyniec ul. Rudka. przebieg projektowanej drogi.
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1 2 3 4 5 6 9
Teren zabudowy
Siemaszko Jan i Maria w;gszrlzaan
13/24 05.05.06 |Ul. Wyszynskiego Wykup dziatki 560/10. A 90 - MN m rJ pT yul Whniosek nie dotyczy projektowanego planu.
Zamos¢ Ir-1.
Kuncewicza
,Podkowy”
Bzden Mirostaw Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
14/29 08.05.06 |UI. Zdrowotna Przeznaczenie dziatki nr 54 pod zabudowe mieszkaniowa. |[A-R osiedlu kierunkow zagospodarowania przestrzennego — wymaga
Zwierzyniec ,Rézin” zmiany Studium.
7ofia Kmiet Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
. Przeznaczenie dziatek nr 455, 723, 724, 725, 726 pod Tereny rolne przy kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Na terenie, w
15/30 09.05.06 [Ul. 1-go Maja . . C-R . A .
. . zabudowe mieszkaniowa, lub ustugowa. ul. Rudka obszarze ktérego potozona jest dziatka Nr 455 — dopuszcza
Zwierzyniec )
sie zabudowe zagrodowa.
Nie istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia wniosku. Z uwagi na
Teren zabudowy istniejace uksztattowanie terenu i przebiegu linii
Krystyna Bednarz C 16 — MN, 056 — mieszkanio energetycznej - przyjeto w projekcie planu rozwiazanie
1631 [09.05.06 Ul Rudka Przesuniecie drog z dzialki nr 968. ' : getyczne) - przyjglo  projexcie p @
. . KDD wej przy ul. optymalne uktadu drogowego i proponowanego uktadu
Zwierzyniec . . L o
Rudka. dziatek. Wykonanie tych zamierzen wymaga wcze$niejszych
scalen poszczegoinych dziatek.
Surmacz Ron)an Przeznaczenie dzialek nr 442 i 446 pod zabudowe Tereny rolne przy Zgodnie z ustaleniami ,,lStudlum uwarunkowar i k|erL_1nkow _
17133 09.05.06 |UI. Partyzantow . ) C-R zagospodarowania przestrzennego , na omawianym terenie
. . mieszkaniowa. ul. Rudka }
Zwierzyniec dopuszcza sie zabudowe zagrodowa.
Karczma Regionalna
,Miyn” Kowal N I Park . . _— . .
UL A. Wachniewskiej parkowey gowy. y. gosp P 9
Zwierzyniec
Tereny zieleni
parkowej w
osiedlu
Przeznaczenie dziatek nr 66, 67, 68 pod zabudowe ,R6zIn",
. . . A6-ZP,A5-
Aiina Szczygiel mleszkgnloqu ewentualnie zagrodowa. 7P A7- tereny . . o . N
1935 09.05.06 |Ul. Gramowskiego Przeznaczenie dziatek nr 24, 181,182 pod zabudowe MN, A8 — ngudowy Wmosgk nlezgodny z ustaleniami Studlum uwarunkowan i
. ) zagrodowa. mieszkanio kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec I MN,A21 - ;
Przeznaczenie dziatki nr 174 pod zabudowe zagrodowg U wej
lub ustugowa. jednorodzin
nej i ustug
przy
ul. Zdrowotne;j.
Teren zabudowy
Larysa Walczun - mieszkanio Nie istnieje obecnie mozliwo$¢ uwzglednienia wniosku ; nawet pod
Sokotowska Pofaczenie dziatek o nr 560/9 i 560/12 poprzez likwidacje i {A 89 — MN, A 90 - wej przy ul. warunkiem uzyskania zgody wtasciciela dziatki nr 560.
20/36 10.05.06 . . R ) . . e )
Ul. Kolejowa wykup czesci wytyczonych drog dojazdowych. MN, KDW mjr. T. Konieczne jest wcze$niejsze uregulowanie spraw
Zwierzyniec Kuncewicza wiasnosciowych.
,Podkowy”
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1 2 3 4 5 6 9
Wytupek Bogdan Tereny rolne prz Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
21/39 10.05.06 Ul. Rudka Przeznaczenie dziatki nr 923 pod zabudowe mieszkaniowa. [C 9 - RM xl Ru dlfa y uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Zwierzyniec ) przestrzennego — wymaga zmiany Studium.
Popko Zbigniew Tereny rolne prz: Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
22/42 10.05.06 |Ul. Staszica Przeznaczenie dziatki nr 468 pod zabudowe mieszkaniowa. [C - R xl Ru dlfa y uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
Zwierzyniec ' przestrzennego — wymaga zmiany Studium.
Nie istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia wniosku. Z uwagi na
Teren zabudowy istniejace uksztattowanie terenu i przebiegu linii
Czochra Krystyna mieszkanio energetycznej - przyjeto w projekcie planu rozwigzanie
23043 [11.05.06 |Ul. Rudka Przesuniecie drog z dzialki nr 943. 053 - KDD : getycznej - przyjlo W projekcie p &
. . wej przy ul. optymalne uktadu drogowego i proponowanego uktadu
Zwierzyniec . . L o
Rudka. dziatek. Wykonanie tych zamierzen wymaga wczesniejszych
scalen poszczegoinych dziatek.
Teren zabudowy
Stefan Logozny A24-7P,A25- ustugowej i MozZliwo$¢ zabudowy terenu ograniczona jest koniecznocig
24/44 11.05.06 Ul. Jasminowa Likwidacja zieleni na dziatce 200/3. ZP,A21- zieleni przy wyznaczenia linii zabudowy w powigzaniu z obowigzujaca
Zwierzyniec U,A22-U ul. szerokoscig pasa drogowego drogi wojewddzkiej w kl. G.
Bitgorajskie;.
Teren;;bsiig\;vi); Teren zabudowy pensjonatowej na duzych dziatkach. Dziatka nr
Rajmund Raczka 053 — KDD, 055 - wel i 967 o pow. 613 m2 nie posiada dostepu z drogi publicznej. Z
25/45 12.05.06 |Ul. Partyzantow Przesuniecie drog z dziatki nr 967. KDD, C 15— 1! uwagi na matg powierzchnie nie moze by¢ samodzielnie
. . pensjonatow oz . RN
Zwierzyniec MP/MN R zabudowywana, lecz wej$¢ w obszar wigkszej dziatki
Rjuilkg. ' pensjonatowe;.
Daniela Zywot o . ) . e .
) Przeznaczenie dziatek nr 750 i 751 pod zabudowe Tereny rolne przy Wniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
26/48 28.04.06 |UI. Bat. Chtopskich . ) C-R : ; .
. ; mieszkaniowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Marian Karski Co . . . _— . L.
Przeznaczenie dziatek nr 874 i 880 pod zabudowe Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
27/50 28.04.06 |Ul. Rudka . ) C-R ; ; .
. . mieszkaniowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Tereny zabudowy
Matgorzata mieszkanio
Biatasiewicz - B 65— MN. B 74 wej
28/51 04.05.06 Papuga Zakup cze$ci dziatki nr 504. X jednorodzin Wniosek nie stanowi uwagi do projektu planu.
) MN, KDW :
Ul. Korytnicka nej przy ul.
Warszawa Partyzantow
Listopad Jerzy Tereny rolne prz: Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
29/54 12.05.06 [UI. Rudka Przeznaczenie dziatki nr 427 pod zabudowg mieszkaniowa, [C - R y przy ) g y .
Zwierzyniec ul. Rudka kierunkow zagospodarowania przestrzennego .
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1. Na realizacje miastotworczej funkgji rekreacyjno —
rehabilitacyjnej i sportowo treningowej przeznaczone
zostato 2,61 ha lasu. Zaktada si¢ realizacje obiektow
w otoczeniu istniejacego drzewostanu, z
ograniczeniem wycinek do minimum. Ewentualny
wybor dla lokalizacji programu innego terenu,
potozonego poza granicami miasta, nie wchodzi w
rachube w ramach obecnie opracowywanego projektu
. planu. Problem ze wzgledu na jego wptyw na
3055 12.05.06 UlenNryk |tJagek Grona Tresé whiosku dot " | Dot. catego Dot. catego pomysiny rozwéj miasta przysztosci, wymaga
.05, - Narutowicza re$¢ wniosku dotyczy catego planu. terenu. terenu. rozwaznego i wielostronnego przeanalizowania.
Zamos¢ 2. Przeksztafcenie terendw rolniczych przy ul. Rudka na
tereny zabudowy mieszkaniowej jest sprzeczne z
obowigzujacym Studium.
3. Brak mozliwosci realizacji skoczni narciarskiej w
obrebie miasta.
4. Wytyczne z Planu Wojewddztwa ustalajg dla
Zwierzynca powierzchnie nowych dziatek
budownictwa jednorodzinnego na ok. 1500 m?2 —
miasto ogrod.
Ewa Rusek Przedtuzenie drogi 022 — KDD poza granice Teren poza granicami administracyjnymi miasta — nie objet
31/56  [12.05.06 |Ul. Staszica e cog) Bz ~ 7P poza g 022 - KDD 115 - ul. Jodlowa poz2 9 ny ey
. ) administracyjne miasta. projektem planu.
Zwierzyniec
Maria Dziadosz N . . _— . -
. Przeznaczenie dziatek nr 895, 896, 900, 904, 908 pod Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
32/60 18.05.06 |Ul. Partyzantow . . C-R ; : .
. . zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Jozefa Cradziuk Przeznaczenie dziatek nr 910, 912 pod zabudowe Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
33/61 18.05.06 [Ul. Rudka . ) C-R ; ; .
. . mieszkaniowa lub ustugowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Teresa Walewander Tereny rolne prz: Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
34/62  [22.05.06 |UI. A. Wachniewskiej [Przeznaczenie dziafki nr 462 pod zabudowe mieszkaniowa, [C - R y rone przy K niezgodny .
. ) ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Obszar zespotu mieszkaniowego ,Borek” okre$lony w uwadze do
' B70-MN,B71-|, . y . S
Wiestawa Poeppel MN.B 72— Osiedle ,Borek” ul. projektu planu, zostat wyznaczony w projekcie jako teren
35/64 12.05.06 |Ul. K. Wyszynskiego  [Skanalizowanie osiedla ,Borek”. MNY B73- Polna i wymagajacy rehabilitacji zabudowy i zagospodarowania.
Szczecin ' Lesna Po uchwaleniu planu powinien by¢ opracowany przy czynnym
MN, KDW . . L ) ) o
udziale mieszkanicdw szczego6towy projekt rehabilitacii.
Stanistaw K°f"°sz Przeznaczenie dziatki nr 440/1 pod zabudowe Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
36/65 19.05.06 |Ul. Partyzantow . ) C-R . p .
. . mieszkaniowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Wytupek Bogdan Tereny rolne orz Peine uwzglednienie wniosku niezgodne z ustaleniami Studium
37/66 18.05.06 [Ul. Rudka Przeznaczenie dziatki nr 923 pod zabudowe mieszkaniowa. |C 9 - RM ﬁl Ru dlfa y uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Zwierzyniec ' przestrzennego — wymaga zmiany Studium.
Gruszka Juliusz o . . - . L
Przeznaczenie dziatki nr 426 pod zabudowe Tereny rolne przy Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
38/69 23.05.06 |Ul. Rudka . . C-R ; h .
Zwierzyniec mieszkaniowa. ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
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. C20-US,C16-
Gonczarowska Lo o . .
. Brak zgody na przeznaczenie dziatek w projekcie planu na MN, 053 - Uwaga dotyczy dziatek nr 1023,1024,1025 i 952 przeznaczonych
Stanistawa - ’ o Tereny przy ul. e S
39/71 24.05.06 Ul Rudka tereny zbiornika wodnego, zabudowy jednorodzinnej i KDD, C 14 - Rudka w projekcie planu na tereny zbiornika wodnego, zabudowy
y . zabudowy pensjonatowe;. MP/MN, C - ' jednorodzinnej i zabudowy pensjonatowe;.
Zwierzyniec R
Komitet Obrony Lasu . Lo . o . B 90 — US, B 91 — [Tereny przy ul. Whniosek Komitetu Obrony Lasu w sprawie nie realizowania
. Wniosek w sprawie nie realizowania osrodka rekreacyjno — = ) . .
40/73 11.05.06 [Ul. Lesna ) U,B92- Armii osrodka rekreacyjno — sportowego na terenie 2,6 ha lasu.
. ) sportowego na terenie 2,6 ha lasu. S . . L .
Zwierzyniec KS Krajowej Whniosek wymaga szczeg6towego i wnikliwego rozpatrzenia.
Wojciech ero_w Brak zgody na przeprowadzenie drogi 015 — KDL przez Teren przy ul. 1 - Poniewaz lnowo_wyznaczolne .dZIaJrkl. mus; a‘ mie¢ dostgp dq drogl
41174 25.05.06 |Ul. Wyszynskiego . 015 - KDL ) publicznej zachowuje sie mozliwo$¢ przeprowadzenia ulicy
o dziatke nr 617. go Maja . . .
Zamos¢ dojazdowej przez dziatke nr 617.
Wyznaczenie w projekcie planu ulice klasy ,D” ( najnizszej z drog
obstugujacych Joznaczone symbolami 049 — KDD i 051 —
KDD stanowig jedyng mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej
terenéw wyznaczonych w projekcie do zabudowy oraz
Bozena Iskrzycka Ulica. sieqacz od przysziociowego potaczenia terendw potozonych za torami
42/76 29.05.06 |UI. Rudka Zmiana przebiegu drogi — dziatki nr 443/4 i 444/3. 049 - KDD ‘uIQFg{u dka kolejowymi z uktadem drég miasta. Z tego powodu, nie
Zwierzyniec ' ' mozna rezygnowac z rezerwowania tych mozliwosci.
Istniejace drogi polne nie spetniaja w najmniejszym stopniu
wymogow niezbednych dla obstugi komunikacyjnej terenéw
zainwestowanych i nie mieszczq sie w zadnej normie
technicznej.
Budynek ,Nowej Szlaméwki , nie jest obiektem zabytkowym
. Budynek przy ul. . . . )
Jacek Jaworski Sorzeciw na obiecie ochrona konserwatorska budvnku A objetym ochrong konserwatorska, a jedynie posiada
43/77 29.05.06 |UI. A. Wachniewskiej P . e e a 3 budy A 67 - MN ] . znamiona zabytku i decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora
X ) ,Nowej szlamowki Wachniewsk . . . L .
Zwierzyniec iei 1 Zabytkéw zostat wpisany do Ewidencji i powinny byé
) chronione jego walory zewnetrzne.
W projekcie planu teren dziatki nr 1098/2 przeznaczony jest na
tereny rekreacijil plaze i urzadzenia stuzace wypoczynkowil.
C21-U,C22- Ustugi towarzyszace zlokalizowano na terenach
Wspdlnota Gruntowa |[Zmiana przeznaczenia dziatek potozonych przy zalewie U,C24-U, Tereny orz oznaczonych symbolami
Wsi Rudka ,Rudka” z ustugowych na dziatki budowlane, C25-U,C yprzy C21-U,C22-U,C24-U,C 25-U. Poludniowa i $rodkowa
44/79 30.05.06 X o . . o zalewie A AL . . -
Ul. Partyzantow przesunigcie projektowanego parkingu bezposrednie 19-KS, C Rudka’ czg$¢ dziatki potozona jest w strefie zagrozenia
Zwierzyniec sgsiedztwo stacji redukcyjnej gazu. 18 -G, ? ' powodziowego i nie moze by¢ wykorzystana do realizacji
KDW obiektéw trwatych.
Wokét stacji redukcyjnej gazu jest strefa ochronna, w ktérej nie
mozna budowac obiektow.
/Anna Koman . o . . - . .
3 Zmiana przeznaczenia dziatek rolniczych przy ul. Rudka na Tereny rolne przy Whniosek odnosi sig do ewentualnej korekty Studium
45/83 30.05.06 |UI. Partyzantéw ) Co -R .
Zwierzyniec tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug sportowych. ul. Rudka Uwarunkowan.
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45/84

30.05.06

Zamojskie
Stowarzyszenie
Samorzadowe
Oddziat w
Zwierzyncu,

Komitet Obrony Lasu

Ul. Le$na

Zwierzyniec

Tre$¢ wniosku dotyczy catego planu.

Dot. catego
terenu.

Dot. catego
terenu.

Sprawa przeznaczenia 2,61 ha lasu na funkcje rekreacyjno -
sportowe wymaga ze wzgledéw programowych szerszego,
wieloaspektowego spojrzenia, kompleksowej analizy i
szerokiej dyskus;ji.

IArgumenty naruszenia waloru krajobrazowego lasu (przed
Zwierzyhcem) sa subiektywnie przerysowane. Status "miasta
ogrodu” dotyczy oprdcz terenéw otwartych gtéwnie
powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowanych.

Istnieje zapis w § 131 p.12 o koniecznosci maksymalnie
mozliwego zachowania istniejgcego drzewostanu.

Znaczenia lasu wymienione w reasumpcji nadal bedg
funkcjonowaty niezaleznie od tego czy o$rodek zostanie tam
zrealizowany czy nie.

Ekoturystyka rozwijana jest w zapisach ustaler planu.

Dyskusja na temat probleméw wspdlnych dla miasta i gminy
mozliwa jest w trakcie opracowania ewentualnej zmiany
Studium U. i K.Z.P. miasta i gminy.

Prace moga by¢ wykorzystywane przez rézne zespoty, a ciggtos¢
istnieje.

Spdjnosct w sferze przyrody, kultury, osadnictwa, potaczen
komunikacyjnych jest zachowana.

Ekoturystyka jest w planie funkcja wiodaca.

W jaki sposob wyciag narciarski niszczy warto$¢ przyrodnicza,

krajobrazowa, historyczng czy kulturowa.

llo$¢ protestéw moze $wiadczy¢ o Swiadomosci mieszkaricow
Izbyt duza liczba protestéw niezgodnych z ustaleniami
wynikajacymi z obowigzujacego prawa i szczegétowych
przepisbw w réznych dziedzinach np. w zakresie
komunikacji.

Odczucie subiektywne - w punkcie 87 wniosek podpisany przez 30
0s6b o utrzymanie, przewidzianego w projekcie potaczenia
lewobrzeznej cze$ci Zwierzyhca z Centrum.

Stwierdzenie braku wizji rozwigzan komunikacyjnych w zabytkowej
cze$ci Zwierzyica to demagogia - wiasnie zaproponowane
rozwigzanie chroni zabytkowy uktad przestrzenny.

Wniosek o niezatwierdzenie projektu planu podbudowywany jest
jedynie nieuzasadnionymi obawami i podejrzliwoscia.

Pozostate uwagi nie dotycza projektowanego planu, lecz
przesztych realizacji lub pretens;ji o zaniechania
wcze$niejszych ustalen.

46/85

31.05.06

Elzbieta Bielec
Ul. 2- go Lutego

Zwierzyniec

Poszerzenie ul. 2 go Lutego.

012 - KDL

Ul. 2 - go Lutego

Obecna szeroko$¢ pasa drogowego w tym fragmencie wynosi 5.0
m. Z uwagi na wyznaczenie nowych terenéw budownictwa
jednorodzinnego istnieje konieczno$¢ poszerzenia tego
odcinka drogi do niezbgdnego logicznego minimum.
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Urszula Rzgsa, Maria Nie istnieje obecnie mozliwo$¢ uwzglednienia wniosku ; konieczne
. Skubik " 0ag 039 - KDD, B 78 jest wczesniejsze uregulowanie spraw wtasnosciowych.
A7IST B 09.05.06 Ul. Partyzantow Przedtuzenie drogi 039 - KDD -P/MN Ul Torowa Funkcja produkcyjna nie wyklucza prowadzenia ustug, ktére nie
Zwierzyniec bedg ucigzliwe poza granicami dziatki.
Zotdak Jan Teren;;bsiig\:‘vi);
48/101 09.05.06 |Ul. Rudka Aktualizacja numeracji dziatek. C 48 - MN wei orzy ul Whniosek nie dotyczy projektowanego planu.
Zwierzyniec ) przy ul
Rudka.
Joanna i Maciej Bekier Tereny rolne prz: Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
49/102 10.05.06 |Ul. Odrodzenia Przeznaczenie dziatki nr 915 pod zabudowg mieszkaniowa, [C - R y przy : godny .
. ) ul. Rudka kierunkow zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Stefan Dziadosz Tereny rolne prz: Whniosek niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowar i
50/103 08.05.06 |Ul. Rudka Przeznaczenie dziatki nr 878 pod zabudowg mieszkaniowa, [C - R y przy ) g y :
. . ul. Rudka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .
Zwierzyniec
Teren zabudowy
Pacyk Jozef ustugowe; i Mozliwos¢ zabudowy terenu ograniczona jest koniecznoscia,
) G . A24-7ZP,A25- CY o o o
51/104 11.05.06 [Ul. Jesionowa Likwidacja zieleni na dziatce 175. 7P A21-U zieleni przy wyznaczenia linii zabudowy w powigzaniu z obowigzujacg
Zwierzyniec ' ul. szerokoscig pasa drogowego drogi wojewddzkiej w kl. G.
Bitgorajskiej.
Strzalka Irena Ulica, siegacz od Nie istnieje mozliwo$¢ uwzglednienia wniosku. Nalezy utrzymaé
521107 {09.05.06 |Ul. Rudka Zmiana przebiegu drogi — dziatki nr 443/5 | 445, 049 - KDD  SIeY 16 moziiw grecnier - Nalezy utrzy!
Zwierzyniec ul. Rudka. przebieg projektowanej drogi.
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Zalacznik nr 4 do Uchwaly nr XIll/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zwierzyrca.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZRODEL ICH FINANSOWANIA.

1. Na terenie miasta Zwierzyniec realizowany jest sukcesywnie program modernizacji i rozbudowy
drog gminnych ich oswietlenia oraz wodociggowania i kanalizowania terenéw publicznych.
Przygotowywane sg niezbedne programy dokumentacyjne dla prowadzenia dalszych prac w kierunku
wprowadzenia w catym obszarze terendw zainwestowanych, podniesienia standardow technicznych
drog gminnych, ich rozbudowy, zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i 0czyszczania
sciekow i oSwietlenia drog.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu wystapi potrzeba realizacji nowych drég gminnych i
oSwietlenia ulicznego, sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Inwestycje te w ramach
uzbrojenia terendw wskazanych na rysunku planu nr 2 wg ogéinych zasad okre$lonych w uchwale bedq
podejmowane stosownie do przewidywanego i planowanego aktywizowania poszczegélnych obszardw
wskazanych do zainwestowania.

3. Ustala sie ze zrédtem finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w punkcie 2, nalezacych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowania kosztéw wykupu
gruntdéw przeznaczonych do ich realizacji beda:.

- srodki wtasne gminy, w tym zapisane w wieloletnim planie inwestycyjnym,

- fundusze Unii Europejskiej,

- kredyty bankowe,

- emisje obligacji komunalnych.

4. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet $rodkdw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w
tym réwniez wspdffinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997
roku o finansowaniu drég publicznych oraz ze srodkow prywatnych.
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