UCHWALA NR XVII/135/16
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 11 lutego 2016 r.

w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz.1515, z pdézn. zm.) oraz art.3 ust.1 1 art. 12 ust.1 w zwigzku
z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r., poz. 199 z p6zn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ ,,Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec” przyjetego chwatag Nr LI/288/97 Rady
Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z pdzn. zm., zwang dalej ,,zmiang
Studium”.

2. Zmiana Studium obejmuje tereny potozone w miescie Zwierzyniec:
1) czg$¢ terenu w granicach tzw. ,,Zwierzynczyka” z przeznaczeniem pod funkcje wod

powierzchniowych — stawu;
2) teren dzialki nr ewid. 1420 przy ul. Aleksandry Wachniewskiej z przeznaczeniem pod

funkcje zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

§2
Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - tekst zmiany Studium noszacy tytut: ,,Studium Uwarunkowan
I Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec. Zmiana”;

2) zalacznik nr 2 - rysunek zmiany Studium w skali 1:10 000 noszacy tytut: ,,Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy
Zwierzyniec- Zmiana. Kierunki — Polityka Przestrzenna”;

3) zalacznik nr 3 - uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg
ustalen projektu zmiany Studium.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.


http://www.gryfino.pl/UMGryfinoFiles/file/VII_63_zal_1.pdf
http://www.gryfino.pl/UMGryfinoFiles/file/VII_63_zal_2.pdf
http://www.gryfino.pl/UMGryfinoFiles/file/VII_63_zal_3.pdf
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I. WSTEP

1. Podstawg opracowania zmian Studium jest uchwata Nr XXXVI/275/12 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 20
grudnia 2012 r. oraz Nr X/66/15 z dnia 22 czerwca 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmian Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec (uchwalonego
uchwatg Nr L1/288/97 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z p6zn. zm.).

2. Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie zmian w granicach Miasta Zwierzyniec:

1) na czesSci terenu potozonego w granicach tzw. ,Zwierzynczyka” z przeznaczeniem pod funkcie woéd
powierzchniowych - stawu;

2) na terenie dziatki nr ewid. 1420 potozonej przy ul. Aleksandry Wachniewskiej z przeznaczeniem pod
funkcje zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

3. W tekScie Studium okreslono uwarunkowania dla terenéw objetych niniejszymi zmianami.

4. WyZzej wymienione zmiany nie wymagaja wprowadzenia nowych zapiséw w tekscie Studium, poniewaz sg
zgodne z ustaleniami zawartymi w dziale |V obowiazujacego dokumentu ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC (POLITYKA PRZESTRZENNA)”:

1) przeznaczenie czeSci terenu polozonego w granicach tzw. ,Zwierzynczyka® pod funkcje wéd
powierzchniowych — stawu jest zgodne z ustaleniami polityki osiggania celow kulturowych zawartymi w
zapisach rozdziatu 2 ust. 4. Cele kulturowe: ,utrzymanie historycznej struktury miasta poprzez
wyeksponowanie i uporzadkowanie zatozenia rezydencjalno-przemystowego, odnowe zatozen zieleni i

systemu wodnego............. :
2) przeznaczenie terenu dziatki nr 1420 pod funkcje zabudowy produkcyjno-ustugowej jest zgodne z

ustaleniami polityki osiggania celow ekonomicznych zawartymi w zapisach rozdziatu 2 ust. 1. Cele
ekonomiczne: ,rozw¢j lokalnego rynku pracy poprzez Srednie i mafe nieucigZzliwe dla Srodowiska

przedsiebiorstwa ustugowe i produkcyjne, zwlaszcza wykorzystujgce miejscowg baze SUrOWCoOWws...... X

oraz z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 ust. 2 Strefa miejska w zakresie wskaznikéw dotyczacych
parametrow dziatek budowlanych i zabudowy: ,dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowq oznaczong
symbolami U; MN,U: U-1 na dziatkach o powierzchniach nie mniejszych niz 1500m? a dla dziatek
przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjng minimalng powierzchnie ustala sie na 2000 m? .Zabudowa
nie powinna przekracza¢ wysokoSci dwdch kondygnacji dla budownictwa jednorodzinnego, ustug i
budownictwa zagrodowego oraz trzech kondygnacji dla budownictwa wielorodzinnego, jednak w celu

zachowania harmonii z terenami sgsiednimi, dopuszcza sie ustalenie w miejscowych planach innych

parametrdw zabudowy, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami poszczegolnych terendw, a w tym

uwarunkowaniami kulturowymi i Srodowiska przyrodniczego. Zaktada sie ze powierzchnia biologicznie
czynna bedzie wynosita przy ustugach nie mniej niz 20%”.
5. Wprowadzone zmiany oznaczone zostaty graficznie i opisane symbolami literowymi na rysunku Studium w
skali 1:10 000 noszacym tytut: ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC. KIERUNKI — POLITYKA PRZESTRZENNA”:



,WS"” — teren wdd powierzchniowych $rédlagdowych — staw,

.P,U" -teren obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowe;.

Il. UWARUNKOWANIA DLA TERENOW OBJETYCH ZMIANAMI STUDIUM
1. Polozenie, istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.

Tereny objete zmianami potozone sg w granicach administracyjnych Miasta Zwierzyniec, w jego lewobrzeznej

czesci. W obowigzujacym dokumencie tereny objete zmianami okreslone zostaly na rysunku Studium jako:

1) czes¢ terenu potozona w granicach tzw. ,Zwierzynczyka” jako teren zabudowy ustugowej — symbol ,U”;

2) teren dziatki nr 1420 potozonej przy ul. Aleksandry Wachniewskiej jako teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej - symbol ,MN,U”.

W stanie istniejacym cze$¢ terenu przeznaczona do zmiany funkcji pod teren wod powierzchniowych — staw

stanowi wyrazne zagtebienie terenu (niecka po dawnym stawie z poczatku XX w.) poro$niete odrostami drzew

(samosiejkami); na terenie dziatki nr 1420 wystepie zabudowa produkcyjno-ustugowa (zaktad przetwérstwa

dziczyzny ze sklepem).

2. Istniejaca infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Tereny objete zmianami Studium znajdujq sie w obszarze uzbrojonym (kablowa linia elektroenergetyczna nN,

wodociag komunalny, zbiorcza sie¢ kanalizacyjna, gazociag).

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywa sie poprzez istniejacq droge publiczng (gminng) o charakterze

lokalnym - ul. Aleksandry Wachniewskiej.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Lewobrzezna cze$¢ Miasta Zwierzyniec stanowi typ krajobrazu kulturowego charakteryzujacego sie

zachowanym ukfadem przestrzennym i czytelng kompozycjq z zespotem budynkéw Zarzadu Ordynacii,

zabytkowg zabudowa przemystowa, mieszkalng i uzyteczno$ci publicznej, uktadem wodnym i zatozeniami
zieleni. W jej granicach pofozone sg tereny objete zmianami Studium:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach tzw. ,Zwierzynczyka” stanowigca niecke po dawnym stawie stanowi
element kompozycyjnego zatozenia rezydencjalnego — uktadu wodnego obejmujacego odtworzony
widokowy kanat wodny oraz stawy,

2) teren dziatki nr 1420 potozony jest w zurbanizowanej cze$ci Zwierzyrica, w sasiedztwie rzeki Wieprz od
pdtnocy, terenéw zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) od wschodu i zachodu oraz
drogi publicznej (gminnej) od potudnia.

Ochrona tadu przestrzennego w ksztattowaniu zagospodarowania miasta powinna obejmowaé porzadkowanie

struktury przestrzennej, w tym zardwno poszczegéinych jednostek, jak i elementéw ich ukltadéw oraz

zachowanie charakteru Zwierzynca jako miasta-ogrodu i wiasciwej dla niego skali zabudowy.
4. Srodowisko przyrodnicze, w tym rolnicza przestrzen produkcyjna, zasoby wodne i surowce mineralne,
krajobraz kulturowy.

Potozenie - tereny objete zmianami Studium, wedtug podziatu fizjograficznego Lubelszczyzny, potozone sq w

mezoregionie Roztocza Srodkowego, w subregionie Padotu Zwierzynieckiego.



Rzezba terenu - cate Roztocze stanowi zrab dzwigniety w stosunku do regiondéw sasiednich; w rzezbie
gminy Zwierzyniec wyrdznic mozna szereg wyraznie izolowanych wzniesien z zachowanymi w réznym
stopniu powierzchniami zréwnan. Wzniesienia pooddzielane sg od siebie réznymi co do genezy obnizeniami,
do ktorych zalicza sie Paddt Zwierzyniecki. Padét jest formg wklesta o indywidualnych cechach,
wyrdzniajacych sie w nazwie wiasnej jednostki. Wyksztatcony zostat na dnie rowu tektonicznego i obejmuje
czes¢ doliny Gérnego Wieprza od Rudki po Szczebrzeszyn oraz na potudnie od miasta kotlinowate obnizenie
ograniczone roztamami tektonicznymi az po obszar zrédliskowy Swierszcza (doptywu Wieprza). Szerokosé
Padotu dochodzi do 2 km, jego dno potozone jest okoto 250 m n.p.m.
Budowa geologiczna - rozwdj budowy geologicznej Roztocza zachodzit podczas dwu cykli sedymentacii
pokrywy osadowej w mezokenozoliku. W kredzie osadzity si¢ wapienie o tgcznej migzszosci 1200m, zas w
trzeciorzedzie skaty osadowe osiggnety okoto 100m. W obszarze Padotu Zwierzynieckiego wyksztatconego
na skutek ruchow tektonicznych, w podtozu zalegaja opoki, gezy i gezy margliste o migzszosci do kilkuset
metrow. Na powierzchni dominuja utwory czwartorzedowe — wapienno-piaszczyste, natomiast w dolinach:
piaski pylaste humusowe z przewarstwieniami mutkéw ilasto-piaszczystych w obrebie teraséw zalewowych
oraz piaski drobno i $rednioziarniste w obrebie teraséw nadzalewowych, z podtuznymi formami wydmowymi.
W obszarze Padotu Zwierzynieckiego na piaszczystych tarasach nadzalewowych Wieprza wyksztatcity sie
gleby bielicowe oraz gleby piaskowe rdznych typdw genetycznych, nalezace w wiekszosci do najstabszych
klas bonitacyjnych — Vi VI . W dolinie rzeki Wieprz i Swierszcza wystepujg gleby torfowe i murszowo-torfowe
oraz mutowo-torfowe. W przypadku wprowadzanych zmian Studium nie wystapi zmniejszenie zasobéw
uzytkéw rolnych wskutek przeznaczenia pod zabudowe, nie zostang ograniczone mozliwosci rozwoju
rolnictwa. Wedtug ewidenciji gruntéw w granicach objetych zmianami wystepuja nastepujace grunty:
- na czesci terenu przeznaczonego pod funkcje stawu wystepuije las i w Swietle przepiséw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lenych tren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne;
- w granicach dziatki nr 1420 wystepuje teren budowlany.
Wody powierzchniowe i podziemne - budowa geologiczna Roztocza decyduje o swoistosci stosunkow
wodnych . Caly teren Zwierzyiica odwadniany jest przez gtéwng rzeke Wieprz z jej lewobrzeznym doptywem
Swierszczem. W Zwierzyficu rzeka zmienia kierunek na potudnikowy. Jej szeroko$é wzrasta do 1,5-2 km.
Wysokie zbocza, wzdtuz ktérych ciggnie sie nieprzerwanie osadnictwo, kontrastujg z ptaskim dnem doliny.
Sredni spadek doliny jest podobny jak na odcinku powyzej Zwierzyica, ale uregulowanie rzeki spowodowato
znaczny wzrost spadku koryta i jego wciecie w dno doliny. Na Wieprzu w Zwierzyincu (dzielnica Rudka)
zlokalizowany jest zbiornik retencyjny. Lewostronny doptyw Wieprza — potok Swierszcz ptynie w Padole
Zwierzynieckim przez tereny leSne, podmokte i zawydmione RPN. Strumieri ma szeroko$¢ 1-3 m, maty
spadek i nieznacznie wcina sie w podtoze. Z biegiem potoku wciecie koryta wzrasta. W dolnym biegu wody
potoku zasilajg stawy ,Echo” a w Zwierzyfcu takze stawy znajdujace sie w granicach tzw. ,Zwierzyiczyka” (w
sasiedztwie terenu objetego zmiang Studium przeznaczonego pod lokalizacje stawu) i tuz przed uj$ciem do
Wieprza staw ,Koécielny”. Przeptywy Swierszcza w okresie letnim ksztattuja sie na poziomie 60 60 /s. . Dziaty

wodne powierzchniowe wystepujg poza obszarem miasta.



Miasto i gmina Zwierzyniec lezy w obszarze kredowego poziomu wodono$nego, ktdry jest fragmentem
udokumentowanego GZWP Nr 406 Niecka Lubelska /Lublin/ - na zachdd od doliny Wieprza i GZWP Nr 407
Niecka Lubelska /Chetm-Zamo$¢/ - na wschod od Wieprza. Zasoby wod podziemnych wiw zbiornikéw nalezg
do zasobdw strategicznych Lubelszczyzny i kluczowych w skali kraju. Wody majg charakter zbiornikow
szczelinowych na znacznych powierzchniach odkrytych - wychodnie wodonosca kredowego na powierzchnie
topograficzng sq obszarami silnego lub bardzo silnego zagrozenia wod podziemnych. Wody kredowe
zaliczane sg do wod wysokiej jakosci. Wskaznik zasobdw eksploatacyjnych miesci sie w przedziale 200-
500m?/d/km?2 w zachodniej cze$ci gminy oraz 100-200m3/d/km2 we wschodniej czesci gminy. Wody kredowe
majq podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Wydajno$¢ studni wierconych w dolinie
Wieprza wynosi od kilkudziesieciu do 170 m3/h, natomiast na wierzchowinach zaledwie od 6 do 8m3/h.
Potozenie zwierciadta wody jest bardzo zrdznicowane i ustala sie miejscowo nawet na gtebokosci 75-80 m
p.p.t.

Szata roslinna - szate ro$linng gminy Zwierzyniec cechuje bogactwo i rdznorodnos¢ wynikajaca ze
zroznicowanych warunkéw edaficznych, wodnych a takze klimatu o cechach przejsciowych miedzy klimatem
kontynentalnym i atlantyckim. Na obszarze tym dominujg gatunki srodkowoeuropejskie. Wystepujg tez gatunki
borealne a takze atlantyckie i subatlantyckie. Charakterystyczne jest wystepowanie elementu gérskiego. Jest
to rejon przebiegu pdtnocno-wschodniej granicy zwartego zasiegu buka, jodty, $wierka, klonu, jaworu i lipy
szerokolistnej. Dominujgcymi na tym obszarze zbiorowiskami roslinno$ci sg zespoty leSne. Zajmujg one na
terenie gminy przeszto 65% powierzchni. Znaczna cze$¢ lasdw, szczegdinie nalezacych do Roztoczanskiego
Parku Narodowego charakteryzuje sie wysokim stopniem naturalno$ci. Na obnizeniach terendw wzdtuz
potokdw, z okresowymi wylewami rozwijajg sie tegi jesionowo-olsowe oraz olsy. Zespoty takowe wystepujg
gtéwnie w dolinie Wieprza a takze na polanach $rodlesnych, charakteryzuje je do$¢ duze zroznicowanie.
Znaczenie przyrodnicze majg tez zespoty ro$linnoSci wodnej wystepujace w istniejgcych stawach i ich
otoczeniu oraz w korycie Wieprza i Swierszcza.

Tereny objete zmianami Studium zostaty przeksztatcone na skutek dziatalnosci cztowieka, nie wystepujq tu
biocenozy o charakterze naturalnym, Nie zinwentaryzowano w ich granicach gatunkéw chronionych na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
rodlin objetych ochrong (Dz. U. 2004 Nr 168, poz. 1764). Nie odnaleziono réwniez siedlisk priorytetowych
wymienionych w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W granicach terenu objetego zmianami Studium,
potozonego w tzw. "Zwierzynczyku® stanowigcym zagtebienie (niecke) po dawnym stawie wystepujg
odrastajace samosiejki olszy czarnej; na dziatce nr 1420 zielen niskg tworzy trawnik a wzdiuz granic dziatki
rosng szpalery wysokich drzew.

Surowce naturalne - w granicach terendw objetych zmianami nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin

ani tereny gornicze.



5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;.

Cze$¢ terenu potozona w granicach tzw. ,Zwierzynczyka” znajduje sie w granicach zabytkowego zatozenia

rezydencjonalnego (Zarzadu Ordynacji Zamojskiej) sktadajacego sie murowanego gmachu gtéwnego,

czterech murowanych oficyn, zatozenia zieleni i uktadu wodnego wpisanego do rejestru zabytkéw woj.

lubelskiego pod nr A/1491 na podstawie decyzji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw z dnia 07.06.1985 r.

znak:KL-534/12/85, podlegajacemu przepisom prawnym ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z przepisami w/w ustawy odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe i nawarstwienia

kulturowe podlegajg prawnej ochronie.

Na krajobraz kulturowy Zwierzynca sktada si¢ jego uktad przestrzenny obejmujacy :

- obszar dawnego zatoZenia rezydencjalno-przemystowego wraz z zespotem zabudowy mieszkalnej (Rozin,
Wygwizddw), potozony na lewym brzegu rzeki Wieprz,

- obszar zabudowy dawnej osady urzedniczej powiekszonej o zespoty wspdiczesnej zabudowy mieszkalne;

Caly obszar miasta charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi a do obszaréw o najwyzszych

walorach (ze wzgledu na wartosci kulturowe, historyczne, architektoniczne i estetyczno-widokowe) zaliczyé

mozna fragment doliny rzeki Wieprz obejmujacy lewobrzezng cze$¢ Zwierzyica i ujscie Swierszcza.

W tym obszarze usytuowane jest wielkoprzestrzenne komponowane zatozenie rezydencjalne (w jego

granicach znajduije sie teren planowany pod lokalizacje stawu, objety zmianami Studium), chronione na mocy

ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego powinno odbywaé sie poprzez utrzymanie regionaino-

historycznej skali i struktury miasta oraz ksztattowanie form zabudowy nawigzujacych do tradycyjnego

budownictwa.
6. Stan prawny gruntow.
Stan prawny gruntéw objetych zmianami przedstawia sie nastepujaco:
- cze$¢ terenu potozonego w obszarze tzw. ,Zwierzyrczyka” nalezy do gruntéw komunalnych,
- teren dziatki nr ewid. 1420 stanowi grunt prywatny.
7. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych.

Tereny objete zmianami Studium znajdujq sie:

- w otulinie Roztoczanskiego Parku Krajobrazowego (oddalonego o ok. 0,02 km od terenéw objetych
zmianami), ustanowiong, zgodnie z przepisami odrebnym, jako strefa ochronna Parku w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka; projektowang do
podniesienia rangi ochrony jako Zwierzyniecki Park Krajobrazowy,

- w obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Roztocze PLB060012, w ktdrego granicach
obowigzuje ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw wraz z ich siedliskami oraz ochrona pozostatych
gatunkéw zwierzat a takze roslin i siedlisk przyrodniczych; ponadto zabrania sie podejmowania dziatan

mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony



obszaru Natura 2000 oraz pogorszy¢ integralnoS¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami,

- cze$¢ dziatki nr 1420 potozona jest w zasiegu korytarza ekologicznego ,Doliny Wieprza”, funkcjonalnie
powigzanego z korytarzem ekologicznym GK Pd-C-1 Roztocze; w celu zapewnienia ciggto$ci powigzan
przyrodniczych obowigzuje wprowadzenie na tej czesci zieleni urzadzone;j ;

- w strefie hydrodynamicznej rozdzielajacej projektowany obszar ochrony Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$¢) i GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin)
oraz w zasiegu Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych (PLGW2300107 i Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych: Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz ~ (RW2000924159) oraz Swierszcz
(RW200062414), gdzie obowigzuje zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych lub ich wzbogacenie oraz
podporzadkowanie wszelkich dziatarh inwestycyjnych wymaganiom ochrony $rodowiska i gospodarki
wodnej,

- W zasiegu wskazanej do objecia statusem obszaréw chronionych zlewni wod powierzchniowych Gérnego
Wieprza (od zrédet do zapory czotowej zbiornika Nielisz); ochrona planistyczna tej cze$ci dorzecza powinna
uwzgledniag:

* ochrone dolin rzecznych i pozadolinnych podmokiosci przed odwadnianiem a meandrujacych odcinkow
rzek przed regulacjg oraz uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

* eliminacje ognisk zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych,

* wykluczenie lokalizacji i realizacji obiektow o znaczacej ucigzliwosci dla Srodowiska,

- w zasiegu projektowanego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery ,Roztocze i Puszcza Solska”, gdzie
prawne formy ochrony przyrody i zrownowazone uzytkowanie gospodarcze tworzg unikalny, wzajemnie
zharmonizowany uktad; nadanie statusu rezerwatu biosfery nie wprowadza nowych przepisow ochronnych
lecz jest miedzynarodowa nobilitacjg i promocjg obszaru przez UNESCO,

- tereny zmian Studium nie podlegaja ochronie akustycznej w $wietle przepisow odrebnych; najblizsze takie
tereny - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozone sg w
ich bezposrednim sgsiedztwie.

8. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen.
W granicach objetych zmianami Studium nie wystepuja tereny osuwiskowe ani tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy Prawo wodne.
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I. WPROWADZENIE

[Uchwata Nr LXII/322/06 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 lipca 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Zwierzyncu
Nr L1/288/97 z dnia 17 grudnia 1997r. jest podstawa prawng sporzadzenia niniejszego opracowania.
Jego za$ celem — wynikajacym z zasady ciaglosci planowania — dokonanie zmian w polityce
przestrzennej miasta i gminy, wynikajacych z aktualnych i docelowych potrzeb w zakresie rozwoju
spoteczno-gospodarczego, przestrzennego i przyrodniczego.

Forma i zakres niniejszego dokumentu zostaty dostosowane do wymogoéw obowiazujacego w
tym zakresie prawa sformulowanego w wustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Projekt zmian
studium uwzglednia wszystkie uwarunkowania wynikajace z art. 10 ust.1 oraz okresla te aspekty
struktury przestrzennej, ktore sg wymagane zgodnie z art. 10 ust. 2 tejze ustawy.

Dokument zmiany studium opracowano uwzgledniajac zmiany jakie w ostatnim dziesi¢cioleciu
wystapity w uwarunkowaniach uzytkowania i zagospodarowania (prawnych i przestrzennych), ktore
spowodowaly konieczno$¢ aktualizacji kierunkéw polityki przestrzennej sformutowanych w
dokumencie z 1997r. przez zesp6t projektowy pod kierunkiem dr hab. arch. Zygmunta Ziobrowskiego
prof. IGPiK, wykonanym w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Oddziat w Krakowie.
Zakres przedmiotowy studium ,,matki” rozszerzono o uwarunkowania i kierunki wymagane obecnymi
przepisami, zachowujac te fragmenty, ktore nie ulegly zmianie ze wzgledow prawnych
i merytorycznych.

Zgodnie z § 8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy zmiany
merytoryczne dokumentu wyrdézniono przez zastosowanie zielonego koloru w tekscie ujednoliconego
Studium a na rysunku zgodnie z legenda.

Projekt zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowano W
Lublinie przez zespot autorski w sktadzie:

Zespot gtdownego projektanta:

mgr inz. Anna Chrzanowska

mgr Zbigniew Borchulski

Wspotpraca:

mag inz. Joanna Grabowska]"

[Kolejna zmiana Studium jest rezultatem przeprowadzenia procedury planistycznej w oparciu o
nastepujaca uchwate nr XI/62/11 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 28 Kwietnia 201 1r. — w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec zatwierdzonego uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w
Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010r.

Proponowana zmiana Studium dotyczy przestrzennego powigkszenia terenu istniejgcej miejskiej
oczyszczalni $ciekow w Zwierzyncu o niewielki skrawek powierzchni przylegajacy od podtnocy;
obszar ,przylaczony” w celu lokalizacji i1 realizacji wysokosprawnej instalacji do produkcji
i zagospodarowania biogazu potozonych przy ulicy Debowej w Zwierzyncu.

Opracowana zmiana Studium, podlegajaca w zasadzie na umozliwienie realizacji obiektu
biogazowni i wykorzystanie biogazu w funkcjonujacej oczyszczalni Sciekow.

Projektowane zagospodarowanie przestrzenne i okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego
zostalo wykonane w Pracowni Ksztattowania Przestrzeni w Lublinie. Zespot glownego projektanta
miejscowych zmian dokumentu — wyr6znionych w tekscie ujednoliconym kolorem niebieskim — to
mgr inz. Anna Chrzanowska i mgr Zbigniew Borchulski.]*

[Zmiana polityki przestrzennej miasta Zwierzynca wywotana uchwatag nr XXVI/194/12 Rady
Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 19 kwietnia 2012r. dotyczy niewielkiego skrawka terenu w sgsiedztwie

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
2 zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI1I/152/11 Rady Miejskiej w Zwierzynicu z dnia 29 grudnia 2011r.
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ulicy Bitgorajskiej i polega na rozszerzeniu ,uslugowego” przeznaczenia terenu w stosunku do
obowigzujacego dokumentu Studium. Projektowane zabudowa ustugowa bedzie realizowana kosztem
ustug sportu, ktore zlokalizowano w obowigzujagcym dokumencie w rejonie, pomiedzy ul. Bitgorajska
a lizjera lasu. Ubytek terenu przeznaczonego pod rozwoj ustug sportu i rekreacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem pola namiotowego, jest niewielki i dotyczy ok. 500m® Natomiast powickszenie
terenow uslugowych zabezpiecza optymalne ich funkcjonowanie i utworzenie obiektu, ktory w petni
pozwoli na poprawe i uzupelnienie przeznaczenia terenu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zwierzynca. Lokalizacja omawianej funkcji w sasiedztwie ul. Bilgorajskiej stanowi wazny atut
realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 400m”.]*

[Kolejna zmiana Studium jest rezultatem przeprowadzenia procedury planistycznej w oparciu o
uchwale nr LXII/421/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 17 czerwca 2010r. dla zmiany w
miejscowosci Bagno wprowadzajacej zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng wzdhuz drogi
wojewodzkiej nr 858.

Proponowane zmiany uzytkowania i przeznaczenia terenu dotycza funkcji, ktore wystepuja w
obowigzujacym dokumencie Studium. Sg wynikiem stosunkowo duzej dynamiki rozwoju sfery
spoleczno-gospodarczej w Zwierzyncu. Przejawem przestrzennym wspomnianego rozwoju sa
potrzeby terenowe do lokalizacji i realizacji planowanego uzytkowania przestrzeni planistycznej.
Zmiana Studium obejmuje zatem tereny dotychczas uzytkowane jako zielen lesna.

Opracowana zmiana Studium, podlegajaca w zasadzie na umozliwieniu rozwoju przestrzennego
i wzmocnieniu funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, umozliwia zatem rozwoj przestrzenny,
spoleczny i gospodarczy, co jest celem Studium i misjg strategii rozwoju omawianego obszaru.

Projektowane zagospodarowanie przestrzenne i okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego
zostato wykonane w Pracowni Ksztaltowania Przestrzeni w Lublinie. Zespot glownego projektanta
miejscowych zmian dokumentu — wyr6znionych w tekscie ujednoliconym kolorem niebieskim — to
mgr inz. Anna Chrzanowska i mgr Zbigniew Borchulski.]*

[Zmiana Studium obejmuje obszar, ktorego granice zostaly okreSlone w uchwale Nr
XXXVI1/254/12 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 19 pazdziernika 2012r. Obejmuje ona teren
dziatki o nr ewidencyjnym 1299 zlokalizowanej w $rodmie$ciu Zwierzynca. Posesja przylega na
potnocy do ul. Parkowe;j. Sagsiedzkie dziatki potozone na zachdd i wschod sa zabudowane (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna). Zmiana Studium polega na rozszerzeniu przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa na ww. dziatce.]®

[Kolejna zmiana dotyczy obszardéw, ktorych granice i zakres przeksztatcen zostaty okreslone przez

Rade Miejska w Zwierzyncu w uchwale

- NrLVI/367/10 z dnia 24 lutego 2010r. (obejmuje teren kilku dziatek w miejscowosci Sochy),

- NrLVI/368/10 z dnia 24 lutego 2010r. (obejmuje pojedyncza dziatke w miejscowosci Topdlcza),

- Nr XXVI1/199/12 z dnia 31 maja 2012r. (obejmuje dwie pojedyncze dziatki w Zwierzyncu),

- Nr XXXVI/279/12 z dnia 20 grudnia 2012r. (obejmuje dziatki w Zwierzyncu przy zalewie
Rudka),

- Nr XLI/314/13 z dnia 9 maja 2013r. (obejmuje kilkanascie dziatek wskazywanych pod zalesienie
w miejscowosci Topdlcza),

Konwersja urbanistyczna dotyczyla glownie obecnego uzytkowania i nowego ustalenia

zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszarow. Na nowym, obecnie rolniczym obszarze w

Sochach wyznaczono tereny budowlane (MN,U,RM) jako kontynuacje istniejagcego pasma zabudowy.

W Topolczy wskazano do zabudowy pojedyncza dziatke w srodku miejscowosci, jako kontynuacje

istniejacej zabudowy wzdhuz drogi powiatowej Zwierzyniec — Szczebrzeszyn. Na skrzyzowaniu ulic

Bilgorajskiej i Zdrowotnej w Zwierzyncu, na terenie prywatnej dziatki gdzie dotychczas planowano

zielen urzadzona (ZP) zaprojektowano zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MN,U). W centrum

Zwierzynca przy ul. Partyzantow na pojedynczej dziatce zostata rozszerzona funkcja ustugowa o

¥ zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXXV111/293/13 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 31 stycznia 2013r.
* zmiana wprowadzona uchwatg Nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Zwierzyfcu z dnia 27 marca 2014r.
® zmiana wprowadzona uchwatg Nr LIII/412/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 czerwca 2014r.
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mieszkaniowa. Zmiana funkcji ustugowej na mieszkaniowo-ustugowa w terenie Zwierzyniec — Rudka
obejmuje pojedyncza dziatke w sgsiedztwie drogi gminnej i projektowanego powigkszenia zbiornika
retencyjnego ,,Rudka”. Przy zachodniej granicy gminy w terenie wierzchowinowo-zboczowym
Roztocza Szczebrzeszynskiego na terenach rolnych o slabej wartosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej projektuje si¢ dolesienia.

Projekt zmiany Studium zostat wykonany w ,,A-Z” Pracowni Ksztattowania Przestrzeni w Lublinie.]®

® zmiana wprowadzona uchwalg Nr V1/44/15 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 marca 2015r.
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II. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA I GMINY POD KATEM
POLITYKI PRZESTRZENNEJ (ANALIZA STANU)

1. PODSTAWOWE DANE LICZBOWE

Miasto i gmina Zwierzyniec jest gminng miejsko-wiejska, potozong w potudniowej czesci
wojewddztwa lubelskiego.
Podstawowe dane gminy to:
— powierzchnia 15678ha,
— liczba mieszkancow 7261
— liczba sotectw 10:
- Bagno
- Gucioéw
- Kosobudy
- Kosobudy-Boér
- Obrocz
- Sochy
- Topolcza
- Tyrzyniec
-  Wywloczka
~ Zurawnica
gesto$¢ zaludnienia 46,30s0b/km?
— uzytkowanie ziemi:
— grunty orne, sady, taki, pastwiska —27%
— lasy i grunty lesne — 66%
— pozostate grunty i nieuzytki —7%
— przyrodnicze obszary chronione:
- Roztoczanski Park Narodowy, ktoty zajmuje prawie 50% powierzchni gminy. Wokot Parku
wyznaczona jest strefa ochronna, ktéra zajmuje pozostata czes¢ gminy.
—  Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy, ktéry zajmuje okoto 25% powierzchni gminy.
—  [Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw Roztocze (kod obszaru PLB060012).]*

2. POLOZENIE MIASTA I GMINY. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM
2.1. Polozenie administracyjno-geograficzne

Miasto i gmina Zwierzyniec potozona jest w wojewddztwie lubelskim i powiecie zamojskim.
Sasiaduje z gminami: Zamos$¢, Adamow, Krasnobrod, Jozefow, Radecznica, Szczebrzeszyn.

Gmina wchodzi w skltad Wyzyn Potudniowo-Wschodnich i lezy w obrgbie dwoch
mezoregionow: Roztocza Zachodniego (Szczebrzeszynskiego Iub Gorajskiego) i1 Roztocza
Srodkowego w dorzeczach prawostronnych doptywéw Wisty: Wieprza i Sanu. Prawie caty obszar
gminy polozony jest w zlewni glownego biegu rzeki Wieprz. Tylko potudniowy fragment gminy
odwadniany jest przez zrédtowy odcinek potoku Szum, doptywu Tanwi, a nastepnie Sanu. Tam tez
przebiega dziat wodny II rzgdu, rozdzielajacy bezposrednie doptywy Wisty: Wieprz i San.

2.2. Polozenie w regionie i sasiedztwo

Gmina w Regionie Zamojskim

! zmiana wprowadzona uchwalg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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Region Zamojski posiada szereg cech wyrozniajacych go w kraju, a jednoczes$nie integrujacych
ten obszar. Sg to:
¢ Ordynacja Zamojska, ktorej istnienie do lat 40. XX wieku wyksztalcito specyficzne tradycje
i cechy kulturowe,
¢ Wyodrebniona w ramach krajowych programow przestrzennych, jednostka strukturalna
Zamojsko-Sandomierska, ktora charakteryzuje si¢ duzym potencjatem produkcji zywnosci,
¢ Polozenie geopolityczne na migdzynarodowym kierunku komunikacyjnym.
Miasto i gmina Zwierzyniec polozona jest w samym centrum subregionu roztoczanskiego, na
wazniejszych trasach komunikacji drogowej i kolejowej, aczacej Region Zamojski z obszarami
sasiednich regionow.

Powiazania przyrodnicze

Podstawowe, wicloaspektowe powigzania przyrodnicze gminy Zwierzyniec z otoczeniem

wymkajq z faktu, ze obszar gminy jest:
centralnym fragmentem Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych, w regionie zamojskim
i wojewodztwie lubelskim,

- fragmentem rozlegltego kompleksu lesnego polaczonego z Puszcza Solska, czesScig pradawnej
Puszczy Sandomierskiej,

- przecigty przez gtdéwna rzeke regionu Wieprz, ktora przeptywa przez wojewodztwo lubelskie.
Dolina Wieprza spetnia role regionalnego korytarza ekologicznego.

Takze wody podziemne, szczegblnie kredowego zbiornika Chelmsko-Zamojskiego, stanowia
wazny element powigzan gminy z obszarami przylegtymi. Zbiornik ten, o powierzchni 8800km?, lezy
we wschodniej czegsci Niecki Lubelskiej. Szczelinowy system krazenia wod oraz staba naturalna
odporno$¢ zbiornika na zanieczyszczenia sprawiaja, ze zasi¢g potencjalnie silnych oddzialywan
antropogenicznych na wody tego zbiornika jest duzy, gdyz zajmuje obszar pomigdzy Tomaszowem
Lubelskim, Terespolem i Zamosciem.

Polozenie na tle regionéw turystycznych
Cata gmina lezy w obrgbie obszaréw o bardzo duzym znaczeniu dla potrzeb turystyki. Wynika
to z faktu wystepowania walorow krajobrazowych I rangi oraz waloréw wypoczynkowych II rangi.

Powiazania przestrzenno-funkcjonalne gminy na tle sieci osadniczej Regionu Zamojskiego

W sieci osadniczej regionu dominujace znaczenie maja miasta powigzane drogami o znaczeniu
regionalnym i krajowym, jak Zamo$¢, Szczebrzeszyn, Bilgoraj oraz Tomaszoéw Lubelski, stanowigcy
gtéwny osrodek miejski Roztocza.

Na Roztoczu sie¢ osadnicza, cho¢ dobrze rozwinigta, jest oparta o mniejsze osrodki powigzane z

osadnictwem wiejskim. Trzy z tych osrodkéw: Zwierzyniec, Jozefow i Krasnobrod tworza lokalny

uktad pozostajacy wewnatrz uktadu gléwnego i powigzany z nim drogami regionalnymi i lokalnymi.

Zwierzyniec jest korzystnie powigzany z:

- glownymi osrodkami gospodarczymi regionu: Zamos$ciem i Bilgorajem,

- ze Szczebrzeszynem, z ktérym zawarta zostata umowa o wspolpracy w dziedzinie infrastruktury
komunalnej, ochrony §rodowiska, turystyki, kultury i sportu, ochrony zdrowia,

— lokalnymi o$rodkami gospodarczymi Roztocza: Jozefowem o funkcjach administracyjno-
ustugowych i obstugi turystyki oraz Krasnobrodem o ponadlokalnej funkcji lecznictwa
uzdrowiskowego.

Ponadlokalne znaczenie Zwierzynca wyraza si¢ w funkcjach:

=  obstugi turystyki i edukacji ekologicznej zwigzanej z RPN, o znaczeniu krajowym,

» organizacji zycia gospodarczego i administracyjnego (jako siedziby zakladoéw przemystowych
i instytucji),

» organizacji zycia kulturowego,

= szkolnictwa ponadpodstawowego i ksztatcenia,

» rekreacyjnych i lokalizacji budownictwa letniskowego dla mieszkancow regionu zamojskiego.

Powiazania komunikacyjne
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Dostepno$¢ komunikacyjna gminy Zwierzyniec jest dobra. Przez miasto i gmine przebiegaja:
droga wojewddzka nr 858 relacji Zamos$¢-Zwierzyniec-Bilgoraj, umozliwiajaca potgczenie
z Sandomierzem.,
drogi powiatowe o tacznej dtugosci 42km, relacji:

Zwierzyniec-Topodlcza-Szczebrzeszyn,
Topolcza-Kaweczynek,
Zwierzyniec-Sochy-Szozdy,
Zwierzyniec-Jozefow,
Zwierzyniec-Obrocz-Kosobudy,
Obrocz-Guciow,

Sie¢ komunikacji drogowej wspomagana jest przez 2 linie kolejowe (zardwno pasazerskie jak

i towarowe) relacji:

- Lublin-Rejowiec-Zawada-Zwierzyniec-Betzyce-Hrebenne,

- Zwierzyniec-Bitgoraj-Stalowa Wola.

W pasie tych linii przebiega tranzytowa, szerokotorowa Linia Hutniczo-Siarkowa relacji Hrubieszow-
Huta Katowice wykorzystywana rowniez czes§ciowo w ruchu pasazerskim.

3. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
3.1. Przyrodnicze obszary chronione

Na obszarze gminy Zwierzyniec znajdujg si¢ nastepujace obszary i obiekty prawnie chronione:
a) Roztoczanski Park Narodowy wraz z otuling,
b) Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy,
c) pomniki przyrody,
d) [Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony ,,Roztocze”,
e) Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony ,,Roztocze Srodkowe”]*

Ad. a) Roztoczanski Park Narodowy stanowi najcenniejszy fragment regionalnego systemu
obszarow chronionych Zamojszczyzny i Lubelszczyzny.

Park charakteryzuje si¢ urozmaiconym krajobrazem, ktory tworza pasma lesistych wzgorz dochodzace
do wysokosci 362m.n.p.m. i wysokosci wzglednej do 100m, pooddzielane od siebie rozleglymi
obnizeniami oraz przeciete dolina rzeki Wieprz i Swierszcz. Stoki wzgérz porozcinane sa dodatkowo
siecig dolin, ktore tworza bogaty mikroklimat. Podloze geologiczne (margle, gezy, opoki, utwory
czwartorzedowe takie jak piaski, gliny, lessy) i rzezba terenu zadecydowaty o r6znorodnosci gleb.

Z kolej warunki klimatu lokalnego i mikroklimatu wraz z wymienionymi wyzej elementami i cechami
srodowiska, majg wptyw na wystepujaca w Parku bior6znorodnosci szaty roslinnej i fauny.

Ogolne dane o Roztoczanskim Parku Narodowym:

e data powotania - 10 maja 1974r.,

e powierzchnia Parku — 8481,76ha w tym na terenie miasta i gminy Zwierzyniec 93,97%

e powierzchnia otuliny — 38095,87ha w tym na terenie miasta i gminy Zwierzyniec ok. 3900ha

e kategorie ochrony:

— obszary ochrony $cistej 805,94ha (10,4%), ktore obejmuja Bukowa Gore, Czerkies, Nart,
Jarugi (chronione najcenniejsze fragmenty buczyny karpackiej i boru jodtowego wraz z ich
osobliwosciami przyrodniczymi), Miedzyrzeki (chronigcy rozlegte torfowiska wysokie
I przejsciowe),

— obszary ochrony cze$ciowej — 6932,29ha (89,4%);

e typy siedliskowe lasu:
— siedliska lasowe 77,6% powierzchni lesnej;
- siedliska borowe 22,4% powierzchni lesnej;

! zmiana wprowadzona uchwalg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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e drzewostany - w Parku wystepuje 21 gatunkow drzew, w tym 13 gatunkéw stanowigcych
dominacj¢ w drzewostanie. W$rod nich najwigksze znaczenie majg: sosna, jodia i buk.
e fauna - na bogactwo fauny sktadajg sig:

- bezkregowce: chrzaszcze (okoto 2 tys. gatunkow), slimaki, krocionogi, pajeczaki, owady,

- ptazy, w tym gatunki rzadkie (salamandra plamista, traszka, kumak, ropucha),

- gady, w tym jaszczurka zwinka i zyworodna, padalec, zaskroniec, zmija,

- ptaki, okoto 160 gatunkoéw z czego 100 gniezdzi si¢ tu regularnie. Do rzadkich i chronionych
m.in. nalezg gil, muchowka biatoszyja i mata, golab siniak, dzigciot, orlik, jastrzab, krogulec,
bielik,

— ssaki, w tym chronione gatunki z rzedu owadozernych, ponadto gronostaj, tasica, kuna le$na,
borsuk, jenot, wydra. Liczne sa zwierzeta lowne jak jelen, sarna, dzik, lis i inne.

Gléwnym celem Parku jest ochrona i zachowanie jego niepowtarzalnych wartosci
przyrodniczych dla kolejnych pokolen.
Podstawowymi funkcjami Parku s3:

— ochrona waloréw i zasobow,

- badania naukowe,

- dydaktyka przyrodnicza,

Funkcja uzupetniajaca jest turystyka, ograniczona do wyznaczonych szlakéw i rejondw parku.
Celem otuliny Parku jest ochrona Parku przed zagrozeniami zewng¢trznymi. Oznacza to
konieczno$¢ prowadzenia na terenie otuliny dziatalnoéci gospodarczej podporzadkowanej interesom
ochrony przyrody Parku.
Park przystapit obecnie do opracowania planu ochrony, ktéry okresli zakres dopuszczalnych
ingerencji w srodowisko przyrodnicze.

Ad. b) Szczerzeszynski Park Krajobrazowy jest jednym z czterech parkoéw krajobrazowych
wchodzacych w sktad zespotu obszarow chronionych Roztocza i Puszezy Solskie;j.

Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy obejmuje tzw. Roztocze Szczebrzeszynskie (zwane tez
Gorajskim lub Zachodnim), doling gornego Gorajca, fragmenty dolin Wieprza i Poru. Jego
powierzchnia wynosi 20209ha z czego w gminie Zwierzyniec znajduje si¢ wschodni fragment Parku.
Obszar Parku charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezbg terenu, w tym charakterystyczne sg liczne
wawozy lessowe, dochodzace do kilkunastu metréw gtebokos$ci. Szata roslinna jest zré6znicowana. W
lasach dominuja drzewostany bukowe. Na potudniowych niezalesionych stokach wystepuja murawy
kserotermiczne.

Gléwnym celem Parku jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnienie wartosci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych w warunkach racjonalnego gospodarowania.
Gospodarcze wykorzystanie gruntdow rolnych, lesnych i innych nieruchomosci polega wigc rezimowi
ochronnemu, ktory regulowany jest poprzez przepisy:

— ustawy o ochronie przyrody i aktow wykonawczych do niej (w tym planow ochrony Parku),
— ustawy o ochronie srodowiska,

— ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- ustawy o lasach,

- ustawy prawo wodne,

— ustawy o hodowli, ochronie zwierzat fownych i prawie towieckim,

Ad. c) Pomniki przyrody

Lp. |Rodzaj pomnika Opis pomnika Lokalizacja

1 fleja 17 bukéw zwyczajnych (Fagus sulvatica) o obw. [Zwierzyniec
od 233cm do 471cm i wys. 18m;

dwie jodty pospolite (Abies alba) o obw. 280cm
i 283cm oraz wys. 25m,

2 fleja 28 bukdéw zwyczjnych (Fagus sulvatica) o obw. odZwierzyniec
200cm do 376cm i wys. 18m;
6 jodet pospolitych (Abies alba) o obw. od 219cm
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i 298cm

0 pow. 0,01ha

3 |pojedyncze drzewo sosna czarna (Pinus nigra) o obw. 235cm i wys.  [Zwierzyniec
22m,

4 |pojedyncze drzewo orzech szary (Juglans cinerea) o obw. 203cm Zwierzyniec
i wys. 18m,

5  |pojedyncze drzewo dab szypulkowy odmiana strzg¢polistna (Quercus |[Zwierzyniec
robur Pectinata) o obw. 152cm i wys. 15m,

6  |pojedyncze drzewo cyprysik btorny (Taxodium distichum) o obw. Zwierzyniec
91cm i wys. 13m,

7  |grupa drzew 2 jalowce wirgijskie (Juniperus virginiana) o obw. |Zwierzyniec
67cm i 123cm, wys. 8m i 12m,

8  |pojedyncze drzewo daglezja odmiana sina (Pseudotsuga taxifolia var |[Zwierzyniec
glanca) o obw. 114cm i wys. 12m,

9  |pojedyncze drzewo platan klonolistny (Platanus acerifolia) o obw. Zwierzyniec
215cm i wys. 15m,

10 |grupa drzew 2 brzozy papierowe (Betula papyrifera) o obw. Zwierzyniec
380cm, 254cm i wys. 22m,

11 |pojedyncze drzewo wigz polny (Ulmus carpinifolia) o obw. 274cm  |Obrocz
i wys. 18m,

12 |grupa drzew 5 lip drobnolistnych (Tilia cordata) o obw. 260cm, Obrocz
338cm, 472cm, 486¢m, 538cm i wys. 20 -23m,

13 |pojedyncze drzewo lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 485cm  |Obrocz
i wys. 25m,

14  |pojedyncze drzewo wigz gorski (Ulmus glabra) o obw. 310cm i wys. |Obrocz
20m,

15 |pojedyncze drzewo wigz szyputkowy (Ulmus laevis) o obw. 275cm  |Kosobudy
i wys. 35m,

16 |grupa drzew 2 wiazy szyputkowe (UImus laevis) o obw. 250cm [Kosobudy
i 350cm oraz wys. 40m,

17 |pojedyncze drzewo wigz szyputkowy (Ulmus laevis) o obw. 475cm  |Kosobudy
i wys. 35m,

18 |pojedyncze drzewo lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 360cm  |Kosobudy
i wys. 25m,

19 fleja 33 lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obw. Kosobudy
od 145cm do 320cm i wys. od 20m do 25m,

20 |grupa drzew 2 lipy drobnolistne (Tilia cordata) o obw. 350cm  [Kosobudy
i 500cm oraz wys. 25m,

21 |pojedyncze drzewo jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) o obw. Kosobudy
454cm i wys. 25m,

22  |pojedyncze drzewo lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 645cm  [Topdlcza
i wys. 25m,

23 [grupa drzew lipy szerokolistne (Tilia platyphyllos) o obw. Topolcza
do 320cm i wys. od 15m do 22m,

24 pojedyncze drzewo lipa szerokolistne (Tilia platyphyllos) o obw. Topolcza
320cm i wys. 18m,

25 pojedyncze rosliny Sniezyczka przebi$nieg (Galanthus nivalis) las panstwowy
stanowisko o pow. 0,70ha

26 |pojedyncze ro$liny zimozidt pétnocny (Linnaea borealis) stanowisko |[las panstwowy
0 pow. 0,02ha

27 pojedyncze rosliny zimozidt poinocny (Linnaea borealis) stanowisko [las panstwowy

[Ad. d) Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony ,,Roztocze”
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Znaczna cze¢$¢ gminy (na potudnie i wschod od drogi wojewodzkiej) zostala objeta na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007r. obszarem specjalnej
ochrony ptakow pod nazwa ,,Roztocze” (kod obszaru PLB060012) wchodzacym w sktad Europejskiej
sieci ekologicznej NATURA 2000. Jest to jedna z najwigkszych ostoi ptasich w Polsce. Do
najcenniejszych gatunkéw tej ostoi naleza: dzigciot bialogrzbiety, puchacz, puszczyk uralski i orlik
krzykliwy — gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz dzigciot zielonosiwy.

Ad. e) Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony ,,Roztocze Srodkowe”

Obszar polozony w calosci w granicach Roztoczanskiego Parku Narodowego majacy znaczenie
dla Wspolnoty PLH060017 ,,Roztocze Srodkowe”. Obszar wazny dla zachowania bioréznorodnosci.
Naturalne, dobrze zachowane starodrzewia, silnie zrdéznicowane zbiorowiska le$ne. Bogata flora
naczyniowa z wieloma rzadkimi i zagrozonymi gatunkami; rzadkie i interesujace gatunki roslin
nizszych (grzybéw, porostow i mszakéw). Cenna ostoja fauny puszczanskiej.]!

3.2. Przyrodniczo-kulturowe obszary wymagajace ochrony

Na terenie miasta Zwierzyniec znajdujg si¢: zabytkowe parki i ogrody. Sg to:

» uzytkowo-ozdobne ogrody (ul. Kolejowa i Parkowa) o pow. ok. 18ha,
= osiedlowy park srodowiskowy (3ha) w dolinie Wieprza,
= ogrod spacerowo-uzytkowy (2ha) — ,,R6zin”,
= zielen parkowa wokot patacu plenipotenta,

zielen parku palacowego, ,,zwierzynczyka” i wyspy (ok. 28ha).
W ich obrebie wystepuja rzadkie gatunki drzew takich jak:

— brzoza papierowa (1 drzewo);

— cyprysik blotny (1 drzewo);

— dab blotny (1 drzewo);

— dab burgundzki (1 drzewo);

— dab czerwony (3 drzewa);

— jedlica Douglassa (25 drzew);

— klon tatarski (60 drzew);

— lipa amerykanska (2 drzewa);

— lipa szerokolistna (1 drzewo);

— orzech sercowaty (1 drzewo);

— orzech szary (1 drzewo);

— platan klonolistny (1 drzewo);

— sofora japonska (1 drzewo);

— sosha czarna (3 drzewa).

4. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. Elementy i cechy Srodowiska
4.1.1. Budowa geologiczna

Potozony na Roztoczu omawiany obszar lezy w obrebie Niecki Lubelskiej, w strefie dzielacej
platforme wschodnioeuropejska od struktur orogenicznych Europy Zachodnie;.
W jurze i kredzie, na obszarze dzisiejszego Roztocza, uformowana zostata synklina Urzeddéw-Narol,
wydluzona w kierunku WNW-ESE. W trzeciorzedzie obszar Roztocza podlegat ruchom
wypietrzajacym, w wyniku ktorych pierwotna forma wklesta zostata wydzwignigta i utworzyta wielka
strukture zrebowa 1 doprowadzity rdwnoczesnie do rozbicia zr¢bu Roztocza na szereg réznej wielkos$ci
blokow, rozdzielonych obnizeniami.

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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Rozwdj budowy geologicznej Roztocza zachodzit podczas dwu cykli sedymentacji pokrywy
osadowej w mezokenozoliku. W kredzie osadzity si¢ wapienie o tgcznej migzszosci 1200m, zas§ w
trzeciorzedzie skaly osadowe osiggnely okoto 100m.
Gloéwne elementy strukturalne na obszarze gminy Zwierzyniec, zwigzane z cyklami transgresji
i regresji morza (te ostatnie gtdéwnie w trzeciorzedzie) oraz tektonika, to:
> blok pétnocno-wschodni (monoklina), lezacy miedzy Zurawnica i Kosobudami, zbudowany z
opok i gez goérnego mastrychtu. Obejmuje on potnocng cze$¢ gminy;

> blok zachodni, lezacy w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy, w strefie krawedziowej Roztocza,
miedzy Tereszpolem-Zwierzyncem a Goreckiem Starym, charakteryzuje si¢ zlozona budowa
wewngtrzng. Na powierzchni wystepuja opoki i gezy goérnego mastrychu, lokalne utwory starszych
poziomoéw gornokredowych, za§ wzdluz granicy gminy obserwuje si¢ platy utwordéw
trzeciorzedowych — wapienie miocenskie;

> Dblok $rodkowy, migdzy Obrocza a Senderkami, obejmuje srodkowsg czgs¢ gminy. Zbudowany jest
z zalegajacych poziomo opok i gez mastrychtu dolnego.

Bloki te podzielone sg obnizeniami nawigzujacymi do poprzecznych SW-NE (suche doliny
Kosobud), dyslokacji podtuznych NW-SE (odcinek doliny Wieprza miedzy Bondyrzem i Obrocza)
oraz obnizenia o charakterze rowow tektonicznych (Padét Zwierzyniecki i dolina Wieprza na potnoc
od Zwierzynca).

W czwartorzgdzie, w wyniku procesow sedymentacyjnych przebiegajacych na przemian z

fazami erozji 1 denudacji, wytworzyly si¢ zréznicowane, nieskonsolidowane osady, wypelniajace
gtéwnie obnizenia i doliny rzeczne.
Najistotniejsza role¢ w formowaniu powierzchni pokrywy osadow czwartorzedowych odegrat okres
ostatniego zlodowacenia (Wisty). Powstaly wowczas piaski, piaski mutkowate i mutki, o migzszosci
do 10m, wypelniajace czgsciowo doling Wieprza, tacznie z terasa nadzalewowa. Na wierzchowinach
czwartorzed zachowal si¢ w bardzo niewielkich ilo$ciach, najczesciej w postaci izolowanych cienkich
ptatow powtoki piaszczystej. Nieciaglos¢ pokrywy czwartorzgdowej sprawia, ze na duzych obszarach
tuz pod glebg wystepuje rumosz skat kredowych. Nawet tam, powierzchnia kredy pokryta jest
utworami milodszymi, czegsto brak jest warstwy nieprzepuszczalnej, izolujacej wody poziomu
kredowego.

W ostatnim okresie glacjalnym powstata pokrywa utworoéw pytowych — lessow. Wystepuje ona
W postaci zwartej pokrywy w péinocno-zachodniej czeéci gminy, lezacej na Roztoczu Zachodnim. Jej
migzszo$¢ przekracza 20m. Na Roztoczu Srodkowym lessy wystepuja jedynie w postaci izolowanych
ptatéw w okolicach Guciowa i Bondyrza.

U schytku zlodowacenia i na poczatku holocenu uformowaty si¢ liczne wydmy zbudowane z
piaskow eolicznych, o migzszosci do kilkunastu metréw. Wigksze ich zespoty wystepuja w zachodnie;j
czesci Padotu Zwierzynieckiego oraz pojedynczo na terasie nadzalewowej w dolinie Wieprza. W tym
okresie powstaty takze w dolinie Wieprza osady hydrogeniczne: torfy i namuty mineralno-organiczne
0 migzszosci 3-5m.

4.1.2. Rzezba terenu

Obszar gminy w wigkszo$ci swej czesci potozony jest w obrebie Roztocza Srodkowego, a tylko
fragment zachodni i polnocno-zachodni lezy w obrgbie Roztocza Zachodniego (zwanego rowniez
Roztoczem Gorajskim a czgsto lessowym).

Cate Roztocze stanowi zrgb dzwignigty w stosunku do regionow sgsiednich, ktdrego warstwy
skalne (gezy i opoki margliste) sa utozone synklinalnie.

W rzezbie gminy wyr6zni¢ mozna nastepujace formy geomorfologiczne:
¢ szereg wyraznie izolowanych wzniesien z zachowanymi w réznym stopniu powierzchniami

zrownan. Wzniesienia pooddzielane sg od siebie roznymi co do genezy obnizeniami. Gtéwnymi

wzniesieniami sa:

~  wzniesienie Kamiennej Goéry z kulminacjg 340m.n.p.m., usytuowane pomiedzy Zurawnicg a
Kosobudami. Wzniesienie to zbudowane jest z odpornych na procesy niszczejace opok i gez.
Powierzchnie zrownan sg tu stabo zachowane. Deniwalacje wahajg si¢ od 90 do 120m. Stoki
wzniesienia w cze$ci zachodniej i potudniowo-zachodniej sg krotkie i strome, w cze$ci
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poludniowo-wschodniej  opadaja  tagodnie ku nizszej powierzchni  zréwnania

wierzchowinowego o wysokosci 250m.n.p.m., nalezagcego do Wyzyny Lubelskiej,

— grzbiet Blizowa usytuowany pomiedzy obnizeniem Kosobud, doling Wieprza oraz doling
Jacynki. W granicach gminy znajduje si¢ zachodnia czg$¢ tego mikroregionu. Zachowane sg tu
dobrze powierzchnie wierzchowinowe na wysokosci 320 330m.n.p.m. Wzniesienie to rozcigte
jest prostolinijnymi, dtugimi, suchymi dolinami opadajacymi ku dolinie Wieprza. Cale
wzniesienie zbudowane jest z odpornych opok i gez,

— wzniesienie Nart-Czerkies usytuowane w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Od wschodu
ogranicza go dolina Wieprza, od zachodu — Pad6t Zwierzyniecki. Na poinocy dochodzi do wsi
Obrocz, a na potudniu przecigte jest granica gminy. Zachowane tu sa dobrze rozlegle
powierzchnie wierzchowinowe na wysokosci okoto 363m.n.p.m., $cinajace odporne opoki
i gezy, pokryte utworami czwartorzednymi, W tym utworami pytowymi.

Wzniesienie charakteryzuje si¢ asymetrig stokow. Stok poinocno-wschodni w obrebie wsi

Guciow opada ku dolinie Wieprza. Jest on rozcigty gesta siecig krotkich (ok. 1,5km) ale

gleboko wrcietych suchych dolin z rozwinietymi systemami wawozdéw zbudowanych w

utworach pytowych.

Stok potudniowo-zachodni opada ku Padotowi Zwierzynieckiemu. Jest on silnie

rozcztonkowany i sktada si¢ z cze$ciowo wyodrebniajacych sie réznej wielkosci wzgorz,

pooddzielanych od siebie szerokimi obnizeniami, wyscielonymi piaskami. W obrgbie tych
obnizen rozwingty si¢ wydmy,

Bukowa Gora usytuowana pomiedzy Padolem Zwierzynieckim a obnizeniem Panaséwki. Bukowa

Gora stanowi rozlegle wzniesienie zbudowane z opok i gez zachowanych fragmentach

wierzchowinowej powierzchni zréwnania o wysokosci 310-320m.n.p.m. Stok wschodni

wzniesienia opada ku dolinie Wieprza. Jest on rozcigty krotkimi, szerokimi, gleboko wcictymi,
suchymi dolinkami o stromych zboczach. Ku zachodowi wzniesienie Bukowej Gory opada ku

Nizinie Sandomierskiej bardzo wyrazng krawedzia ciagnaca si¢ na odcinku okoto 4km mig¢dzy

Panasowka a Tereszpolem,

wzniesienia Roztocza Szczebrzeszynskiego usytuowane w potnocno-zachodniej cze$ci gminy,

zbudowane z opok z duzym naktadem utworéw lessowych.

Wzniesienia te z kulminacja Dabrowa Gora (343m.n.p.m.) rozcigte sg siecia wawozoéw o

gestosci $rednio 2,46km/km?. Jest to obszar silnie ,,uksztattowany erozja wawozowa”;

dolina Wieprza sktada si¢ z dwoch wyraznie réznigcych sie odcinkoéw, a to Bondyrz - Obrocz oraz

Obrocz - péinocna granica gminy.

Odcinek gorny Bondryrz-Obrocz ma przebieg prostolinijny o kierunku NW-SE, jej szeroko$é
wynosi okoto 1km. Dno doliny zajmuja: meandrujace, stabo wcigte koryto, zabagniona terasa
zalewowa o szerokosci 500-600m, terasa nadzalewowa o wysokosci wzglednej okoto Sm. Jest
ona dobrze rozwinigta po potudniowej czgsci koryta, na jej powierzchni wystepuja niewielkie
wydmy.

Za Obrocza blizej Zwierzynca dolina rozszerza si¢ do okoto 2km. Koryto przestaje
meandrowa¢, przeksztatca si¢ w krete a nawet proste. Maleje tez szerokos¢ terasy zalewowej do
200-300m. Dno doliny pozostaje jednak silnie podmokte.

Padét Zwierzyniecki wyksztalcony jest w dnie rowu tektonicznego i przebiega od poludniowo-

wschodniej granicy gminy przez okolice lesniczowki Kruglik, Zwierzyniec do Szczebrzeszyna.

Szerokos¢ Padotu dochodzi do 2km, jego dno polozone na wysokosci okoto 250m.n.p.m. jest

silnie zabagnione. Po stronie zachodniej Padotu ciagnie si¢ piaszczysta réwnina o wysokosci

wzglednej 4-5m ponad dno Padotu. Na réwninie tej rozwingly si¢ wydmy osiagajace wysokos¢
wzgledng do 12m.
W mikroreliefie gminy zaznaczajg si¢ wplywy antropogenne glownie w postaci: teras
$roédpolnych oraz rozcig¢ drogami polnymi, zachowaty si¢ rdwniez nieczynne wyrobiska glin,
wapieni, piaskow.

[4.1.3. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
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Procesy geologiczne w opracowywanym obszarze sg gldwnie wynikiem ,,naktadania” si¢
przyczyn naturalnych i antropogennych, a przede wszystkim:

— budowy litologicznej, ktora uprzywilejowuje procesy, zjawiska i mechanizmy erozji i denudaciji;
lessowa pokrywa na Roztoczu Szczebrzeszynskim jest szczegdlnie podatna na rozwdj procesow
geodynamicznych,

— rzezby terenu, a gldwnie w obszarach duzych deniwelacji na Roztoczu Szczebrzeszynskim, w
rejonie Zwierzyca na Roztoczu Srodkowym, stokach gleboko weigtych dolin rzecznych
(szczegolnie doliny Wieprza),

— uzytkowania terenu, bowiem rodzaj zagospodarowania terenu, a wigc i jego pokrycia, decyduje o
natezeniu zjawisk, procesow i mechanizméw erozyjnych; tereny odlesione, uzytkowane rolniczo,
z wykonywaniem orki wzdtuz stokow — sa narazone na przys$pieszong erozje powierzchniowa
i wawozowa.

Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego, jako jego istotne uwarunkowanie, $cisle
ograniczenie lub catkowite wykluczenie urbanizacji, najistotniejsze s3 nastepujace rodzaje i typy
zagrozen geologicznych:

1) zmywanie, spetzywanie, cieczenie — to zjawiska dotyczace stokoéw i zboczy o nachyleniu ponad
10%, gdzie wierzchnie warstwy litosfery sa niszczone w wyniku wspotudziatu mrozu, wod
opadowych, roztopowych, powodujace powolne i drobnoskalowe przemieszczanie si¢ osadow
zgodnie z nachyleniem stoku; wystepuje punktowo niemal na catlym obszarze a jego niszczace
skutki dotycza gtownie degradacji pokrywy glebowej,

2) erozja wawozowa, niszczaca wierzchnig warstwe litosfery, a skutkiem jej wystepowania jest sie¢
wawozow 1 suchych dolin na Roztoczu Szczebrzeszynskim; materiat pochodzacy z rozcinania
powierzchni litosfery zbudowanej ze skat lessowych i lessopodobnych jest osadzany u wylotu
dolinek 1 wawozow w postaci tzw. stozkéw naptywowych, czesto tarasujgcych i ograniczajacych
odptyw wod opadowych i roztopowych, co powoduje ich duze zawodnienie i wykluczenie z
zabudowy mieszkaniowej, a nawet rolniczego uzytkowania. Niemal wszystkie dolinki uchodzace
do doliny Wieprza z Roztocza Szczebrzeszynskiego maja u wylotu stozki naptywowe,

3) osuwiska erozyjno-denudacyjne i obrywy sa charakterystyczne dla terenow o duzym nachyleniu
stokow, deniwelacjach terenu 1 pojemnosci wodnej przypowierzchniowych warstw
litosferycznych, a ich cechami sg: wielkoskalowo$¢, gwattownos¢ zjawiska i nieprzewidywalnosé,
przez co zagrozenie mienia i zycia ludzi. Na mapie studium zaznaczono gldwne rejony ich
wystepowania: na zboczach doliny Wieprza w Guciowie, na zboczach wzniesien w rejonie
Zurawnicy, Wywloczki i Turzynca.

Ograniczenie lub wykluczenie urbanizacji tych rejonow jest potowicznym rozwigzaniem.
Wiasciwym dziataniem przeciwdzialajagcym skutkom proceséw geodynamicznych jest utrwalenie
stabilno$ci zboczy poprzez zalesienie, zakrzaczenie lub co najmniej zadarnienie, a wigc odtwarzanie

trwalej pokrywy roglinnej.]*
4.1.4. Gleby

Duze zréznicowanie gleb gminy uwarunkowane jest roznorodnos$cia skal macierzystych, rzezby
terenu i stosunkow wodnych.

Na garbach i wierzchowinach dominujg gleby wytworzone z gez i opok. Terasa zalewowa
i nadzalewowa zajeta jest przez gleby wytworzone z piaskéw luznych i stabo gliniastych. Wystepuja
one tez w dnach suchych dolin. Na obszarze Padotu Zwierzynieckiego pokrywa piaszczysta ulegta
zwydmieniu.

W zachodnich partiach gminy nalezacych do Roztocza Zachodniego oraz na fragmentach terenu
w okolicach Guciowa i Bondyrza wystepuja utwory lessowe.

Na obszarach wystgpowania spekanych skal kredowych 1 piaszczystych utworow
czwartorzedowych szybkie wsigkanie wod sprzyja procesom bielicowania gleb. W dolinach Wieprza
oraz strumieni Swierszcz i Szum gdzie wody gruntowe wystepuja na niewielkich glebokosciach
wyksztatcity si¢ gleby hydrogeniczne.

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010r.
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Pod wzgledem typow gleb na obszarze gminy przewazajg gleby brunatnoziemne
i bielicoziemne, mniejsze powierzchnie zajmuja redziny, mady rzeczne i gleby bagienne.

4.1.5. Wody

e Wody podziemne

Obszar miasta i gminy Zwierzyniec lezy w obrgbie jednostki hydrogeologicznej rejonu
Lubelsko-Radomskiego, w podregionie Roztoczanskim. Glowny poziom wodonosny jest tu zwigzany
z utworami kredowymi i czwartorzedowymi. Serie trzeciorzedowe nie odgrywaja istotnej roli jako
poziom wodonosny.

*  Wody pictra kredowego

Srodowisko skalne wéd podziemnych tworza serie skal osadowych mastrychtu gornego,
wyksztalcone w postaci spekanych margli, opok, a przede wszystkim gez. Sa to skaly o duzej
porowatosci, jednakze znikome wielkosci porow nie stanowig warunkow do swobodnego ruchu wod.
Wody przemieszczajg si¢ glownie szczelinami skalnymi, ktore powstaty jako spekania tektoniczne
siegajace na duze glebokosci. Oprécz nich sa liczne spgkania wietrzeniowe, ulatwiajace infiltracje
wod opadowych.

Gléwny zbiornik wod podziemnych, obejmujacy swym zasiggiem obszar gminy, to zasobny w
wode zbiornik Chetmsko-Zamojski. Nalezy on do GZWP w Polsce (nr 407). Ma charakter zbiornika
odkrytego, gdyz wickszos¢ kredowych utworéw wodono$nych wystepuje bez zadnego lub prawie
zadnego przykrycia utworami mtodszymi. Warunki infiltracji sg tu bardzo dobre, co powoduje stabg
odporno$¢ naturalng zbiornika na zanieczyszczenia. Charakter zwierciadta wody jest swobodny
i nawigzuje do rzezby terenu. Glowne kierunki przeptywu wod to zachodni i péinocny. Krazenie wod
podziemnych odbywa si¢ systemem szczelin, wystepujacych do glebokosci ok. 200-300m. Glgbokosé
serii wodonos$nej (o znaczeniu praktycznym), charakteryzuje si¢ wspotczynnikiem przepuszczalnosci
k” wyzszym od 1x10°™, wynosi 100-120m. Srednia gleboko$¢ uje¢ ksztaltuje sie na poziomie 70m.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 1050tys. m*/d, zas wskaznik zasoboéw dyspozycyjnych —
1,38 I/s km™. Sa to wody weglowo-wapienne, rzadziej weglowo-wapienno-magnezowe, o niskiej
mineralizacji. Jako$¢ wod GZWP jest wysoka, gdyz warto§¢ prawie wszystkich gtéwnych sktadnikow
miesci si¢ w granicach normy dla wadd pitnych.

Glegbokos¢ wystepowania wod podziemnych pietra kredowego uzalezniona jest od rzezby terenu
i zmienia sie¢ od kilku metréw w strefie zboczy do 30-50m w obszarach wierzchowinowych. W
dolinach rzek woda wystepuje na glgbokosci do 2m.
= Czwartorzgdowe pietro wodonosne

Zawodnione utwory czwartorzedowe wystepuja w dolinach erozyjnych Wieprza i Swierszcza
oraz lokalnie, jako poziomy zawieszone w skatach wierzchowin. Wody w utworach
czwartorzedowych nie tworzg ciagltego poziomu wodnego.

W dolinach rzecznych skatami wodonosnymi sa glownie piaski roznoziarniste i zwiry.
Miazszos¢ warstwy wodonosnej wynosi tu 20-60m 1 szybko zmniejsza si¢ od osi doliny ku zboczu.
Zbiorniki wod czwartorzedowych maja wydluzony ksztalt, a ich szeroko$¢ nie przekracza kilkuset
metrow. Wykazuja one taczno$¢ z wodami powierzchniowymi, a takze wyrazne powigzania z wodami
kredowymi. Gl¢bokos¢ wystepowania zwierciadta wod jest niewielka.

Zasilanie pietra czwartorzedowego w dolinach rzecznych nastepuje przez boczny doptyw wody
z pietra kredowego oraz przez infiltracje opadow atmosferycznych.

W sferach wierzchowinowych stwierdza si¢ lokalne wystepowanie wod podziemnych, utrzymujacych
si¢ na zwietrzelinie skat weglowych lub na warstwie glin zwalowych. Wody te zasilane sa wylacznie
przez opady atmosferyczne. Zasobno$¢ wodna tych obszarow jest mata. Miazszo$¢ warstw
wodonosnych jest niewielka, a rownoczes$nie duze sa wahania stanéw wod. Gleboko$¢ wystepowania
zwierciadta wody podziemnej wynosi od kilku do kilkunastu metrow.

Na ptaskich zréwnaniach wierzchowinowych miedzyrzecza Swierszcza i Szumu (poludniowa czesé
gminy) wody w utworach piaszczysto-pylastych wystepuja do samej powierzchni topograficzne;j,
powodujgc zabagnienia rozleglych obszarow.

e Zrodla
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Roztocze nalezy do regionow Polski o pokaznej ilosci zrddet, odprowadzajgcych durze iloSci
niezanieczyszczonych wod podziemnych. Kazde ze zrddet sktada sie z wielu wyplywow
szczelinowych, ktore ciggnag si¢ na odcinku nawet kilkudziesigciu metrow. Najsilniejsze
I najwydajniejsze zrodta wystepuja w dolinie Wieprza.

W dolinie Wieprza, do pétnocnej granicy gminy Zwierzyniec wystepuja nastepujace wicksze wpltywy

wod podziemnych, zasilane z kredowego poziomu wodonosnego:

— w Hutkach koto Krasnobrodu zarejestrowano wystgpowanie szesciu duzych i kilkunastu matych
zrodet o wydajnosci 100-250 1/s (to zrédto potozone jest poza granicami gminy Zwierzyniec);

— upodndza Stokowej Gory — o wydajnosci 110-160 I/s;

-  w miejscowosci Obrocz — o wydajnosci 20-50 I/s;

- w miejscowosci Wywloczka — o wydajnosci 20-80 I/s.

Sktad chemiczny wod zrodlowych (wyptywy w Hutkach i u podnoza Stokowej Gory) wskazuje, ze sa

to wody czyste, stabo zmineralizowane. Odczyn pH jest obojetny. Sktad chemiczny wod zrodtowych

w bardzo niewielkim stopniu obrazuje wplyw czynnikéw antropogennych (kwasne opady, nawozenie

mineralne, $cieki).

e Wody powierzchniowe
= Cieki

Ciekiem powierzchniowym odwadniajacym prawie caly obszar gminy jest rzeka Wieprz wraz z
dwoma doplywami: Swierszcz i Wieprzec. Tylko w niewielkiej potudniowej czgsci gminy zbiera
wode zrédtowy odcinek potoku Szum, bedacy doptywem Tanwi-Sanu. Przez potudniowa cze$¢ gminy
przebiega zatem dzial wodny II rzedu, oddzielajacy dorzecza prawostronnych doptywow Wisty:
Wieprza i Sanu.

Rzeka Wieprz, stanowigca 0§ hydrograficzng obszaru gminy, wyptywa z jez. Wieprzowego we
wsi Wieprzowe. W miejscowosci Bondyrz rzeka przecina granice gminy i nie zmieniajac kierunku
doptywa do Zwierzynca. Tuz powyzej przekroju wodowskazowego w Zwierzyncu uchodzi do
Wieprza maty lewostronny doptyw — potok Swierszcz. Ponizej Zwierzynca rzeka zmienia kierunek
biegu na pétocny i ponizej Zurawnicy przecina granicg gminy.

Na odcinku od ujscia potoku Jacynka do Zwierzynca dolina jest waska, a jej dno podmokle.
Rzeka nie jest uregulowana, we wschodniej cze$ci gminy plynie tworzac liczne meandry. Wcigcie
koryta w dno doliny jest niewielkie, w wielu miejscach nie przekracza 0,5m tylko w zakolach, pod
podcinanym brzegiem, osiaga miejscami 2 metry. Sredni spadek dna doliny wynosi 1,7%o, nurt jest
bystry, koryto niestabilne i ulega intensywnej erozji bocznej.

W Zwierzyncu rzeka zmienia kierunek na potudnikowy. Jej szeroko$¢ wzrasta do 1,5-2km.
Wysokie zbocza, wzdtuz ktérych ciagnie si¢ nieprzerwanie osadnictwo, kontrastuja z ptaskim dnem
doliny. Sredni spadek doliny jest podobny jak na odcinku powyzej Zwierzynca, ale uregulowanie
rzeki spowodowato znaczny wzrost spadku koryta i jego wcigcie w dno doliny.

Na Wieprzu w miejscowosci Rudka zlokalizowane sa zbiorniki retencyjne.

Lewostronny doptyw Wieprza — potok Swierszcz ptynie w Dolinie Zwierzynieckiej, przez
tereny lesne, podmokte i zawydmione RPN. Strumien ma szeroko$¢ 1-3m, maty spadek i nieznacznie
wcina si¢ w podloze. Z biegiem potoku wcigcie koryta wzrasta. W dolnym biegu wody potoku sa
spietrzone jazem i stuza do zasilania stawéw ,,Echo”. W Zwierzyncu. Tuz przed ujéciem Swierszcza
do Wieprza, potok zasila staw Koscielny z zabytkowym ko$ciotem. Przeptywy Swierszcza w okresie
letnim ksztaltujg si¢ na poziomie 60 /s.

Niewielki potnocno-wschodni fragment gminy, w rejonie miejscowosci Kosobudy, odstania
potok Wieprzec, doptyw Topornicy, uchodzacej do Wieprza. W poludniowej cze$ci gminy, w
rozlegtych bagnach Doliny Zwierzynieckiej, znajduje si¢ obszar zrodtowy potoku Szum, ktory
poprzez Tanew doplywa do Sanu. Maty spadek terenu powoduje, ze na obszarze torfowisk ciek jest
stabo wecigty w podtoze i silnie meandruje, dalej rozcina plaszcz utworow piaszczystych. Szum
opuszcza obszar gminy w rejonie Gorecka.

= Charakterystyka odptywu ze zlewni gérnego Wieprza
Podstawg do charakterystyki hydrologicznej sa wyniki pomiarow prowadzonych na jedynym w tym
obszarze posterunku wodowskazowym, zlokalizowanym w Zwierzyncu (A=406km?). Ponizej
zmieszczone informacje pochodza z opracowan Michalczyka (1986), Wilgata i Michalczyka (1987),
Michalczyka (1991) oraz Michalczyka i Wilgata (1995).
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Charakterystyczng cechg gornego Wieprza jest niska amplituda wahan przeptywow rocznych,
bowiem 1,05<Qg<3,6m?/s. Wspoétczynnik nieregularnosci (Qmax/Qmin) jest niski i wynosi 3,4.
Wskazuje on na znaczng retencje wody w podtozu i szacie roslinnej. Jeszcze nizszg warto$¢ ma
wspotczynnik nieregularno$ci miesigeznej, ktory wynosi 1,54 i1 nalezy do najnizszych w Polsce.
Najwicksze przeptywy wystepuja w  kwietniu  (Q4=2,29m%/s), anajmniejsze w styczniu
(Qy=1,54m"/s).

Duze wezbrania formuja si¢ w czasie gwaltownie przebiegajacych roztopow, przy
zamarznietym gruncie. Wody pojedynczych opadéw w okresie lata sa w wickszo$ci wchtaniane
i zatrzymywane w warstwie glebowej lub skatach ptytkiego podtoza i nie powoduja wezbran.

Opisane powyzej warunki hydrologiczne w dorzeczu gornego Wieprza wskazuja na udziat w
odptywie catkowitym sptywu powierzchniowego oraz na specyficzng role zasilania podziemnego.
Udziat wod podziemnych w zasilaniu goérnego Wieprza wynosi 73% 1 w skali kraju jest wyjatkowo
wysoki. Wody podziemne reguluja odplyw w ciggu roku, co wskazuje na duza chtonnos¢ i zasobnos¢
podtoza. Znacznie mniejszy natomiast majag wplywy na wyrdéwnanie wieloletnie odpltywu, co
$wiadczy o reagowaniu podziemia na serie lat suchych i wilgotnych.

= QObszary podmokte, stawy i zbiorniki wodne

Wzdhiz doliny Wieprza, od Guciowa do Zwierzynca (wschodnia cze$¢ gminy) wystepuja
lokalne podmoktos$ci, spowodowane okresowym pigtrzeniem rzeki przez roslinnos¢ nadwodng. Tam
takze, pod zboczami doliny rzeki, wystepuja zabagnienia  spowodowane wysickami wod
podziemnych.

Takze w poludniowej czesci gminy, w migdzyrzeczu Wieprza i Tanwi-Sanu oraz w gornych
biegach potokéow Swierszcza i Szum utrzymuja si¢ zabagnienia, mimo wykonanych przed laty
melioracji odwadniajgcych. Obecnie poprzez budowe zastawek na rowach melioracyjnych oraz
zasypania niektorych rowow dazy si¢ do zahamowania osuszania tego obszaru.

W szerokiej dolinie Wieprza, ponizej Zwierzynca (pdétnocna cze$§¢ gminy), istniejg starorzecza,
bedace w réznym stopniu zarastania. Powstaly one w wyniku naturalnej ewolucji sieci rzecznej lub
przez odcigcie meandrow 1 wyprostowanie koryta rzeki.

Niskie zasoby wod powierzchniowych obszaru gminy przejawiaja si¢ rowniez w niewielkiej
ilosci zbiornikéw wodnych. W Dolinie Zwierzynca wystepuje kompleks stawow ,.Echo”, o lacznej
powierzchni 42ha. Na terenie Zwierzynca usytuowany jest Staw Koscielny z zabytkowym kosciolem
wzniesionym na jednej z wysp.

Na obrzezach Zwierzynca, w Rudce, wybudowano zbiornik retencyjny, zasilany wodami
Wieprza. Jego powierzchnia wynosi okoto 6ha, a gtgbokos¢ do 2,5m.

4.1.6. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatu Polski E. Romera (1949) klimat Roztocza nalezy do klimatu
Wyzyn Srodkowych.

Wedlug termicznej klasyfikacji przeprowadzonej przez M. Janiszewskiego (1962) Roztocze
lezy w krainie dlugiej zimy (okoto 98 dni), Srednio dtugiego lata (okoto 95 dni), krétkiej wiosny
i jesieni.

Wedlug regionalizacji klimatu, dokonanej w oparciu o temperatur¢, opady, wilgotnosé
powietrza i zachmurzenie (W.Wiszniewski, W.Chelchowski 1975) Roztocze nalezy do lubelsko-
zamojskiego regionu klimatycznego. Bardziej szczegdlowy podziat wg W.A.Zinkiewiczow (1975)
zalicza Roztocze Srodkowe do tomaszowskiej dzielnicy klimatycznej.

e Charakterystyczne cechy klimatu:
= Cyrkulacja powietrzna

Na teren gminy najczesciej (63% przypadkow w roku) naplywaja masy powietrza polarno-
morskiego z maksimum naptywu w ciggu lata (80%). Masy powietrza polarno-kontynentalnego
obejmujg okoto 30% przypadkéw w roku a maksimum napltywoéw z koncem zimy i na poczatki
wiosny. Powietrze arktyczne doptywa rzadko (okoto 6% przypadkow w roku) najczesciej w zimie i na
wiosng, najrzadziej pojawia si¢ tu powietrze zwrotnikowe.

= Stosunki termiczne
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Przebieg roczny temperatury w rejonie Roztoczanskoego Parku Narodowego ksztaltuje sie
nastepujaco:

zima wiosha lato jesien
Xl I I 1"l v \% VI VI | VI IX X Xl
20 | 45 | 32 | 17 74 | 125 | 165 | 175 | 168 | 128 | 79 2,9
§r. -3,2 7,2 16,9 7,9

Zrédto: W.Warakomski: Zarys klimatu Roztocza (w:) Roztoczanski Park Narodowy praca zbiorowa pod red.
T.Wilgata, Zwierzyniec

Srednia data ostatnich wiosennych przymrozkéw przygruntowych wypada na okoto 20 maja,
maksymalnie przymrozek moze wystapi¢ 10 czerwca. Srednia data pierwszych jesiennych
przymrozkow przygruntowych przypada okoto 20 wrzesnia, najwczesniej moze si¢ pojawi¢ okoto 31
slerpnia.

Okres wegetacyjny (ze $rednig temperaturg dobowg ponad 5°C) wynosi przecigtnie okoto 203
dni (w Polsce potnocnej 190 do 220 w potudniowo-zachodniej czgsci kraju).

= Opady

Wysokos¢ opadéw jest zrdznicowana nie tylko w poszczegdlnych miesigcach i latach lecz
réwniez przestrzennie ze wzgledu na duze urozmaicenie rzezby terenu (stoki zachodnie i potudniowo-
zachodnie otrzymuja najwigcej opadow).

Srednia roczna suma opadéw wynosi okoto 710mm, przy czym rozpieto$é¢ sum rocznych w
Zwierzyncu wynosi od 500 do 1020mm. W ostatnich latach notuje si¢ zmniejszenie ilosci opadow.
Liczba dni z opadem wynosi okoto 160 dni, w tym najwigcej w grudniu i styczniu, najmniej w
pazdzierniku i sierpniu.

Trwala pokrywa $niezna pojawia si¢ w polowie grudnia i utrzymuje si¢ do polowy marca, w
tym pokrywa o grubosci 10cm zalega okoto 2 miesiecy, a co najmniej 20cm okolo 1 miesigca.

Gmina Zwierzyniec potozona jest na obszarze tzw. szlakow gradowych w kraju. Opady gradu
towarzysza czestym burzom letnim.

= Wiatry

Na terenie gminy przewazajg wiatry z kierunku zachodniego lub poludniowo-zachodniego
(ponad 30% czgstosci wystepowania).

Z kolei najmniejsza czestotliwo$¢ wykazuja wiatry z kierunku wschodniego i potnocno-
wschodniego (okoto 13% czgstosci wystgpowania).

Znaczny jest udzial cisz — od okoto 12% na terenach otwartych do 40% w obnizeniach i na
obszarach $rédlesnych.

= Zachmurzenie

Rejon Roztocza, a w tym gmina Zwierzyniec charakteryzuje si¢ jednym z najnizszych w Polsce
zachmurzeniem oraz najwyzszym nastonecznieniem. W skali roku najmniejsze zachmurzenie
wystepuje w miesigcach I11-X.

= Zréznicowanie warunkow topo- i mikroklimatycznych
Urozmaicona rzezba i duzy udzial powierzchni lesnych w gminie wplywa na zrdéznicowanie
warunkow topo- i mikroklimatycznych, co przejawia si¢ poprzez:

— lepsze nastonecznienie lagodnie nachylonych stokoéw i zboczy w ekspozycji potudniowe;,
potudniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej.,

- inwersje temperatury w dolinach i rozleglych obnizeniach terenowych,

— slabg wentylacje dolin i obnizen terenowych co sprzyja tworzeniu si¢ mgiet, mrozowisk, zaleganiu
zanieczyszczen powietrza,

— wigksze opady na stokach o ekspozycji W, WS, WN (zjawisko tzw. cienia opadowego),

— grubszg pokrywe $niezng i dhuzsze jej zleganie na terenach zawietrznych,

— lagodzenie przebiegu dobowych elementoéw meteorologicznych na terenach lesnych.

4.1.7. Szata roslinna

Szate roslinng gminy Zwierzyniec cechuje bogactwo 1 roznorodno$¢ wynikajgca ze
zroznicowanych warunkow edaficznych, wodnych a takze klimatu o cechach przejsciowych miedzy
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klimatem kontynentalnym i atlantyckim. Na obszarze tym dominujg gatunki srodkowoeuropejskie.
Wystepuja tez gatunki borealne a takze atlantyckie i subatlantyckie. Charakterystyczne jest
wystepowanie elementu gorskiego. Jest to rejon przebiegu pdinocno-wschodniej granicy zwartego
zasiggu buka, jodly, swierka, klonu, jaworu i lipy szerokolistne;j.

Dominujacymi na tym obszarze zbiorowiskami roslinnosci sa zespoty le$ne. Zajmuja one na
terenie gminy przeszio 65% powierzchni. Znaczna cze$¢ lasow, szczegdlnie nalezacych do
Roztoczanskiego Parku Narodowego charakteryzuje si¢ wysokim stopniem naturalnosci. Zespoty
les$ne sg zréznicowane zaleznie od warunkéw glebowych, wysokosci, rzezby terenu.

Najbardziej charakterystycznym zespotem jest buczyna karpacka Fagetum carpaticum
z drzewostanami bukowymi i bukowo-jodtowymi. Zespot ten wystepuje gtownie na umiarkowanie
wilgotnych glebach brunatnych wytworzonych z gez, lessoéw lub utworow lessowych na zboczach
wzniesien, jarow, wawozow. W runie tego zespotu spotykana jest duza liczba gatunkdéw gorskich.

Na niewielkich powierzchniach na glebach typu redzin rozwinat si¢ zespo6l dabrowy $wietlistej
Potentillo albae—Quercetum charakteryzujacej si¢ duzym bogactwem gatunkow. Wystepuja tez
fragmenty gradu lipowo-grabowego.

Na glebach bielicowych wytworzonych z piaskow wystepuja zespoly boréw. W terenach
réwninnych i lekko falistych oraz pagérach wydmowych wystepuje bor sosnowy Leucobryo Pinetum z
drzewostanami sosnowymi, czasem jodtowo-sosnowymi z domieszka $wierka i buka. Na podmoktych
obnizeniach terenu, na glebach bagiennych wytworzonych z torfu oraz bielicowo-torfowych wystepuje
sosnowy bor bagienny Vaccinio uliginosi Pinetum.

Na obnizeniach terenéw wzdtuz potokow, z okresowymi wylewami zajetych przez zyzne gleby
mulowe rozwijajg si¢ tegi jesionowo-olsowe oraz olsy.

Na znacznych powierzchniach terendéw zajmujacych okoto 20% siedlisk lesSnych naturalne
zbiorowiska lesne zostaty zastgpione przez zbiorowiska wtorne z dominujgca sosng.

Obok zespotow lesnych w krajobrazie zaré6wno Roztoczanskiego Parku Narodowego jak
i terenow otaczajacych wazng rolg odgrywaja zespoty lgkowe. Wystepuja one glownie w dolinie
Wieprza a takze na polanach S$rodlesnych. Zbiorowiska takowe charakteryzuje do$¢ znaczne
zréznicowanie.

Z otoczeniem zbiornikéw wodnych zwigzane sg zespoly szuwarowe, a w obnizeniach ze
stagnujacymi wodami wystepuja taki bagienne.

Na terenach wyzej wzniesionych z glebami torfowo-glejowymi wyksztalcity si¢ taki trwale lub
okresowo wilgotne. W obrebie wystgpowania mad i gleb brunatnych z glgboko zalegajaca woda
gruntowg wyksztalcily sie taki Swieze.

Duze znaczenie przyrodnicze maja tez zespoty ro$linnosci wodnej wystepujace w Stawach
,»Echo”, korycie Wieprza, obszarach zrodliskowych.

Na terenach zagospodarowanych rozwingty sie zbiorowiska synantropijne. Wsrdd nich zespoty
segetalne z uprawami rolnymi oraz zbiorowiska ruderalne wystepujace przy terenach osadniczych,
drogach.

4.1.8. Fauna

Z ostoja zwierzat w bogatych naturalnych lasach zwiazany jest historyczny rozwoj Zwierzynca.
Utworzony pod koniec XVIw. Przez Jana Zamojskiego osrodek hodowli zwierzat byl terenem
lowieckim a takze obiektem pokazowym. Zgromadzono tu jelenie, sarny i dziki a takze tosie i zubry.
Osobliwoscig byly dziko zyjace tarpany lesne. Zwierzyniec jako ogrodzony teren funkcjonowat do
kofica XVIIIw. Pdzniej zwierzgta wypuszczono na wolnos¢. Wspodtczesnie podjeto probe restytucii
tarpana i utworzono Ostoj¢ Konika Polskiego.

Zachowany do dzisiaj wysoki stopien naturalnosci $rodowiska i wysoka lesistos¢ a takze
Znaczne zroznicowanie ekosystemow znajduje rowniez wyraz w bogactwie i zréznicowaniu fauny.

Wséréd fauny dominujg gatunki $rodkowoeuropejskie, pospolite w catej Polsce.
Charakterystyczng cechg fauny jest wystegpowanie elementéw gorskich, reprezentowanych
we wszystkich grupach systematycznych.

Wsréd wystepujacych gatunkow nie stwierdzono endemitéw. Znajduje si¢ tu jednak duzo
cennych gatunkow rzadkich.
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Fauna bezkregowcow jest bogata i reprezentatywna dla rejonu zamojskiego. Cenng ostoja wielu
gatunkow sa naturalne drzewostany rezerwatowe. Bogactwo gatunkow zwigkszajg tez ekosystemy tgk
oraz rozwinigte strefy ekotonalne.

Fauna ryb zwigzana jest z Wieprzem a takze stawami ,,Echo”. Sg to tez najwazniejsze miejsca
rozwoju ptazéow i gadow. Cennym gatunkiem gadow jest wystepujacy w RPN z6tw btotny.

Lasy RPN oraz tereny otaczajace sa cenng ostojg gatunkoéw legowych ptakow. Notowane sg tez
liczne gatunki przelatujace. Wysoka liczebnoscig ptakow cechuja si¢ jedliny i buczyny. Do
osobliwo$ci fauny nalezg ghiszec i bocian czarny. Z ptakéw drapieznych wystepuje myszoldow i orlik
krzykliwy. Bogactwo fauny ptakow zwigkszajg gatunki zwigzane z fakami doliny Wieprza np. czajka,
derkacz a takze ptaki wodne i wodno-btotne. Najliczniejsza jest kaczka krzyzowka i tyska.

Duze gatunki ssakéw charakterystyczne dawniej dla lasow puszczanskich zostaly w znacznej
mierze zniszczone. Obecnie wystgpujacy bobr zostal na tym terenie reintrodukowany. Odnotowano tez
powr6t na te tereny tosia oraz rysia. Ponadto wystepuje tu dzik, jelen i sarna. Sposréd gatunkow
drapieznych najliczniejsza jest lasica laska. Wystepuje tez wilk oraz powszechnie lis.
Charakterystyczne jest wystepowanie licznych gatunkow nietoperzy.

Osobliwoscia tego terenu jest hodowla konika polskiego jako cze$ciowe odtworzenie le$snych
koni tarpanow.

4.2. Funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego

Funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego czyli wzajemne zwiazki i oddzialywania jakie
zachodza pomigdzy ekosystemami i elementami przyrody jest zalezne od struktury uktadu
przyrodniczego oraz negatywnych oddziatywan dziatalno$ci cztowieka na srodowisko.

4.2.1. Struktura ukladu ekologicznego

W strukturze ekologicznej gminy wyr6znia sig:

e rozlegle przestrzennie ptaty ekologiczne:

- ekosystem lesny Roztoczanskiego Parku Narodowego, ktory mozna rownocze$nie uznac za
duzy wezet ekologiczny,
— ekosystem rolno-lesny obejmujacy pozostatg czes¢ gminy,

e centralnie zlokalizowany w gminie korytarz ekologiczny doliny Wieprza.

[Uktad ten stwarza bardzo dogodne warunki do prawidtowego funkcjonowania przyrody,
bowiem obszary wierzchowinowo-zboczowe zwigzane sg $cisle z doling procesami cyrkulacji wody,
erozji, denudacji, a takze obiegiem biogenow.

W strukturze ekologicznej o randze ponadlokalnej, krajowej i kontynentalnej, w omawianym
obszarze wyodrebnia si¢ nastepujace elementy sieci zwanej ECONET-PL:

— obszar wezlowy o znaczeniu migdzynarodowym oznaczony symbolem 33M Roztoczanski, ktory
zostal wyodrebniony ze wzgledu na istniejagce nagromadzenie cennych walorow i zasobow
srodowiska przyrodniczego,

— korytarz ekologiczny 0 znaczeniu krajowym oznaczony symbolem 65k Wieprz wyodrebniony w
potnocnej czeSci omawianego obszaru, jako fragment struktury przyrodniczej decydujacy o
powigzaniach 1 komunikacji ekologicznej pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami roztocza
i centralnej i potnocnej Lubelszczyzny.

Projektowana niegdys$ sie¢ ECONET-PL uwzglednia zatem obszar miasta i gminy Zwierzyniec
w zakresie analogicznym do wyzej wymienionych elementow struktury przyrodniczej (ptaty i korytarz
ekologiczny), a ponadto uwzglednia konieczno$¢ takiego uzytkowania tych elementéw ktére beda
zapewniaé ich przyrodnicze i ekologiczne znaczenie w skali lokalnej, krajowej i miedzynarodowej.]*

4.2.2. Zagrozenia Srodowiska

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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e Procesy geodynamiczne i antropogenne w litosferze

Podstawowe zagrozenie powierzchni ziemi na terenie gminy stanowig procesy erozji
prowadzace do przeobrazen pokrywy glebowej oraz rzezby terenu. Strefa zagrozenia erozja wystepuje
w pdlnocno-zachodniej czesci gminy obejmuje tereny rolne Wygwizdowa, Wywloczki, Turzynca,
Topolezy, Guciowa i Obroczy, a takze potudniowa cze$¢ Kosobud. Wystepujace w tych terenach
gleby lessowe naleza do silnie zagrozonych a w przypadku spadkéw nie przekraczajacych 7% do
srednio zagrozonych erozja. Procesy erozji prowadza do wymywania orno-prochnicznej warstwy
gleby obnizajac jej produktywno$¢ oraz tworzenia sieci wawozow. Najsilniejsze procesy erozji
wystepuja na gruntach ornych. Trwale uzytki zielone oraz pokrywa le$na przyczyniajg sie¢ do jej
ograniczenia.

e Zanieczyszczenia gleb

Glownymi zrédlami zagrozen sa zanieczyszczenia komunikacyjne i1 przemyslowe oraz
chemizacje rolnictwa. Istotnym wskaznikiem zanieczyszczenia gleb jest zawarto$¢ w glebie metali
cigzkich, ktora w znacznym stopniu decyduje o rolniczej przydatnosci gleb i jakosci uzyskiwanych
produktéw rolnych. Badania przeprowadzone na terenie Zwierzynca w ramach monitoringu
regionalnego i lokalnego nie wykazaly zawartosci w glebie kadmu i otowiu przekraczajacych wartosci
dopuszczalne. Z wartosciami podwyzszonymi nalezy liczy¢ si¢ przy stacjach benzynowych oraz
pasach przydroznych. Podwyzszone zawartosci metali ci¢zkich stwierdzone sg tez w poblizu wysypisk
odpadow.

Skazenia gleb w skutek chemizacji rolnictwa roéwniez nie stanowia obecnie na terenie gminy
Zwierzyniec istotnego zagrozenia. Jest to wynikiem stosunkowo niskiego poziomu nawozenia
mineralnego wynoszacego 25kg NPK/ha. Niewielkie jest rowniez zuzycie §rodkow ochrony roslin. W
przeliczeniu na lha uzytkéw rolnych jest ono obecnie znaczenie nizsze niz w latach poprzednich, a
takze znacznie nizsze niz w innych gminach wojewddztwa lubelskiego. Przewaza stosowanie srodkow
1T 1 IV klasy toksycznosci.

e Srodowisko wodne

Zagrozenie jako$ciowe hydrosfery w gminie zwigzane jest z:

— zanieczyszczeniem punktowym, czyli zrzutem Sciekow z kanalizacji do wod powierzchniowych,

— zanieczyszczeniem rozproszonym, w wyniku braku sieci kanalizacyjnej we wsiach z siecig
wodociggows,

— powierzchniowymi zmywaniami pierwiastkow i zwiazkow z chemizacji rolnictwa

— zimowym utrzymaniem drég, zmywaniem skazen komunikacyjnych.
= Wody powierzchniowe

Punktowe zrodla zanieczyszczen (PZZ)

Wieprz wplywa na teren gminy mocno zanieczyszczony, co spowodowane jest zrzutem
$ciekow, migracje zanieczyszczen rolnych, komunikacyjnych.

Na obszarze gminy duzym PZZ jest Zaklad Gospodarki Komunalnej w Zwierzyncu. Zaktad
eksploatuje oczyszczalni¢ $ciekow miejskich, z czgéci Zwierzynca oraz z browaru w Zwierzyncu.
Zarowno ilos¢ Sciekow jak i tadunki zanieczyszczen odprowadzane przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej, sg kilkakrotnie wigksze od tacznych ilosci $ciekow itadunkéw wyprowadzanych do
Wieprza przez wszystkie punktowe zrodta zanieczyszczen, zlokalizowane na odcinku od Tarnawatki
do wschodniej granicy gminy Zwierzyniec. Do tej oczyszczalni odprowadzane sa $cieki miegjskie ze
Zwierzynca.

Zanieczyszczenia rozproszone

Zanieczyszczenia pochodzace z jednostek osadniczych nie skanalizowanych, stanowig powazne
zrodto zanieczyszczania wod w gminie, bowiem wigksza czg$¢ mieszkancow zaopatruje si¢ w wode
za posrednictwem wodociaggow, a $cieki jedynie od ok. 30% poddawane sa oczyszczaniu przed
odprowadzeniem do wod powierzchniowych.

Dla wod powierzchniowych szczegdlne zagrozenie stanowig mieszkancy nastgpujacych wsi
zlokalizowanych w dolinie Wieprza: Zurawnica, Turzyniec, Obrocz, Topolcza i Wywtoczka. Mniejsze
fadunki zanieczyszczen rozproszonych odprowadzane sa ze Zwierzynca, ze wzgledu na istniejacy tan
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system kanalizacji wraz z oczyszczalnig Sciekdw oraz ze wsi Gucidw, nie posiadajacej sieci
wodociggowej (mniejsze zuzycie wody).

Ujemny wplyw Sciekow bytowo-gospodarczych, doptywajacych do rzeki Wieprz w sposob
rozproszony, znajduje pelne odzwierciedlenia w stanie czysto$ci wod rzeki.

Rolnicze zanieczyszczenia obszarowe (RZO)

Analizujac wptyw RZO nalezy zwroci¢ uwage na czynniki majace wplyw na wzmozenie lub
ostabienie procesu migracji tego typu zanieczyszczen do wod powierzchniowych.

W gminie Zwierzyniec czynnikami ograniczajacymi tadunki RZO s3:

— matla powierzchnia gruntow ornych (22% powierzchni gminy)

- stosunkowo korzystna struktura upraw (znaczna przewaga zb6z nad ziemniakami);
— niski poziom nawozenia mineralnego (25kg NPK/ha);

— zabezpieczenia przeciw erozyjne w potnocno-zachodniej czgsci gminy.

Z kolei czynnikiem sprzyjajacym migracji zanieczyszczen do wod powierzchniowych jest mata
powierzchnia trwatych uzytkdéw zielonych, szczegdlnie potozonych w dolinach ciekow, ktore hamuja
splyw zanieczyszczen obszarowych.

Zanieczyszczenia komunikacji drogowej i kolejowej

Sposrod drog kotowych, przebiegajacych przez obszar gminy, potencjalnym zrodtem tego typu
zanieczyszczen jest droga Zwierzyniec-Szczebrzeszyn, przebiegajaca wzdluz Wieprza. Na odcinku
miedzy Wywtloczka a Turzyncem odlegtos¢ korpusu drogi do koryta rzeki bywa mniejsza od 100m. W
okresie roztopow i wysokich opadow $cieki opadowe, sptywajace z korpusu drogi, migrujg wraz z
wodami gruntowymi w Kierunku koryta rzeki.

Wpltyw $ciekow opadowych nastepuje takze w miejscach przecigcia si¢ drog z korytem rzeki
Wieprz, a wigc na mostach drogowych i kolejowych. Najwigkszych tadunkéw zanieczyszczen
komunikacyjnych nalezy spodziewaé si¢, w przypadku dwoch mostow drogowych w Zwierzyncu.
Mniejsze zagrozenie, z racji nizszego natgzenia ruchu, wystapi w przypadku mostow na Wieprzu w
nastepujacych miejscowosciach: Obrocz i Bagno.

= Wody podziemne

Na obszarze gminy Zwierzyniec wody podziemne sa stabo izolowane, pozostaja wiec pod

statym zagrozeniem spowodowanym:

— niewlasciwg gospodarkg $ciekami bytowo-gospodarczymi w gminie;

- nieuporzadkowang gospodarka odpadami komunalnymi;

— migracjg do podtoza zanieczyszczen spowodowanych komunikacja drogowa oraz rolniczym
uzytkowaniem ziemi;

— oddziatywaniem zanieczyszczonych wod rzeki Wieprz na wody podziemne, zalegajace ptytko w
dolinie rzeki.

Sposrod wyzej wymienionych zagrozen szczegdlna uwage nalezy zwroci¢ na powszechny w
gminie nieuporzadkowany stan gospodarki sciekami. Stosunkowo duze zuzycie wody, a skutkiem tego
znaczna ilo$¢ $ciekoOw nie jest odprowadzana do oczyszczalni $ciekow, lecz gromadzona w
zbiornikach na S$cieki, ktore tylko w swoim zalozeniu sa szczelne. Migrujace z nich do podtoza
zanieczyszczenia stanowig podstawowg przyczyne skazenia wod podziemnych na obszarze gminy.

= Ocena skutkéw zagrozen dla srodowiska wodnego

Wody powierzchniowe

Rzeka Wieprz w granicach administracyjnych gminy, wykazuje poziom zanieczyszczenia
przekraczajacy warto$ci dopuszczalne, ze wzgledu na wysokie stezenia zwigzkow P i silne skazenia
bakteriologiczne (miano Coli)wskazujace na doplyw do rzeki nie oczyszczonych $ciekow bytowo-
gospodarczych. Rownoczesnie notuje si¢ niska zawarto$¢ metali ciezkich w osadach dennych rzeki.

Szczegodlng oceng skutkow wyzej opisanych zagrozen wraz z identyfikacjg gtoéwnej przyczyny
zanieczyszczenia wod powierzchniowych w gminie przeprowadzono na podstawie wynikow analiz
fizykochemicznych, bakteriologicznych i hydrobiologicznych wod rzeki Wieprz i Swierszcz.

We wszystkich analizach notowano glownie niski poziom zwigzkow N, co wskazuje na mata
migracje zwigzkow azotu pochodzenia nawozowego (niski poziom nawozenia) oraz na intensywne
procesy zuzycia tego sktadnika przez biocenozy ladowe i wodne.

Analizowane wyniki hydrochemizmu wskazuja na:

31



— wyrazny negatywny wptyw na wody rzeki Wieprz $ciekow bytowo-gospodarczych, pochodzacych
z jednostek osadniczych nie skanalizowanych;

— migracj¢ rolniczych zanieczyszczen obszarowych (obrazowanych zawiesing), spowodowanych
gtéwnie wodna erozja powierzchniowa gleb;

— intensywne procesy samooczyszczania si¢ wod rzeki.

Potok Swierszcz, lewostronny doptyw Wieprza, odwadnia poludniowa cze§¢ gminy,
aréownocze$nie RPN. Wyniki 11 pomiaréw kontrolnych, prowadzonych w 0,1km biegu rzeki
(miejscowos¢ Zwierzyniec) wykazaty, ze potok odznacza si¢ wyzszg jakoscig woéd w poréwnaniu z
wyzej opisanym recipientrem.

Ogblnie nalezy stwierdzi¢, ze potok Swierszcz pozostaje pod stabszym wptywem czynnikow
antropogennych niz rzeka Wieprz, jednakze jest odbiornikiem zanieczyszczen o charakterze
rozproszonym ($cieki bytowo-gospodarcze z nieskanalizowanych domostw). Pewien wplyw moga
miec¢ stawy rybne, zlokalizowane w dolnej czesci zlewni potoku.

Wody podziemne

Ocena srodowiskowych skutkow zagrozenia wod podziemnych dokonana zostata na podstawie
analiz prowadzonych w ramach monitoringu krajowego i regionalnego. Stanowiska kontrolne na
obszarze gminy Zwierzyniec to 5 studni obserwacyjnych, zlokalizowanych w zr6znicowanych
warunkach uzytkowania terenu oraz 1 zrédto. Sa to wody dobrej jakosci.

Stan czystosci wod podziemnych oceniono poprzez poréwnanie wartosci stezen stwierdzonych
w badanych probkach wody z warto$ciami dopuszczalnymi dla wéd pitnych.

Znacznie gorzej przedstawia si¢ sytuacja w zakresie stanu sanitarnego wod. Stwierdzono
wyraznie bakteriologiczne skazenie wod zaréwno w zrodle zlokalizowanym w dolinie Wieprza, jak i
w studniach kopanych na terenie gospodarstwa rolnego i w obszarze zabudowanym. Obecno$¢ bakterii
E. coli typu katowego wskazuje na skazenie ptytkich wod podziemnych $ciekami gospodarczo-
bytowymi, pochodzacymi z nieskanalizowanych jednostek osadniczych.

Oddziatywanie $ciekdw bytowo-gospodarczych na wody gruntow ujawnito si¢ takze
podwyzszonymi stezeniami PO, osiggajacymi wartosci 0,5mg/l. Dos¢ wysoki poziom azotandw,
dochodzacych do 4,90mg/l w wodach gruntowych, moze wskazywaé¢ na oddziatlywanie rolniczych
zanieczyszczen obszarowych.

Takze nieuporzadkowana gospodarka odpadami komunalnymi jest potencjalnym zagrozeniem
dla wod podziemnych. W gminie brak jest urzadzonego wysypiska odpadoéw. Wystepuja liczne dzikie
sktadowiska. Zaktady produkcyjne i ustugowe maja lepiej rozwiazany problem odpadéw. Z
przeprowadzonej analizy wynika, ze zaden z nich nie stwarza zagrozenia dla hydrosfery niewltasciwa
gospodarkg odpadami.

Wyniki monitoringu wéd podziemnych w terenach chronionych Roztocza Srodkowego
wskazuja na ogoélnie nizsza jako$¢ wod podziemnych ujmowanych do celéw pitnych za
posrednictwem studni kopanych niz wierconych. Stwierdzono znacznie silniejsze skazenie bakteryjne,
zanieczyszczenie pestycydami chloroorganicznymi. Przyczyng jest niewielka glteboko$¢ lustra wody
od powierzchni, brak odpowiedniego wyposazenia technicznego studni oraz brak stref ochronnych.
Studnie wiercone, o wyzszym stopniu naturalnego odizolowania warstw wodonosnych od wpltywow
powierzchniowych charakteryzowaly si¢ ogdlnie wyzsza jakosciag uzytkowej wody.

e Powietrze

Przeprowadzone pomiary poziomoéw zanieczyszczen wykazuja korzystny stan czystosci
powietrza na terenie gminy. Stezenie dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pytu zawieszonego mieszcza
si¢ w granicach normy. Przekroczenia norm rocznego opadu pytu dotycza obszaréw specjalnie
chronionych, gdzie obowiazuja zaostrzone wymagania odnosnie poziomu zanieczyszczen. Na
podstawie wieloletnich badan stwierdza si¢ wysoki stan jakosciowy powietrza w rejonie RPN.

Najwyzsze zagrozenie ze strony gazowych zanieczyszczen powietrza wystepuje na potudniowo-
zachodnich i zachodnich terenach parku — okolice Florianki i Zwierzynca. Najmniej zagrozone s3
potnocne i wschodnie tereny z wyjatkiem okolic wsi Kosobudy.

Poziom zanieczyszczenia powietrza tlenkami azotu i fluoru wykazuje w ostatnich latach
tendencje malejaca.

Najwigcej pylu opada na pdtnocne i potudniowe tereny parku oraz w dolinie Wieprza.
Gloéwnymi lokalnymi zrédtami zagrozen powietrza byty:
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— Kotlownia Browaru ,,Zwierzyniec”
— Kotlownia PKP
— Kotlownia Zaktadu Przemystu Drzewnego
— Kotlownia szkolna
— Lakiernia Zwierzynieckiej Fabryki Mebli.
Obecnie po modernizacji ograniczona zostala ucigzliwo$¢ Kotlowni Browaru ,,Zwierzyniec”
oraz Lakierni Fabryki Mebli.

e Przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu

Podstawowym Zrodlem hatasu na terenie gminy Zwierzyniec jest komunikacja oraz przemyst.

Badania poziomu hatasu przeprowadzone na terenie gminy Zwierzyniec przez PIOS
w Zamosciu wykazaty przekroczenie norm. Poziom hatasu, ktoéry dla obszarow specjalnie chronionych
dla pory dziennej wynosi 40dB (A) byt przekroczony od 16,8dB (A) przy drodze Obrocz-Guciow do
30dB (A) przy trasie Zwierzyniec-Zurawnica. Ucigzliwo$é hatasu drogowego wystepuje w strefach
100-125m. Wyraznym zroédtem hatasu na terenie gminy jest linia kolejowa. Poziomy chwilowe hatasu
od linii Hutniczo-Siarkowej wynoszg 85-90dB (A) a zasi¢g oddziatywan ok. 350m. Hatas zwigzany z
przebiegiem linii osobowych wynosi 80dB (A).

Glownym zrédlem hatasu przemystowego byly: Zwierzyniecka Fabryka Mebli (obecnie Sp. z
0.0. ,,Jobon”), emitujaca hatas w poziomie 62,7dB (A) oraz Browar w Zwierzyncu emitujacy hatas
48,5dB (A). W chwili obecnej w skutek zastosowania rozwiazan technicznych ograniczona zostata
emisja hatasu z Fabryki Mebli.

5. ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO I KRAJOBRAZU

Procesy osadnicze, a nastepnie rozwdj przestrzenny i gospodarczy zwigzany z dziatalnoscig
Ordynacji Zamojskiej przyczynity si¢ do powstania zréznicowanych zasobow kulturowych. Obejmuja
one zarowno Slady prehistorycznego osadnictwa, uktady przestrzenne jednostek osadniczych wraz z
siecig drozna, zespoly i obiekty zabytkowe, zespoty tradycyjnego budownictwa i zachowany krajobraz
kulturowy.

5.1. Rozwdj osadnictwa

Roztocze, jak i dolina gérnego Wieprza stanowity teren penetracji i osadnictwa ludéw réznych
kultur od okresu mezolitu. Rozpoznane dotychczas §lady kultur prehistorycznych wystepuja w rejonie
Guciowa i sgsiedniego Bondyrza.

Rozwinigte w okresie wczesnosredniowiecznym osadnictwo pozostawito szereg $ladow m.in.
grodzisko w Guciowie, w Starej Hucie 1 Hucisku. Guciow i sasiedni grod obronny Szczebrzeszyn
potozony przy trakcie handlowym z Kijowa do Krakowa stanowity od Xw. glowne osrodki rozwoju w
tym rejonie. Ustabilizowanie si¢ po okresie wojen wschodniej granicy Polski w pol. XIVw.
przyczynito si¢ do powstania wielkiej wiasnosci ziemskiej na tych obszarach oraz rozwoju
osadnictwa.

W koncu XVIw., w momencie wiaczenia obecnego obszaru gminy do Ordynacji Zamojskiej
istnialy juz badz zostaly zalozone wsie: Kosobudy, Obrocz, Topoélcza, Turzyniec, Wywloczka,
Zurawnica i Rudka jako przysiotek przemystowy. Uksztattowana wtedy sie¢ osadnicza na obszarze
obecnej gminy otaczata od wschodu i zachodu puszcze szczebrzeska. Istotnym uzupelnieniem a
p6zniej gtownym osrodkiem tej sieci osadniczej stat si¢ Zwierzyniec, ktory rozwinal si¢ na gruntach
wsi Rudka.

5.2. Uklady przestrzenne

5.2.1. Analiza rozwoju przestrzennego miasta

33



Istniejgcy uktad przestrzenny Zwierzynca zwigzany jest $ciS§le z przebiegiem rozwoju
gospodarczego Ordynacji Zamojskiej oddzialywujacego na przemiany w zagospodarowaniu
przestrzeni oraz z powojennym rozwojem przestrzennym i gospodarczym.

Zréznicowany zakres i tempo przemian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwolity na
wyodrebnienie faz rozwoju przestrzennego Zwierzynca:

1. Faza XVIw. —3¢w. XVIIIw.

2. Faza XVIHI/XIXw. — XIX/XXw.
3. Faza XIX/XXw. — 1944r.

4. Fazapo 1945r.

W okresie od XVIw. wyr6zniono 4 fazy rozwojowe, z ktorych najistotniejsza jest faza zwigzana
z Ordynacja Zamojska obejmujacg okres od XVIII — XX wieku.

5.2.2. Uklad przestrzenny i zabudowa miasta

Na rozwoj ukladu przestrzennego miasta zasadniczy wplyw miata dzialalno$¢ kolejnych
ordynatéw zamojskich, a takze koncepcje urbanistyczne po Il wojnie swiatowe].

Fakt ten znajduje odzwierciedlenie w istnicjacym ukladzie przestrzennym Zwierzynca, ktory

obejmuje:

e obszar dawnego zalozenia rezydencjalno-przemystowego wraz z zespotem zabudowy mieszkalnej
(Rézin, Wygwizdow), potozony na lewym brzegu rzeki Wieprz,

e obszar zabudowy dawnej osady urzedniczej powigkszonej o zespoty wspodiczesnej zabudowy
mieszkalnej wraz z ciggiem zabudowy dawnej wsi Rudka, rozwinigty zasadniczo na prawym
brzegu rzeki Wieprz.

W kompozycji uktadu przestrzennego Zwierzynca istotne znaczenie maja dwa uklady: sie¢ drog
i system wodny. Podstawowy uklad drég miasta uksztalttowany na poczatku XIXw., adaptujacy
czesciowo wczesniejsza sie¢ drozng zwigzang z funkcjonowaniem Zwierzynca jako rezydencji
stanowig: droga do Zamoscia (ul. Zamojska) oraz zbiegajace si¢ z nig (przy dawnej oberzy) w
pierwszym wezle drogi do Bitgoraja i z Terespola oraz w drugim wezle drogi do Kosobud i Jozefowa.
System wodny obejmuje uregulowany w XIXw. przebieg rzeki Wieprz, z zalewam w Rudce, jako 0§
uktadu miasta oraz uktad wodny zatozenia rezydencjalno-przemystowego.

Uktad kompozycji rozlegltego zalozenia rezydencjalno-przemystowego, zlozony z wielu
elementow powigzanych ze sobg przestrzennie i widowiskowo zachowat do dzisiaj swoja podstawowa
dyspozycje. Centrum kompozycji stanowi zespot klasycznych oficyn patacowych otaczajacych
rozlegly dziedziniec przed nieistniejacym dworem. Dwor, stanowiacy niegdy$S dominacje
architektoniczng zalozenia potozony byt na przecigciu kilku osi ksztaltujacych wraz z uktadem
wodnym cato$¢ kompozycji.

Zachowala si¢ glowna, barokowa o$ zalozenia wyznaczona przez ko$cidot na wyspie
i usytuowang za dworem sadzawke z kanatem widokowym, czg¢$ciowo obsadzonym szpalerem drzew.
Wzajemne usytuowanie barokowego kosciota, stawu, wysp i gazonu jest podporzadkowane zasadom
odrebnej kompozycji, zwigzanej jako calo$¢ z glowna osia zalozenia. Pozostate osie widokowe
shuzace zespoleniu kompozycyjnemu zatozenia z otaczajagcym krajobrazem i ekspozycji naturalnych
elementow przyrodniczych — jak dolina Wieprza z t¢gami czy wzgorz porosnietych lasem — cze$ciowo
utracity swoje znaczenie, szczeg6lnie na zachod od stawu.

Uktad wodny obejmujacy staw, kanal widokowy, odcinki koryt Wieprza i Swierszcza otacza
zgodnie z pierwotng koncepcja centrum catego zatozenia.

Od wschodu do kanatu widokowego przylegaja pozostalosci tzw. Zwierzynczyka. Na potudnie
od koryta Swierszcza na terenach dawnych ogrodoéw patacowych polozony jest uksztattowany w
XIXw. zespot zabudowy przemystowej i mieszkalnej obejmujacy browar oraz obiekty tzw. mechaniki
i kotlarni, fabryki powozow.

Zatozenie od potudnia dopetniaja rozlegte kompleksy lesne, w ktorych niegdys byt wydzielony
tzw. Zwierzyniec. Tereny polozone na zachod od stawu, stanowigce istotny komponent kompozycji
krajobrazowej zatozenia jako tereny otwarte nad Wieprzem, ulegly w XIX i XXw. postepujagcemu
przeksztatceniu i zabudowie (ul. Szkolna, ul. Bitgorajska, rejon Rézina i Wygwizdowa).

Elementem laczacym obie czesci uktadu Zwierzynca jest usytuowany na osi calego uktadu
przestrzennego nad rzeka Wieprz park srodowiskowy, obejmujacy oba jej brzegi.
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Uklad przestrzenny prawobrzeznej czeSci Zwierzynca rozwingl si¢ na kanwie podstawowego
uktadu drog gtownie w formie siatki rusztowej. Ze wzgledu na role w uktadzie komunikacyjnym oraz
koncentracje budynkow uzytecznosci publicznej i obiektéw handlowych oraz ustugowych gléwnymi
ulicami tej czgéci Zwierzynca sa ul. Zamojska iul. Partyzantow. Z uwagi na lokalizacje
wspotczesnego kosciota na obrzezu Zwierzynca w otoczeniu lasu uktad przestrzenny miasta jest
praktycznie pozbawiony dominanty. Skrzyzowania podstawowego ukladu drég przewaznie sa
akcentowane przez budynki lub pomniki otoczone zatozeniami zieleni komponowanej (ul. Zamojska,
ul. Dgbowa, ul. Zamojska i ul. Partyzantow, ul. 1 Maja i ul. Partyzantow). W przewazajacej czgsci
miasta utrzymal si¢ znaczny udzial zieleni w strukturze przestrzennej, wynikajacy z tradycji
ksztattowania zabudowy decydujacy o specyfice Zwierzynca.

Na obszarach tej cze$ci Zwierzynca potozone sa enklawy zabudowy przemystowej (przy linii
kolejowej) i komunalnej oraz tereny zieleni urzadzonej (cmentarz, ogrody dziatkowe) i tereny sportu.
Odrgbne elementy uktadu przestrzennego tej czgsci miasta stanowia:

— ciag zabudowy dawnej wsi Rudka, oddzielony trasg linii kolejowej;
— zesp6l zabudowy mieszkalnej i przemystowej uksztattowany wzdhuz ul. Kolejowej i trasy linii
kolejowej.

Struktura zabudowy obszaru miasta

Zabudowa prawobrzeznej czesci Zwierzynca zdominowana jest przez zabudowg mieszkaniowa
o roznych typach i formie architektonicznej oraz stopniu przemieszania. Wzdluz glownych ulic
usytuowana jest wolnostojaca zabudowa jednorodzinna, uzytecznosci publicznej i ustugowa, o formie
tradycyjnej jak i wspotczesnej oraz zabudowa wielorodzinna. Zabudowa ta nie tworzy zwartych
ciggow, z reguly budynkom towarzysza ogrody lub tereny zieleni osiedlowej. Obszar obejmujacy ul.
Zamojska, Partyzantow i 1 Maja charakteryzuje si¢ znacznym przemieszaniem zabudowy ze wzgledu
na wystgpowanie tradycyjnej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zabudowy osiedlowej
wielorodzinnej i w mniejszym stopniu wspoétczesnej zabudowy jednorodzinnej. Pozostale obszary tej
czesci miasta sg zdominowane przez zabudowe jednorodzinng wspotczesng jak Nowe Osiedle lub
tradycyjna i wspolczesna (Borek, Rudka).

Tradycyjne budownictwo mieszkaniowe z przetomu XIX i XXw. nawigzuje do stylu
»dworkowego” charakteryzuje si¢ parterowym gabarytem i horyzontalnym uktadem bryty. Domy
przykryte sg dachami dwuspadowymi, czasem naczétkowymi o nachyleniu okoto 35 45°. Wejscie na
osi budynku akcentowane jest gankiem lub przeszklong weranda.

Wspolczesne budownictwo jednorodzinne znacznie odbiega od tradycyjnej formy zabudowy ze
wzgledu na znaczny gabaryt pionowy budynkoéw i ich rzut zblizony do kwadratu oraz zréznicowane
ksztatty dachow.

Lokalizacja doméw o duzej kubaturze na dziatkach o standardowej wielko$ci wprowadza
niekorzystng zmiang specyficznego charakteru zabudowy Zwierzynca. Korzystnym zjawiskiem jest
pojawienie si¢ ostatnio domow nawigzujacych do tradycyjnych form budownictwa gabarytem
pionowym i horyzontalnym uktadem bryty.

Budynki wielorodzinne oraz obiekty uslugowe i uzytecznosci publicznej posiadaja typowa
forme zabudowy z lat 70 — kubiczne ksztalty z plaskimi dachami o umiarkowanym gabarycie
pionowym (przewaznie 2-pictrowe). Lokalne te zespoly odgrywajg istotng role w kompozycji
przestrzennej miasta ze wzgledu na kontrast formy budynkow i1 sposobu zagospodarowania terenu z
zabudowg terenow sasiednich.

5.2.3. Uklady przestrzenne i zabudowa wsi

Tradycyjna zabudowa, jak i uktady przestrzenne wsi nie stanowily dotychczas przedmiotu
odrebnego studium, ktorego wyniki postuzyty do okreslenia mozliwosci i ograniczen dotyczacych
kontynuacji formy architektonicznej zabudowy i uktadow przestrzennych. W ramach prac nad studium
wykonano ogdlne rozpoznanie tych elementow zasobow, lecz bez badan archiwalnych. Cz¢$¢ uktadow
przestrzennych wsi usytuowanych w dolinie Wieprza wywodzacych si¢ prawdopodobnie z uktadow
typu tancuchowego reprezentuje obecnie typ zblizony do ulicowki jak Wywloczka, Turzyniec,
Topélcza, Zurawnica, Obrocz i Guciéw. Zabudowa w zaleznosci od warunkéw topograficznych
tworzy jedno- i dwustronne ciagi wzdhuz gloéwnej drogi. W Zurawnicy i Obroczy wystepuja fragmenty
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uktadu wielodroznego, natomiast w Turzyncu czg$¢ zabudowy skupita si¢ wzdhuz uliczek
prostopadtych do gtdéwnej drogi.
Usytuowana pomigdzy dwoma wzniesieniami wie$ Sochy jest ulicowka o zwartych ciggach
zabudowy.
Na obecnym typie uktadu przestrzennego wsi Kosobudy zawazyly wymiany gruntow
prowadzone przez Ordynacje od poczatku wieku. Przyktadem przysiotka wielodroznego jest Bagno.
Wszystkie te uklady cechuje znaczny stopien skupienia i zwarto$ci zabudowy. Poza tymi
uktadami praktycznie nie wystepuje zabudowa rozproszona. Odrebne zespoty zabudowy o charakterze
zabudowy samotniczej stanowia lesniczoOwka i gajowki Janigi, Kruglik, Stupy, Bezednia, Dgbowiec,
Rybakéwka, Panaséwka i Czarny Wygon.
Pozostalo$ci tradycyjnego budownictwa drewnianego wystepujacego na obszarze gminy
pochodza przewaznie z konca XIXw. lub z przetomu XIX i XXw. i powtarzaja zapewne stare
schematy zarowno formy architektonicznej doméw jak typoéw zagrod. Zagrody tworzy kilka
budynkow, niezwigzanych, skupionych woko6t podwoérza gospodarczego. Budynki gospodarcze
usytuowane sg w ksztatcie litery ,,C”, ,,L”, natomiast dom mieszkalny jest nieco odsunigty od zespotu
budynkoéw gospodarczych.
Tradycyjne budownictwo mieszkalne i gospodarcze bylo przede wszystkim budownictwem
drewnianym o konstrukcji zrebowej, w poOzniejszym okresie z osadzeniem w tatkach otworéow
okiennych i drzwiowych. Elementy te eksponowane w elewacjach nadaja im specyficzny rysunek.
Obecnie najczesciej spotykane sg nastgpujace dwa zasadnicze typy domow o tradycyjnej formie
architektonicznej:
¢ niesymetryczny, szerokofrontowy, jednotraktowy na rzucie wydtuzonego prostokata, z dachem
cztero- lub dwuspadowym; szczyt dachu dwuspadowego jest z reguty oddzielony od $ciany; okna
prostokatne o symetrycznym podziale wystepuja pojedynczo na elewacji wejsciowej i szczytowe;;
$ciany bielone lub z wyprawionymi szparami; odmiang tego typu stanowi dom dwutrakowy;

¢ symetryczny, szerokofrontowy, jednotraktowy na rzucie wydluzonego prostokata, z dachem
dwuspadowym, $ciany szalowane deskami lub z wyprawionymi szparami, pozniejsze obiekty
posiadaja przeszklong werande na osi domu; podobnie jak poprzednio odmiang tego typu stanowi
dom dwutrakowy.

Do konca lat 60-tych XXw. forma zabudowy pozostawata w konwencji tradycyjnej. Budynki
mieszkalne 1 gospodarcze z tych lat, chociaz coraz czgéciej murowane, przewaznie sa
jednokondygnacyjne z dwuspadowymi dachami. Wystepowaly nadal cechy tradycyjnego
budownictwa jak parterowy gabaryt budynkéw i horyzontalny uktad bryty.

Po 1970 roku powstawaly przewaznie budynki daleko odbiegajace od tradycyjnych form
zabudowy. Popularna forma domu to budynek na rzucie kwadratu, parterowy lub pigtrowy przykryty
kopertowym dachem. Czasem z piwnica wzniesiong ponad teren. Zmienno$¢ formy tej zabudowy
dotyczy gltownie ksztattu dachu. Wystepuje dach dwuspadowy naczotkowy lub o przesunigtych
potaciach dachowych. Domy o wigkszym programie wyrozniaja si¢ glownie znacznym gabarytem
i detalem architektonicznym. Wigkszy gabaryt pionowy bryly, zréoznicowanie i przemieszanie formy
dachéw i znaczna kubatura spowodowaty niekorzystng zmiane specyficznego charakteru zabudowy
wsi poprzez brak kontynuacji zasadniczych cech tradycyjnej zabudowy wsi.

W ostatnich latach obserwuje si¢ odwrot od obiektow o znacznym gabarycie pionowym na
rzecz domu parterowego z poddaszem uzytkowym. Forma tych nowych doméw poprzez zastosowanie
m.in. czterospadowych dachéw nawigzuje w wickszym stopniu do tradycyjnej zabudowy wsi.
Zjawisko to wskazuje na mozliwosci kontynuacji zasadniczych cech tradycyjnej zabudowy we
wspoélczesnej zabudowie.

6. ZESPOLY I OBIEKTY ZABYTKOWE. ISTNIEJACE I POSTULOWANE FORMY
OCHRONY

Wsrod obiektow 1 zespolow zabytkowych wyodrebnia si¢ zespoty zabytkow zwigzanych z
dziatalno$cig Ordynacji Zamojskiej w Zwierzyncu oraz zespoty ruralistyczne i obiekty wystepujace na
obszarze gminy.
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Zespoty 1 obiekty zabytkowe miasta i gminy charakteryzujg si¢ duza réznorodnoscig rodzajow

i obejmuja:

= dawne zalozZenie rezydencjalno-przemystowe (zespol budynkéw Zarzadu Ordynacji Zamojskiej
oraz zespot Browaru i budynki manufaktur);

= zespoly i obiekty sakralne w Zwierzyncu, Topdlczy, Kosobudach, Obroczy,

= zespot rezydencji w Zwierzyncu;

= budynki uzytecznosci publicznej w Zwierzyncu,

= wille i zabudowania typu dworkowego w Zwierzyncu,

»  budynki mieszkalne pracownikéw Ordynacji w Zwierzyncu;

» lesniczowka i gajowka w Zwierzyncu;

= zespol zabudowy przemystowej w Zwierzyncu;

» tradycyjne budownictwo wiejskie w Kosobudach, Topdlczy i Zurawnicy;

= stanowiska archeologiczne obejmujace §lady kultur prehistorycznych i wezesnosredniowiecznych
w Guciowie;

= cmentarze parafialne i wojskowe w Zwierzyncu, Sochach, Kosobudach, i Top6lczy.

Cze$¢ z wymienionych zespotéw i obiektow zabytkowych jest prawnie chroniona wpisem do
krajowego rejestru zabytkow.

W ramach ,,Studium historyczno-urbanistycznego Zwierzynca” [Majewski K. i in., 1979] zostat
opracowany katalog zabytkow Zwierzynca oraz wsi gminy. W przypadku miasta Zwierzynca katalog
jest zbiezny ze wspomniang ewidencjg zabytkow. Natomiast w odniesieniu do wsi gminy obejmuje
dodatkowo kapliczki przydrozne (Obrocz, Sochy, Guciow, Wywtoczka) oraz tradycyjng zabudowe
wiejska (chatupy w Kosobudach, Obroczy, Zurawnicy, Bagnie i Guciowie). Od czasu sporzadzenia
katalogu w 1979r. tradycyjne budownictwo uleglto znacznemu regresowi i stad tez stan jego
zachowania moze by¢ zmieniony.

W granicach obszaru miasta i gminy Zwierzyniec wystepuja zabytki archeologiczne obejmujace
grodziska i cmentarze kurhanowe, ogdtem 49 stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji.
Potozone s3 przewaznie poza terenami zabudowanymi we wsi Zuwawnica, Bagno, Turzyniec,
Topolcza, Guciow, Kosobudy i Obrocz. Rejestr zabytkdw archeologicznych obejmuje 5 stanowisk
archeologicznych usytuowanych w Guciowie. Najwigkszy na zamojszczyznie zespot cmentarzy
kurhanowych i grodzisko (od VI-IX w.) w Guciowie, prawdopodobne miejsce kultowe prastowian
stanowi cenny zespot zabytkow archeologicznych.

Zakres i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta i gminy Zwierzyniec
zostaly sformulowane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zamo$ciu w wytycznych
konserwatorskich (1981r.) uwzgledniajacych wstgpne wnioski konserwatorskie wysunigte w
cytowanym ,,Studium historyczno-urbanistycznym Zwierzynca” (1979r.).

W ,,Raporcie o stanie ochrony zabytkow” (1991) opracowanym przez PSOZ O/W w Zamosciu
wskazuje si¢, iz glownym zagrozeniem tozsamosci kulturowej miasta i gminy Zwierzyniec sg obiekty
handlowe i turystyczno-wypoczynkowe, ktorych forma architektoniczna nie nawigzuje do
budownictwa tradycyjnego. Za wazniejsze cele dlugoterminowe w zakresie ochrony zabytkow
przyjeto:

— przywracanie wartosci historycznych obiektom i zespotom zabytkowym;

— ochrone tradycyjnego budownictwa wiejskiego;

— ksztaltowanie zabudowy Zwierzynca w kierunku utrzymania i przywracania jego historycznych
wartosci.

6.1. Walory Krajobrazu

Walory krajobrazowe obszaru miasta i gminy Zwierzyniec ksztaltujg nastepujgce komponenty:
e zroznicowane uksztattowanie terenu obejmujace przynaleznos¢ tego obszaru do dwoch odrebnych
mezoregionéw: Roztocza Zachodniego i Roztocza Srodkowego;
e bogata i r6znorodna szata roslinna stanowigca pokrycie naturalne obszaru;
e uklady przestrzenne jednostek osadniczych z towarzyszacym zagospodarowaniem terenu oraz
zespotami i obiektami zabytkowymi,
o ekspozycja widokowa.

37



Wymienione komponenty zasobow krajobrazowych oraz relacje przestrzenne zachodzace

mi¢dzy nimi tworzag szereg jednostek krajobrazowych o zroéznicowanych walorach. Dotychczas
krajobraz tego obszaru nie stanowit przedmiotu specjalistycznego studium. W tej sytuacji w oparciu o
wiasne badania terenowe wydzielono nastepujace zespoty jednostek krajobrazowych:

>
>
>
>
>

wzniesienia Roztocza Szczebrzeszynskiego;

dolina rzeki Wieprz i Padot Zwierzyniecki;

pasmo Kamiennej Gory wraz z grzbietem Blizowa;
wzniesienia Nart-Czerkies;

wzniesienie Bukowej Gory.

Zespoty jednostek krajobrazowych miasta i gminy Zwierzyniec cechuja sie:

znacznym stopniem naturalno$ci komponentéw $rodowiska przyrodniczego;
wystepowaniem warto$ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego;
harmonijnos$cig krajobrazu zwigzang z wystepowaniem skupionych ukladow przestrzennych wsi
i brakiem rozproszonej zabudowy;
dogodnymi warunkami ekspozyciji;
nieznacznym stopniem przeksztalconego krajobrazu spowodowanego lokalizacjg terenow
przemystu i transportu.
Mozna zatem stwierdzi¢, ze caly obszar miasta i gminy Zwierzyniec charakteryzuje sie¢

wysokimi walorami krajobrazowymi.
Do obszarow o najwyzszych walorach krajobrazowych nalezy zaliczy¢:

@,
0’0

Y/
0'0

Y/
0'0

Y/
0'0

zespoly jednostek krajobrazowych lub ich fragmenty:

wzniesienia Roztocza Szczebrzeszynskiego (potozone w obrebie Szczebrzeszynskiego Parku

Krajobrazowego) ze wzgledu na unikalny typ rzezby tego zespotlu jednostek krajobrazowych

i szczegdlne warunki ekspozycji czynnej (punkty i ciagi widokowe) w formie widokow

i powierzchni ekspozyciji;

fragment doliny rzeki Wieprz obejmujacy lewobrzezna cze$é Zwierzynca i ujécie Swierszcza ze

wzgledu na usytuowanie wielkoprzestrzennego komponowanego zatozenia rezydencjalnego;

obszar potozony w granicach RPN ,,Bukowa Gora” charakteryzujacy si¢ szczegdlnym bogactwam

szaty roslinne;j;

wnetrza krajobrazowe o roznej skali (makro- i mezowngtrza) tworzone przez uksztaltowanie

terenu, §ciany lasu z ekspozycja wartosciowych elementow krajobrazowych wsi:

— makrownetrze doliny Wieprza w rejonie wsi Zurawnica, Topdlcza, Tyrzyniec, cze$ciowo
zamknigte wzniesienia Roztocza Szczebrzeszynskiego i pasmem Kamiennej Gory;

— mezownetrze w rejonie wsi Guciow ograniczone Scianami lasu i wzniesieniami Czerkies;

— mezownetrze w rejonie wsi Kosobudy i przesiotka Bagno, zamknigte Scianami lasu;

— mezowngtrze w rejonie stawow ,,Echo” wydzielone §cianami lasu i zboczami Bukowej Gory
i Obroczy;

— mezowngtrze w rejonie wsi Obrocz ograniczone $cianami lasu 1 wzniesieniami
335,82m.n.p.m.

Do najcenniejszych pod wzgledem krajobrazowym i widokowym punktow i ciagdw naleza:

*

*

punkty widokowe na zboczu Tatarskiej Gory, Bukowej Gory, Piasecznej Gory, wzniesienia nad
Obrocza, przy drodze Sochy-Szozdy, ponad Rézinem;

odcinki drogi miedzy Zurawnicg a Brodami Matymi, Zurawnicg a kompleksem le$nym przed
Zwierzyncem, wzdluz drogi Wywloczka-Topdlcza poza zasiggiem istniejacych zespolow
zabudowy oraz odcinki drog lokalnych prowadzacych wierzchowinami Wzniesien Roztocza
Szczebrzeszynskiego.

7. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

7.1. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe - typy zabudowy, standardy powierzchniowe
W obszarze opracowania znajduja si¢ jednostki osadnicze typu mieszkaniowego 1 wiejskiego.
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Udzial dwoch typow zabudowy tj. zabudowy nierolniczej i rolniczej w poszczegdlnych
jednostkach osadniczych jest zroznicowany i pod tym wzgledem mozna wyrdzni¢ nastepujace
grupy miejscowosci:

1) o przewadze zabudowy nierolniczej, w tym miasto Zwierzyniec (91%) i wie$ Bagno (88%)
bezposrednio sasiadujaca ze Zwierzyncem, rysujaca si¢ w tym swietle jako zespdt zabudowy
podmiejskiej,

2) 0 przewadze zabudowy rolniczej, w tym:

— grupa wsi potozonych w $srodkowej i wschodniej czgéci gminy, w ktorych zabudowa kwalifikowana
jako rolnicza wynosi 60-80% ogolnej liczby budynkow mieszkalnych i sa to wsie; Kosobudy,
Zurawnica, Wywloczka, Obrocz i Guciéw; w tej gruple wsi w Kosobudach i Zurawnicy wystqpuje
znaczny odsetek zabudowy nie-rolniczej, co zwigzane jest z korzystnym powigzaniem
komunikacyjnym z Zamosciem,

- grupa wsi potozonych w zachodniej czgéci gminy, w ktorych udziat zabudowy rolniczej wynosi
ponad 80% jak: Topdlcza, Turzyniec i Sochy.

Na pewne zroznicowanie charakteru zabudowy miasta i na obszarze gminy wskazuje poréwnanie
liczby budynkow mieszkalnych i znajdujacych si¢ w nich mieszkan, liczba mieszkancéw w budynkach w
Zwierzyncu jest dwukrotnie wigksza niz w gminie.

Standardy powierzchniowe zasobow mieszkaniowych miasta i gminy oraz poszczegdlnych jednostek

osadniczych przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

1) Wzajemne poréwnanie danych pozwala stwierdzi¢, ze standardy powierzchniowe dotyczace
zaludnienia mieszkan sg korzystniejsze na obszarze gminy, natomiast w zakresie wielko$ci
mieszkan nieco korzystniej ksztattuja siec w miescie

2) Standardy powierzchniowe zasobow mieszkaniowych miasta i gminy sytuuja si¢ powyzej lub
w poblizu $rednich standardéw dla gmin miejsko-wiejskich regionu zamojskiego, natomiast
wyraznie ponizej §rednich standardow w przypadku wielko$ci mieszkan.

Analiza zasobow mieszkaniowych okreslonych przez dane dotyczace liczby budynkow
mieszkalnych i ich powierzchni uzytkowej wskazuje ze:

— najwicksza przecictna powierzchnia budynkéw mieszkalnych (powyzej 60m? powierzchni
uzytkowej) wystgpuje w miescie Zwierzyncu i Wywtloczce,

— najmniejsza powierzchnie budynkéw mieszkalnych (ponizej 50m? powierzchni uzytkowej)
odnotowano w Kosobudach i Topdlczy, co zwigzane jest z istotnyrn udzialem tradycyjnej
zabudowy w zabudowie wsi.

e Zasoby mieszkaniowe — wyposazenie

Stopien wyposazenia zabudowy mieszkaniowej w urzadzenia wodociagowe jest
zadowalajgcy przy niewspotmiernym stopniu wyposazenia w sieciowe urzadzenia kanalizacyjne
w miescie i ich catkowitym braku na obszarze wsi. W energi¢ elektryczng wyposazone jest 100%
zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa mieszkaniowa na obszarze
miasta i gminy jest w znacznym stopniu wyposazona w sie¢ gazowa.

7.2. Obiekty obslugi mieszkancow

e Administracja Publiczna

Urzad Miasta i Gminy Zwierzyniec zlokalizowany jest aktualnie przy ulicy Rynek 1.

Na terenie Zwierzynca zlokalizowane sa tez siedziba Roztoczanskiego Parku
Narodowego oraz muzeum Parku. Ponadto znajduje si¢ tu siedziba Nadlesnictwa Zwierzyniec.

e OS$wiata i wychowanie
= Wychowanie przedszkolne
Obecnie na terenie gminy zlokalizowane jest jedno przedszkole samorzadowe W Zwierzyncu.
Posiada ono 120 migjsc.
Przedszkole obstuguje miasto i tereny sgsiednie. [lo§¢ miejsc w przedszkolach przypadajaca na 1000
mieszkancow wynosi 15,8 1 jest wyzsza niz §rednia w regionie, ktora wynosi 12,4. Ponadto na terenie
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gminy przy szkolach podstawowych w Zurawnicy, Wywloczce, Obroczy, Sochach i Kosobudach
dziatajg oddziaty przedszkolne.

= Szkolnictwo podstawowe
Obecnie na terenie miasta i gminy funkcjonuje 6 szkot podstawowych. Ogoétem w miescie i gminie
znajduje si¢ 46 pomieszczen do nauki w tym 18 w miescie Zwierzyncu.
Ilo$¢ pomieszczen do nauki przypadajaca na 1000 mieszkancow wynosi ogdétem w miescie
I gminie 6,0 przy sredniej dla wojewddztwa 7,0.

Sotectwa Topolcza, Turzyniec, Bagno i Guciow ktore nie posiadaja szkét podstawowych
obslugiwane sg przez szkoty w miejscowos$ciach sasiadujacych.
= Szkolnictwo $rednie

W Zwierzyncu dziata Zespét Szkol Drzewnych i Ochrony Srodowiska, ktory jest $cisle zwiazany ze
specyfika gminy i regionu. Obshuguje on réwniez inne obszary wojewodztwa. Stanowi dobra baze do
rozwoju zarowno funkcji produkcyjnych gminy (gospodarka lesna, przemyst drzewny) jak i funkcji
pozaprodukcyjnych zwigzanych z ochrong $rodowiska. Obecnie wystepuje trudno$¢ w zatrudnieniu
absolwentéw wspomnianego Zespotu.
W zakresie $redniego szkolnictwa ogolnoksztalcacego oraz innych profili zawodowych mtodziez ze
Zwierzynca korzysta ze szkot w Szezebrzeszynie, Zamosciu, Bilgoraju.

e Ochrona zdrowia

Na terenie Zwierzynca dziata przychodnia rejonowa Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego
w Zamos$ciu. Ponadto w Zwierzyncu zlokalizowana jest rejonowa przychodnia lekarska PKP.
Wymienione przychodnie obstuguja mieszkancow gminy w zakresie podstawowej opieki zdrowotne;.
W zakresie opiceki szpitalnej mieszkancy korzystajg ze szpitala w Zamosciu a takze Szczebrzeszynie.

Wskazniki ilo$ci mieszkancow przypadajacych na zatrudnionych pracownikow stuzby zdrowia
sa w Zwierzyncy mniej korzystne niz w innych gminach miejsko-wiejskich regionu zamojskiego
i znacznie mniej korzystne niz $rednie w regionie. Z wyjatkiem opieki dentystycznej sa zblizone
do wskaznikow gmin wiejskich. Przyczyng tego jest zlokalizowanie opieki szpitalnej poza
miastem Zwierzyniec.

Obok obiektéw publicznej stuzby zdrowia dziatajg gabinety prywatne. Lacznie na terenie
miasta i gminy zlokalizowanych jest szereg podmiotow gospodarczych prowadzacych ustugi z
zakresu ochrony zdrowia.

e Lacznosé
Na terenie gminy dziataja trzy urzedy pocztowe:
Urzad Pocztowy w Zwierzyncu obstugujacy oprocz miasta rowniez Bagno, Wywloczke, Sochy,
Obrocz, Zurawnice i Guciow, Urzad Pocztowy w Kosobudach,.
Obstuge telekomunikacyjng prowadzi Urzad Telekomunikacyjny w Zwierzyncu.

e Handel, gastronomia

Obiektami handlowymi dziatajgcymi na terenie miasta i gminy sg w przewadze mate sklepy
spozywczo-przemystowe. Jedynie w Zwierzyncu zlokalizowane s3 sklepy o bardziej
wyspecjalizowanym profilu.

Na terenie Zwierzynca dziataja 4 obiekty swiadczace ustugi gastronomiczne w ograniczonym
zakresie i1 czasie. Na terenie gminy 1 obiekt gastronomiczny zlokalizowany jest jedynie w Topolczy.
W niewielkim zakresie obstuga gastronomiczna prowadzona jest w ramach wynajmu pokoi turystom.

e Inne ustugi
Sposrod specjalistycznych ustug na terenie miasta i gminy Zwierzyniec dziatajg nastepujace
zaktady:
— zaklady ustug transportowych,
— zaklad posrednictwa finansowego,
— zaklady obstugi nieruchomosci i firm,
— Biuro polowan i turystyki ekologiczne;.
Ustugowe zaklady rzemies$lnicze to:
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- zaktad stolarski,

- zaklad szklarski,

- zaklad mechaniki pojazdowe;j,

- zaklad fryzjerski,

— zaklad instalacji elektrycznych i centralnego ogrzewania.
Wszystkie te zaktady zlokalizowane sg w Zwierzyncu.

e Obiekty kultu religijnego
Na terenie miasta i gminy zlokalizowane sa nastepujace obiekty:
— 2 koscioly rzymsko-katolickie w Zwierzyncu,
1 ko$ciot rzymsko-katolicki w Topolczy,
1 kosciot rzymsko-katolicki w Kosobudach,
—  kaplice rzymsko-katolickie w Obroczy, Sochach i Zurawnicy.

8. FUNKCJE STANOWIACE PODSTAWY GOSPODARCZE GMINY

Podstawg rozwoju gospodarczego miasta i gminy Zwierzyniec sg trzy tradycyjne funkcje:
przemyst, rolnictwo i leSnictwo oraz turystyka. Przemiany spoteczno-gospodarcze zachodzace w
ostatnim okresie nie spowodowaly zasadniczych zmian w strukturze funkcjonalnej obszaru.
Wywotaly jednak potrzebe restrukturyzacji jakosciowej tych dziedzin gospodarki i szukanie w ich
obrebie nowych zrédet dochodow ludnosci.

8.1.Przemyst

Galezig przemyshu dziatajgca na bazie miejscowych surowcow jest przemyst drzewny
i meblowy.
Druga tradycyjna dziedzing przemystu jest browarnictwo. Browar w Zwierzyncu dzialajacy
od XIXw. utrzymat swoje znaczenie W gospodarce tego terenu.
Dziatania restrukturyzacyjne w znacznej mierze dotycza zmniejszania ucigzliwosci dla
srodowiska.
Do zaktadow wytworczych dzialajacych na terenie gminy o mniejszym znaczeniu
gospodarczym naleza:
- piekarnia,
-  wytwdrnia wod gazowanych,
- miyn,
- zaklady odziezowe.
Oprocz miejscowych zaktadéw produkeyjnych zréodtem dochodow mieszkancow jest rowniez
zatrudnienie w zaktadach przemystowych potozonych poza gming. Jednocze$nie zaklady lokalne
zatrudniajg osoby z innych terendw.

8.2. Rolnictwo

Rolnictwo na terenie gminy rozwija si¢ w oparciu o indywidualne gospodarstwa rolne.

Uzytki rolne w gminie zajmujg 4162ha co stanowi 27% jej ogdlnej powierzchni, ztego
grunty orne obejmuja 3398ha.

Przyrodnicze warunki produkcji rolnej na terenie gminy sg znacznie mniej korzystne niz na
pozostatych obszarach wojewodztwa. Ogblny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wynosi tu 61,6 przy $redniej dla wojewodztwa 86,2. Niemniej jednak 62% gruntow ornych posiada
wysoka klas¢ bonitacyjng:

Najwicksze powierzchnie gruntdow ornych o wysokich klasach bonitacyjnych posiadaja
miejscowosci Turzyniec, Topolcza, Wywtoczka, Zurawnica.
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Obszary rolnicze charakteryzuja sie trudnymi warunkami fizjograficznymi - duze nachylenia
stokéw na ktoérych ma miejsce erozja, spowodowaly starasowanie p6l co W znacznej mierze
utrudnia prowadzenie zmechanizowanej gospodarki rolnej.

Wsrod gruntéw rolnych przewaza wilasnos¢ rolnikow indywidualnych. W wigkszosci sg to
niewielkie gospodarstwa do 10ha. Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 2,9ha uzytkow
rolnych.

8.3. LeSnictwo

Na terenie miasta i gminy Zwierzyniec znajduje si¢ 10255ha gruntow lesnych, co stanowi
66% ogolnej powierzchni gminy.

Przewazajgca cze$¢ lasow potozona jest na terenie Roztoczanskiego Parku Narodowego
i objeta jest gospodarka rezerwatows. Pozostala cze¢$¢ stanowia lasy panstwowe, ktore sa
administrowane przez Nadle$nictwo Zwierzyniec i zajmujg 861ha oraz lasy indywidualnej wtasnosci
0 powierzchni 1774ha.

Lasy Nadlesnictwa Zwierzyniec obejmujg kompleksy przylegajace do granic RPN. W
ostatnim okresie dwa duze kompleksy nalezace wczesniej do Nadle$nictwa, potozone na potudnie od
drogi Zwierzyniec-Obrocz oraz drogi Zwierzyniec-Bitgoraj, zostaly przekazane do RPN.
Administrowane przez Nadle$nictwo lasy zostaly zakwalifikowane do laséw ochronnych
stanowigcych cenne fragmenty rodzimej przyrody. Sa to przewaznie drzewostany sosnowe
mtodszych i $rednich klas wieku.

Lasy indywidualnej wtasnosci obejmuja rozcztonkowane lasy z enklawami terenow rolnych
potozone na erodowanych zboczach nalezacych do Roztocza Zachodniego wsi Wywloczka,
Turzyniec, Topolcza oraz przylegajace do RPN lasy Zurawnicy i Kosobud. Sato rodzime lasy
mieszane z udziatem jodly oraz na znacznej powierzchni zastepcze zbiorowiska sosnowe.

Lasy na terenie gminy cechuje wysoka produkcyjnos¢ siedlisk i stosunkowo korzystne warunki
areosanitarne. Znaczna cze$¢ drzewostandw wymaga przebudowy. Zasadniczym problemem jest
konieczno$¢ pogodzenia funkcji produkcyjnych, turystycznych i ochronnych lasow.

Dominujaca cze$¢ powierzchni lesnej wchodzi w sktad przyrodniczych obszarow chronionych:
Roztoczanskiego Parku Narodowego oraz Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego.

8.4. Turystyka i wypoczynek

To najbardziej dynamicznie rozwijajaca si¢ funkcja gospodarcza na terenie miasta i gminy. Szybkim
rozwojem cechujg si¢ wszystkie elementy: baza noclegowa, gastronomiczna, sportowo-rekreacyjna
i specjalistyczna. W polityce przestrzennej miasta i gminy nalezy preferowa¢ wszystkie przejawy rozwoju
zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego.

Ruch turystyczny

= Formy ruchu turystycznego

Analiza ruchu turystycznego w gminie wykazata, ze:

— glownym celem przyjazdu na teren gminy jest wypoczynek i rekreacja, w tym nad woda
(Stawy Echo), na drugim miejscu plasuje si¢ krajoznawstwo, zwigzane z wizytami w Parku
Narodowym,

— przewazajg pobyty krotkookresowe (kilkugodzinne i sobotnio-niedzielne) nad pobytami
dlugookresowymi oraz turystyka wedrowna,

— przewaza turystyka indywidualna, samodzielnie organizowana nad turystyka grupowa
organizowang przez specjalistyczne biura obstugi ruchu turystycznego,

— w ruchu turystycznym najwigkszy udziat ma mtodziez.

— Podstawowymi formami ruchu turystycznego sa:

— wypoczynek sobotnio-niedzielny potaczony ze spacerami, kapielami i plazowaniem,
grzybobraniem, a zimg z wedrowkami narciarskimi oraz zabawami na $niegu,

— zorganizowany w postaci kolonii i obozéw wypoczynek dzieci i mlodziezy,

— turystyka krajoznawcza piesza, konna, rowerowa, narciarska,
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— turystyka kwalifikowana: rajdy, biegi przetajowe, kajakarstwo.

»=  Wielko$¢ ruchu turystycznego

Brak badan ruchu turystycznego nie pozwala na ustalenie rzeczywistych danych. Szacowana
(Ankieta 1991) wielko$¢ tego ruchu w skali roku wynosi okoto 100000 w tym w okresie letnim
okoto 70%.
W Parku koncentracja mchu turystycznego ma miejsce na $ciezce dydaktycznej na Bukowej Gorze
oraz na plazach Stawow Echo.

Zagospodarowanie turystyczne
= Baza noclegowa
Na terenie gminy znajdujg si¢ hotel, o$rodki wypoczynkowe, kwatery prywatne, campingi,
domy letniskowe.
=  Urzadzenia turystyczne
—  Szlaki turystyczne — przez teren gminy przebiega 7 szlakow pieszych. Sa to:
— Szlak krawedziowy Roztocza,
- Szlak centralny Roztocza,
- Szlak im. A. Wachniewskiegj,
—  Szlak roztoczanski,
- Szlak partyzancki,
- Szlak facznikowy Zwierzyniec-Lipowiec,
—  Szlak tacznikowy Jozefow-Sanderki.
—  Ofsrodek Edukacyjno-Muzealny RPN
—  Sciezki poznawcze — na terenie gminy Zwierzyniec w obregbie Roztoczanskiego Parku
Narodowego znajduja si¢ urzadzone $ciezki:
—$ciezka na Bukowg Gorg,
—$ciezka historyczno-przyrodnicza do Wzgoérza Polak,
—$ciezka historyczno-przyrodnicza do Wojdy,
—$ciezka na Piaseczng Gore,
—$ciezka po wydmie do stawow ,,Echo”,
—$ciezka alejg Aleksandry Wachniewskiej,
—$ciezka dendrologiczna we Floriance,
—$ciezka krajobrazowa we Floriance.
— Inne:
- Wyciagi narciarskie montowane w okresach dobrych warunkow $niegowych.
— Kapieliska (Stawy Echo i Rudka).

9. KOMUNIKACJA
9.1. Komunikacja Kolejowa

Przez gming przebiegaja 2 linie kolejowe:

» | tor normalny, linia niezelektryfikowana relacji Rejowiec Fabryczny-Zawada-Zwierzyniec-
Hrebenne o dtugosci ok. 15km (w granicach gminy). Linia ta, wybudowana w czasie | wojny
$wiatowej umozliwia polaczenie gminy zardwno z Warszawg jak i Rawa Ruska, obstugujac ruch
pasazerski z czgstotliwoscig 2 par pociggéw/dobe oraz rownie niewielki ruch pociagow
towarowych.

» | tor normalny, linia niezelektryfikowana relacji Zwierzyniec-Bitgoraj-Stalowa Wola (dtugo$¢
4 km w granicach gminy), przebudowana z linii waskotorowej w latach 70, niewielkim
natezeniu przewozow pasazerskich i towarowych.

1 tor o szerokim rozstawie, linia niezelektryfikowana, tzw. Linia Hutniczo-Siarkowa (LHS),
relacji Hrubieszow (przejscie graniczne FLudin/Izow)-Stawkow Potudniowy (Huta
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Katowice), o dlugosci ok. 14km w granicach gminy, oddana do uzytku w 1979r., biegnie
zarbwno w pasie linii Rejowiec Fabryczny-Zwierzyniec-Hrebenne jak i w pasie linii
Zwierzyniec-Bitgoraj-Stalowa Wola.

Linia ta sluzy obecnie przede wszystkim do przewozu tadunkéw masowych (rudy cynku,
wegiel, ptody i1 przetwory rolne, siatka, rudy zelaza i ladunki chemiczne) z niewiekla
czestotliwoscia na dobg. Na linii LHS nie przewiduje si¢ wprowadzenia na stale
dalekobieznego ruchu pasazerskiego, aczkolwiek kursuje 1 para pociggdéw z Magnitogorska do
Olkusza - uruchamiana na zarzadzenie.

9.2. Komunikacja drogowa

e Powigzania zewnetrzne

Dostgpnos¢ komunikacyjna gminy Zwierzyniec jest dobra. Przez miasto i gming przebiega
droga wojewoddzka nr 858 o nawierzchni asfaltowej i dt. 11,7km relacji Zamos$¢-Zwierzyniec-
Bitgoraj zapewniajaca powigzania w kierunku wschdd-zachdd-potudnie-potnoc oraz drogi
powiatowe tgczgce miasto i gming z sagsiednimi gminami.

e Powiazania wewnetrzne
Wszystkie drogi, tak wojewodzka jak i powiatowe petnig jednoczesnie funkcje obstugi ruchu lokalnego
jako drogi glowne badz ulice zbiorcze, obstugujace miasto i gming Zwierzyniec.
Na terenie miasta znajduja si¢ ulice obstugujace ruch lokalny oraz drogi dojazdowe do posesji.

Na terenie gminy znajdujg si¢ rowniez zamknigte drogi wewnetrzne przebiegajace przez tereny
Roztoczadskiego Parku Narodowego i bedace w jego administracji.

Komunikacja pasazerska na trasach lokalnych i pozagminnych prowadzona jest przez PKS
oraz prywatnych przewoznikow.

9.3. Gléwne problemy komunikacji. Projekty dotyczace systemu komunikacji

Ze wzgledu na potozenie Roztoczanskiego Parku Narodowego, ktéry prawie w calosci
rozpo$ciera si¢ w granicach gminy Zwierzyniec, komunikacja zaréwno kolejowa jak i drogowa
stwarza problemy na styku realizacji zadan Parku i plandw rozwoju miasta i gminy Zwierzyniec.

10. GOSPODARKA KOMUNALNA I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
10.1. Urzadzenia gospodarki komunalnej

e QOchrona przeciwpozarowa

Ochrona przeciwpozarowa w gminie zorganizowana jest przez Ochotniczg Straz Pozarng
zlokalizowang w Zwierzyhcu, Wywloczce, Zurawnicy i Kosobudach. Ponadto ochrong
przeciwpozarowa specjalistyczng prowadzi Roztoczanski Park Narodowy oraz Nadlesnictwo
Zwierzyniec.

e Cmentarze
Na terenie gminy dziataja cmentarze parafialne w:
- Zwierzyncu,
- Topolczy,
- Kosobudach.
Urzad Miasta i Gminy w Zwierzyncu wykupit od Nadle$nictwa dziatke o powierzchni 1,5ha na
poszerzenie cmentarza w Zwierzyncu.

e Tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjne
W obrgbie Zwierzynca tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjne zajmuja 10,2ha w tym 8,46ha
stanowi wlasno$¢ gminy Zwierzyniec.
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Szczegdlng role dla tozsamosci i wizerunku miasta pelni park wokot kos$ciotka na wodzie a
takze park ekologiczny.
Ogrody dziatkowe "Zlote piaski" zajmujg powierzchni¢ 4,4ha.

10.2. Systemy infrastruktury technicznej

e System zaopatrzenia w wode

= Zrodta zaopatrzenia w wode

Zroédtami zaopatrzenia miasta i gminy Zwierzyniec w wode do picia i na potrzeby
gospodarcze s3:

— ujecie wod kredowych w Zwierzyncu-Rudce, bazujace na 2 studniach gltgbinowych,

— ujecie wod kredowych w Sochach,

— lokalne ujecia wod czwartorzedowych i kredowych w Zwierzyncu, Kosobudach, Topolczy,
Wywtloczce.

Do systemu zaopatrzenia w wode Zwierzyniec-Rudka wilaczone sa, za posrednictwem
wodociggu, nastepujace jednostki osadnicze gminy: Zwierzyniec wraz z Rudka, Borkiem
i Wygwizdowem, Turzyniec, Topdlcza, Wywtoczka, Bagno, Zurawnica i Obrocz oraz lezace poza
gming: Brody Mate, Kawegczyn i Btonie. Takze w Sochach woda dostarczana jest za posrednictwem
wodociagu, ale z ujecia lokalnego (studnia glebinowa).

Z kolei cze$¢ wsi Kosobudy zaopatrywana jest w wode z ujecia przy gajowce Bezednia, cze$¢ z
ujecia zlokalizowanego w gminie Adamoéw. Zrédlem wody dla pozostatej czesci wsi Kosobudy oraz
dla wsi Guciow sg miejscowe studnie kopane.
= Sie¢ wodociggowa

Na obszarze gminy funkcjonuja 3 systemy wodociagowe:

— wodociag grupowy, bazujacy na ujeciu wody w Zwierzyncu-Rudce, ma dhugo$¢ sieci na terenie
gminy wynoszacg 93,3km. Zaopatruje on w wode miasta Zwierzyniec oraz wsie: Zurawnice,
Turzyniec, Obrocz, Topolcze, Wywloczke i Bagno. [los¢ mieszkancow poszczegodlnych jednostek
osadniczych, korzystajacych z sieci, zawiera si¢ w granicach 67-92%,

— wodociag lokalny w Sochach ma dlugo$¢ 3km. Zaopatruje on wszystkich mieszkancow wsi
Sochy w wode,

— wodociag grupowy w gminie Adaméw, obejmujacy swym zasiegiem wie§ Kosobudy, zaopatrujacy
27% mieszkancOw tej wsi oraz wsie gminy Zamo$¢. Dlugos$¢ sieci wodociggowej w
Kosobudach wynosi 2,2km
= Zuzycie wody oraz mozliwo$¢ awaryjnego zaopatrzenia w wode

Pobér wody z ujecia w Zwierzyncu-Rudce, wg pomiarow przy pomocy wodowskazu, Wynosi ok.
900-1200m%d, czyli 37-50m*h. Zuzycie wody jest okolo dwukrotnie nizsze od mozliwosci
technicznych infrastruktury zaopatrzenia w wode¢ oraz wartosci okreslonych w pozwoleniu
wodnoprawnym.

Brak jest polaczen pierscieniowych miedzy rurociaggami przesylowymi 1 rozdzielczymi,
umozliwiajacych odpowiednie przetaczanie wody w zaleznosci od potrzeb.

e System odprowadzania i oczyszczania $ciekow
= Qdprowadzanie $ciekow
Sie¢ kanalizacyjna w gminie jest bardzo stabo rozbudowana, gdyz swym zasiggiem obejmuje
jedynie cze$¢ miasta Zwierzyniec. Pozostale jednostki osadnicze w gminie nie sg skanalizowane.
= Oczyszczalnia $ciekow
Scieki bytowo-gospodarcze i przemystowe z miasta Zwierzyniec odprowadzane sa na mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnie Sciekdow, zlokalizowang w potnocno-zachodniej czesci miasta, w dolinie rzeki
Wieprz, w odlegtosci ok. 90m od koryta rzeki.
W sktad oczyszczalni wchodza:
— dwa ciagi technologiczne BIOBLOK WS-400,
— zblokowana oczyszczalnia $ciekowBIOBLOK MU-100 (stara oczyszczalnia, ktora moze by¢
wlaczona na okres ruchu turystycznego)
— osadnik Imhoffa - w celu podczyszczania sciekow dowozonych wozami asenizacyjnymi,
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— poletka do suszenia osadu,
- poletka do gromadzenia skratek,
— stawy $ciekowe doczyszczajace: dwa "stare" i jeden "nowy".

Oczyszczalnia BIOBLOK WS-400 pracuje metoda niskoobcigzonego osadu czynnego.
Przepustowo$¢ tej oczyszczalni wynosi: nominalna - 400 m*/d; maksymalna - 520m*/d. Ladunek
sciekow doptywajacych (w kg/d): nominalny - 160 BZTs i 160 zawiesiny; maksymalny - 208
BZTs 1 208 zawiesiny. Zatozony efekt oczyszczania - 95% dla BZTs i zawiesiny.

Stopien redukcji zanieczyszczen na oczyszczalni jest do$¢ wysoki. Jakos$¢ $ciekow
kontrolowana jest przez PIOS w Zamos$ciu. Oczyszczone $cieki odprowadzane sa do stawow
$ciekowych, a nastepnie do rzeki Wieprz ponizej Zwierzynca.

Wokoét oczyszezalni, w promieniu 200-300m, funkcjonuje strefa ochronna, zagospodarowana
wylacznie zielenig niska i wysoka.

e Elektroenergetyka

Miasto i gmina Zwierzyniec zaopatrywane sg w energi¢ elektryczng z Glownego Punktu
Zasilajacego (GPZ) w Szczebrzeszynie przy pomocy napowietrznej i kablowej sieci srednich napig¢,
gtownie 15kV, o dhugosci ok. 60km. Wyjatek stanowi miejscowos$¢ Kosobudy, zaopatrywana w
energi¢ elektryczng od strony Zarzecza.

W miescie Zwierzyniec znajduje si¢ punkt rozlacznikowy, pozwalajacy w przysztosci (w
miar¢ wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng) na utworzenie GPZ (110kV/15kV).

Z sieci $redniego napigcia poprzez 43 stacje transformatorowe SN/nn, bedace $rodkiem
zasilania dla sieci niskiego napigcia (nn) nastgpuje zaopatrywanie odbiorcow bezposrednio w
energie elektryczna.

Przez péinocno-zachodnig czg$¢ gminy przechodzi tranzytowa, napowietrzna linia wysokiego
napigcia 110kV, jednotorowa o dtugosci ok. 7,5km, relacji Bitgoraj—Szczebrzeszyn.

e Zaopatrzenie w gaz

Miasto i gmina Zwierzyniec zaopatrywane sg w gaz poprzez odgaltezienie sieci wysokiego
ci$nienia @ 150 5,5MPa poprowadzonej dla zespolu wsi gmin Adamoéw i Krasnobrod.

Miasto i gmina Zwierzyniec =zostaly objete programem gazyfikacji wojewddztwa
zamojskiego, ktory przewidywat, ze gazyfikacja gminy Zwierzyniec i gminy Tereszpol odbywac sie
bedzie poprzez sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia miasta Szczebrzeszyn. Na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Zwierzyniec 1 po zawarciu porozumienia w 1991r. migdzy gminami Zwierzyniec,
Adaméw 1 Krasnobrod, KOZG Tarndéw wyrazil zgode na zmiang sposobu gazyfikacji gmin
Zwierzyniec i Tereszpol, polegajaca na tym, ze:

— dostawa gazu dla obu gmin nastagpi od odgatezienia rurociggu wysokiego ci$nienia © 150
5,5MPa poprowadzonego dla zespotu wsi gmin Adaméw i Krasnobrod,
- stacja redukcyjna | stopnia zostanie zlokalizowana na terenie miasta Zwierzyniec.

e Cieplownictwo

Miasto Zwierzyniec nie posiada centralnej, miejskiej cieptowni. Ciepto, gtownie do sieci
centralnego ogrzewania dostarczane jest mieszkancom miasta z 5 kotlowni lokalnych, z ktorych
4 to kottownie zaktadowe (PKP, Browaru, fabryki mebli w likwidacji oraz Spotki "Liguadon") a
jedna oddana do uzytku w 1974r. eksploatowana jest przez P.E.C. w ZamoS$ciu. Zaopatrujg one
25% mieszkan.

Pozostali mieszkancy gminy Zwierzyniec zaopatruja si¢ w energi¢ cieplna
indywidualnie, wykorzystujac w tym celu gléwnie piece weglowe, piece w ktorych stosuje si¢
technologi¢ zgazowania a nastgpnie wysokoefektywnego spalania drewna (istotne zrédto energii
cieplnej ze wzgledu na zasoby surowca drzewnego), rzadziej piece centralnego ogrzewania opalane
koksem lub gazem, ewentualnie uzywajac do ogrzewania energie¢ elektryczna.

Pokrycie potrzeb bytowo-gospodarczych mieszkancow gminy zwigzanych z dostarczaniem
cieptej wody uzytkowej i przygotowaniem positkow realizowane jest przede wszystkim przez
podgrzewacze elektryczne lub piece kolumnowe c.w.u., kuchnie gazowe lub kuchnie weglowe.
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e Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami dotyczy zaré6wno odpadéw przemystowych (gospodarczych) jak
i bytowych (komunalnych).

Ze wzgledu na unikalne walory przyrodnicze obszaru (Roztoczanski Park Narodowy z
otuling), na terenie gminy Zwierzyniec nie ma i nie przewiduje si¢ lokalizacji duzego wysypiska
komunalnego.

Wiladze gminy zawarly porozumienie z wiladzami gminy Szczebrzeszyn oraz
z Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszynie, dotyczace wywozu odpadow
komunalnych z terenu gminy Zwierzyniec na wysypisko odpadéw komunalnych w Bloniu koto
Szczebrzeszyna.

Ilo§¢ odpadéw komunalnych produkowanych przez gmine i miasto wynosi $rednio ok.
5070m*/rok (gmina - 1610m?, miasto - 3460m°), z czego ok. 2000m*/r wywozone jest na wysypisko w
Szczebrzeszynie. Z pozostatych 3000m?® $émieci rocznie cze$é jest zagospodarowana u zrédia a
reszta sktadowana w 6 terenowych punktach:

- Gucidow - teren po wyrobisku piasku, nieogrodzony, nieuporzadkowany, dojazd droga gruntowa
dtugosci 800m,

— Kosobudy - teren nicogrodzony, nieuporzgdkowany, dojazd droga gruntowa dlugosci ok.
500m,

-  Wywloczka - wygon 250m x 20m, nieogrodzony, dojazd drogg gruntowa dtugosci ok. 800m,

— Topoleza-Turzyniec - teren po wyrobisku piasku, nieogrodzony, 10m x 30m, dojazd droga
gruntowg dlugosci ok. 1300m,

— Bagno - teren cze$ciowo ogrodzony betonowym plotem, polozony w lesie, dojazd droga
gruntowg dtugosci 300m,

— Obrocz - teren nicogrodzony, dojazd drogg gruntowa,

~ Zurawnica teren nieogrodzony, uporzadkowany, polozony pod linig 110kV, dojazd droga
gruntowg 1000m.

Na terenie miasta i gminy zbiérka odpadéw komunalnych jest zroznicowana. Uzaleznione
to jest od stopnia wyposazenia mieszkancow w pojemniki na odpady oraz od rodzaju pojemnikow.

Najsprawniejszy jest system zbidorki odpadow komunalnych w osiedlach

mieszkaniowych wielorodzinnych (bloki), gdzie mieszkancy sa zobligowani odgoérnie do zaplaty za
wywozone odpady.
W regionie brak jest zbiorczych sktadowisk odpadow przemystowych oraz innych metod ich
utylizacji, dlatego tez cze$¢ odpadow przemystowych trafia na wysypiska komunalne i gminne punkty
sktadowania. Pozostata cze$¢ odpadow przemystowych skladowana jest na terenie danego
zaktadu i stopniowo zagospodarowywana.

11. NIEKTORE PROBLEMY ROZWOJU

Wielokierunkowe rozpoznanie stanu i dotychczasowego rozwoju miasta i gminy
Zwierzyniec przeprowadzone w ramach studium (rozdz. 1-10) pozwolito na identyfikacje
nastgpujacych grup probleméw wymagajacych rozwiazania jak:

1. przyrodniczo-ekologiczne i krajobrazowe,
2. srodowiska kulturowego i zabytkow,
3. spoteczno-demograficzne,
4. strukturalne:
— funkcjonalno-ekonomiczno-przestrzenne,
— wyposazenie w ustugi,
— gospodarczo-ekonomiczne.
5. problemy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
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Ponizej scharakteryzowano najwazniejsze z grup problemowych. Jest to jakby synteza

charakterystyki obszaru, ale jednocze$nie punkt wyjscia do uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

11.1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

Y/
0'0

Konieczno$¢ ochrony i zachowania wysokich walorow $rodowiska przyrodniczego oraz
przestrzegania przepisoOw obowigzujacych na terenach prawnie chronionych przy jednoczesnej
potrzebie rozwoju dziatalnosci gospodarczych stanowigcych zrodto utrzymania mieszkancow.
Koniecznoé¢ traktowania potencjalnych zagrozen $rodowiska przyrodniczego stosownie do wysokich
rezimow ochronnych obowigzujacych na tym terenie.

Wystepowanie na terenie gminy ucigzliwych emitorow zanieczyszczen powietrza i hatasu
stanowigcych zagrozenie dla RPN a takze obnizajacych komfort zycia mieszkancow oraz
walory turystyczne gminy.

Przebieg przez teren RPN ponadlokalnych ciggéw komunikacyjnych kolejowych i drogowych
stanowigcych zagrozenie dla Parku przez wprowadzenie zanieczyszczen ihatasu oraz dzielenie
naturalnych struktur przestrzennych.

Zanieczyszczanie powietrza i gleb wzdluz glownych tras komunikacyjnych stanowiacych
ucigzliwos¢ dla mieszkancow (tzw. zanieczyszczenia komunikacyjne).

Przekroczenia norm opadu pyhu.

Przekroczenia norm dopuszczalnego hatasu.

Wysoki stopien zanieczyszczen wod powierzchniowych przez zrzuty $ciekow z Kolektorow
kanalizacyjnych, rozproszone zrzuty $ciekow na nieskanalizowanych terenach wiejskich,
sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych, sptywy zanieczyszczen z powierzchni drog.
Wysoki stopien zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych wynikajacy z budowy
geologicznej 1 procesow hydrogeologicznych.

Wysoki stopien zagrozenia erozyjnego znacznej powierzchni terenow rolnych.

11.2. Problemy Srodowiska kulturowego

*

Niedostateczny stopien ekspozycji w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta zatozenia
rezydencjonalno-przemystowego o unikalnych wartosciach i zachowanej czytelnosci
kompozycji catosci uktadu.

Ubytki, czgsciowe przeksztalcenia i zagrozenie dalsza degradacjg uktadow zieleni i systemu
wodnego w obrebie zatozenia rezydencjonalno-przemystowego, parku s$rodowiskowego
i czedci miasta.

Mata warto$¢ techniczna badz uzytkowa czgsSci zabudowy zabytkowej o warto$ciach
historycznych 1 architektonicznych, objetych ochrong - mozliwo$¢ utraty obiektow
$wiadczacych o tozsamosci miasta.

Zagrozenie niekorzystnymi przeksztalceniami funkcjonujgcych obecnie obiektow zabytkowych:
przemystowych i uzytecznos$ci publicznej i ich otoczenia w przypadku koniecznosci
modernizacji czy podniesienia standardu funkcjonalnego i technicznego. Brak inwestoréw dla
atrakcyjnego zagospodarowania czesci obiektow zabytkowych potozonych w centrum miasta.

Mata atrakcyjnos$¢ przestrzeni publicznych gltownej czgsci miasta, szczegdlnie w rejonie tzw.
Rynku, ul. Zamojskiej i skrzyzowania z ul. Bitgorajska i ul. Kolejowa, stanowiacg istotny czynnik
ksztattujacy image miasta.

Ksztaltowanie si¢ w zachodniej cze$ci miasta (Rozin-Wygwizdow) zespotu zabudowy
jednorodzinnej odbiegajacego od tradycyjnych dla Zwierzynca form zabudowy i zasad
kompozycji urbanistycznej (wielkosci dziatek, uktady zieleni) decydujacych o specyficznym
charakterze zabudowy miasta.

Niekorzystne przeksztalcenia zabudowy wsi gminy w wyniku zmniejszenia si¢ udziatu
tradycyjnej zabudowy i powstawania zabudowy wspotczesnej - nie nawigzujacej do
zasadniczych cech tradycyjnej zabudowy wsi.
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¢ Niedostateczny zakres i zasieg form prawnej ochrony krajobrazu czesci gminy w zakresie

obszar0w o najwyzszych  walorach  krajobrazowych, wnetrz  krajobrazowych
i najcenniejszych pod wzgledem widokowym punktow i ciggow.

11.3. Problemy spoleczne

Postepujacy spadek ogolnej liczby ludnosci miasta i gminy oraz utrzymanie wystepujacej
obecnie tendencji do niewielkiego wzrostu liczby ludno$ci w Zwierzyncu i wsiach korzystnie
powiazanych przestrzennie i komunikacyjnie z osrodkami miejskimi (Bagno, Kosobudy).
Znaczne obnizenie przyrostu naturalnego w stosunku do poziomu z 1985r. w miescie i gminie
oraz osiaggnigcie wyraznie nizszego poziomu przyrostu naturalnego niz w konkurencyjnych
sasiednich osrodkach miejskich: Bitgoraju, Szczebrzeszynie i Jozefowie. Wskaznik ogdlnego
salda migracji na 1000 M bardzo wysoki w porownaniu z sgsiednimi miastami, w tej sytuacji
mozna uzna¢ za zjawisko korzystne, cho¢ moze powodowaé poglebienie si¢ problemow
dotyczacych zatrudnienia czy mieszkalnictwa i obstugi mieszkancow.

Wyzszy we wsiach gminy niz w mie$cie udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym, chociaz
ksztattujacy sie¢ nieco ponizej S$redniej wartosci dla gmin miejsko-wiejskich regionu
zamojskiego, przy spadku liczby ludnosci wsi wskazuje na problem starzenia si¢ ludno$ci wsi.
Znacznie wyzszy niz S$redni udzial ludnosci w wieku produkcyjnym, szczegdlnie
W miescie. Sytuacja taka stwarza¢ moze istotny problem z zapewnieniem zatrudnienia. Jest to
jednak rowniez szansa dla dalszego rozwoju miasta i gminy.

Zbyt maty udziat w strukturze zatrudnienia wsi gminy Zwierzyniec pracujacych poza
rolnictwem, szczegolnie w mniejszych zakladach osob fizycznych i ustugach.

Niekorzystna struktura zatrudnienia w miescie ze wzgledu na dominacje pracujgcych w
gospodarce narodowej, szczegdlnie w przemysle.

Wysokie bezrobocie wystepujace w miescie i gminie przy znacznym udziale pozostajacych
bez pracy diuzej niz 1 rok. Istotnym problemem jest dalszy wzrost w latach 1993-1995 tego
wskaznika we wsiach gminy oraz powigkszanie si¢ bezrobocia wsrod kobiet, zarowno w miescie jak
I W gminie.

11.4. Problemy strukturalne

Problemy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gmminy

¢ Potlozenie Zwierzynca pomiedzy konkurencyjnymi, wigkszymi miastami jak Szczebrzeszyn
i Bitgoraj, o wigkszej liczbie ludnosci, nizszym wskazniku bezrobocia, rozwinigtych ustugach
i przemysle oraz wigkszej dynamice rozwoju gospodarczego.

¢ Niewielkie perspektywy na korzystniejsze powigzania komunikacyjne miasta i gminy z
systemem drog ponadregionalnych i ekspresowych.

¢ Jedynie cze$¢ wsi gminy posiada korzystne powigzania przestrzenne i komunikacyjne z jej
glownym osrodkiem. Kosobudy, Guciow i1 Sochy charakteryzuje peryferyjne potozenie w
stosunku do miasta, co ostabia rolg Zwierzynca jako ponadlokalnego osrodka ustugowego.

¢ Niedobor terenéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych, uslug komunikacyjnych
i zabudowy mieszkaniowej potozonych w obrebie miasta i korzystnie powigzanych
Z istniejacym uktadem drogowym.

¢ Znaczacy udzial 1 zagrozenie dalszym rozszerzaniem si¢ terenow przemyslowych
i sktadowych usytuowanych przy linii kolejowej, cechujacych si¢ dysharmonijnym
zagospodarowaniem i uzytkowaniem.

¢ Nadmierne rozpraszanie obiektow i urzadzen uslugowych w obrebie miasta, brak koncentracji
tego typu obiektéw i urzadzen nie tworzy elementu krystalizujacego ushugows strukturg
miasta.

¢ Niski standard uzytkowy i funkcjonalny czg$ci istniejacych urzadzen i obiektow obstugi
ruchu turystycznego.

¢ Nieatrakcyjne zagospodarowanie terenéw otaczajacych zbiornik o funkcjach rekreacyjnych w
Rudce.
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¢ Niedoinwestowanie ustug wsi gminy, cz¢$¢ wsi gminy pozbawiona jest podstawowych ustug.

¢ Nizsze niz przecigtne w gminach miejsko-wiejskich regionu standardy powierzchniowe
zasobow mieszkaniowych miasta 1 gminy Zwierzyniec oraz niezadowalajacy stopien
wyposazenia tych zasobéw w infrastrukture techniczna.

e Problemy wyposazenia w ustugi

» Niski standard czgséci obiektow szkolnych.

= QOgraniczona dostgpno$¢ do ponadpodstawowych ustug medycznych.

= Niedostateczne wyposazenie w ustugi typu rzemieslniczego.

= Niedostatecznie rozwinigte ustugi specjalistyczne, o zasi¢egu ponadlokalnym, ktére moglyby
peti¢ funkcje miastotworcze.

= Niedostateczne wyposazenie w uslugi gastronomiczne i noclegowe obslugujace ruch
turystyczny.

e Problemy gospodarczo-ekonomiczne
=  Mata efektywno$¢ rolnictwa spowodowana:
— rozdrobnieniem gospodarstw ograniczajagcym mozliwo$ci inwestowania i restrukturyzacji
produkcii,
— stabym wyposazeniem w $rodki produkcji szczegélnie w specjalistyczny sprzet
dostosowany do lokalnych warunkéw fizjograficznych,
— wysokim stopniem zagrozenia gleb erozja,
— slaba organizacja rynkéw zbytu produktow rolnych oraz niedostatecznym wyposazeniem
w urzadzenia obstugi rolnictwa i bazg przetworcza,
— starzejaca si¢ site robocza o stabych kwalifikacjach.
= QOgraniczenie funkcji produkcyjnych lasu przez funkcje ochronne.
= Brak szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
miasta i gminy jako podstawy rozwoju turystyki.
= Zbyt niskie wyposazenie terenu w ustugi, obiekty sportowe, nie odpowiadajace wysoKiej
atrakcyjnosci turystycznej.
= Niski standard wiejskich obiektow mieszkalnych ograniczajacy mozliwosci rozwoju
ekoturystyki.

11.5. Problemy w zakresie infrastruktury technicznej

e Zaopatrzenie w wode

— Sie¢ wodociggowa nie obejmuje catej gminy. Poza jej zasiggiem pozostaje cala wies Gucidw oraz
cze$¢ wsi Kosobudy.

— Istnieje mozliwo$¢ zanieczyszczenia wody ujmowanej i przekazywanej do sieci bez uzdatniania
przez wody rzeki Wieprz, bedace w kontakcie hydraulicznym z wodami utworéw kredowych,
ujmowanymi przez ujecie Zwierzyniec-Rudka.

— Potrzeba wyjasnienia niezgodnosci pomiedzy do$¢ dobrym stanem technicznym sieci
wodociggowej a duzymi stratami wody, ocenianymi na 30-40%.

e Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

— Rozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow pozostaje daleko w tyle za systemem
zaopatrzenia w wodg. Wszystkie wsie oraz cze$¢ Zwierzynca nie sg wyposazone w sieci
kanalizacyjne wraz z oczyszczalniami $ciekow. W zestawieniu z powszechnymi w gminie
wodociggami fakt ten powoduje powazne konsekwencje ekologiczne (zanieczyszczenie wod
powierzchniowych, zagrozenie wod podziemnych i gleb) i stanowi zagrozenie dla zdrowia ludzi.

— Niezbedna jest diagnoza techniczno-hydrauliczna sieci kanalizacyjnej, ze wzgledu na zly stan
techniczny czesci sieci, zroznicowany jej wiek, odmienne rozwigzania techniczne. Diagnoza
taka winna by¢ podstawa do podjecia decyzji odnosnie modernizacji i rozbudowy systemu
odprowadzania $ciekow.
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e Elektroenergetyka
Ze wzgledu na Roztoczanski Park Narodowy pozadana jest modernizacja sieci sredniego
i niskiego napiecia.

e Zaopatrywanie w gaz i cieplownictwo
Pozadana jest dalsza rozbudowa sieci gazowniczej na obszarze miasta i gminy oraz
modernizacja istniejacych lokalnych kotlowni na terenie miasta Zwierzyniec.

e Telekomunikacja
Istnieje pilna potrzeba rozbudowy oraz modernizacji istniejgcych sieci telekomunikacyjnych
na obszarze miasta i gminy.

e Gospodarka odpadami

Ze wzgledu na szczegbélne polozenie miasta i gminy konieczne jest zorganizowanie
prawidtowej gospodarki odpadami w gminie (uporzadkowanie lub likwidacja terenowych punktow
sktadowania odpadow, usprawnienie zbierania odpadéw komunalnych).

11.6. Problemy komunikacji

Rozbieznos¢ miedzy dziataniami RPN dotyczacymi ochrony srodowiska a dazeniami gminy
do poprawy dostgpnosci komunikacyjnej.

Poprawa jakosci drog zarowno pod wzgledem parametréow technicznych, jak
i nawierzchni.
Elektryfikacja linii kolejowych a docelowo zrezygnowanie z obecnego przebiegu LHS.

111. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC
(SYNTEZA)

[Przeprowadzona wyzej szczegdtowa analiza stanu istniejacego w strefach: spoteczno-gospodarczej,
ekologicznej, przestrzennej i infrastrukturalnej jest nie tylko zbiorem monograficznych informacji ale
punktem wyjscia do sformutowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Zwierzyniec.]*

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY W REGIONIE

O mozliwosciach rozwoju gminy Zwierzyniec stanowi zardwno rola regionu zamojskiego w
strukturze przestrzenno-gospodarczej wojewoddztwa lubelskiego, kraju, jak irola i miejsce gminy w
strukturze tego regionu. [Omawiany obszar charakteryzuje sie¢ wicloma cechami wyjatkowymi dla
zamojszczyzny, wojewodztwa i kraju. Stanowia one potencjaly i szanse ale jednoczes$nie istotne
ograniczenia rozwoju, w tym rowniez przestrzennego. |

Region Zamoijski charakteryzuje sie:
¢ Wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego i stosunkowo niskim stopniem skazen
$rodowiska. Wobec duzego udzialu w kraju terendow ekologicznie zdegradowanych stwarza
to szans¢ na rozwoj turystyki i stanowi cech¢ sprzyjajaca pozyskiwaniu inwestorow.
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¢ Niskim stopniem urbanizacji i uprzemystowienia oraz duzym znaczeniem funkcji rolnicze;j.
Wplywa to na matly istniejacy potencjal ekonomiczny tego regionu nie sprzyjajacy procesom
restrukturyzacji gospodarki, ale tez w potaczeniu z bardzo korzystnymi warunkami produkcji
rolniczej umozliwia rozw6j nowoczesnego, wysoko produktywnego rolnictwa, wytwarzajacego
produkty wysokiej jako$ci majace szans¢ zbytu na rynku krajowym a takze zagranicznym.
Podejmowane w skali regionalnej dziatania w zakresie rozwoju obstugi rolnictwa i rozwoju
bazy przetworczej powinny sprzyja¢ rozwojowi rolnictwa rowniez na terenie gminy Zwierzyniec.

¢ Stosunkowo wysokim wskaznikiem bezrobocia w skali regionalnej, nie sprzyjajacym
przejmowaniu sity roboczej z charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ukrytego bezrobocia
gospodarstw rolnych. Powoduje to konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy W sektorze
wytworczosci i ushug zar6wno w miastach jak i na wsiach.

¢ Potlozeniem przygranicznym, co przy rozbudowie systemu komunikacyjnego moze by¢ szansg na
ozywienie ekonomiczne poprzez obstuge transportu migdzynarodowego oraz rozw6j wymiany
gospodarczej z Ukraing.

W regionie zamojskim gmina Zwierzyniec charakteryzuje si¢ najwyzszymi walorami §rodowiska

przyrodniczego oraz najwyzszym udzialem powierzchni prawnie chronionych. Przesadza to o
ograniczonych mozliwo$ciach wzrostu uprzemystowienia i urbanizacji.
Jednoczesnie stwarza szanse¢ na rozwoj ushug turystycznych, w tym specjalistycznych turystyczno-
dydaktycznych w oparciu o dziatalnos¢ RPN. Przy zagospodarowaniu terenu uwzgledniajacym
potrzeby ochrony oraz potrzeby podniesienia atrakcyjnosci obszaru dla turystyki, wysokie walory
srodowiska moga sta¢ si¢ podstawa ozywienia ekonomicznego gminy i regionu. Istota rozwoju tej
funkgc;ji jest podniesienie standardu ustug, w tym bazy turystyczne;.

Istniejace na terenie Zwierzynca zaktady przemystowe odgrywaja znaczacg role w gospodarce
regionu. Przy likwidacji istniejacych zaniedban w dziedzinie ochrony s$rodowiska moga sta¢ si¢
przyktadem wtasciwego godzenia funkcji gospodarczych regionu. Istniejace zagospodarowanie stwarza
tez szans¢ na rozwoj produkcji przemystowej w oparciu o inwestycje modernizacyjne.

Uksztattowana dotychczas rola Zwierzynca w regionie jako malego miasta powinna by¢
zwigzana z rozwojem wyspecjalizowanych funkcji. Szczegdlnie w oparciu o swoje historyczne
znaczenie w regionie zamojskim Zwierzyniec moze obok Zamoscia sta¢ si¢ regionalnym osrodkiem
kulturotworcznym. Funkcje te powinny by¢ powigzane z ponadregionalnym znaczeniem RPN.

2. PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ROZWIOJU GMINY

Uwarunkowania wynikajace ze $rodowiska przyrodniczego powinny stanowi¢ podstawe
prowadzenia przez gming polityki ekorozwoju, zgodnie z wymaganiami ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pod pojeciem ekorozwoju rozumie si¢ nadanie rozwojowi kierunku zachowujacego w
sposob trwaty walory i zasoby s$rodowiska, a takze czynna ochrone s$rodowiska przyrodniczego
(Polityka Ekologiczna Panstwa 1990).

Gltowne czynniki ksztattujace mozliwosci rozwoju miasta i gminy Zwierzyniec to:
— zakres wymaganej prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego,
— wystepowanie roznorodnych zasobow i waloréw przyrodniczych,
— warunki fizjograficzne,
— istniejace przeobrazenia i procesy degradacji srodowiska,
— [potrzeba harmonizacji zagospodarowania przestrzennego i przyrody.]*

2.1. Uwarunkowania wynikajace z prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego

Niemal cata gmina Zwierzyniec poddana jest ochronie o roznych rezimach ochronnych.
Najwyzszy rezim ochrony - ochrona typu konserwatorskiego - wystepuje w Roztoczanskim Parku
Narodowym. [Na obszarze tym obowigzujg przepisy Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880), a w tym szczegolnie zapisy art. 15 ust 1.]*
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Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 lutego 1995r. w sprawie Roztoczanskiego Parku
Narodowego (Dz.U. z 1995r. Nr 23, poz. 124), a w tym szczegdlnie § 5, ktory zawiera ograniczenia
i zakazy obowigzujace w Parku.

[Potozony w zachodniej cze$ci gminy Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy — obiekt
0 znacznie nizszym rezimie ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu — wywotuje
konieczno$¢ uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zakazoéw ustalonych dla
optymalnego zagospodarowania przestrzennego parkow krajobrazowych zapisanych w art. 17 ust 1
ww. ustawy o ochronie przyrody oraz w § 4 Rozporzadzenia Nr 9 Wojewody Lubelskiego z dnia
14 kwietnia 2005r. w sprawie Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz. z 2005r. Nt
83 poz. 1684).]*

Pozostaty obszar gminy tworzy otuling Roztoczanskiego Parku Narodowego. Podstawowe
ograniczenia uzytkowania i gospodarowania w otulinie dotycza tych dzialalno$ci, ktére moga
negatywnie oddziatywac na Park.

[Na terenie objetym systemem Natura 2000 — PLB060012 ,,Roztocze” oraz obszarze majacym
znaczenie dla Wspolnoty PLH060017 ,,Roztocze Srodkowe” obowiazuja ustalenia zgodne z art. 33
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.]*

Roéwnoczes$nie na obszar RPN i jego otuliny naktada si¢ w poludniowo-zachodniej czesci
gminy strefa "C" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Krasnobrod. [Zgodnie z obowigzujacym
prawem oznacza to m.in. zakaz:

— nieplanowanego wyrgbu drzew;

— prowadzenie dziatan prowadzgcych niekorzystng zmianie stosunkéw wodnych;

— lokalizacji nowych ucigzliwych obiektow kubaturowych i innych ucigzliwych obiektow, w tym
zaktadow przemystowych;

— prowadzenia dziatan majgcych wptyw na fizjografic uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub
wilasciwosci lecznicze klimatu.]

Ponadto na obszarze catej gminy wystepuje konieczno$é:

e poddania wzmozonej ochronie takich elementéw srodowiska przyrodniczego jak:
— korytarz ekologiczny doliny Wieprza,
— lasy o sktadzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem,
— torfowiska i tereny podmokte,
— cieki wodne,
— naturalne zrodia,
— zbiorniki wodne,
e ograniczania rozwoju na terenach:
— erozyjnych,
— podmoktych,
— duzych spadkach.

2.2. Uwarunkowania wynikajace z zasobow i walorow srodowiska oraz warunkow
fizjograficznych

Wystepujace w gminie zasoby i walory oraz warunki fizjograficzne stwarzaja zardéwno
mozliwosci rozwoju jak i ograniczenia rozwoju roznych dziatalnosci cztowieka.

e Zasoby wodne
Zasoby wodne gminy Zwierzyniec majg potencjalnie wysokie wartosci, jednakze rzeczywiste

walory sa obnizone w wyniku oddzialywan antropogenicznych. Obszar potozony jest w strefie
zbiornika chetmsko-zamojskiego wod tzw. kredy lubelskie;.

Szczegodlnie wysokie wartosci pod wzgledem ilosci i jakosci majag wody podziemne, ktore
decyduja o delimitacji GZWP nr 407. Duze ich zasoby wystepuja w strefach najwigkszych spgkan
tektonicznych, ktorych przebieg pokrywa si¢ przewaznie z ukladem dolin rzecznych. Najwigksza
wydajnos¢ uje¢ wod podziemnych (od kilkudziesieciu do 200m*h) wystepuje w rejonie Zwierzynca, u
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zbiegu doliny Wieprza i Doliny Zwierzynieckiej. W obszarach oddalonych od dolin rzecznych, a
szczegolnie w strefach wierzchowin, zmniejszaja si¢ wydajnosci uje¢, zwigkszajg si¢ natomiast
wahania stanow wod oraz  zmiany wlasciwosci  fizyczno-chemicznych, spowodowane
oddziatywaniem czynnikéw antropogennych.

Wody powierzchniowe odznaczaja si¢ niewielka zasobnos$cig. Ich podstawowa warto$cia jest
funkcja, jaka spetniajg w systemie ekologicznym. Cieki powierzchniowe, a takze naturalne i sztuczne
zbiorniki wodne, podmoktosci, torfowiska i starorzecza stanowig cenne siedliska dla wielu
hydrofilnych gatunkéw ro§lin i zwierzat. Niestety, ekologiczna funkcja wod powierzchniowych
obnizona jest znacznie przez melioracje oraz zanieczyszczenie.

e Zasoby leSne

Jednym z glownych zasobow gminy sa lasy, ktore zajmuja 66% jej ogoélnej powierzchni.
Wystepuje tu duze zréznicowanie zbiorowisk le§nych malo przeksztalconych przez czlowieka.
Dominujgca cze$¢ powierzchni lesnej wechodzi w sktad obszarow chronionych.

Lasy pelnig bardzo istotng role $rodowiskotwoérczg, zapewniaja korzystne funkcjonowanie
przyrody, sa podstawowym walorem turystycznym obszaru. To najwigksze bogactwo przyrodnicze
gminy.

¢ Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje 27% ogolnej powierzchni gminy. Z tego 62%
posiada wysoka klase bonitacyjnag (od II do IV). Czgs¢ obszaréw rolniczych jest w duzym stopniu
podatna na erozj¢ oraz posiada trudne w odniesieniu do uprawy warunki fizjograficzne. Spadki terenu
wyraznie utrudniajg wykorzystanie rolnicze.

e Zasoby surowcow mineralnych

Na terenie miasta i gminy Zwierzyniec nie ma rozpoznanych i udokumentowanych zt6z kopalin
pospolitych. Nie wystepuja takze zadne ztoza kopalin podstawowych.

Utwory geologiczne wystepujace na obszarze miasta i gminy Zwierzyniec nie maja wickszego
znaczenia jako surowce mineralne. Wynika to nie tylko z bardzo ograniczonej ich przydatno$ci do celow
gospodarczych, ale takze z faktu, Zze na duzym obszarze gminy wystepuje Roztoczanski Park
Narodowy, gdzie eksploatacja wszelkich surowcow jest wykluczona.

Wystepujace w czgséci potnocno-wschodniej gminy utwory gornej kredy - opoki i gezy oraz
w cze$ci potudniowo-zachodniej utwory mastrychtu dolnego — gezy i opoki margliste nie sg
obecnie eksploatowane. W przesztosci byly one w niewielkim stopniu uzywane lokalnie do budowy
domoéw oraz umacniania drog.

Utwory trzeciorzedu wystepujg w niewielkich ptatach wzdtuz granicy potudniowo-zachodniej
gminy, w wigkszosci jednak poza jej obszarem. Sa to piaskowce, piaski i wapienie algowo-serpulowe.
Utwory te nie majg wigkszego znaczenia surowcowego i na obszarze gminy nie sa eksploatowane.

W  ramach utworow czwartorzgdowych niewielkie poklady piaskéw eolicznych,
srednioziarnistych wystepuja w poétnocno-zachodniej czesci gminy. Nie sg one eksploatowane, chociaz
moga by¢ wykorzystywane na lokalne potrzeby budowlane. W okolicach Guciowa (wschodnia czgsé¢
gminy) wystepuja niewielkie ptaty lessow. Maja one znaczenie dla przemystu ceramiki
budowlanej, jednak na tym obszarze nie sg eksploatowane.

e Walory turystyczne
Gmina Zwierzyniec zostala zakwalifikowana do obszaréw o bardzo duzym znaczeniu dla

potrzeb turystyki. Znaczenie to wynika z wystepowania:
| rangi przyrodniczych waloréw krajoznawczych, na ktére w gminie sktadajg sie:
¢ walory srodowiska przyrodniczego takie jak:

— urozmaicona rzezba terenu z licznymi wychodniami podtoza geologicznego,

— rdéznorodnos$¢ pokrycia terenu (bory, buczyny, grady, dabrowy $wietliste, torfowiska, tegi,

— liczne rozmaite rzadkie gatunki flory i fauny,
¢ obszary objete ochrong prawng w tym park narodowy i park krajobrazowy.
11 rangi walory wypoczynkowe, na ktére sktadajg sie:
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duze kompleksy terenéw otwartych,

wysoka lesisto$¢ obszaru,

urozmaicone uksztaltowanie terenu,

wody ptynace i stojace, w tym kapieliska Stawoéw Echo i Rudki

bardzo korzystne warunki bioklimatyczne latem i zima, w tym szczegdlnie

—  czyste powietrze,

— duze nastonecznienie,

— warunki $niegowe umozliwiajgce uprawianie sportow, gier i zabaw na $niegu,
— cisza i spokoj.

* & & o o

2.3. Uwarunkowania wynikajace z istniejacych przeobrazen i procesow degradacji
sSrodowiska

Przeobrazenia i procesy degradacji sSrodowiska gminy sg zwigzane z:
1) [erozja powierzchni litosfery i gleb
Powoduje to koniecznos¢ zmian gospodarowania w obrgbie terendw erozyjnych i zagrozonych
zmywami 1 rozcigciami erozyjnymi (tzw. erozja wawozowa) na Roztoczu Szczebrzeszynskim
(Zachodnim).]*
2) degradacja jakosci wod powierzchniowych i podziemnych na skutek ich zanieczyszczen
poprzez:
— punktowe zrzuty S$ciekow z kolektorow kanalizacyjnych, rozproszone zrzuty $ciekow
w jednostkach wiejskich.
— sptywy powierzchniowe z powierzchni rolniczych,
— spltywy z korpusu drogi.
Konieczno$¢ powstrzymania procesu dalszego zanieczyszczania wod zwigzana jest z:
e wyposazeniem wszystkich jednostek osadniczych w sie¢ kanalizacyjng wraz
z wysokosprawnymi oczyszczalniami sciekow,
e wyposazeniem ujecia wod podziemnych w Rudkach w strefe ochronng zaprojektowang wg
obowiazujacych obecnie zasad
e prowadzeniem gospodarki rolnej w sposob ograniczajgcy migracje sktadnikoéw nawozowych,
szczegolnie azotanow, do wod podziemnych,
e przeciwdzialaniem zanieczyszczeniom obszarowym, pochodzacym z komunikacji kotowej,
poprzez:
— skanalizowanie drogi Zwierzyniec-Szczebrzeszyn, szczegdlnie na odcinku Wygwizdow-
Wywtoczka-Turzyniec,
— wyposazenie w separatory mostow drogowych na Wieprzu w Zwierzyncu.
3) zanieczyszczenie powietrza i halas
Z wystepujacych ponadnormatywnych poziomow zanieczyszczen powietrza (gtownie dotyczy
to opadu pytu), wynika koniecznos¢:
— wyeliminowania lokalizowania na terenie gminy emitoréw zanieczyszczen,
— podjecia dziatan zmierzajgcych do ograniczenia emisji z istniejgcych zrodet, w tym emisji
niskiej.
[Glownie zwigzany z rozwojem komunikacji drogowej, ze szczegélnym nasileniem
W Zwierzyncu, wystepuja ucigzliwosci akustyczne. Powoduje to pogorszenie warunkow
zamieszkiwania mieszkancow miasta. |

3. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
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Uwarunkowania wynikajgce z zasobow $rodowiska kulturowego powinny byé uwzglgdniane
przy formutowaniu polityki przestrzennej miasta i gminy, w tym ochrony i ksztaltowania
srodowiska oraz przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Glowne czynniki wplywajace na mozliwosci rozwoju

Glowne czynniki ukierunkowujace rozwdj miasta i gminy Zwierzyniec to:

> wystepowanie roznorodnych zasobdw srodowiska kulturowego i ich walory,

> wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow, zespolow 1 obszaréw
zabytkowych,

> potrzeba ochrony wartosciowych zasobow srodowiska kulturowego i krajobrazu ze wzgledu
na ich znaczenie dla zachowania tozsamosci kulturowej obszaru oraz podnoszenie waloréw
turystycznych gminy,

> potrzeba ksztaltowania atrakcyjnego krajobrazu miasta i gminy,

> istniejgce zmiany i zagrozenia degradacja tych zasobow i ich walorow.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z zasobow kulturowych i krajobrazu oraz ich walorow

Zwierzyniec byt istotng czeScig istniejacej przed kilkaset laty wielkiej Ordynacji Zamojskiej.
Stanowi dzisiaj przyktad efektow wielokierunkowej racjonalnej dziatalnosci gospodarczej powigzanej
z ochrong przyrody Roztocza. Walory przyrody i krajobrazu juz przed czterystu laty staly sig
powodem objecia ochrong pigkna przyrody tego obszaru, anastgpnie wzniesienia renesansowej
rezydencji, wzorowanej na krolewskiej willi w Ujazdowie, stuzacej do kontemplacji i rekreacji.

Pozniejsze przemiany gospodarcze, zgodne z nowatorskimi ideami Owczesnego postepu
technicznego spowodowaly zmian¢ funkcji zalozenia lecz przy zachowaniu istniejacej
wielkoprzestrzennej kompozycji catosci.

W wyniku przemian przestrzenno-gospodarczych uksztaltowat si¢ historycznie narastajacy
uktad przestrzenny zatozenia i zwigzanego z nim miasta o samoistnych wartosciach kulturowych. Do
dzi$§ jest czytelna kompozycja catego zatozenia wraz z ukladem wodnym i zieleni, a takze
zachowaty si¢ liczne jego elementy. Do najcenniejszych ze wzgledu na walory architektoniczne
i krajobrazowe zalicza si¢ fragment calej kompozycji obejmujacy staw z czterema wyspami
i usytuowanymi tam obiektami jak poznobarokowa kaplica z cennymi polichromiami oraz
romantyczny sarkofag, zamykajacy wielka barokowa 0§ patacu.

Usytuowanie wsi gminy w zasiggu gospodarczego oddzialywania Ordynacji zdeterminowalo
niewielkie zréznicowanie zasobow kulturowych tych jednostek. Do warto$ciowych zasobdéw nalezy
zaliczy¢ historycznie uksztattowane i zachowane w wigkszo$ci uktady przestrzenne wsi oraz
enklawy tradycyjnego budownictwa w Kosobudach, Turzyficu, Topolczy, Guciowie i Zurawnicy.

Reasumujac, wartosciowe zasoby $rodowiska kulturowego stwarzajace w zalezno$ci od
wymogoéw ochrony ograniczenia jak 1 mozliwosci rozwoju roéznych dziatalnosci oraz form
zagospodarowania terenu skupily si¢ w obrgbie miasta i gminy Zwierzyniec w Kilku
wyodrebniajgcych si¢ przestrzennie obszarach. Sa to:

a) lewobrzezna cz¢$¢ miasta Zwierzyniec — zatozenie administracyjno-przemystowe (domy
rezydencjonalne) Ordynatow Zamoyskich, charakteryzujace si¢ zachowanym uktadem
przestrzennym i czytelng kompozycja z zespotem budynkéw Zarzadu Ordynacji, zabytkowa
zabudowa przemystowa, mieszkalng i uzytecznos$ci publicznej, uktadem wodnym i zatozeniami
zieleni,

b) prawobrzezna czg¢s¢ miasta Zwierzyniec z czgscig uktadu przestrzennego uksztattowanego
zgodnie z tradycyjnymi dla Zwierzynca zasadami kompozycji, z pojedynczymi obiektami
zabytkowymi i cennymi zespotami zieleni,

€) Gucidow - zespot cmentarzy kurhanowych i grodzisko stanowigce cenny zesp6t zabytkow
archeologicznych,

d) wsie Topolcza, Turzyniec, Zurawnica, Kosobudy i Guciéw o zachowanych uktadach
przestrzennych ze znacznym udziatem zabudowy tradycyjne;.
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Urozmaicony krajobraz miasta i gminy Zwierzyniec, obejmujacy pig¢ zréznicowanych zespotow
jednostek krajobrazowych cechuje si¢ wysokimi i najwyzszymi walorami. Zasadniczymi
komponentami decydujagcymi o tych walorach a jednoczesnie narazonymi na niekorzystne
przeksztatcenia wynikajace ze zmian w zagospodarowaniu przestrzeni sa pokrycie naturalne
i kulturowe obszaru, dogodne warunki ekspozycji oraz zachodzace migdzy nimi relacje
przestrzenne.

Do obszaréw miasta i gminy o najwyzszych walorach krajobrazowych, w tym widokowych
nalezy:

—  czes¢ doliny rzeki Wieprz w rejonie wsi Topdlcza, Turzyniec i Zurawnica,

— cz¢$¢ doliny rzeki Wieprz w obrgbie miasta Zwierzyniec oraz w rejonie wsi Wywloczka,
— czg$¢ doliny rzeki Wieprz w rejonie wsi Obrocz,

— czes¢ wsi Kosobudy 1 Guciow.

3.3. Uwarunkowania wynikajace z przeksztalcen srodowiska kulturowego i krajobrazu

Przeobrazenia srodowiska kulturowego miasta i gminy wystepowaly szczegdlnie w
obregbie Zwierzynca od kilkuset lat prowadzac do powstania harmonijnej struktury przestrzennej.

Niekorzystne przeksztatcenia tego srodowiska i krajobrazu nasility si¢ w okresie lat 70 i wigza
si¢ z powstaniem w miescie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, a takze obiektow
towarzyszacych o typowej formie architektonicznej i bez uwzglednienia charakterystycznych dla
Zwierzynca zasad ksztaltowania zespotéw zabudowy.

Ponadto brak odpowiednich dziatan i $srodkéw finansowych przyczynit si¢ do czesciowe;j
degradacji zabytkowych zatozen zieleni i tradycyjnej zabudowy wsi.

Na lokalne obnizenie walorow krajobrazowych ma wplyw rozwdj zespolow wspolczesnej
zabudowy jednorodzinnej o formie odbiegajacej od budownictwa tradycyjnego, dysharmonijne
zagospodarowanie czesci obszaroOw przemystowych i zaktadowych oraz lokalizacje niektorych urzadzen
infrastruktury technicznej.

3.4. Uwarunkowania wynikajgce z ochrony Srodowiska kulturowego i krajobrazu

Z punktu widzenia uwarunkowan dla dalszego rozwoju istotne jest polozenie obiektow

i zespotow zabytkowych oraz zakres i zasady ochrony tych zasobow.
Strefa ochrony konserwatorskiej (wg decyzji nr 185 z 1978r.) objety zostal obszar koncentracji
zabytkowych obiektow 1 zespolow tworzacych cenny uklad urbanistyczno-krajobrazowy,
odgrywajacy istotng rol¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Zwierzynca. W mysl
przepisoOw og6lnych regulujacych ochrone zespotow i obiektow zabytkowych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej obowiazuje zachowanie zabudowy zabytkowej oraz istniejacych zespotow
zieleni, zakaz likwidowania sieci droznej oraz przebiegu ciekéw wodnych, usuwania zadrzewien przy
ciekach wodnych.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ zasady ksztaltowania formy zabudowy
nawigzujacej do historycznej kompozycji urbanistycznej i tradycyjnego budownictwa.

W stosunku do pojedynczych obiektow zabytkowych miasta i gminy Zwierzyniec objetych
rejestrem zabytkow obowiazuje utrzymanie chronionych obiektéw oraz ich najblizszego otoczenia, w
tym istniejacego drzewostanu.

W przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektow i zespotdw
zabytkowych wymagane jest uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do zabytkow gminy Zwierzyniec wpisanych do rejestru zabytkow naleza:

* w Zwierzyncu

- cze$¢ uktadu przestrzennego (nr rej.: A/185 z 6.07.1978);

—  zespot kosciota p.w.sw. Jana Nepomucena ,,Na wyspie”, XVIII-XX (nr rej.: A/260 z 8.04.1983);
w sktad zespotu wchodzi: ko$ciot, dzwonnica drewniana, cmentarz przykoscielny z wyspa, figura
NMP;

— cmentarz rzymskokatolicki /najstarsza cz¢sé/ 1907 (nr rej.: A-508 z 27.06.1996);

— cmentarz zydowski, pot XIX (nr rej.: A/480 z 2.02.1990);
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— miejsce stracen /plac/ 1944r., ul. 2 lutego 3 (nr rej.: A/180 z 13.09.1977)

—  zespot zarzadu ordynacji zamojskich, ul. Browarna, 1 pot XIX (nr rej.: A/324 z7.06.1985); w
sktad zespotu wchodzi: gmach glowny /1792-99, 2 pot XIX, 4 oficyny, park;

- zespol ,,patacu Plenipotenta”, ul. Plazowa 1, k. XIX (nr rej.: A/172 z 31.03.1977); w sktad zespotu
wchodzi: dom mieszkalny 1880-91, stajnia 1885, studnia drewniana 1885, ogrod;

— browar /budynek gtowny/ ul. Browarna 7, 1805-1806 (nr rej.: A/392 z 16.01.1969) w tym
portiernia 1836;

— luszczarnia nasion, ul. Parkowa, 1896 (nr rej.: A/394 z 18.05.1987) w tym magazyn drewniany;

= w Guciowie

— zagroda nr 19, k. XIX (nr rej.: A-509 z 22.10.1996); w sktad zespotu wchodzi: dom /chatupa/
drewniana, stodota drewniana, obora drewniana, kapliczka po 1930;

W odniesieniu do zabytkow podlegajacych $cistej ochronie konserwatorskiej, zabytkow
archeologicznych oraz zabytkdw znajdujacych sie¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytk6éw i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr
162, poz. 1568).

Gléwna zasada postepowania przy obiektach zabytkowych jest ochrona i1 konserwacja
zabytkowych obiektow, ich uktadu i substancji architektonicznej. Na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej obowiazuje zasada maksymalnego zachowania substancji zabytkowej, utrzymania jej
historycznych gabarytow, uktadéw przestrzennego i kompozycyjnego, kompozycji zabytkowej zieleni
i rzezby terenu, zachowania historycznych podziatow dziatek. Wszelkie dziatania w obrebie strefy
zmierza¢ winny rowniez w kierunku usunigcia obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztalcenia,
zgodnie z uwarunkowaniami konserwatorskimi i walorami kulturowymi otoczenia.

Walory krajobrazowe obszaru miasta i gminy Zwierzyniec oraz wybrane komponenty zasobow
krajobrazowych sa objete ochrong na obszarze Roztoczanskiego Parku Narodowego i jego otuliny
oraz Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego. Ogolny zakres i zasady ochrony dotyczace
sposobu zagospodarowania przestrzennego obszaru zostaly ujete w stosownych rozporzadzeniach.
Dotychczas dla tych obszaréw nie zatwierdzono planéw ochrony, ktére zawieratyby szczegolowe
zasady zagospodarowania dotyczace krajobrazu.

4. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE I SPOLECZNE

Po okresie spadku liczby ludnosci w Zwierzyncu w latach 1985-2005 zarysowuje si¢ niewielka
tendencja rozwojowa miasta. Ujemny wskaznik przyrostu naturalnego (w przeliczeniu na 1000 M)
wskazuje, iz sytuacja ta jest wynikiem migracji mieszkancéw spoza miasta, prawdopodobnie wsi
gminy.

Najwyzszy w porownaniu z sgsiednimi miastami Bilgorajem, Szczebrzeszynem czy Jozefowem
wskaznik migracji Zwierzynca wskazuje na atrakcyjnos$¢ miasta pod wzgledem ekonomicznym.

Wsie gminy od 1985 roku wykazuja stalg tendencje spadkowg liczby mieszkancoéw po okresie rozwoju
w latach 1978-1985.

Kilka wsi gminy jak Topolcza, Turzyniec, Guciow cechuje od 1985r. staty spadek liczby
ludnosci. Nadal wystepuje stata od lat tendencja do wyludniania si¢ wsi, mimo mniejszego spadku
liczby ludnosci.

Tendencje spadkowa wykazuje wskaznik przyrostu naturalnego dla miasta i gminy utrzymujac
si¢ na poziomie znacznie nizszym niz $redni dla gmin miejsko-wiejskich regionu zamojskiego.

Specyficzna struktura przestrzenna miasta i gminy wplyngla na rozmieszczenie ludnosci na
obszarze miasta i gminy w trzech gldéwnych skupiskach. Sg to:

— miasto Zwierzyniec z wsig Bagno - 51,4% ogdhu ludnosci,

— obszar w pin.-wsch. czeg$ci gminy, wsie Wywloczka, Turzyniec, Topodlcza - 16,8% ogotu
ludnosci,

~ wie$ Zurawnica - 11,9% ogéhu ludnosci.

Takie rozmieszczenie ludnosci, szczegdlnie na prawym brzegu rzeki Wieprz, stanowi korzystny
czynnik dla rozwoju ze wzgledu na koncentracje sity roboczej 1 rynek zbytu towarow i ustug. Nalezy
liczy¢ si¢ z presja tych skupisk ludnosci na rozwoj lokalnego rynku pracy i mieszkalnictwa, na
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wyposazenia w urzadzenia obstugi ludnosci, komunikacje i infrastrukturg techniczng. Przy stworzeniu
odpowiednich warunkow przestrzennych sytuacja taka moze sprzyja¢ rozwojowi.

W strukturze wieku ludno$ci zwraca uwage stosunkowo wysoki udziatl ludnos$ci w wieku
produkcyjnym (59,3%). Dotyczy to zwlaszcza miasta stwarzajac istotne problemy z zatrudnieniem czy
zapewnieniem edukacji, stanowigc jednoczesnie szanse dla dalszego rozwoju miasta i gminy.
Istotne uwarunkowania dla dalszego rozwoju ma aktualna sytuacja na rynku pracy i wystepujace
w tym zakresie tendencje.

Wysoki poziom bezrobocia przy utrzymujacej si¢ tendencji wzrostowej w gminie, stanowi
zagrozenie dla dalszego rozwoju ekonomicznego miasta i gminy, sprzyjajac powstawaniu
niedostatku spotecznego.

Natomiast - korzystna pod wzgledem wieku struktura ludnosci, stwarza w perspektywie
szans¢ dla dalszego rozwoju miasta i gminy. Znaczne zasoby wolnej sity roboczej moga stanowic
czynnik sprzyjajacy rozwojowi miasta i gminy, pod warunkiem podjecia dziatan edukacyjnych,
nastawionych na potrzeby rozwojowych branz gospodarczych.

[S. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU. TENDENCJE WYNIKAJACE
Z MOZLIWOSCI I POTRZEB SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH

5.1. Zarys struktury funkcjonalno-przestrzennej

W rozdziale poswigconym charakterystyce osadnictwa, jego obecnej strukturze i historycznemu
rozwojowi miasta i sgsiadujacymi z nim miejscowosciami, podkreslono role Zwierzynca w ksztattowaniu si¢
uktadu osiedlenczego. Glowne czynniki determinujace osadnictwo na pograniczu Roztocza Srodkowego
i Zachodniego to:

— wzglednie czysta i zasobna w wode rzeka, ktora z doptywami tworzy — na niemal catym obszarze ciekow
powierzchniowych — dogodne warunki do zaspokojenia potrzeb wodnych; w XVI wieku nie korzystano
z zasobdw zbiornika wod podziemnych,

— zasoby lesne, stanowily bazg rozwoju przerobki drewna i lokalizowanie zwigzanych z ta
wytworczoscig osad $rodlesnych, ktore nastgpnie przeksztatcaty sie¢ we wsie produkeyjne,

— wysokiej jakosci przestrzen produkcyjna rolnictwa na Roztoczu Zachodnim, co stymulowato osadnictwo
w dolinie Wieprza w pasie Topodlcza-Turzyniec-Wywloczka-Wygwizdow,

— dolinna forma geomorfologiczna stanowila najbardziej dogodny szlak komunikacyjny na roztoczu
Srodkowym, a szczegélnie byta naturalng ,brama” pozwalajaca przekroczy¢é wal roztoczanski w
kierunku pétoc-potudnie (z Kotliny Sandomierskiej na Wyzyne Lubelska) i wschod-zachod (Tomaszow
Lub.-Krasnobrod-Guciow-Zwierzyniec-Tereszpol Zaorenda),

— zasoby przyrodnicze 1 walory krajobrazowe, ktore stymulowaly rozw¢j Zwierzynca jako osrodka
Ordynacji Zamojskiej, ktory ze wzgledu na centralne potozenie szybko przeksztatcity si¢ w jej glowny
o$rodek administracyjno-wytworczy; potencjaty urbanizacyjne Roztocza Srodkowego i nie ostabty nawet
po utworzeniu RPN i zwigzanymi z tym ograniczeniami rozwoju.

Obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna w gminie Zwierzyniec, wchodzacej w sktad powiatu
zamojskiego, przedstawia si¢ nastepujaco:
= zespdt miejski Zwierzyniec-Bagno, osrodek o rozwinigtych funkcjach mieszkaniowych, ustug

administracyjnych, publicznych roznego rzedu, obstugi ludnosci i produkcyjnych,

* wsie podstawowe: Zurawnica, Topolcza, Tyrzyniec, Wywloczka i Guciow, ktore w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wspomagaja osrodek ponadpodstawowy w  zakresie obstugi ludnosci,
produkcji rolnej, obstugi turystycznej, komunikacyjnej,

= wsie produkcyjne: Obrocz, Kosobudy, Gérecko, jednofunkcyjne miejscowoscei, ktorych rola wyraznie
maleje ze wzgledu na polozenie i wynikajaca stad konieczno$¢ respektowania zasad zagospodarowania
ustalonych dla RPN, a wérod nich jako czotowq jest cisza urbanistyczna.

W strukturze osadniczej omawianego obszaru zdecydowanie pierwszorzg¢dne znaczenie nalezy
przypisa¢ uktadowi drogowemu. Zapewnia on obstuge komunikacyjna wszystkich miejscowosci, co jest
podstawg petnienia ich funkcji.
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Roéwnie charakterystyczna jest struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Zwierzyniec. W czesei
Uwarunkowan poswigconych rozwojowi spoteczno-przyrodniczemu miasta, wskazywano na wyraziste
wyodrebnienie si¢ jego faz rozwojowych. Rownomiernie i zgodnie z celami lokalizacji Zwierzynca
nastepowata urbanizacja przez caty okres Ordynacji. Po jej likwidacji zagospodarowanie przestrzenne w
mniejszym zakresie uwzglednialo determinanty lokalne a w wiekszym partykularyzmy miejscowe (np.
realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej).

Bardzo silnie na obecnej strukturze przestrzennej Zwierzynca odbija si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zasad ochrony i ksztaltowania funkcji przyrodniczych
i ekologicznych zwigzanych z RPN i rolg doliny Wieprza w lokalnej i ponadlokalnej strukturze biologiczne;j.
Glowne obszary zabudowy, o stosunkowo duzej intensywnosci, nawigzuja do wspomnianych rejonow
historycznego centrum, wzdhuz osi hydrograficznej i komunikacyjnej wschod-zachod do Rudki, oraz wzdhuz
drég do Bitgoraja i Tereszpola.

W obecnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta istotnym zagospodarowaniem planistycznym
sg tereny przydatne do zabudowy mieszkaniowej. W tym kontekscie pojawia si¢ bowiem problem kolizji
typu fundamentalnego: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa a ochrona wielkoobszarowa przestrzeni
przyrodniczej. Jednocze$nie pojawiajace si¢ problemy z oddziatywaniem komunikacji tranzytowej,
obnizajagce jako$¢ warunkow zamieszkiwania 1 funkcji turystyczno-wypoczynkowej, wymagaja szybkich
dziatan planistycznych i realizacyjnych w uktadzie drogowym.

Zwraca uwage niski udzial pozwolen na budoweg obiektow produkcyjnych i ustugowych czy
mieszkalno-ustugowych. Wiaze si¢ to z niedostatkiem tatwo dostepnych terenéw o tym przeznaczeniu
oraz specyfika gospodarki miasta i gminy.

Urzadzenia obstugi mieszkancow zlokalizowane na terenie miasta i gminy maja zasieg lokalny w
odniesieniu do administracji, ochrony zdrowia oraz handlu.

Zasieg ponadlokalny ustug zwigzany jest ze specjalistycznym szkolnictwem $rednim.
Uslugi zwigzane z funkcjg turystyczna oparta o walory przyrodnicze i kulturowe gminy maja zasieg
ogolnokrajowy.

W dziedzinie ustug publicznych obejmujgcych szkolnictwo podstawowe oraz ochrone zdrowia
dostgpnos¢ ustug dla mieszkancow jest podobna jak w wojewodztwie. Odleglos¢ do szkot
podstawowych z terendw osadniczych w zasadzie nie przekracza 2-3km. Dostepnos¢ do ustug
medycznych zlokalizowanych jedynie w Zwierzyncu jest mniej korzystna. Odlegtos¢ do
przychodni w przypadku dalej potozonych miejscowosci wynosi do 8km. Sg to odlegtosci, ktore
pozwalajg na stosunkowo szybkie uzyskanie pomocy lekarskiej jednak na tyle wysokie, ze obnizaja
poziom jakoéci zycia mieszkancow. W przypadku Zurawnicy pomocna moze by¢ mozliwosé
korzystania z podstawowej opieki medycznej w Szczebrzeszynie. W przypadku Kosobud, Guciowa
dzialania organizacyjne, a w tym gltownie stworzenie instytucji lekarza rodzinnego pozwolito na
podniesienie poczucia bezpieczenstwa mieszkancow w zakresie opieki medyczne;j.

Wyposazenie w ushugi o charakterze komercyjnym, w obecnej sytuacji gospodarczej
regulowane jest przez gospodarke rynkowg. Tym samym obecnie dziatajgce obiekty handlowe
zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow. Wystepuja jednak braki w zakresie ustug
rzemie$lniczych. Rozwdj ustug handlu i1 gastronomii stymulowany jest przez rozwdj funkcji
turystycznej. Jednoczesnie za$ podnoszenie standardu tych ustug sprzyja podnoszeniu walorow
turystycznych gminy.]*

5.2. Wyposazenie w infrastrukture¢ techniczna

e Elektroenergetyka
W przypadku sieci elektroenergetycznej mozna mowic¢ jedynie o wewnetrznych mocnych

i stabych stronach, czyli:
=  Wewngtrzne strony mocne to:

— zapewnienie energii elektrycznej wszystkim odbiorcom,

- rezerwy mocy - punkt przetacznikowy pozwalajacy na utworzenie GPZ dla zasilania

Zwierzynca.

=  Wewngtrzne strony stabe:

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010r.
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— nie najlepszy stan techniczny sieci niskiego napiecia,
= Zewngtrzne szanse:
- perspektywa realizacji odgatezienia linii 110kV (Bilgoraj - Szczebrzeszyn) linia
dwutorowa w rejonie wsi Bagno.

e Zaopatrzenie w gaz

Oceniajac istniejacy system zaopatrzenia miasta i gminy w gaz ziemny wysokometanowy
mozna stwierdzi¢, ze gmina wykorzystata w pelni szans¢ rozwoju sieci gazowej.
Oceniajac sposOb prowadzenia gazyfikacji na terenie miasta i gminy mozna stwierdzi¢, ze gmina
wykorzystala w petni szanse jaka dawat jej program gazyfikacji dawnego wojewodztwa zamojskiego.
Mocnymi stronami wewngtrznymi sa:
— posiadanie wlasnego odgat¢zienia linii gazociggu wysokopreznego i stacji redukcyjnej | stopnia,
— istniejgca w zwigzku z tym mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz wszystkich mieszkancéw gminy,
— nowa sie¢ gazowa.

Gmina unikneta rowniez sytuacji konfliktowych z RPN prowadzac rurociag Wysokoprezny
istniejagcym "Traktem Krasnobrodzkim".

e Cieplownictwo
Ze wzgledu na specyfike gminy podjete zostaly dziatania zmierzajace do poprawy
stopnia zanieczyszczenia atmosfery w miescie Zwierzyniec. Na zlecenie Urzgedu Miasta i Gminy
opracowane zostalo: Studium ucieptownienia ,centrum” Zwierzynca w aspekcie ograniczenia
zanieczyszczenia atmosfery, ktorego celem jest poprawa stanu technicznego istniejacych kotlowni
PKP oraz kotlowni eksploatowanej przez P.E.C. w Zamosciu dzicki wykorzystaniu m.in. powstajacej
sieci gazowej.
Wewngtrzne mocne i stabe strony systemu to:
=  Wewngtrzne strony mocne:
- mozliwo$¢ zastosowania do produkcji energii cieplnej gazu ziemnego zamiast paliw stalych -
zarowno w budownictwie wielorodzinnym jak i gospodarstwach indywidualnych.
=  Wewnegtrzne strony stabe:
— fatalny stan techniczny zaktadowych kottowni - wyjatek stanowi kottownia Browaru w
Zwierzyncu.
— lokalizacja kottowni w sasiedztwie RPN.

e  Gospodarka odpadami
Wedlug dotychczasowej oceny funkcjonowania gospodarki odpadami na terenie miasta
i gminy Zwierzyniec mozna stwierdzié, ze najwigkszym problemem i rownocze$nie zagrozeniem
jest istnienie terenowych punktéw sktadowania odpadow, usytuowanych najczesciej] w wyrobiskach
poeskploatacyjnych np. piasku. Punkty takie, mimo ze bardzo tanie w organizacji, powoduja znaczne
zagrozenie ze wzgledu na zmniejszenie warstwy filtracyjnej. Odrgbny problem stanowi negatywny
wplyw wysypisk na otaczajacy teren.
*  Wewngtrzne strony mocne gospodarki odpadami to:
- prawie 100% zagospodarowanie odpadoéw przemystowych przez Zaktady przemystowe istniejace
w gminie,
— dobra wspétpraca z Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszynie i podjete
prace na rzecz budowy wspdlnego wysypiska odpadow na terenie gminy Szczebrzeszyn.

e Zaopatrzenie w wode

Istnieje mozliwos¢ wykorzystania do celéw zaopatrzenia w wod¢ duzych zasobow wod
podziemnych o wysokiej jakosci, wystepujacych na terenie gminy. Mozliwosci techniczne
infrastruktury zaopatrzenia w wode przekraczaja znacznie aktualne zapotrzebowanie na wode. Sie¢
wodociggowa jest wykonana z zalecanych obecnie materiatow i jest w do§¢ dobrym stanie. Bedzie
istniata mozliwo$¢ awaryjnego zaopatrzenia w wode gminy z uje¢ gminy Szczebrzeszyn. Struktura
zarzadzania infrastrukturg zaopatrzenia w wode jest wilasciwa, pod warunkiem wspotpracy z
przedsiebiorstwem wodociggowym gm. Adaméw, zaopatrujagcym Kosobudy w wode pitna.
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Do niekorzystnych cech dziatania systemu zaopatrzenia w wode nalezg duze straty wody w
sieci wodociggowe;j.

e Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow
Oczyszczalnia w Zwierzyncu ma mozliwos¢ przyjecia zwigkszonej ilosci  Sciekow,
spowodowanej ruchem turystycznym w miesigcach letnich (VI-VIII). Struktura zarzadzania systemem
odprowadzania i oczyszczania Sciekow jest wiasciwa.
Do niekorzystnych cech dziatania systemu nalezg:
—  zly stan techniczny sieci kanalizacyjnej wybudowanej w 1973r.;
— czgste awarie sieci kanalizacyjnej;
— okresowo obnizona efektywno$¢ oczyszczania $ciekow - przekroczenia dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen odprowadzanych do rzeki Wieprz;
— calkowity brak kanalizacji i oczyszczalni $ciekow w wiejskich jednostkach osadniczych
stanowi zasadniczg barierg dla rozwoju gminy.
[Nalezy ponadto uwzglgdni¢ konieczno$¢ budowy zbiorczej oczyszczalni sciekow dla osrodka
gminnego i zwiazanego z nim obszaru funkcjonalnego (Bagno, Wywloczka, Wygwizdow).]*

5.3. System komunikacji

System komunikacji Zwierzynca charakteryzuje si¢ polozeniem poza gtdéwnymi drogami
tranzytowymi, niemniej jednak dostepno$¢ komunikacyjna gminy z glownymi miejscowosciami
regionu, a takze wigkszymi miastami innych wojewodztw jest dobra. Istniejace potaczenia drogowe
umozliwiaja wspotdziatanie gminy w zakresie ushug i gospodarki z gminami sgsiednimi.

Potencjalny konflikt zwigzany z proponowanym przebiegiem drogi ekspresowej w otulinie RPN
jak i zamiary RPN dazace do znacznego ograniczenia ruchu kotowego na terenie Parku wymaga
rozwigzan pozwalajacych zaré6wno na likwidacje zagrozen Parku jak iusprawnienie obshugi
komunikacyjnej gminy.

[Najwiecej kontrowersji budzi przebieg projektowanej obwodnicy Zwierzynca. Ten wazny
element ukladu drogowego, gtownie utatwiajacy komunikacje pomiedzy Zamosciem a Bitgorajem, w
mieécie — pomimo ewidentnej potrzeby zminimalizowania istniejacych ucigzliwosci wywotanych
obecnym przebiegiem — nie ma zadowalajacej lokalizacji. W kazdej propozycji sa elementy
nickorzystne badz dla standardow zamieszkiwania, badz dla walorow s$rodowiska i przyrody.
Nagromadzenie konfliktow ekologicznych, srodowiskowych, spotecznych jest podstawg do rezygnacji
z dotychczasowych koncepcji przebiegu wspomnianej trasy przez Zwierzyniec. Budowy tej trasy nie
ma ponadto w planach inwestycyjnych Zarzadu Drog Wojewodzkich w Lublinie.]*

Przebiegajace przez gming linie kolejowe, w tym szerokotorowa linia towarowa nie stanowia
przy obecnym wykorzystaniu czynnika stymulujacego rozwéj gminy. Stanowig natomiast (bez
modernizacji taboru, elektryfikacji linii i dodatkowych obostrzen) zagrozenie dla przyrody Parku, co
wymaga pilnego podj¢cia decyzji rozwigzujacych ten rowniez konfliktowy problem.

[5.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Polityka przestrzenna, poprzez sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w
szeroko rozumianym zakresie ma docelowo doprowadzi¢ do poprawy warunkow zycia mieszkancow.
Wsrod wielu istotnych czynnikow decydujacych o bezpieczenstwie ogdlnym, wystepuje kilka grup
aspektow, ktorych zakres i znaczenie zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, a Scisle z
konieczno$cig sformutowania przestrzennych ustalen odnoszacych si¢ do tego zagadnienia:
> czynniki fizjograficzne, wynikajace z uwarunkowan srodowiskowych:

— zagrozenia determinowane procesami geodynamicznymi (np. osuwiska, erozja),
— zagrozenia wynikajace z procesow  hydrologicznych (np. zagrozenie powodzig),
hydrogeologicznych (np. zanieczyszczenie uje¢ wod podziemnych),

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.

62



— zagrozenia wynikajace z emisji zanieczyszczen do powietrza, wod, hatasu, promieniowania
elektromagnetycznego,
> czynniki spoteczno-demograficzne:
- struktura wieku,
—  bezrobocie,
— ochrona zdrowia,
—  bezpieczenstwo publiczne,
» czynniki przestrzenne i infrastrukturalne:
- dostepnos¢ komunikacyjna,
—  obsluga sanitarna,
- mozliwos¢ nowej zabudowy.

Ponizej przedstawiono wyniki proponowanej analizy wyenumerowanych czynnikow i zagadnien z
zakresu bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Wsrod czynnikow  srodowiskowych najwazniejsze znaczenie majg zjawiska geodynamiczne
i hydrogeologiczne. Budowa geologiczna przypowierzchniowych warstw powierzchni terenu gminy
wskazuje, ze procesy i zjawiska geodynamiczne o najwigkszym znaczeniu dotycza osuwisk i erozji
powierzchniowo-wawozowej. Zwigzane sg one z obszarem Roztocza Szczebrzeszynskiego, szczegolnie w
rejonach odlesionych i wykorzystywanych rolniczo. Tu procesy erozyjne objawiajg si¢ powstawaniem
suchych dolinek, wawozow, zmywow powierzchniowych (niszczenie wierzchnich warstw pedosfery). W
procesie rozwoju rzezby terenu w obszarze Topolcza — Turzyniec — Wywloczka te zjawiska sg grozne dla
jakosci pokrywy glebowe;j. Innym czynnikiem o duzym znaczeniu dla bezpieczenstwa ludnosci sg zjawiska
hydrologicznej. Zaznaczone na mapie studium obszary zagrozenia powodziowego sa przestrzennie
ograniczone do fragmentéw doliny Wieprza na obszarze gminy, bez wystgpowania zagrozen
powodziowych dla miasta (woda powodziowa ,,miesci si¢” w gleboko wcinajacym si¢ w podtoze korycie).
Analiza stanu jakosciowego $rodowiska wskazuje, ze czynniki degradujace jego stan, sg niewielkie i nie
wplywaja na ogdlny stan atmosfery, litosfery i hydrosfery. Szczegdlne znaczenie dla bezpieczenstwa
ludnosci zwigzane jest z konieczno$cia ochrony zbiornika wod podziemnych; teoretyczne mozliwosci
przeksztatcen jakoSciowych sg duze (wysoka przepuszczalno$¢ wodonosca), w praktyce nie wystepuja,
bowiem istniejace i planowane uzytkowanie terenu nie powoduje zagrozen stosunkow wodnych.

W miescie 1 gminie Zwierzyniec nie wystepuje grupa bardzo ucigzliwych dla standardu
zanieczyszczenia 1 zdrowia publicznego oddzialywan akustycznych i elektromagnetycznych
(promieniowania niejonizujacego). Stanu $rodowiska w tym zakresie jest korzystny i nie bedzie si¢
pogarszat.

Analiza niektorych czynnikow spoteczno-demograficznych przedstawiona w  niniejszym
opracowaniu nie ujawnia zagrozen wynikajacych dla mozliwosci funkcjonowania spoteczenstwa. Niektore
procesy ludnosciowe, jak starzenie si¢ ludno$ci, zatrudnienie, bezrobocie sa charakterystyczne dla
wojewddztwa lubelskiego, a nawet kraju.

Polaczenia i obstuga komunikacyjna zapewnione przez uktad drogowy zabezpiecza potrzeby w tym
zakresie. Niedogodnosci wynikajace z tranzytowego ruchu w relacji Zamos¢ — Bilgoraj przez czesc
Zwierzynca sa istotne dla komfortu zamieszkiwania, ale nie stanowig zagrozen dla bezpieczenstwa
publicznego. Podobnie LHS.

Analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej nie ujawnia zagrozen dotyczacych rozwoju
przestrzennego. Moze si¢ on odbywa¢ w umiarkowanym zakresie, na jaki pozwalaja ograniczenia
wynikajgce z wystepowania obszarow prawnie chronionych.

W podsumowaniu tej czgsci studium nalezy podkresli¢, ze przestrzen planistyczna miasta i gminy
Zwierzyniec stanowi przyjazne miejsce do funkcjonowania i zycia mieszkancoéw. Nie wystepuja
zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia publicznego.]*

6. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH GMINY

6.1. Przemyst

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010r.
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Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

— tradycje i istniejace zagospodarowanie,

— oparcie istniejacych gatezi przemyshu na miejscowych surowcach,

— miejscowe, regionalne i krajowe rynki na produkcje wytworzona w Zwierzyncu.

Czynniki ograniczajace mozliwos$ci rozwoju:
Na obszarze gminy nie ma mozliwosci rozwoju nowych gatezi przemyshu, ktore mogtyby

powodowaé zagrozenie S$rodowiska. Moze natomiast - pod okreslonymi warunkami - by¢
kontynuowany rozwoj obecnych dzialalno$ci oraz wprowadzanie dziatalno$ci gospodarczych
nieucigzliwych.

W odniesieniu do wszystkich zaktadow przemystowych niezbedne jest dalsze ograniczanie

ich uciagzliwosci dla srodowiska, a w tym szczego6lnie:

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem, halasem i promieniowaniem niejonizujacym,
zabezpieczenie wod powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniami; rozwoj
techniczno-konserwatorskich metod ochrony hydrosfery wysokosprawne oczyszczalnie $ciekow),
ograniczanie ucigzliwosci transportu obstugujacego zaktady; w miare mozliwosci rezygnowania z
dziatalno$ci transportochtonne;j,

porzadkowanie i rekultywacja otoczenia zaktadow.

6.2. Gospodarka rolna

Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

— stosunkowo korzystne warunki glebowe
Na ogb6lng ilo§¢ gruntow ornych 3398ha 2101,75 czyli 62% to grunty o wysokich Kklasach
bonitacyjnych (1I-IVb). Najwigksze powierzchnie gruntow ornych o wysokich klasach
bonitacyjnych posiadaja miejscowosci Turzyniec, Topolcza, Wywloczka i Zurawnica, czyli w
obszarze tzw. Roztocza lessowego,

— korzystne warunki $rodowiskowe w zakresie czystosci gleb, dajace mozliwosci rozwoju
produkcji zdrowej zywnosci,

— mozliwosci wykorzystania w akcjach promocyjnych i reklamowych produktéw potozenia na
obszarach chronionych,

— korzystne dla upraw warunki klimatyczne i wodne; rejony wystgpowania agroklimatu
korzystnego dla upraw ziotoroslinnych, cieptolubnych na zboczach o wystawie potudniowe;j
i potudniowo-zachodniej,

— wyposazenie gminy w obiekty obstugi rolnictwa,

— przewaga prywatnej wiasnosci gruntow, tendencje zmian wielkosci gospodarstw, tworzenie
gospodarstw specjalistycznych,

— korzystne warunki produkcji rolnej panujgce w regionie zamojskim sprzyjajace ogdlnemu
podnoszeniu kultury rolnej, a takze rozwojowi urzadzen obstugi,

— mozliwos¢ uzupelniania zrédet dochodow gospodarstw rolnych, a tym samym szans na
inwestycje, wskutek przydatnosci terenu dla rozwoju ekoturystyki,

— mozliwo$¢ zwiekszenia popytu na produkty rolne na rynku lokalnym na potrzeby
turystow,

— przyjecie programu ochrony §rodowiska, w ktoérym zaktada si¢ stymulacje rozwoju rolnictwa
ekologicznego.

Czynniki ograniczajace mozliwosci rozwoju

Na ograniczenia rozwoju gospodarki rolnej wptywaja:
podatnos¢ gleb na erozje i trudne miejscami warunki fizjograficzne, wymuszajace
stosowanie zabiegdw przeciwerozyjnych oraz stanowigce utrudnienie dla stosowania wielu
maszyn rolniczych,
niekorzystna struktura obszarowa gospodarstw,
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— istniejace niedoinwestowanie w zakresie trwatych $rodkéw produkcji w poszczegoélnych
gospodarstwach,

— niedoinwestowanie w zakresie przetworstwa ptodoéw rolnych,

— niekorzystne warunki zbytu roslin przemystowych, nie wpetni uksztattowane rynki zbytu,

— ograniczone mozliwosci chemizacji rolnictwa wynikajace z uwarunkowan fizjograficznych

(sptywy powierzchniowe w terenach o nachyleniu ponad 10%, konieczno$¢ chemizacji w strefie
otuliny RPN).

6.3. Gospodarka lesna

Tradycyjnie wazna dziatalno$¢ gospodarcza w omawianym obszarze. Duzy rynek drewna,
zapewniony odbior, konieczno$¢ upraw lesnych, dostosowywanie gatunkdéw drzewostanow do
naturalnych siedlisk.

e Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

— stan drzewostanow, rozleglos$¢ i wiek kompleksow lesnych,

— znaczna zasobno$¢ siedlisk,

— niski stan zanieczyszczenia powietrza pozwalajacy na wysoka zdrowotno$¢ i zywotno$¢ lasow,
—  wigkszos¢ terendw lesnych we wtadaniu ALP, co zapewnia prawidlowa gospodarke lesna,

— rozwini¢gte szkolnictwo specjalistyczne,

— nieograniczony popyt na rynku drewna.

e Czynniki ograniczajace mozliwos$ci rozwoju:
— konieczno$¢ godzenia funkcji produkcyjnych lasow z ochronnymi i turystycznymi,
— rozdrobnienie laséw wlasnos$ci prywatnej i dziatek le$nych przejetych przez Lasy
Panstwowe z Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

6.4. Turystyka i wypoczynek

W sformutowanym niegdy$ programie rozwoju i restrukturyzacji Regionu Zamojskiego jednym
z podstawowych kierunkow dziatan jest ochrona $rodowiska przyrodniczego, a w tym umacniania
systemu obszarow chronionych oraz ich promocja jako szczegélnie atrakcyjnych dla turystyki.
Szczegdlne znaczenie w tym zakresie ma spetnia¢ ochrona Roztoczanskiego Parku Narodowego
oraz parki krajobrazowe. Wladze wojewodztwa uznaja tez rozwoj turystyki w regionie zamojskim
za cel strategiczny.

Na tym tle zarysowuja si¢ mozliwosci i ograniczenia rozwoju turystyki w miescie
i gminie Zwierzyniec. W ostatnich kilkudziesieciu latach omawiany obszar staje si¢ centrum turystyki
i rekreacji w skali Roztocza.

e Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

— potozenie na "zapleczu" Zamoscia, ktory jest gldownym osrodkiem turystycznym regionu,
w izohronie godzinnej Lublina,

— polozenie gminy na wazniejszych trasach komunikacji drogowej 1 kolejowej,
co zapewnia dobre potaczenie Zwierzynca z osrodkami miejskimi w skali regionu,

— polozenie na ciggu turystycznym wschod-zachaod,

— istnienie rezerw sity roboczej powstalych na skutek bezrobocia, ktoére mogag by¢é
wykorzystane w obstudze ruchu turystycznego,

— unikatowe warto$ci $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz ich
stosunkowo mata degradacja co wplywa na ponadregionalny charakter waloréow
turystycznych gminy zaliczonych do II kategorii atrakcyjno$ci w skali kraju. Bardzo
dobre warunki topoklimatyczne, na szczegodlne podkreslenie zastuguja korzystne warunki
,»polrocza letniego” (temperatura, ustonecznienie) dla rekreacji oraz wyrdzniajace region
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wielkosci opaddéw $niegu. Stwarza to mozliwo$¢ rozwoju takich form ruchu turystycznego
jak:
= turystyki krajoznawczej z elementami edukacji ekologicznej,
= wypoczynku letniego i zimowego z rozwijaniem takich aktywnosci jak:
— spacery po okolicy,
- przejazdzki zaprzegami konnymi,
— plazowanie i kapiele w obrebie kapielisk Rudka i Stawy Echo,
— narciarstwo rekreacyjne (Sladowe i zjazdowe),
— gryizabawy na $niegu,
= turystyki kwalifikowanej z takimi aktywnos$ciami jak:
- wedrowki piesze, rowerowe, narciarskie, motorowe,
- wedkarstwo, kajakarstwo,
= pobytow specjalistycznych zwiagzanych z obserwacja przyrody.

e Czynniki ograniczajace mozliwosci rozwoju:

— potozenie miasta i gminy w centrum Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
wojewoOdztwa, co powoduje konieczno$¢ harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w
Scistym powigzaniu z warto$ciami przyrodniczymi obszaru,

— ro6zne rezimy ochrony obowigzujace na obszarze gminy, ktore powodujg konieczno$¢ wydzielenia
odpowiednich stref turystycznego uzytkowania:

= ckstensywnego uzytkowania z podstrefami:

— z ruchem turystycznym dopuszczonym wylacznie po wyznaczonych trasach (strefa ta
objety jest caly obszar Roztoczanskiego PN),

— z ruchem turystycznym (typu spacerowego) po ogdlnodostepnych drogach i §ciezkach
polnych i lesnych wokét miejscowosci Wywloczka, Turzyniec, Topdlcza, Sochy, Guciow,
Zwierzyniec,

- w ktorej ruch turystyczny moze si¢ odbywaé na zasadzie swobodnej penetracji terenu (strefg ta
objety jest pozostaly obszar gminy z wyjatkiem terenow predysponowanych do
skoncentrowanego uzytkowania),

= skoncentrowanego uzytkowania z podstrefami:

— wypoczynku nad woda (zalew w Rudce, urzadzone miejsca nad Wieprzem w Guciowie,
Obroczy, Wywloczce, Turzyncu, Topolczy),

- uzytkowania narciarskeigo (Wywloczka, Rudka),

— urzadzonych specjalistycznych tras (np. rowerowych, przejazdzek konnych, kuligowych),

= Jokalizacji bazy noclegowej i ustug w obrgbie istniejacych miejscowosci, istniejacy stan, a w tym:

— niedorozwoj infrastruktury technicznej, spotecznej i turystycznej,

— niski stopien tadu przestrzennego w jednostkach miejskich,

— niski standard uslug w bazie noclegowe;j i zywieniowe;j,

— niewystarczajaca oferta dotyczaca spgdzania czasu wolnego,

— niewystarczajace przygotowanie kadr do organizacji i rozwoju turystyki.

[6.5. Stan prawny gruntéw

W polityce przestrzennej miasta i gminy Zwierzyniec — podobnie, jak w kazdym innym regionie

— struktura wladania gruntéw ma istotne znaczenie. Odnosi si¢ to gtownie do dwoch aspektow tej

problematyki:

1. planistycznego, a $cisle realizacji ustalen strategii, polityki i zagospodarowania przestrzennego w
zakresie uzytkowania terenu, ochrony warto$ci kulturowych i przyrodniczych oraz kontroli
wykonywania prawa miejscowego,

2. spoteczno-gospodarczo-wiasnosciowy, ktory w istotny sposob decyduje o potrzebach, projektach
i zamierzeniach inwestycyjnych, w tym ustug publicznych, komercyjnych i budowlanych;
waznym problemem jest tu wlasnos$¢ dziatek, wielkosc, ksztatt i atrakcyjnosc.
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Punktem wyj$cia do powaznych rozwazan jest struktura wlasnosciowa gruntow w miescie
i gminie. Obecnie, w podziale statystycznym, struktura wladania gruntow w omawianym obszarze
ksztattuje sie nastepujaco:
Miasto Zwierzyniec

grunty skarbu panstwa - 12%
grunty jednostek samorzadowych - 8%
grunty prywatne - 65%
grunty komunalne - 15%
grunty ogotem - 100%
Gmina Zwierzyniec

grunty skarbu panstwa - 70%
grunty jednostek samorzadowych - 5%
grunty prywatne - 20%
grunty komunalne - 5%
grunty ogdtem - 100%
Razem Miasto i Gmina

grunty skarbu panstwa - 66%
grunty jednostek samorzadowych - 3%
grunty prywatne - 2T%
grunty komunalne - 4%
grunty ogotem - 100%

O strukturze wlasnosciowej gruntdow w najwigkszym stopniu decyduje struktura uzytkowania
gruntow. Bardzo wysoki udziat lasow i gruntow lesnych (66% powierzchni catkowitej) 1 ich stan
prawny determinuje wysoki udzial gruntéw znajdujacych si¢ we wiadaniu panstwa. Jednoczesnie
nieproporcjonalnie do innych gmin wiejskich niski udziat gruntow ornych, sadow, tak i pastwisk —
okoto 27% - decyduje o niewielkim odsetku gruntéw prywatnych.

Najogolniej] mozna stwierdzi¢, ze struktura wlasnos$ci gruntdw w omawianym obszarze jest
skutkiem wielu procesow, z ktorych najwazniejsze to:

— utworzenie w 1974r. Roztoczanskiego Parku Narodowego, co spowodowalo powstanie trwatego
udzialu, o znacznym odsetku powierzchni gruntow nalezacych do skarbu panstwa,

— zakonczenie juz praktycznie, rozpoczetego w 1990r. procesu komunalizacji i w mniejszym
zakresie uwlaszczania si¢ poszczegolnych uzytkownikow na majatku skarbu panstwa,

— regulacji i zwrotu wlasnoséci migdzy panstwem a kosciotem i zwigzkami wyznaniowymi,

— sprzedazy nieruchomos$ci gminnych i panstwowych,

— powstania w 1999r. powiatowych i wojewddzkich struktur samorzadowych,

— przeksztatcenia i wykup wieczystego uzytkowania na wtasnosc,

— trwajacego obrotu nieruchomos$ciami.

Analiza struktury wlasnosci gruntow w miescie 1 gminie Zwierzyniec (zagregowana
i szczegbtowa) w latach 2000-2007 pozwala na sformutowanie nastepujacych wnioskow:
trwatym udzialem cechujg si¢ grunty skarbu panstwa (stabilna powierzchnia RPN),
nieznacznie ro$nie udzial gruntow komunalnych,
ros$nie udziat gruntéw prywatnych,
powstaty od 1999r. nowe formy wtasnos$ci: powiatowa i wojewodzka,
utrzymuje si¢ staty udziat gruntow kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych.

Ustalona struktura wladania gruntéw ze wzgledu na wewngetrzne uwarunkowania decydujace o
zZmianie stanu prawnego — jest trwata i w niewielkim stopniu grunty zmienia¢ b¢da wihascicieli. Z
punktu widzenia planowania przestrzennego obecna struktura wtasno$ciowa nie bedzie powodowac
wyraznych zmian polityki przestrzennej gminy Zwierzyniec. Relacja gruntow skarbu panstwa
I gruntow prywatnych jest wskaznikiem wspomnianej trwatosci struktury wtasnosci gruntow.

akrwnE

7. ZDIAGNOZOWANE UWARUNKOWANIA PRZESTRZENI PLANISTYCZNEJ
MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC
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Z przeprowadzonych badan diagnostycznych, ktoérych zakres wymagany przez obowiazujgca
ustawe o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, a przede wszystkim swoistoscig
opracowywanego obszaru, wynikajg nastgpujace grupy uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego i rozwoju:
¢ wspomagajace, stymulujace, generujace okreslone sposoby uzytkowania, czyli korzystnie

oddzialywujace na ukierunkowang urbanizacje: zasoby i walory srodowiska, przyrody, krajobrazu,

potozenia, przestrzeni, infrastruktury; jest to caly zestaw potencjalow i atrybutow miasta i gminy,

z ktoérych najwazniejsze to:

— duze zasoby wysokojako$ciowych wod kredowych,

— mozaika rzezby terenu decydujaca o wysokich walorach estetyczno-krajobrazowych,

— jako$¢ powietrza atmosferycznego, jego walory higieniczne, sanitarne, akustyczne (tzw.
powietrze lesne),

— korzystny dla warunkdéw zamieszkiwania i rekreacji pobytowej topoklimat (najwyzsza w kraju
insolacja),

— ranga obszaréw prawnie chronionych (park narodowy, park krajobrazowy, Natura 2000)

— zbiorniki wodne, z wazng funkcja rekreacyjng; istniejgce i projektowane zbiorniki wodne sg w
skali regionu roztoczanskiego czynnikiem stymulujacym rekreacje pobytowa,

— dostepnos¢ komunikacyjna,

— infrastrukturalna obstuga zagospodarowania i uzytkowania: sie¢ wodociaggowa, gazowa,
elektroenergetyczna,

— baza rozwoju le$nictwa, tradycje przemystu drzewnego,

— wysoka dynamika rozwoju bazy turystyczno-rekreacyjnej, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
bazy hotelowej, agroturystyki, gastronomii,

— wysokiej jakoSci rolnicza przestrzen produkcyjna w zachodniej czeSci gminy, gtdownie na
wierzchowinie Roztocza Szczebrzeszynskiego i rozleglych suchych dolinach, przetomowy
odcinek doliny Wieprza (Wygwizdow-Zurawnica), z mozliwoécig rozwoju roslin dtugiego
dnia, cieptolubnych,

¢ ograniczajace lub zupehie wykluczajace niektore sposoby zagospodarowania i uzytkowania, czyli
tzw. bariery rozwoju przestrzennego:

— zakazy, nakazy 1 ograniczenia ustalone dla otuliny RPN, Szczebrzeszynskiego Parku
Krajobrazowego oraz Natury 2000, czyli niemal na calej powierzchni gminy; dostosowanie
zagospodarowania przestrzennego do prawnie obowigzujacych zasad zagospodarowania w
obszarach chronionych wywotuje dezaprobate i napigcia spoleczne dla wielu zakazoéw i nakazow
m.in. w trakcie uspoteczniania dokumentow planistycznych,

— ograniczone mozliwosci przestrzennego rozwoju we wszystkich jednostkach osadniczych; to
istotna bariera rozwoju, bowiem potencjatly i atrybuty rozwojowe wywotujg bardzo duzy popyt na
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i pensjonatowej, a wielu rejonach obowigzuje
tzw. cisza urbanistyczna, czyli zupelny zakaz zabudowy,

— problemy kanalizacyjne wynikajgce gtownie z uwarunkowan srodowiskowych,

— konflikty komunikacyjne w Zwierzyncu, bariery $rodowiskowe wprowadzania ruchu
tranzytowego poza miasto zwigzane z koniecznos$cig ochrony przestrzeni przyrodniczej
i trudno$ciami geomorfologicznymi dla inwestycji drogowych w obszarze o duzych deniwelacjach
Sz.P.K.

Ustalone gtowne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i rozwoju sg podstawg i punktem

wyjscia do ustalania polityki planistycznej miasta i gminy Zwierzyniec. Priorytety rozwojowe

omawianego obszaru, wykorzystujac potencjaty i atuty, umozliwiajagce sformutowanie nast¢pujacych
kierunkow rozwoju: zagospodarowania przestrzennego:

> priorytetem gospodarczo-ekonomicznym jest maksymalne, w ramach obowigzujacych
uwarunkowan prawnych, wykorzystanie warunkoéw naturalnych do rozwoju lesnictwa, turystyki,
rekreacji 1 wypoczynku, przemystu drzewnego,

> priorytetami uzytkowania terenu sa:

— zachowanie i poprawa droznosci ekologicznej doliny Wieprza, co oznacza stopniowa jej
dezurbanizacj¢, wzbogacenie biocenotyczne, utrzymywanie rolnictwa na uzytkach zielonych,
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— lokalizowanie nowej zabudowy w Zwierzyncu na zboczach i wierzchowinie; we wsiach gminy
stosowanie zasady minimalizacji oddzialywania urbanizacji na przestrzen przyrodnicza
i krajobraz,

— poprawa warunkow zamieszkiwania w mie$cie Zwierzyncu; idea miasta uzdrowiskowo-
turystyczno-ekologicznego  powinna  decydowa¢ o  polityce  izagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast w polityce przestrzennej miasta stymulowa¢ dziatania i uzytkowanie
zmierzajace docelowo do stworzenia struktury miasta — ogrodu,

— pela kanalizacja miejscowosci gminy zakonczonej wysokosprawng oczyszczalnig $ciekow;,
realizowanie dzialan na rzecz poprawy stanu czynno$ci $rodowiska wodnego musi by¢
priorytetem w zakresie infrastruktury technicznej,

— retencja powierzchniowa w dolinie Wieprza, co oznacza popraw¢ stanu sanitarnego rzeki (w
tym gtéwnie w zrodlanym odcinku); korzystnie wplywaé bedzie na komunikacje ekologiczng
w dolinie, zwigckszenie zasobow wodnych, rozwoj turystyki i rekreacji pobytowej,

— uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego miasta z zachowaniem priorytetow
rozwojowych, odtworzenie struktury 1 uktadu przestrzennego nawiazujacych do
wezesdniejszych faz rozwojowych, czyli modelu miasta-osady srodlesnej wykorzystujacego
bogactwo waloroéw i zasobow, a wiec stworzenie miasta - ogrodu.]*

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

vV V V V VY

MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC (POLITYKA PRZESTRZENNA)

. ZAKRES PRZEDMIOTOWY

W rozdziale scharakteryzowano nastepujace zagadnienia i problemy polityki przestrzennej:
cele rozwoju odnoszace si¢ do catosci obszaru miasta i gminy Zwierzyniec oraz kierunki dziatan
prowadzace do osiagniecia tych celéw, z uwzglednieniem ekonomicznych, spotecznych,
przyrodniczych, kulturowych i przestrzennych aspektow rozwoju miasta i gminy,
obszary i obiekty chronione oraz zasady ich ochrony,
kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w odniesieniu do stref polityki przestrzennej,
kierunki zagospodarowania turystycznego,
kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,
obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, zuwzglednieniem zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych i lokalnych celow publicznych.

. CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC ORAZ POLITYKA

OSIAGANIA CELOW (GEOWNE KIERUNKI I ZASADY DZIALANIA)

Na podstawie przeprowadzonych badan diagnostycznych jako gloéwne cele rozwoju miasta i gminy

Zwierzyniec przyjmuje si¢:
1) osiggniecie wszechstronnego rozwoju, szczegdlnie w aspekcie jakosciowym, zapewniajgcego poprawe

warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu rownowagi miedzy sfera spoleczng i gospodarcza a
srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym; poprawa standardu zycia mieszkancow z uwzglednieniem
uwarunkowan ekofizjograficznych,

2) w rozwoju, o ktorym mowa w pkt. 1 powinny by¢ zachowane optymalne relacje miedzy celami

szczegdtowymi, wyrazajacymi nastepujgce aspekty tego rozwoju:

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.

69



a) ekonomiczne i spoleczne, ze szczegélnym uwzglednieniem wzmocnienia funkcji miasta
Zwierzynca jako:

— gminnego osrodka zycia gospodarczego i ustugowego,

— ponadlokalnego osrodka administracyjnego i kulturowego,

— ponadlokalnego osrodka naukowo-dydaktycznego, ktorego centralnym elementem bedzie
muzeum oraz towarzyszace mu placowki edukacji ekologicznej i nauki w Roztoczanskim
Parku Narodowym,

b) przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania
i rehabilitacji warto$ci przyrodniczych i kulturowych s$rodowiska; wykorzystanie potencjatow
przyrodniczych i kulturowych jest zarowno celem, jak i sSrodowiskiem polityki przestrzennej, przeto
dazenie i wykorzystanie ich dla rozwoju przestrzennego oznacza dobrostan $rodowiska
przyrodniczego, poprawg zycia mieszkancow i ogolny rozwoj spoteczno-kulturalny obszaru.

2.1. Cele ekonomiczne

Cele ekonomiczne, wyrazaja si¢ w ksztaltowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny,

wielostronny rozwoj gospodarczy miasta 1 gminy, zapewniajacy wzrost dobrobytu mieszkancow.
Obejmuja one:

1)

2)

5)

rozw0j lokalnego rynku pracy poprzez $rednie i male, nieucigzliwe dla S$rodowiska
przedsiebiorstwa ustugowe i produkcyjne, a zwlaszcza wykorzystujace miejscowa baze
surowcows; dazenie do rozwoju przedsigbiorczosci o najmniejszej ucigzliwosci dla otoczenia jest wiec
nadrzgdnym priorytetem polityki ekologicznej,

utrzymanie istniejacych galezi przemystu i wytworczosci oraz rozwdj jakosciowy istniejacych
zaktadow, [a takze restrukturyzacja zaktadow pod katem dostosowania do uwarunkowan miejscowych;
kontynuacja 1 cigglo$¢ gospodarcza w ekonomii jest zjawiskiem korzystnym, bowiem oznacza
specjalizacje (niskie koszty wytwarzania), wykorzystanie kwalifikacji i miejscowych surowcow,]*
rozszerzenie ustug o znaczeniu ponadlokalnym w tym ustug z zakresu:

turystyki (informacja turystyczna, baza noclegowa, gastronomiczna, urzadzenia turystyczne
i rekreacyjne),

kultury, w zakresie ustug wyspecjalizowanych nastawionych na turystow i odbiorcow lokalnych,
edukacji ekologicznej w $cistej wspotpracy z Dyrekcja RPN,

o$wiaty, w zakresie szkolnictwa $redniego specjalistycznego i ksztalcenia zawodowego (kierunki
ekonomiczne, marketingowe, ksztatcenie pracownikow sfery ushugowe;j i obshugi turystyki),

handlu, gastronomii i kultury w zakresie ustug wyspecjalizowanych,

ustug komunalnych w tym w zakresie urzadzen wspolnych z gminami sgsiednimi,

ustug i urzadzen obstugujacych ruch tranzytowy,

obrotu towarowego (hurtownie, sktady) o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,

stymulacje rozwoju rolnictwa, w tym ekologicznego zmierzajaca do podnoszenia jego efektywnosci
poprzez tworzenie warunkow zbytu i przetworstwa, poprawe struktury obszarowej gospodarstw;
wykorzystanie trudnych warunkow rolniczej przestrzeni produkcyjnej docelowo doprowadzi do zmiany
tradycyjnej gospodarki rolnej na rzecz wyspecjalizowanej,

utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki lesnej jako jednej z tradycyjnych funkcji obszaru;
to cel o olbrzymim znaczeniu dla przestrzeni przyrodniczej, gdyz jego realizacja oznacza pelny cykl:
hodowla lasu — gospodarka le$na — wykorzystywanie surowcow lesnych, a w zwigzku z tym, Ze jest to
cykl zamkniety to nie bedzie jego ,,rozerwania” lub deformacji 1 stan przestrzeni lesnej bedzie zawsze —
jak obecnie — na bardzo wysokim poziomie ekologicznym, przyrodniczym, zdrowotnym
i gospodarczym.

Polityka osiagania celéw ekonomicznych obejmuje nastepujace kierunki i zasady dzialania

1))

przygotowanie terenéw pod réznego rodzaju dziatalnosci gospodarcze i ustugowe, w tym:
a) wykorzystanie rezerw terenowych w obrebie istniejgcych terendw przemystowych oraz
uzupeknianie i porzadkowanie obszarow koncentracji dziatalnosci gospodarczej w miescie,

! zmiana wprowadzona uchwalg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

b) tworzenie nowych obszarow aktywnej dziatalno$ci gospodarczej oraz zasobow takich obszarow,

C) wyposazenie lub uzupetnianie infrastruktury technicznej i poprawa dostepnosci komunikacyjnej
tych obszarow,

popieranie przedsigbiorczosci lokalnej, stworzenie systemu preferencji dla rozpoczynajacych

dziatalno$¢ gospodarcza, zwlaszcza 0sob bezrobotnych, oraz jednostek zatrudniajacych te osoby (ulgi

stawek czynszu, podatku), a takze stymulowanie przedsigbiorczosci poprzez powolane w tym celu

stowarzyszenia gospodarcze,

prowadzenie polityki zmierzajacej do przyciagnigcia do miasta i gminy inwestoréw oraz agend

krajowych poprzez system zachet (lokalizacja, utatwienia finansowe, formalnoprawne w sferze

pozyskiwania terenow dla inwestycji),

przygotowanie katalogu ofert lokalizacyjnych dla inwestorow, szczegélnie w zakresie turystyki

i ustug; te dziatalnosci powinny uzyskac najwigksza range i by¢ otoczone szczegdlng opieka ze strony

samorzadu lokalnego,

promowanie zaréwno walorow przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych i turystycznych,

jak i dziatajacych podmiotow gospodarczych w kraju i za granica (akcja ofertowo-marketingowo-

promocyjna),

podnoszenie oplacalnosci produkeji rolnej przez:

— wylaczanie z produkcji rolnej terendéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa przez ich
zalesianie oraz ochrone przed zainwestowaniem komplekséw gleb o najwyzszych warto$ciach,

— rozwdj specjalistycznych gospodarstw w oparciu o lokalne warunki produkcji w tym
gospodarstw produkujacych zdrowa zywnos¢,

— r1ozw0j bazy przetworczej i organizacja zbytu produktow rolnych poprzez wspoélne dziatania z
gminami sgsiednimi,

szeroka akcje informacyjng o zamierzeniach i realizowanych dziataniach,

[aktywne wspotdziatanie w przekwalifikowaniu bezrobotnych.]*

2.2. Cele spoleczne

Cele spoleczne, ukierunkowane sg na poprawe jakosci zycia mieszkancéw w drodze rozwijania

infrastruktury spotecznej oraz porzadkowania struktury przestrzennej miasta i gminy decydujacych o
warunkach zamieszkania, pracy, obslugi, wypoczynku i aktywnosci jego mieszkancow i obejmuja:

1

2)

3)

4)

5)

przeciwdzialanie rozszerzaniu si¢ bezrobocia i postepujacemu ubozeniu mieszkancow, szczegolnie we
wsiach gminy,

zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania, ze zréznicowaniem typoéw 1 standardow
zabudowy w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancéw przy zachowaniu podstawowych
standardéw uzbrojenia terenu,

podniesienie standardow obstugi podstawowej ludnosci w ushugi zaspokajajace réwniez potrzeby
turystow oraz wihasciwe warunki dostepnosci tych ustug, szczegdlnie w zakresie ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, administracji i facznosci, handlu i gastronomii oraz sportu i wypoczynku,
zapewnienie sprawnej obshugi komunikacyjnej miasta i gminy w zakresie: obnizenia ucigzliwosci
transportu tranzytowego dla mieszkancow miasta, powigzan miasta gminy z terenami zewngtrznymi,
podniesienie standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunalng, stosownie do
wystepujacych potrzeb, w zakresie: zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania $ciekow, dostaw gazu,
elektroenergetyki, telekomunikacji i gospodarki odpadami.

Polityka osiagania celéw spolecznych obejmuje nastepujace Kkierunki i zasady dzialania

1

2)

3)

zwalczanie "wyuczonej bezradnosci" i postaw roszczeniowych poprzez lansowanie modelu
osobowosci otwartej na innowacje i sktonnej do podejmowania samodzielnej dziatalnosci,
modernizowanie zasobow mieszkaniowych spétdzielczych oraz tworzenie warunkow sprzyjajacych
modernizowaniu zasobow indywidualnych, szczegdlnie w zakresie podnoszenia standardéw ich
Wyposazenia,

tworzenie zasobow mieszkan komunalnych i interwencyjnych,

! zmiana wprowadzona uchwalg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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4) tworzenie rezerw terenow pod nowa zabudowe mieszkaniowa i ustugows, przeznaczonych dla
réznych form zabudowy i inwestowania, wyposazonych w infrastrukture techniczng i1 z
uporzadkowanym stanem prawno-wiasno§ciowym,

5) podejmowanie inicjatyw i przygotowanie terenéw pod budownictwo jednorodzinne,

6) modernizacja i rozbudowa, w miar¢ potrzeb, istnicjagcych szkét  podstawowych
i ponadpodstawowych,

7) dofinansowywanie placowek i instytucji tworzacych infrastrukture spoteczng miasta i gminy,

8) wykorzystanie szansy rozwojowej stwarzanej przez polozenie gminy na tle istniejacego
i projektowanego (zmiana uktadu komunikacji kolejowej) systemu komunikacyjnego,

9) przywracanie i utrzymanie stanu technicznego drog i sprawnosci transportu zbiorowego,

10) rozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania SciekOw na obszarze miasta i gminy,

11) poprawa stanu technicznego istniejacej sieci kanalizacyjnej,

12) zapobieganie zanieczyszczaniu wody ujmowanej w ujgciu Zwierzyniec-Rudka poprzez ustanowienie
stref ochronnych,

13) ustalenie i realizacja programu ekologicznego ogrzewania miasta eliminujgcego niskg emisj¢, w tym
poprzez rozbudoweg sieci gazowej na obszarze miasta i gminy oraz unowocze$nienie W tym
ograniczenie liczby lokalnych kottowni,

14) unowoczesnienie sieci $redniego i niskiego napiecia, szczegélnie w granicach RPN,

15) zorganizowanie usuwania odpadow z terendw miasta i gminy - urzadzenie punktow gromadzenia
odpadow i rozwdj systemu segregacji odpadow,

16) kontynuowanie wspolpracy z gming Szczebrzeszyn w zakresie budowy wysypiska odpadow,

17) koncentrowanie wszystkich mozliwych $rodkow na zadaniach prowadzacych do kompleksowego
rozwigzania problemow kanalizacji oraz gazyfikacji miasta i gminy.

2.3. Cele przyrodnicze

Cele przyrodnicze, wyrazaja si¢ w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu $rodowiska
przyrodniczego. Cele te obejmuja:

1) traktowanie ochrony S$rodowiska przyrodniczego jako nierozlgcznej czegéci elementu strategii
ekorozwoju gminy; rownowaga sfer: ekonomicznej — spotecznej — ekologicznej jest podstawg
docelowego dziatania samorzadu lokalnego, bowiem zapewnia osiggniecie celu glownego studium,
czyli stworzenie najkorzystniejszych z mozliwych, zdeterminowanych ekofizjograficznie, warunkéw
zycia ludnosci,

2) zachowanie istniejgcych wybitnych w skali kraju i kontynentu warto$ci $rodowiska przyrodniczego z
uwzglednieniem ich roli w ponadregionalnym systemie terenow prawnie chronionych oraz w
ponadlokalnych  systemach  ekologicznych;  nagromadzenie  potencjaldéw  przyrodniczych,
srodowiskowych i krajobrazowych decyduje o funkcji obszaru a jednocze$nie stanowi determinante
rozwoju, w tym przestrzennego; ta pozorna sprzeczno$¢ jest do pokonania w oparciu o zasade
harmonizacji przyrody i zagospodarowania, w ktorej ochrona i ksztattowanie przyrody jest co najmniej
réwnorzedne z uzytkowaniem a postulat ten nie dotyczy obszaru RPN,

3) dalsze dzialania zmierzajace do zahamowania procesow degradacji srodowiska w wyniku emisji
zanieczyszczen do powietrza, hatasu komunikacyjnego, zrzutu Sciekow i splywow
powierzchniowych z pol i 1ak, oraz rolniczego uzytkowania terenow zagrozonych erozja,

4) zachowanie i wzbogacanie walordéw turystycznych i wypoczynkowych jako zasobu przyrodniczego,
ktory stanowi jedno z potencjalnych zrédet rozwoju ekonomicznego; ekoturystyka i ekorekreacja
bedzie wymagac statlego wzmocnienia m.in. bior6znorodnosci, retencji powierzchniowej,

5) szerzenie edukacji ekologicznej m.in. w placéwkach oswiatowych.

Polityka osiagania celéw przyrodniczych obejmuje nastepujace kierunki i zasady dzialania

1) prowadzenie racjonalnej gospodarki zasobami zwlaszcza takimi jak wody powierzchniowe
i podziemne, lasy, gleby, walory krajobrazowe,

2) dostosowanie rozwoju gospodarczego, spolecznego 1 przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, czyli harmonizowanie sfery ekologicznej i zagospodarowania przestrzennego,

3) ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w nawigzaniu do systeméow przyrodniczych,
z uwzglednieniem zasady strefowania uzytkowania terenow,
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4)

5)
6)

7)
8)

9)

ochrone konserwatorska Roztoczanskiego Parku Narodowego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

ochron¢ Roztoczanskiego Parku Narodowego przed szkodliwymi oddziatywaniami zewngtrznymi,
ochrong¢ Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego 1 obszaru Natura 2000 zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

ochrong kompleksow lesnych i zwigkszanie lesistosci przez zalesianie gruntow zgodnie z projektem
granicy rolno-lesnej,

ochrong terenow otwartych, a w tym szczegdlnie obszaréw podmoktych, tagk nadrzecznych,
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych oraz podnoszenie stanu jakosci wod,

10) ochrong gleb majaca na celu zahamowanie erozji,
11) ochrong terenow zieleni w obszarach zainwestowanych,
12) ochrong klimatu lokalnego polegajaca na wzbogacaniu zadrzewien we wnetrzach zespolow

osadniczych, ograniczaniu lokalnych zanieczyszczen powietrza,

13) ograniczanie negatywnych oddziatywan ze zrodet lokalnych, poprzez:

— wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji obiektow uciazliwych i dalsza modernizacje ucigzliwych
technologii oraz wprowadzanie wysokosprawnych urzadzen ochronnych,

— realizacj¢ programu gazyfikacji,

— podjecie rozbudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem i 0czyszczaniem
Sciekow,

— podejmowanie inicjatyw dotyczacych edukacji ekologiczne;.

2.4. Cele kulturowe

Cele kulturowe ukierunkowane sa na zachowanie wartosciowych zasobow dziedzictwa

kulturowego i ksztalttowanie atrakcyjnego wizerunku miasta i gminy, i obejmuja:

1)
2)

3)

zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru poprzez utrzymanie wartosciowych zasobow srodowiska
kulturowego miasta i gminy oraz krajobrazu kulturowego miasta,

zachowanie krajobrazu otwartego obszaru gminy o wybitnych walorach przyrodniczych
i kulturowych,

rozszerzenie prawnej ochrony obiektéw, zespolow zabudowy, zieleni i systemu wodnego oraz
archeologicznych zabytkéw nieruchomych.

Polityka osiagania celéw kulturowych obejmuje nastepujace kierunki i zasady dzialania

1

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

ochrone¢ oraz poprawe stanu i standardu funkcjonalnego i technicznego istniejacych obiektow
i zasobow zabytkowych prawnie chronionych i postulowanych do objecia ochrong, z wtasciwa ich
ekspozycja udostepnieniem dla turystyki krajoznawczej, z odpowiednim zagospodarowaniem
terenOW otaczajacych,

utrzymanie historycznej struktury miasta poprzez wyeksponowanie i uporzadkowanie zatozenia
rezydencjalno-przemystowego, odnowe zatozen zieleni i Systemu wodnego, odtworzenie
zasadniczych elementow kompozycji parku Ordynackiego, zachowanie obiektow przemyslowych
i uzytecznosci publicznej z dopuszczeniem do modernizacji i podniesienia standardu funkcjonalnego
i technicznego,

pozyskiwanie i stwarzanie zachet dla inwestoréw zainteresowanych zagospodarowaniem i odnowa
obiektow zabytkowych,

promowanie w potgczeniu z sgsiednimi gminami unikalnych zasobow kulturowych miasta w formie
utworzenia kulturowego szlaku Ordynacji Zamojskiej,

podnoszenie atrakcyjno$ci przestrzeni publicznych miasta, szczegdlnie w rejonie tzw. Rynku, ul.
Zamojskiej, skrzyzowania z ul. Bitgorajska i ul. Kolejowa,

ochrong i ksztaltowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru gminy oraz zachowanie
zabytkowych uktadéw wsi, wnetrz krajobrazowych oraz przedpdl ekspozycji zespotéw zabytkowych,
ksztattowanie wspoélczesnej zabudowy uktadow wsi w nawiagzaniu do zabudowy tradycyjnej
i przeciwdziatanie tendencjom do rozpraszania zabudowy wsi,

przeciwdziatanie dewastacji krajobrazu elementami infrastruktury techniczne;j,
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promowanie wykorzystywania i przystosowania obiektow o wartosciach kulturowych na cele
uslugowe (przez stosowanie ulg podatkowych, czasowych zwolnien od podatkow).

2.5. Cele przestrzenne

Cele przestrzenne ukierunkowane sg na podnoszenie tadu przestrzennego w ksztattowaniu

zagospodarowania miasta i gminy przy zachowaniu waloréw przyrodniczych, kulturowych $rodowiska
i przy zapewnieniu walorow krajobrazowych w tym estetycznych tego zagospodarowania oraz
efektywnosci wykorzystania zasobow i obejmuja:

1

2)

3)

4)

5)

porzadkowanie struktury przestrzennej miasta i gminy, w tym zardwno poszczeg6lnych
jednostek, jak i elementow ich ukladow; zasada kluczowa powinna by¢ dezurbanizacja doliny Wieprza
na rzecz zabudowy zboczy wierzchowiny i samej wysoczyzny,

zachowanie charakteru Zwierzynca jako miasta-ogrodu i wlasciwej dla niego skali zabudowy; ten
trudny postulat, jako cel zagospodarowania przestrzennego, bedzie wymagat urbanistycznej koncentracji,
zageszczenia zabudowy do ustalonych standardow planistycznych,

intensyfikacj¢ wykorzystania istniejacych terenow przemystowych i ograniczenie przyrostu takich
terenow w sgsiedztwie parku narodowego; [celowym bytaby restrukturyzacja przemystu Zwierzynca w
kierunku dziatalno$ci wykorzystujacych nowoczesne technologie,]*

racjonalizacj¢ wykorzystania terenow, zwlaszcza w sgsiedztwie linii kolejowej, w dolinie Wieprza,
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego; tereny wykorzystywane idogodne dla funkgcji
wytworczych, produkcyjnych,

minimalizacje konfliktéw wynikajacych z ré6znych sposobow uzytkowania terendow; cho¢ to naczelna
zasada planowania przestrzennego, to w obszarze Zwierzynca nabiera dodatkowego znaczenia, ze
wzgledu na kategorie obiektow ochrony prawnej, atrakcyjno$¢ i potencjaty turystyczne, rekreacyjne,
mieszkaniowe.

Polityka osiagania celéw przestrzennych obejmuje nastepujace Kierunki i zasady dzialania

1

2)

3)

4)
5)
6)

7)

tworzenie warunkow do ksztattowania si¢ elementow krystalizujacych strukturg miasta, ktorymi sa
gtéwne ulice i place, poprzez przeznaczenie wolnych terend6w i1 modernizacj¢ istniejacego
zagospodarowania pod obiekty ustugowe i uzytecznos$ci publicznej,

uporzadkowanie zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej terenoéw
przemystu i zakladow na obszarze miasta; dotyczy to budynkéw, dzialek oraz przestrzeni
publicznych w tym ulic wewnetrznych i zieleni, uzupetnienie ciggow zabudowy i brakujacych
elementow z zakresu infrastruktury spoteczne;j i technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych,
porzadkowanie zagospodarowania terenow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, ustugowej
i dziatalnoéci gospodarczych na obszarze gminy; odnosi sie to w szczegédlnosci do terendw
otaczajacych obiekty ushugowe i uzytecznosci publicznej oraz gldwnych ulic wiejskich (drog),
utrzymanie harmonijnego krajobrazu otwartego na obszarach gminy o najwyzszych walorach
krajobrazowych oraz w obrebie najcenniejszych wnetrz krajobrazowych,

wykorzystanie walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych srodowiska na obszarze
gminy poprzez preferencje dla zagospodarowania turystycznego,

tworzenie warunkow do atrakcyjnego zagospodarowania otoczenia zbiornika wodnego w Rudce oraz
potencjalnych terenow narciarskich,

utrzymanie budynkoéw oraz terendw otaczajacych w dobrym stanie (elewacje 1 czgsSci wspolne
budynkow wielorodzinnych, zielen towarzyszaca, przestrzenie publiczne, W tym miejsca
wypoczynku gier i zabaw, ulice, ciggi piesze i parkingi itp.).

3. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ORAZ ZASADY ICH OCHRONY

| ZAGOSPODAROWANIA

! zmiana wprowadzona uchwalg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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[Jak wynika z przedstawionych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w omawianym
terenie obszary i obiekty prawnie chronione zajmujg duza powierzchnig, a ponadto sg to wysokiej
rangi ochrony jednostki. Ochrona prawna realizowana jest w oparciu o uwarunkowania prawne:

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska,

— Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

— Ustawy z dnia 1 wrzesnia 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Po czgsci obszary chronione ustanowione w oparciu unormowan powyzszych przepiséw
prawnych ,,naktadajg si¢” i tworzg wspolng, wzmacniajacg si¢ struktur¢ ochronng; ma to znacznie
formalne, nie w kazdym przypadku merytoryczne, bowiem wiodaca ranga ochrony zabezpiecza
kompleksowa ochrone¢ terenu i jego poszczegdlnych komponentow. Niemniej dla przejrzystosci
polityki ochrony obszaréw prawnie chronionych przedstawione ustalenia dla poszczegodlnych
obszardéw i obiektow, ktorych granice zaznaczono na rysunku studium.

3.1. Roztoczanski Park Narodowy z otuling

Wyjatkowos$¢ przyrodnicza i1 Srodowiskowa RPN, ktéry zajmuje zdecydowang wigkszosé¢

obszaru gminy Zwierzyniec, zostata zabezpieczona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 28
lutego 1995r. w sprawie Roztoczanskiego Parku Narodowego.
Sformutowane we wspomnianym rozporzadzeniu zasady dziatania i uzytkowania, poprzez ustalenie
kluczowych funkcji terenu i zarzadzania, a takze uprawnienia Dyrektora RPN, niejako wylgcza ten
obszar gminy z wladztwa planistycznego w zakresie rozumianym przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kluczowa funkcja na obszarze parku narodowego, czyli ochrona srodowiska przyrodniczego
zapewniona na catym jego obszarze zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem powinna by¢ realizowana
m.in. poprzez:

— zachowanie naturalnych procesoéw, zjawisk i mechanizméw wystepujacych w poszczegdlnych
ekosystemach, fizjocenozach i biotopach w tym gltownie: obiegu wody, energii i puli
genetycznej,

— minimalizowanie oddzialywan antropogennych zwigzanych =z istnieniem elementow
antropogennych w postaci drog, osad i innych elementéw zagospodarowania,

— edukacje ekologiczng realizowana m.in. poprzez udostepnienie walorow parku narodowego
dla badan naukowych, turystyki kwalifikowanej, przyrodoznastwa — w oparciu 0 wyznaczone
szlaki i $ciezki dydaktyczne i specjalistyczny osrodek.

Szczegbtowy sposob i zakres ochrony przestrzeni przyrodniczej Parku, w oparciu o wyniki
dlugoletnich badan s$rodowiskowych 1 ekologicznych, bedzie zawarty w planie ochrony
Roztoczanskiego Parku Narodowego. W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sformutowany w tym dokumencie sposdb uzytkowania i ochrony poszczegdlnych
komponentéw oraz catego ekosystemu RPN jest polityka przestrzenng i ,,planem miejscowym”
szczegdlnego terenu.

3.2. Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego muszg uwzgledni¢ ustalenia zawarte w art. 16
ustawy o ochronie przyrody 1 regulacje dotyczace szczegdlnych celow ochrony zawarte
W Rozporzadzeniu Nr 9 Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005r. w sprawie
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego, a w szczegdlnosci zakazy:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 ze
zmianami);
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— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

— likwidowania i1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

— pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych ~ z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budows, odbudows, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

— budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

— prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkows;

— utrzymywania otwartych rowow sciekowych i zbiornikéw $Sciekowych;

— organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

— uzywania todzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Specyfika rzezby SzPK jest wyjatkowe w skali ponadregionalnej nagromadzenie rozcigé
erozyjnych: wawozoéw i suchych dolin oraz zjawisk erozji powierzchniowej. Gléwnym dziataniem
ograniczajagcym wspomniane zjawiska geodynamiczne jest wprowadzenie projektowanych dolesien,
zalesien 1 zakrzaczen wskazywanych na mapie studium oraz poprzeczna orka zbocza tzw. tarasy.

3.3. Projektowany Zwierzyniecki Park Krajobrazowy i Srodkoworoztoczanski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Tworzenie spojnego ekologiczno-krajobrazowego systemu obszaréw chronionych Roztocza
Srodkowego, o zréznicowanej randze i kategorii ochrony — koficzy utworzenie Zwierzynieckiego
Parku Krajobrazowego i Srodkoworoztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obydwa
obiekty wskazywane sa do powotania w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego” (patrz mapa studium). Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej na obszarze
projektowanych form ochrony obszarowej wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
polegajace na:

a) szczegolnej dbatosci o walory estetyczne krajobrazu w tym:
— ochrong punktéw i panoram widokowych,
- ochrong krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,
- ochrong krajobrazu naturalnych ekosystemow,

b) szczegbdlnej dbatosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

C) zachowaniu przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomigdzy obszarami o
wysokiej aktywnosci biologicznej,

d) zakazie lokalizowania inwestycji moggcych znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko
I wymagajacych wykonywania oceny oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem gazociggow.

Powyzsze zasady uwzgledniono w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zwierzyniec ustalajac kierunki polityki przestrzennej. Oznacza to réwniez koniecznos¢
respektowania tych zasad w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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3.4. Pomniki Przyrody

Wykaz pomnikéw przedstawiono w czesci diagnostycznej. Ochrone i zakaz ich niszczenia
zapewnia art. 40 ustawy o ochronie przyrody, ktérego zapisy uwzgledniono w projektowaniu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec.

3.5. Obszar Natura 2000

W istniejacym i projektowanym obszarze Natura 2000 obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony przestrzeni przyrodniczej musza uwzglednia¢ racjonalne, zintegrowane
zarzadzanie obszarem, w sposob uwzgledniajgcy takie potrzeby ochrony przyrody stosownie do
wystepujacych tu ekosysteméw i prawnie chronionych obszaréw. W obrebie obszaru Natura zasady
zagospodarowania okre$laja przepisy sformutowane w ustawie o ochronie przyrody.

W ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego” uwzgledniajac kryteria
okreslone w zatgczniku Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979r. W sprawie ochrony dzikich
ptakow 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21.05.1992r. W sprawie siedlisk naturalnych i dzikiej
fauny i flory sieci NATURA 2000:

a) zaprojektowano ostoje siedliskowa ,,Roztocze Srodkowe” PLH060017,
b) uznano ostoj¢ ptasia ,,Roztocze” PLB060012.

Glowna wytyczna dla polityki przestrzennej sformulowanej w niniejszym Studium jest zakaz
dzialan mogacych negatywnie oddziatywaé na gatunki i siedliska w istniejagcych i projektowanych
ostojach.

3.6. Projektowany Rezerwat Biosfery ,,Roztocze i Puszcza Solska”

Miasto i gmina Zwierzyniec w catos$ci polozone sa w granicach projektowanego Rezerwatu
Biosfery ,,Roztocze i Puszcza Solska”. Status ten nadawany przez UNESCO obszarom o wybitnych,
wyrdzniajacych sie¢ w skali globalnej walorach przyrodniczych i krajobrazowych, gdzie prawne formy
ochrony przyrody 1 zrownowazone uzytkowanie gospodarcze, tworza unikalny, wzajemnie
zharmonizowany uktad. Nadanie statusu rezerwatu biosfery nie jest zwigzane z wprowadzeniem na
danym terenie nowych przepisow ochronnych, lecz jest jego miedzynarodowa ($wiatowa) nobilitacja
i promocja przez UNESCO, w uznaniu staran spotecznosci lokalnych i naukowych o zachowanie
harmonii miedzy wysokimi walorami przyrodniczymi, a ich zréwnowazonym uzytkowaniem.

3.7. Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej

Zasady dziatania w obrebie strefy "C" reguluja przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym;
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 167, poz.1399 z 1
wrzesnia 2005r.).

W strefie ochrony ,,C”” zabrania sie:
— nieplanowanego wyrebu drzew;
—  prowadzenia dziatan powodujacych zmiang stosunkéw wodnych;
— lokalizacji nowych ucigzliwych obiektow budowlanych i innych ucigzliwych obiektow (w tym zakladow
przemystowych)
— prowadzenia dzialan majacych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zaloZenia przestrzenne lub
wiasciwosci lecznicze klimatu;

3.8. Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Chelm-Zamos¢é

Opracowywany obszar niemal w calo$ci polozony jest w granicach GZWP nr 407 ,,Chelm-
Zamo$¢”, ktory wydzielony w strukturze hydrogeologicznej Lubelszczyzny jako Niecka Lubelska,
bedacej wodonoscem szczelinowym i szczelinowo-porowym, w projektowanym Obszarze Najwyzszej
Ochrony. Ochrona waloréw zbiornika wod gornokredowych wymaga m.in.:

- eliminowania ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

77



- zwigkszenia naturalnej retencji poprzez zalesianie obszarow wodono$nych,

— ochrony dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien 1 torfowisk przed
odwadnianiem,

- budowy =zaktadéw przemystowych, ktorych dziatalno$¢ produkcyjna jest szkodliwa dla
srodowiska, pomimo zastosowania technicznych $rodkdéw neutralizujacych zanieczyszczenia,

- racjonalnego stosowania nawozow sztucznych i chemicznych §rodkow roslin,

- lokalizowania i budowy uje¢ wod podziemnych o wydajnosciach przekraczajacych ustalone
zasoby eksploatacyjne,

- zakazu lokalizowania i realizacji dziatalnosci, przedsiewzie¢ i zagospodarowania wywotujacych
oddzialywania na hydrosfer¢ przekraczajacych naturalng i wzmocniong $rodkami techniczno-
inzynierskimi odporno$¢ na przeksztalcenia jakosciowe i ilosSciowe zbiornika Nr 407.

Polityka przestrzenna i uzytkowanie powierzchni ziemi musi bezwzglednie dostosowaé funkcje
terenu do charakteru budowy hydrologicznej. Tylko wowczas beda spetnione kierunki ochrony GZWP

nr 407.

3.9. Zlewnia Chroniona Gérnego Wieprza

Wedhug ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego” obszar miasta
i gminy Zwierzyniec potozony jest w terenie zlewni chronionej — goérnego Wieprza (od zrédet do
zapory czotowej zbiornika Nielisz). Ochrona planistyczna tej czgsci dorzecza powinna uwzgledniac:

- ochrong dolin rzecznych i pozadolinnych podmoktosci przed odwadnianiem a meandrujacych
odcinkow rzek przed regulacja,

- uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

— eliminacj¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

- wykluczenie lokalizacji i realizacji obiektow o znaczacej ucigzliwosci dla srodowiska.

Ochrona zlewniowa to najbardziej konsekwentny i kompleksowy sposob obiegu wody w
przyrodzie. Uwzglednia on specyfike uwarunkowan budowy hydrologicznej preferujacej infiltracje,
zmodyfikowang przez transpiracje lasow, podwyzszone zasilanie naturalne i tworzenie zasobnego
zbiornika podziemnego, ktory w 75% zasila system wodny Wieprza oraz konieczno$¢ jego ochrony
poprzez realizacje gospodarki wodnej. W studium uwzgledniono wyenumerowane zasady polityki
przestrzennej, ktore ,,przelozone” na jezyk planistyczny najpelniej chronia hydrosfere dorzecza
gbérnego Wieprza na obszarze miasta i gminy Zwierzyniec.

W celu zapewnienia prawidtowego gospodarowania wodami, a takze ochrony ludzi i mienia
przed powodzia w obszarze miasta i gminy Zwierzyniec potozonych niemal w calosci w zlewni
chronionej Wieprza ustala si¢ nastgpujace kierunki dziatan:

- zapewnienia ochrony jakosciowej i1 iloSciowej zasobow wodnych wykorzystujac planistyczne
i techniczno-inzynierskie metody zabezpieczenia hydrosfery,

— gospodarka wodno-$cieckowa musi by¢ oparta na kompleksowej ochronie i wykorzystaniu wod
podziemnych 1 powierzchniowych, ustaleniu priorytetow zaopatrzenia z réwnoprawnym
traktowaniem wszystkich uzytkownikoéw zasobow, w tym $rodowiska przyrodniczego,

- nalezy umozliwi¢ retencjonowanie wod powierzchniowych w dolinie Wieprza,

- ochrong ludzi i mienia przed powodzig nalezy realizowa¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem zasady
zachowania i tworzenia systemow retencyjnych oraz rozlegtych gk (bez zalesien) na terasie
zalewowej Wieprza (Zurawnica),

3.10. Strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody

Na terenie ochrony bezposredniej ujg¢ wod podziemnych nalezy m.in.:
— odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody,
— zagospodarowac teren zielenia,
— odprowadzi¢ poza granic¢ terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody.
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3.11. Surowce mineralne

Obszar RPN i jego otuliny oraz Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego wylaczony jest z
eksploatacji surowcéw mineralnych.]!

3.12. Obszary ochrony zabytkow Srodowiska kulturowego i krajobrazu

W celu zachowania zasobow $rodowiska kulturowego i krajobrazu, wyodrgbnia si¢ obszary
objete ochrong, oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium:
1) obszar objety ochrong konserwatorska obejmujgcy zespot Zarzadu Ordynacji Zamojskiej oraz
uktad przestrzenny Zwierzynca,
2) obszary objete ochrong archeologiczna,
3) obszary objete ochrong krajobrazu kulturowego stanowigce otuling obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1,
[Ponadto obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow i1 zabytkow
archeologicznych oraz konieczno$¢ zgloszenia takich znalezisk do wilasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow lub woéjta gminy.]?

[W odniesieniu do zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Zwierzynca naklada si¢ nastepujace

wymogi okreslone w ,,Lokalnym programie rewitalizacji miasta Zwierzyniec’:

» utrzymanie historycznego rozplanowania miasta wraz z zespotem rezydencjalnym, dawnym zespotem
koscielnym, przemystowym i historyczna siatka ulic,

> podkreslenie wysokich warto$ci zabytkowych obszaru §rodmiejskiego,

» podkreslenie wysokich waloréw krajobrazowych zwiazanych z potozeniem miasta nad malowniczo
wijacg si¢ rzeka Wieprz,

> utrzymanie skali zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
poddasze uzytkowe),

» zastosowanie form i detalu historycznych stylow architektonicznych celem przywrocenia miastu
charakteru zabudowy matomiasteczkowej,

> dopuszczenie charakterystycznej dla Zwierzynca — osadzonej w XVII i XIX-wiecznej tradycji —
architektury klasycyzujacej oraz zabudowy o charakterze dworkowym (drewnianych i murowanych
willi),

> wykluczenie ruchu kotowego na ulicy Browarnej,

przebudowe terenu dworca PKS, jak rowniez podniesienia waloréw estetycznych budynku pawilonu

handlowego, zlokalizowanego przy ul. Zamojskiej,

> przy opracowaniu projektu rewitalizacji zespolow zieleni publicznej nalezy uwzgledni¢ takie elementy
jak: nawierzchnie ciggéw spacerowych, miejsc postojowych (z zastosowaniem kamienia naturalnego
lub uzasadnionego tu historycznie Klinkieru),

> przeksztalcenie pawilonu handlowego w nawigzaniu do architektury = wykorzystujacej

charakterystyczne dla miasta style historyczne,

wyznaczenie miejsc parkingowych, miejsc postoju taksowek, ewentualnie bryczek czy riksz,

koniecznos$¢ zastosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych, cegla, kamien, tynki gladkie lub

pozostawienie charakterystycznych dla Zwierzynca elewacji z kamienia wapiennego (w polaczeniu z

watkami ceglanymi), zastosowanie tradycyjnej drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej, dachy kryte

dachowka ceramiczng lub blacha ptaska.]*

\7

\7

\7

W granicach obszaré6w objetych ochrong archeologiczna, okresla sie¢ nastgpujace zasady i Kierunki
dzialania:
— zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych,
— zakaz przeksztalcania chronionych stanowisk i ich otoczenia, badz uzytkowania, ktore
mogloby spowodowa¢ degradacje ich wartosci naukowej i kulturowe;,

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
2 zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI11/152/11 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 29 grudnia 2011r.
! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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— podejmowanie dziatan majgcych na celu zmiane sposobu zagospodarowania chronionego
stanowiska na podstawie zgody wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkoéw archeologicznych.

W granicach obszaréw objetych ochrong krajobrazu kulturowego, okresla si¢ nastepujace zasady

i kierunki dziatania:

— zachowanie i ochrong przed niekontrolowanym przeksztalceniem historycznie uksztalttowanego
uktadu przestrzennego oraz zachowanie obiektow i zespolow postulowanych do objecia ochrong na
mocy ustalen planéw miejscowych,

— dopuszczenie rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy pod warunkiem odpowiedniego
uksztattowania formy architektonicznej oraz pod warunkiem, Ze nie spowoduje si¢ obnizenia wartosci
kulturowych otoczenia chronionych i postulowanych do objecia ochrong obiektow i zespotow
zabytkowych oraz terendw zieleni urzadzone;j,

— zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drog,

— zachowanie istniejacych zadrzewien i zespolow zieleni,

— zachowanie istniejacych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie przestaniania
ich nowg zabudowa i tworzenia nowych dominant,

—  wykluczenie dzialan powodujacych degradacje otoczenia obiektow 1 zespotéw chronionych
i postulowanych do objecia ochrona.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
ZWIERZYNIEC

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa ponizej dotycza stref, obszarow
i terenéw  polityki przestrzennej o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym
zagospodarowaniu, wyodrebnionych na podstawie uwarunkowan rozwoju miasta i gminy.

Wyodrebnia si¢ nastepujace strefy polityki przestrzennej (strefy funkcjonalno-przestrzenne)
oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium:
Strefa ,,A” — parkowa, obejmujaca tereny w granicach Roztoczanskiego Parku Narodowego w obrgbie
miasta i gminy Zwierzyniec; kluczowa ze wzgledu na zajmowany obszar i range krajowa i kontynentalna
tego obszaru,
Strefa ,,B” — miejska, obejmujaca tereny istniejacego i docelowego zagospodarowania w obrebie miasta
Zwierzyniec oraz osiedli Rudka i Bagno; role tego obszaru podkresla sasiedztwo RPN oraz konieczno$¢
jego ochrony oraz kontynuacja rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego,
Strefa ,,C” — osadniczo-rolnicza, obejmujaca wszystkie jednostki wiejskie z otaczajagcymi terenami
rolniczymi i le$nymi; ustalenia polityki przestrzennej poszczegdlnych jednostek osadniczych uwzgledniaja
ich specyfike i uwarunkowania, a takze rolg w systemie funkcjonalno-przestrzennym.

W zagospodarowaniu i zabudowie terendw w wydzielonych strefach, konieczne jest uwzglednienie
zasad ochrony wynikajacych z potozenia w obrebie badz w sasiedztwie obszaréw chronionych (ochrony
przyrody, krajobrazu i zasobow kulturowych).

4.1. Strefa parkowa

W strefie ,,A” — parkowej, w celu zachowania wybitnych wartosci $rodowiska
przyrodniczego i umozliwienia realizacji funkcji dopuszczonych na terenie parku zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami wyodrebnia si¢ nastepujace obszary funkcjonalno-przestrzenne:

1. Obszar otwarty (obejmujacy lasy, polany i ciag ekologiczny doliny Wieprza) o gtownej funkcji
ochronnej (ochrona Scista i czeSciowa) z udostepnianiem dla nauki, edukacji iturystyki na
warunkach, ktore zostang okreSlone przez plan ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego.
[Docelowo w calosci przeznaczony dla funkcji ekologicznej z mozliwoscig ukierunkowanej
i kontrolowanej przestrzeni.]*

! zmiana wprowadzona uchwalg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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2. Obszar 0 roznych formach zabudowy i zagospodarowania terenu, zwigzanych z administracjg
parku, gospodarkg rezerwatowa, istniejgca gospodarka rolng i rybacka, edukacjg oraz turystyka;
powierzchniowo niewielki, istotny dla funkcjonowania i obstugi strefy ,,parkowe;j”.

Dla obszaréw wyodrebnionych w strefie ,,parkowej” okresla si¢ nastgpujace zasady i kierunki
dziatania:

1) W granicach obowigzujg przepisy szczegdlne regulujace zasady wykonywania ochrony przyrody
na obszarach parkow narodowych oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 28 lutego 1995r. w sprawie Roztoczanskiego Parku Narodowego.

2) W granicach obszaru o réznych formach zabudowy ponadto okresla si¢ kierunki dziatania:

a) zachowanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem niezbednych unowoczesnien, zwigzanej z
administracja, gospodarka rezerwatowa, edukacja ekologiczna Roztoczanskiego Parku
Narodowego z konieczno$cig uzupelienia wyposazenia w odpowiednig infrastrukture techniczna
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

b) zachowanie istnicjacej zabudowy mieszkalnej zagrodowej i jednorodzinnej oraz zabudowe
gospodarczag z mozliwoscig niezbednych unowocze$nien w granicach istniejacej dziatki
siedliskowej,

c) dopuszczenie ograniczonego uzytkowania turystycznego i rekreacyjnego wraz z wyposazeniem
w niezbedne urzadzenia sanitarne pdétnocnego brzegu stawow ,,Echo”, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Dyrekcje RPN,

3) W zakresie gospodarki wodno-sciekowej przyjmuje si¢ nastgpujace zasady i kierunki dziatania:

a) gromadzenie $ciekow w szczelnych szambach i okresowy, systematyczny wywoéz fekalii do
punktéw zlewnych przy oczyszczalniach §ciekow, badz indywidualne unieszkodliwianie Sciekow
na bazie przydomowych zblokowanych oczyszczalni §ciekow lub minioczyszczalni,

b) wyposazenie w biotoalety udostepnionego turystycznie stawu Echo,

c) zabezpieczenie (w tym poprzez separatory sedymentacyjno-flotacyjne) przed potencjalnymi
skazeniami $rodowiska gruntowo-wodnego terenow zwigzanych z zainwestowaniem liniowym.

4.2. Strefa miejska

W strefie ,,B” — miejskiej (Zwierzyniec — Rudka — Bagno) w celu uporzadkowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej i poprawy jakosci zycia mieszkancow, z zachowaniem wartoéci kulturowych,
wzbogaceniem warto$ci  uzytkowych istniejgcego zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowego
i tworzeniem warunkéw dla dziatalnosci gospodarczych wyodrgbnia si¢ nastepujace obszary
funkcjonalno-przestrzenne:

1. Obszar obejmujacy miasto Zwierzyniec o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i turystycznej, a w tym
osrodka ustugowo-rozrzadowego dla ruchu turystycznego w calej gminie oraz dziatalno$ci
gospodarczej, z mozliwoscia lokalizacji obiektéw o udokumentowanej nieucigzliwosci,

Obszar obejmujacy osiedle Rudka o funkcji mieszkaniowo-turystycznej, letniskowej,

3. Obszar obejmujacy osiedle Bagno o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

N

[W granicach obszardw miasta Zwierzyniec wydziela si¢ tereny o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania:
— tereny mieszkalnictwa i ustug: MW; MW,U; MN; MN,U; MN,U,RM; MN,MP; MP; ML; [MN-1,
MN-2; MN-3; MN-4;]* [MN,U-1]°
~ tereny dziatalnosci gospodarczej: U; P; P,U; W; K; KS; [U-1;]°
- tereny turystyki, sportu i rekreacji: UT; US;
— tereny zieleni urzadzonej: ZP,
- tereny ogrodkow dziatkowych: ZD;
— tereny obshugi produkcji rolnej, lesnej i rybackiej: RU;
- istniejacy zbiormik wodny, planowany zbiornik wodny: WS;

* zmiana wprowadzona uchwata Nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 marca 2014r.
® zmiana wprowadzona uchwalg Nr LIII/412/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 czerwca 2014r.
¥ zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXXVIII/293/13 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 31 stycznia 2013r.
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— tereny lesne: ZL;
- tereny rolnicze z wykluczeniem zabudowy: R.

W _granicach obszaru Zwierzynca i wydzielonych w jego obrebie terenow, okresla sie
nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania:

e unowoczes$nianie, porzagdkowanie i uzupetnianie zabudowy istniejacego uktadu przestrzennego poprzez
wzbogacenie wyposazenia w ustugi przy wykluczeniu lokalizacji urzadzen wymagajacych
znacznych kubatur w obrgbie zespotu centrum miasta,

e ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami i zespotami zabytkowymi
prawnie chronionymi oraz postulowanymi do objecia ochrong na mocy ustalen planéw miejscowych,
a takze zalozen zieleni, a w szczegodlnosci rewaloryzacja obiektéw zabytkowych uwzgledniajaca
potrzeby rozwoju funkcji turystycznych i ustug publicznych w obrgbie zabytkowego zespotu
zabudowy,

e zachowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z uporzadkowaniem i uzupehieniem ich nowa
zabudowg oraz towarzyszaca jej zielenig urzadzona,

o ksztaltowanie osrodka ustugowego w rejonie rynku, obejmujacego ustugi publiczne, handlowe,
gastronomiczne oraz dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,

e tworzenie warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych, w tym np. zwigzanych z
wykorzystywaniem miejscowych surowcoéw, poprzez intensyfikacje zagospodarowania oraz
przeznaczenie nowych terenow pod dzialalno$¢ tego typu; wyposazenie tych terenéw w niezbgdne
urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej oraz porzadkowanie i intensyfikacje
zagospodarowania terenow istniejacej dziatalnosci gospodarczej; urzadzenie terendéw zieleni o
funkcji izolacyjnej przy zachowaniu warunku nieucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla
mieszkancoéw terenow sasiadujacych; zachowaniu wysokich standardéw jakosci $rodowiska ze
wzgledu na potozenie w sasiedztwie parku narodowego,

e zapewnienie nowych terenow pod rozwoj mieszkalnictwa, wyposazenie tych terendw w niezbedne
urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j

e wzbogacenie zakresu, ilosci i jakosci oferowanych ustug turystycznych na zasadzie zachowania
i unowoczes$niania istniejgcej zabudowy, a w szczegolnosci obiektow zabytkowych,

e dopuszczenie dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustugowym i wytworczym, nieucigzliwym
dla $rodowiska,

e utrzymanie i ksztaltowanie wysokich walorow uzytkowych i estetycznych zespotow zieleni wysokiej
i niskiej,

e wprowadzanie i ksztattowanie terendw zieleni o funkcji izolacyjnej

e sporzadzenie dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W _granicach obszaru osiedla Rudka i wydzielonych w jego obrebie terenéw, oznaczonych
odpowiednimi symbolami na rysunku studium, okre$la si¢ nastgpujace zasady i kierunki
zagospodarowania:

e zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowej z jej uporzadkowaniem oraz
uzupehieniem ich nowg zabudowa i towarzyszaca jej zielenia,

e tworzenie osrodka rekreacyjno-turystycznego ,,Rudka” w oparciu o istniejacy 1 planowany zbiornik
wodny, istniejacg zabudowe mieszkaniowo-ustugowa 1 rekreacyjng poprzez:

— realizacj¢ planowanego zbiornika wodnego, zwigkszajacego zdolno$¢ retencyjng i bioréznorodno$c¢
w dolinie Wieprza,

— wyposazenie terenow otaczajgcych zbiormiki wodne w urzadzenia rekreacyjne (powierzchniowe
obiekty sportowe stuzace czynnemu i masowemu uprawianiu sportu np.: boiska pitkarskie, korty
tenisowe, place zabaw), tworzenie zespotow zieleni urzadzonej wzmacniajacej biordznorodnosé
i funkcje rekreacyjna,

— zagospodarowanie narciarskie stokow Kamiennej Gory oraz urzadzenie punktow widokowych,
przeznaczenie czgsci obszaru pod zabudowe pensjonatowa z dopuszczeniem zabudowy letniskowej,

- zakaz nowej zabudowy kubaturowej w obszarach zagrozenia powodziowego (tzw. wody stuletniej),

e zapewnienie miejsc parkingowych w rejonie terenow rekreacyjnych, poza doling Wieprza,
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e wzbogacenie wyposazenia w ushugi dla potrzeb mieszkancoéHw i turystow, a w szczegolnosci w
zakresie handlu, gastronomii, rekreacji,
e sporzadzenie dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru osiedla Bagno i wydzielonych w jego obrebie terenéw, oznaczonych
odpowiednimi symbolami na rysunku studium, okresla si¢ nastepujace zasady 1 kierunki
zagospodarowania:

e tworzy si¢ zespol zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako dzielnicy o wysokiej jakosci warunkéw
zycia mieszkancOw poprzez:
— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i umozliwienie wykorzystania

wolnych terené6w pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,

— wyposazenie tych terenow w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury techniczne;j,
— uzupelnienie wyposazenia w urzadzenia ustugowe i ksztattowanie centrum ustugowego osiedla,

e rozw0j funkcji turystycznych poprzez przeznaczenie terenu pod zabudowg pensjonatows
i wyposazenie w urzadzenia rekreacyjne,

e zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz drogi wojewodzkiej
Zamo$¢é-Bitgoraj [i poszerzania o nowe tereny budowlane,]*

e [sporzadzenie dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie calej strefy ,,B” — miejskiej okreSla si¢ nastepujace zasady i Kkierunki
zagospodarowania:
1. w przypadku terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe oznaczonych symbolami jak na
rysunku przyjmuje si¢ wskazniki dotyczace parametrow dziatek budowlanych:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oznaczong symbolami MN, [MN-1,
MN-2, MN-3, MN-4]" zaktada sic minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych
wynoszaca 1000m’? przy szeroko$ci minimalnej frontu wynoszacej 18m oraz dla
przesadzonych podziatdw geodezyjnych w strefach juz zainwestowanych minimalng
powierzchnig przyjmuje si¢ 500m?,

b) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustigowa oznaczona symbolami U; MN,U; [U-1]® na
dziatkach o powierzchniach nie mniejszych niz 1500m? a dla dziatek przeznaczanych pod
dziatalnoé¢ produkcyjng minimalng powierzchnie ustala si¢ na 2000m?,

c) dla terenow przeznaczonych pod =zabudowe pensjonatowa lub rezydencjonalng
mozliwych do realizacji w terenach budownictwa mieszkaniowego zaktada si¢ minimalng
powierzchnie dzialek budowlanych wynoszaca 2500m’ przy szerokosci minimalnej frontu
wynoszacej 30m,

d) dla terenéw przeznaczonych pod wustugi turystyczne oznaczone symbolem UT
minimalne parametry dla dziatki i frontu przyjmuje si¢ jak wyzej dla funkcji
pensjonatowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow wypoczynku, rekreacji i sportu z
niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym, hotelowym i gastronomicznym
dostosowanym do przyjetej formy wypoczynku,

e) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe letniskowg oznaczong symbolami ML zaklada si¢
parametry dziatek budowlanych analogicznie jak dla terenow zabudowy jednorodzinnej,

f) tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynow oznaczone symbolem P,
przeznacza si¢ pod:

- zaklady przemystowe oraz obiekty energetyki cieplnej,

- bazy i zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz sktady, magazyny oraz
hurtownie,

— obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustlug o wigkszym zapotrzebowaniu terenu i wyzszym
stopniu uciazliwosci dla srodowiska,

- nie nalezy dopuszczaé lokalizacji obiektow przemystowych i innych o szczegdlnie
wysokiej ucigzliwosci na obszarze calego miasta i gminy,

# zmiana wprowadzona uchwala Nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 marca 2014r.
¥ zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXXVIII/293/13 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 31 stycznia 2013r.
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g) tereny urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach oznaczone symbolem RU przeznacza si¢
pod lokalizacje specjalistycznych gospodarstw rolnych i lesnych.

h) teren obstugi komunikacji i ustug, oznaczony symbolem KS przeznaczana pod parking
pojazdow wraz z uzupetniajacymi ushugami,

i) [dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ushugows
oznaczong symbolem MN,U-1 minimalng powierzchnig ustala si¢ na 2000m?]°

Od powyzszych wielkosci w jednostkowych przypadkach mozna stosowaé odstgpstwa, jezeli
znajdzie to uzasadnienie w projektach planow miejscowych i nie wplynie negatywnie na
jakos¢ urbanizowanej przestrzeni.

Zabudowa nie powinna przekraczaé wysokosci dwoch kondygnacji dla budownictwa
jednorodzinnego, ustug i budownictwa zagrodowego oraz trzech kondygnacji dla
budownictwa wielorodzinnego, jednak w celu zachowania harmonii z terenami sgsiednimi,
dopuszcza si¢ ustalenie w miejscowych planach innych parametréw zabudowy, zgodnych z
lokalnymi uwarunkowaniami poszczegélnych terenow, a w tym uwarunkowaniami
kulturowymi i $rodowiska przyrodniczego. Niezbedne jest ponadto estetyczne
zagospodarowanie terendéw wokot budynkow, zwlaszcza przy pomocy ksztattujacej krajobraz
zieleni wysokiej i $redniej. Zaklada si¢ zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce i mozliwo$¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W przypadku zabudowy letniskowej zaktada
si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosita 80%, a przy zabudowie
pensjonatowej 35% oraz przy ustugach 20%. Zagospodarowanie terenéw winno nastgpowac
w jak najwyzszych standardach architektonicznych, mozliwie tez najbardziej zblizonych do
tradycyjnej zabudowy regionu, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu przestrzennego i
zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu oraz ochrony
srodowiska.

uzupetnienie wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

zachowanie obiektow i zespotow zabytkowych oraz ochrona krajobrazu kulturowego,

ochrona istniejgcych laséw jako waznego elementu lokalnego systemu ekologicznego oraz elementu

krajobrazu decydujacego o specyfice Zwierzynca oraz ksztaltowanie terenow biologicznie

aktywnych w nawigzaniu do naturalnych warunkow funkcjonowania $rodowiska nieozywionego

i ozywionego,

wspotdziatanie z Nadle$nictwem Zwierzyniec oraz prywatnymi wiascicielami w celu udostgpnienia

i odpowiedniego zagospodarowania dla rekreacji i turystyki lasow potozonych w poblizu terenow

zainwestowania miejskiego oraz terenow o funkcjach turystycznych w Rudce,

ochrona terenéw rolnych a w tym:

- wykluczenie wszelkiej zabudowy z wyjatkiem drog i urzadzen infrastruktury technicznej
i turystycznej,

— dopuszczenie wylacznie zabudowy zagrodowej 1 gospodarczej zwigzanej z produkcja rolng, drog
i infrastruktury technicznej,

ochrona korytarza ekologicznego rzeki Wieprz przez wykluczenie w jego obrebie zabudowy z

wyjatkiem niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, kapielisk 1 niekubaturowych

obiektow rekreacyjnych a takze przez ksztattowanie obudowy biologicznej ciekow

i wprowadzenie niezbednej zabudowy technicznej koryta.

Zachowanie funkcji komunikacji ekologicznej doliny Wieprza jest pierwszoplanowym zadaniem

polityki przestrzennej w mieScie i gminie Zwierzyniec, przeto w m.p.z.p. nalezy popiera¢ dziatania

wzmacniajgce bioréznorodnos¢ terenu, a jego funkcje uzytkowe to:

- turystyka kwalifikowana, przyrodoznastwo, krajobrazoznastwo, edukacja i badania ekologiczne;

- pojedyncze obiekty obstugujace funkcje okreslone powyzej;]*

w I

® zmiana wprowadzona uchwala Nr LII1/412/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 czerwca 2014r.
! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 stycznia 2010r.
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W zakresie gospodarki wodno-sciekowej w obrebie strefy "miejskiej" przyjmuje si¢ nastepujace
zasady 1 kierunki dziatania:

e [budowg oczyszczalni $cieckow w Zwierzyncu o przepustowosci zapewniajacej oczyszczanie
sciekow strefy ,,miejskiej” wraz z wsiami polozonymi w pasie Topodlcza-Turzyniec-Wywtloczka,
wskazuje si¢ lokalizacje nowej oczyszczalni Sciekow zabezpieczajacej potrzeby zabudowy
mieszkaniowej w Zwierzyncu, Bagnie, Topolczy, Turzyncu, Wywtoczce.

e zastosowanie biologicznej oczyszczalni $ciekow ponadstandardowej umozliwiajacej etapowanie
budowy oczyszczalni,

e rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej,]*

e [naterenie oczyszczalni Sciekéw umozliwia si¢ realizacje biogazowni wykorzystujacej roslinny materiat
organiczny,]*

e objecie systemem kanalizacji zbiorczej terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i przemystowej,

e [przyjecie zasady zabudowy proponowanych do rozwoju terendow osadnictwa, ustug oraz
dziatalnosci gospodarczych przy rownoleglej budowie kanalizacji sanitarnej wiaczonej w miejski
system odprowadzania i oczyszczania sciekow,]*

e zaklada si¢, ze do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej system przej$ciowy z
gromadzeniem $ciekow w szczelnych szambach z systematycznym wywozem fekalii taborem
asenizacyjnym do oczyszczalni §ciekow,
przewiduje si¢ przyjecie nastepujacych rozwigzan:

- system grawitacyjno-cisnieniowy dla lewobrzeznej czeSci miasta, z realizacjg koniecznych
dodatkowych przepompowni,

- wlaczenie do centralnego miejskiego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow obszaru
miasta i osiedla Bagno

4.3. Strefa C — osadniczo-lesna

[W strefie ,,C” - osadniczo-rolniczej wyodrebnia si¢ obszary:

Obszar C1 - osadniczo-turystyczny: Wywloczka, Turzyniec, Topdlcza,

Obszar C2 - aktywizacji gospodarczej: Zurawnica,

Obszar C3 - potenklaw osadnictwa wiejskiego: Obrocz, Kosobudy, Guciow, Sochy.

W granicach obszarow wystepujg tereny o zréznicowanych sposobach zagospodarowania:

1. tereny lesne: ZL;

2. tereny do zalesienia: RL;

3. tereny rolnicze z wykluczeniem zabudowy w tym korytarz ekologiczny w dolinie Wieprza: R;

4. tereny osadnictwa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN; tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: MN,U; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej i zagrodowej: MN,U,RM; tereny ustug turystycznych: UT;

5. tereny dziatalnosci gospodarczej: U; P;

6. teren istniejacego cmentarza: ZC;

W _ granicach obszaru C1 osadniczo-turystycznego Topdlcza-Turzyniec-Wywloczka

i wydzielonych w jego obrgbie terenow oznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku studium

w celu tworzenia warunkow do porzadkowania, uzupehniania i ksztattowania terenow przeznaczonych

do rozwoju osadnictwa, turystyki, ustug, dziatalnoSci gospodarczej oraz prowadzenia racjonalnej

gospodarki rolnej i le$nej okresla si¢ nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania:

e zachowanie istniejacych zespotow zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, jej porzadkowanie oraz
zapewnienie nowych terenow do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej,
pensjonatowej i zagrodowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy obstugujacej ruch turystyczny a
takze innych nieucigzliwych ushug i rzemiosta,

2 zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI1/152/11 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 29 grudnia 201 1r.
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e rozw{j narciarstwa zjazdowego rekreacyjnego, poprzez wyposazenie w urzadzenia zwigzane z
obstuga narciarstwa, wyznaczonych terendéw w rejonie wsi Wywloczka i Topdlcza,

e ksztaltowanie centrum ustugoweg0o we wsiach Turzyniec i Topolcza,

e wyznaczenie rezerwy terendw pod dziatalno$¢ gospodarcza: ustugowa i sktadowg o charakterze
lokalnym 1 ponadlokalnym z preferencja dla przetwérstwa rolno-spozywczego 1 innych
dziatalnosci w tym m.in. wykorzystujacych miejscowe surowce w Topdlczy z wyposazeniem w
niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy zachowaniu
wysokich standardow jako$ci srodowiska i krajobrazu:

— na obszarze Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego, wynikajacych z obowigzujacych dla
Parku przepisow,

— w terenach sgsiadujacych z zespotami osadniczymi, wynikajgcych z konieczno$ci minimalizowania
ucigzliwosci dla mieszkancow.

W obrebie catego obszaru C1 okresla si¢ nastepujace zasady i kierunki dziatania:

= W granicach Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego przy prowadzeniu wszelkiej dziatalnosci
nalezy uwzglednia¢ przepisy okreslajace zasady ochrony tego terenu,

= ochrona i wzbogacanie zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej
miedzy terenami mieszkaniowymi i gospodarczymi oraz wzdhiz drog,

= zachowanie obiektow i zespotdow zabytkowych postulowanych do objgcia ochrong na mocy ustalen
planow miejscowych,

» uzupelnienie wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej,

= aktywizowanie agroturystyki poprzez: wspotdziatanie zarzadu gminy z Dyrekcja RPN, Zarzadem SPK,
mieszkancami wsi; organizacj¢ specjalistycznych szkolen; prowadzenie odpowiedniej polityki
podatkowej i promocj¢ obszaru na rynkach turystycznych; rozwdj infrastruktury turystycznej w tym
urzadzanie publicznej przestrzeni rekreacyjnej.]*

W _zakresie gospodarki wodno-sciekowej w obrebie obszaru Cl przyjmuje si¢ nastepujace
zasady 1 kierunki dziatania:

— objecie systemem kanalizacji zbiorczej terenéw istniejagcych i proponowanych do rozwoju
osadnictwa, ustug oraz dzialalnoSci gospodarczej poprzez budowe jednego wspolnego systemu
odprowadzania $ciekow kanalizacja sanitarng do projektowanej oczyszczalni dla obstugi Zwierzynca,
Wywtoczki, Turzynca, Topodlczy,

— dazenie do zabudowy na proponowanych do rozwoju terenach osadnictwa, przy co najmniej
rownolegtej budowie kanalizacji sanitarne;.

[W_granicach obszaru C2 — aktywizacji gospodarczej: Zurawnica i wydzielonych w jego
obrebie terendw oznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku studium, w celu tworzenia
warunkow do podejmowania dzialalno$ci gospodarczo-ustugowych przez mieszkancow gminy
i iInwestorow zewngtrznych oraz uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej pozwalajacej na
zapewnienie dogodnych warunkéw zycia mieszkancow okresla si¢ nastepujgce zasady i kierunki
zagospodarowania:]*

e zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, jej uporzadkowanie oraz zapewnienie
nowych terendw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z
dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug i rzemiosta,

o  ksztaltowanie centrum ushugowego wsi,

e przeznaczenie terenéw pod przemyst, dziatalno$§¢ gospodarcza: wytworcza oraz ustugowa
i sktadowg o charakterze lokalnym i ponadlokalnym z wyposazeniem w niezbedne urzadzenia z
zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy zachowaniu wysokich standardow jakos$ci
srodowiska i krajobrazu:

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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zas

na obszarze Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego, wynikajacych z obowigzujacych dla Parku
przepisow,

w terenach sgsiadujacych z zespotami osadniczymi, wynikajacych z koniecznosci minimalizowania
ucigzliwosci dla mieszkancow,

na catym obszarze, wynikajacych z potozenia w obrebie otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego,

w obszarze korytarza ekologicznego doliny Wieprza,

W obrebie catego obszaru C2 przyjmuje si¢ nastepujace zasady i kierunki dziatania:
uzupehienie wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j,
zachowanie obiektow i zespolow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy ustalen
planow miejscowych,

W zakresie gospodarki wodno-scickowej w obrgbie obszaru C2 przyjmuje si¢ nastgpujgce

ady i kierunki dziatania:

wariantowe rozwigzanie odprowadzania i oczyszczania S$ciekoOw polegajace na podlaczeniu
projektowanej kanalizacji sanitarnej z terenéw zabudowanych wspdlnego systemu z wsiami
Wywtoczka, Turzyniec i Topolcza z lokalng oczyszczalnia $ciekow w Zwierzyncu lub na budowie
systemu lokalnego na bazie oczyszczalni na prawym brzegu rzeki Wieprz,

w przypadku budowy systemu lokalnego zastosowanie oczyszczalni BIOBLOK PS-200 z przyjeciem
strefy ochronnej 50m oraz gospodarka osadami i odpadami $ciekowymi w obrebie projektowanej
oczyszczalni w Topolczy.

W granicach obszaru C3 — potenklaw osadnictwa wiejskiego: Obrocz, Kosobudy, Guciéw, Sochy

i wydzielonych w jego obrebie terendow oznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku studium w
celu tworzenia warunkow do porzadkowania i uzupehiania istniejacych zespotow osadniczych, ochrony
waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej okresla si¢
nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania:

zachowanie istniejgcych zespotdéw osadniczych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej oraz ushugowej, jej porzadkowanie i uzupetieniec nowa zabudowg mieszkaniowg z
dopuszczeniem ustug, w tym turystycznych i rzemiosta nieucigzliwego z uwzglednieniem ochrony
Roztoczanskiego Parku Narodowego przed szkodliwymi oddziatywaniami lokalnymi,

dopuszczenie do ksztaltowania si¢ drugiej linii zabudowy pod warunkiem, Ze powierzchnia
zabudowana dziatki nie bedzie przekracza¢ 20% powierzchni catej dziatki budowlanej.

tworzenie warunkoéw do powstawania zespotéw ustugowych dla potrzeb mieszkancow wsi,

W obrebie catlego obszaru C3 okresla sie nastepujace zasady 1 kierunki dziatania:
ochrona i wzbogacanie zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej
migdzy terenami mieszkaniowymi i gospodarczymi oraz wzdhuz drog,
zachowanie obiektow 1 zespotéw zabytkowych postulowanych do objgcia ochrong na mocy ustalen
planow miejscowych,
uzupehlnienie wyposazenia w niezbgdne urzadzenia z zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej,
aktywizowanie agroturystyki poprzez: wspotdziatanie gminy z Dyrekcja RPN, mieszkancami wsi;
organizowanie specjalistycznych szkolen; prowadzenie odpowiedniej polityki podatkowej i promocje
obszaru na rynkach turystycznych.

W zakresie gospodarki wodno-$cickowej w obrgbie obszaru C3 przyjmuje si¢ nastepujgce

zasady 1 kierunki dziatania:

objecie systemem kanalizacji zbiorczej terendw istniejacych i proponowanych do rozwoju
osadnictwa,

mozliwe jest przyjecie indywidualnych systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej z lokalnymi
zblokowanymi oczyszczalniami $ciekow bytowo-gospodarczych dla wsi Kosobudy, Guciow, Sochy
i Obrocz,

dla wsi Kosobudy 1 Gucidéw zaopatrzenie w wode z wodociggdw grupowych,
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— dazenie do zabudowy proponowanych do rozwoju terendow osadnictwa, przy réwnoleglej budowie
kanalizacji sanitarnej.

W obrebie calej strefy ,,C” - osadniczo-rolniczej okresla si¢ nastepujace zasady i Kierunki
zagospodarowania:
1. [w przypadku terenow przeznaczonych w studium pod zabudowe¢ oznaczonych symbolami jak na
rysunku przyjmuje si¢ wskazniki dotyczace parametréw dziatek budowlanych:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng oznaczong symbolami MN zaktada
si¢ minimalna powierzchnie dziatek budowlanych wynoszaca 1500m® przy szerokosci
minimalnej frontu wynoszacej 18m oraz dla przesagdzonych podzialéw geodezyjnych w
strefach juz zainwestowanych minimalng powierzchnig przyjmuje si¢ 1000m?,

b) dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oznaczong symbolami U; MN,U; na dziatkach o
powierzchniach nie mniejszych niz 1500m?, a dla dzialek przeznaczanych pod dzialalnosé
produkcyjng minimalng powierzchnie ustala si¢ na 2000m?,

c) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ pensjonatowa lub rezydencjonalng
mozliwych do realizacji w terenach budownictwa mieszkaniowego =zaklada si¢
minimalng powierzchnie dzialek budowlanych wynoszaca 2500m? przy szerokosci minimalnej
frontu wynoszacej 40m,

d) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyczne oznaczone symbolem UT
minimalne parametry dla dziatki i frontu przyjmuje si¢ jak wyzej dla funkcji
pensjonatowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow wypoczynku, rekreacji i sportu z
niezbednym zapleczem administracyjno-gospodarczym, hotelowym i gastronomicznym
dostosowanym do przyjetej formy wypoczynku,

e) tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynow oznaczone symbolem P,
przeznacza si¢ pod:

- zaktady przemystowe oraz obiekty energetyki cieplnej,

— bazy i zaplecza techniczno-budowlane i transportowe oraz sktady, magazyny oraz
hurtownie,

— obiekty rzemiosta produkcyjnego i ustug o wigkszym zapotrzebowaniu terenu i wyzszym
stopniu ucigzliwosci dla srodowiska,

— urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa,

f) dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowa oznaczonych symbolem RM
zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 2000m’ przy
szeroko$ci minimalnej frontu wynoszacej 25m, a dla nowych gospodarstw
specjalistycznych zaktada si¢ powierzchnie nie mniejsza niz 3000m?]"

2. W zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna:

a) wykluczenie wszelkiej zabudowy z wyjatkiem zabudowy zagrodowej i gospodarczej
zwigzanej z produkcja rolng oraz drog i urzadzen infrastruktury technicznej i turystycznej w obrebie
enklaw i potenklaw ,,parkowych” i wskazywanych do zachowania produkcji rolniczej,

b) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem podejmowania dziatan przeciwdziatajacych erozji gleb w rejonach najwigkszego
zagrozenia (wsie Wywloczka, Turzyniec, Topolcza, Obrocz, Guciow, Kosobudy) obejmujacych:
rekultywacje nieuzytkow poerozyjnych, prowadzenie drog iksztaltowanie uktadu dziatek
pozwalajace na poprzecznostokowa uprawe roli, tarasowanie zboczy, zabezpieczenia techniczne;
zmianowanie ros$lin dostosowane do warunkéw panujacych w poszczegdlnych partiach
stokow; stosowanie fitomelioracji drzewiastych, krzewiastych i trawiastych,

€) udostgpnianie gruntow rolnych dla narciarstwa i lokalizacji niezbgdnych urzadzen na okreslonych
na rysunku studium terenach we wsiach Wywloczka i Topdlcza,

d) podejmowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji tymczasowych punktow sktadowania
odpadow,

3. W zakresie gospodarowania przestrzenig lesna:

a) ochrona istniejacych laséw oraz podejmowanie dziatan zmierzajacych do wylaczania gruntow z

uzytkowania rolniczego przez zalesianie na terenach wskazywanych do tego celu,

! zmiana wprowadzona uchwatg Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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b)

c)
d)

wykluczenie zabudowy na terenach lesnych z wyjatkiem obiektow obshugi gospodarki le$nej
oraz drog i urzadzen infrastruktury technicznej i turystycznej,

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow,

wspoldziatanie z Nadle$nictwem Zwierzyniec oraz prywatnymi wilascicielami w celu
udostepnienia i odpowiedniego zagospodarowania dla rekreacji i turystyki lasow potozonych w
poblizu terenow o funkcjach turystycznych wsi,

4. W zakresie ochrony korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Wieprz:

a)

b)
c)
d)
€)

wykluczenie zabudowy terenu, z wyjatkiem niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
pojedynczych obiektow w dolinie udostepnionej do rozwoju turystyki kwalifikowane;,

ochrona i wprowadzanie roslinnosci stanowiacej obudowe biologiczng ciekow,

uzytkowanie rolnicze terenu z zachowaniem i wzbogacaniem zadrzewien i zakrzewien,
wprowadzanie niezbednej zabudowy technicznej koryta,

mozliwos¢ urzadzania kapielisk 1 niekubaturowych obiektow rekreacyjnych.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO

W celu podniesienia turystycznej atrakcyjno$ci miasta i gminy oraz umozliwienia rozwoju

turystyki w gminie jako Zrodta dochodéw mieszkancoéw ustala si¢ nastepujace zasady i kierunki dziatania:
¢ dostosowanie kierunkéw zagospodarowania turystycznego do:

ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego przed skutkami przekraczania chlonnosci
turystycznej i ekologicznej, poprzez tworzenie w m.p.z.p. warunkoéw i bazy turystycznej na
terenie otaczajagcym Park w obrebie gminy Zwierzyniec; zachowanie funkcji ekologicznej
i turystyki kwalifikowanej RPN,

rozmieszczenia waloréw turystycznych,

dostepnosci komunikacyjnej,

¢ preferowanie w dostgpnosci ustug turystycznych glownie:

zorganizowanych lub indywidualnych grup mlodziezy szkolnej i akademickiej oraz grup
towarzyskich,

rodzin z dzie¢mi,

0s0b starszych (malzenstwa, grupy towarzyskie),

mitosnikow przyrody, badaczy ekologicznych,

turystow przejezdzajacych przez gming tranzytem,

¢ rozwdj catorocznych ustug turystycznych,
¢ rozwdj podstawowych form ruchu turystycznego:

wypoczynku letniego i zimowego: sobotnio-niedzielnego;  kilkudniowego;  pobytow
wypoczynkowych, a w tym m.in. w ramach agroturystyki,

wedrowek pieszych, rowerowych, konnych, narciarkich o charakterze krajoznawczym z
elementami edukacji ekologicznej,

pobytow specjalistycznych zwiazanych z obserwacja przyrody,

¢ dazenie do zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez:

dziatania w sferze ogoélnej gospodarki i infrastruktury w obrgbie calej gminy, poszczegoélnych
miejscowosci, pojedynczych gospodarstw zmierzajace do tworzenia ladu przestrzennego,
podnoszenia poziomu sanitarnego wsi; dbalosci o estetyke wyposazenia w ustugi stuzace
zaréwno turystom jak i staltym mieszkancom; usprawnienie komunikacji poprzez budowe sieci
parkingéw, zagospodarowanie turystyczne drog, sezonowo zwigkszenie kursow autobusowych
i inne,

dziatania w sferze gospodarki turystycznej dotyczace: rozbudowy bazy noclegowej; rozbudowy
bazy gastronomicznej; wyposazenia obszaru w urzadzenia turystyczne, w nawigzaniu do
projektu udostepniania i zagospodarowania turystycznego Roztoczanskiego Parku Narodowego,

¢ zwigkszenie fachowos$ci obstugi turystyki w gminie poprzez szkolnictwo zawodowe oraz
specjalistyczne kursy,
¢ promocja gminy na rynkach turystycznych,
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zagospodarowanie turystyczne gminy we wspoOtpracy z Dyrekcja Roztoczanskiego Parku

Narodowego oraz Wojewoddzkim Zarzadem Parkéw Krajobrazowych w odniesieniu do

Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego,

[wykorzystanie naturalnych walorow s$rodowiska, przyrody i krajobrazu do rozwoju turystyki

kwalifikowanej: przyrodoznawstwa, edukacji i badan ekologicznych, krajobrazoznastwa. Nalezy

preferowa¢ wykorzystanie turystyczno-rekreacyjne doliny irzeki Wieprz, np. sptywow

kajakowych,

przeksztalcanie wsi z rolniczych na rolniczo-rekreacyjne powinno nastgpowaé stopniowo

(przemiany te cze$ciowo sa juz w toku). Procesowi temu powinno towarzyszy¢ podnoszenie

atrakcyjnosci krajobrazu, ochrona jego naturalno$ci, m.in. poprzez wzbogacenie obszarow w

punkty widokowe, parki, zielence i urzadzenia sportowe.

Rolnictwo, powinno pozosta¢ wazng funkcjg terenu, migdzy innymi takze po to, aby poprzez

podtrzymywanie kultury rolniczej przestrzeni produkcyjnej zachowaé specyfike krajobrazu

i zawartg w tym jego atrakcyjnos¢ rekreacyjna,

zagospodarowanie turystyczne w oparciu o zasady zréwnowazonego rozwoju w rejonie doliny

Wieprza i Stawoéw Echo oznacza:

- wykorzystanie walorow krajobrazowo-przyrodniczych dla plazowania, turystyki pieszej,
rowerowej, wodnej,

- wyposazenie terenoOw w elementy matej architektury, miejsca wypoczynku,

—  zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej.]*

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W _ celu minimalizacji konfliktow wynikajacych z przebiegu linii kolejowych przez teren

Roztoczanskiego Parku Narodowego oraz w celu zapewnienia obstugi kolejowej gminy okresla sig

nastepujace zasady i kierunki rozwigzan komunikacji kolejowe;:

1.

2.

wyeliminowanie ucigzliwosci wynikajacych z przebiegu linii kolejowych przez teren Parku poprzez
ich przelozenie poza obszar Parku (odcinek Zurawnica-Tereszpol),

do czasu wyprowadzenia linii kolejowej z Parku utrzymuje si¢ istnicjace tereny i urzadzenia kolejowe
z dostosowaniem ich do obecnych wymagan i standardow poprzez -elektryfikacje sieci,
poprowadzenie linii $wiattowodowej lgcznosci przewodowej, remont zaplecza w Zwierzyncu-
Biatym Stupie, modernizacje zaplecza LHS.

W celu zapewnienia dogodnych powigzan wewnetrznych w obrebie miasta i gminy okresla si¢

nastepujace zasady i kierunki dziatania:

utrzymanie istniejacego koncentrycznego systemu powigzan wewngtrznych obejmujacego drogi
wojewodzkie powiatowe i gminne,

budowe wydzielonych parkingow w zwigzku z rozwojem funkcji turystycznej i ustugowej w
Zwierzyncu, Rudce,

budowe stacji paliw na terenach zabudowy przemystowo-ustugowej, obstugi turystyki
zapewnienie dogodnych powigzan wewngtrznych w obrebie strefy B przez:

— przebudowe i uzupehienie systemu ulic zbiorczych lokalnych i dojazdowych,

— budowe odcinkdéw nowych drog i ulic,

— budowe chodnikéw, w szczegolnosei na terenach wiejskich,

— budowe wydzielonych Sciezek rowerowych i ciggdw spacerowych.

W zakresie zaopatrzenia miasta i gminy Zwierzyniec w wode okresla si¢ ogdlne zasady i kierunki

dziatan:

przyjmuje sie zasade ogoélng - centralnego zaopatrzenia w wode z ujecia wod kredowych w
Zwierzyncu-Rudce miasta Zwierzynca z Rudka, Borkiem i Wygwizdowem oraz wsi: Turzyniec,
Topolcza, Wywtoczka, Bagno, Zurawnica i Obrocz,

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Migjskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
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we wsi Sochy ustala sie wodociggi na bazie lokalnych uje¢ wodnych, a dla Kosobud i Guciowa
zaopatrzenie w wode¢ z wodociggow grupowych,
utrzymuje si¢ jako awaryjne ujecia wody w studniach kopanych.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow okresla si¢ zasady ogolne i kierunki dziatan:
wyrownanie istniejgcych niekorzystnych dysproporcji w zakresie zaopatrzenia w wode¢ oraz
kanalizacji i oczyszczania $ciekéw w obrebie miasta i gminy,
wyposazenie catosci istniejacych i projektowanych terenéw osadniczych oraz terenow dziatalnosci
gospodarczej w obregbie miasta i gminy Zwierzyniec w urzadzenia do odprowadzania i 0czyszczania
Sciekow;
bezwzgledne objecie kanalizacja budownictwa wielorodzinnego, obszarow zabudowy zwartej,
szkol, przedszkoli, osrodkoéw zdrowia, terendw przemystowych i ustugowych,
maksymalne wykorzystania istniejacej sieci kanalizacji miejskiej i przepompowni,
tworzenie systemOéw umozliwiajacych odprowadzenie jak najwiekszych ilosci $ciekow na
oczyszczalnie oraz tworzenie systemow elastycznych przystosowanych do mozliwosci realizacji
kanalizacji etapami,
stosowanie glownie kanalizacji grawitacyjnej lub mieszanej grawitacyjno-ci$nieniowej, mozliwie bez
odcinkéw tranzytowych, z rdwnoczesnym ograniczeniem ilosci niezbednych przepompowni $ciekdw,
przeciwdziatanie powstawaniu nadmiernie rozdrobnionych lokalnych systemow,
unifikacja urzadzen do oczyszczania $ciekow,
uwzglednianie przy realizacji oczyszczalni nastepujacych wymagan:

— zapewnianie wysokiego efektu oczyszczania $ciekow glownie zanieczyszczen organicznych
i zZwigzkow biogennych, umozliwiajacego odprowadzenie Sciekow do odbiornikow zgodnie z
pozwoleniem wodnoprawnym,

- bezwzgledne spelnianie norm, jakim powinny odpowiada¢ Scieki wprowadzane do wod lub do
gruntu,

dostosowanie systemu gospodarki osadami do warunkow lokalnych,

wyposazenie w punkty zlewne,

stosowanie nowoczesnych rozwiazan technologicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych: minimalng

ucigzliwo$¢ dla otoczenia, duza niezawodno$¢ eksploatacyjna; male zapotrzebowanie terenu pod

oczyszczalnie, mozliwos$¢ realizacji inwestycji w miare potrzeb,

ustanawianie stref ochronnych dla oczyszczalni na podstawie ocen oddziatywania na $rodowisko.

W_celu ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu okresla si¢ nast¢pujace zasady

dziatania:

>

przy wyborze rejonu lokalizacji oczyszczalni $ciekéw nalezy preferowaé tereny o niskich walorach
srodowiskowych, mozliwie nie stwarzajacych sytuacji konfliktowych z uwagi na uciazliwosci
obiektow, ale dogodnych warunkach gruntowo-wodnych dla posadowienia urzadzen,
nalezy preferowa¢ odprowadzanie oczyszczonych §ciekow do powierzchniowych wéd ptynacych, a
jedynie w przypadku braku ciekow do gruntu,
na terenach szczegolnie atrakcyjnych pod wzgledem krajobrazowym realizowanie urzadzen
zaglebionych w stosunku do powierzchni terenu, jezeli na to pozwolg warunki geologiczno-
inzymierskie,
wyposazenie terenow proponowanych do rozwoju ushug turystycznych w biotoalety,
dopuszczenie na obszarach zainwestowanych nie objetych systemem kanalizacji zbiorczej do
gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych i wywoz fekalii taborem asenizacyjnym do
punktu zlewnego,
stosowanie sposobow indywidualnego unieszkodliwiania $ciekow (przydomowe oczyszczalnie
sciekow) na terenach o zabudowie rozproszonej.

Okresla si¢ nastgpujaca hierarchi¢ potrzeb w zakresie systemow kanalizacyjnych i zwigzanych

Znimi oczyszczalni Sciekow:

— kanalizacje zbiorczo-sanitarng przewiduje si¢ w pierwszej kolejnoSci na terenie miasta
Zwierzyniec, w wiejskich jednostkach o wiodacych funkcjach osadniczych, rozwinigtych
ustugach i bazie turystyczno-wypoczynkowej, na terenach wymagajacych szczegdlnej ochrony
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(Roztoczanski Park Narodowy i Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy) oraz na obszarach
zainwestowanych wzdtuz gtéwnego ciggu ekologicznego rzeki Wieprz,

— kanalizacje deszczows, szczegblnie na terenach gdzie udziat powierzchni uszczelnionych jest
znaczacy — powyzej 60% powierzchni catkowitej. Moze by¢ ona rozwigzywana wycinkowo w
zaleznosci od potrzeb (ciggi komunikacyjne, place, parkingi, uszczelnione tereny przemystowe,
ustugowe itd.), i przebiega¢ mozliwie krétkimi odcinkami do najblizszych odbiornikow. W
przysziosci nalezy zaprojektowa¢ system kanalizacji deszczowej (z odpowiednimi
zabezpieczeniami) w pierwszej kolejnosci dla miasta Zwierzyniec.

W zakresie zaopatrzenia miasta i gminy Zwierzyniec w energie elektryczna, okresla si¢ nastepujace

zasady 1 kierunki dziatania:

unowoczesnienie i uzupekhienie [(rozbudowy w zaleznosci od potrzeb)]' istniejacej sieci iurzadzen
elektroenergetycznych z wprowadzeniem w miare¢ mozliwosci kablowania linii; [lokalizacja obiektow w
poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych powinna odbywac si¢ przy zachowaniu odpowiednich
stref wolnych od zabudowy: dla linii WN 110kV — pas 36m (po 18m od osi linii), dla linii SN 15kV —
pas [12m]*, dla linii Nn 0,4kV — pas 10m i dla linii kablowej 15kV — pas 2m i 0,4kV — pas [1m]".
Zalesianie wymaga pozostawienia pasa wolnego od wprowadzanego drzewostanu dla linii WN 110kV
— 20m, dla linii SN — [13m i Nn — 3m]*, z mozliwoscia wykorzystania jego dla gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymania ich wysoko$ci nie przekraczajacych 2m, pozostawienie wokot shupow
powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4m.]

zapewnienie rezerwy terenu pod ewentualng budow¢ GPZ w obszarze B oraz realizacja
odgatezienia linii 110kV (Bilgoraj-Szczebrzeszyn) lini¢ dwutorowa w strefie B i C oraz z
zapewnieniem odpowiedniego pasa ochronnego wzdtuz tej trasy,

[dopuszczenie budowy stacji transformatorowych SN/nN w miejscach nie wskazanych w Studium.]*

W zakresie zaopatrzenia w gaz, uwzgledniajac potrzeby lokalne, okresla si¢ nastgpujace kierunki

rozwoju:
¢ utrzymanie pasa ochronnego wzdhuz trasy istniejgcego gazociggu wysokiego [(30m — po 15m od osi

*

gazociagu)]" i $redniego cisnienia [(1m — po 0,5m od osi gazociggu),]*
rozbudowe sieci rozdzielczej celem uzupeknienia istniejagcego uktadu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, uwzgledniajac sasiedztwo Roztoczanskiego Parku Narodowego,

okresla si¢ zasady 1 kierunki rozwoju:

stopniowe przechodzenia na systemy i media grzewcze nie powodujace hadmiernego zanieczyszczenia
powietrza w obrebie catego obszaru miasta i gminy Zwierzyniec,

unowoczesnienie istniejacych kottowni lokalnych (w tym zakltadowych) — zastosowanie
niskoemisyjnych mediow grzewczych oraz urzadzen zabezpieczajacych,

W zakresie wyposazenia w telekomunikacje okre$la si¢ zasady i kierunki rozwoju:
poprawa sprawnosci potaczen lokalnych i zamiejscowych przy jednoczesnym wydatnym zwigkszeniu
liczby abonentow telefonicznych w powigzaniu z istniejacymi programami rozwoju sieci
telekomunikacyjnej catego wojewodztwa, unowocze$nienie i rozbudowa urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych na terenie miasta i gminy w tym:
- rozbudowa sieci automatow telefonicznych, zwlaszcza na obszarze B,
— budowa urzadzen telekomunikacyjnych umozliwiajacych korzystanie z telefonii komoérkowej,
— zaleca si¢ kablowanie linii telefonicznych.

W zakresie gospodarki odpadami okresla si¢ nastgpujace zasady i kierunki rozwoju:
nie przewiduje si¢ lokalizacji wysypiska komunalnego ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z
wystgpowania obszaro6w chronionych 1 ich otulin oraz niekorzystnych warunkow
hydrogeologicznych dla lokalizacji wysypisk odpadow,

! zmiana wprowadzona uchwatg Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
* zmiana wprowadzona uchwata Nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 marca 2014r.
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utrzymanie w nalezytym stanie technicznym punktu przej$ciowego sktadowania odpadéw w Bagnie,

porzadkowanie i docelowo likwidacja wiejskich punktéw sktadowania odpadow,

usprawnienie systemu gromadzenia i wywozenia odpadow i przyjecie zasady segregacji U zrodta,

zagospodarowania odpadoéw przemystowych przez Zaklady Przemystowe istniejagce w gminie z

wykluczeniem utylizacji odpadéw w sposob Stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska,

e stosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych s$rodowisko przed sktadowaniem odpadéw
produkcyjnych w gospodarstwach rolnych gtéwnie obornika np. plyty izolacyjne,

e gospodarka odpadami zgodna z ustaleniami wojewodzkiego i powiatowego programu utylizacji

odpadow.

7. INWESTYCJE PUBLICZNE 1 OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM
SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zakresie inwestycji publicznych stuzacych realizacji ponadlokalnych celoéw publicznych
proponuje si¢ finansowanie z budzetu organow rzadowych nastgpujacych przedsiewzigc;

e budowa nowej trasy linii kolejowej w celu wyprowadzenia ruchu kolejowego poza obszar

Roztoczanskiego Parku Narodowego,

e unowoczesnienie istniejacej linii kolejowe;j,

e unowoczesnienie obiektow stuzby zdrowia.

W zakresie inwestycji publicznych stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych
proponuje si¢ finansowanie ze $rodkow budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organdéw
rzadowych badz w catosci z budzetu gminy nastepujacych przedsiewzigé:

1. W zakresie komunikacji
— uzupehienie i unowoczes$nienie uktadu drogowego,

— rozbudowa systemu parkingéw w terenach koncentracji ruchu turystycznego,
— modernizacja ulic i budowa chodnikéw w obrebie miasta.
2. W zakresie gospodarki wodne;j realizacja drugiej czesci zbiornika wodnego w Rudce.
3. W zakresie urzadzen ushugowych:
— unowoczesnienie szkot podstawowych,
- budowa szkoty ponadpodstawowe;j,
— urzadzenia dla rekreacji otoczenia zbiornika wodnego w Rudce,
— budowa urzadzen rekreacyjnych i sportowych na terenach miasta i gminy (mozliwe partnerstwo
publiczno-prywatne),

4. W zakresie ochrony zasobow s$rodowiska kulturowego odnowa uktadow wodnych izespotow
zieleni w obrebie zabytkowego zespotu Ordynacji Zamojskich oraz remonty i rewitalizacja obiektow
zabytkowych w celu udostepnienia ich dla ustug publicznych i turystycznych.

5. W zakresie infrastruktury technicznej:

- rozbudowa lub budowa nowej, oczyszczalni $ciekdéw w Zwierzyncu oraz zapewnienie oczyszczania
$ciekow w pozostatych miejscowosciach gminy,

- rozbudowa kanalizacji sanitarnej w obrebie jednostek osadniczych miasta i gminy,

— rozbudowa obiektow i linii facznosci,

- rozbudowa sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

- rozbudowa sieci gazowe;j.

6. W zakresie mieszkalnictwa
- budowa mieszkan socjalnych badz uzyskanie ich w drodze adaptacji innych obiektow,

— uczestniczenie w kosztach budowy mieszkan w ramach dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego.

Tereny na ktorych realizowane beda inwestycje publiczne wymienione powyzej a takze inne

stuzgce realizacji celow publicznych objgte sa obowigzkiem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Granice opracowania poszczegélnych miejscowych planéw beda okreSlone na etapie
przystapienia do ich sporzadzania, ustalenia te zawarto w czesSci OpiSOWe).

[8. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

8.1. Rozwiazania polityki przestrzennej

W zakresie inwestycji publicznych stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych
proponuje si¢ finansowanie z budzetu organdéw rzadowych nastepujacych przedsiewzigé;

e budowa nowej trasy linii kolejowej w celu wyprowadzenia ruchu kolejowego poza obszar

Roztoczanskiego Parku Narodowego,
unowoczesnienie istniejacej linii kolejowe;,

e unowocze$nienie obiektow stuzby zdrowia.

W zakresie inwestycji publicznych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
proponuje si¢ finansowanie ze $rodkow budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organdéw
rzadowych badz w catosci z budzetu gminy nastepujacych przedsiewzigé:

1. W zakresie komunikacji

— uzupehnienie i unowoczes$nienie uktadu drogowego,
- rozbudowa systemu parkingéw w terenach koncentracji ruchu turystycznego,
— modernizacja ulic i budowa chodnikow w obrebie miasta.
2. W zakresie gospodarki wodnej realizacja drugiej czesci zbiornika wodnego w Rudce.
3. W zakresie urzadzen ushugowych:
— unowoczesnienie szkot podstawowych,
— budowa szkoty ponadpodstawowe;j,
— urzadzenia dla rekreacji otoczenia zbiornika wodnego w Rudce,
— budowa urzadzen rekreacyjnych i sportowych na terenach miasta i gminy (mozliwe partnerstwo
publiczno-prywatne),

4. W zakresie ochrony zasobow s$rodowiska kulturowego odnowa uktadow wodnych i zespotow
zieleni w obrebie zabytkowego zespolu Ordynacji Zamojskich oraz remonty i rewitalizacja obiektow
zabytkowych w celu udostegpnienia ich dla ustug publicznych i turystycznych.

5. W zakresie infrastruktury technicznej:

— rozbudowa lub budowa nowej, oczyszczalni §ciekow w Zwierzyncu oraz zapewnienie oczyszczania
sciekow w pozostatych miejscowosciach gminy,

- rozbudowa kanalizacji sanitarnej w obrebie jednostek osadniczych miasta i gminy,

— rozbudowa obiektow i linii facznosci,

— rozbudowa sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

- rozbudowa sieci gazowe;j.

6. W zakresie mieszkalnictwa
— budowa mieszkan socjalnych badz uzyskanie ich w drodze adaptacji innych obiektow,

— uczestniczenie w kosztach budowy mieszkan w ramach dziatalnoéci Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego.

Tereny na ktorych realizowane beda inwestycje publiczne wymienione powyzej a takze inne
stuzace realizacji celow publicznych objgte sg obowigzkiem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Granice opracowania poszczegélnych miejscowych planéw beda okreSlone na etapie
przystapienia do ich sporzadzania, ustalenia te zawarto w czgéci opisowe;.

8.2. Synteza ustalen

94



Harmonizowanie tych trzech sfer: ekonomicznej, ekologicznej i spotecznej na gruncie polityki
przestrzennej — to naczelna idea obecnej zmiany studium, ktora poprzez tekst jednolity dokumentu,
stanowi podstawe planowania przestrzennego w miescie i gminie Zwierzyniec.

Punktem wyjscia do wspomnianej harmonizacji jest ustalenie i respektowanie zasad ochrony
Parku Narodowego, Krajobrazowego i konieczno$¢ zachowania funkcji komunikacji ekologiczno-
przyrodniczo-srodowiskowej doliny Wieprza. Jednocze$nie uznajac wartosci i atrakcyjnosc
lokalizacyjnag w miescie i wsiach gminy Zwierzyniec oraz zachowujac priorytet strefy ekologicznej w
rejonic RPN a réwnowaga sfer w pozostatych terenach ustalono zasady polityki przestrzennej
sformutowane w postaci kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kluczowe ustalenia w formie
,hastowej” tworza nastepujaca sekwencje:]*

> priorytet ochrony wartosci >
potrzeby przestrzenne srodowiska przyrodniczego skutki w przestrzeni
ludnosci i warunkow zycia mieszkancow planistycznej

miasta i gminy

[8.3. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmian Studium

1. Rozwiazania polityki przestrzennej

Projektowana zmiana Studium jest wynikiem podjecia przez Rade Miejska w Zwierzyncu
uchwaly Nr X1/62/11 z dnia 28 kwietnia 2011r. o przystapieniu do sporzadzenia zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwierzyniec.

Niniejsza zmiana zagospodarowania przestrzennego w omawianym przypadku polega na
rozszerzeniu przestrzennym 1 funkcjonalnym istniejacej oczyszczalni S$ciekow o realizacje
urzadzen wysokosprawnej instalacji do wytwarzania i zagospodarowania biogazu z masy
organicznej (trawy). Projektowana instalacja bedzie zbudowana na powierzchni ok. 0,4ha. Obszar
planistyczny obejmuje niewielki skrawek doliny Wieprza potozony przy péinocnej granicy miasta,
a w jego najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ tereny lagkowe, lesne i ogrody dziatkowe.

2. Synteza ustalen

Obowiazujacy dokument polityki przestrzennej miasta i gminy Zwierzyniec, czyli Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, podlega stalej konfrontacji z
rzeczywistymi potrzebami w zakresie potrzeb terenowych na poszczegolne funkcje terenu, ktore
rowniez podlegaja zmianom w wyniku wewnetrznych 1 zewnetrznych uwarunkowan.
Projektowana obecnie zmiana Studium polega na rozwoju przestrzennym istniejacego
przeznaczenia terenu jako kontynuacja, rozszerzenie obszaru lub wzmocnienie dotychczasowego
istniejacego i/lub planowanego zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie nowych terenow
uwzglednia istniejaca obsluge infrastrukturalng, komunikacyjna. Nie bedzie powodowac
degradacji walorow i zasobow $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu ze wzgledu na niewielka
skale ucigzliwosci i emisji zanieczyszczen. ]

[8.4. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen
projektu zmian Studium — dla terenu zabudowy ustugowej

Whiosek o zmiang uzytkowania terenu ztozony przez wiasciciela dziatki budowlanej postulowat
rozwoj ustug kosztem przeznaczenia uslug sportu i rekreacji. Jak wspomniano zmiana przeznaczenia
zagospodarowania terenu dotyczy powickszenia dziatki ustugowej o powierzchnie ok. 500m?’, co
pozwoli na kompleksowa realizacj¢ tej dziatalnoSci w rejonie o korzystnych warunkach srodowiska
przyrodniczego, obstugi infrastrukturalnej, komunikacyjnej i struktury funkcjonalno-przestrzennej.

! zmiana wprowadzona uchwata Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 28 stycznia 2010r.
? zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXI1/152/11 Rady Miejskiej w Zwierzyficu z dnia 29 grudnia 201 1r.
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Rozwoj ustug w obiekcie spetniajgcym wymogi obecnego sposobu realizacji tej dziatalnosci jest
korzystnym dla miasta i gminy Zwierzyniec. Osrodek administracyjny petnigcy m.in. funkcje obstugi
mieszkancow w zakresie ustug handlu detalicznego powinien by¢ wyposazony w tego typu
nowoczesne obiekty, o szerokiej gamie asortymentowej, duzej rotacji towaréw dostosowanych do
finansowych mozliwosci mieszkancow. Nalezy podkresli¢ jego role w strukturze funkcjonalnej
dziatalnosci handlowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem mieszkancow gminy.

Projektowany dokument zmiany Studium umozliwia lokalizacj¢ i realizacjg¢ zabudowy ustugowej —
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 400m” na terenie sasiadujacym z ul.
Bilgorajska od poétnocy, ogodlnodostepnym parkingiem od wschodu i ustugami sportu i rekreacji od
potudnia i zachodu.]®

[8.5. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmian Studium dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Bagno

Projektowana zmiana Studium jest wynikiem podjecia przez Rade Miejska w Zwierzyncu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.

Ninigjsza zmiana Studium wynika z indywidualnych wnioskéw wilascicieli dziatek
i nieruchomosci w sprawie zmiany uzytkowania terenu w miejscowosci Bagno, gdzie proponowane
jest rozszerzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana Studium w zakresie urbanizacji
obejmuje zabudowe kubaturowa, ktora jest rozszerzeniem i uzupehieniem istniejacej zabudowy we
wskazanym obszarze.

Obowiazujacy dokument polityki przestrzennej miasta i gminy Zwierzyniec, czyli Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, podlega statej konfrontacji z
rzeczywistymi potrzebami w zakresie potrzeb terenowych na poszczegélne funkcje terenu, ktore
réwniez podlegaja zmianom w wyniku wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan. Projektowana
obecnie zmiana Studium polega na rozwoju przestrzennym istniejgcego przeznaczenia terenu jako
kontynuacja, rozszerzenie obszaru  dotychczasowego  istniejacego  i/lub  planowanego
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie nowych terenéw uwzglednia istniejacg obstuge
infrastrukturalng, komunikacyjna.]*

[8.6. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu zmian Studium — dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy uslugowej (dzialka nr 1299)

Projektowany dokument dotyczy rozszerzenia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ustugowej w dolinie Wieprza. To niewielki obszar pojedynczej dzialki pomiedzy ul. Parkowg a droga
gruntowg nad korytem rzeki. Dziatka o nr ew. 1299 potozona na pdétnoc od cieku znajduje si¢ w strefie
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej; w tym rejonie celem zmiany dokumentu
planistycznego jest rozszerzenie istniejacej zabudowy o 20 aréw powierzchni z uzytkowania ZP
(zieleni urzadzonej) w dolinie Wieprza na tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.

W uktadzie strukturalnym i funkcjonalno-przestrzennym niniejsza zmiana Studium odnosi si¢
do strefy oznaczonej w obowigzujacym dokumencie symbolem ,,B - miejskiej”. Jest uzupelieniem
poprzednich ustalen dokumentu oraz uszczegétowieniem konkretnych warunkoéw realizacji zabudowy
na dziatce o powierzchni min. 2000m?, co sugeruje wniosek do m.p.z.p. o brak wtornych podziatow.
Pozostalg ustalenia obowigzujacego Studium w zakresie zabudowy sg aktualne dla niniejszej
zmiany.]

¥ zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXXVIII/293/13 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 31 stycznia 2013r.
* zmiana wprowadzona uchwala Nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 marca 2014r.
® zmiana wprowadzona uchwala Nr LII1/412/14 Rady Migjskiej w Zwierzyncu z dnia 26 czerwca 2014r.
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[8.7. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen
projektu zmian Studium — wprowadzonych uchwalg Nr V1/44/15 Rady Miejskiej
W Zwierzyncu z dnia 26 marca 2015r.

Kolejna zmiana Studium zostala opracowana na podstawie podjetych uchwat Rady Miejskiej w
Zwierzyncu dla obszaréw potozonych w miescie i gminie Zwierzyniec. Projektowane zmiany wynikaja z
rozszerzenia 1 kontynuacji funkcji osadniczej w osrodku gminnym i wsiach gminy. Nowe zagospodarowanie
przestrzenne okresla granice projektowanej zabudowy w Sochach i Topodlczy na terenach uzytkowanych
dotychczas rolniczo. Ponadto w Zwierzyncu (przy ul. Bitgorajskiej, ul. Partyzantéw i ul. Rudka) wskazuje
si¢ zmian¢ lub rozszerzenie funkcji zagospodarowania na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j. Przy
zachodniej granicy gminy w obszarze wierzchowinowo-zboczowym w miejscowosci Topodlcza
projektowane sg zalesienia.

Nowe uzytkowanie w postaci terenow o zrdznicowanej powierzchni i funkcji jest uzupehieniem

istniejacej 1 kierunkowej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wzbogaca zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa w miescie, zapewniajac jego rozwdj przestrzenny i spoteczno-gospodarczy. Na terenie stabej
i bardzo stabej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwia powstanie dolesien i rozszerzenie bezposrednio
rozlegtych kompleksow lesnych Roztocza Srodkowego (Topolcza).
Wszystkie nowe tereny budowlane majg zapewniong obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng. Natomiast
projektowane dolesienia wskazywane do realizacji na wierzchowinie i zboczu Roztocza
Szczebrzeszynskiego stanowia ostateczne przywrocenie zwartej i trwalej szaty ro§linnej w tej czgsci gminy.
Projektowane zmiany nie wymagaja zmiany tekstu kierunkéw Studium, bowiem planowane ustalenia sg
analogiczne do zapisow juz obowiazujacych.]®

® zmiana wprowadzona uchwalg Nr V1/44/15 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 26 marca 2015r.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty NrxVI11/135/2016
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 11 lutego 2016 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC
-ZMIANA-

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE
USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

1. Podstawa opracowania:

1) art.9 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.);

2) uchwata Rady Miejskiej w Zwierzyncu Nr XXXVI/275/12 z dnia 20 grudnia 2012 r. oraz Nr X/66/15 z
dnia 22 czerwca 2015 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zwierzyniec (uchwalonego uchwatg Nr

LI/288/97 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z p6zn. zm.).

2. Materiaty pomocnicze:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego przyjety uchwatg Nr
XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r.;

2) obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Zwierzyniec (uchwalone uchwatg Nr LI/288/97 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27
grudnia 1997 r. z p6zn. zm.);

3) Projekt rewaloryzacji zatozenia patacowo-parkowego w Zwierzyhcu — Garden Koncept
ARCHITEKCI Krajobrazu —Lublin 2012 r.

3. Zakres wprowadzanych zmian Studium.

Zakres wprowadzanych zmian dotyczy korekty funkcji pojedynczych dziatek, potozonych w
granicach Miasta Zwierzyniec, ustalonych w obowigzujgcym Studium (stosownie do przepisow art. 10
ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i
obejmuije:

1) czesc terenu potozonego w granicach tzw. ,Zwierzynczyka”;

2) teren dziatki nr ewid. 1420 potozonej przy ul. Aleksandry Wachniewskiej.

4. Uzasadnienie dokonanej zmiany.
Zakres sporzgdzanej zmiany Studium obejmuje korekte/rozszerzenie funkcji pojedynczych terenéw

potozonych w granicach Miasta Zwierzyniec, zgodnie z potrzebami spotecznymi. Wprowadzane nowe



funkcje nie dotyczg zasadniczych zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta; majg jedynie

charakter uzupetniajgcy obowigzkowy dokument.

Przystgpienie do sporzgdzenia zmian Studium wynika z:

- realizacji projektu odtworzenia stawu z poczatku XX w. bedacego elementem dawnego uktadu
wodnego wchodzgcego w granice wielkoprzestrzennego komponowanego  zatozenia
rezydencjalnego),

- koniecznosci wprowadzenia faktycznej funkcji terenu dziatki nr 1420 jako zabudowy produkcyjno-
ustugowej (istniejgcy zaktad przetworstwa dziczyzny ze sklepem) .

Rada Miejska w Zwierzyncu w dnia 20 grudnia 2012 r. podjeta uchwate Nr XXXV1/277/12 a takze w
dniu 22 czerwca 2015 r. uchwate Nr X/67/15 o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec (uchwalonego uchwatg Nr
L1/288/97 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 27 grudnia 1997 r. z pdzn. zm.). W oparciu 0 przepisy
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2015r., poz.199 z pdzn. zm.), ktdre naktadajg dla sporzadzanych planéw miejscowych obowigzek
przyjecia takich rozwigzan, ktére nie naruszajg ustalen Studium, wystgpita koniecznosc
wprowadzenia zmian do obowigzujgcego dokumentu.

Aby umozliwi¢ kontynuacje prac nad planem i jego przyjecie przez Rade Miejska w Zwierzyncu, w
celu stworzenia warunkéw do uruchomienia proceséw inwestycyjnych, konieczne jest dostosowanie
ustalen studium i planu miejscowego do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Synteza zmian (z uwzglednieniem art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym):

Zmiany Studium obejmujg tereny potfozone w granicach Miasta Zwierzyniec :

1) czes¢ terenu potozonego w granicach tzw. ,Zwierzynczyka” o funkcji zabudowy ustugowej ze
zmiang na funkcje wéd powierzchniowych - stawu;

2) teren dzialki nr ewid. 1420 potozonej przy ul. Aleksandry Wachniewskiej o funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej ze zmiang na funkcje zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j.

W projekcie zmiany Studium:

1) okresla sie uwarunkowania dla terenéw objetych zmianami Studium, zgodnie z przepisami §4 ust.1
pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) wprowadza sie zmiane w przeznaczeniu terendéw (zgodnie z art. 10 ust.2 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) obejmujgcg czesS¢ terenu potozonego w
granicach tzw. ,Zwierzynczyka” oraz teren dziatki nr 1420 potozonej przy ul. Aleksandry
Wachniewskiej;

3) pozostate ustalenia Studium pozostajg bez zmian.



Wyzej wymienione zmiany wprowadza sie:

1)

2)

na rysunku Studium w skali 1:10 000 noszacym tytut ,STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC.
KIERUNKI — POLITYKA PRZESTRZENNA”; zmiany oznaczone zostaty graficznie i opisane
symbolami literowymi ,WS” — teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych — staw oraz P,U” - teren
obiektéw produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej;

przedmiotowe zmiany nie wymagajq wprowadzenie nowych zapisow w tekscie Studium, poniewaz sg
zgodne z ustaleniami zawartymi w dziale IV obowigzujagcego dokumentu ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZWIERZYNIEC (POLITYKA

PRZESTRZENNA)’



