[Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 55 z dnia 15 kwietnia 2011 r. poz. 1136]

UCHWALA Nr V/32/11
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 9 marca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Ploskie

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.

2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z
uchwata Nr XI/113/2007 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 5 wrze$nia 2007r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zamos$¢ uchwalonego uchwatg Nr XXX/261/98 z dnia 16 czerwca 1998r. ze

zmianami
Rada Gminy Zamo$¢ uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie, zwany w
dalszej czgsci uchwaty ,,planem”.
2. Plan obejmuje czg$¢ terenu miejscowosci Ploskie w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralna czgsécia niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Ustalenia ogo6lne obowiazuja na calym terenie objgtym planem, a ustalenia szczegétowe

obowiazuja dla poszczegolnych terenow.

§2

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terenow o rdéznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w
danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach
planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktdora zakazuje
si¢ realizacji wszelkich budynkow lub czgsci budynkow z pominigciem nalezacych do nich
loggi, balkonow, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynkow oraz elementow wejs¢ do
budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych i zadaszenia),

5) wuslugi — samodzielne obiekty budowlane Iub lokale uzytkowe w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi ddobr
materialnych;

6) przepisy odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne:
ustawy, rozporzadzenia oraz obowiazujace normy,



7) zachowanie — utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania w catosci lub czgSci obiektu — w sposob nie
naruszajacy ustalen planu;

8) dojazdy nie wydzielone — istniejace i projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe lub ciagi
pieszo-jezdne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajace
prawidtowa obstuge obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w

przepisach odrgbnych.

§3
Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§4

W obszarze planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug;

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

U — tereny zabudowy ustugowe;j;

U,P — tereny zabudowy ustugowej i obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

ZP — tereny zieleni urzadzonej

R - tereny rolnicze;

WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

KS — tereny obstugi komunikacji;

KD-GP - tereny drog publicznych — klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego,

KD-Z — tereny drég publicznych — klasy zbiorczej;

KD-L — tereny drog publicznych — klasy lokalne;j;

KD-D — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej;

KDW — tereny drég wewngetrznych;

KDX - ciagi pieszo-jezdne;

Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terendow.

Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numeru poszczegdlnych terenow
o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sa $cisle okreslone i moga by¢ korygowane
wylacznie w odniesieniu do terendw skrzyzowania drog.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na przyrodg, zdrowie i zycie ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikow z tymi $ciekami,

w obrgbie Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 407 ,,Chelm-Zamos$¢” (obszar planu)
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robét lub innych
czynnosci, ktore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntu lub wod,

w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ zakaz zmiany rzezby terenu oraz ochrona
ztoza surowcow mineralnych (less) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

w obregbie korytarza ekologicznego stanowiacego System Przyrodniczy Gminy zapewniajacy
tacznos$¢ przyrodnicza pomigdzy weztami ekologicznymi ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
uzytkowania:

a) zachowuje si¢ jako dominujaca funkcje ekologiczna — rolnicza z
wykorzystaniem pod uzytki zielone,

b) zakazuje si¢ nowej zabudowy kubaturowej i budowy nowych tras
komunikacyjnych,

c) ustala si¢ mozliwo$§¢ wzbogacenia ekologicznego doliny poprzez

roslinno$¢ srodtakowa w postaci kep, grup, szpalerow itp.,
obszar planu polozony w ,zielonym pierScieniu” wokol miasta Zamoscia ma peli¢ funkcje
buforowa, ostabiajaca presj¢ miasta na tereny wiejskie poprzez ochrong krajobrazu zgodnie z
zasadami ustalonymi dla korytarza ekologicznego,
w odniesieniu do obszaru otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego przy lokalizacji inwestycji
obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych,
w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog
poprzez wprowadzanie w pasie terenu pomicedzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny
komunikacji zywoptotow z krzewow 1 drzew, zwlaszcza li§ciastych,

10) dopuszczalne poziomy halasu nie moga przekracza¢ parametréw zgodnie z przepisami

odrgbnymi:

a) w terenach oznaczonych symbolem MN dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) w terenach oznaczonych symbolem MN,U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) w terenach oznaczonych symbolem RM dla zabudowy zagrodowej,

d) w terenach oznaczonych symbolem U-3 jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) w terenach oznaczonych symbolem U-5 jak dla zabudowy zwiazanej

ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

11) ustala sig zasiggi oddziatywania dla nastgpujacych stref ochronnych:

a) strefa zewngtrzna ochrony posredniej ujecia wody ,Labunka” w
Zamosciu (caty obszar planu), w ktorej obowiazuja nastepujace zakazy:

- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do ziemi i wod
powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystania ScieckOw w obszarze objetym granicami administracyjnymi miasta
Zamoscia i strefa ochronna,

- stosowania nawozOw sztucznych niezgodnie z zaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz
srodkéw ochrony ros$lin zabronionych w art. 30 ustawy z dnia 12 lipca 1995r. o ochronie
roslin uprawnych,

- budowy zaktadow przemystowych, ktorych dziatalno$¢ z zatozenia profilu produkcji jest
szkodliwa dla $§rodowiska, pomimo zastosowania technicznych $rodkéw neutralizujacych
zanieczyszczenia,

- budowy ferm hodowlanych w granicach miasta Zamo§cia, a objetych strefa ochronna,

- sktadowania $§rodkow i odpaddow promieniotworczych,

- lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat,

- wydobywania kopalin, w tym torfow,

b) strefa oddziatywania pdl elektroenergetycznych od linii WN 110kV —
40m; SN — 15m; obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt



ludzi. Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych moga by¢ weryfikowane na etapie
pozwolen na budoweg, w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w
uzgodnieniu z zarzadca sieci,

c) strefa bezpieczenstwa od sieci gazowej (nie uwidoczniona na rysunku
planu), w mys$l przepisow odrebnych obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz
nakaz uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich dziatan inwestycyjnych,

12) w gospodarstwach rolnych zajmujacych si¢ hodowla zwierzat, ze wzgledu na mozliwos¢
oddziatywan uciazliwosci $rodowiskowych na obszar Natura 2000, nakazuje si¢ realizacje
sktadowisk przystosowanych do przechowywania odchodéw zwierzecych: plyt obornikowych,
zbiornikow na gnojowice, oraz zakazuje si¢ hodowli w fermach bezsciotkowych.

§6

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochroneg konserwatorska obszaru objetego wpisem do gminnej ewidencji zabytkow,

2) ochrong konserwatorska kapliczek, figur i krzyzy przydroznych,

3) w obrgbie strefy obserwacji archeologicznej wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja zgloszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory okresli koniecznos¢
przeprowadzenia archeologicznych badan przedinwestycyjnych lub nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi.

§7
Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu i scalania istniejacych dzialek:
1) zachowuje sig istniejace podziaty prawne dziatek w tej czesci, w ktorej przebieg granic dziatek
jest zgodny z rozgraniczeniem terendw ustalonym w planie.
2) na terenach plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu dziatek zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, uwzgledniajac:

a) uktad dla nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pod katem prostym;
dopuszcza si¢ zmiang usytuowania w sytuacji kiedy podyktowane jest to stanem istniejacym,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m’
o minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 18m, dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,

c) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m’
o minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 15m, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

d) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé¢ mniejsza niz 1500m?
o minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 20m, dla zabudowy ustugowe;,

e) wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2500m’
o minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 30m, dla zabudowy zagrodowe;j,

f) dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek istniejacych
musza mie¢ zapewniona obstuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z
przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

g) za dostep do drogi publicznej dla obslugi nie wigcej niz 2 dzialek przeznaczonych pod
zabudowg jednorodzinna uznaje si¢ rowniez dojazdy nie wydzielone o szerokosci minimum Sm,

h) dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do wigcej niz 2 dziatek musza mie¢ szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych co najmniej 7,0m,

1) zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi krajowej, z wyjatkiem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN,U-6; MN,U-9; MN,U-11; MN,U-25; MN,U-29;

1) wydzielona dziatka budowlana musi by¢ dostepna do przewodow wodociagowych,

kanalizacyjnych i gazowych jedynie przy pomocy przyltaczy.

§8
Ustala si¢ nastgpujace zasady ustalania zabudowy na dzialce budowlanej:
1) przy sytuowaniu budynku na dzialce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych
2) ustala si¢ minimalne odleglosci nowej zabudowy mieszkaniowej od zewngtrznej krawedzi jezdni
dla droég oznaczonych na rysunku planu symbolami:



a) KD-GP — 35m, przy =zastosowaniu elementow ograniczajacych
uciazliwosci powodowanych przez ruch komunikacyjny;

b) KD-Z — 22m,

c) KD-L — 14m,

d) KD-D - 8m,

e) KDW — 6m, od linii rozgraniczajacej drogi,

3) w planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 3m od
granicy dziatki sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy:

a) dla istniejacych terenéw zabudowanych, na ktorych znajduja si¢ dziatki
z budynkami usytuowanymi w odlegtos$ci mniejszej niz 3m,
b) dla terené6w przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna

stosowac na istniejacych dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 18m,
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki sasiedniej tj. w odleglosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowac z ustaleniami
szczegotowymi planu.

§9

Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla

terenach drog ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, KD Z, KD-L,

KD-D, KDW, KDX:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

2) mozliwos¢ lokalizacji poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji malej architektury, zieleni
urzadzonej, przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych
ogblnodostgpnych, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog,

3) lokalizacja ogrodzen:

a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40cm) poza liniami
rozgraniczajacymi tereny drog,

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przestami wypelnionymi betonowymi
prefabrykatami,

c) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, taczna powierzchnia prze§witdow powinna wynosic
minimum 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami.

§10

Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz gaz, jak rowniez odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez dysponentdéw sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2) ustala sig nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w wodg:

a) tereny zabudowy nalezy wyposazy¢ w zbiorczy system wodociagowy,
zaopatrujacy sie¢ z uje¢ wod poza granicami planu,

b) system zaopatrzenia w wode bazowaé bedzie na projektowanych
rurociggach magistralnych oraz sieci rozdzielczej wodociagu grupowego,

c) do czasu budowy wodociagu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wode z indywidualnych uje¢ — studni, pod warunkiem spelnienia wymogow przepisow
odrebnych,

d) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwopzarowych; przewody
wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

a) scieki bytowe wytwarzane przez poszczego6lnych uzytkownikow terenu
musza by¢ odprowadzane poprzez system kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,



b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek
stosowania indywidualnych przydomowych, lub zbiorczych oczyszczalni S$ciekdw, Iub
szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych zgodnie z systemem utylizacji obowiazujacym
na terenie gminy; zbiorniki i wywoz $ciekdw powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w

przepisach odrebnych,

c) ustala si¢ zasade wyprzedzajacej lub réwnoleglej budowy sieci
kanalizacyjnej i wodociagowej,

d) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i drég publicznych,

z wyjatkiem drogi krajowej, nalezy ujmowa¢ w system kanalizacji deszczowej i po
podczyszczeniu, w zakresie wymaganym przepisami odrgbnymi, odprowadzane do ciekow
wodnych,
e) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw beda odprowadzane
bezposrednio do gruntu,
4) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna nastapi z istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, po jej rozbudowie,

b) dopuszcza sig wykorzystanie alternatywnych zrodet energii, np. foto-
baterie,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych terenéw pod realizacje
stacji transformatorowych, nie zaznaczonych w planie;

d) ewentualne wnetrzowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na
terenach o powierzchni gruntu pod stacje do 80m” w miejscach umozliwiajacych dogodny
dojazd,

e) wzdtuz istniejacych napowietrznych i kablowych linii

elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napigcia nalezy zachowac strefy
uciazliwosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) szczegotowe warunki zagospodarowania stref uciazliwosci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych
linii $redniego i niskiego napigcia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypadkach na linie
napowietrzne,

h) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych zwiazanych z ich przebiegiem,
dopuszcza sig wykorzystanie zwolnionych w ten sposob terendw zgodnie z przeznaczeniem wg
ustalen planu,

1) w przypadku kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

5) ustala si¢ nastepujace zasady ogdlne dotyczace zaopatrzenia w energic cieplna i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet dystrybuciji ciepta,

b) nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze nieuciazliwe
dla $rodowiska — preferujac nosniki energii nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia oraz odnawialne zrodla energii (np. pompy wodne, foto-baterie),

c) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, poprzez przylacza lub

rozbudowg sieci o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu,
6) ustala si¢ nastepujace zasady ogodlne dotyczace sieci telekomunikacyjne;j:
a) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen teletechnicznych,
b) rozbudowe lub budowg sieci i urzadzen systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;
7) ustala si¢ ogolne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwiazanych z prowadzona
dzialalno$cia ustugowa w szczelnych pojemnikach na wlasnej dziatce,
b) odbidr i utylizacja odpadow na zasadach obowiazujacych w gminie,

8) przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej w pasach ciagoéw komunikacyjnych,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru planu, z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j.



9) dopuszcza si¢, dla wyznaczonych funkcji terenéw, mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci poza
ciagami drog o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w terenow w przypadku gdy nie ograniczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.

Przepisy szczegotowe
§11
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od MN-1 do MN-28 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejaca zabudowa zagrodowa,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejacej
kubatury oraz spelnieniem wymagan § 11 pkt. 2 lit. f,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza 1 garazowa z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w  granicach
poszczegblnych dziatek — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) forma architektoniczna budynkoéw podstawowej funkcji powinna

spelniac¢ nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do glownej kalenicy dachu - 10m
liczona od poziomu terenu,

- gtowna kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu budynku musza mieé¢
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, gont,

- elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,

g) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowej do
glownej kalenicy dachu — 5m, a w zabudowie zagrodowej 9m,
h) w strefie 150m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu wszystkie

budynki korzystajace z wody powinny by¢ podtaczone do sieci wodociagowej,
3) =zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a)warunki komunikacyjne ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw MN z drég publicznych
KD-Z, KD-L i KD-D oraz z drég wewngtrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b)warunki parkingowe ustala si¢ w granicach dzialki minimum jedno miejsce parkingowe na
jeden lokal mieszkalny,
4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 10%;

§12
Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od MN,U-1 do MN,U-30 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi materialne (handel i naprawy, hotele i restauracje, ustugi osobiste i dziatalno$c¢
komunalna)
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejaca zabudowa zagrodowa,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejacej
kubatury oraz spelnieniem wymagan § 11 pkt. 2 lit. f,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarcza 1 garazowa z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w  granicach
poszczegblnych dziatek — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

) liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej i

uslugowej nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej do
glownej kalenicy dachu — 12m liczona od poziomu terenu, przy czym gtéwna kalenica dachu
usytuowana réwnolegle do frontu dziatki,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i1 garazowej do
gtownej kalenicy dachu - 5Sm a w zabudowie zagrodowej 9m,

1) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtowne
potacie dachu budynku musza mie¢ jednakowy spadek,

1) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, gont,

k) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny

kamienne, drewniane,

zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow
MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, z drég publicznych:

- KD-GP - istniejacymi zjazdami,

- KD-GP — poprzez jeden zjazd dla poszczegolnych terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN,U-6; MN,U-9; MN,U-11; MN,U-25; MN,U-29; zjazdy musza by¢
realizowane za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

- KD-Z, KD-L i KD-D,

oraz z drég wewnetrznych KDW;

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ w granicach dziatki minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala si¢ dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 40m’ powierzchni pod ustugi,
jednak nie mniej niz dwa,

stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 10%

§13

Dla terenow zabudowy ushugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U-1, U-2 ustala sig:

)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustlugi materialne (handel i naprawy, hotele i
restauracje, ushugi osobiste, dziatalno$¢ komunalna)



2)

3)

4)

)

b) dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty malej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu 12m,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,

2) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gltowne polacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

h) pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, gont,

1) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych,

1) ustala sig realizacje¢ zieleni izolacyjnej o szerokosci min. Sm od strony

zabudowy mieszkaniowej,
zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow U
z drog publicznych KD-GP, KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ jedno miejsce parkingowe na kazde 40m” powierzchni przeznaczonej na ustugi,
jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,
- ustala si¢ dla uslug gastronomii, jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,
- ustala si¢ dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrosty wartosci nieruchomosci: 5%

§ 14

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 ustala sig:

)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi sakralne (kos$ciot),
b) dopuszczalne:

- inne obiekty zwiazane z funkcja podstawowa i zapleczem,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- ciagi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

c) maksymalny powierzchnia zabudowy — 40%,

d) liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkalnej nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu 12m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,



g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym glowne polacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
h) pokrycie dachu: dachoéwka, blachodachowka, gont,
1) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych,
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi
publicznej KD-GP, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe — ustala si¢ minimum trzy miejsce parkingowe

na kazde 100m” powierzchni przeznaczonej na ustugi, dodatkowo minimum jedno miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
5) stawka procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosei: 1%

§15
Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U-4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi przeciwpozarnicze,
b) dopuszczalne:

- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowuje sig istniejaca zabudowg strazy pozarne;j,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni
dziatki budowlane;j,

d) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

e) pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka, gont,

f) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obstugg komunikacyjna z drogi
publicznej KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,

b) warunki parkingowe — zgodnie ze stanem istniejacym,

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 1%

§16
Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U-5, U-6, U-7 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi oswiaty,
b) dopuszczalne:
- urzadzenia sportowe,
- inne obiekty zwiazane z funkcja podstawowa i zapleczem,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone i parking,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni
dziatki budowlanej; dla terenu oznaczonego symbolem U-7 — 10%,

c) maksymalny powierzchnia zabudowy — 50%,

d) liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz trzy kondygnacje
nadziemne,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do gléwnej kalenicy dachu 15m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — Sm,



3)

4)

5)

g) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym glowne polacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek

h) pokrycie dachu: dachoéwka, blachodachowka, gont,

1) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej

teren, zgodnie z rysunkiem planu,

zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi
publicznej KD-GP, KD-L, KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe — ustala si¢ jedno miejsce parkingowe na kazde

40m’ powierzchni przeznaczonej na ustugi,
stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrosty wartosci nieruchomosci: 1%

§17

Dla terené6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM-1 do RM-4 ustala sig:

1))

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne:

- uslugi materialne,

- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,

- dojazdy nie wydzielone,

- infrastruktura techniczna,
zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejacej
kubatury oraz spelnieniem wymagan § 11 pkt. 2 lit. f,

b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg gospodarcza i garazowa z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w  granicach
poszczegdlnych dziatek — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalny powierzchnia zabudowy — 40%,

f) liczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej nie wigksza niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] do glownej
kalenicy dachu 10m,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej do
glownej kalenicy dachu — 9m,

i) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

1) pokrycie dachu: dachdéwka, blachodachowka, gont,

k) elewacje zewngtrzne: tynki w kolorach pastelowych, drewno, kamien,

) obornik nalezy skladowa¢ na szczelnych plytach gnojowych,

gnojowicg w szczelnych zbiornikach,
zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi
publicznej KD-L, KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny

- ustala si¢ dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 50m” powierzchni przeznaczonej na
ustugi,



4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty wartosci nieruchomosci: 5%;

§18
Dla terenéw ustug oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem U,P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe:

- ustugi dla konsumentéw — materialne,

- ustugi dla producentoéw i biznesu
b) dopuszczalne:

- produkgcja,
- skfady, magazyny,
- dojazdy nie wydzielone,

- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w  granicach
poszczegblnych dziatek 10% powierzchni dziatki budowlane;,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy — trzy kondygnacje
nadziemne,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym gltéwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

g) pokrycie dachu: dachéwka, blachodachéwka, blacha, gont,

h) elewacje zewngtrzne: tynki w kolorach pastelowych, oktadziny

kamienne, metalowe,
3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi
oznaczonej symbolem KD-GP istniejacymi zjazdami, zgodnie rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe: — ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc

parkingowych w ilo$ci min. 20% o0s6b zatrudnionych na terenie lub minimum jedno miejsce
parkingowe na 50m” powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢ gospodarcza,
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%

§19
Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-12 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — uprawy polowe (grunty orne, taki, pastwiska, sady),
b) dopuszczalne:

- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) ustala  si¢  wzmacnianie  biologiczne  terenu  gatunkami
odpowiadajacymi warunkom siedliskowym w postaci szpalerow i zywoptotow,
b) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna 100%,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ pozostawienie dotychczasowych wydzielen
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi
komunikacyjnej,

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosei: 1%



§20
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowa z utrzymaniem jej historycznego charakteru,
(zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy),
b) zakaz lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow matlej
architektury,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni terenu;
d) powierzchnig¢ biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona o charakterze
zgodnym z pierwotnym zatozeniem parku,
e) zakaz przeksztatcania naturalnej rzezby terenu,
f) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) zasady i1 warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki na cele zieleni
urzadzonej po linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi
publicznej KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe — ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe

na jeden lokal mieszkalny
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 1%,

§21
Dla terenéw wod powierzchniowych sréodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem od
WS-1 do WS-12 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe rowow,
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
b) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna 100%,
c) zakaz naruszania rowow melioracyjnych z wyjatkiem zmian

podyktowanych koniecznoscia: ochrony przeciwpowodziowej 1 pozarowej, wzrostu retencji
wodnej, budowy uktadu komunikacyjnego i urzadzen inzynierii gminnej,
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — po linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi
komunikacyjnej,
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrosty wartosci nieruchomosci: 1%;

§22
Dla terenu obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-1 i KS-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu
a) podstawowe — tereny parkingow,
b) dopuszczalne:

- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) parkingi ogolnodostepne na potrzeby obstugi ustug sakralnych i
o$wiaty;

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej

c) ustala si¢, ze tereny w liniach rozgraniczajacych moga posiadac

powierzchnig w catosci utwardzona,
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KD-GP
zgodnie z rysunkiem planu;



5)

stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 1%;

§23

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami KS-2 ustala sig:

)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji,
b) dopuszczalne:

- infrastruktura techniczna,
zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki —
20%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki

d) liczba kondygnacji dla zabudowy uslugowej nie wigksza niz jedna
kondygnacje nadziemna,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek;

g) pokrycie dachu: dachdéwka, blachodachéwka, gont;

h) elewacje zewnegtrzne — tynki w kolorach pastelowych;

zasady 1 warunki podzialu nieruchomos$ci — ustala si¢ zachowanie istniejacej dziatki, zgodnie z
rysunkiem planu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne:

- ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ jedno miejsce parkingowe na kazde 40m” powierzchni przeznaczonej na ustugi,
stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 24

Dla terenu urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem E-1, E-2 ustala si¢:

1)
2)

3)
4

5)

przeznaczenie terenu — stacja transformatorowa,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow stacji
transformatorowe;j,

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4m,

c)ustala sig¢, ze teren w liniach rozgraniczajacych moze posiada¢ powierzchni¢ w calosci
utwardzona,

zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki na cele urzadzen

infrastruktury po linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej

oznaczonej symbolem KD-L oraz z drogi KD-GP (jak dotychczas), zgodnie z rysunkiem planu,

stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 1%

§25
Ustala sig¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie komunikacji, z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod lokalizacj¢ istniejacych i1 projektowanych droég, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
1) KD-GP — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego, o minimalnej szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych — 30m, zgodnie z rysunkiem planu,
2)KD-Z — drogi publiczne klasy zbiorczej, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
20m, zgodnie z rysunkiem planu,



3)KD-L — drogi publiczne klasy lokalnej, o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
15m, zgodnie z rysunkiem planu,

4)KD-D - drogi publiczne klasy dojazdowej, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

5)KDW-1 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8m,
zgodnie z rysunkiem planu,

6)KDW-2 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6m,
zgodnie z rysunkiem planu,

7)KDW-3 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych S5m,
zgodnie z rysunkiem planu,

8)KDX - ciggi pieszo-jezdne, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW dopuszcza sig

mozliwos$¢ wykorzystania czgsci terenu pod urzadzenia uzupetniajace podstawowe przeznaczenie:
1. Sciezki rowerowe,
2. zatoki i przystanki autobusowe,
3. zielen o charakterze izolacyjnym,
4. ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o

charakterze lokalnym,
5. obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciazliwo$ci komunikacyjnej,
6. obiekty matej architektury,
3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L, KD-D dopuszcza si¢ mozliwos¢
lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

1) w formie dodatkowych paséw postojowych i zatok parkingowych w
obrebie linii rozgraniczajacych, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,
2) w formie parkingow przykrawgznikowych w obrgbie linii

rozgraniczajacych ulic KD-L i KD-D,

4. W obrgbie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ mozliwos¢ uzupetniania
zapisanego w planie ukladu ulic o odcinki zapewniajace prawidlowa obstuge poszczegdlnych
dzialek. W tych przypadkach szeroko$¢ pasoéw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i
pieszych powinny by¢ dostosowane dla potrzeb inie mniejsze niz wynika to z warunkow
okreslonych w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej terenu, z wyjatkiem drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu,

6. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrosty wartosci nieruchomosci:

a) dla drog publicznych KD-Z, KD-L, KD-D — 30%,
b) dla drog pozostatych — 1%.

Przepisy koncowe
§26
Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana
w planie.

§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zamos¢.

§28
Traci moc
1) uchwata Nr XI/68/95 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 20 lipca 1995r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego w
miejscowosci Ploskie;



2) uchwata Nr XXIII/155/96 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 11 pazdziernika 1996r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zamos$¢ w zakresie budownictwa jednorodzinnego we wsi Ploskie;

3) uchwata Nr XXIX/209/97 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 11 sierpnia 1997r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zamo$¢ ustugi nauki (Akademia Rolnicza) we wsi Ptoskie,

w zakresie ustalen planu w granicach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zamos$¢

Jerzy Bondyra



