UCHWALA nr XX1/101/12
Rady Gminy w Starym Zamosciu
z dnia 28 listopada 2012 roku
w sprawie uchwalenia zmian w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stary Zamos¢

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 r Dz. U nr 142 poz. 1591 wraz z pozniejszymi zmianami) i art. 9, art.12 pkt.12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. RP. z
dnia 12.06. 2012 poz.647-tekst jednolity) oraz Uchwalg nr XIV/63/12 Rady Gminy Stary
Zamos¢ z dnia 06 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamos¢ wprowadza sie

zmiany w czesci dotyczacej ,Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy w Starym

Zamosciu uchwala:

§1
Zmiany w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stary Zamo$¢ wprowadzone do tekstu ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy stanowigcego zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz wskazane na rysunku
pt. "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Zamosé
Kierunki Zagospodarowania " w skali 1:10000 stanowigcym zalacznik nr 2. do niniejszej uchwaty
oraz uzasadnienie rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stary Zamo$é stanowigcym zalacznik nr 3. do niniejszej
uchwaly

§2
Na obszarze objgtym zmiang ,,Studium” traca moc ustalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Zamosé
w uchwalonym Uchwatg nr XL/151/2002 Rady Gminy Stary Zamos¢ z dnia 15 lutego 2002 r
§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Zamosé
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
PRZEWODNICZACY

Rady-Gmir 7 Zamosc
.......... J/gf/ ﬁ%czmﬁhi....._



Zalgcznik nr 3 do Uchwaly nr XX1/101/12
Rady Gminy Stary Zamos¢
z dnia 28.11.2012 r.

UZASADNIENIE

rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stary Zamosé

Zgodnie z § 4 pkt.4).Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r w sprawie
zakresu projektu zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uzasadnia si¢ w przyjete rozwigzania w projekcie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamosé w czesci dot. Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego.

Koniecznos¢ wprowadzenia nowego terenu ustug turystyki spowodowal, ze Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego w czgéci dot. Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalone Uchwata nr XL/151/2002 Rady Gminy Stary Zamos¢ z dnia 15 lutego
2002 r. dalej zwanym ,,Studium”w czgsci zdezaktualizowalo sie i wymagana jest jego korekta.

Uchwalg nr XIV/63/12 Rady Gminy Stary Zamo$¢ z dnia 06 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Zamos¢ wprowadza si¢ zmiany w czesci dotyczacej ,.Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Zamos¢ ” . Zmiany okreslone uchwalg dotycza terenu pod funkcje ustug turystyki .na dziatkach
oznaczonych nr ew 260/1, 260/2 1 260/3 w miejscowosci Krasne.

Lokalizacja terenu pod funkeje ustug turystyki ma uzasadnienie ze wzgledu na potozenie jej przy
drodze krajowej nr 17, w przysztosci drodze ekspresowej nr S17. Ushugi sasiaduja bezposrednio

z projektowanymi terenami m. Krasne zlokalizowanymi przy projektowanej drodze gminnej (obecnie
Jjest to droga wewngtrzna).

Ponadto zaréwno do tekstu i rysunku "Studium" wprowadzono uwarunkowania przyrodnicze
dotyczgce zidentyfikowania obszaréw Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych PLGW2300107

i Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych PLRW2000643249.

Zmiany zostaly wprowadzone zaréwno w tekscie w czedei dotyczacej kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jak i na rysunku w skali 1:10000 zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.RP. z dnia
12.06. 2012 poz. 647-tekst jednolity) oraz innymi aktami i przepisami szczegdlnymi.

Zostaly rowniez uaktualnione zapisy dotyczace ochrony przyrody i inne wynikajace ze zmiany
obowigzujacych przepiséw odrgbnych jak dot. gleb chronionych, telekomunikacji, energetyki i tp.

W tekscie wprowadzono ponadto konieczne nowe okreslenia i zmiany wynikajace z wnioskow
i obowigzujacych przepisow. Zmiany zapisane sa w tekscie inng czcionka i kursywa. Zachowano
natomiast wszystkie elementy, ktore pozostaty aktualne lub nie podlegaty zmianie.

Na rysunku ,,Studium™ w skali 1:10000 nowe zmiany terenowe pokazano zgodnie z poszerzona
legenda.

Tok formalno prawny opracowania zmian "Studium" przeprowadzony zostat zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

.Obwieszczeniami w prasie "Kronika Tygodnia" z dnia 09 kwietnia 2012 r i pismem do instytucji
zdnia 11 kwietnia 2012 r rozpoczgto prace nad opracowaniem zmian do Studium Uwarunkowan



i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamos$¢ w czesci dot. Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

W opracowaniu uwzgledniono wnioski instytucji i oséb fizycznych oraz wynikajace z prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Projekt zmian Studium zostal przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
w dniu 24 lipca 2012 r i zostat zaopiniowany pozytywnie.

Pismami z dnia 25 lipca 2012 r. r przedstawiono instytucjom, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, projekt "planu" do uzgodnienia i zaopiniowania.

Projekt Zmiany "Studium" zostal pisemnie uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie przez 8
instytucji.

Ogloszenie w prasie o wylozeniu projektu zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania Gminy Stary Zamos¢ — Kierunki Zagospodarowania"- ukazato sig

w Kronice Tygodnia dnia 02.10 2012r .

W dniu 30.10 2012r. zorganizowano spotkanie z ludnoscia, na ktorg nie zglosila sie zadna

z zainteresowanych oséb.

W okresie trzytygodniowym od zakonczenia wywieszenia nie wplyneta zadna uwaga lub
wniosek.

Projekt zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Stary Zamosé
— Kierunki Zagospodarowania"- zostat przekazany do uchwalenia przez Rade Gminy

w Starym Zamosciu.
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SPIS TRESCI ZMIANY

WSTEP DO ZMIAN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANY DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



1. WSTEP

1.W oparciu o uchwatg Rady Gminy Stary Zamos¢ nr XIV/63/12 z dnia 06 lutego 2012 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamo$¢ wprowadza si¢ zmiany w czg$ci
dotyczacej ,,Kierunkow zagospodarowania przestrzennego.- Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamo$¢ ” uchwalonego Uchwatg nr XL/151/2002
Rady Gminy Stary Zamosc¢ z dnia 15 lutego 2002 r. dalej zwanym ,,Studium”.
2. Zmiany okre§lone uchwalg dotyczg terenu pod funkcje ustug turystyki i ustug na dziatkach
oznaczonych nr ew.. 260/1, 260/2 i 260/3 w miejscowosci Krasne.
3. Wyzej wymienione zmiany dotyczace wskazania terend6w wprowadza si¢ na rysunku pt.
»Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamo$¢”
w skali 1:10000. oraz wszystkie w tekscie pt. ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamos¢- . Kierunki i Zasady Zagospodarowania
Przestrzennego”
4. Zarébwno w tekscie jak i na rysunku ,,Studium” uwzglednia si¢ zmiany wynikajace z wnioskéw
instytucji i os6b fizycznych, ktére wptynety w wyniku prowadzenia toku formalno — prawnego
opracowania zmiany "Studium®.
Whioski zostaly rozpatrzone zgodnie z protokotem rozpatrzenia wnioskéw — tabela nr 1
w dokumentacji formalno — prawnej.

2.ZMIANY DO STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARYZAMOSC
Uchwatg Rady Gminy Stary Zamo$¢ nr XIV/63/12 z dnia 06 lutego 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i Kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Zamo$¢ wprowadza si¢ zmiany w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamo$¢ ”w czeSci dotyczgcej
,.Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.”uchwalonego Uchwata nr XL/151/2002 Rady
Gminy Stary Zamos¢ z dnia 15 lutego 2002 r. dalej zwanym ,,Studium” wprowadza si¢ zmiany
wynikajace z wyzej wymienionej uchwaty oraz uwzglednionych wnioskéw administracji,
instytucji i osob fizycznych,a takze z koniecznej aktualizacji danych.

A. ZMIANY DOTYCZACE TEKSTU ..STUDIUM”:

Numeracja stron zapisow tekstu "Studium" w nawiazaniu do pierwotnej edycji.

Na stronie tytulowej zmieniono zapis''Zarzad Gminy Stary Zamos$¢' na "Wojt Gminy Stary
Zamo$¢™

1.W czesci 1 WSTEP

na stronie 3

w wierszu 6 od goéry po dotychczasowym tekscie dopisano oraz z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. RP. z dnia 12.06. 2012
poz.647-tekst jednolity)

po wierszu 16 od gory dopisano :Zmiany do ,,Studium” wprowadzono w oparciu o przepisy
zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U nr 80 z 2003 r poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwale Rady Gminy Stary Zamo$¢ nr
XIV/63/12 z dnia 06 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamos¢."

Zmiany dotycza czesci pod tytutem .,,Kierunki i zasady rozwoju zagospodarowania
przestrzennego"oraz rysunku Studium pod tytutem. ,,Kierunki rozwoju" w skali 1:10000 .

W nowej (pierwszej) edycji zmiany w tek$cie wykazano nowa czcionkq.



2.W cze$ci 1 USTALENIA OGOLNE

w dziale 1.3 inne ustalenia

na stronie 5.po 11 wierszu od gory dopisano Studium zostato uzupelnione o wnioski instytucji
oraz osoby fizyczne ztozone w roku 2012 do przyjetej zmiany Studium.

3.W czesci 2. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOJU GMINY

w dziale 2.1. Ochrona wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego

Na stronie 6 w 15 wierszu od gory postowie "gminy"zmieniono caty tekst wprowadzajac nowe
zapisy:2.1.1.Formy ochrony przyrody.

2.1.1.1. System przyrodniczy gminy obejmujacy przyrodnicze obszary funkcjonalne
(obszary weztowe, wezly ekologiczne, korytarze ekologiczne,siegacze ekologiczne)
majacy na celu utrzymanie wiasciwych warunkow funkcjonowania przyrody i utrzymania
funkcjonujgcych powigzan z systemem regionalnym i krajowym,stanowig w szczegolnosci:

x pénocno -wschodnia strefa le§no-polna ( obszar Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego)
x kompleksy lesne ,,Udrycze", i "Karoléwka " pelnigce funkcje lokalnych weztow
ekologicznych w obszarze Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego)
x doliny ciekdw wodnych -ciek Ferens i ciek spod Wierzby- lokalne korytarze
ekologiczne powigzane funkcjonalnie z regionalnym korytarzem doliny Labunki.
x doliny drobnych ciekow zasilajacych rzeczke Ferens i ciek spod Wierzby
oraz wawozy $Srodpolne stanowigce siggacze ekologiczne
x enklawy siedlisk naturalnych i potnaturalnych w obszarach uzytkowanych
rolniczo i w obszarach zabudowanych, zadrzewien $rodpolnych oraz wigkszych
skupisk zadrzewien przydroznych, przykoscielnych cmentarnych , parkow
podworskich i tp stanowigce mikrowezty ekologiczne

Dla przyrodniczego systemu gminy ustala sie:

e zakaz zabudowy suchych dolin i dolin rzecznych oraz tworzenia nasypow ziemnych
usytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych i suchych;

e zakaz zmiany przeznaczenia gruntow le$nych;

e prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglgdnieniem poziomu naturalnych zdolnos$ci
reprodukcji ekosystemu le§nego; pozostawienie istniejacych i wzbogaceniu
zadrzewien w obszarach wawozow; regulacje granic kompleksu lesnego;

e wykluczenie lokalizacji nowych elementoéw zagospodarowania zagrazajacych w
sposob bezposredni lub posredni wodom podziemnym;

e rozpoczecie dziatan w celu likwidacji potencjalnych zagrozen wod (budowa sieci
kanalizacyjnej i oczyszczalni Sciekow, uszczelniania szamb w obszarach,
ktére nie beda kanalizowane, likwidacji ,,dzikich" wysypisk $mieci);

e ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody dla wodociggow zbiorowych;

e ochrong krajobrazu rolniczego poprzez:

- ksztattowanie urozmaiconej struktury, w tym utrzymania miedz, zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych, wysepek lesnych;
- podejmowanie dziatan przeciwdzialajacych erozji gleb, w tym:

— wylagczenie z uzytkowania ornego z przeznaczeniem pod zalesienia lub
trwale uzytki zielone stokéw o nachyleniul2 — 15°,

— ksztaltowanie poprzeczno-stokowego uktadu pol i dziatach, odpowiednia
lokalizacje w rzezbie drog rolniczych iich umocnieniu na gruntach o



nachyleniu 6 — 12°,
— zmianowanie roslin, upraweg rownolegla do poziomu,zréznicowanie
nawozenia na poszczegélnych elementach stokdw o nachyleniu do 6°;

) ograniczenia zabudowy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych oraz
ustanowienia zakazu rozpraszania zabudowy;

o ustanowienie obowiazku podjecia dziatan eliminujgcych zagrozenia w
obszarach narazonych na degradacj¢ wzdluz trasy Nr 17:poprzez
wprowadzenie ekranéw akustycznych (zieleni) wzdtuz trasy oraz wykonanie szczelnego
drenazu wod opadowych z pasa drogowego trasy Nr 17;

o dopuszcza sie eksploatacje surowcOéOw naturalnych na potrzeby lokalne po
zlokalizowaniu otwordéw ztozowych i ich zasobnos$ci w obrgbie konkretnych
dziatek i otrzymaniu koncesji na wydobycie.
2.1.1.2.ochrong szczego6lng objeto:
a).Skierbieszowski Park Krajobrazowy utworzony w 1995 roku rozporzadzeniem
Wojewody Zamojskiego, wchodzi w obreb krajowego obszaru wezlowego w systemie
funkcjonalnym ECONET PL Skierbieszowski Park Krajobrazowy. Na obszarze Parku
obowiazuja zasady gospodarowania zgodnie z 8§ 2 Rozporzadzenia Nr 29 Wojewody
Lubelskiego z dnia 10 sierpnia 2005 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005r nr
182 poz. 3154
Gospodarka na obszarze Parku musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
W granicach otuliny Parku obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow mogacych w sposob
negatywny oddziatywan na przyrode Parku.
b). Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$¢) znajdujacy si¢
w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW2300107-na zasadach okreslonych w
"Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP
nr 407 (Chetm- Zamo$¢).
System ochrony wod podziemnych wprowadza zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych dla
srodowiska ze wzgledu na §cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy oraz nakaz wlasciwego
zagospodarowania stref ochronnych wokét wszystkich uje¢ wod podziemnych.
¢). Jednolite Czg$ci Wod Powierzchniowych PLRW20006243294 rzeki Wolicy do doptywu spod
Huszczki Duzej.
W obszarze zlewni rzeki Wolicy zasady zagospodarowania polega¢ powinny na :
- ochronie dolin rzecznych 1 pozadolinnych podmoktosci przed odwodnieniem, a
meandrujace odcinki przed regulacja;
- uporzadkowanie gospodarki wodno- scickowej;
— eliminacje¢ ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;
— wykluczenie lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska.
2.1.1.3.0bszary o znacznych warto$ciach przyrodniczych, dla ktorych zasady zagospodarowania
musza by¢ zgodne z przepisami odrebnym i decyzjami administracyjnymi sa to:
a). dolina rzeki Wieprz — krajowy korytarz ekologiczny petnigcy funkcj¢ migracyjng ptakow;
b). kompleks lesny potozony po zachodniej stronie drogi krajowej nr 17

2.1.2.Techniczna ochrona srodowiska.

W celu minimalizacji skutkéw emisji zanieczyszczen antropogenicznych do $rodowiska (gazy,
pyly, Scieki, odpady),ochrony krajobrazu oraz poprawy standardu zycia mieszkancéw gminy
nalezy realizowa¢ systemy infrastruktury technicznej i komunalnej, a mianowicie:

® zbiorowe systemy zaopatrzenia w wodg — po stworzeniu mozliwosci podiaczenia do sieci
wodociagowej nalezy zlikwidowac istniejace studnie kopane lub je zabezpieczy¢
W sposéb uniemozliwiajacy wprowadzanie zanieczyszczen do warstwy wodonosnej;

e zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania §ciekow - po stworzeniu mozliwosci
podiaczenia do kolektora sanitarnego nalezy zlikwidowac bezodplywowe zbiorniki na
Scieki.;

e zbiorowe systemy selektywnego gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych oraz



recyklingu i utylizacji;

e zbiorowe systemy zaopatrzenia w gaz ziemny oraz promowanie systemow grzewczych
wykorzystujacych biopaliwa i paliwa niskoemisyjne.

Jednoczesnie nalezy podejmowac dziatania w celu racjonalizacji zuzycia wod podziemnych
(opomiarowanie), likwidacja strat na sieci itp. (oraz no$nikéw energii cieplnej) modernizacje
systemOw grzewczych, uszczelnianie budynkow itp. W terenach zabudowy rozproszonej, trudnej
do objecia zbiorowymi systemami, w ktorych dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w
wodg oraz gromadzenia i oczyszczania $ciekow (studnie, bezodptywowe zbiorniki na $cieki,
oczyszczalnie przydomowe) prowadzi¢ nalezy systematyczny monitoring techniczny obiektow.
Ponadto celem ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi oraz zmniejszenia szkodliwosci drog jako barier antropogenicznych dla fauny
nalezy:

e - dazy¢ do uszczelnienia rowow przydroznych odprowadzajacych zanieczyszczone wody
opadowe z koron drdg publicznych,

e -. odprowadza¢ wody z koron drog publicznych, parkingow, stacji paliw, zaktadow
mechaniki pojazdowej itp. przez urzgdzenia oczyszczajace (separatory
ropopochodnych),

e -. wykonywa¢ w ramach modernizacji drog przepusty ekologiczne dla zwierzat
w przypadku przecinania przez droge korytarza ekologicznego lub wezta
ekologicznego,

e - kablowa¢ linie elektroenergetyczne oraz oslaniania¢ wielopigtrowymi zadrzewieniami
obiekty dysharmonijne.

w dziale .2.4 Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spotecznej i mieszkalnictwa
wprowadzono numeracje dla podrozdziatow.

na stronie 17

w 7 wierszu od od dotu skreslono zapis "dokonczenie budowy samodzielnego, nowoczesnego'"na
zapis:" utrzymanie;"

w podrozdziale 2.6.1. Rolnictwo

W punkcie 2.6.1.6. Podejmowanie dzialan poprawiajacych warunki ekonomiczne
gospodarki rolnej oraz zwigkszajacych wydajnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

na stronie27 po 7wierszu od gory zmieniono "IV kI." na "Il KI. bonit."

W dziale 2. 9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

w podrozdziale 2.9.3.Gospodarka odpadami stalymi

na stronie 35 w 9 wierszu od gory po stowach (zespét gmin) dopisuje si¢ Docelowo gospodarka
odpadami powinna by¢ zorganizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w "Planie gospodarki odpadami
dla wojewddztwa lubelskiego 20011" przyjetego uchwaltg nr XXV/435/08 z dnia 27.10 2008 r. Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego".

w podrozdziale 2.9.2.0dprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

na stronie 34

w 4 wierszu od dotu nalezy dopisa¢ Nalezy uporzadkowa¢ gospodarke wodno-$ciekowa
poprzez budowe systemow kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekéw w tym celu
nalezy:

zamiast 1wierszaod dotu nalezy dopisac :

] dla pozostatej rozproszonej zabudowy przewiduje si¢ odprowadzanie Sciekow do
bezodptywowych szczelnych zbiornikow i w tym celu nalezy zorganizowa¢ dowdz Sciekow do
oczyszczalni lub umozliwi¢ lokalizacje odpowiednich oczyszczalni przydomowych
dostosowanych do warunkdw hydrogeologicznych terenu.



. Scieki opadowe z powierzchni utwardzonych zanieczyszczanych ropopochodnymi w tym z
parkingdw i komunikacji wewnetrznej nalezy po odpowiednim oczyszczeniu odprowadza¢ do
systemu kanalizacji lub odpowiednich zbiornikow i1 wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow.

w podrozdziale 2.9.6 Telekomunikacja

na stronie 35 po ostatnim wierszu dopisuje si¢: Nie nalezy wprowadza¢ zakazow
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej nalezy natomiast umozliwiaé
wprowadzanie rozwigzan lokalizowania w/w inwestycji, o ile sg one zgodne z przepisami odrgbnymi.

4 Nalezy uwzgledni¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez zapewnienie technicznej
i przestrzennej  dostepno$ci  do  systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji elektronicznej. W :
-lokalizacje sieci telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowych technologiach, w tym budowy
,rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowe;,

-objecie obszaru gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polgczonym
z systemami sieci internetowych wojewodzkich i krajowych,-

-rozw6j  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do zapotrzebowania na tego typu ustugi w gminie i regionie.

stronie 36 w 14 wierszu od dolu dopisuje si¢ po dotychczasowym tekscie po przecinku "lub
wielkoprzestrzennych inwestycji,

w dziale 3.2. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzenneqo.

W rozdziale 3.2. 1.Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.
Skreslono wszystkie stowa dot. numeracji strony np. "str. 45".

W podrozdziale B-11- Zabudowa wiejska z ustugami

na stronie 41 w 12 wierszu od dotu dopisuje: si¢ obstugi turystyki

W podrozdziale C-1 — zabudowa wiejska

na stronie 43

w 14 wierszu od gory dopisuje: si¢ obstugi turystyki

w 19 wierszu od gory po stowie "zabudowy" dopisuje si¢ oraz w terenach bezposrednio do niej
przylegajacych.

W rozdziale3.3. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw zabudowanych.

na stronie 46 w 15 wierszu od gory skresla si¢ stowa "50m 0d zabudowy mieszkaniowej i 100m dla
obiektow ucigzliwych" i dopisuje si¢ stowa "dla zabudowy zgodnie z przepisami
obowiazujacymi,

na stronie 47 w 11 wierszu od gory skresla si¢ stowa dla linii 110 kV — 35,0 m,d la linii 220 kV —
60,0 m, i dopisuje si¢ stowa dla linii energetycznych:0.4kV —10,0 m, 15kV — 15,0 m, 110 kV —
36,0 m, 220 kV —73,0 m,

na stronie 48

w 13 wierszu od gory skresla si¢ stowo 35% i dopisuje sie "do'

w 7 wierszu od dotu po stowie "zakaz"dopisuje si¢ "dla budynkow mieszkalnych" a po stowach
""realizacji ptaskich dachéw" dopisuje si¢ "dla wszystkich rodzajow budownictwa"

W dziale 4. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

w rozdziale 4.2 Opracowania planistyczne

na stronach 53 skresla si¢ osiem ostatnich wierszy ,a na 54 dwa wiersze od gory i wpisuje si¢ nowa
tres¢ "Gmina posiada obecnie jedynie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczacy zalesien. Gospodarka przestrzenia, poza terenami leSnymi, realizowana jest w oparciu o




decyzje warunkéw zabudowy.."

w rozdziale 4.3. Tereny wymagajace opracowan planéw zagospodarowania przestrzennego,.

Na stronie 54 w 5 wierszu od goéry po stowach "W mys§l
obowiazujacej ustawy z dnia" skresla si¢ dotychczasowy zapis

i wpisuje sie "27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. Unr 80 z 2003 r poz.717 z pézniejszymi zmianami)

w rozdziale 4.4.Instrumenty polityki przestrzennej wspierajace dzialania inwestycyjne.

W podrozdziale 4.4.2. Instrumenty finansowe oraz dzialania stymulujace rozwdj
przedsiebiorczosci.

Strone 58 i 13 wierszy od gory strony 59 skreSla sie i wpisuje si¢" Fundusze pomocowe Unii
Europejskiej aktualnie obowiazujace".

Zmiany w ujednoliconym tek$cie w nowej edycji "Studium" wykazano czcionkq .
Pozostaly tekst ,,Studium” pozostaje bez zmian.

_B. ZMIANY DOT. ZMIAN W RYSUNKU ,.STUDIUM”

W czeéci tej wykazuje sie zmiany, ktorych nie mozna okreslic w elaboracie tekstu a jedynie na
rysunku ,,Studium” w skali 1:10000 pt. ,,Kierunki zagospodarowania"

1. tereny ushug turystycznych — kolor jasnoczerwony,
2. kody Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych oraz Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych
o  Pozostaly rysunek ,,Studium” pozostaje bez zmian.

C._INNE

Dokumenty toku formalno — prawnego zmiany ,,Studium” zgromadzone sg w odrebnej teczce.

Zmieniony tekst i rysunek ,,Studium” stanowi¢ beda zalaczniki do Uchwaly Rady
Gminy Zamo$¢ uchwalajacej zmiany ,,Studium”
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1. Ustalenia og6lne
11 Wstep

Gtownym celem ,,Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy" zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 15 poz. 138 z 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami)oraz zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U nr 80 z 2003 r poz.717 7 poZniejszymi zmianami) jest
osiggni¢cie tadu przestrzennego poprzez okreslenie kierunkow 1 zasad jej
rozwoju, a takze jej gtdwnych funkcji oraz rozmieszczenia w przestrzeni. Kierunki rozwoju

zagospodarowania przedstawione sg w formie:
® opisowej pt. ,,Kierunki i zasady rozwoju zagospodarowania przestrzennego";

® ograficznej na mapach w skali 1:10 000 pt. ,,Kierunki rozwoju", , Infrastruktura

techniczna™.
Studium nie jest aktem prawnym, ale podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy jako

instrument dziatalno$ci samorzadu terytorialnego wskazujacy kierunki rozwoju gminy dla
osiaggnigcia zamierzonych celow zawartych w ,,Strategii rozwoju gminy".

Zmiany do ,,Studium” wprowadzono w oparciu o przepisy zawarte w ustawie z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80 z 2003 r
poz.717 z pozniejszymi zmianami) oraz uchwale Rady Gminy Stary Zamosé nr XIV/63/12 z
dnia 06 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamosé."

Zmiany dotyczq czesci pod tytulem .,,Kierunki i zasady rozwoju zagospodarowania

przestrzennego' oraz rysunku Studium pod tytutem. ,,Kierunki rozwoju™ w skali 1:10000 .

W nowej (pierwszej) edycji zmiany w tekscie wykazano nowq czcionkq.

1.2. Cele rozwojowe gminy.

Cele rozwojowe gminy zostaty okreslone w elaboracie opracowanym przez Lubelska
Fundacje Rozwoju - Dzial Doradztwa w Lublinie pt. ,Strategia rozwoju gminy Stary

Zamosc¢".

Cel nadrzedny okreslono jako ,,Zadowalajacy poziom Zycia mieszkancow gminy".

Cele nadrzedny i strategiczne oraz kierunki dziatania przedstawiono w

otrategii" tzw. drzewo celow.




.3.Inne Ustalenia

Zgodnie z obowigzujaca Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w ,,Studium"
muszg by¢ uwzglednione zadania rzagdowe oraz wojewoddzkie zawarte w rejestrze zadan.

Na obecnym etapie opracowania brak jest takiego rejestru,

w zwigzku z powyzszym w ,Studium" przyjmuje si¢ zalecenia okreslone przez Biuro
Planowania Przestrzennego w Lublinie, Oddziat Terenowy w Zamos$ciu pismo nr
BPP.Z.7322/13/JS/2001 z dnia 17 kwietnia 2001r. oraz Lubelskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lublinie Placowka Zamiejscowa w Zamosciu pismo nr
ABU.NU..Z.7041/29/2001 z dnia 25 kwietnia 2001 r. stanowiace zataczniki nr 1
12. W ,Studium" przyjmuje si¢ zalecenia i wnioski instytucji realizujacych
zadania rzagdowe i wojewoOdzkie, ktore zebrane sg w czg¢sci dokumentacji formalno-prawnej

»dtudium" — odrebna teczka.

Studium zostalo uzupetnione o wnioski instytucji oraz osoby fizyczne ztoZone w roku
2012 do przyjetej zmiany Studium.

W ,,Studium" zgodnie z art. 6 ust., 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 10 ust. 1okresla sig:

1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow

szczegOlnych.

2. Lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy.

4. Obszary zabudowane ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby terendw wymagajacych

przeksztalcen lub rehabilitacji.

5. Obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudoweg, ze wskazaniem- w miarg

potrzeby - obszar6w do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

5a. Obszary, ktore moga byé przeznaczone pod zabudowe wynikajaca z potrzeby

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych

beda stosowane indywidualne 1 grupowe systemy oczyszczania §ciekdéw, a takze tereny

niezbg¢dne dla wytyczania $ciezek rowerowych.

7. Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na mocy przepiséw szczegOlnych lub ze
wzgledow na istniejgce uwarunkowania.

8. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki, o

ktorej mowa w ust. 2 - ,Ustalenia strategii wojewodztwa zawarte w planie
4



zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa" —dotyczy zadan rzadowych i
wojewddzkich opisanych powyze;j.
2. Polityka osiagania celow rozwoju gminy

2. 1.0chrona wartosci i zasobdw srodowiska przyrodniczego
2.1.1.Formy ochrony przyrody.

2.1.1.1. System przyrodniczy gminy obejmujgcy przyrodnicze obszary
funkcjonalne (obszary wezlowe, wezly ekologiczne, korytarze
ekologiczne,siegacze ekologiczne) majgcy na celu wutrzymanie wlasciwych
warunkoéw funkcjonowania przyrody i utrzymania funkcjonujgcych powigzan z
systemem regionalnym i krajowym,stanowiq w szczegolnosci:
. potnocno -wschodnia strefa lesno-polna ( obszar Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego)

o kompleksy lesne ,,Udrycze', i "Karolowka " petnigce funkcje lokalnych
wezlowe ekologicznych w obszarze Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego)

. doliny ciekow wodnych -ciek Ferens i ciek spod Wierzby- lokalne korytarze
ekologiczne powigzane funkcjonalnie 7 regionalnym korytarzem doliny Labunki.

. doliny drobnych ciekow zasilajgcych rzeczke Ferens i ciek spod Wierzby
oraz wgwozy srédpolne stanowigce siegacze ekologiczne

. enklawy siedlisk naturalnych i potnaturalnych w obszarach
uzytkowanych rolniczo i w obszarach zabudowanych, zadrzewien srodpolnych
oraz wiekszych skupisk zadrzewien przydroinych, przykoscielnych cmentarnych
, parkow podworskich i tp stanowigce mikrowezly ekologiczne

Dla przyrodniczego systemu gminy ustala sie:

o zakaz zabudowy suchych dolin i dolin rzecznych oraz tworzenia nasypow
ziemnych usytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych i
suchych;

. zakaz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych;

o prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem poziomu naturalnych
zdolnosci reprodukcji ekosystemu lesnego; pozostawienie stniejgcych i
wzbogaceniu zadrzewien w obszarach wgwozow; regulacje granic

kompleksu lesnego;

o wykluczenie lokalizacji nowych elementéw zagospodarowania

(@]



zagrazajgcych w sposob bezposredni lub posredni wodom

podziemnym;

. rozpoczecie dziatan w celu likwidacji potencjalnych zagrozen woOd
(budowa sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekéw, uszczelniania szamb w

obszarach, ktore nie bedg Kanalizowane, likwidacji ,,dzikich" wysypisk

Smieci);
. ustanowienie stref ochronnych ujeé wody dla wodociggow zbiorowych;
. ochrone krajobrazu rolniczego poprzez:

- ksztattowanie urozmaiconej struktury, w tym utrzymania miedz, zadrzewien i

zakrzewien srodpolnych, wysepek lesnych;
- podejmowanie dzialan przeciwdzialajgcych erozji gleb, w tym:

v wylgczenie 7 uiytkowania ornego z przeznaczeniem pod

zalesienia lub trwale uzytki zielone stokow o nachyleniul? — 15°,

v ksztaltowanie poprzecznostokowego uktadu pol i dziatach,
odpowiedniq lokalizacje w rzeZbie drog rolniczych i ichumocnieniu na

gruntach o nachyleniu 6 — 12°,

v zmianowanie roslin, uprawe rownoleglq do poziomu,zréznicowanie

nawozenia na poszczegolnych elementach stokow o nachyleniu do 6°;

® ograniczenia zabudowy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych oraz

ustanowienia zakazu rozpraszania zabudowy;

® ustanowienie obowiqzku podjecia dzialan eliminujgcych zagroZenia w
obszarach naraZonych na degradacje wzdtuz trasy Nr 17:poprzez
wprowadzenie ekrandw akustycznych (zieleni) wzdtuz trasy oraz wykonanie

szezelnego drenazu wod opadowych z pasa drogowego trasy Nr 17;

® dopuszcza si¢ eksploatacje¢ surowcow naturalnych na potrzeby lokalne po
zlokalizowaniu otworow zloZowych i ich zasobnosci w obrebie konkretnych
dzialek i otrzymaniu koncesji na wydobycie.

2.1.1.2.0chrong szczegdlng objeto:

a).Skierbieszowski Park Krajobrazowy utworzony w 1995 roku rozporzgdzeniem
Wojewody Zamojskiego, wchodzi w obreb krajowego obszaru wezlowego w

systemie funkcjonalnym ECONET PL Skierbieszowski Park Krajobrazowy. Na

€



obszarze Parku obowiqzujq zasady gospodarowania zgodnie 8 2Rozporzqdzenia
Nr 29 Wojewody Lubelskiego z dnia 10 sierpnia 2005 r. ogloszonym w Dz. Urz. Woj.
Lub. z 2005r nr 182 poz. 3154.

Gospodarka na obszarze Parku musi odbywaé si¢ zgodnie 7 obowiqzujgcymi
przepisami odrebnymi.

W granicach otuliny Parku obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow moggcych w
sposob negatywny oddzialywan na przyrode Parku.

b). Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosé)
znajdujgcy sie w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW2300107-na
zasadach okreslonych w ""Dokumentacji okreslajqcej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chetm- Zamosé).

System ochrony wod podziemnych wprowadza zakaz lokalizowania obiektow
ucigzliwych dla srodowiska ze wzgledu na scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy
oraz nakaz wlasciwego zagospodarowania stref ochronnych wokot wszystkich ujeé

wadd podziemnych.

¢). Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych PLRW20006243294 rzeki \Wolicy do
doplywu spod Huszczki Duzej.

W obszarze zlewni rzeki Wolicy zasady zagospodarowania polegacé powinny na :

e - ochronie dolin rzecznych i pozadolinnych podmoktosci przed odwodnieniem,

a meandrujqgce odcinki przed regulacjq;

e - uporzgdkowanie gospodarki wodno- sciekowej;

e - eliminacje ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;
o wykluczenie lokalizacji obiektow ucigiliwych dla srodowiska.

2.1.1.3.0bszary o znacznych wartosciach przyrodniczych, dla ktdrych zasady
zagospodarowania muszq byc¢ zgodne 7 przepisami odrebnym i decyzjami administracyjnymi sq

to:

a). dolina rzeki Wieprz — krajowy korytarz ekologiczny petnigcy funkcje migracyjng
ptakow;

b). kompleks lesny poloiony po zachodniej stronie drogi krajowej nr 17
2.2.Techniczna ochrona srodowiska.
W celu minimalizacji skutkow emisji zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska
(gazy, pyly, scieki, odpady),ochrony krajobrazu oraz poprawy standardu Zycia

miesgkancow gminy naleZy realizowaé systemy infrastruktury technicznej i komunalnej,

7



a mianowicie:

- zhiorowe systemy zaopatrzenia w wode — po stworzeniu mozliwosci podlgczenia
do sieci wodociggowej nalezy zlikwidowad istniejgce studnie kopane lub je
zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajgcy wprowadzanie zanieczyszczen do warstwy
wodonosnej;

- Zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania sciekow - po stworzeniu
moZliwosci podlgczenia do kolektora sanitarnego nalezy zlikwidowaé bezodplywowe
zbiorniki na scieki.;

- zbiorowe systemy selektywnego gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych
oraz recyklingu i utylizacji;

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w gaz ziemny oraz promowanie systemow

grzewczych wykorzystujgcych biopaliwa i paliwa niskoemisyjne.
Jednoczesnie nalezy podejmowac dziatania w celu racjonalizacji zuzycia wod
podziemnych (opomiarowanie), likwidacja strat na sieci itp. (oraz nosnikow energii
cieplnej) modernizacje systemow grzewczych, uszczelnianie budynkow itp. W terenach
zabudowy rozproszonej, trudnej do objecia zbiorowymi systemami, w ktorych dopuszcza
sie indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg oraz gromadzenia i oczyszczania sciekow
(studnie, bezodplywowe zbiorniki na scieki, oczyszczalnie przydomowe) prowadzié
nalezy systematyczny monitoring techniczny obiektow.
Ponadto celem ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi oraz zmniejszenia szkodliwosci drog jako barier antropogenicznych
dla fauny nalezy:

- dgzy¢ do uszczelnienia rowow przydroinych odprowadzajqcych zanieczyszczone

wody opadowe z koron drdg publicznych,

-. odprowadzaé wody 7 koron drog publicznych, parkingow, stacji paliw, zakladow

mechaniki pojazdowej itp. przez urzqdzenia oczyszczajqce (separatory

ropopochodnych),

-. wykonywaé w ramach modernizacji drog przepusty ekologiczne dla zwierzgt

W przypadku przecinania przez droge korytarza ekologicznego lub wezla

ekologicznego,

-kablowa¢ linie elektroenergetyczne oraz ostanianiaé wielopietrowymi

zadrzewieniami obiekty dysharmonijne.

ekologicznego,

-kablowad linie elektroenergetyczne oraz ostanianiad wielopigtrowymi



zadrzewieniami obiekty dysharmonijne.

2.2. Ochrona débr kultury.

2.2.1. Kierunki i zasady ochrony débr kultury.
Cele ukierunkowane na ochrone i zachowanie wartoSciowych zasobow dziedzictwa

kulturowego oraz harmonijne zagospodarowanie przestrzenne obejmuja:

Prowadzenie ochrony konserwatorskiej polegajacej na zabezpieczeniu

istniejacych wartosci 1 przywracaniu Swietnosci obiektom, ktore ulegly zniszczeniu.

® W stosunku do obiektu i1 zespolu objetego $cista ochrong konserwatorska

(wpisanego do rejestru zabytkow) ustala si¢:

- zachowanie zabytku w jego obecnej formie przestrzennej wraz z jego

najblizszym otoczeniem,

- utrzymanie w miar¢ mozliwosci pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zmian w sposobie uzytkowania o ile zostang

zaakceptowane przez stuzby konserwatorskie,

- uzytkowanie gwarantujgce zachowanie i utrzymanie zabytku,

- przywracanie w miar¢ mozliwosci dawnej Swietnosci obiektu przy jednoczesnej
poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego,

- eksponowanie w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terenow
otaczajacych,

- zachowanie istniejgcych stref ochrony widokowej, krajobrazowej i osi
widokowych,

-uzgadnianie planowanych inwestycji na etapie ustalania warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zatwierdzenie projektu wszelkich prac inwestycyjnych przez Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow,

-objecie ochrong prawng na mocy miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego (prawo lokalne),

prowadzenie biezacych prac porzadkowych.

° Dla obiektow i terenow znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej oraz

stanowisk archeologicznych ustala si¢ nastepujace kierunki dziatania:

«“



- zachowanie w miar¢ mozliwo$ci w celu utrzymania tozsamosci kulturowe;j
miejsca,

- uzytkowanie gwarantujace zachowanie i trzymanie zabytku i stanowiska
archeologicznego,poprawa stanu technicznego i standardu estetycznego(w miar¢
mozliwosci),

- na terenach rozpoznanych stanowisk archeologicznych wykonanie badan
wyprzedzajacych

lub sprawowanie statego nadzoru konserwatorskiego przy realizacji
inwestycyjnych prac ziemnych,

- eksponowanie obiektéw w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie
terenow otaczajacych,

- zachowanie istniejgcych stref ochrony widokowej i krajobrazowej,

- uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektu wykonania
wszelkich prac inwestycyjnych,

- obejmowanie ochrong na mocy miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego (prawo lokalne),

- pozyskiwanie inwestorow zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacja

obiektéw zabytkowych,

- rozszerzanie prawnej ochrony obiektow i zespotow zabytkowych.

2.2.2. Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego
wymaga:

-kontynuowania tradycyjnych form osadnictwa,
-utrzymania regionalno - historycznej skali i struktury .jednostek osadniczych,

skupiania zabudowy na zasadzie doggszczania istniejgcej struktury jednostek
osadniczych,

otaczania wysoka zielenig zabudowy wiejskiej i obiektow dysharmonijnych,

nie wprowadzania obiektow agresywnych krajobrazowe (o duzych kubaturach,
wysokich gabarytach, np maszty,kominy, stupy wysokiego napigcia itp.),

ograniczania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz
sieci podziemnych,

preferowania zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji formy i materiatow
elewacyjnych,



® utrzymania istniejacych kapliczek i figur przydroznych,

® wzbogacenia zagospodarowania punktow i ciggéw widokowych, polegajace na
urzadzaniu miejsc zatrzymania | zapewnieniu terenowe;j interpretacji
obserwowanych widokow,

® poprawa stanu technicznego i standardu estetycznego zabudowy i
zagospodarowania terendw otaczajacych,

® ograniczania rozwoju zabudowy wzdtuz granic komplekséw lesnych,

e wprowadzenia strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

2.2.3. Utrzymanie ciaglosci tradycji i tozsamosci tudzi poprzez identyfikacje z miejscem
zamieszkania.

W tym celu nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalnosci kulturowej i
kulturotworczej, przetrwale tradycje, obrzedy, str6j ludowy oraz wspdiczesne formy
kontynuacji tradycji lokalnych poprzez:

v utrzymanie dzialalnosci Gminnego Osrodka Kultury,

v utrzymanie dziatalnosci Gminnej Biblioteki Publicznej i jej filii,

v kontynuacja dziatalnosci zespotéw ludowych,

v patronat samorzadu nad organizowaniem przegladow, festiwali muzyki ludowe;,

dozynek, dni miejscowosci 1 innych form dziatalno$ci regionalne;,
v popieranie inicjatyw istniejgcych instytucji kulturalnych,

v wspieranie inwestorow, instytucji rozszerzajacych oferte w dziedzinie kultury,
rozrywki oraz obshugi turystyki.

2.3.Prognozy demograficzne oraz polityka zatrudnienia i zmniejszania bezrobocia
Uwzgledniajac diagnoze stanu istniejacego, wieloletnie tendencje odno$nie przyrostu

naturalnego oraz salda migracji okreslono hipotetycznie prognozy demograficzne.

Przy zaloZzeniu utrzymania si¢ wysokiego poziomu ruchliwos$ci przestrzennej ludnosci
(ujemnej) do okoto 20 — 30 0s6b rocznie, a po roku 2005 — stopniowy spadek oraz ruchu
naturalnego (ujemny przyrost naturalny) zblizonego do obserwowanego w ostatnich latach -
zaktada sie, ze liczba ludno$ci gminy ulegnie dalszemu zmniejszeniu (dynamika 98 — 99%).

W roku 2005 — osiagnie wielkos¢ ok. 5 600 osob

W roku 2010 — osiggnie wielkos¢ ok. 5 400 — 5 300 os6b

Wieloletnia przewaga ubytku migracyjnego nad przyrostem naturalnym oraz bardzo niski
wspotczynnik dzietnos$ci (ponizej 0,800) nie rokuje nadziei na odwroOcenie tej

niekorzystnej tendencji w najblizszej przysztosci.



Jednakze w perspektywie moga zaistnie¢ okoliczno$ci, ktoére wskazywatyby na konieczno$¢
zatozenia nizszego tempa odplywu ludnos$ci (migracja dodatnia) oraz wzrost wspotczynnika
dzietnosci.

Warunkiem koniecznym bedzie podniesienie atrakcyjnosci gospodarczej i inwestycyjnej
gminy; warunkéw zycia ludno$ci oraz zatrzymania i przyciggni¢cie na teren gminy przede
wszystkim ludzi mtodych, lepiej wyksztatconych, dynamicznych.

Konieczna jest zmiana i wzbogacenie struktury gospodarczej gminy w Kierunku rozwoju:

e przetwarstwa rolno — spozywczego opartego o surowcewysokiej jakosci;

e ustug zwigzanych z dziedzinami spokrewnionymi z rolnictwem(obstuga rolnictwa) oraz
obstuga ludnosci 1 motoryzacji;
o cafej sfery ushug rynkowych.

® Przewiduje sig, ze struktura ludnosci wg wieku bedzie ksztattowac si¢ nastepujaco:
Stan istniejgcy Prognoza

Wiek przedprodukcyjny 24,4% 23%
Wiek produkcyjny 53,1% 55%
Wiek poprodukcyjny  22,4% 22%

Udziat poszczegolnych grup wiekowych w ogdlnej liczbie ludnos$ci przedstawia ponizsze

zestawienie:

Stan istniejgcy  Prognoza

dzieci w wieku 0-2 lata 210 190

dzieci w wieku 3 - 6 lat 331 290

dzieci w wieku 7-12 lat 487 450

milodziez w wieku 13 - 15 lat 270 230

milodziez w wieku 16 - 17 lat 162 150

ludno$¢ w wieku produkcyjnym 3010 2970

ludno$¢ w wieku poprodukeyjnym 1292 1180
5400

Zmiany struktur demograficznych:

e nastapi spadek liczebnosci dzieci i mlodziezy w wieku 0-12 lat oraz mlodziezy w wieku

szkoty §redniej i podejmowania pierwszej pracy;,

e niewielki przyrost liczby ludno$ci w wieku produkcyjnym(wzro$nie potencjat nowych



zasobow pracy). Konieczne begdzie tworzenie nowych i ochrona dotychczasowych miejsc pracy.
Naptlyw i zatrzymanie na terenie gminy mtodszych, lepiej wyksztatconych rocznikow moze
zapewni¢ w przyszlosci stabilizacje struktur demograficznych oraz moze stanowic¢ czynnik

aktywizujacy rozwdj gospodarczy obszaru;

e utrzyma si¢ nadal wysoki wskaznik ludno$ci w wieku emerytalnym (poglebi si¢ obserwowany
w ostatnich latach proces starzenia si¢ ludnos$ci). Oznaczaé to bedzie wzrost obcigzen
ekonomicznych ludno$ci w wieku produkcyjnym, a takze budzetu gminy (wysokie

Swiadczenia na pomoc spoteczng) oraz rentowac begdzie na obnizenie poziomu zycia ludnosci.

Istotng barierg w rozwigzywaniu problemu bezrobocia w gminie jest niski poziom wyksztalcenia
i kwalifikacji bezrobotnych,, Czynnik ten wptywa na ich niska konkurencyjnos$¢ na
rynku pracy, przedsigbiorczo$¢é, aktywnos¢ w zakresie poszukiwania lub stworzenia

wlasnego miejsca pracy 1 pozyskiwania dochodow.

Zgodnie z obowigzujgcymi rozwigzaniami Ssystemowymi zagadnienia zwigzane z
posrednictwem pracy i zapobieganiem bezrobociu pozostaja w gestii powiatowych
urzedow pracy. Instytucje te z mocy ustawy zostaly wyposazone w instrumenty 1 srodki
majace stuzy¢ efektywnemu zwalczaniu bezrobocia,, Szczegdlnego znaczenia nabierajg tzw.
aktywne formy zwalczania bezrobocia, aktywizacja zawodowa absolwentdéw, prace
interwencyjne, roboty publiczne, pozyczki dla bezrobotnych na pozarolnicza

dziatalno$¢ gospodarczg, przekwalifikowania i przyuczenia do zawodow.

Ograniczenie bezrobocia wymagaé¢ bedzie zmiany struktury sektorowej pracujacych w

kierunku:

e Znacznego ograniczenia zatrudnienia w sektorze | (rolnictwo);

e wzrostu ilo$ci miejsc pracy w sektorach bardziej kreatywnych dochodowo (sektor Il —

produkcyjny);

e wzrostu podazy miejsc pracy w sektorze II (ustugi) szczeg6lnie zwigzanych z obstuga ruchu
tranzytowego turystycznego, motoryzacji, bazg gastronomiczng, noclegowo — rozrywkowa,

sportowa;

e wzrostu podazy miejsc pracy w ustugach zwigzanych z obstuga ludno$ci, rolnictwa.

W przypadku ustug publicznych obejmujacych os$wiate, ochron¢ zdrowia, administracje,
kulture nalezy przewidywa¢ pozytywne zmiany jakoS$ciowe przy zatozeniu stabilizacji, badz
niewielkiego ograniczenia zatrudnienia. Wzrasta¢ powinno zatrudnienie w sektorze ustug

komercyjnych.



2.4. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spotecznej i mieszkalnictwa.

Poprawa poziomu i warunkéw zycia ludno$ci wymaga:

. podwyzszenia standardow obstugi podstawowej ludnosci w zakresie ushug: oswiaty,
ochrony zdrowia, kultury, sportu i wypoczynku, gastronomii, bazy noclegowej itp.;
Wskazany jest szybki rozwdj tych uslug w wielofunkcyjnym zespole osadniczym Stary
Zamos¢ — Wierzba;

J tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci dla lokalizacji inwestycji komunalnych
lub innych niezbednych dla rozwoju obszaru (realizacja ponadlokalnych celéw publicznych,

zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego socjalnego);
J wspotinansowanie zamierzen w zakresie infrastruktury spotecznej przez prywatne
podmioty gospodarcze;
. wspieranie organizacji samopomocowych i charytatywnych.
2.4.1.Edukacja
° utrzymanie, modernizacja i rozbudowa w miar¢ potrzeb istniejacych szkét podstawowych;

. docelowo - likwidacja szkoty filialnej w Wistowcu w celu minimalizowania kosztow
utrzymania szkét podstawowych;
. utrzymanie nowoczesnego gimnazjum wraz z salg gimnastyczng w Wierzbie - Stary
Zamos¢;
. podniesienie .jakos$ci ksztalcenia, zapewnienia szkotom wyposazenia technicznego
opartego na najnowoczesniejszych technologiach (komputeryzacja, sie¢ Internet) oraz
zaplecza sportowo - treningowego (sala gimnastyczna w kazdej szkole,korty tenisowe itp.);
. wprowadzenie nowoczesnych programOw nauczania w zakresie:
- jezykow obcych,
- informatyki,
- wychowania obywatelskiego integracji z krajami Unii Europejskiej;
- wprowadzenie bogatej oferty pozalekcyjnych rozwijajacych zainteresowania i oczekiwania
dzieci 1 mlodziezy;
- zapewnienie bezpiecznego dojazdu dzieci i mlodziezy do szkdél podstawowych i
gimnazjum;
- promowanie masowego sportu dla dzieci i mlodziezy,

-organizowanie turniejow, zawoddw sportowych, imprez sportowo - rekreacyjnych i



integracyjnych z udzialem dzieci i mlodziezy z gmin sgsiednich.
.4.2.0chrona zdrowia i opieka spoleczna
W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci §wiadczonych ustug nalezy:
utrzymac istniejace prywatne gabinety lekarskie w Wierzbie (ogolny i stomatologiczny);
rozszerzy¢ zakres §wiadczonych ushug o ushugi specjalistyczne szczeg6lnie zwigzane z
problemami i chorobami wieku podesztego - geriatria oraz ginekologia, rehabilitacja,
okulistyka, stomatologia.
Na obnizenie jakosci $wiadczonych ustug oraz dynamiki powstawania nowych
gabinetow ma duzy wplyw blisko$¢ miasta Zamos$cia, ktory uzupetnia zaspokojenie
r6znorodnych potrzeb w zakresie analiz, diagnostyki i specjalistycznego rozpoznania i
leczenia chordb..
Niski poziom zamozno$ci mieszkancéw gminy, przewidywane utrzymanie si¢ wysokiego
wskaznika ludnosci w wieku emerytalnym, spowodowaé¢ moze wzrost intensyfikacji
dziatan systemu $wiadczen spotecznych oraz wymusi konieczno$¢ przeciwdziatania
marginalizacji spotecznej licznych grup ludnos$ci (brak aktywnosci na rynku pracy, rynku
konsumpcji, systemie edukacji, systemie gwarancji socjalnych).
Wskazany jest rozwoj srodowiskowych form pomocy:
® zorganizowanie Srodowiskowego Osrodka Wsparcia, zadaniem ktorego jest:
- zapewnienie specjalistycznej opiekii terapii (zajeciowej, rehabilitacji fizycznej,
psychoterapii);
- nauka umiejetnosci zycia w grupie;
- podtrzymywanie i rozwijanie umiejetnosci niezb¢dnych do samodzielnego, aktywnego
zycia;
- udzielanie pomocy organizowanie wypoczynku dla dzieci z rodzin niezamoznych;
- organizowanie opieki nad osobami starszymi, osobami niepetnosprawnymi (Osrodek dla
0s0b starszych, Dzienny Dom Pobytu, Klub Ztotego Wieku);
- poradnictwo specjalistyczne;
- wspodlpraca z pracownikami socjalnymi,
— organizowanie osrodkéw oparcia, zapewniajacych osobom niepelnosprawnym,

starszym, rodzinom z problemami alkoholowymi, niezdolnymi w sprawach opiekunczo

wychowawczych pomoc w sferze psychicznej, ekonomicznej i spoteczne;.

2.4.3.Sport



utrzymanie Gminnego Klubu Sportowego ,,Omega";

e modernizacja istniejacych, niepelnowymiarowych boisk sportowych w Udryczach oraz

Chomgciskach Duzych;

pilna potrzeba realizacji sal gimnastycznych przy szkotach podstawowych,

petnowymiarowego boiska sportowego w Starym Zamosciu, kortow tenisowych itp.

2.4.4 Bezpieczenstwo publiczne

Warunkiem pomys$lnego rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy jest zapewnienie

bezpieczenstwa publicznego:

zapewnienie osobistego bezpieczenstwa mieszkancow;
ochrona mienia;
zapewnienie porzadku publicznego;

zapewnienie roznych form ratownictwa, zwlaszcza w czasie klgsk

zywiotowych;

podjecie dzialan zmierzajacych do wyksztalcenia struktur spoteczenstwa

obywatelskiego 1 samoorganizacji spofeczne;j.

2.4.5. Ushugi komercyjne

W celu przebudzenia gospodarczego obszaru, ograniczenia bezrobocia,

stworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem oraz wzrostu dochodow ludnosci i

budzetu gminy - okreslone zostaly nastepujaco kierunki i zasady polityki przestrzenne;j:

mozliwos¢ realizacji obiektow obstugi ludnoéci i rozwoju ustug komercyjnych
w zaleznosci od potrzeb na catym obszarze gminy z wyjatkiem stref
wykluczajacych wprowadzenie nowej zabudowy lub ograniczajacych zabudowg.
Wskazana lokalizacja tych ustug w strefie przy$pieszonego rozwoju

gospodarczego;

wzmocnienie wielofunkcyjnego centrum produkcyjno ustugowego w
zespole osadniczym Stary Zamo$é — Wierzba, ktére powinno zaspokoi¢

potrzeby ludnosci w zakresie:

obshugi finansowej (instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, doradztwo rolnicze,

prawne);
kultury, gastronomii, rozrywki, sportu;
handlu, rzemiosta ustugowego;

* mozliwo$¢ wykorzystania obiektow po likwidowanych szkotach



podstawowych do celow publicznych, spotecznych (np.: Kluby Ztotego Wieku,
Dzienny Dom Pobytu dla ludzi starszych, samotnych) lub celéw rozrywkowo
wypoczynkowych.

2.4.6. Mieszkalnictwo

Glownym celem rozwoju mieszkalnictwa bedzie zapewnienie dogodnych
warunkow  zamieszkania, przy zrdéznicowaniu typoéw i standardow
mieszkalnictwa, w dostosowaniu do potrzeb mieszkancoOw poprzez dzialania w

nast¢pujacych kierunkach:

v modernizacje i ochrong istniejgcych zasobow mieszkaniowych przez
dekapitalizacje;

¥ tworzenie rezerw pod budownictwo mieszkaniowe (gldwnie w osrodku
gminnym - Stary Zamos¢) przeznaczonych dla réznych form zabudowy i

inwestowania;

v zwigkszenie wyposazenia w podstawowe urzgdzenia infrastrukturalne
(kanalizacja, gazociagi, oczyszczalnie §ciekow, drogi) zwtaszcza w obszarach
wiejskich;

¥' tworzenie zasobow mieszkan komunalnych 1 interwencyjnych;

v przygotowanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe pod wzgledem

wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju mieszkalnictwa t.j. pelne uzbrojenie
techniczne terenow budowlanych, tworzenie rezerw pod rézne typy zabudowy oraz
bardzo korzystne polozenie gminy w uktadzie przestrzennym wojewodztwa (t.j.
przy glownej trasie tranzytowej: droga krajowa nr E 372 {17}: Warszawa — Garwolin —
Kuréw — Lublin — Krasnystaw — Zamo$¢ — Tomaszow Lubelski — Hrebenne — granica
panstwa {Lwow}), bliskos¢ miasta Zamo$cia oraz cenne walory przyrodnicze
(Skierbieszowski Park krajobrazowy) z pewnoscig przyczyni si¢ do wzrostu ruchu
budowlanego i1 zwigkszenia obrotu nieruchomos$ciami na terenie gminy i bedzie
miato w przyszto$ci korzystny wpltyw na jej rozwdj.

2.5. Polityka osiggania celow ekonomicznych oraz kierunki rozwoju przedsigbiorczosci i
WYtwOrczosci.
2.5.1. Cele

Polityka osiagania celéw ekonomicznych zmierzajagce do wyksztalcenia modelu wsi



wielofunkcyjnej obejmuje nastepujace kierunki dziatania:
» wykorzystanie mozliwo$ci rozwojowych wynikajacych z przygranicznego potozenia
catego regionu w wymianie mi¢dzynarodowej z Ukraing (wymiana towarowa, rozwoj

zakladow wytworczych itp.);

» wykorzystanie potozenia gminy w strefie oddziatywania ksztattujacego si¢ pasma
przyspieszonego rozwoju zwigzanegoz potencjalng trasa ekspresowa S 17 (E-372)

oraz potozenia w strefie podmiejskiej miasta Zamoscia.

Walory polozenia daja mozliwosci wykorzystania istniejgcej infrastruktury
przemyslowej, uzbrojonych terendéw oraz rezerw terenowych pod dziatalnos¢
przemystowg (sktady, bazy, magazyny itp.);

Preferencje dla rozwoju produkcji rolniczej i przetwdrstwa rolno — spozywczego na

potrzeby miasta Zamoscia.
L poprawa konkurencyjnosci rolnictwa i przetworstwa rolno — spozywczego;

budowa odpowiedniego zaplecza instytucji organizacji rynku rolnego: powstawanie
grup producenckich, spotdzielni wiejskiej, rynkéw hurtowych, gietd towarowych,

systemu informacji rynkowej;

e wznowienie nstytucjonalne —organizacyjne otoczenia gospodarki rynkowe;j:

« instytucje doradcze, kredytowe, ubezpieczeniowe, marketingowe — wspotpraca z
Osrodkiem Doradztwa Rolniczego;

e stowarzyszenia gospodarcze i izby zawodowe majgce nacelu integracje¢
srodowisk tworczych, wspomaganie realizacji wspdlnych przedsiewzieé, obrona

wlasnych intereséw i doskonalenie zawodowe;

e Sprzyjanie rozwojowi migdzynarodowych kontaktow gospodarczych miedzy

obszarami o podobnych predyspozycjach rozwoju oraz miedzy sasiednimi gminami;

e opracowanie strategii promocji catego obszaru gminy, jego atrakcyjnosci

przyrodniczej i inwestycyjnej (akcja ofertowe —marketingowe — promocyjna);

« Opracowanie programu inwestycji infrastrukturalnych w gminie, stanowigcego
informacje dla inwestorow zwigzanych z dzialalnos$cia gospodarcza o kolejnos$ci
przygotowania terenow, ktore sg lub moga by¢ przeznaczone pod procesy

urbanizacyjne.

2.5.2.Zasady rozwoju przemyshu i drobnej wytwérczosci.



e utrzymanie i rozwoj wiodacych kierunkéw produkcji opartych na miejscowych
surowcach;

v petne wykorzystanie i zagospodarowanie rezerw terenowych, obiektow

kubaturowych poprzemystowych pod dziatalno$¢ wytworcza;

v"  stworzenie warunkéw do rozwoju ustug zwigzanych z obstugg ludnosci,

rolnictwa, motoryzaciji;

¥ tworzenie nowych obszarow aktywnej dziatalnosci gospodarczej (strefa

aktywnos$ci gospodarczej wskazane na rysunku ,,Studium").

Wymagaé bedzie wyposazenia lub uzupelnienia w podstawowe media infrastruktury

technicznej i dostepnosci komunikacyjnej,

Przy przeznaczaniu gruntow pod zabudowe zwigzang 2z rzemiostem,
produkcja, przetworstwem 1 skladami wprowadza si¢ warunek, ze ucigzliwos$¢
prowadzonej dzialalnos$ci nie moze przekroczyé granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny;

. najwieksze mozliwosci rozwoju be¢da miaty mate i $rednie zaktady
zwigzane z przetworstwem produktéw pochodzenia zwierzgcego i roslinnego
oraz produkcja zdrowej zywnosci na potrzeby miasta. Duze mozliwos$ci
rozwoju bedzie miata rozbudowa systemu handlu hurtowego i1 sktadowania,

sortowania, pakowania wyrobow z orientacja na Wschod;

. konieczne bedzie dostosowanie warunkow higieniczno sanitarnych zaktadow

przetwdrczych do standardow wymaganych w UE.

2.6. Rozwo0j rolnictwa - polityka i kierunki, zasady przestrzennego

rozmieszczenia produkcji rolnej oraz kierunki rozwoju rolnictwa.

2.6.1. Rolnictwo

Rolnictwo pozostanie nadal glownym dziatem gospodarki i w znacznym
stopniu bedzie decydowato o rozwoju spoteczno —gospodarczym gminy, z uwagi na
wysoki potencjal rolny, gltownym celem rozwoju rolnictwa bedzie jego
gruntowna modernizacja w powiazaniu z wielofunkcyjnym rozwojem
obszaréw wiejskich i edukacje mieszkancow gminy. Polityka rozwoju gminy winna
dazy¢ do osiagniecia nastgpujacych celow wiodacych:

o poprawa dochodowosci gospodarstw rolnych przez optymalne wykorzystanie

istniejacego potencjatu produkcyjnego;



o poprawa dochodéw mieszkancéw wsi poprzez rozwo6j dzialalnosci pozarolnicze;]

oraz wykorzystania potencjalu produkcyjnego na obszarach wiejskich;

o poprawa jakos$ci zycia mieszkancow wsi w warunkach wielostronnego
rOwnowazenia procesoOw rozwojowych.

Rozwoj rolnictwa i obszaréw wiejskich wymaga dzialanw nastepujacych kierunkach:
. poprawy struktury obszarowej gospodarstw, stanowigcej podstawe

perspektywicznego rozwoju gospodarki rolnej, przy wypieraniu z rynku gospodarstw
stabych ekonomicznie i1 przejmowaniu ziemi 1 $srodkow produkcji przez gospodarstwa
silniejsze 1 rozwojowe, przy jednoczesnym wzroscie ilosci miejsc pracy poza rolnictwem,
glownie na terenach wiejskich.

Przewiduje si¢ nastgpujace zmiany w strukturze agrarnej po 2010 roku:
 spadek ogdlnej liczby gospodarstw o 20 — 30%;
« zwigkszenie pow. U.R. w gospodarstwach indywidualnych z 5,3 ha do ok. 7 — 10 ha;
» wzrost liczby gospodarstw obszarowo wigkszych (powyzej 10 z 9,4% ogotu do 20%.

2.6.1.1.Zmniejszenia bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie.
Realizacja tego zadania w ciggu najblizszych lat bedzie trudna do osiggnigcia. Istnieje
konieczno$¢ stworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem dla mieszkancoOw wsi. Bedzie
to wymagato:

* wzbogacenia gminy o funkcje alternatywne lub komplementarne wzgledem rolnictwa

(przetworstwo rolno -spozywcze, rzemiosto, ushugi, handel, agroturystyka);

* aktywizacji obszaréw wiejskich przez wzrost urbanizacji i wspomagania osrodka
gminnego, jako lokalnego we¢zta koncentracji ushug i przedsigbiorczos$ci. Stworzy to
szans¢ przejecia czgsci ,,przeludniania agrarnego” 1 ,,bezrobocia ukrytego",
przyciagnigcia kapitatu lokalnego i zewnetrznego.

2.6.1.2.Podniesienia produkcyjnosci i rentownosci gospodarstw przez:

* rozw0j wysoko towar owych gospodarstw specjalistycznych (glownie w produkcji

zboz, roslin przemystowych, hodowli bydta (gldwnie mlecznego i trzody chlewnej)

wspoélpracujacych z zakladami przetworczymi;wprowadzenie w  gospodarstwach
dotychczas mato efektywnych nowych technologii, okre§lonych mianem postepu
biologicznego;

e ukierunkowanie produkcji rolnej w oparciu o istniejgce warunki przyrodnicze, tj.:

- utrzymanie upraw tradycyjnych, tj. zboz, burakéw cukrowych, ziemniakow;

- poszukiwanie i wprowadzanie na szerszg skale upraw nowych, zwlaszcza



przemystowych np. nasiona oleiste, ziota;

- rozszerzenie hodowli bydta mlecznego, trzody chlewnej, owiec;

- wprowadzenie na obszarze o wysokich walorach srodowiska (Skierbieszowski
Park Krajobrazowy) rolnictwa zintegrowanego w przysztosci ekologicznego;

2.6.1.3.Rozwoju przetworstwa rolnego wykorzystujagcego wlasne zasoby surowcowe

jako ogniwa w rozwoju i modernizacji rolnictwa poprzez:

J modernizacje istniejacej bazy przetworstwa rolnego w kierunku zwigkszenia
zdolnos$ci przetworczych o wysokich standardach jakosciowych;

J rozwoj ilosciowy i jakosciowy matych i $rednich zaktadow przetworczych
odpowiadajacych lokalnej produkcji oraz rozw0j zaplecza przetwdrczego (suszarnie,
chtodnie, magazyny);

2.6.1.4.Podniesienia jako$ci wiejskiej przestrzeni ekonomicznej (poprawa
cywilizacyjnych standardow zycia) poprzez:

. wyposazenie obszarOw wiejskich w kompleks urzadzen infrastruktury
technicznej (gtownie kanalizacja, oczyszczanie S$ciekow, utylizacja odpadow,
reelektryfikacja, drogi);

o poprawe stanu ustug spotecznych (o$wiata, zdrowie, kultura) i rozwoj
roznych form agrobiznesu (np. gieldy towarowe);

2.6.1.5.Radykalnego podniesienia poziomu wyksztalcenia mieszkancow gminy w
tym wilascicieli gospodarstw rolnych jako warunku transformacji rolnictwa, a
zwlaszcza unowoczes$nienia gospodarstw 1rozwoju dziatalnosci pozar rolniczej;
2.6.1.6.Podejmowanie dzialan poprawiajacych warunki ekonomiczne gospodarki

rolnej oraz zwi¢kszajacych wydajnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

o ochrona gleb najwyzszej jakosci (I - 111 kl. bonit.) przed ich

wykorzystaniem na cele nierolnicze;

° zahamowanie lokalnych proceséw erozyjnych (gtéwnie Dziaty
Grabowieckie) poprzez: zalesienia, melioracje przeciw erozyjne, zaktadanie sadow,
inne;

° poprawa zasobno$ci wodnej gruntéw — potrzeba budowy
matych zbiornikow retencyjnych i renowacji zmeliorowanych uzytkéw rolnych;

° rozwdj hodowli zwierzat z uwzglednieniem specyfiki obszaru

(GZWP, wystgpowanie wychodni kredowych, park krajobrazowy);



o modernizacja i rozbudowa bazy (zaplecza) obstugi rolnictwa i jej

petlne wykorzystanie m. in. tzw. pustostany;

° *przeznaczenie marginalnych gleb (V — VI kl.) pod
zalesienia (ok. 4,7 % ogodtu U.R.);
o scalenia gruntow (obszar silnego rozdrobnienia gospodarstw) — |

etapie 2527 ha U.R.w K. I 1V;

o polepszenie kultury agrarnej (lepsze wykorzystanie nawozow
organicznych);

® zabudowe przyrodnicza terendw produkcji rolniczej poprzez
wprowadzanie  margineséw  ekologicznych  (glownie tereny parku

krajobrazowego), a takze ekologicznego
° zagospodarowania nieuzytkOw m. in. zalesienia,

2.6.2. Przestrzenne rozmieszczenie produkcji rolnej.

Obszar gminy lezy w gldwnym obszarze produkcji zywnoéci (rejon I) w podregionie
chelmsko - zamojskim, Posiada wysoka wartos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
predysponowany jest do intensyfikacji produkcji rolnej,, Jednak z uwagi na
specyfike terenu (park krajobrazowy, erozja gleb, GZWP, wychodnie kredowe)
wymaga specjalnej uwagi i wlasciwego sposobu gospodarowania,, Rozwdj rolnictwa i
obszarow wiejskich w gminie wymaga pewnych ograniczen i prawidtowej gospodarki.
Glowny kierunek dziatania na terenach erodowanych to stosowanie zabiegOw przeciw
erozyjnych.

Wskazana jest budowa matych zbiornikOw retencyjnych dla rolnictwa, ktére moga
rowniez pehli¢ funkcje rekreacyjne, obszar GZWP dla gospodarki rolnej stwarza
ograniczenia dotyczace glownie nawozenia mineralnego, chemicznej ochrony roslin oraz
lokalizacji ferm hodowlanych. Dawki nawozow sztucznych i stezenia Srodkow
ochrony roslin winny by¢ kontrolowane i stosowane w takich dawkach, aby nie
zagrazaly §rodowisku przyrodniczemu obszaru gminy i nie powodowaty jego skazenia.

Fermy hodowli zwierzat muszg gwarantowaé catkowita ochrone srodowiska.

Proponowany kierunek produkcji ro$linnej to uprawa zboéz (gldwnie zboza chlebowe i
jeczmien browarny), burakow cukrowych, owocoéw i1 warzyw oraz ziot.

W produkcji zwierzgcej nalezy utrzymywaé kierunki istniejace tj. produkcji mleka, opas
bydla oraz hodowle trzody chlewnej,, Nalezatoby rozwija¢ hodowle owiec. W gminie

wystepuje specjalizacja w hodowli bydta mlecznego i trzody chlewne;.



2.6.3. Lesnictwo
Gospodarka lesna stanowi jedno ze zrédel rozwoju gospodarczego gminy. Gltownym
celem jej rozwoju bedzie ekologizacja lesnictwa i niewielkie zwigkszenie lesistosci z

uwagi na dobre gleby.
Gltoéwne kierunki rozwoju le$nictwa w gminie to:
1. Utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki lesnej jako jednej z funkcji gminy
poprzez:
J zachowanie istniejacych powierzchni lesnych i szczeg6lna troska o
Skierbieszowski Park Krajobrazowy;
o planowe pozyskiwanie drewna;

. zapobieganie szkodom wyrzadzonym przez zwierzeta leSne poprzez

sterowanie liczebnoscig populacji;

o wykonywanie zabiegow ochroniarskich w lasach (profilaktyka, preferowanie
biologicznych metod ochrony lasu);

2. Zwigkszenie lesistosci gminy do 21,38% w 2020 roku poprzez zalesienie gleb
niskich klas bonitacyjnych, ulegajacych erozji i innych, ktore sg nieprzydatne dla rolnictwa;
3. Ksztaltowanie i ochrona obszaro6w lesnych poprzez
o powotywanie dalszych pomnikdéw przyrody, uzytkow ekologicznych i ew.
rezerwatow przyrody;

o ksztaltowanie droznosci korytarzy ekologicznych przez zalesienia;

. nadawanie produkcyjnego charakteru istniejagcym i nowo opracowanym

planom urzadzania lasu,,

W celu ochrony stosunkéw wodnych nalezy:
» zachowa¢ w stanie naturalnym i odtwarza¢ $rodle$ne zbiorniki i cieki wodne;
zachowac naturalne formy przyrodnicze jako ostoje rzadkich roslin i zwierzat;

*zachowa¢ w stanie naturalnym $rddlesne nieuzytki np. zabagnienia i traktowac je
jako uzytki ekologiczne.
W ramach utrzymania zdrowia i zZywotno$ci ekosysteméw lesnych nalezy nadawad
pierwszenstwo zabiegom profilaktycznym oraz biologicznym i mechanicznym na

metodami chemicznymi, ktére powinny by¢ stosowane jako zabieg ostateczny.

W biezacej realizacji obowiazujacych plandéw urzadzania lasOw niezbgdne jest:



.- wzbogacenie granicy rolno - lesnej poprzez tworzenie na obrzezach lasu pasa
ochronnego o szerokosci 50 m ztozonego z roslinno$ci zielnej, krzewow,

niskich drzew jako strefy ekotonowej; dotyczy to rowniez obrzezy szerokich drog;

- ograniczenie powierzchni zrebow zupetnych i unikanie prostych linii zr¢bowych.
2.7. Kierunki rozwoju turystyki

Gmina posiada znaczne mozliwos$ci rozwoju funkcji turystyki, ktéra moze stanowié

wazne zrodto utrzymania dla mieszkancdéw znacznej czgsci gminy.
1. Glowne walory gminy stanowigce podstawy rozwoju funkcji turystyki to:
* potozenie znacznej cz¢sci gminy na Dzialach Grabowieckich
charakteryzujacymi si¢:
- urozmaicong rzezbg terenu,
- znaczng lesistoscig (duzy kompleks lesny);
- pigknem krajobrazu;
- czystos$cig powietrza,
-.przebieg trasy miedzynarodowej drogi nr E-372 (S-17) Warszawa —

Hrebenne — Lwow;

- bliskie potozenie m. Zamoscia oraz zbiornika wodnego, Nielisz";
- Znaczne zasoby pracy.
Preferowane formy turystyki to:

wypoczynkowa - agroturystyka, indywidualne budownictwo letniskowe, obozy i kolonie;
kwalifikowana:

-letnia: wycieczki i rajdy piesze i rowerowe, terenowa jazda konna, zbieractwo,

penetracja lasow, ew. lotniarstwo;
- zimowa: narciarstwo przetajowe, saneczkarstwo, tyzwiarstwo, kuligi, fowiectwo;

- poznawcza: obserwacja zwierzat i ptactwa, wyjazdy do Zamoscia;

- obsluga turystyki zmotoryzowane;.
Kierunki rozwoju tej funkcji w gminie powinny przyja¢ odpowiednia forme¢ podnoszaca jej
atrakcyjno$¢, polegajaca na wykorzystaniu walorow $rodowiska przyrodniczego oraz
polozenia w obszarze korzystnym dla rozwoju turystyki i wypoczynku, opartego na zasadach
zrbwnowazonego rozwoju. Oznacza to zachowanie pelnej integracji dziatalnosci turystyczna -

wypoczynkowej z ochrong §rodowiska przyrodniczego w tym z istniejacymi i



ew. proponowanymi obszarami prawnie chronionymi Skierbieszowski Park Krajobrazowy.

Dla osiagnigcia tego celu konieczne jest:

e .przygotowanie wsi do przyjecia funkcji turystycznej, co oznacza:

- poprawe stanu sanitarnego oraz estetyki otoczenia (kanalizacja, czysto$¢

obiektow i otoczenia);

-wprowadzania regionalnych form budownictwa oraz odnowg obiektow

zabytkowych (patac w Udryczach,niektére budynki mieszkalne);

erozw0j rolnictwa ekologicznego na czes$ci obszaru gminy (np. Wierzba 11, Majdan
Sitaniecki);

etworzenie maltego biznesu zwigzanego z obstugg ludnosci i turystow (handel,
ustugi, rzemiosto np. wyrdb pamigtek itp.);

e - ksztaltowanie §wiadomosci spotecznej poprzez szkolenia, gtownie z zakresu
obstugi biznesu turystycznego, a takze legislacje (tworzenie praw lokalnych np. w
zakresie porzgdkowania terenu, rozwoju przedsi¢biorczosci itp.);budowg bazy

gastronomiczne — rozrywkowe — noclegowej;

e - organizowanie obstugi turystyki kwalifikowanej wytyczanie tras pieszych,
rowerowych, kuligoéw, narciarstwa przetajowego, miejsc zabaw i sportow (boiska,

baseny, tereny saneczkarstwa i tyzwiarstwa);
erozwaj agroturystyki - stwarzanie warunkdéw powstawania gospodarstw
agroturystycznych zapewniajacych rodzinny wypoczynek z mozliwoscia zakupu
produktow w gospodarstwie (dania regionalne, nabial, warzywa, owoce, miod, drob,
plody lesne — jagody, grzyby);
e organizacje obstugi turystyki motorowe;j (parkingi, gastronomia, rozrywka, stacje
paliw, warsztaty naprawcze);
e promowanie waloréw gminy w regionie i kraju.

2.Glowne zasady ksztaltowania funkcji turystycznej to:

® |okalizowanie mieszkalnictwa letniskowego oraz obiektow obstugi w
terenach zabudowy wsi (enklawy) lub bezposrednio do nich przylegtych —
zgodnie z zasadami okre$lonymi w dziale pt. ,,Kierunki i zasady ksztattowania

terenéw zabudowanych;

® - na terenach niezabudowanych obowigzuje zasada lokalizowania jedynie

koniecznych dla obstugi funkcji turystyki matogabarytowych obiektow nie



kolidujacych z walorami krajobrazowymi zgodnie z zasadami okreslonymi

w dziale pt. ,,Kierunki ksztattowania terenow otwartych"

® - ochrong lasow i gleb poprzez abiegi przeciwerozyjne, dolesianie oraz
opracowanie uproszczonych planéw urzadzeniowych dla lasow prywatnych.
2.8. Kierunki i zasady rozwoju komunikacji drogowej.
Kierunki rozwoju komunikacji drogowej wynikaja z potrzeb dostosowania sieci drogowej
do narastajacych wymagan co do nos$nosci jezdni, bezpieczenstwa ruchu oraz prawidtowej
obstugi obszaréw zurbanizowanych:
edla drogi krajowej nr 17 E-372 w celu realizacji ,,Koncepcji przystosowania drogi
do warunkéw drogi ekspresowej", w wariancie podstawowym przewiduje si¢
rezerwacje pasa terenu o szerokosci ok. 30,0 m. na dobudowe drugiej jezdni po lewej
(zachodniej) stronie istniejacej jezdni drogi nr 17 (E-372) na odcinku Tarzymiechy —
Stary Zamos$¢ oraz Chomeciska Duze — Sitaniec. Na odcinku Podkrasne —
Chomeciska Duze rezerwuje si¢ pas terenu o szerokosci 70,0 - 100,0 m (w
zaleznos$ci od potrzeb) pod realizacje obwodnicy zwartej zabudowy osrodka gminnego
oraz wsi Chomeciska Mate (ok. 4,40 km). Sygnalizuje si¢ takze mozliwo$¢ obwodnicy
wg wariantu na odcinku wsi Podkrasne (ok. 6,50 km),
Projekt ,,przystosowania" musi takze uwzglednia¢ polaczenia (wlaczenia) istniejacej
sieci drogowej oraz obstugi terendéw przylegtych do drogi ekspresowe;.
Nowa zabudowa mieszkaniowa nie moze by¢ lokalizowana blizej niz:
90,0m — budownictwo jednokondygnacyjne
110,0 m — budownictwo wielokondygnacjowe,

250,0 m — inne, wymagajace szczegdlnej ochrony.
2.dla drogi wojewodzkiej nr 843 — modernizacj¢ drogi do parametrow klasy Z.
Rezerwuje si¢ pas drogowy o szerokosci 20,0 m, a nowa zabudowa budynkdow
uzyteczno$ci publicznej oraz budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie
moze by¢ lokalizowana blizej niz:
30,0 m od krawedzi jezdni dla budynkow jednokondygnacyjnych,
40,0 m — dla wielokondygnacyjnych, 130,0 m dla budynkow wymagajacych

szczeg6lnej ochrony;

3. sie¢ drog powiatowych jest dobrze rozwinieta, natomiast stan

techniczny wymaga dziatan w kierunku:

- realizacji brakujacego odcinka drogi nr 48 187;



- zabezpieczenia wymaganych ,,Rozporzadzeniem" pasow drogowych badz

ulicznych (na odcinkach zwartej zabudowy) dla realizacji drog w klasach G, Z i

L (25,0 m; 20,0 m; 15,0 m) oraz odpowiedniej nosnosci jezdni, a takze

geometrii wlgczen i skrzyzowan;

- realizacji ciggdw pieszych i rowerowych;

- utrzymania korony drogi w stanie zapewniajagcym prawidtowe odwodnienie;
4.sie¢ drog gminnych wymaga weryfikacji sieci drog uktadu podstawowego i
uzupetiajacego:

- zabezpieczenia wymaganych ,,Rozporzadzeniem" paséw drogowych czy

ulicznych (15,0 m; 12,0 m; 10,0 m);

- realizacj¢ brakujacych odcinkow drog;

- utrzymanie drég gminnych w dobrym stanie technicznym i prawidlowym
oznakowaniem.

2.9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
2.9.1.Zaopatrzenie w wode
- rozbudowa przylaczy do wszystkich gospodarstw;
- utrzymanie uje¢ w dobrym stanie technicznym;
- realizacja potgczen uzupekniajacych pomiedzy wodociggami grupowymi w celu
zapewnienia dostawy wody bez przerw.

2.9.2.0dprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Nalezy uporzgdkowaé gospodarke wodno-sciekowq poprzez budowe systemow
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow w tym celu nalezy.

e nalezy przystapi¢ do projektowania i realizacji kanalizacji na obszarze
posiadajagcym opracowania koncepcyjne;
e opracowywac kolejne sotectwa wg ,,Studium";

e Dla pozostalej rozproszonej zabudowy przewiduje si¢ odprowadzanie sciekow do
bezodplywowych szczelnych zbiornikow i w tym celu nalezy zorganizowaé dowoz
Sciekow do oczyszczalni lub umoZzliwié lokalizacje odpowiednich oczyszczalni

przydomowych dostosowanych do warunkéw hydrogeologicznych terenu

o Scieki opadowe 7 powierzchni utwardzonych zanieczyszczanych ropopochodnymi wtym
z parkingow i komunikacji wewnetrznej naleZy po odpowiednim oczyszczeniu

odprowadzaé do systemu kanalizacj lub odpowiednich zbiornikow i wywozi¢ do



oczyszezalni sciekow.

2.9.3.Gospodarka odpadami stalymi

W dziatach kierunkowych nalezy dazy¢ do

- wspoldziata¢ w zakresie realizacji regionalnego sktadowiska odpadow
(zespot gmin). Docelowo gospodarka odpadami powinna by¢ zorganizowana zgodnie 7
ustaleniami zawartymi w "*Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 20011
prayjetego uchwatg nr XXV/435/08 z dnia 27.10 2008 r. Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego™.

- zorganizowania systemu zbierania odpadoéw po wstgpnej segregacji w miejscu ich
powstawania w celu minimalizacji ilo$ci odpadéw deponowanych na

sktadowiskach;

2.9.4. Elektroenergetyka

Kierunki dzialania w zakresie elektroenergetyki to:

® utrzymanie sprawnosci sieci $rednich i niskich napie¢, ich modernizacja i
rozbudowa w zaleznosci od potrzeb i programu Zamojskiej Korporacji Energetycznej,
* zminimalizowanie ucigzliwosci linii i urzadzen elektroenergetycznych poprzez
realizacj¢ Inii kablowych na terenach zwartej zabudowy oraz terenach o

szczegolnych wartosciach przyrodniczych i kulturowych,

* utrzymanie przebiegu linii tranzytowych wysokich napig¢,

2.9.5.Zaopatrzenie w gaz i cieplownictwo.

2.9.6.

« kierunkowe dziatania to: dgzenie do zgazyfikowania wszystkich gospodarstw

domowych;

powszechne stosowanie ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z podgrzewaczy i
piecoOw gazowych.

Telekomunikacja
v obszar gminy zostat stelefonizowany;

v uzupekieniem ustug telekomunikacyjnych bedzie lokalizacja w Starym

Zamosciu Stacji Bazowej Telefonii Komérkowej GSM 900.

v Nie naleiy wprowadzaé zakazow lokalizowania inwestycji celu publicznego

Z zakresu tgcznosci publicznej nalezy natomiast umozliwiac¢ wprowadzanie rozwiqgzan
lokalizowania w/w inwestycji, o ile sq one 7godne z przepisami odrebnymi.

4 Naleiy uwzgledni¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez zapewnienie

technicznej  iprzestrzennej  dostgpnosci  do  systemow  telekomunikacyjnych



| teleinformatycznych funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji elektronicznej. W :
-lokalizacje sieci telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowych technologiach, wtym

budowy ,rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej,

-objecie obszaru gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polgczonym

z systemami sieci internetowych wojewddzkich i krajowych,

-rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych

| bezprzewodowych) stosownie do zapotrzebowania na tego typu ustugi w gminie i regionie.

2.10. Ochrona ludnosci i bezpieczenstwa panstwa.
2.10.1. Ochrona ludnosci w wypadkach szczegolnych zagrozen oraz obronnosci
panstwa
wymaga:
. tworzenia niezbednych rezerw przy realizacji infrastruktury komunalnej
(ujecia wody, hydranty i tp,.);
o rozbudowy sieci elektroenergetycznych przemystowych i rozdzielczych dla

zapewnienia dwustronnego zasilania;
. rozbudowy i modernizacji sieci drog do odpowiednich parametrow technicznych

zapewniajacych bezpieczng ewakuacje ludnosci oraz wykonywanie manewroéw

ratowniczych;

o stworzenia warunkow niezb¢dnych do przetrwania ludnos$ci w sytuacjach
zagrozenia zycia w zakresie zaopatrzenia w zywno$¢, leki, odpowiednig odziez i
maski, wode, energi¢ elektryczng, paliwa itp. a takze lokalizacji schronow;

. zapewnienie warunkow ciggtosci kierowania obrong cywilng (stanowiska
kierowania, §rodki tacznosci);

. prowadzenia systematycznych szkolen oraz informowania ludnosci o
zagrozeniu.

2.10.2.0chrona przeciwpozarowa

wymaga:
° utrzymania istniejacych jednostek strazy pozarnej;
d doposazenia jednostek w sprzet specjalistyczny, pozwalajacy ratowanie tudzi

i mienia w wypadkach katastrof, klgsk zywiolowych, dziatah wojennych i innych

zagrozeniach;



o systematycznych szkolen stuzb ratowniczych.
3. Kierunki rozwoju infrastruktury funkcjonalno — przestrzennej i zabudowy.

3.1. Funkcje gminy
Zréznicowanie gminy pod wzgledem uwarunkowan przyrodniczych oraz stanu
zagospodarowania wymaga okreslenia funkcji gminy, ktére wynikaja takze z przyjetych
celéw rozwojowych gminy.
Gmina Stary Zamo$¢ powinna petni¢ nastgpujace funkcje:
- produkcja zywnosci (produkcja rolna i hodowlana,przetwdrstwo rolno -
spozywcze, zbyt produktow,
- obstuga rolnictwa techniczna i finansowa oraz prawne itp.);
- obstugi ludnosci;
- matej 1 $redniej przedsigbiorczosci;
- mieszkalnictwa,;
- turystyki i wypoczynku;
obstugi komunikacji drogowe;.

3.2. Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania rozwojowe gminy, okreslone strategig cele, funkcje gminy obecne i

przysztosciowe stanowiag podstawe do wydzielenia stref

1 terenéw o r6znych kierunkach rozwoju funkcjonalno — przestrzennego.

Wyodrebniono trzy strefy funkcjonalne, ktore dzielg na tereny zréznicowanych sposobach
zagospodarowania.

Oznaczono je w tek$cie oraz na mapie pt. ,,Studium uwarunkowan Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Zamo$¢ — Kierunki zagospodarowania

przestrzennego — skala I: 120000"odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi.
Strefy:

A - Aktywizacji gospodarczej

B - Efektywnej produkcji rolnej

C - Produkcji rolnej z funkcja turystyki

Strefa A — Aktywizacji gospodarczej

Obejmuje zainwestowane oraz bezposrednio do nich przylegajace tereny otwarte:



J czg$¢ wsi Stary Zamos¢
J cze$¢ wsi Wierzba |

J czg¢$¢ wsi Podkrasne

W strefie tej wydziela si¢ tereny:

A - | — 0 $rodek gminny AUC

A — Il — Aktywnos$ci gospodarczej 1 zabudowy wiejskiej
A — 111 — tereny otwarte
A -1 - AUC — o$rodek gminny polozony na gruntach wsi Stary

Zamos¢ 1 Wierzba I po obu stronach drogi nr 17 (E-372).

Teren koncentracji administracji, ustug publicznych i komercyjnych, obstugi

rolnictwa wraz z zabudowga wielo 1jednorodzinng

Zachowane sg wszystkie znajdujgce si¢ na tym terenie obiekty administracji -
Urzad Gminy, Policja; ushlugi: szkota podstawowa wraz z gimnazjum (w budowie),
wiejski osrodek kultury, osrodek zdrowia,apteka, ushugi lekarskie, filia banku,
poczta, gastronomia (zajazd),sklepy, sktady, punkty skupu oraz obiekty obshlugi
rolnictwa,ogrodnictwa itp. oraz budynek wiclorodzinny, a takze zabudowa

jednorodzinna i zagrodowa.

Przewiduje si¢ rozwoj osrodka poprzez zachowanie rezerw terenowych w tym
lokalizacj¢ uslug obstugi turystyki i sportu, nieucigzliwych obiektow rzemiosta i
obstugi rolnictwa, handlu itp., a takze mieszkalnictwa.

Konieczne jest uporzadkowanie czgsci terenow osrodka polegajacej na podniesieniu
estetyki obiektow i ich otoczenia oraz podniesienia stanu sanitarnego poprzez
realizacj¢ zbiorczej sieci kanalizacyjnej.

Konieczna jest modernizacja skrzyzowania drog nr 17 z nr 48189, zwigzana z budowa
obwodnicy drogi nr 17 (E-372). Zaleca si¢ wprowadzenie sygnalizacji swietlnej dla
zapewnienia bezpieczenstwa drogowego.

Konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego catego
obszaru lub etapowo w miar¢ potrzeb samorzadu gminnego lub inwestoréw.

Zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z wytycznymi rozdziatu 3.3.

A — |l — tereny aktywnosci gospodarczej i zabudowy wiejskiej

obejmuje cze¢$¢ wsi Stary Zamos$¢ — wzdhuz drogi do Nielisza, cze$¢ wsi Wierzba | —



wzdtuz drogi do Panskiej Doliny do skrzyzowania z drogag do Majdanu Sitanieckiego oraz
zainwestowane tereny wsi Podkrasne.

Zachowuje si¢ istniejacag zabudowe wiejskg (zagrodowa przemieszana z
jednorodzinng) oraz ustugi dla ludnos$ci i obstugi rolnictwa.

Przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury gospodarczej w postaci niewielkich,
nieucigzliwych przedsigbiorstw (mate zaklady przetworstwa rolno - spozywczego, przerobu
drewna, pamigtkarstwo itp.), ustug dla ludnosci i1 rolnictwa, obstugi komunikacji drogowe;j
oraz turystyki itp. Zabudowa mieszkaniowa w enklawach istniejace;j.

Obowigzuje zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ochrona obiektéw i
obszaréw prawnie chronionych jak zabytki i stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru i ewidencji oraz obszar Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego z otuling.

Ochrong nalezy roéwniez otoczy¢ pomniki pami¢ci narodowej oraz kapliczki 1 krzyze
przydrozne.

Dla wsi Podkrasne przyjeto dwie wersje rozwojowe w zaleznoSci od wariantu
przebiegu obwodnicy. Jednostronne (cze¢$¢ wschodnia) przy wariancie skroconym lub

dwustronna przy wilaczeniu drogi poza wsig Podkrasne (w czeséci pdtnocnej).S

Zaopatrzenie we wszystkie podstawowe media infrastrukturalne. Opracowanie
miejscowych plandéw zagospodarowani przestrzennego jedynie w wypadkach koniecznych
np. wprowadzenie dodatkowej komunikacji.

Zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z rozdzialem 3.3.

A — 111 — tereny otwarte. Obecnie tereny pol i fgk. Stanowi¢ moga rezerwe terenowa
dla rozwoju terenu A — 1l. Na terenach nie wykorzystanych zasady

gospodarowania zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 3.4.

Strefa B — Strefa efektywnej produkcji rolnej Obejmuje wsie poludniowej i

zachodniej cz¢$ci gminy potozone w Padole Zamojskim oraz na
terenach Dziatow Grabowieckich o spokojnym urzezbieniu — po
zachodniej stronie drogi nr 17 — poza granicami Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego. Sa to wsie: cz¢s¢ wsi Stary Zamos$¢, Podstary Zamos¢,
Nowa Wie$, Chomeciska Duze, wigkszos¢ wsi Chomeciska Mate, Borowina
Sitaniecka, Kolonia Udrycze, czes¢ wsi Wislowiec. W strefie tej okreslono

tereny:



B — | — zabudowy wiejskiej o podwyzszonej aktywnosci gospodarczej
B — Il — zabudowy wiejskiej z ustugami
B — Il — zabudowy kolonijnej

B — IV — otwarte (ekologiczne)

B — I — Zabudowa wiejska o podwyzszonej aktywnosci gospodarczej

Nalezg tu: czes$¢ terenow zainwestowanych wsi Chomgciska Mate, potozonych przy
drodze krajowej oraz drogach powiatowych wraz z rezerwg terenu oraz

tereny zainwestowane Nowej WSsi.

Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wiejska oraz ustugi dla ludnosci 1 obstugi rolnictwa,
rzemiosto produkcyjne itp. oraz zabudowe zagrodows i jednorodzinng.Przewiduje
si¢ rozw0j infrastruktury gospodarczej w postaci rzemiosta produkcyjnego o mate;j
ucigzliwosci, ustug dla ludnosci, rolnictwa, a takze zwigzanych z obstuga komunikacji 1
turystyki zmotoryzowanej itp. Zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ lokalizowana

w enklawach istniejace;j.

Ochrona obiektéw chronionych (stanowiska archeologiczne) oraz kapliczek i krzyzy

przydroznych itp.

Zaopatrzenie we wszystkie podstawowe media infrastrukturalne.
Zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z rozdziatem 3.3.

B - Il - zabudowa wiejska z uslugami

Naleza tu tereny zainwestowane wsi o charakterze zwartym lub skupionym zlokalizowane

przy istniejacych drogach,

Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wiejska oraz ustugi zwigzane z obstuga ludnosci

zarowno publiczne jak i komercyjne, rolnictwem, mate przedsigbiorstwa itp.

Przewiduje si¢ powstawanie nowych matych i §rednich przedsigbiorstw zwigzanych

gtownie z produkcja zywnosci, obstugg ludnosci, rolnictwa obstugi turystyki itp.

Obowigzuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrona obiektow i obszarow



chronionych, do ktérych naleza:

- zabytki oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow;
- pomniki pamigci narodowej;

- obszar Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny.

Ochrong nalezy rowniez obja¢ krzyze i kapliczki przydrozne oraz cmentarze nie bedace

zabytkiem,,
Zaopatrzenie w podstawowe media infrastruktury komunalnej Obowigzuja zasady

zabudowy i zagospodarowania zawarte w rozdziale 3.3.

B — 111 — zabudowa kolonijna

Naleza tu tereny zainwestowane o zabudowie luznej zlokalizowane najczesciej wzdhuz

istniejgcej komunikacji.

Zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe wiejska oraz istniejace wuslugi 1 ew. male

przedsigbiorstwa.

Nowa zabudowa jedynie jako uzupehienie istniejacych siedlisk Ew. jako enklawa w
istniejgcej zabudowie przy istniejagcych drogach w zasiggu obecnie istniejace]

infrastruktury komunalne;j.

Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania zawarte w rozdz. 3.3..

Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne, pomniki pamigci narodowej, krzyze, kapliczki
przydrozne.

Na terenie Skierbieszowskiego Parku krajobrazowego oraz jego otuliny obowigzujg zasady

zagospodarowania zawarte w regulaminie Parku.

B — Il a — tereny zabudowy wiejskiej w strefie ochrony wysypiska nieczystosci w

D¢bowcu — do czasu zakonczenia eksploatacji i rekultywacji - zakaz nowej zabudowy.

B — IV — tereny otwarte

Obowiazujg zasady zagospodarowania terenéw otwartych zawarte w rozdziale 3.4.

Strefa C — Strefa produkcji rolnej z funkcja turystyki

Obejmuje obszar potozony na Dziatach Grabowieckich w granicach Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego. Cechuje go silne urzezbienie, znaczna deniwelacja oraz do$¢ duze zalesienie.

Preferowane rolnictwo zintegrowane i ekologiczne.

Nalezg tu, grunty wsi Podkrasne, Wierzba I oraz wsie Krasne, Wierzba II, cze$¢ wsi



Wierzba I (kolonie), Majdan Sitaniecki, Wistowiec,cze$¢ wsi Udrycze.

Strefa ta dzieli si¢ na:
C - | — zabudowa wiejska z ustugami C — Il — zabudowa wiejska kolonijna

C — 11 —tereny szczegOlnie predysponowane do rozwoju funkcji turystyki

C — IV —tereny otwarte.

C — | — zabudowa wiejska z ustugami
C-la
Nalezg tu tereny zainwestowania wiejskiego o zabudowie zwarte;j

lub skupionej zlokalizowane wzdtuz drog powiatowych i gminnych oraz rezerwa terenu we wsi
Krasne.
Zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe wiejska oraz uslugi publiczne 1 komercyjne, zaklady

rzemieslnicze itp.

Przewiduje si¢ rozwoj infrastruktury gospodarczej w postaci uslug, rzemiosta ushugowego 1
produkcyjnego o charakterze nieucigzliwym dla $rodowiska przyrodniczego, obiektéw obstugi

rolnictwa, obstugi turystyki..
Dopuszcza si¢ szczegdlnie w terenach okreslonych jako C — 1 a.

w enklawach istniejgcej zabudowy oraz w terenach bezposrednio do niej przylegajgcych
zabudowe¢ o charakterze letniskowym 1 gospodarstwa agroturystyczne i obiekty zwigzane z
obstuga funkcji turystycznej.,

Przewiduje si¢ uporzadkowanie poprzez zaopatrzenie w podstawowe media infrastrukturalne
(glownie kanalizacja, utylizacja odpadow i modernizacja drog) oraz podniesienie

estetyki otoczenia (uporzadkowanie zagrod wiejskich, estetyczne ogrodzenia itp.).

Ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami podlegaja obiekty zabytkowe i stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru i ewidencji, pomniki pamigci narodowej, pomniki
przyrody, a takze kapliczki ikrzyze przydrozne oraz cmentarze.

Gospodarowanie przestrzenig zgodnie z regulaminem Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego.

Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania zawarte W rozdziale 3,3,.
C - Il — zabudowa wiejska kolonijna
C-lla

Nalezg tu tereny zainwestowane o luznej zabudowie wzdtuz istniejacej sieci drog.



Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wiejska oraz istniejace ustugi i mate
przedsigbiorstwa.
Nowa zabudowa jedynie jako enklawy w istniejagcej zabudowie w zasiggu obecnie

istniejgcej infrastruktury komunalne;j.

Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania zawarte W rozdziale 3.3.
Na terenach C — Il a rozw0j funkcji letniskowej — gospodarstwa

agroturystyczne, budownictwo letniskowe, ewentualnie pensjonaty, urzadzenia obstugi
wypoczynku i turystyki.

Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne, pomniki, krzyze, kapliczki itp.
sC - 111 - tereny szczegdlnie predysponowane do rozwoju funkcji turystyki.

Nalezg tu tereny zainwestowane i otwarte o szczegdlnych walorach krajobrazowych i
klimatycznych, na ktorych przewiduje si¢ rozwdj gospodarstw agroturystycznych,
budownictwa letniskowego, urzadzen wypoczynku ( boiska sportowe, korty itp., Sciezki
odnowy itp.) oraz turystyki itp.

Zaopatrzenie w podstawowe media infrastrukturalne zbiorowe lub lokalne.

Zasady zabudowy i zagospodarowania dla obszaréw zainwestowanych zgodnie z rozdziatem
3.3. str. 45, a dla otwartych — 3.4..

C — IV —tereny otwarte — pola, Iaki, lasy.

Obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte w rozdziale 3.4.

Na terenach laséw ,,Panska Dolina" — postulowany jest przez stuzby

ochroniarskie rezerwat le$ny ,,Panska Dolina".

Tereny zwigkszonej penetracji lasow okresli na etapie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego — Nadle$nictwo.

3.3. Kierunki i zasady ksztattowania terenéw zabudowanych.

«Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze gminy przy jednoczesnym
uwzglednieniu potrzeb i aspiracji mieszkancow oraz zachowaniu podstawowych
standardéw zabudowy i uzbrojenia terenu wymaga:

o zachowania istniejacej zabudowy zaréwno zagrodowej
jednorodzinnej, a takze wielorodzinnej 1 ustugowej z mozliwoscia
uzupetnien i modernizacji, zardwno w zakresie form zabudowy, jak 1 wyposazenia
komunalnego;

®  skupienia zabudowy poprzez uzupehienie istniejagcych ukladow



przestrzennych - wszelkie budownictwo powinno by¢ realizowane w
enklawach skupionej zabudowy lub bliskim jej sgsiedztwie, przy istniejacych
ciggach drogowych z zachowaniem linii zabudowy okreslonej obowiazujacymi
przepisami;
[ zapewnienia odpowiednich zasobéw mieszkaniowych,wynikajacych z
potrzeby zaspokojenia potrzeb spotecznych (mieszkalnictwo komunalne)
poprzez wyznaczenie odpowiednich terenéw lub obiektéw;
®  ograniczenia nowej zabudowy kolonijnej do obiektow, ktére nie moga by¢
realizowane w granicach zwartej zabudowy wsi,w tym gospodarstw
specjalistycznych i wielkoobszarowych,przy zachowaniu zasad ochrony
srodowiska przyrodniczegoi kulturowego oraz przepisow dotyczacych
ochrony gruntéw wysokich klas bonitacyjnych;
® - |okalizowania ustug publicznych, przede wszystkim na dziatkach
usytuowanych w granicach istniejacej zabudowy i bedacych wlasnoscig
gminy;
® - |okalizowania nicucigzliwych ustug komercyjnych w terenach
istniejgcej zabudowy (ucigzliwos¢ ograniczona do granic zainwestowanej
dziatki);
®  ograniczenia obudowy drog ponadlokalnych- krajowej i wojewodzkich
oraz powiatowych - do inwestycji koniecznych i zwigzanych z obstuga
komunikacji drogowej, przy:

- zachowaniu przepiséw dotyczacych linii zabudowy;

- wykluczenia zabudowy:
- w promieniu 15,0 metrow od pomnikow przyrody,
- od linii brzegowej lasu dla zabudowy zgodnie z przepisami obowigzujgcymi,
- W pasie terendw przylegajacych do wod powierzchniowych, zgodnie z
obowigzujagcym prawem wodnym,
- w strefach ochronnych uje¢ wody shuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wodg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami (ochrona bezposrednia i
posrednia),
- w strefach ograniczonego uzytkowania odistniejacych i przewidywanych
oczyszczalni §ciekoOw oraz wysypiska odpadow statych w Debowcu do czasu

jego likwidacji i rekultywaciji, ustalonych w prognozach skutkéw i oceny



wptywu na §rodowisko przyrodnicze,

- na terenach podmoktych (teras zalewowych, wysigkow itp.) oraz narazonych na
silng erozj¢ (stoki o duzych spadkach, wawozy),

- na terenach objetych ochrong prawng (np rezerwaty, stanowiska
archeologiczne) — jedynie za zgoda WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkow, w
terenach wytaczonych spod inwestowania dla realizacji zadan
ponadlokalnych (rzadowych 1 wojewddzkich dotyczy gtownie obwodnicy drogi
nr 17 (E-372) itp.,

- zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz szczeg6lnej ochrony przed
dziataniem pol elektromagnetycznych i innych (szkoty, przedszkola itp.), z
dopuszczeniem budynkow przeznaczonych na okresowe przebywanie ludzi
oraz obiektow gospodarczych w porach oddziatywania linii energetycznych
wysokich napigé, przebiegu sieci gazu wysokopregznego, a takze szkodliwych

urzadzen telekomunikacyjnych, w pasach o szerokosci:
dla linii energetycznych:
0.4kV -10,0 m,
15kV — 15,0 m,
110 kV - 36,0 m,
220 kV - 73,0 m,

gazociggu wysokopreznego — 30,0 m,

urzadzen telekomunikacyjnych — zgodnie z odlegtoscia okreslong w prognozie
skutkow wptywu na srodowisko przyrodnicze;

o uksztattowania nowej zabudowy w harmonii z
tradycyjng zabudowa o krajobrazem kulturowym (wytyczne Komisji Unii
Europejskiej zawarte miedzy innymi w tzw. Zielonej KarcieUnii, Bruksela
1990 oraz Nowej Karcie Atenskiej z 1998 r.)przy zachowaniu odpowiedniej
lokalizacji oraz standardow dotyczacych wielkosci dziatek oraz odpowiednich
form zabudowy. | tak:

- optymalna wielko$¢ dziatek pod zabudowe:

zagrodowg wynosi¢ powinna od 1200 — 2500 m?, przy szerokosci frontu
dziatki min. 25,0 m,

jednorodzinng - dla obiektow wolnostojacych — 1000 — 1500 m?, przy
szerokosci frontu dziatki 25,0 m; blizniaczej - 500 — 700 m®, przy szerokosci
16 m,

rekreacyjnej — 1000 — 2000 m?,-

ushugowej — zgodnie z potrzebami — na dzialkach zabudowy ustug



rzemie$lniczych, nieucigzliwej produkcji mozliwa jest realizacja budynkow
mieszkalnych dla wlasciciela,
® form architektonicznych nowych obiektow nawigzujacych do zabudowy
istniejacej w zakresie gabarytow budynkow, charakteru zabudowy, ksztaltu
dachdw i pokry¢ dachowych. Zaleca si¢ dla zabudowy:
a). mieszkaniowej i ustug publicznych i komercyjnych:
- wysokos$¢ 2 kondygnacji, w tym druga zawarta w poddaszu, a dla ulug
dopuszcza si¢ wysokosci do 3 kondygnacji,
- poziom zerowy budynku nie wyzej, niz 1 m od poziomu terenu,
- dach dwuspadowy, czterospadowy, symetryczny o nachyleniu do— 45°, z
mozliwo$cig wprowadzenia naczotkéw oraz wykorzystania poddasza na
cele mieszkalne,
- kolorystyka elewacji i dachow dostosowana do istniejagcej zabudowy i
zgodna z tradycyjng architekturg - zaleca si¢ stosowanie materiatow
pochodzenia rodzimego (drewno, kamien itp.),
b).dla budownictwa gospodarczego (produkcyjne, rzemieslnicze itp.) forma
obiektu winna by¢ kazdorazowo przeanalizowana pod katem wkomponowania
budynkow w krajobraz,
—  nalezy wprowadzi¢ zakaz dla budynkow mieszkalnych realizacji ptaskich
dachow, a dla wszystkich rodzajéw budownictwa schodkowego zwezenia $cian,
ozdabiania elewacji lusterkami, thuczong ceramikg itp.
® utrzymywania tadu przestrzennego w  oparciu miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z
potrzebami samorzadow, ludnosci i inwestorow.
3.4. Kierunki i zasady uksztaltowania terendw otwartych.
Tereny otwarte to obszary w zasadzie wolne od zabudowy. Sg to:
e zabudowa zagrodowa rozproszona,
etereny rolne — rolnicza przestrzen produkcyjna (pola),
elasy i grunty lesne,
elgki i pastwiska,

e Wody powierzchniowe.

3.4.1. Zabudowa zagrodowa



Do terendow otwartych zaliczono rowniez wystepujaca w rolniczej przestrzeni

produkcyjnej rozproszong zabudowe¢ zagrodowa,

3.4.2.Tereny rolne (rolnicza przestrzen produkcyjna).
Na terenach pdl obowigzuje.
1. zakaz zabudowy - wyjatek stanowig:
- obiekty, ktore nie moga by¢ zrealizowane w terenach zabudowy wiejskiej,
wymagajace odpowiedniej przestrzeni lub strefy ochronnej, migdzy innymi:
- gospodarstwa specjalistyczne,
- gospodarstwa wielkoobszarowe,
- obiekty rzemiosta i przemystu o uciazliwosci przekraczajacej granice
dziakki,
- obiekty zwigzane z konieczng infrastrukturg techniczng i komunalng oraz trakty
komunikacyjne, a takze obiekty zwigzane z ich obstuga,
- obiekty obstugi turystyczne;.
2. ochrona terenow i obiektéw zabytkowych, stanowisk archeologicznych, pomnikow
przyrody;,
3. ochrona gleb wysokiej jako$ci oraz zahamowanie proceséw erozyjnych.Zaleca si¢
:zalesianie i zakrzewianie gleb i niskich klasach bonitacyjnych, potencjalnie
narazonych na erozje,
4.ekologizacja upraw oraz wprowadzanie nowych,optacalnych odmian i gatunkow
ro$lin.
3.4.3. Laki, pastwiska, wody powierzchniowe

Laki i pastwiska wystepuja w dolinach rzek jako niewielkie obszary $rodpolne oraz

polany lesne.

Wody powierzchniowe na terenie gminy wystepujg jako cieki imienne i bezimienne,
rowy melioracyjne, Zrodia.

Na obszarach tych konieczne jest:

e uzytkowanie nie zagrazajace rOwnowadze ekologicznej, zachowania

zadrzewien i zakrzewien;

e reaktywowanie i modernizacja rowow melioracyjnych iurzadzen gospodarki

wodnej  oraz dpowiednie ich uzupetniania;

e wprowadzenie zakazu zabudowy poza konieczng, zwigzang Z

gospodarka wodna, infrastrukturg techniczng ewentualnie turystyczng;



e wprowadzenie nowych form wykorzystania terenu dla nowych upraw jak np.
trzcina, wiklina, wierzba dla eléw przemystowych i gospodarczych, a takze
przeksztalcanie gruntdéw rolnych nizszych klasach lub podmakajacych okresowo, a

sasiadujacych z tagkami i pastwiskami dla wypasu zwierzat (krowy, owce, kozy).

3.4.4. Lasy i grunty lesne.

Lasy na obszarze gminy powinny petic role:
e ochronng (wodo — i gleboochronng, rezerwatows, krajobrazowa itp.);
e gospodarcza (pozyskiwanie drewna, ptodow lesnych itp.);

e turystyczno — wypoczynkowa (turystyka poznawcza, kwalifikowana,
wypoczynkowa, zbieractwo itp.). Na terenach laséw panstwowych

zagospodarowanie zgodne z planami nadlesnictwa - Nadle$nictwo Krasnystaw,

Dla lasow prywatnych konieczne jest opracowanie uproszczonych planéw urzadzen

lasow. Konieczne jest wprowadzenie wyrebow zupetnych.

Zaleca si¢ zalesianie enklaw, gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych
przylegltych do terenéw lesnych narazonych na erozje¢ —duze spadki, wawozow,

miedz, tworzenie zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych itp.

Odnowa lasow oraz gospodarka le§na powinny odbywac si¢ na zasadach:
* urozmaicania sktadu drzewostanu, preferowania r6znorodnosci ekologicznych
systemow lesnych uwzgledniajgcych rozmaitosé siedlisk;
* ochrony cennych zbiorowisk roslinno$ci w roznorodnych formach ochrony -
park krajobrazowy, rezerwaty, ewentualnie uzytki ekologiczne;
e ochrony ostoi zwierzat i1 ptactwa;
e stosowania zabiegdéw podnoszacych trwatos¢ lasow;
e prawidlowego pozyskiwania surowcoéOw (drewno, ptody lesne);
e wykorzystania lasow dla celow wypoczynku ludnosci gtownie w formach
turystyki kwalifikowanej (szlaki turystyczne piesze, rowerowe, kuligow, ew.
jazdy konnej, miejsca biwakowania oraz towiectwo itp.);
« realizacji budownictwa kubaturowego zwiagzanego jedynie z gospodarka
le$na, obstuga turystyki oraz ew. bezpieczenstwa panstwa,;
e wyznaczania pasow i stref bezpieczefistwa dla istniejaceji projektowane;j
infrastruktury technicznej (gtéwnie inwestycje liniowe - drogi, przebiegi linii
energetycznych, gazowniczych telekomunikacji itp.).

e dla linii energetycznych nalezy pozostawi¢ pasy bez zalesienia ew.



prowadzi¢ gospodarke szkdtkowa (drzewa nieprzekraczjace wys. 2,0m) o szer.
dla 100kV-20,0m,15kV- i NN — 9,30m.
Na terenach otwartych dotyczy to gtdéwnie p6l oraz gk - dopuszcza si¢
prowadzenie prac geologiczno - wiertniczych, majgcych na celu poszukiwanie i
rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego, na podstawie koncesji

udzielanych przez Ministerstwo Srodowiska.

Konieczne jest zachowanie obowigzujacych przepisOw oraz przepisow

specjalnych gtdéwnie z zakresu ochrony przyrody i kultury (stanowiska archeologiczne).
4. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

54.1. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami i rynkiem nieruchomosci.

Wiasciwe gospodarowanie gruntami oraz stymulowanie rynku nieruchomosci ma na

celu:
. ksztattowanie tadu przestrzennego;
. zwigkszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej obszaru gminy co moze

przynies¢ poprawe poziomu ekonomicznego i poprawe jakosci zycia
mieszkancom;

Kierunki 1 zasady gospodarki gruntami powinny polegac¢ na:
e tworzeniu zasobow gruntéw przeznaczonych dla:
- celéw publicznych,
- budownictwa komunalnego,
- potrzeb turystyki i wypoczynku,
- aktywizacji gospodarczej i produkcyjno - ustugowej;
o wyznaczaniu terenéw potrzebnych dla realizacji ciggéw drogowych i
urzadzen infrastruktury technicznej;

. ochronie gruntow wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang
sposobu uzytkowania i przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne;
. ochronie gruntéw lesnych przed zmiang sposobu uzytkowania i
przeznaczania na cele niele$ne;
. przeznaczaniu terenéw zagrozonych silng i rednig erozja gleby pod
zalesienie,.

Stymulowanie rynku nieruchomosciami winno nast¢gpowac przez:

o wydzielenie mienia dla samorzadow powiatowych i wojewodzkich



(drogi powiatowe i wojewodzkie);

o porzadkowanie systemu ksiag wieczystych (gtownie wiascicieli
prywatnych)
o tworzenie systemu katastralnego (zadanie rzadowe: Ministerstwo

Spraw Wewngtrznych i Administracji,Ministerstwo Finansow, Ministerstwo
Skarbu);

o zagospodarowanie obiektow i terendw niewykorzystanych przez
wydzierzawianie lub sprzedaz na cele ustugowe lub produkcyjne;
J racjonalne kierowanie podazg i popytem terenami poprzez:

- sporzadzanie plandw miejscowych,

- uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- lokalizacje 1 uzytkowanie obiektow,

- wielko$¢ dzialek;
[ tworzenie warunkdéw dla powstania gospodarstw
wielkoobszarowych i specjalistycznych (scalenia, wymiana, wykup).

4.2. Opracowania planistyczne
Gmina posiada obecnie jedynie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczgcy zalesien. Gospodarka przestrzeniq, poza terenami lesnymi, realizowana jest w
oparciu o decyzje warunkéw zabudowy..
4.3. Tereny wymagajace opracowan planéw zagospodarowania przestrzennego,.
W mys$l obowigzujgcej ustawy 2z dnia zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80 z 2003 r
poz.717 z péiniejszymi zmianami) wymagane jest:
L Objecie ustawowym obowigzkiem sporzadzania planow zagospodarowania
przestrzennego zadan shuzacych:realizacji zadan ponadlokalnych:
- komunikacji drogowej - modernizacja wraz z budowa obwodnicy drogi nr 17 (E-
372), modernizacja drég wojewddzkiej i powiatowych;
- nowej zabudowy w pasmach aktywizacji gospodarczej zlokalizowanych wzdtuz
tych drog o ile bedg wymagaé wprowadzenia dodatkowej komunikaciji;
® realizacji zadan lokalnych:
- o$rodka gminnego A-l;

- obszaru A-II w Starym Zamosciu (b. lecznica);



- terendw niezainwestowanych A-III, wystgpujacych w obszarach aktywizacji
gospodarczej i terenach rezerwowych B-I;

- komunikacji drogowej gminnej (modernizacja i budowa drég gminnych, $ciezek
rowerowych);

- przebiegu gazociagu $redniopreznego;

- terendw przeznaczonych pod rozwoj turystyki C-I11 oraz rezerwach

terenowych C-1.

Sporzagdzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wynikajagcych ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, ustawowy
obowigzek oraz potrzeb inwestorow dotyczg niezainwestowanych lub wymagajacych
uporzadkowania terendOw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, dziatalnos§¢
gospodarcza, obiekty turystyki, obslugi komunikacji itp. wymagajacych
wprowadzenia odpowiedniej komunikacji.

,,Studium™ nie ogranicza do opracowania planow zagospodarowania do terenéw wyzej
wymienionych. Opracowanie plandw nalezy realizowa¢ zgodnie z potrzebami
spotecznosci lokalnej oraz inwestoréw realizujagcych rozwoéj dziatalnosci

gospodarczej.

Mozliwe jest sukcesywne opracowywanie plandéw na wiekszych obszarach zgodnie z

realizacja poszczegolnych zadan w miare potrzeb.

4.4.Instrumenty polityki przestrzennej wspierajace dzialania inwestycyjne.

4.4.1. Instrumenty prawne

Rada Gminy posiada uprawnienia do stanowienia prawa lokalnego poprzez akty
administracyjne, ktore jednak nie mogg by¢é sprzeczne z przepisami
stanowigcymi prawo ogodlne.
Rada Gminy zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanOwi 0:
ezagospodarowaniu przestrzeni gminy poprzez:
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje zagospodarowania terenu (WZ, ZT),
projekty urzadzeniowe lasow, zieleni itp,
tworzeniu obszarow chronionych o znaczeniu lokalnym - uzytki ekologiczne,
wnioskowanie do shuzb ochrony zabytkow o objecie, obiektow ochrong
konserwatorska lub ich wykre$leniu z ewidencji lub rejestru,

wnioskowanie objeciem ochrong prawna:



- obszaru gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP,

- stref ograniczonego uzytkowania dla istniejacych lub projektowanych,

- obiektow ucigzliwych oraz grupowych uje¢ wodnych,

- okreslania zasad ruchu ulicznego i drogowego w zakresie drog gminnych, szlakdw
pieszych i rowerowych,

- porzadku i czystosci, usuwania nieczystosci, estetyki otoczenia,

- ograniczenia dzialalnos$ci degradujacej walory przyrodnicze i kulturowe gminy,

- zasad egzekwowania przepiséw,ograniczenia samowoli budowlanych itp.

4.4.2. Instrumenty finansowe oraz dzialania stymulujace rozwdj przedsiebiorczosci.
W celu podniesienia efektywnosci dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzennego 1 dzialalno$ci gospodarczej wiladze samorzagdowe gminy moga
stosowa¢ wlasne instrumenty polityki finansowej, a takze stara¢ si¢ o wsparcie
2 funduszy i srodkow krajowych oraz pomocowych Unii Europejskiej.
4.4.3.Wilasne instrumenty finansowe.
1. .Zr6znicowanie wysokosci podatkéw lokalnych od nieruchomosci:
- zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od
nieruchomos$ci wobec gruntow, na ktorych prowadzone sginwestycje tworzace
nowe miejsca pracy zgodnie z ustalong w Studium funkcja strefy,
- stosowanie systemu zachet, ulg podatkowych, zmniejszonych stawek w
stosunku do inwestorow prowadzacych dziatalno$¢ odpowiadajgcg zalozeniom
strategii rozwoju gminy (szczego6lnie dotyczy¢ powinno inwestycji zwigzanych z
wprowadzeniem funkcji pozarolniczych, np. przetworstwa i wytworczosci rolno —
spozywczej, obstugi komunikacji itp.,
-. podniesienie podatku od nieruchomos$ci w stosunku do ucigzliwych
terendw lub zaniedbanych. Dziatanie to moze przyczyni¢ si¢ do przyspieszenia
eliminacji zagrozen o tym charakterze.
2. Okre$lenie zasad wspomagania finansowego 1 formalnoprawnego
inwestycji wspolnych realizowanych przez gming i prywatnych inwestorow,
szczegOlnie w zakresie uzbrojenia terenow w elementy infrastruktury technicznej.

3. Pozyskiwanie lokalnych Zrédet finansowania inwestycji:

J sprzedaz lub dzierzawa terenéw komunalnych,
J wplywy oplat adiacenckich i optaty ,,planistycznej",
o sprzedaz akcji 1 innych papieréw wartosciowych,

o zaciaganie kredytow pod zastaw nieruchomosci komunalnych,



o zacigganie kredytow prewencyjnych,
o fundusze oséb prywatnych,
4.Szybka edukacja wyspecjalizowanych urzednikow administracji samorzagdowej w
zakresie pozyskiwania srodkéw pomocowych Unii Europejskie;.
4.4.4.Krajowe S$rodki finansowe wspierajace rozwdj infrastruktury,
ochrong¢ $srodowiska, przedsi¢biorczosci i infrastruktury ekonomicznej.
o Dotacje celowe z budzetu wojewddztwa na przedsigwziecia
shuzace aktywizacji gospodarczej obszaru gminy,
° Budzet panstwa,
o Fundusze pomocowe:
- Fundusz Wspotpracy — Program ,,Agrolinia 2000",
- Fundacja Programéw Pomocy dla Rolnictwa — FAPA,
- Fundacja Rolnictwa.
° Pozabudzetowe fundusze celowe:
- Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
- Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
- Fundusz Ochrony Gruntow Rolnych.

o Fundusze pomocowe Unii Europejskiej aktualnie obowigzujgce.

o Instytucjonalne instrumenty wspierajace rozwaj:
- Agencja Rozwoju Regionalnego.
- Agencja Rozwoju Lokalnego.
- Inkubatory Przedsiebiorczo$ci (wspierajace mate firmy w okresie ich
ksztattowania, doradztwo marketingowe, prawne, finansowe, podatkowe).
- Fundusz Pozyczkowe — Gwarancyjny.
- Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych (lokalna instytucja ubezpieczeniowa).
- Banki.
- Targi, gieldy.
4.4. .Dzialania bezposrednie.
Bezposrednie oddziatywanie na rozwoj gminy poprzez instytucje wladzy publicznej:
o specjalne projekty inwestycyjne jako wspdlne projekty prywatno publiczne
(okreslenie zasad wspomagania finansowego inwestycji, szczegdlnie w zakresie
uzbrojenia terendw w elementy infrastruktury technicznej).
o programy rozwoju infrastruktury.

. pozyskiwanie terenu lub nieruchomosci (komunalizacja).



o zbywanie nieruchomosci (prywatyzacja).
J scalanie (dla potrzeb inwestycyjnych).
Marketing urbanistyczny.

Tworzenie analitycznej i strategicznej bazy dla stymulacji rozwoju przestrzennego:

. analizy rynkowe.
. promocja, reklama.
. gromadzenie, upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania

rozwojem w przestrzeni:

. rejestry (katastry, rejestry zabytkow itp.),

. obserwacja (monitoring) rozwoju przestrzennego,

. baza danych,

. system informacji o terenie,

. centrum informacji rynkowej,

. analizy ocen skutkow decyzji dotyczacych danej przestrzeni itp.

5. Wnioski do innych opracowan.

Whnioskuje si¢ wprowadzenie do planu zagospodarowania wojewodztwa
ponadlokalnych celow rozwoju i zadan publicznych, ktére winny zosta¢ zrealizowane
na obszarze gminy Stary Zamos¢:

v podjecie dzialan w celu nadania statusu prawnego Gldéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP);

v objecie dalszg ochrong prawng (rezerwaty przyrody i ewentualne uzytki
ekologiczne) najcenniejszych terendw stanowigcych cenne zbiorowiska roslin, ostoje
zwierzyny i ptactwa (lasy, taki);

o zmodernizowanie drogi krajowej nr 17 (E-372) w celu
uzyskania odpowiednich dla tej klasy drogi parametrow technicznych oraz stanu
nawierzchni, a takze realizacja obwodnicy tej drogi;

o modernizowanie drdég wojewddzkich i powiatowych;wspieranie
dazen samorzadu terytorialnego w zakresie modernizacji,rozbudowy i budowy
mediow infrastruktury technicznej (gospodarka sciekowa, gospodarka odpadami itp.);
v wspiera¢ dgzenia samorzadu terytorialnego w celu aktywizacji
obszaru gminy poprzez wspomaganie finansowe oraz promowanie jej atutow dla
przebudowy strukturalnej wsi, rozwoju funkcji turystyki, sredniego i malego

biznesu sprzyjajacemu $§rodowisku naturalnemu oraz wykorzystania zasobow



ludzkich, terenowych i kubaturowych;
v kierowanie kapitatu zewngtrznego i srodkoéw finansowyc

wspierajacych rozwoj gospodarki gminy.



