UCHWALA NR L.327.2023
RADY GMINY NIEGOSLAWICE

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niegostawice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2023 r.
poz. 40, 572) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XXIV.158.2020 Rady Gminy Niegostawice z dnia
30 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice, Rada Gminy Niegostawice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niegostawice, zwane dalej Studium.

§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) tekst Studium, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rysunek Studium pt.: ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” wykonany w skali 1:10000, stanowiacy
zatgcznik nr 2;

3) rysunek Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” wykonany w skali 1:10000, stanowiacy zatacznik
nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 4;

5)dane przestrzenne dla Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niegostawice, stanowiace zalacznik nr 5.

§ 3. Traci moc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice
przyjete Uchwatg Nr XXI/100/2000 Rady Gminy w Niegostawicach z dnia 30 pazdziernika 2000 r., zmienione
Uchwatg Nr XXIX/149/2009 zdnia 26 pazdziernika 2009r1., anastgpnie zmienione Uchwala Nr
XXXI1.194.2021 Rady Gminy Niegostawice z dnia 29 lipca 2021 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegostawice.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Szlachetko
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr L..327.2023
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 30 czerwca 2023 r.

WOJT GMINY NIEGOSLAWICE

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIEUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEGOSLAWICE

TEKST STUDIUM
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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie jest druga catosciowa edycja tego typu dokumentu w gminie. Stanowi
ono zmian¢ dotychczas obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niegostawice” (zwanego dalej dotychczasowym Studium), przyjetego
uchwatg Nr XX1/100/2000 Rady Gminy w Niegostawicach z dnia 30 pazdziernika 2000 r., zmieniong
uchwate Nr XX1X/149/2009 z dnia 26 pazdziernika 2009 r. i uchwatg Nr XXX1.194.2021 z dnia 29
lipca 2021 r.

Obie z powyzszych zmian dotychczasowego Studium miaty charakter fragmentaryczny zard6wno
W Wymiarze przestrzennym, jak i merytorycznym. Obejmowaty one tylko wybrane obszary w gminie
oraz aktualizowaty uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego tylko w wymiarze
niezbednym dla realizacji biezacych potrzeb gminy oraz wnioskéw o zmian¢ dokumentdéw
planistycznych w wybranych rejonach gminy. Pierwszej zmiany dotychczasowego Studium - z 2009
r. - dokonano, w celu umozliwienia realizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na obszarze w rejonie wsi: Mycielin, Goscieszowice i Sucha Dolna.

Druga zmiana dotychczasowego Studium - z 2021 r. - miata bardzo niewielki zakres
przestrzenny, gdyz obejmowata dwa obszary (jeden w obrgbie Niegostawice, a drugi w obrgbie
Krzywczyce) o tacznej powierzchni okoto 4,95 ha). Jej celem na obszarze w obrgbie Niegostawice
byto umozliwienie realizacji planowanej przez Gming kompostowni odpadéw biodegradowalnych.
Natomiast celem sporzadzenia zmiany Studium na obszarze w obrgbie Krzywczyce miato zwigzek
ze sporzadzanym projektem planu miejscowego. Dotychczasowe Studium wskazywato ten obszar
dla fragmentu rozleglego zbiornika retencyjnego. Zbiornik ten nie bedzie realizowany, a w zasiggu
omawianego obszaru zostala juz zrealizowana zabudowa.

Dotychczasowe Studium z 2000 r. opracowano pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny.

Niniejsza edycja Studium (zwana dalej Studium) jest catkowicie nowym dokumentem, w ktorym
uwzgledniono szereg rozwigzan przestrzennych, zawartych w dotychczasowym Studium (i jego
zmianach). Modyfikacje wprowadzone w stosunku do dotychczasowego Studium majg charakter
kompleksowy. Dokonano ich zar6wno w czgsci dotyczacej uwarunkowan, jak 1 w czesci dotyczacej
kierunkéw polityki przestrzennej, odwolujac si¢ do obszaru calej gminy (w jej granicach
administracyjnych). Zmiany dotyczace uwarunkowan wyptynety glownie z potrzeby aktualizacji
roznych danych, m.in. statystycznych, a tym samym zidentyfikowania obecnych tendencji rozwoju
gminy, ale takze z koniecznos$ci uwzglednienia sporzadzonych w migdzyczasie réznych lokalnych
I ponadlokalnych dokumentow planistycznych. Wynikaly takze z potrzeby weryfikacji niektorych tez
diagnozy dotychczasowego stanu zagospodarowania.
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Sporzadzenie zmiany dotychczasowego Studium wynikato ponadto z konieczno$ci dostosowania
zakresu tego dokumentu do obwigzujacych przepisow, w tym przede wszystkim: ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne
oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zmiany w cze$ci okreslajacej kierunki polityki przestrzennej zdeterminowane zostaly ww.
nowymi przepisami oraz zaktualizowanymi uwarunkowaniami, na ktérych polityka ta jest
w zasadniczej czesci oparta. Modyfikacje te wynikajg takze z uwzglgdnienia wnioskow mieszkancow
1 inwestorow dzialajacych na obszarze gminy. Omawiane zmiany przejawiajg si¢ miedzy innymi w
odmiennym sposobie formutowania ustalen Studium - dla utatwienia rozstrzygania o ich zgodnosci
lub sprzeczno$ci z rozstrzygnigciami postulowanymi do wprowadzenia do projektéw plandow
miejscowych.

Reasumujac, przystapienie do opracowania niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice (okreslanego w dalszej czgsci opracowania
jako Studium), wynikato przede wszystkim z:

. konieczno$ci uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy réznych dokumentoéw

dotyczacych gospodarki przestrzennej w skali lokalnej i ponadlokalnej,

. potrzeby uwzglednienia aktualnych danych dotyczacych udokumentowanych z16z kopalin,

o zmieniajacych si¢ zewnetrznych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,

o potrzeby korekty zasiggu terenéw przeznaczonych pod zabudowe osadnicza,

J potrzeby modernizacji 1 usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy,

o potrzeby aktualizacji innych rozwigzan planistycznych,

o potrzeby dostosowania zapisow do wymogoéw wynikajacych z obecnego stanu prawnego

i bedacego jego rezultatem orzecznictwa.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczego6lnosci ustalenia:

1)  ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 20307, przyjetej Uchwalg
Nr XXV111/397/21 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r,;

2) ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp.” przyjetego przez Sejmik Wojewoddztwa
Lubuskiego Uchwata Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2018 r. poz. 1163);
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3)  Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetego rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967);

4)  Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, przyjetego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz.
1938).

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie
ktoérego powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wpltywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej oraz uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczacych odstgpstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
dokonywanie oceny aktualno$ci Studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Gminy
Niegostawice.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) Studium sktada si¢ z czeSci tekstowej igraficznej. Tekst
niniejszego Studium podzielono na trzy czg¢$ci. Pierwsza z nich (,,A”) zawiera wstepne informacje
m.in. o zawarto$ci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i prawnej podstawie jego sporzadzenia
oraz o podstawowych celach Studium. Cz¢$¢ druga (,,B”) przedstawia uwarunkowania rozwoju
przestrzennego, w podziale na 10 rozdzialow (dotyczacych poszczegdlnych zagadnien
przestrzennych 1 spoleczno-gospodarczych), pogrupowanych w trzech dziatach: uwarunkowania
srodowiskowe, uwarunkowania spoteczno-gospodarcze oraz uwarunkowania wynikajace
Z istniejacego zagospodarowania przestrzennego i struktury wlasnosci gruntéw oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Na koncu kazdego rozdziatu czgsci ,,B” - z wyjatkiem dziatu IV -
zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan wynikajacych z charakteru i stanu istniejgcego, a
takze wnioski dla przysztego zagospodarowania czy rozwoju danej dziedziny.

W ostatniej, trzeciej czgsci (,,C”) okreslono kierunki rozwoju przestrzennego, ujete w 15
kolejnych rozdziatach, przy czym w ostatnim z nich przedstawiono syntetyczne streszczenie
przyjetych ustalen wraz z uzasadnieniem objasniajagcym te rozwigzania.

Strukture tego dokumentu podporzadkowano przede wszystkim wygodzie przysztych jego
uzytkownikéw. Dlatego w ,,Czesci C” tytuly rozdziatow w wigkszosci nawiazuja do tresci art. 10 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ten zwigzek jest mniejszy w ,,Cz¢séci B”,

ktorej tytuty rozdziatow tylko czesciowo odnoszg si¢ do brzmienia art. 10 ust. 1 ww. ustawy, tak aby
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struktura opisu uwarunkowan umozliwiata kolejno omawianie catoSciowych zagadnien:
srodowiskowych, spotecznych, gospodarczych, przestrzennych 1 technicznych. Natomiast
poszczegbdlne uwarunkowania wymagajace uwzglednienia na mocy tego przepisu, zostaty
odpowiednio opisane w Studium, przy czym czesto nie w jednym rozdziale, tylko w Kilku
(a dodatkowo zilustrowane na rysunkach Studium). Tak wigc przykladowo uwarunkowania
wynikajace:
— ze ,stanu fadu przestrzennego” (art. 10 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) zostaly one opisane zaréwno w rozdziatach: 6.
Srodowisko przyrodnicze i 7. Srodowisko kulturowe, jak i w Dziale II. Uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze;
— z ,potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy” (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) uj¢to przede wszystkim w rozdziale 11. Baza
ekonomiczna gminy, a réwniez w rozdziatach: 9. Mieszkalnictwo oraz 10. Infrastruktura
spoleczna;
-z ,zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych™ (art. 10 ust. 1 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zostaty opisane w rozdziatach:

14. Komunikacja i transport oraz 15. Infrastruktura techniczna.

Jak juz wspomniano, integralnym elementem Studium jest zalaczona do niniejszego tekstu czgs¢
graficzna. Sktadaja si¢ na nig dwa rysunki w skali 1:10000, obejmujace caly obszar gminy
Niegostawice, o nastepujacych tytutach:

,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,

— ,.Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Warto zaznaczy¢, ze podzial treSci na rysunkach jest nieco umowny, ze wzgledu na potrzebe
zapewnienia ich odpowiedniej czytelnosci 1 funkcjonalnosci. Wynika to tez z tego, Ze niektore dane
o charakterze uwarunkowan przedstawione na ww. rysunkach majg istotne znaczenie dla wlasciwego

zobrazowania kierunkéw rozwoju przestrzennego.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.
Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 9 i 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) oraz
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Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.,
Nr 118, poz. 1233).

Formalnym aktem otwierajgcym prace nad Studium byla Uchwata Nr XXIV.158.2020 Rady
Gminy Niegostawice w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice.

Projekt niniejszego Studium zostal opracowany przez zesp6t Biura Urbanistycznego Ecoland
Z Wroctawia, pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien do projektowania
W planowaniu przestrzennym 1016/89 z dnia 12.09.1989 r.). W skladzie zespotu opracowujacego
Studium znalezli si¢:

1) mgr inz. Katarzyna Drobot,

2) mgr inz. Edyta Jaworska,

3) mgr inz. Klaudia Mejnartowicz,

4) mgr inz. Alicja Wojda,

5) mgr inz. Kamil Zalewski.

3. INFORMACJE O DANYCH ZRODLOWYCH.
W analizach diagnostycznych prowadzacych do okreslenia uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, jako bazowe przyjeto dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego
(GUS) z 2020 r., a takze z lat wczesniejszych (w przypadku braku aktualnych danych). Zebrane
informacje wykorzystano w szczegolnosci przy dokonywaniu poréwnan z danymi statystycznymi
dotyczacymi sasiednich gminnych oraz nadrzgdnych jednostek administracyjnych — powiatu
I wojewodztwa (obrazujgcymi tendencje w regionie) oraz do identyfikacji niektorych proceséw
dynamicznych (np. zmian liczebnosci populacji i przy prognozie demograficznej). Dla okreslenia
tzw. ,,stanu istniejacego” niektdrych cech srodowiska przyrodniczego oraz infrastruktury technicznej
czy sfery gospodarczej, a takze stanu i1 sposobu zagospodarowania terenow oraz stanu prawnego
gruntéw, przedstawiono takze dane pozyskane w Urzedzie Gminy lub u innych podmiotow, w tym
m.in. dyrekcji placowek edukacji, zarzagdcow sieci infrastruktury technicznej oraz drog. Ponadto
czeg$¢ danych 1 informacji zaczerpnigto m.in. z nastepujacych zrddet 1 opracowan:

1) Bank Danych o Lasach. Internet (https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy);

2) Baza danych oraz mapa lokalizacji stacji BTS. Internet
(http://beta.btsearch.pl/?dataSource=ukelocations&network=&standards=gsm%2Cumts%2
Ccdma%2Clte&bands=900%2C1800%2C2100%2C800%2C420%2C450%2C850%2C260
0&center=51.673595%2C15.986243&z00m=18);
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Biuro Urbanistyczne Ecoland, czerwiec 2020 r., Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe sporzadzone na potrzeby projektow dokumentéw planistycznych w gminie
Niegostawice. Wroctaw;

Bory Dolnos$laskie PLB020005 - dokumentacja planu zadan ochronnych (PZO), Internet
(http://wroclaw.rdos.gov.pl/files/artykuly/19784/bory-dolnoslaskie-plb020005-
dokumentacja-pzo-ostateczna_icon.pdf);

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Geoserwis mapy
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/);

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody,
Wojewodztwo  lubuskie, powiat  zaganski, gmina  Niegostawice. Internet
(http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf);

GeoLOG, Jednolite Czgsci Wwad Podziemnych
(https://geolog.pgi.gov.pl/#name=19mvaoemxx);

Geoportal krajowy (https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.htmI?gpmap=gp0);
Glogopedia - Internetowa Encyklopedia Ziemi Glogowskiej, Rownina Szprotawka -
geografia i geologia. Internet
(http://www.glogow.pl/ezg/index.php/R%C3%B3wnina_Szprotawska_-
_geografia_i_geologia);

Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze, kwiecien 2021 r., Roczna
ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubuskim raport wojewodzki za rok 2020. Internet
(https://powietrze.gios.gov.pl/pjp/rwms/content/show/3818);

Gloéwny Urzad Statystyczny (GUY), Bank Danych Lokalnych
(https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/podgrup/temat);

Gloéwny Urzad Statystyczny (GUS), 2014 r., Prognoza ludnos$ci na lata 2014-2050. Internet
(http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-
lata-2014-2050-opracowana-2014-r-,1,5.html);

Gtowny Urzad Statystyczny (GUS), 2014 r., Prognoza dla powiatow i miast na prawie
powiatu oraz podregioné6w na lata 2014-2050. Internet (https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-dla-powiatow-i-miast-na-prawie-
powiatu-oraz-podregionow-na-lata-2014-2050-opracowana-w-2014-r-,5,5.html);

Glowny Urzad Statystyczny (GUS), 2017 r., Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030
(opracowanie eksperymentalne). Internet (https://stat.gov.pl/obszary-

tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-gmin-na-lata-2017-2030-

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 12



15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)
27)

28)

29)

30)

13

opracowanie-eksperymentalne,10,1.html);

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, ISOK, Mapy zagrozenia powodziowego,
arkusze: M-33-20-A-d-1, M-33-20-A-d-2, M-33-20-B-c-1, M-33-20-B-c-2 i M-33-20-B-a-
3. Internet (https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP);

Iwanski R., 2013 r., Wspdlczynnik obcigzenia demograficznego a rozwoj spoleczny.
Nowiny Lekarskie 82, 1, 46-50, Internet
(http://www.nowinylekarskie.ump.edu.pl/uploads/2013/1/46_1 82 2013.pdf);

Jerzak L. 1 inni, 2008 r., Opracowanie ekofizjograficzne wojewddztwa lubuskiego. Przyroda
ozywiona. Zielona Gora;

Kondracki J., 2013 r. Geografia regionalna Polski. Warszawa;

Krajowy Program Kolejowy do 2023 roku, ustanowiony Uchwalg Nr 162/2015 Rady
Ministréw z dnia 15 wrze$nia 2015 r., zmieniong Uchwalg Nr 144/2016 Rady Ministrow
z dnia 23 listopada 2016 r.;

Lubuskie Travel, Szlaki turystyczne, powiat zaganski. Internet
(https://lubuskie.travel.pl/sites/default/files/1331642956-szlaki_turystyczne.pdf);

Mapa  turystyczna  Polski, Drogi  rowerowe, szlaki rowerowe. Internet
(https://mapa.wirtualneszlaki.pl/#13/51.5709/15.6989/0SM_bw-Szlaki_rowerowe_osm-
Drogi_rowerowe_osm);

Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r., przyjety Uchwata Nr 277 Rady

Ministrow z dnia 19 grudnia 2008 r;

Matuszkiewicz J., M., 2008 r., Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIiPZ Pan, Warszawa;
Mizerski W., 2002 r., Geologia Polski dla geografow. Warszawa;

Matuszkiewicz J.M., 2008 r., Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski. Warszawa;

Obszary Natura 2000, PLB020005 Bory Dolno$laskie, PLB020003 Stawy Przemkowskie.
Internet (http://www.obszary.natura2000.pl/index.php?dzial=2);

Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna (PSH), PIG-PIB, Charakterystyka JCWPd nr 77.
Internet (http://bazadata.pgi.gov.pl/data/hydro/jcwpd/jcwpd77.pdf);

Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna (PSH), PIG-PIB, Charakterystyka JCWPd nr 78.
Internet (http://bazadata.pgi.gov.pl/data/hydro/jcwpd/jcwpd78.pdf);

Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), Panstwowa
Stuzba Geologiczna (PSG), 2021 r., Bilans zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31
XIl 2020 r., Internet  (https://www.pgi.gov.pl/oferta-inst/wydawnictwa/serie-
wydawnicze/bilans-zasobow-kopalin.html);

Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), MIDAS,
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40)
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Wersja 3.23.0 zbudowana 2017-05-25 13:41 (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web/pages/index.jsf?conversationContext=2);

Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), SOPO- System
Ostony Przeciwosuwiskowej, Wojewodztwo lubuskie, powiat zaganski, gmina
Niegostawice. Internet (http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3);
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Mapa interaktywna linii kolejowych. Internet
(http://mapa.plk-sa.pl);

Polenergia Farma Wiatrowa Mycielin Sp. z 0.0., Internet
(https://www.polenergia.pl/pol/pl/strona/%5Btitle-raw%5D-21);

Polska w liczbach, Gmina Niegostawice W liczbach, Internet
(https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Niegoslawice);

Pracownia na rzecz Wszystkich Istot, Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce. Internet
(http://mapa.korytarze.pl);

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Zaganskiego na lata 2018-2021 z perspektywa
do roku 2025. Internet
(https://bip.powiatzaganski.pl/system/obj/6506_POS pow_zaganski_2018-20211.pdf);
Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Zaganskiego na lata 2022-2025 z perspektywa do
roku 2030 wraz z Prognoza oddzialywania na s$rodowisko, przyjety Uchwata Nr
XXXIV.12.2022 Rady Powiatu Zaganskiego z dnia 20 grudnia 2022r., Internet
(https://bip.powiatzaganski.pl/system/obj/9734 _Uchwala. XXX1V.12.2022.2022-12-
20.pdf_podpisana.pdf);

Projekt programu opieki nad zabytkami Gminy Niegostawice na lata 2021-2024;

Raport 0 stanie Gminy Niegostawice za rok 2019. Internet
(https://www.niegoslawice.pl/aktualnosc-85-raport_o_stanie_gminy.html);

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Wykaz farm
fotowoltaicznych, elektrowni stonecznych - stan na dzien 31 pazdziernika 2018 r., Internet
(https://bip.gorzow.rdos.gov.pl/files/artykuly/25262/RDOS_Gorzow_wykaz_farmy_fotow
oltaiki_slonecznej_stan_na 31 10 2018 icon_1.pdf);

41) Stowarzyszenie Zwykte Nasze Krzywczyce, 03 lutego 2018 r., Raport uwagi do projektu

42)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 99/3, obrgb Krzywczyce,
gmina Niegostawice, powiat zaganski. Krzywczyce;

Strategia zroéwnowazonego rozwoju powiatu zaganskiego na lata 2015-2023. Internet
(https://bip.powiatzaganski.pl/system/obj/4423 Strategia_zrownowazonego_rozwoju_pow

latu_zaganskiego_07.pdf);
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43) System Informacji Przestrzennej (SIP) Wojewoddztwa Lubuskie (https:/lubuskie.e-
mapa.net/);

44) Szprotawa.org.pl, Szlaki turystyczne, szlak potnocny, Internet
(http://www.szprotawa.org.pl/artykuly,wyswietl,96,Szlak _polnocny.html);

45) Uchwata Nr XXXV1/522/21 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021
r. w sprawie uchwalania Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na lata
2020-2026 wraz z planem inwestycyjnym, Internet
(https://bip.lubuskie.pl/system/obj/52238 522 - uch_i_zal.pdf);

46) Walczak W., 1970 r., Obszar przedsudecki. Warszawa;

47) Zarzad Drog Wojewoddzkich w zielonej Gorze, Sie¢ drog, wykaz drog i mapa. Internet

(https://www.zdw.zgora.pl/PL/2/Siec_drog__wykaz_drog_i_mapa);

48) Zelazniewicz A., Aleksandrowski P., Buta Z., Karnikowski P. H., Konon A., Oszczypko N.,
Slaczka A., Zaba J., Zytko K., 2011 r. Regionalizacja tektoniczna Polski. Komitet Nauk
Geologicznych PAN, Internet (http://lwww.kngpan.agh.edu.pl/wp-
content/uploads/Regionalizacja_Tektoniczna_Polski_20111.pdf).

4. CELE STUDIUM.

Celami polityki przestrzennej zapisanej w niniejszym Studium sg w szczegdlnosci:

1) wzmacnianie uwarunkowan sprzyjajacych zrbwnowazonemu rozwojowi gminy;

2) poprawa warunkow zamieszkiwania (habitatu) ludno$ci gminy, m.in. poprzez: stworzenie
warunkow przestrzennych dla racjonalnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
odpowiednie doposazenie terend6w osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej,
racjonalny rozwoj infrastruktury spoteczne;j;

3) ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy;

4)  ochrona i poprawa stanu srodowiska;

5) wzmacnianie uwarunkowan przestrzennych dla aktywizacji rozwoju
gospodarczego, tj. wzmocnienia i poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji
ograniczenie bezrobocia, przede wszystkim dalszy rozw6j drobnej 1 S$redniej
przedsigbiorczosci, z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury technicznej i porolniczego
majatku trwatego oraz kwalifikacji miejscowej sity roboczej, a takze wystepowania zasobow
surowcow, przy uwzglednieniu celu wymienionego w pkt 4 (ksztaltowanie
zréwnowazonego rozwoju);

6) poprawa powigzan komunikacyjnych - zewngtrznych i wewngtrznych - gminy;
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7) ograniczanie potencjalnych konfliktow pomiedzy istniejaca i planowana dziatalno$cia
przemystu miedziowego a pozostatymi aktywnos$ciami gospodarczymi gminy.
Glowne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggnigcia ww.
celow to:
1) wskazanie rezerw terenow dla réznych inwestycji — glownie mieszkaniowych

I gospodarczych — przede wszystkim:

a) w rejonach stanowigcych kontynuacje terenéw zainwestowanych,

b) w rejonach najwickszego zainteresowania inwestorow,

¢) zdogodng komunikacja,

d) w miar¢ mozliwosci na najstabszych glebach,

e) w rejonach jak najmniej zagrozonych wylewami powodziowymi;

2) kolejnos¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:

a) w pierwszej kolejnosci — tereny polozone w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zainwestowanych, uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia oraz tereny, ktorych
zagospodarowanie moze w istotny sposob przyczynic¢ si¢ do rozwoju gminy,

b) w drugiej — tereny odleglejsze, wymagajace wickszych naktadéw na komunikacj¢
I uzbrojenie oraz majgce mniejsze znaczenie dla rozwoju gminy;

3) podziat ogdlny terenow zainwestowanych na:

a) obszary mieszkaniowe brutto wraz z nieucigzliwymi ustugami i drobng produkcjg — jako
uzupehienie istniejacej zabudowy lub jako tereny rozwojowe dodane do istniejacych
uktadow osadniczych; co ma na celu ograniczanie rozpraszania zabudowy,

b) obszary dla rozwoju réznej dziatalno$ci gospodarczej (tereny aktywnosci gospodarczej),

c) obszary sportowe i rekreacyjne,

d) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wod powierzchniowych, obszary lesne
i przeznaczone do zalesienia,

e) obszary dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) ochrona zasobow i walorow gminy:

a) przyrodniczych:

—  kompleksoéw przyrodniczych objetych ochrona,
— lasow i1 zadrzewien,

—  gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II-111),

—  wod powierzchniowych,

—  wod podziemnych,

—  zasobow kopalin;
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b) kulturowych:
—  krajobrazu kulturowego,
—  zabytkowych obiektow kubaturowych,
—  zabytkow archeologicznych,
—  zespotow objetych ochrong konserwatorska;
5) wskazanie powierzchni terenéw z przeznaczeniem na zalesienie;

6) wskazanie zasad uzbrojenia terenow;

7) wskazanie obszaréw zagrozenia powodziowego.
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5. 0OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Niegostawice jest gming wiejska, polozong w poludniowej czgsci wojewodztwa
lubuskiego (przy granicy z wojewodztwem dolno$lgskim) i we wschodniej czg¢$ci powiatu
zaganskiego. Gmina ta graniczy z:

1) gming Szprotawa — od potudniowego zachodu i od zachodu (powiat Zaganski

W wojewddztwie lubuskim);

2) gming Nowe Miasteczko — od potnocy (powiat nowosolskim w wojewodztwie lubuskim);

3) gming Bytom Odrzanski — od potnocnego wschodu (powiat nowosolski w wojewodztwie

lubuskim);

4) gming Zukowice — od pdtocnego-wschodu (powiat glogowski w wojewddztwie

dolnoslaskim);

5) gming Gaworzyce — od wschodu (powiat polkowicki w wojewddztwie dolnoslaskim);

6) gming Przemkow — od potudnia (powiat polkowicki w wojewddztwie dolnoslgskim).

Ponizej przedstawia si¢ wybrane dane o gminie:

1) Powierzchnia: 136 km? (13 626 ha wg danych ewidencyjnych z 2021 r.), co stanowi okoto 12%
powierzchni powiatu zaganskiego i 0,97% powierzchni wojewoddztwa lubuskiego;

2) Struktura uzytkowania terenow (wg danych ewidencyjnych z 2021 r.):

— uzytki rolne - 63,76%;

— grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione - 22,67%;
— wody powierzchniowe (ptynace i stojace) - 0,25%;
— tereny rolne zabudowane - 1,69%;

— tereny mieszkaniowe - 0,20%;

— tereny przemystowe - 0,09%;

— tereny rekreacji i wypoczynku - 0,11%;

— tereny komunikacyjne - 3,10%;

— nieuzytki - 0,18%;

— inne - 7,95%.

3) Zaludnienie (wg danych GUS z 2020 r.): 4 341 mieszkancow, co stanowi 5,5% populacji
powiatu zaganskiego (24,7% populacji gmin wiejskich powiatu zaganskiego) i 0,43%
ludnos$ci wojewoddztwa lubuskiego (2,22% populacji gmin wiejskich wojewoddztwa
lubuskiego);

4) Srednia gestos¢ zaludnienia (wg danych GUS z 2020 r.): 32 osoby/km? (w catym powiecie

zaganskim - 69 osob/km2, w gminach wiejskich powiatu - 29 osob/km?; w wojewodztwie
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lubuskim - 72 osoby/km?, w gminach wiejskich wojewodztwa - 31 0s6b/km?);
5) Osadnictwo: 11 sotectw, 20 miejscowosci - W tym 8 przysiotkow;
6) Wiodace funkcje: rolnictwo, mieszkalnictwo;
7) Gloéwne elementy uktadu komunikacyjnego:

1) Odcinki drog:

—  ekspresowej S3 relacji: Troszyn — Parfowo — Ostromice — Migkowo — Goleniow —
Szczecin — Gardno — Pyrzyce — Mysliborz — Gorzow Wielkopolski — Skwierzyna —
Miedzyrzec — Jordanowo — Swiebodzin — Sulechéw — Zielona Goéra — Niedoradz —
Nowa Sol — Nowe Miasteczko — Gaworzyce — Gtogéw — Lubin — Legnica — Jawor —
Bolkow;

— wojewodzkiej nr 328 (relacji: Nowe Miasteczko - Przemkow (DK12) - Chocianéw -
Chojnow (DK94) - Nowa Wie$ Ziotoryjska - Zlotoryja - Jerzmanice-Zdroj -
Swierzawa - Wojcieszow - Kaczoréw - Marciszow) oraz wojewodzkiej nr 333 (relacji:
droga wojewddzka nr 292/Nowa Sol - Nowe Miasteczko - Klobuczyn - Potoczek -
DK3/wezet ,,Glogow Poludnie” - DK3/wezel ,Lubin Potudnie - Chrostnik -
Rzeszotary - DK94/Legnica - DK3/wezet ,,Legnica Zachod” - Legnica - A4/wezet
,,Legnica Wschod”);

2) Odcinek linii kolejowej nr 14 relacji: £.6dz Kaliska - Tuplice.
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEGOSEAWICE
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DZIAL 1.
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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6. SRODOWISKO, PRZYRODA I KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY.

6.1. Abiotyczne elementy Srodowiska.

6.1.1. Polozenie fizycznogeograficzne.

Zgodnie z dziesietng klasyfikacja regionalng Polski J. Kondrackiego, bedacej nawigzaniem
do uniwersalnej klasyfikacji Miedzynarodowej Federacji Dokumentacyjnej (FID) gmina
Niegostawice nalezg do regionu ,,Obnizenia, kotliny, wigksze doliny i rowniny akumulacji wodnej
(cze$ciowo z wydmami)”, prowincji ,,Niz Srodkowoeuropejski” (31) i dwoch podprowincji - ,,Niziny
Srodkowopolskie” (318- przewazajaca czeé¢ gminy) oraz ,Niziny Sasko-Luzyckie” (317 -
potudniowa i potudniowo-wschodnia cze¢$¢ gminy). W podziale na makroregiony przewazajaca czgs¢
gminy lezy w zasiegu ,,Watlu Trzebnickiego” (318.4), mezoregionu ,,Wzgorza Dalkowskie” (318.42;
rysunek nr 1). Jedynie stosunkowo niewielka cze$¢ potudniowe;j i potudniowo-wschodniej czgéci gminy
znajduje si¢ w zasiegu makroregionu ,\Nizina Slasko-Euzycka” (317.7), mezoregionu ,,Réwnina
Szprotawska” (317.75) [Kondracki J., 2013 r.].

Rysunek nr 1. Granice jednostek fizyczno-geograficznych na tle gmlny Nlegoslawwe
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie mapy i danych z Systemu Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy
W Niegostawicach.
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Wzgorza Dalkowskie nalezace do rozleglego systemu spigtrzen czotowo-morenowych Walu
Trzebnickiego, rozciagaja si¢ pasem o szerokos$ci okoto 10 km i dlugosci okoto 100 km pomiedzy:
Pradoling Glogowska (na potnocnym zachodzie), Obnizeniem Scinawskim (na wschodzie), Rownina
Szprotawska i Wysoczyzna Lubinska (na potudniu) oraz Wzniesieniami Zarskimi (na zachodzie).
Generalnie Wzgorza Dalkowskie obejmujg obszar pomigdzy dolinami: Bobru, Odry i Szprotawy.

Rownina Szprotawska o powierzchni okoto 530 km? i szeroko$ci okoto 10 km, rozciaga si¢
pomiedzy: Wzgbdrzami Dalkowskimi 1 Wysoczyzng Lubinskg (od potnocy, wschodu i potudnia), oraz
Réwning Borow Dolnoslaskich (od zachodu). Przez t¢ rowning przeptywa Szprotawa (prawy doptyw

Bobru) [Glogopedia].

6.1.2. Geologia i struktura litologiczna podloza.

Gmina Niegostawice potozona jest w obrebie Monokliny Przedsudeckiej (jednostki tektonicznej),
ktora wehodzi w sklad platformy zachodnioeuropejskiej [Zelazniewicz A. i inni, 2011 r.]. Monoklina
ta rozcigga si¢ pomigdzy: blokiem sudeckim i Sudetami (na potudniu), uskokiem srodkowej Odry (na
ponocnym zachodzie), nieckg szczecinska (na potnocy), niecka mogilensko-todzka (na péinocnym
wschodzie), niecka miechowskg oraz zapadliskiem $lasko-krakowskim (na wschodzie). Od zachodu
ma swojg kontynuacj¢ na terenie Niemiec [Mizerski W., 2002 r.].

Podtoze tej jednostki tektonicznej zbudowane jest z utworéw prekambru i starszego paleozoiku.
Utwory te tworza kompleks skat krystalicznych, na ktore sktadaja si¢: tupki metamorficzne, granity
oraz granitognejsy. Utwory te zalegaja prawdopodobnie na gtgbokosci 1-2 km p.p.t. Ich obecno$¢ na
omawianym obszarze wynika z sgsiedztwa metamorficznych skal bloku przedsudeckiego. Powyzej
ww. utworow wystepuja skaty permu (era paleozoiczna) dolnego i gornego. W epoce permu dolnego
powstaty poktady skal czerwonego spagowca (w tym m.in.: zlepience, piaskowce i tupki ilaste,
zalegajace na glebokosci od -1250 m n.p.m. do -1000 m n.p.m.; osiggajace migzszos¢ do 350 m).
Natomiast perm gorny zostal wzbogacony o skaty cechsztynu (m.in.: wapienie, dolomity, margle,
piaskowce i tupki ilaste, zalegajace na giebokosci od -1000 m n.p.m. do -500 m n.p.m.; 0 migzszosci
do 150 m.).

Nad utworami permskimi w poditozu monokliny przedsudeckiej zalega warstwa utworow
triasowych - skat klastycznych. Tworza ja m.in.: pstry piaskowiec (dolny i srodkowy), kajper oraz
retyk. Utwory triasowe zalegajg na glebokosci od - 500 m n.p.m. do - 250 m n.p.m.

Nad utworami triasu i jury zalegaja utwory trzeciorzegdowe o migzszosci 300-350 m.
Sa to oligocenskie piaski lub ity z przewarstwieniami wegli brunatnych oraz miocenskie ity

z weglem brunatnym oraz pliocenskie ity pstre. Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez:
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piaski i zwiry wodnolodowcowe, ity preglacjalne, gliny morenowe, gliny zwatowe oraz holocenskie

utwory rzeczne i zastoiskowe (jeziorne). Osady te osiagaja lokalnie migzszo$¢ przekraczajaca 50 m.

6.1.3. Surowce mineralne. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla.

Wedlug ,,Bilansu zasoboéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2020 r.” [PIG-PIB, 2021 r.]
na obszarze gminy Niegostawice wystepujg nastepujace ztoza kruszywa naturalnego:

1) ,.Sucha Dolna” (0 kodzie w systemie MIDAS - KN 17355) - ztoze o zasobach rozpoznanych

szczegolowo;

2) ,,Zimna Brzeznica I” (KN 17403) - ztoze o zasobach rozpoznanych szczegotowo;

3) ,,Rudziny” (KN 17373) - ztoze udokumentowane;

4) ,,Zimna Brzeznica” (KN 15764) - ztoze udokumentowane.

Sposrod powyzszych z16z eksploatowane sg ztoza ,,Rudziny” i ,,Zimna Brzeznica”.

Ztoze kruszywa naturalnego ,,Rudziny”, o powierzchni okoto 11 ha, lezy w catosci na obszarze
gminy - w obrebie Rudziny (na fragmentach dzialek ewidencyjnych nr: 447/5, 448/1 i 179).
Udokumentowane zasoby geologiczne bilansowe omawianego ztoza wynosity - wg stanu z dnia
31 grudnia 2020 r. - 499 tys. ton, a zasoby przemystowe - 253 tys. ton [PIB-PIB, 2021 r.].
Na wydobywanie kruszywa z tego zloza Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego wydat Koncesje
Nr DW.II1.7422.9.2016, wazna do 31. grudnia 2026 r. W koncesji tej wyznaczono tez granice terenu
oraz obszaru gorniczego ,,Rudziny”. Granice tego obszaru i terenu gorniczego pokrywaja si¢ i
zajmuja powierzchni¢ okoto 14,3 ha.

ZYoze kruszywa naturalnego ,,Zimna Brzeznica”, o powierzchni okoto 5,7 ha, takze lezy w catosci
w zasiggu gminy Niegostawice - w obregbie Zimna Brzeznica (na dzialce ewidencyjnej nr 219/1).
Udokumentowane zasoby geologiczne bilansowe omawianego ztoza wynosity - wg stanu z dnia
31 grudnia 2020 r. - 1 185 tys. ton, a zasoby przemystowe - 1 185 tys. ton [PIB-PIB, 2021 r.]. Ztoze
kruszywa naturalnego ,,Zimna BrzezZnica” jest eksploatowane okresowo na podstawie Koncesji Nr
DW.II1.7422.15.2012 wydanej przez Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego. Waznos¢ tej koncesji
mija 17. stycznia2037 r. W koncesji tej wyznaczono tez granice terenu oraz obszaru gorniczego
»Zimna Brzeznica”. Granice te pokrywaja si¢. Teren i obszar gorniczy ,.,Zimna Brzeznica” zajmuje
powierzchnie okoto 7,9 ha.

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wlkp. (przyjetego uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa

Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.) w potudniowo-wschodniej czeSci gminy Niegostawice
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znajduje si¢ obszar perspektywicznego wystepowania zasobéw z16z rud miedzi i srebra - ,,zasoby
prognostyczne, perspektywiczne i hipotetyczne” (rysunek nr 2). Dalsze prace poszukiwawcze na tym
obszarze pozwolg na udokumentowanie ,,zasobow w Kkategorii umozliwiajgcej ubieganie si¢ o
koncesj¢”. Ponadto cze$¢ gminy lezy w zasiggu obszaru, dla ktorego ztozono wniosek o koncesje¢ na

poszukiwanie gazu ziemnego z lupkow.

Rysunek nr 2. Obszary perspektywicznego wystepowania zasobow zt6z miedzi i srebra oraz wniosku
na poszukiwanie gazu ziemnego w granicach gminy Niegostawice.

LEGENDA:
E GRANICA GMINY NIEGOSEAWICE e 82;6’}1%'3%3'Q‘SPPP?OSVZVUK'WAN'E

OBSZAR PERSPEKTYWICZNEGO WYSTEPOWANIA
ZASOBOW ZtOZ MIEDZI | SREBRA

km
0 1 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Gora
i Gorzow Wikp., przyjetego uchwalg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Z dziatalnoscig gornicza zwigzane sa oddzialywania gornicze. Skutki tych oddziatywan moga
wystapi¢ w zasiegu terenéw gorniczych ustanowionych w koncesjach na wydobywanie kopalin
Z poszczegolnych z16z.

Granice wszystkich zt6z udokumentowanych na obszarze gminy wskazano na obu rysunkach
Studium. Na rysunkach tych wskazano takze granice ww. terendw i obszarow gorniczych.

Wedlug ogolnodostepnych informacji na terenie gminy Niegoslawice nie wystepuja

udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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6.1.4. Gleby i ich przydatno$¢ rolnicza.

Utwory wierzchnich warstw podloza gruntowego w gminie Niegostawice sg zroznicowane, przy
czym sg to generalnie utwory zwigzane ze zlodowaceniem Warty (w pdinocno-wschodniej,
poludniowo-zachodniej oraz miejscami w potudniowej cze$ci gminy) i ze zlodowaceniem Odry
(na pozostalym obszarze gminy). Ze zlodowaceniem Warty zwigzane sg gtownie: piaski, zwiry
| glazy moren czotowych, gliny zwatowe moren czotowych oraz piaski, zwiry i gltazy lodowcowe -
w tym na glinach zwatowych. Zas$ utwory zlodowacenia Odry reprezentujg przede wszystkim: gliny
zwatowe, mulki 1 ity zastoiskowe (pod inadglinowe), piaski oraz zwiry wodnolodowcowe
i lodowcowe - w tym na glinach zwatowych.

Odmiennoscig litologiczna wyrdzniaja si¢ doliny rzeczne. Dno doliny Szprotawy buduja
holocenskie: namuly piaszczyste 1 piaski den dolinnych. Za§ w dolinie Szprotawicy wystepuja
holocenskie: torfy na mulkach, piaskach i zwirach rzecznych den dolinnych [SIP Wojewodztwa
Lubuskie, Szczegdétowa mapa geologicznal.

Pod wzgledem genetycznym na uzytkach rolnych w gminie Niegostawice dominuja gleby
brunatne oraz bielicowe i pseudobielicowe. Miejscami wystepuja takze: czarne ziemie zdegradowane
i gleby szare, czarne ziemie wilasciwe, gleby murszowo-mineralne i murszowate [WODGIK w
Zielonej Gorze, Regionalny System...].

Biorac pod uwagg bonitacj¢ gleb gruntéw ornych zauwazyé mozna, ze w gminie dominujg gleby
klas IVa i IVb, obejmujace tacznie 36,1% areatu gruntéw ornych w gminie (w tym uzytki klasy IVa
- 22,3%, a klasy VDb - 13,8%; wg danych ewidencyjnych z 2005 r.). Stosunkowo wysoki jest takze
udziat gleb klasy III - zajmuja one tacznie 28,3% (w tym gleby klasy Illa - 17,3% gruntéw ornych w
gminie, a gleby klasy I11b - 11,0%), a takze gleb klasy V — 24,1% gruntéw ornych w gminie. Udziat
pozostatych klas gleb gruntow ornych w gminie jest znacznie mniejszy. Gleby dobrej jakosci (klasy
IT) obejmujg tacznie 0,8% areatu gruntdéw ornych w gminie, zas bardzo stabe (klas V1i VIz) - 10,7%
[Plan urzadzeniowo-rolny...]. Gleb najlepszych - klasy I - w gminie nie zewidencjonowano. Na tle
calej gminy najwickszy udziat gleb bardzo dobrych (111 I11 klasy bonitacyjnej) wystgpuje na gruntach
ornych w obregbach Mycielin i Niegostawice, a najnizszy w: Bukowicy, Nowej Jabtonej, Rudzinach
I Krzywczycach.

Uzytki zielone wystgpuja na obszarze catej gminy. Wigksze ich ptaty obejmujg przede wszystkim
potudniowg cze$¢ gminy (dolina Szprotawy 1 jej doptywow).

Pod wzgledem bonitacyjnym najwigksze powierzchnie trwatych uzytkéw zielonych w gminie
zajmuja uzytki IV- zajmuja one 46,7% arealu uzytkéw zielonych w gminie. W skali gminy

stosunkowo wysoki jest takze odsetek uzytkéw zielonych stabych (klasy V) - zajmuja one lacznie
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17,0% ogotu uzytkow zielonych. Uzytkow zielonych najstabszych (klasy VI) na obszarze gminy jest
stosunkowo malo — zajmuja one tacznie 7,5% powierzchni ogotu uzytkow zielonych. Jeszcze
mniejszy areat — 1,5% uzytkow zielonych — zajmuja uzytki zielone klasy II. Za$ uzytki zielone klasy
I na obszarze gminy nie wystepuja [Plan urzgdzeniowo-rolny...].

W skali gminy najwigksze powierzchnie uzytkow zielonych Il i 111 klasy wystgpuja w centralne;j
i p6lnocno-wschodniej czgéci gminy, tj. w obrebach: Mycielin, Niegostawice, Stara Jabtona i Zimna
Brzeznica.

Rozpatrujac przydatnos¢ gleb do produkcji roslinnej, okreslanej za pomoca kompleksow rolnicze;j
przydatnosci gleb, mozna stwierdzi¢, iz jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy
Niegostawice jest generalnie dobra - ,charakteryzuja si¢ najlepszym wskaznikiem bonitacji
W wojewodztwie lubuskim” [Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu...]. Na obszarze gminy
dominujg gleby kompleksu pszennego - bardzo dobrego i dobrego (pod wzglgdem bonitacyjnym
warto$¢ tych gleb miesci si¢ w klasie II i III) oraz gleby komplekséw zytniego bardzo dobrego
(11 klasy bonitacyjnej) i zytniego dobrego (I\VVa klasy bonitacyjnej). Miejscami na obszarze calej
gminy wystepuja gleby komplekséw: pszennego wadliwego, zytniego stabego, zytniego bardzo
stabego, zbozowo pastewnego mocnego i zbozowo-pastewnego slabego [WODGIK w Zielonej
Gorze, Regionalny System...].

Na wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (WWRPP) skladaja si¢: warunki
glebowe, agroklimat, rzezba terenu i1 warunki wodne. Wielko$¢ tego wskaznika podaje
si¢ W teoretycznie 120-punktowej skali. Jakkolwiek w Polsce nie ma obszaru, ktoremu przyznano
ta maksymalng ilo$¢ punktow - najwyzsza wartos$¢ WWRPP w Polsce wynosi 111 punkoéw. Wskaznik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla obszaru gminy Niegostawice wynosi 70,9 pkt. Jest
to warto$¢ do$¢ wysoka na tle innych gmin wojewodztwa lubuskiego (62,3 pkt) i znacznie wyzsza

od wielkosci wskaznika $redniokrajowego (66,6 pkt).

6.1.5. Rzezba terenu i krajobraz, w tym krajobraz kulturowy.

Jak juz wspomniano w rozdziale 6.1.1. gmina Niegostawice potozona jest w przewazajacej czesci
w zasiegu Wzgorz Dalkowskich. Jedynie stosunkowo niewielka cze$¢ potudniowej i1 potudniowo-
wschodniej czg$ci gminy lezy na Rowninie Szprotawskie;j.

Wzgorza Dalkowskie powstalty w  trakcie stadialu  trzebnickiego zlodowacenia
srodkowopolskiego. Ich zréznicowana rzezba terenu jest efektem licznych procesow glacjalnych
(erozyjnych i akumulacyjnych), przy czym ostateczna rzezba terenu zostata uksztaltowana
W holocenie (epoce trwajacej do dzis). W tym czasie istotng role odgrywaty procesy denudacyjne,

ktore w znaczacy sposob ztagodzily rzezbe terenu. W podiozu Wzgdrz Dalkowskich zaznaczajg si¢
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zaburzenia glacitektoniczne, w wyniku ktérych wycisni¢te zostaty utwory podczwartorzedowo-
neogenskie i miejscami przemieszane z utworami plejstocenskimi.

Wysokos$¢ wzgledna terenu Wzgorz Dalkowskich dochodzi do 150 m, a tym samym rzezba terenu
jest bardzo urozmaicona - dos¢ liczne pagorki i grzbiety przecinajg szerokie doliny. Omawiane
wzgorza opadaja dos¢ stromo ku potnocy (w kierunku Pradoliny Glogowskiej) itagodniej ku
potudniu (w kierunku Réwniny Szprotawskiej). W czegsci obejmujacej gming Niegostawice Wzgorza
Dalkowskie pokrywa przede wszystkim mozaika pol uprawnych, gk i lasow.

Rownina Szprotawska obejmuje szerokg doling Szprotawy. ,,Jest to obszar akumulacji glacjalnej
1 fluwioglacjalnej (wodnolodowcowej), zmieniony holocenska erozja i akumulacja” [Glogopedia].
Na obecng rzezba terenu w zasiggu tej rOwniny znaczacy wplyw miata sukcesja roslinna (,,podczas
fazy atlantyckiej doling Szprotawy pokrywaly lasy liSciaste, gtownie §wietliste dgbrowy. Zniszczylo
je ochlodzenie si¢ i sucho$¢ klimatu na poczatku fazy subborealnej”. Glogopedia) oraz dziatalnos¢
cztowieka (karczowanie laséw, osuszanie bagien i moczaréw w celu udostepnienia terenéw dla
prowadzenia gospodarki rolnej i rozwoju osadnictwa, a takze budowa rozleglych stawow
hodowlanych - Stawow Przemkowskich). W czesci Rowniny Szprotawskiej obejmujacej gming
Niegostawice lokalny krajobraz tworzy mozaika gk, szuwardw, zarosli, enklawy le$nych i licznych
rowow melioracyjnych. Antropogeniczna formg rzezby terenu sg tu obwatowania Szprotawy.

Zgodnie z danymi z Systemu ostony przeciwosuwiskowej [PIG-PIB, SOP, Internet] na obszarze
gminy Niegostawice nie wystgpujg osuwiska. Nie ma tu rowniez terendw zagrozonych osuwiskami.

Pierwotna rzezba terenu na obszarze gminy zostala przeksztalcona antropogenicznie. Zmiany
te widoczne sg przede wszystkim na terenach zabudowanych - miejscami teren splantowano w celu
wprowadzenia zabudowy i przeprowadzenia drog. Antropogeniczne zmiany rzezby terenu widoczne
sg takze przy linii kolejowej oraz w kopalniach odkrywkowych (w obrebach Rudziny i Zimna
Brzeznica). Te przeobrazenia rzezby terenu maja charakter lokalny, nieistotny w skali regionu.

Poza rzezba terenu przeksztatceniu ulegl takze krajobraz. Zmiany te wywotaty przede wszystkim:
dziatalno$¢ rolnicza, podzialy geodezyjne oraz rozwdj osadnictwa i1 systemow komunikacji.
Dzialania te wywotaly mniejsze i wigksze zmiany w krajobrazie. Przy czym chodzi tu nie tylko o
skale tych dzialan, ale takze ich statos$¢, gdyz np. najwigksze ze wzgledu na skale sg przeobrazenia
krajobrazu wywotane dzialalnoscia rolnicza, ale jednocze$nie sg one najtatwiejsze do odwrocenia.

Sposréd podtypoéw funkcjonalnych krajobrazu kulturowego [Myga-Pigtek, 2012 r.] w gminie
Niegostawice wyrdznia si¢:

= Kkrajobraz osadniczy wiejski — na przewazajacej czgsci gminy; charakteryzuje sie

on wystepowaniem uktadow zabudowy 0 charakterze wiejskim (typu tancuchowka, ulicowka

lub wielodraznica) oraz powigzanych z nig funkcjonalnie 1 przestrzennie pol. Krajobraz ten
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uzupehiajg: enklawy lesne, zadrzewienia §rodpolne, aleje przydrozne oraz zadrzewienia
rosngce wzdhuz ciekdw wodnych;

= krajobraz quasikulturowy — w potludniowej czeSci gminy (w zasiggu: obszaru chronionego

krajobrazu ,,Dolina Szprotawki”, Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Bory Dolnoslaskie
PLB020005 i Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) ptakéw Stawy Przemkowskie PLB020003)
1 w czesci potnocno-zachodniej (w zasiegu Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Borowina
PLHO080030); jest to krajobraz naturalny z widocznymi - stosunkowo niewielkimi - wptywami
dziatalnos$ci cztowieka.

W krajobrazie osadniczym — wiejskim gminy przewazaja wielkopowierzchniowe grunty rolne,
uzupetnione uktadami osadniczymi o zréznicowanym stopniu rozproszenia zabudowy. Przyktadowo
wsie: Goscieszowice, Nowa Jabtona, Sucha Dolna i Migdzylesie, charakteryzuja si¢ zwartym
ukladem osadniczym, a w pozostaltych wsiach zabudowa ma charakter bardziej rozproszony.
Krajobraz ten uzupehiaja enklawy lesne, pasy i enklawy zadrzewien $rodpolnych oraz stosunkowo
liczne szpalery drzew wzdhuz drog.

W krajobrazie kulturowym gminy Niegostawice wyrdzniaja si¢ obiekty sakralne i zespoty
rezydencjonalno-parkowe, folwarczne. Sposréd obiektow sakralnych w krajobrazie gminy
wyrdzniaja sa wieze koscielne w: Bukowicy, Goscieszowicach, Mycielinie, Niegostawicach, Nowej
Jabtonie i w Przectawiu.

Zabytkowe zespoty ,w przeszloSci tworzace charakterystyczne wyznaczniki wiejskiego
krajobrazu kulturowego, po drugiej wojnie $wiatowej w wigkszosci ulegly znacznej destrukcji.
Oddzielone od naturalnego zaplecza, jakim byly majatki ziemskie, pozbawione autentycznych
gospodarzy, najczeSciej niszczaly, opuszczone, zamieniane na szkoly, biura PGR i mieszkania
pracownicze” [Program opieki nad zabytkami...]. Niemniej najcenniejsze - w skali gminy - zespoty
zabytkowe zachowaly si¢ we wsiach: Migdzylesie, Sucha Dolna, Stara Jabtona i Zimna Brzeznica.
Wigkszo$¢ z obiektow tworzacych te zespoly jest w ztym lub bardzo ztym stanie technicznym.

Niewatpliwie istotny element krajobrazu kulturowego stanowig zabytkowe parki - zachowaty si¢
one w roznym stopniu w miejscowosciach: Goscieszowice, Miedzylesie, Mycielin, Przectaw,
Rudziny, Sucha Dolna i Zimna Brzeznica. Przy czym negatywne odczucia estetyczne budzi czgsto
zly stan zachowania zieleni w tych parkach oraz brak elementéw matej architektury, zachecajacych
do korzystania z tych terenow (np. fawek, latarni).

Poza parkami istotg role kompozycyjng w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy petnig

réwniez aleje czy innego rodzaju zielen przydrozna oraz zadrzewienia §rodpolne.
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Cennym elementem krajobrazu kulturowego sa takze uktady ruralistyczne. ,,Najlepiej zachowane
historyczne uktady ruralistyczne maja Niegostawice - siegajacy metryka XVI w. i Mycielin —
siegajacy XIII w., ktore sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” [Program opieki nad zabytkami...].

W wielu miejscowosciach negatywne wrazenia estetyczne wywoluja widoki dos¢ licznych
zniszczonych fasad budynkow, w tym umieszczonych na nich detali architektonicznych.
Jednoczesnie jednak nalezy podkresli¢, ze wiele z tych starych budynkow (gtownie mieszkalnych)
posiada dobre proporcje, przez co po odpowiednio przeprowadzonym remoncie, mogg stac si¢
estetycznymi elementami krajobrazu danej wsi. Prawidlowe, tj. z uwzglednieniem walorow
architektonicznych, przeprowadzenie remontéw budynkow jest szczeg6lnie istotne, gdyz wiekszosé
z dotychczas przeprowadzonych remontéw i modernizacji (w tym termomodernizacji) budynkow
mieszkalnych w gminie (w tym zabytkowych) zostala przeprowadzona tak, ze utracity one swgj
autentyzm 1 posiadane wcze$niej walory architektoniczne.

Negatywne odczucia w percepcji krajobrazu kulturowego niegostawickich wsi wywotujg widoki
nieuporzadkowanych ogrédkow oraz roznorodnos¢ form i kolorystyki ogrodzen. Ponadto
niekorzystnie na krajobraz wptywa rézne - w danej wsi - ustawienie kalenic budynkéw wzgledem
drég (np. po jednej stronie szczytowo, a po drugiej kalenicowo). Widoczne jest to m.in.

w Niegostawicach i w Krzywczycach.

6.1.6. Wody.

Wedtug obowigzujacego podziatu Polski na zweryfikowane Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych
(JCWPd) przewazajaca czes¢ gminy Niegostawice lezy w zasiegu JCWPd nr 77. Jedynie potnocny
(rejon wsi Mycielin i Bukowica) fragment gminy obejmuje JCWPd nr 78 [GeoLOG,; rysunek nr 3].

W zasiegu JCWPD nr 77 poziomy wodono$ne wystgpuja w poziomach: czwartorzedowym,
paleogensko-neogenskim 1 kredowym. Wody poziomoéw czwartorzgdowego 1 palegensko-
neogenskiego to wody porowe w utworach zwirowych i piaszczystych. Zas§ w poziomie kredowym
wodonosciec tworza utwory piaskowe 1 zlepience, a wody maja charakter szczelinowo-porowy
i szczelinowy.

W czeéci JCWPd nr 78 obejmujacej obszar gminy poziomy wodono$ne wystepuja w poziomach:
czwartorzgdowym 1 paleogensko-neogenskim. Wody obu tych pozioméw to wody porowe w
utworach zwirowych i piaszczystych [PSH, PIG-PIB, Charakterystyka JCWPd nr 78].

W obrebie powyzszych JCWPd nie wydzielono Gtéwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych

obejmujacych obszar gminy Niegostawice.

Rysunek nr 3. Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych w granicach gminy Niegostawice.
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie mapy i danych z Systemu Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy

W Niegostawicach.

Glegbokos¢ zalegania pierwszej warstwy wod podziemnych (gruntowych) na obszarze gminy

Niegostawice jest zroznicowana, gdyz zalezy od struktury litologicznej wierzchnich warstw podtoza

I rzezby terenu.

Gmina Niegostawice lezy w zasiggu nastgpujacych Jednolitych Czgéci Wod Powierzchniowych

(JCWP) rzecznych (wg. kodowania stosowanego w Unii Europejskiej):

1) Szprotawa od Chocianowskiej Wody do Bobru o kodzie PLRW60001916499 (potudniowo-

zachodni fragment gminy);

2) Szprotawica PLRW600017164499 (centralna i potudniowo-wschodnia czg¢éci gminy);
3) Biata Woda PLRW600017153499 (potnocna czes¢ gminy) [SIP Wojewodztwa Lubuskie].

Obszar gminy Niegostawice niemal w catosci nalezy do zlewni Szprotawy (prawego doptywu

Bobru), z wyjatkiem potnocnego fragmentu obszaru gminy (w tym wsi: Bukowica, Mycielin i Zimna

Brzeznica) potozonego w zlewni Bialej Wody (plynacej poza obszarem gminy Niegostawice).

Szprotawa przeptywa przez potudniowg czgs¢ obszaru gminy (docinek o dlugosci okoto 7,3 km),

w tym przez wie$ Sucha Dolna (rysunek nr 4). Na odcinku prowadzgcym przez gmineg Niegostawice
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koryto Szprotawy nie jest antropogenicznie przeksztatcone. Wzdtuz niektorych odcinkow rzeki
utworzono natomiast waly przeciwpowodziowe. W dolinie Szprotawy ustanowiono, w tym
cze$ciowo w zasiegu gminy Niegostawice, rezerwat przyrody ,,Stawy Przemkowskie”. Mowa 0 nim
szerzej w rozdziale 6.2.2.

Poza Szprotawa wigkszymi ciekami ptynacymi przez gming sg takze: Szprotawica (prawy
doplyw Szprotawy, ptynaca przez potudniowg czg$¢ gminy - obreby Rudziny i Przectaw), Kanat
Potocny (prawy doptyw Szprotawy; plynie wzdluz odcinka granicy gminy Niegostawice z gming
Przemkow), Draznica (prawy doptyw Szprotawicy; plyngca przez potudniowo-zachodnig cze$é
gminy, w tym wie$ Niegostawice), Przectaw C, Przectaw A, Przectaw B i Przectaw D (ptynace przez
centralng cz¢s$¢ gminy, w tym m.in. wie$ Przectaw), Kanal Graniczny (doptyw Bialej Wody ptynacy
wzdtuz odcinka potnocnej granicy gminy - na poéinoc od wsi Mycielin) i row melioracyjny R-4 (tzw.
Lipnica, doptyw Biatej Wody, ktorej odcinek ptynie przez poétnocno-wschodni fragment gminy, w
tym wsie Bukowiczki i Zagora).

Oprocz ww. ciekow w gminie wystepuja liczne bezimienne, mniejsze cieki oraz rowy
melioracyjne, tworzace system melioracyjny. Rowy melioracyjne w wielu miejscach wymagaja
renowacji 1 uzupetnienia. ,,Sie¢ drenarska istnieje 1 funkcjonuje w srodkowej czesci gminy, oraz
pénocno — zachodniej (obreby: Gosciszowie, Niegostawice, Mycielin), natomiast obrgby takie jak:
Przectaw, Nowa Jabtona i Zimna Brzeznica sg cze§ciowo wyposazone w tg sie¢”’ [Plan urzadzeniowo-
rolny...].

W granicach obszaru gminy Niegostawice wystepuje stosunkowo niewiele zbiornikéw wodnych
- przewaznie nieduzych. Wigksze ze zbiornikow wodnych zidentyfikowano w obrgbach:
Goscieszowice, Mycielin, Niegostawice, Nowa Jabtona i Przectaw. W obrgbie Przectaw planowana

jest budowa zbiornika retencyjnego.

Rysunek nr 4. Wybrane cieki wodne w granicach gminy Niegostawice.
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Zrodfo: opracowanie wilasne na podstawie mapy i danych z Systemu Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy

W Niegostawicach.

Na obszarze gminy Niegoslawice wystepuje zagrozenie podtopieniami. Obszary zagrozone
zalewaniem wodami rzecznymi w czasie wezbran rozciagajg si¢ W poludniowo-zachodniej czesci
gminy - dolinach Szprotawy i Szprotawicy, w pasie terenu od Suchej Dolnej i Krzywczyc po Rudziny.
Ponadto na obszarze gminy wystgpuje zagrozenie powodziowe ze strony Szprotawy. Dla fragmentu
obszaru gminy opracowano (w Instytucie Meteorologii i Gospodarki Wodnej - PIB na zlecenie
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej) mapy zagrozenia powodziowego wraz
z glebokoscia wody oraz mapy ryzyka powodziowego. Tym samym na obszarze gminy wyznaczono
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(w rozumieniu art. 16 pkt 33 i 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne; Dz. U. z 2021 r. poz.
624, z p6zn. zm.).

Wedhug informacji zawartych na mapie zagrozenia powodziowego na obszarze gminy
wyznaczono:

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%; obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%; obszary mig¢dzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalaniec w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego.

Granice ww. obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zasigg obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% wskazano na obu rysunkach
Studium. Na rysunkach tych wskazano takze waty przeciwpowodziowe.

Na mapach ryzyka powodziowego przedstawia si¢ potencjalne negatywne skutki powodzi dla
obszaréw wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego. W gminie Niegostawice potencjalne
negatywne skutki powodzi w odniesieniu zarowno do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
jak i do obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego, beda dotyczy¢ gldwnie obszaréw niezabudowanych (przede wszystkim
gruntdw ornych). Na obszarach tych warto$¢ potencjalnych strat powodziowych - wedtug informacji
zawartych na ww. mapach ryzyka powodziowego - szacuje si¢ od 0,08 z/m?do 0,31 zt/m?.

Na niewielkim terenie we wsi Sucha Dolna straty powstale w wyniku zalania powodziowego
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz w przypadku
wystgpienia niskiego lub $redniego prawdopodobienstwa wystapienia powodzi, beda dotyczyty
terenu osadniczego. Na terenie tym wartos¢ potencjalnych strat powodziowych - wedtug informacji

zawartych na ww. mapach ryzyka powodziowego - szacuje si¢ do 142,9 zt/m?,

6.1.7. Klimat.

Wedtug regionalizacji klimatologicznej A. Schmucka gmina Niegostawice lezy w subregionie
nadodrzanskim wroctawsko-legnickim, najcieplejszym w Polsce. Klimat lokalny gminy
charakteryzuje si¢ nastgpujacymi parametrami:

. srednioroczna temperatura powietrza: +8,4°C;

. srednia temperatura okresu wegetacyjnego: +14,5 °C;

. dtugos¢ okresu wegetacyjnego: od 220 do 227 dni;

J liczba dni z pokrywa $niezna: 60;

. przewaga wiatrow z kierunkow zachodnich (41%);

o opady $rednioroczne: 500-600 mm, z czego 62-65% w okresie wegetacyjnym.

Warunki klimatyczne w dolinie Szpotawy uwaza si¢ za niekorzystne, gdyz lokalne
uwarunkowania sprzyjaja tu powstawaniu (okresowych) inwersji termicznych oraz zwigzanych

Z nimi przymrozkow, mgiet i zamglen oraz stabych ruchow powietrza.
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6.2. Biotyczne elementy Srodowiska.

6.2.1. Szata roS$linna i siedliska przyrodnicze. Zwierzeta.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna na obszarze gminy byta zréznicowana. W przewazajacej czesci
stanowily ja grady s$rodkowoeuropejskie, odmiany $lasko-wielkopolskiej, formie nizowej, serii
ubogiej Galio-Carpinetum. Ponadto miejscami na obszarze gminy rosty: acydofilny
srodkowoeuropejski las debowy Calamagrostio arundinaceae-Quercetum (w dolinie Szprotawy),
nizowy leg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum (=Circaeo-Alnetum) i nizowy teg wigzowo-dgbowy
Ficario-Ulmetum chrysosplenietosum [Matuszkiewicz J.M., 2008 r.]. Z czasem ww. pierwotne
siedliska w wigkszosci wykarczowano, przede wszystkim w celu udostepnienia gruntow na cele
rolnicze i osadnicze. Wigksze enklawy lasow zachowaly si¢ jedynie miejscami w podtnocno-
wschodniej czgsci gminy oraz na jej poludniowo-zachodnim i péinocno-zachodnim skraju. Przy
czym sktad gatunkowy obecnych lasow odbiega od tego pierwotnego - dominujacym typem
siedliskowym lasu jest bor $wiezy.

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski (wg Matuszkiewicza) obszar gminy Niegostawice
zostat przypisany do dziatu Brandenbursko-Wielkopolskiego (B), podkrainy
Potudniowowielkopolskiej (B.4b), okrgegu Szprotawsko-Prochowidzkiego (B.4b.9) i podokregu
Szprotawsko-Chocianowskiego (B.4b.9.a; potudniowa czg¢$§¢ obszaru gmin) oraz okrggu Wzgorz
Dalkowskich (B.4b.10) i podokregu Glogowskiego (B.4b.10.a; péinocna czg$¢ - powyzej wsi
Niegostawice) [Matuszkiewicz J., M., 2008 r.].

Generalnie obecnie szata ro$linna na obszarze gminy ma charakter: lasow, uzytkéw rolnych
i zielonych, zieleni urzadzonej (w tym m.in.: cmentarzy, parkdéw, sadow oraz ogrodkow
przydomowych) lub zadrzewien (przydroznych i $rédpolnych). Przy czym na obszarze gminy
przewazaja uzytki rolne (w tym grunty orne), ze stosunkowo licznymi zadrzewieniami $rédpolnymi.
Roéznorodnos¢ gatunkowa fauny agrocenoz jest niewielka. ,,Jednoroczne uprawy obejmujace czesto
kilkuhektarowe monokultury sprzyjaja jedynie nielicznym gatunkom zwierzat (np. skowronkom). Z
tego wzgledu bardzo istotng funkcj¢ tacznikow ekologicznych pelnig §rodpolne zadrzewienia oraz
tereny lesne graniczace z polami” [Przybycin M. i1 Przybycin J., czerwiec 2009 r.].

Tereny potozone w potudniowej, centralnej, zachodniej 1 potnocno-zachodniej czesci gmin lezg
w rejonie wystepowania mokradel (mutowisk, podmokliska, torfowisk) [WODGiIK w Zielonej
Gorze, Regionalny System Informacji...].

Zroznicowane gatunkowo siedliska przyrodnicze wyksztalcity si¢ na fakach i pastwiskach - ich
wieksze ptaty zidentyfikowano w poludniowo-wschodniej czgsci gminy, w tym w zasiggu obszaru

chronionego krajobrazu ,,Dolina Szprotawki” 1 Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) ptakéw Stawy
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Przemkowskie PLB020003. Cenne sg takze ,,wielogatunkowe zespoly roslinnosci drzewiastej,
wymagajacej zabiegoéw pielegnacyjnych” [Plan urzadzeniowo-rolny...] rosngce w parkach
podworskich, potozonych m.in. we wsiach: Goscieszowice, Mycielin, Przectaw, Rudziny, Sucha
Dolna i Zimna Brzeznica. Najcenniejsze z drzew objeto ochrong w formie pomnikow przyrody
(o czym mowa szerzej w rozdziale 6.2.2.). Na terenach osadniczych duzy udzial maja gatunki
ruderalne.

Lasy zajmowaty w gminie Niegostawice w 2020 r. (wg GUS) okoto 210,4 ha. Stopien lesistosci
gminy mozna oceni¢ jako $redni - w 2020 r. wynosit on 22,3% 1 byt ponad 2-krotnie nizszy niz stopien
lesistosci wojewddztwa lubuskiego (49,3%) i powiatu zaganskiego (46,6%). Przy czym wskaznik
lesisto$ci w zasiggu samej gminy jest do$¢ zréznicowany. Najwyzsza (powyzej 50%) wartos¢ tego
wskaznika wystepuje w obrebie Bukowica. Stosunkowo wysoki wskaznik lesistosci (od 25,1% do
50%) odnotowano takze dla obrgbow: Sucha Dolna, Krzywczyce, Stara Jablona i Zimna BrzezZnica
[Plan urzadzeniowo-rolny...]. Zatem wigksze ich enklawy znajdujg Si¢ w poludniowo-zachodniej
I W potnocno-wschodniej czgéci gminy.

W lasach w zasiggu gminy Niegostawice dominujacymi gatunkami lasotworczymi sg m.in.:
swierk pospolity Picea abies, sosna zwyczajna Pinus sylvestris, olsza czarna Alnus glutinosa,
modrzew europejski Larix Mill, jodta pospolita Abies alba, dab szypulkowy Quercus robur, dgb
bezszyputkowy Quercus petraea oraz brzoza brodawkowata Betula pendula Roth, [Bank Danych
0 Lasach]. Wsréd zadrzewien dominujg za$ dab Quercus L. i topola Populus L. ,,Generalnie fauna
obszaru gminy reprezentowana jest przez typowe gatunki pospolite wystepujace na Pojezierzu
Lubuskim. Duze powierzchnie 1gk 1 pastwisk, liczne zadrzewienia, mozaikowy uktad pol, tworza
generalnie dogodne warunki dla Zycia 1 rozwoju zwierzat z roznorodnych grup systematycznych”
[Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].

W ,,Opracowaniu ekofizjograficznym wojewodztwa lubuskiego” [red. Jerzak L., 2008 r.]
wyznaczono obszary naturalnego wystgpowania wybranych gatunkow roslin. Gmina Niegostawice
lub jej fragmenty leza w zasiggu naturalnego wystepowania: jodty pospolitej Abies alba (potudniowo-
zachodni skraj obszaru gminy), wiciokrzewu pomorskiego Lonicera periclymenum, $wierku
pospolitego Picea abies, (caly obszar gminy), wrzosca bagiennego Erica tetralix (potudniowo-
zachodnia czg$¢ obszaru gminy). Ze wzgledu na brak inwentaryzacji przyrodniczej gminy
Niegostawice, nie mozna jednoznacznie wskaza¢ stanowisk tych roslin na obszarze gminy.

Na obszarze gminy zidentyfikowano gatunki zwierzat typowe dla terenéw rolniczych
I zabudowanych. Sa to przede wszystkim gatunki dobrze znoszace sasiedztwo cztowieka lub wrecz
synantropijne. Najcze¢sciej widywane sg m.in.: sarna Capreolus, gawron Corvus frugilegus, pliszka

siwa Motacilla alba, skowronek Alauda arvensis, sroka Pica pica, szpak Sturnus vulgaris, wrobel
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Passer domesticus. Wystepuja takze drobne ssaki owadozerne (ryjowkowate), gryzonie, drapiezne
(lis Vulpes) oraz ptazy (traszka gorska Triturus alpestri).

Na obszarze gminy zidentyfikowano takze cenne gatunki roslin i zwierzat, w tym podlegajace
ochronie gatunkowej. Przy czym informacje dotyczace tych gatunkow sg wybiorcze - dotyczg
wylacznie rejonu wsi Krzywezyce (w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy) i zbierane sg przez
lokalne Stowarzyszenie Zwykte Nasze Krzywczyce. Do najcenniejszych z zaobserwowanych
w rejonie wsi Krzywczyce zwierzat nalezg m.in.: blotniak tgkowy Circus pygargus, bocian biaty
Ciconia ciconia, gasiorek Lanius collurio, jastrzgb Accipiter gentilis, kania ruda Milvus milvus,
krogulec Accipiter nisus, myszotéw Buteo buteo, orzel biclik Haliaeetus albicilla, poklaskwa
Saxicola rubetra, potrzeszcz Emberiza calandra, bogatka zwyczajna Parus major, skowronek
Alauda arvensis, trznadel Emberiza citrinella, padalec Anguis fragilis, jaszczurka zwinka Lacerta
agilis, gniewosz plamisty Coronella austriaca, zaskroniec Natrix natrix, zmija zygzakowata Vipera
berus i wilk Canis lupus. Ponadto zaobserwowano tu ,,gatunki wszedobylskie, na przyktad: zajaca,
lisa, czy jeza”, jelenie, dziki i sarny [Stowarzyszenie Zwykte Nasze Krzywczyce, Raport...]. Sposrod
cenniejszych gatunkéw roslin na przedmiotowym obszarze zidentyfikowano barwinka pospolitego
Vinca minor i ostrozenia dwubarwnego Cirsium helenioides.

Wschodnia cze$¢ obregbu Krzywczyce ze wzgledu na polozenie i sposdb zagospodarowania,
stanowi ,,miejsce zerowania, bytowania, rozrodu i odpoczynku dla wielu gatunkéw zwierzat”
[Stowarzyszenie Zwykle Nasze Krzywczyce, Raport...]. Obszar ten wykorzystywany jest jako
korytarz ekologiczny, w tym zwlaszcza przez ptaki pobliskich Obszaré6w Specjalnej Ochrony ptakéw
Bory Dolnoslaskie PLB020005 i Stawy Przemkowskie PLB020003. Wzmozone migracje ptakow w
rejonie wsi Krzywczyce zaobserwowano po uruchomieniu pobliskiej farmy wiatrowej ,,Mycielin”.

Wedtug ,,Planu urzadzeniowo-rolnego gminy Niegostawice” ,naturalne ekosystemy doliny

Szprotawy (...) winny by¢ pod ochrong Konserwatora Przyrody”.

6.2.2. Obiekty i obszary chronionej przyrody oraz ich powigzania z ukladami

zewnetrznymi.

Czg$¢ obszaru gminy Niegostawice zostala objeta obszarowymi formami ochrony przyrody.
Ponadto na obszarze gminy ustanowiono pomniki przyrody ozywione;.

Potudniowa czg$¢ obszaru gminy lezy w zasiegu fragmentu obszaru chronionego krajobrazu
»Dolina Szprotawki”. Obszar ten, o tacznej powierzchni 6 381,19 ha, rozciaga si¢ na fragmentach
obszar6w gmin: Szprotawa, Niegostawice (w wojewoddztwie lubuskim) 1 Przemkow
(W wojewodztwie dolnoslgskim). W zasiegu gminy Niegostawice ta forma ochrony przyrody

obejmuje tereny o powierzchni okoto 4 565 ha (co stanowi okoto 33% obszaru gminy; niespetna 71%
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tego obszaru chronionego), w tym tereny potozone na skraj uktadow osadniczych wsi: Niegostawice,
Rudziny i Krzywczyce.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Szprotawki” zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 14
Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. W sprawie okreslenia obszarow chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubuskiego Nr 47, poz.
820). Utworzono go w celu zapewnienia czynnej ochrony ekosystemow zidentyfikowanych w jego
zasiegu, poprzez racjonalng gospodarke rolng, lesng i rybacka, polegajaca na zachowaniu
roéznorodnoséci biologicznej siedlisk. Obecnie zasady ochrony tego obszaru w zasiegu wojewodztwa
lubuskiego okresla uchwata Nr X/146/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 5 wrze$nia 2019
r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,, Dolina Szprotawki” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubuskiego z 2019 r. poz. 2456) [GDOS, Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody].

Stosunkowo niewielkie potudniowo-zachodnie fragmenty obszaru gminy Niegostawice obj¢to
ochrong w postaci Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) ptakéw Bory Dolnoslaskie PLB020005.
Obszar ten powotano rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakoéw. Ten rozlegly obszar, o powierzchni 172 093 ha, obejmuje
fragmenty wojewodztw dolnoslaskiego i lubuskiego. W zasiggu wojewodztwa lubuskiego rozcigga
si¢ w gminach: Gozdnica, Itowa, Matomice, Niegostawice, Przewoz, Szprotawa, Zagan i Wymiarki.
W gminie Niegostawice omawiany Obszar Natura 2000 obejmuje okoto 124 ha, co stanowi okoto
0,9% obszaru gminy (0,07% powierzchni tego obszaru chronionego). OSO Bory Dolnoslaskie
PLB020005 zostat ustanowiony w celu ochrony jednego z najwigkszych w Polsce zwartych
komplekséw lesnych. Najwazniejszymi - w skali Polski - gatunkami ptakow wystgpujacymi
w omawianej ostoi sg: bielik Haliaeetus albicilla, cietrzew Tetrao tetrix tetrix i ghuszec Tetrao
urogallus. Na omawianym obszarze stwierdzono takze wystepowanie jednej z najwiekszych
liczebnie sposrod ostoi ptasich w Polsce populacji wiochatki Aegolius
funereus i soweczki Glaucidium passerinum [Obszary Natura 2000, PLB020005 Bory Dolnoslaskie].
Omawiany obszar sieci Natura 2000 jest takze istotnym szlakiem migracji ptakow - lezy bowiem w
zasiegu istotnych w skali kraju korytarzy ekologicznych, w tym korytarza ,,Lasy Stawskie-Bory
Dolnoslaskie” (KZ-4A; prowadzacego m.in. przez poludniowa i wschodnig cze$¢ obszaru gminy
Niegostawice) i korytarza ,,Bory Dolnoslaskie” (GKZ-4; prowadzacego poza granicami gminy
Niegostawice) [Pracownia na rzecz Wszystkich Istot]. ,,Obszar jest rowniez cz¢$cig Korytarza
Zachodniego, ktory taczy kompleksy lesne Polski Zachodniej, od Sudetow poprzez Bory
Dolnoslaskie 1 Lasy Zielonogorskie po Puszczg Rzepinska i Park Narodowy Ujscie Warty, gdzie
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dotacza do korytarza Péinocno-Centralnego” [Bory Dolnos$laskie PLB020005 - dokumentacja planu
zadan ochronnych].

Dla OSO Bory Dolnoslagskie PLB020005 ustanowiono - zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r. - plan zadan ochronnych. W dokumencie tym nie ma wskazan
wprost do studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Niegostawice.

Inny z obszarow sieci Natura 2000, tj. Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) ptakow Stawy
Przemkowskie PLB020003 obejmuje potudniowo-wschodnig cze¢$¢ obszaru gminy Niegostawice.
Obszar ten powotano rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéow. Omawiany obszar, o powierzchni 4 605,4 ha, rozciaga si¢ na
fragmentach wojewodztw dolnos$laskiego i lubuskiego, czesciowo w gminach: Gaworzyce,
Niegostawice 1 Przemkow. W gminie Niegostawice omawiany obszar Natura 2000 obejmuje okoto
1 376 ha, co stanowi okoto 10% obszaru gminy (okoto 30% powierzchni tego obszaru chronionego).
Proponowana jest zmiana granic tego obszaru, w tym objgcie nim nieco wigkszego obszaru w gminie
Niegostawice (o powierzchni okoto 30,4 ha).

Najwazniejszymi gatunkami ptakéw, ktorych ochrona zostala uznana za priorytetows,
wystepujacymi w zasiegu OSO Stawy Przemkowskie PLB020003 sa: bielik Haliaeetus albicilla,
blotniak stawowy Circus aeruginosus, cyraneczka Anas crecca, czajka Vanellus vanellus, derkacz
Crex crex, ges ztozowa Anser fabalis, glowienka Aythya ferina, kania ruda Milvus milvus, tabedZ
krzykliwy Cygnus cygnus, podgorzatka Aythya nyroca, rycyk Limosa limosa, siewka ztota Pluvialis
apricaria, $mieszka Larus ridibundus i zuraw Grus grus.

Omawiany obszar sieci Natura 2000 jest, podobnie jak OSO Bory Dolnoslaskie, waznym
szlakiem migracji ptakow - lezy w zasiggu wspomnianego juz wczesniej korytarza ekologicznego
,Lasy Stawskie - Bory Dolnoslaskie” [Pracownia na rzecz Wszystkich Istot].

Dla OSO Stawy Przemkowskie PLB020003 opracowywany jest - wg stanu z dnia 8 wrze$nia
2021 r. - projekt planu ochrony. W dokumencie tym wsréd informacji do studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice wskazano na utrzymanie
dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania terendw potozonych w zasiegu omawianej ostoi ze
wskazaniem na ,,uzytkowanie gkowe i pastwiskowe zgodnie ze wskazaniem studium z zachowaniem
obecnej struktury krajobrazu (zadrzewienia, wody, krzewy i szuwary)” [BULiGL Oddziat w Brzegu,
2011 r.]. Wytyczne te uwzgledniono przy sporzadzaniu Studium.

Niewielki fragment w podinocno-zachodniej czgsci gminy Niegostawice lezy w zasiggu

Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk (SOO) Borowina PLH080030. Ten obszar sieci Natura
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2000 ustanowiono rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 sierpnia 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Borowina (PLH080030). Obszar ten, o powierzchni
512,22 ha, lezy w zasiggu gmin Szprotawa (w przewazajacej czesci) i Niegostawice. W zasiggu
gminy Niegostawice obejmuje on tereny zadrzewione o powierzchni okoto 12,4 ha, co stanowi okoto
0,09 % obszaru gminy (okoto 2,4% powierzchni tego obszaru chronionego).

SOO Borowina PLH080030 ustanowiono przede wszystkim w celu trwatej ochrony cennych
siedlisk przyrodniczych (tj.: 9170 - gradu srodkowoeuropejskiego i subkontynentalnego Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum, 91EO - t¢géw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych
Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae i ols zrédliskowych, 91F0 -
tegowego lasu dgbowo-wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum) oraz gatunkow zwierzat (pachnicy
debowej Osmoderma eremita i przelatki matuma Hypodryas maturna).

Rozlegle obszarowe formy ochrony przyrody potozone s3 takze w sgsiedztwie gminy
Niegostawice. Najblizej, gdyz w bezposrednim sagsiedztwie granicy gminy rozciagaja si¢: uzytek
ekologiczny ,,Przemkowskie Bagno” (na potudniowy wschod od granicy gminy), rezerwat przyrody
»Stawy Przemkowskie” (na poludnie od granicy gminy), rezerwat przyrody ,,Annabrzeskie Wawozy”
(na péinoc od granicy gminy), Przemkowski Park Krajobrazowy (na potudnie, potudniowy wschod
od granicy gminy) i obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Dalkowskie” (na potnocny-wschod od
wsi Zimne Brzeznica). Ponadto w bliskiej odleglosci od granicy gminy Niegostawice potozone sa:
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Potok Sucha” (w odlegtosci okoto 540 m na p6inocny zachod
od granicy gminy), rezerwat przyrody ,,Dalkowskie Jary” i SOO Dalkowskie Jary PLH020088 (w
odlegtosci okoto 1,2 km na wschod od granicy gminy), SOO Buczyna Szprotawsko-Piotrowicka
PLHO080007 (w odlegtosci okoto 2,6 km na potudniowy zachdd od granicy gminy).

Jak wspomniano na poczatku niniejszego rozdzialu, na obszarze gminy ustanowiono
12 pomnikéw przyrody ozywionej (tabela nr 6.2.2.1.).

Tabela nr 6.2.2.1. Pomniki przyrody ustanowione na obszarze gminy Niegostawice.

Lp. Akt utwor.zenia i akty Opis pomnika Obreb Numer Opis lokalizacji
powiazane przyrody dz. ew.
1. | Decyzja Nr RLS-XI-7141/74/76 |Dab Bukowica 78 Na wprost kosciota.
Wojewody Zielonogorskiego szyputkowy
z dnia 24 grudnia 1976 r. Quercus robur
w sprawie uznania za pomnik
przyrody,

Rozporzadzenie Nr 34 Wojewody
Lubuskiego z dnia 19 maja

2006 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody,

Uchwata Nr XXV1.168.2021
Rady Gminy Niegostawice z dnia
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Lp.

Akt utworzenia i akty
powiazane

Opis pomnika
przyrody

Obreb

Numer
dz. ew.

Opis lokalizacji

5 lutego 2021 r. w sprawie
pomnikow przyrody.

Zarzadzenie Nr 139/87
Wojewody Zielonogorskiego

z dnia 12 listopada 1987 r.

W sprawie uznania za pomniki
przyrody,

Rozporzadzenie Nr 39 Wojewody
Lubuskiego z dnia 19 maja

2006 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody,

Uchwata Nr XXVI1.168.2021
Rady Gminy Niegostawice z dnia
5 lutego 2021 r. w sprawie
pomnikow przyrody.

Dwie lipy
drobnolistne
Tilia cordata

Niegostawice

414

Przy siedzibie
Urzedu Gminy,

w bezposrednim
sasiedztwie
skrzyzowania, obok
kapliczki.

Zarzadzenie Nr 2 Wojewody
Zielonogorskiego z dnia 27
kwietnia 1993 r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody,
Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
Lubuskiego z dnia 19 maja

2006 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody,

Uchwata Nr XXVI1.168.2021
Rady Gminy Niegostawice z dnia
5 lutego 2021 r. w sprawie
pomnikow przyrody.

Dab
szyputkowy
Quercus robur

Przectaw

277

Na placu przy
kosciele
ewangelickim .

Uchwata Nr XXX/152/2009
Rady Gminy w Niegostawicach

z dnia 2 grudnia 2009 r.

w sprawie ustanowienia pomnika
przyrody,

Uchwata Nr XXVI1.168.2021
Rady Gminy Niegostawice z dnia
5 lutego 2021 r. w sprawie
pomnikow przyrody.

Dwa deby
szypulkowe
Quercus robur

Sucha Dolna

310

Na skraju lasu, przy
drodze lesniej,
blisko szkotki
le$niej.

Uchwata Nr XXX/152/2009
Rady Gminy w Niegostawicach

z dnia 2 grudnia 2009 r.

W sprawie ustanowienia pomnika
przyrody,

Uchwata Nr XXVI1.168.2021
Rady Gminy Niegostawice z dnia
5 lutego 2021 r. w sprawie
pomnikéw przyrody.

Dab
szypulkowy
Quercus robur

Krzywczyce

179

Uchwata Nr V1.69.2019 Rady
Gminy Niegostawice z dnia

31 maja 2019 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody.

Dab
szyputkowy
Quercus robur

Sucha Dolna

34/4

Na terenie szkoty.

Uchwata Nr X11.96.2019 Rady
Gminy Niegostawice z dnia

Dab
szyputkowy
Quercus robur

Sucha Dolna

34/4

Na terenie szkoty.
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Lp. Akt utwor.zenia i akty Opis pomnika Obreb Numer Opis lokalizaji
powiazane przyrody dz. ew.
29 listopada 2019 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody.
8. |Uchwata Nr XXVI.168.2021 Dwa d¢by Sucha Dolna |310 -
Rady Gminy Niegostawice z dnia | szyputkowe
5 lutego 2021 r. w sprawie Quercus robur
pomnikoéw przyrody.
9. | Uchwata Nr XXXIII.203.2021 Lipa Zimna 155 Przy dzwonnicy z
Rady Gminy Niegostawice z dnia | szerokolistna Brzeznica XVIHI w.
30 sierpnia 2021 r. w sprawie Tilia
ustanowienia pomnika przyrody. | platyphyllos
10. | Uchwata Nr XXXI111.202.2021 Dab Stara Jabtona |208/49 Wtasnos¢ prywatna
Rady Gminy Niegostawice z dnia | szyputkowy
30 sierpnia 2021 r. w sprawie Quercus robur
ustanowienia pomnika przyrody.
11. | Uchwata Nr XXXII1.201.2021 Dab Niegostawice |102/3 W pasie drogi
Rady Gminy Niegostawice z dnia | szyputkowy powiatowej nr
30 sierpnia 2021 r. w sprawie Quercus robur 1056F
ustanowienia pomnika przyrody.
12. | Uchwata Nr XL.259.2022 Rady | Lipa Mycielin 442 W pasie drogi
Gminy Niegostawice z dnia 30 szerokolistna gminnej nr
maja 2022 r. w sprawie Tilia 003641F
ustanowienia pomnika przyrody. | platyphyllos
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody

Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf).

Ustanowione dotychczas formy ochrony przyrody z obszaru gminy Niegostawice pokazano

na obu rysunkach Studium.

Wystepowanie form ochrony przyrody na obszarze gminy stwarza okreslone wymagania

dotyczace planowania i1 zagospodarowania przestrzennego w gminie, w tym wiasciwej lokalizacji
réznych inwestycji. Zachowanie 1 ochrona waloréw przyrodniczych oraz biordéznorodnosci gminy,
nalezy do najistotniejszych problemow ochrony $rodowiska w zwigzku z planowanym w Studium
zagospodarowaniem. Przy czym nalezy wzia¢ takze pod uwage fakt, Ze na obszarze gminy moga
takze wystgpowac inne niz wymienione w niniejszym rozdziale walory przyrodnicze, ktore warto
byloby obja¢ ochrong. Jednak brak szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej calej gminy
uniemozliwia ich identyfikacje.

6.2.3. Ludzie.

Analizujac stan $rodowiska oraz zrddla jego zagrozen dla poszczegodlnych komponentow
srodowiskowych na terenie gminy Niegostawice mozna stwierdzi¢, ze wystepuja tu ré6znego rodzaje
antropopresje. Nalezag do nich przede wszystkim: emisje do powietrza pytow i gazow, emisje
zanieczyszczen do wod (zarowno powierzchniowych, jak i podziemnych) oraz emisje hatasu.
Ponadto w przysztos$ci, w zwigzku z mozliwym rozszerzeniem prowadzonej na obszarze gminy

dziatalnosci gorniczej (w tym mozliwos¢ wydobywania kopalin z udokumentowanych, a dotychczas
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nie eksploatowanych zt6z), nalezy spodziewaé si¢ wystgpienia skutkow tej dziatalnosci na nieco
wigksza, niz obecnie, skalg.

Warto zaznaczy¢, ze kazdy z rodzajow antropopresji oddziatuje na r6zne komponenty srodowiska
(lub grupy komponentdéw), przy czym skutki tych dziatan w sposdb bezposredni lub posredni
dotykaja przede wszystkim ludzi. Dlatego dokonano oceny odporno$¢ srodowiska gminy na
antropopresje odnoszac si¢ do sfer dziatalno$ci cztowieka — waloryzujac stopien nat¢zenia ujemnych
skutkow przejawdw antropopresji m.in. na zdrowie ludzi i jakos$¢ zycia.

Z ww. oceny odpornosci srodowiska na antropopresje wynika, ze na zdrowie i jako$¢ zycia
mieszkancoOw gminy Niegostawice wplywaja wszystkie ze zidentyfikowanych rodzajow
antropopresji, w tym najbardziej: emisje gazow i pytlow do powietrza (przede wszystkim z: lokalnych
kotlowni, komunikacji, gospodarki rolnej) oraz hatas komunikacyjny.

Zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
W ktorych dokonuje si¢ oceny, jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914) obszar wojewodztwa
lubuskiego zostal podzielony na 3 strefy: miasto Gorzéw Wielkopolski, miasto Zielona Goéra i strefe
lubuska. Gmina Niegostawice nalezy do strefy lubuskiej, jednak na jej terenie nie znajduje si¢ stacja
pomiarowa stanu jakos$ci powietrza. Stacje takie - w zasiggu wojewodztwa lubuskiego - potozone sg
wigkszosci w stacjach miejskich. Odniesienie wynikéw pomiaréw z tych stacji do obszaru wiejskiej
gminy Niegostawice, bylby niewtasciwy. Jednak badania monitoringowe (od 2013 r.) uzupetniane sg
przez matematyczne modelowanie rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, w zwigzku z czym mozna
posrednio odnies¢ si¢ do stanu jakosci powietrza na przedmiotowym obszarze. Z tak
przeprowadzonych badan wynika, ze w 2020 r. na obszarze calej strefy lubuskiej przekroczony zostat
poziom docelowy (okreslony dla zanieczyszczenia ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi) stezenia
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Ponadto na obszarze niemal catej strefy lubuskiej, w tym
gminy Niegostawice, przekroczone w 2020 r. zostaly poziomy celu dlugoterminowego dla ozonu —
zardéwno ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, jak i ze wzgledu na ochrone roslin [WIOS w Zielonej
Gorze, kwiecien 2021 r.].

Jak juz wspomniano wcze$niej wptyw na zdrowie 1 jako$¢ zycia mieszkahcéw gminy
Niegostawice, poza zanieczyszczeniami powietrza, ma takze hatas. Obecnie za najbardziej
powszechny 1 ucigzliwy dla ludzi uwaza si¢ hatas komunikacyjny. Ucigzliwosci akustyczne
w srodowisku zwigzane z tego typu hatasem odnoszg si¢ przede wszystkim do terenow osadniczych
potozonych w bezposrednim sasiedztwie odcinkow drog przenoszacych wieksze potoki ruchu. Zatem
ucigzliwosci te mogg dotyczy¢ przede wszystkim terenow mieszkaniowych we wsiach: Mycielin,
Niegostawice 1 Rudziny oraz w Przysiotku Dworcowym, potozonych przy drodze wojewodzkiej nr

328, a takze mieszkancow wsi Zimna Brzeznica i Jurzyn, potozonych w bliskim sasiedztwie drogi
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ekspresowej S-3 i drogi wojewddzkiej nr 333 (biegnacej po dawnym $ladzie drogi krajowej nr 3). W
ostatnim cyklu pomiarowym nie badano poziomdéw hatasu generowanego przez ruch pojazdow
samochodowych na odcinkach ww. drog wojewddzkich czy drogi S-3 prowadzacych przez obszar
gminy Niegostawice. Niemniej w 2017 r. dokonano mapowania akustycznego, w granicach ktérego
analizowano wystepowanie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w §srodowisku, m.in. na
odcinku drogi krajowej nr 3 relacji: wezet Nowe Miasteczko — Klobuczyn, zatem na odcinku
prowadzagcym w sgsiedztwie wsi Jurzyn i Zimna BrzeZnica (W granicach gminy Niegostawice
rownolegle do drogi ekspresowej S3). Z badan tych wynikato, ze na ww. odcinku wzrdst poziom
emisji hatasu — w stosunku do wynikéw badan zlat 2011-2012. Na omawianym odcinku
dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwigku (w przedziale czasu rownym wszystkim dobom
w roku) wzrdst o 30 dB [Ecoplan, 2018 r.]. Przypuszczalnie obecnie emisje te sg znacznie mniejsze,
gdyz ruch znacznej cze$ci pojazdéw zostat przeniesiony na droge ekspresowa, na odcinku ktorej
wzniesiono ekrany akustyczne - na wysokosci najblizej potozonych wzgledem tej drogi zabudowan
podlegajacych ochronie akustycznej we wsi Zimna Brzeznica.

Zrédtem emisji hatasu jest takze odcinek linii kolejowej nr 14 relacji: £.6dz kaliska - Tuplice,
prowadzacy przez centralng cz¢s¢ gminy Niegostawice, w tym Dworcowy Przysiotek oraz przez skraj
terenow osadniczych wsi Nowy Dwor i Przectaw. Obecnie po linii tej poruszaja si¢ wylacznie pociagi
towarowe. Nie mozna wykluczy¢ przywrdcenia na tej linii - w przysztosci - takze przewozow
pasazerskich. Wieksza liczba sktadéw z pewnoscia miataby negatywny wptyw na jako$¢ lokalnego
klimatu akustycznego na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii. Niemniej bytoby to
niewatpliwie korzystne dla mieszkancéw gminy, gdyz zwigkszyloby dostepnos¢ komunikacyjng
(zarowno dla chcacych odwiedzi¢ gming, jak i dla mieszkancow gminy).

Dodatkowo pociagi poruszajace si¢ ta linig beda stanowily Zrédlo emisji zanieczyszczen
do powietrza, gdyz na omawianym odcinku linia ta nie jest zelektryfikowana.

Ucigzliwy dla mieszkancow wsi Goscieszowice, Mycielin i Sucha Dolna moze by¢ takze halas
emitowany przez elektrownie wiatrowe wchodzace w sktad parku wiatrowego, potozone w rejonie
tych wsi. Z prognozy akustycznej przeprowadzonej jeszcze przed budowa elektrowni wynikato,
ze ,,na podstawie pordéwnania warto$ci rOwnowaznego poziomu dzwigku dla pory dnia odnoszacego
si¢ do emisji wszystkich zrédet hatasu (park elektrowni wiatrowych, linie kolejowe i sie¢ drog) oraz
wartosci wyznaczonych z uwzglednieniem wylacznie hatasu emitowanego przez turbiny wiatrowe
mozna stwierdzi¢, ze hatas generowany przez turbiny wiatrowe ma znacznie mniejszy udzial
w wartosci catkowitej niz hatas kolejowy i drogowy. Dlatego tez, uzyskane warto$ci rownowaznego
poziomu dzwigku A, obejmujace wszystkie analizowane Zrddla hatasu, odniesiono do warto$ci

dopuszczalnych dla hatasu od drog 1 linii kolejowych. Analizujagc wyniki obliczen emis;ji hatasu do
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srodowiska od uwzglednionych zrodet stwierdzono, ze dla przyjetego natezenia ruchu drogowego,
natezenia przejazdéw pociggdéw oraz catodobowej pracy turbin wiatrowych nie beda one stanowic
zagrozenia akustycznego dla najblizej potozonych obszaréw chronionych akustycznie” [Przybycin
M i Przybycin J., czerwiec 2009 r.]. Powyzsze stwierdzenie nie zostato dotychczas potwierdzone
ogolnodostepnymi wynikami badania poziomu hatasu generowanego przez istniejace elektrownie
wiatrowe. Nie mozna zatem potwierdzi¢, ze rzeczywiste oddziatywanie elektrowni wiatrowych na

lokalny klimat akustyczny nie przekracza dopuszczalnych norm.

6.3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace z zasobow i walorow Srodowiska

przyrodniczego - podsumowanie.

1. Rzezba terenu na obszarze gminy jest zroznicowana, w szczego6lnosci w jej czesci polozonej

w zasiegu Wzg6rz Dalkowskich.

2. Na obszarze gminy nie wystepuja szczegdlne ,naturalne” ograniczenia fizjograficzne dla

rozwoju osadnictwa i lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Obecnie w gminie Niegostawice dominuje krajobraz rolniczo-osadniczy.

4. W granicach gminy wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego, z ktérych
cze$¢ jest eksploatowana. Wydobywanie kopaliny odbywa sie ze z16z ,,Rudziny”
(KN 17373) i ,,Zimna Brzeznica” (KN 15764). Na obszarze gminy znajduja si¢ takze ztoza
kruszywa naturalnego o zasobach rozpoznanych szczegoétowo, tj. ztoza ,,Sucha Dolna” (KN
17355) i ,,Zimna Brzeznica I” (KN 17403). Zloza te nie sa jeszcze eksploatowane.
Wystepowanie na obszarze gminy udokumentowanych zt6z kopalin, stanowi szanse
do dalszego rozwoju na jej obszarze dzialalnoSci gorniczej, a co za tym idzie rozwoju bazy

ekonomicznej gminy.

5. W poludniowo-wschodniej czesci gminy Niegostawice znajduje si¢ obszar
perspektywicznego wystepowania zasobow zt6z rud miedzi i srebra. Ponadto pdinocno-
wschodnia czg$¢ gminy lezy w zasiegu obszaru, dla ktérego ztozono wniosek o koncesje na

poszukiwanie gazu ziemnego z tupkow.

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 45



46

6. Walory produkcyjne przestrzeni rolniczej gminy okresli¢ mozna jako wysokie (70,9 pkt wg
waloryzacji IUNG-Putawy); najkorzystniejsze warunki dla rolnictwa wystgpuja w obrgbach

Mycielin i Niegostawice, a najgorsze w obrebie Krzywczyce.

7. Niekorzystne dla czlowieka skutki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego sa odczuwalne
W szczeg6lno$ci  poprzez jako$s¢ powietrza 1 wod, klimat akustyczny, pola
elektromagnetyczne oraz — ogolnie — stan sanitarny miejsc zamieszkania. Nie bez znaczenia
jest tez estetyka krajobrazu wptywajgca na zdrowie (samopoczucie) mieszkancow. Pozadane
jest zatem podejmowanie dalszych dziatan stuzacych poprawie stanu jakosci $srodowiska

oraz prowadzenie jego okresowego monitoringu.

8. W rozwoju terenéw osadniczych (i innych terendw z technicznym zainwestowaniem) nalezy
chroni¢: grunty rolnicze o wysokich walorach produkcyjnych, grunty le$ne i dna dolin rzek

(nalezy ograniczac¢ ich zainwestowanie).

9. Poniewaz warunki siedliskowe gminy szczegdlnie sprzyjaja rozwojowi rolnictwa
(w tym intensywnych jego form), w strukturze przyrodniczej gminy dominujga obecnie

agrocenozy, przy zachowaniu ekosystemow lesnych.

10. Wedlug obowigzujacego podziatu Polski na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA)
przewazajaca cz¢s¢ gminy Niegostawice lezy w zasiegu JCWPd nr 77. Jedynie potnocny
(rejon wsi Mycielin) i poéinocno-wschodni (Nowa Jabtona) fragmenty gminy obejmuje
JCWPd nr 78. W obrebie tych JCWPd wydzielono Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych

(GZWP), ale zaden z nich nie obejmuje obszaru gminy Niegostawice.

11. Obszar gminy Niegostawice niemal w catosci nalezy do zlewni Szprotawy, z wyjatkiem
poinocnego fragmentu obszaru gminy (w tym wsi: Bukowica, Mycielin 1 Zimna BrzezZnica)
potozonego w zlewni Bialej Wody. Sie¢ ciekow powierzchniowych w gminie jest dobrze,

ale nierownomiernie rozwinigta - bardziej w czesci poludniowe;.
12. W granicach obszaru gminy wystepuje stosunkowo niewiele zbiornikdéw wodnych. Wigksze

z nich zidentyfikowano w obrebach: Goscieszowice, Mycielin, Niegostawice, Nowa Jabtona

1 Przectaw.
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13. W potudniowo-zachodniej czesci gminy - dolinach Szprotawy i Szprotawicy, w pasie terenu
od Suchej Dolnej i Krzywczyc po Rudziny - wystgpuje zagrozenie podtopieniami.

14. Na obszarze gminy wystepuje zagrozenie podtopieniami i powodziami ze strony Szprotawy.
Wedhig informacji zawartych na mapie zagrozenia powodziowego na obszarze gminy
Wyznaczono:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%; obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary migdzy linig brzegu a
watem przeciwpowodziowym,

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

W zasiegu ww. obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja okreslone
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisOw odrebnych (ustawy Prawo

wodne) oraz z ustalen zawartych w rozdziale 18.3. Studium.

15. Naturalna szata ro$linna obszaru gminy zostala w znacznej cze$ci antropogenicznie
przeksztalcona, gldéwnie w wyniku dziatalnos$ci rolniczej i rozwoju osadnictwa. Obecnie
szata roslinna na obszarze gminy ma charakter: uzytkéw rolnych i zielonych, lasow, zieleni
urzadzonej (w tym m.in.: cmentarzy, parkow, sadow oraz ogrodkow przydomowych) lub

zadrzewien (przydroznych 1 §rodpolnych).

16. Na obszarze gminy ustanowiono nastepujace formy ochrony przyrody:
1) obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Szprotawki”;
2) Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) ptakéw Bory Dolnoslaskie PLB020005;
3) Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) ptakow Stawy Przemkowskie PLB020003;
4) Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Borowina PLH080030;

5) pomniki przyrody ozywione;.
17. Przy zagospodarowaniu terenéw, na ktorych zidentyfikowano cenne zasoby przyrodnicze,

nalezy wzig¢ pod uwage ograniczenia - wynikajace z przepisow odrgbnych - dotyczace

zidentyfikowanych na nich obszarowych i punktowych form ochrony przyrody.
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18. Walory przyrodnicze gminy moga by¢ przestanka (uwarunkowaniami) dla rozwoju
niektorych rodzajow aktywnos$ci, w tym zwtaszcza turystyki i rekreacji. Obecnie te rodzaje
dziatalnosci - jako elementy bazy ekonomicznej gminy - odgrywajg relatywnie niewielkg

role (rozdzial nr 11).
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7. SRODOWISKO KULTUROWE.

7.1. Charakterystyka rozwoju przestrzennego gminy.

Na Wzgorzach Dalkowskich i na Roéwninie Szprotawskiej, w zasigegu ktorych lezy gmina
Niegostawice, poczatki osadnictwa siggaja pradziejow; osadnictwo rozproszone pojawilo si¢ na tym
obszarze prawdopodobnie juz w epoce kamienia. W granicach dzisiejszej gminy Niegostawice §lady
osadnictwa z tamtego okresu odnaleziono m.in. w rejonie: Bukowicy, Miedzylesia, Mycielina, Nowe;j
Jabtonej, Przectawia, Starej Jablonej 1 Zimnej Brzeznicy. ,,Od czasu mezolitu obszar ten byt
nieprzerwanie zasiedlany (osadnictwo grupuje si¢ gtownie wzdhuz ciekow wodnych, na terenach
zajmowanych 1 dzi§ przez wspodlczesne wsie), o czym §wiadczg znaleziska z nastepnych epok,
poczynajac od neolitu - mtodszej epoki kamienia az do czaséw wspotczesnych” [projekt Programu
opieki nad zabytkami gminy...].

Pierwotne niewielkie osady prawdopodobnie mialy charakter rolniczy i zaktadano je na
obszarach o najlepszych wowczas walorach glebowych. Osady te byty krétkotrwate (ze wzgledu na
brak wiedzy dotyczacej gospodarki rolnej, np.: o plodozmianie, mozliwo$ci nawozenia gleb itp.).
Trwalsze osady zaczgly pojawia¢ si¢ w neolicie, wraz z osiedlaniem si¢ na obszarze obecnego
Dolnego Slaska ludnosci kultury pucharéw lejowatych. ,,Wraz z osiadtym trybem zycia pojawity sie
takie wynalazki jak: stale budownictwo mieszkalne i gospodarcze, umiejetnos¢ lepienia i wypalania
naczyn glinianych, znajomo$¢ tkactwa itp.” [projekt Programu opieki nad zabytkami gminy...]. W
dzisiejszej gminie Niegostawice §lady dziatalnosci cztowieka z tego okresu odkryto m.in.
w dzisiejszych wsiach: Bukowica, Mycielin, Nowa Jablona, Przectaw, Stara Jabtona i1 Zimna
Brzeznica.

W epoce brazu osadnictwo catego Dolnego Slaska wkroczylo w nowa faze — dotychczasowe
liczne i stosunkowo niewielkie plemiona zaczely taczy¢ sig, tworzac nowe wielkie plemiona,
opanowujac rozlegle terytoria. Byt to okres kultury tuzyckiej, w ktorym ludno$¢ zajmowala si¢ nie
tylko — jak dotychczas — rolnictwem, hodowla czy myslistwem, ale takze m.in.: handlem,
kowalstwem, garncarstwem oraz metalurgiag. Na obszarze obecnej gminy Niegostawice S$lady
dziatalnosci cztowieka (§lady osadnicze, punkty osadnicze czy cmentarzyska) z epoki bragzu odkryto
w obregbach: Bukowica, Goscieszowice, Mycielin, Niegostawice, Przectaw, Rudziny, Stara Jabtona,
Sucha Dolna i Zimna Brzeznica.

»Na przetomie IV 1V w. n.e. wigkszo$¢ obszarow przezywa gleboki kryzys kulturowy, osadniczy
1 gospodarczy. Zwigzane jest to prawdopodobnie zalamaniem si¢ dotychczasowej sytuacji politycznej
Europy w wyniku najazdu Hunéw. Najazd ten wywolal masowe przesunigcia ludnosci

zamieszkujacej jej Srodkowa czes$¢ oraz zlikwidowal wplyw Cesarstwa Rzymskiego. Rozpoczat si¢
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okres wedrowek ludow. Bezposrednim tego skutkiem bylo zahamowanie trwajacego kilka wiekoéw
rozwoju gospodarczego i spotecznego” [projekt Programu opieki nad zabytkami...].

W kolejnych stuleciach przez dzisiejszy obszar gminy przemieszczaty si¢ kolejne fale osadnikow
roznych kultur, w tym m.in. Dziadoszanie, ktorzy we wczesnym $redniowieczu (trwajagcym od konca
V w. do polowy lub konca XI w.) zamieszkiwali na rozlegltych obszarach dzisiejszego Dolnego
Slaska, w tym na terenach obejmowanych obecnie przez gmine Niegostawice. Slad osadnictwa z
okresu wczesnego sredniowiecza odnaleziono w dzisiejszej Bukowicy.

W X-XIII w. silnie na Dolnym Slasku rozwingto sie rzemiosto i handel o dalekosieznym (Europa
potnocna, zachodnia i potudniowo-wschodnia) zasiegu. Wowczas wyksztalcita si¢ takze sieé
glownych drog Dolnego Slaska, ktorych przebiegi czg$ciowo przetrwaty do dzi$. Przez dzisiejsza
gmin¢ Niegostawice prowadzil wowczas odcinek szlaku handlowego ze Szprotawy do Glogowa
(w XIII w. droga drugorzedna w skali regionu; przebieg tego szlaku przetrwat do dzi§) [Walczak W.,
1970 r.].

W $redniowieczu osadnictwo na obszarze gminy Niegostawice ostatecznie ustabilizowato sig.
W XII-XIV w. w Zrédlach pisanych pojawity si¢ wzmianki o dzisiejszych wsiach: Sucha Dolna
(pierwsze wzmianki o tej miejscowosci pochodzg z 1235 r.), Przectaw (1240 r.), Mycielin (1296 r.),
Goscieszowice (1300 r.), Stara Jabtona (1305 r.), Niegostawice, Zimna Brzeznica (1310 r.), Rudziny
(1346 r.), Bukowica (1349 r.) i Nowa Jabtona (1376 r.). ,,Sredniowieczna metryke niektérych
miejscowosci (Goscieszowice, Mycielin, Niegostawice, Przectaw) potwierdzaja rowniez zachowane
z tego okresu budowle architektury sakralnej” [projekt Programu opieki nad zabytkami...]. P6Zniejszy
rodowod maja Krzywczyce (zalozone w 1745 r1.).

Proces powstawania (rozw0j przestrzenny) wiekszosci ze wsi na obszarze gminy Niegostawice
mozna odczyta¢ w sposobie ich zagospodarowania — pomimo nastepujacych z czasem przeksztatcen,
w wigkszosci zachowato si¢ $redniowieczne rozplanowanie. ,,Dominujg wsie 0 ukladzie
przestrzennym typu tancuchowka, o nieregularnej zabudowie, powstate w XIII wieku, glownie na
terenach lesnych przesiek” [projekt Programu opieki nad zabytkami...]. Charakterystycznym
elementem zagospodarowania tego typu wsi byta droga prowadzaca przez ich srodek. Przy drodze
znajdowaly si¢ zagrody. Charakter wsi lancuchowych zachowat si¢ do dzis, z mniejszymi
lub wigkszymi przeksztatceniami, np. w: Bukowicy, Mycielinie, Niegostawicach, Przectawiu,
Rudzinach, Starej Jabtonie i w Zimnej Brzeznicy.

Na obszarze gminy zachowaty si¢ takze ulicowki, tj. wsie o zwartej zabudowie potozonej po obu
stronach glownej drogi prowadzacej przez wie§. Charakterystyczny dla tego typu wsi uktad
przestrzenny widoczny jest do dzisiaj np. w: Goscieszowicach, Krzywczycach, Miedzylesiu, Nowe;j

Jabtonie 1 w Suchej Dolne;.
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O bogatych historycznych dziejach gminy §wiadcza zidentyfikowane w jej zasiegu dos¢ liczne
obiekty i obszary posiadajace warto$¢ historyczng, kulturowa lub naukowa. Najcenniejsze z nich —w
celu ochrony — ujeto w rejestrze badz w ewidencji zabytkow. Mowa o nich szerzej w kolejnych

rozdzialach.

7.2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

Rejestr zabytkow jest najpowszechniejsza forma ochrony zabytkéw w Polsce. W rejestrze tym
ujmowane sg zabytki (w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami; Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i poz. 954), bedace dzietem cztowieka lub zwigzane
Z jego dzialalno$cig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, majace szczegodlng
warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa dla dziedzictwa narodowego. Ze wzglgdu na rozne
formy zabytkoéw, wyrdznia si¢ zabytki: nieruchome, ruchome i archeologiczne. Przy czym zabytek
archeologiczny stanowi swoistg forme zabytku nieruchomego. Wedtug powyzszego podziatu zabytki
wpisuje si¢ do odpowiednich ksiag w rejestrze zabytkow.

Dotychczas do rejestru zabytkow wpisano 38 obiektoéw nieruchomych z obszaru gminy
Niegostawice (tabela nr 7.2.11 7.2.2.), w tym 2 zabytki archeologiczne oraz kilkadziesiat zabytkow
ruchomych (tabela nr 7.2.3.). Zabytkami o charakterze obszarowym (z wylaczeniem zabytkow
archeologicznych) ujetymi w rejestrze zabytkow sa parki/zatozenia parkowe i cmentarz. Natomiast
zabytkowymi obiektami (z wyjatkiem zabytkéw archeologicznych) sg: koscioly, bramy cmentarne
| brama patacowa, palace, plebanie, dzwonnice i oficyna patacowa. Cze$¢ z wyzej wymienionych
obiektow tworzy zabytkowe zespoty (folwarczny w Suchej Dolnej, dworski i folwarczny w Starej
Jabtonej i patacowo-folwarczny w Zimnej Brzeznicy).

Najwiece] zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow (z wyjatkiem zabytkow
archeologicznych) znajduje si¢ w miejscowosci jest Stara Jabtona (7). Mniej licznie wystepujg one
w: Mycielinie, Zimnej Brzeznicy (po 5), Przectawiu (4), Goscieszowicach, Niegostawicach, Suchej
Dolnej (po 3), Miedzylesiu i w Rudzinach (po 2). We wsiach Bukowica i Nowa Jablona
zidentyfikowano dotychczas po jednym zabytku nieruchomym, wpisanym do rejestru zabytkow.

Stan zachowania zabytkéw nieruchomych z obszaru gminy Niegostawice jest zroznicowany.
Przewazajaca czg$¢ obiektow ujetych wpisem do rejestru zabytkdw wymaga remontow, w tym
przede wszystkim elewacji. Przy czym nie dotyczy to koSciotéw, gdyz obiekty te sa generalnie
w dobrym stanie technicznym (uzytkowane kosScioly sg sukcesywnie remontowane). Niemnigj
nie oznacza to, ze nie wymagajg wcale prac konserwatorsko-remontowych. Przy czym zakres tych

prac - w poréwnaniu z innymi obiektami zabytkowymi - jest stosunkowo niewielki.
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Tabela nr 7.2.1. Zestawienie zabytkéw nieruchomych z obszaru gminy Niegostawice ujetych
W rejestrze zabytkow™.

Rejestr zabytkow
Lp. | Nazwa obrebu Zabytek Datowanie
(miejscowos¢) ) )
Numer wpisu | Data wpisu
2 potowa XII 229 27.03.1961r.
. Kosciét filialny pw. $w. w., poczatek
L Bukowica Andrzeja Boboli ;f)\c/zla:i\gk
XX W, 1969 27.04.1971r.
Kosciot filialny pw. $w. koniec XIII w.,
2. Katarzyny XV-XVII W. 228 27.03.1961r.
Goscieszowice | Brama cmentarna - ogrodzenie
3. z brama przy kosciele pw. X1V w. 228 (dodatek) | 05.07.1963 .
sw. Katarzyny
Zatozenie parkowe typu zetom XIX
4. swobodnego o powierzchni prz 3053 28.07.1978r.
I XX w.
3,5ha
I potowa
5. Goscieszowice Patac XIX w., 1870 T. L-645/A 04.04.2014 r.
6. (Migdzylesie) Park_ typu swobodnego 0 2. potowa 3057 29.07.1978 1.
powierzchni 1,4 ha XIX w.
Kobciot parafial - 4 ¢w. X1 w.,
7. O>C107 paratiaily pw. St 1581 1., XVII- 230 27.03.1961 .
Mikotaja
XVII w.
Brama cmentarna - przy 2 solowa
8. kosciele parafialnym pw. $w. b 230 (dodatek) | 05.07.1963r.
- . . XVIw.
Mycielin Mikotaja
Park typu swobodnego o 2. potowa
9. powierzchni 3,5 ha XIX w. 3045 28.07.1978.
10. Paiac_ - zachowane czgsci ) 135 )
podziemne
1. polowa
11. Oficyna patacowa KIX W, 135 05.07.1963 r.
koniec XIII w.,
Koéciot parafialny pw. $w poczatek i 28.08.1958 r.
12 Anny XVIw., L-805/A i 29.01.2018 .
Niegostawice 1601r,1750r.
13. Brama przy kosciele - na XVI w. L-805/A | 05.07.1963r.
cmentarzu
14, Plebania - nr 52 1779, L-805/A 27.04.1971r.
15. | Nowa Jablona | 0s¢iol filialny pw. $w. xviw, 1977 27.04.1971 .
Jadwigi XIX w.
L et s , koniec X1 w.,
16. Kosciot filialny pw. sw. Jakuba XIV-XVII W. 231 27.03.1961 .
Przectaw Kosciol licki 2
17. osero” ewangetiexd 1769 r. L-342/A | 30.07.2009r.
otoczeniem
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Rejestr zabytkow
Lp. Na;vya obrebu Zabytek Datowanie
(miejscowos¢) ) ]
Numer wpisu | Data wpisu
18. Plebania 1770r. 1978 27.04.1971r.
1. Park dworski 2.polowa | ) a5/ | 28.07.1978T.
XIX w.
20. Park krajobrazowy 2. potowa 3047 28.07.1978 .
. XIXr.
Rudziny
21. Brama patacowa 1698 . 1902 10.09.1965 .
. XVII w.,
22. Dzwonnica 1826 1. L-761/A 17.12.1993r.
Zespot dworski 1 folwarczny:
23.
dwor nr 41B 1826 r.-1830r.
24 budynek mieszkalny 1. potowa
Stara Jablona nr41C ;i:;(() \\:/va
25. powozownia e L-344/A 27 04.1971 .
26. stajnia 1878r.
e polowa
27. strozoéwka XIX W,
28 budynek mieszkalny nr 41, przy polowa
' wjezdzie na folwark XIX w.
29. Zespot folwarczny XVIH-XIX w. 2020 27.04.1971r.
30. | sucha Dolna | Zespot folwarczny XVII-XIX w. 136 1958 r.
31. Park romantyczny XVIXIX w. 3061 29.07.1978 .
0 powierzchni 3 ha
32. Dzwonnica koniec L-642/A | 11.03.2014r.
XVIII w.
33, Cmentarz w otoczeniu koniec L-642/A 11.03.2014 .
dzwonnicy XVIII w.
XVII w.,
, . 1. potowa
" Zimna Zespot patacowo-folwarczny: XIX w., lata
' Brzeznica 20-30 XX w.
potowa
patac SXIX W, 3136 11.09.1979r.
35. dwor - ruina XVIw. 631 05.07.1963 r.
36. park dworski XVIHI-XIX w. 3051 28.07.1978 .

* rejestr zabytkow podlega biezgcej aktualizacji

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie projektu ,, Programu opieki nad zabytkami gminy Niegostawice na lata 2021-
20247, ,, Rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa lubuskiego opracowanego przez narodowy Instytut
Dziedzictwa” oraz materiatow uzyskanych do Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Sposrod zabytkow archeologicznych zidentyfikowanych na obszarze gminy Niegostawice dwa
wpisano do rejestru zabytkow (tabela nr 7.2.2.). Zawarto$¢ tych zabytkéw (stanowisk)

archeologicznych, stanowigca przedmiot ochrony (tzw. fakty osadnicze), to grodziska i osady.

Tabela nr 7.2.2. Zestawienie zabytkéw archeologicznych z obszaru gminy Niegostawice wpisanych
do rejestru zabytkow™.

Numer
zabytku . .
archeologicznego Rejestr zabytkow
Nazwa | Obszar (numer .
Lp. obrebu | AZP stanowiska w Zabytek | Chronologia
obrebie/ numer Numer wpisu | Data wpisu
stanowiska na P P
obszarze)
osada? hldno.é ¢ k'.llt.ury
1. 2112 tuzyckiej 449/Ar 17.09.1973r.
osada Sredniowiecze
Rudziny | 69-16 ) wezesne
grodzisko | , dniowi
2. 1/13 . SECIOWIECZE | 447/Ar 17.09.1973 .
grodzisko pozne
stozkowate | Sredniowiecze

* rejestr zabytkow podlega biezgcej aktualizacji
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie projektu ,, Programu opieki nad zabytkami gminy Niegostawice na lata 2021-
2024 oraz materiatéw uzyskanych do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Jak juz wspomniano na poczatku niniejszego rozdziatu do rejestru zabytkow wpisano takze
zabytki ruchome (tabela nr 7.2.3.). Sg to elementy wyposazenia i wystroju ko$ciotow, oraz wystrdj

architektoniczny patacu w Suchej Dolne;j.

Tabela nr 7.2.3. Zestawienie zabytkéw ruchomych wpisanych do rejestru zabytkow z terenu gminy

Niegostawice™.
Nr Data wpisu do
Lp. Adres Zabytek . rejestru
rejestru .
zabytkow
1. Bukowica wyposazenie 1 wystroj kosciota filialnego 60/71 04.01.1972r.

p.-w. $w. Andrzeja (11 pozycji, w tym:
poznogotycki ottarz gtdéwny z barokowa
nastawg i obrazem $w. Jozefa z
Dzieciatkiem, ambona z k. XVII w., szafa
organowa z 2 pot. XVIII w., konfesjonat z
1707 r., lichtarze).

2. Goscieszowice wyposazenie 1 wystroj kosciota filialnego 3/70 02.10.1970r.
p-w. $w. Katarzyny (w tym m.in.:
poznogotycki ottarz gtéwny z 1505 r.,
barokowa ambona i chrzcielnica, obrazy
Stacji Drogi Krzyzowej, polichromia stropu
nawy gtéwnej i prezbiterium, gotycki portal,
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Data wpisu do
rejestru
zabytkow

Nr

Lp. Adres Zabytek rejestru

plyty nagrobne rodu Kittlitzéw z XVI-XVII
W.).

3. Mycielin wyposazenie i wystroj kosciota parafialnego 98/73 18.07.1973r.
(24 pozycje, w tym: gotyckie ottarze,
glowny, boczny potnocny — pentaptyk p.w.
Ostatniej Wieczerzy, potudniowy —
pentaptyk p.w. $w. Anny Samotrzec,
barokowa ambona, chrzcielnicaz XVI w. z
rokokowg przykrywa, renesansowa
kropielnica, gotyckie sakramentarium w
prezbiterium, renesansowe plyty nagrobne,
lichtarze; sklepienie prezbiterium z gotycka
dekoracja).

4, Niegostawice wyposazenie 1 wystroj kosciota parafialnego 66/73 02.07.1973 .
p.-w. $w. Anny (24 pozycje, w tym:
rokokowy ottarz gtéwny z rzezbami
ewangelistow i obrazem $w. Anny
Samotrze¢, barokowe oltarze boczne, p.w. M.
Boskiej Czgstochowskiej i §$w. Antoniego,
chrzcielnica z pocz. XVIII w., barokowa
ambona, barokowe lichtarze, tawki, XIX-
wieczny feretron).

5. Przectaw wyposazenie 1 wystroj kosciota filialnego 51/B/73 07.03.1973r.
p-w. $w. Jakuba (10 pozycji, w tym:
renesansowe skrzydta tryptyku w ottarzu
gtéwnym ,,Wniebowstapienie” i ,,Zestanie
Ducha Swigtego”, barokowa ambona z k.
XVII w., renesansowa kropielnica z XVI w.,
gotycki portal wiezy, lichtarze, rokokowe
plyty nagrobne rodu v. Schkopp z XVIII w.)

6. | Sucha Dolna wystroj architektoniczny patacu (w tym m.in.: | 68/B/72 11.05.1972r
ptaskorzezbione sceny alegoryczne na
zachodniej elewacji patacu z 1 pot. XIX w.,
klasycystyczne obramienia okienne,
barokowa tarcza herbowa z ok. 1680 r.,
barokowa tablica fundacyjna z 1681 r.,
stiukowe dekoracje z XVIII w. z motywem
panopliéow, akantu, kwiatow 1 girland
owocowych, klasycystyczne polichromie
pomieszczen parteru).

* rejestr zabytkow podlega biezqcej aktualizacji
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie materiatow uzyskanych od Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz projektu ,, Programu opieki nad zabytkami gminy Niegostawice na lata 2021-2024".

Zabytki objete wpisem do rejestru zabytkdw sa objete juz ochrong konserwatorska na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Niemniej w rozdziale

nr 20 ,,Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego” okreslono dodatkowe ustalenia
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dotyczace zabytkow nieruchomych, ktore zaleca si¢ zamie$cic w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - w celu petniejszej ochrony tych zabytkow.

Lokalizacje zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wskazano na obu
rysunkach Studium. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zasieg zabytkow archeologicznych ,,zostat
wyznaczony na mapach na podstawie badan powierzchniowych. Jednak nie moze on odpowiadaé
doktadnie zasiggowi wystepowania pozostalo$ci osadnictwa pradziejowego pod ziemig. Dlatego
nalezy traktowaé go zawsze orientacyjnie, moze bowiem okazac si¢, ze obiekty archeologiczne
zalegajg takze w sgsiedztwie wyznaczonego na podstawie obserwacji powierzchniowej, zasiegu

stanowiska” [projekt Programu opieki nad zabytkami...].

7.3. Zabytki nieruchome - z wylaczeniem zabytkow archeologicznych - ujete w wykazie

zabytkow.

Poprzez wykaz zabytkéw w niniejszym tekscie Studium rozumie si¢ ewidencjg, 0 ktorej mowa
w art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 710, z pézn. zm.). W mys$l ww. ustawy zabytek jest dzietem cztowieka, lub jest
zwigzany z jego dziatalno$cig i1 stanowi $wiadectwo minionej epoki. W ewidencji zabytkdéw
najczesciej umieszcza si¢ te powstale przed 1945 rokiem, w ktorych pdzniejsza dzialalnos¢ nie zatarta
cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie.

Zabytki, ktore sa wpisane do wyzej wymienionego wykazu stanowia charakterystyczne
przyktady dzialalno$ci budowlanej minionych epok badZ posiadaja znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne. Co wazne w wykazie zabytkow poza obiektami budowlanymi czesto
umieszcza si¢ takze: zabytki archeologiczne (szerzej w rozdziale 7.4.), cenne zespoty zieleni np.
tereny cmentarzy lub pocmentarne oraz parki. W wykazie zabytkow sga rowniez ujete zabytki wpisane
do rejestru zabytkow.

W wykazie zabytkow gminy Niegostawice znajduje si¢ 236 zabytkow nieruchomych, w tym 31
objetych wpisem do rejestru zabytkéw nieruchomych (tabela nr 7.3.1.).

Wiekszo$¢ z zabytkéw widniejacych w wykazie stanowig budynki mieszkalne (72), co stanowi
okoto 30% wszystkich zabytkow ujetych w tym wykazie. Mniej licznie wystepuja: budynki
gospodarcze (26), czworaki (15), cmentarze (13), obory (11), transformatory (8), koscioty, parki (po
7), historyczne otoczenia kosciota, spichlerze, stajnie (po 6), bramy, patace, stodoty, szopy (po 5),
dwory, magazyny (po 3), aleje, budynki wielofunkcyjne, dzwonnice, garaze, historyczne uktady
ruralistyczne, kuznie, plebanie, szeScioraki, szkoty (po 2). Ponadto w wykazie zabytkéw ujeto

wystepujace pojedynczo: budynek dworca kolejowego, bukaciarnie, dom kultury, dom - osrodek
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zdrowia, gorzelnig, kaplice, kostnice, krochmalnig-komin, most, oficyn¢ palacowa, powozownig,

silosy, str6zowke, studni¢ i wage.

Cze$¢ zabytkow ujetych w wykazie zabytkow tworzy zabytkowe zespoty: folwarczny

(we wsiach: Nowa Jabtona, Przectaw i Sucha Dolna), folwarczno-patacowy (w: Goscieszowicach,

Miedzylesiu, Mycielinie, Rudzinach i Zimnej Brzeznicy), dworsko-folwarczny (we wsiach

Gosciszowice 1 Stara Jablona) oraz kosScielny (w: Mycielinie, Niegostawicach, Nowej Jabtonej

i Przectawiu).

Najwigcej zabytkodw nieruchomych ujetych w wykazie zabytkdéw z terenu gminy Niegostawice

znajduje si¢ w Gosciszowicach (40, co stanowi okoto 17% wszystkich zabytkoéw ujetych w wykazie).

Nastepne w kolejnosci sg miejscowosci: Przectaw (36), Nowa Jablona (31), Niegostawice (29),

Zimna Brzeznica (22), Sucha Dolna (21), Stara Jabtona (16), Mycielin (15), Rudziny (14),

Migdzylesie (6), Bukowica (3), Nowy Dwor (2) 1 Wilczyce (1).

Tabela nr 7.3.1. Zestawienie zabytkow - z wylaczeniem zabytkoéw archeologicznych - z obszaru

gminy Niegostawice ujetych w wykazie zabytkow™.

Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
2. potowa
X1l w., 229 27.03.1961 r.
1 Koscidt filialny p.w. poczatek 33
' $w. Andrzeja Boboli XVIw.,
poczatek 1969 27.04.1971r.
Bukowica XX W.
2. Historyczne XVIw. 33
otoczenie koSciota
Cmentarz rzymsko-
3. katolicki (dawniej XIX w.
ewangelicki)
P koniec
4. Kosgoi frihai“y PVl xanw, 228 | 27.03.1961r.
SW. hatarzyny XV-XVI w.
Brama cmentarna -
ogrodzenie z bramg 228
5. orzy kodcicle pw. XIV w. (dodatek) 05.07.1963 .
Goscieszowice | Sw. Katarzyny
Historyczne
6. .
otoczenie ko$ciota
Cmentarz
7. przykoscielny XVII .
(dawniej
ewangelicki)
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Lp.

Nazwa
obrebu
(miejscowos¢)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Rejestr zabytkow
Zabytek Datowanie Adres
Numer .
. Data wpisu
wpisu
Zespot fo%warczno- IX-XX W,
patacowy:
Zatozenie
parkowe typu przetom
swobo_dnego _ XIX i XX W, 3053 | 28.07.1978'r.
0 powierzchni
3,5ha
. 2 potowa
Spichlerz XIX W, 156a
Obora 1899 . 156a
Budynek XIX w. 159
gospodarczy
Budynek XIX W. 159
gospodarczy
Budynek
mieszkalny polowa 159
z biurami (dawny XIX w.
czworak)
Transformator XIXIXX w.
Waga XIXIXX w.
Budynek potowa
mieszkalny XIX w. 1590
Budynek potowa
gospodarczy XIX w. 1590
Budynek 2. potowa
mieszkalny XIX w. 156¢
Budynek 2. potowa
gospodarczy XIX w. 156¢
Stodota XIXIXX w.
Budynek 2. potowa 156
wielofunkcyjny XIX w.
Budynek 2. potowa 156
mieszkalny XIX w.
Zespot dworsko- XIX W
folwarczny: '
Dwor %i’v\:’a 161
2. potowa
Czworak SIX W, 160a
koniec
Transformator IX W,
Kroc_hmalnla - XIX W,
komin
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
potowa
217. Magazyn XIX W,
. polowa
28. Spichlerz XIX W,
, . potowa
29. Kuznia XIX W,
potowa
30. Czworak XIX W, 161b
Budynek potowa
31 gospodarczy XIX w. 1610
30 Budynek 1. éwier¢ 8
' mieszkalny XX w.
Budynek 1. ¢wier¢
33. mieszkalny XX w. 48
Budynek 1. ¢wier¢
34. mieszkalny XX w. 69
Budynek polowa
3. mieszkalny XIX w. 1
Budynek potowa
36. mieszkalny XIX w. 1
Budynek
37 mleszk_alny (dawniej XIX W, 84
plebania
ewangelicka)
Budynek poczatek
38. mieszkalny XX w. 89
Budynek poczatek
39. gospodarczy XX w. 89
40. Dom kultury ok. 1930r. 90
Budynek 2. potowa
4l mieszkalny XIX w. 100
Budynek 1. ¢wier¢
42. mieszkalny XX w. 127
Budynek 1. ¢wier¢
43. mieszkalny (dawniej | 150
XX w.
szkota)
Cmentarz rzymsko-
44, katolicki (dawniej XIX w.
ewangelicki)
Goscieszowice Zespot patacowo- i
(Miedzylesie) folwarczny: XIXXX w.
I polowa
45, Patac XIX w., L-645/A | 04.04.2014 .
1870r.
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
Park typu
46. swobodnego o 2. polowa 3057 | 29.07.1978r.
powierzchni XIX w.
1,4 ha
47. Transformator XIXIXX w.
48 alijgsyzrlgin z 2, polowa
' y XIX W,
powozownig
49, Studnia XIX w.
50 Historyczny uktad XHI w.-
' ruralistyczny XIX w.
Zespo6t koscielny:
Kosciot 4 ¢w. XIII w.,
51. parafialny pw. $w. | 1581 r., XVII- 230 27.03.1961 r.
Mikotaja XVII w.
Brama cmentarna
- przy kosciele 2. potowa 230
52. parafialnym pw. XVIw., (dodatek) 05.07.1963 .
sw. Mikotaja
Historyczne
otoczenie
kosciota z
53. ogrodzeniem XVIw.
(teren dawnego
Mvcieli cmentarza
ycielin ewangelickiego)
Cmentarz
54 rzymsl.<0'katollck| XIX W,
(dawniej
ewangelicki)
Zespot pala.cowo- XIX W,
folwarczny:
Park typu
swobodnego o 2. potowa
55. powierzchni 3,5 XIX W, 3045 | 28.07.1978r.
ha
1. potowa
56. Oficyna patacowa SIX W, 135 05.07.1963 .
Patac -
57. zachowane cze$ci - 135 -
podziemne
Budynek potowa
58. gospodarczy XIX w. 100
59. Stajnia 1850 .
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
Budynek koniec
60. mieszkalny XIX w. 1
2. potowa
61. Stodota XIX W,
Budynek poczatek
62. mieszkalny XX w. 45
. 1. potowa
63. Obora w zagrodzie SIX W, 74
64. Budynek ok. 1915 82
mieszkalny
65, Hlstqryczny uktad KVI-XX W,
ruralistyczny
Zespo6t koscielny:
koniec XIII
Kosciot Ww., poczatek 28.08.1958 r.
66. parafialny pw. XVIw., L-805/A i
$w. Anny 1601 r., 1750 29.01.2018 .
r.
67. Brama przy XVI w, na L-805/A | 05.07.1963 .
kosciele cmentarzu
68. Plebania 1779r. 52 L-805/A | 27.04.1971 .
69. Kostnica XVIHIXIX w.
Historyczne
70. otoczenie XVI w.
kosciota z
ogrodzeniem
71. Niegostawice Aleja lipowa XIX w.
. poczatek
72. Aleja drzew KXW,
Cmentarz rzymsko-
73. katolicki (dawniej XIX w.
ewangelicki)
Kaplica neogotycka poczatek
74.
na cmentarzu XX w.
Budynek dworca koniec
7. kolejowego XIX w. 182
Budynek 2. polowa
76. mieszkalny XIX w. 27
Budynek 1. ¢wier¢
7 mieszkalny XX w. 38
Budynek 1. ¢wierc
8. mieszkalny XX w. 40
Budynek 2. potowa
7. mieszkalny XIX w. 48
Budynek I éwiere
80. mieszkalny XX w. 51
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
81. Budynek XIXIXX W, 65
mieszkalny
Budynek 1. ¢wier¢
82. mieszkalny XX w. 69
83, Budynek XIX/XX W, 74
mieszkalny
Budynek poczatek
84. mieszkalny XX w. 81
85. Budynek XIXIXX W, 85
mieszkalny
Budynek
86. mieszkalny (dawniej | XIX/XX w. 141
szkota ewangelicka)
Budynek 1. ¢wierc
87 mieszkalny XX w. 178
Budynek 1. éwier¢
88. mieszkalny XX w. 183
Budynek 1. ¢wierc
89. mieszkalny XX w. 184
Budynek 1. ¢wierd
90. gospodarczy w X W 184
zagrodzie
Budynek 1. ¢wierc
L. mieszkalny XX w. 185
Budynek 1. ¢wier¢
92. mieszkalny XX w. 190
Budynek 1. ¢wierc
9. mieszkalny XX w. 193
Zespoét koscielny:
94. Koscidk filialny xviw., 1977 | 27.04.1971r.
pw. $w. Jadwigi XIX w.
Historyczne
95. otoczenie XVIw.
ko$ciota
Cmentarz rzymsko-
96. katolicki ( dawniej XIX w. poza wsig
ewangelicki)
Nowa Jablona 2. potowa
Zespo6t folwarczny XIX w.,
XIXIXX w.
97. Budynek XIX/XX W. 85
mieszkalny
Budynek 2. polowa
%. mieszkalny XIX w. 88
Budynek 2. polowa
9. mieszkalny XIX w. 89
100. Szopa XIXIXX w.
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Lp.

Nazwa
obrebu

(miejscowos¢)

101.

102.

103.

104.

105.

106.

107.

108.

109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

Rejestr zabytkow
Zabytek Datowanie Adres
Numer .
. Data wpisu
wpisu
Szopa XIXIXX w.
Szopa XIXIXX w.
2. potowa
Obora SIX W, 86
2. polowa
Obora XIX W, 90
ifég?ilerz (w 2. potowa
mieszkalny) XIXW.
Budynek XIX W,
gospodarczy
Budynek 2. potowa 67
mieszkalny XIX w.
Budynek XIX W. 66
mieszkalny
Szopa XIXIXX w.
Szopa XIXIXX w.
Budynek potowa
wielofunkcyjny XIX w.
Budynek 1900-1910 . 62
mieszkalny
Stodota XIXIXX w.
potowa
Stodota XIX W,
Budynek potowa
gospodarczy XIX w.
. 2. polowa
Stajnia SIX W,
- 2. potowa
Stajnia IX W,
2. polowa
Obora XIX W,
2. polowa
Obora SIX W,
Budynek XIX w. 61
mieszkalny
Budynek XIX w. 63
mieszkalny
Budynek poczatek 5
mieszkalny XX w.
Budynek 2. potowa 37
mieszkalny XIX w.
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
Budynek
124. mieszkalny Zxﬁ(;g?lya 81
(dawniej szkota) '
Cmentarz )
125. Nowa Jablona | ewangelicki XIX w. poza wsig
(Nowy Dwor) Budynek olowa
126. mieszkalny (dawniej p 7-10
o XIX w.
stajnia)
Zespot koscielny I:
\ et s koniec
127. Kosciét filialny XIw., 231 | 27.03.1961r.
pw. $w. Jakuba XIV-XVI| W
Historyczne
128. otoczenie XVII w.
kosciota
Zespot koscielny 11:
Kosciot
129. ewangelicki z 1769r. L-342/A | 30.07.2009 r.
otoczeniem
130. Plebania 1770r. 1978 | 27.04.1971r.
131. Cmentar_z . XIX w. poza wsia
ewangelicki
poczatek
. | XIXw,
Praeclaw Zespot folwarczny I: 4 éwieré XIX
W.
132. Park dworski 2. potowa L-672/A | 28.07.1978 .
XIX w.
133. Spichlerz 1880-1890 .
Gorzelnia (w 1 éwieré
134. czgsci budynek KIX W,
mieszkalny)
Budynek 4. éwierd
135. mieszkalny  CWIeTe
S XIX w.
(dawniej obora)
136. Obora ok. 1890r.
4. ¢wierd
137. Obora KIX W,
138. Budynek XIX/XX W,
gospodarczy
139. Budynek XIX w.
gospodarczy
4. ¢wieré
140. Czworak KIX W, 40
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Lp.

141.

142.

143.

144.

145.

146.

147.

148.

149.

150.

151.

152.

153.

154.

155.

156.

157.

158.

159.

160.

161.

Nazwa
obrebu
(miejscowos¢)

Rejestr zabytkow
Zabytek Datowanie Adres
Numer .
. Data wpisu
wpisu
4. ¢wier¢
Czworak XIX W, 39
4. ¢wieré
Czworak KIX W, 28
4. ¢wieré
Czworak XIX W, 27
4. ¢wieré
Czworak KIX W, 26
Budynek e
ospodarczy przy 4. cwierc 39
g XIX W.
czworaku
Budynek 4. ¢wierd
gospodarczy przy KIX W, 28
czworaku
4. ¢wieré
Transformator KIX W,
Zespot folwarczny 2. potowa
Il: XIX w.
Magazyn 2. potowa
dawniej stodota XIX w.
( ]
I 1. potowa
Bukaciarnia XIX W,
L 2. potowa
Szesciorak XIX W, 92A
, . 2. potowa
Szesciorak XIX W, 92
2. potowa
Czworak XIX W, 92B
Budynek 2. potowa
gospodarczy XIX w.
Budynek 2. potowa
gospodarczy XIX w.
Budynek 2. potowa
gospodarczy XIX w.
, . 2. potowa
Kuznia XIX W.
Dom- o$rodek 1. ¢wierc 9
zdrowia XX w.
Budynek o
1. éwierc
gospodarczy przy 9
. . XX w.
osrodku zdrowia
Budynek 1. ¢wier 48
mieszkalny XX w.
Budynek e
gospodarczy w 1. Cwierc 48
. XX w.
zagrodzie
Budynek 2. potowa 75
mieszkalny XIX w.
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
Budynek 2. potowa
162. mieszkalny XIX w. 111
w
Cmentarz 1. potowa L
163. ewangelicki XIX w. pOhl(,ln.lOW?J
CZ€SC1 WS1
164. Most drogowy nad 1920 T.
Szprotawa
1. potowa
Zespot palacowo- XX w.,
folwarczny: lata 80-te XIX
w.
165 Pat 1. potowa
' atac XIX w.
Park 2. potowa
166. krajobrazowy XIX 1. 3047 | 28.07.1978r.
167. Brama patacowa 1698 r. 1902 | 10.09.1965r.
Budynek 2. potowa
168, . mieszkalny XIXr. 22/22a
Rudziny T
169 Stajnia i 1. potowa
' powozownia XIXr.
1. potowa
170. Obora XIX 1.
Budynek 1. potowa
171 mieszkalny XIXr. 24
koniec
172. Transformator XIX W,
Budynek 2. potowa
173 mieszkalny XIXr. 25
174 Budynek 2. potowa
' gospodarczy XIXr.
1. potowa
175. Stodota XIX T
Budynek 1. potowa
176. mieszkalny XIX w. 42
177. Dzwonnica RVillw., L-761/A | 17.12.1993r.
1826 r.
1. potowa
Zespot dworski i XIX w.,
folwarczny: 2. potowa
XIX w.
178. Stara Jablona Dwor 1826 :.-1830 41B
Budynek 1. potowa
179 mieszkalny XIX w. 41C
. potowa
180. Powozownia XIX W,
181. Stajnia 1878r.

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany

Strona 66




67

Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
. . Numer .
(miejscowos¢) . Data wpisu
wpisu
s potowa
182. Strézowka e
Budynek potowa 41, (pfzy
183. mieszkaln XIX w wjezdzie na
y ' folwark)
koniec
184. Transformator XIX W,
Szkota (obecnie tek
185. budynek poczate 22
- XX w.
mieszkalny)
186. Budynek 1830 .
gospodarczy
187. Garaz XX w.
. potowa
188. Garaz XIX W,
Cmentarz 2. potowa .
189 ewangelicki XIX w. poza wsig
Budynek poczatek
190 mieszkalny XX w. 42
Budynek 1. potowa
191 mieszkalny XIX w. 50
192, Budynek 1864, 53
mieszkalny
Zespot folwarczny: | XVI-XIX w.
1681r.,
koniec
193. Palac XVIIw., 2.
potowa XIX
W.
Budynek
194. mieszkalny 2. polowa
ST XIX w.
(dawniej stajnia)
1951 gycha Dolna Spichlerz, obora |~ ok.1820. 2020 | 27.04.1971r.
Budynek 1. polowa
196. mieszkalny polow
L XIX w.
(dawniej oficyna)
197 Magazyn 1. polowa
' (dawniej oficyna) XIX w.
Budynek
198 mieszkalny 1. potowa
' (dawniej dom XIX w.
ogrodnika)
199 Brama 1. polowa
' przejazdowa XIX w.

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany

Strona 67




68

Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
wpisu
Park romantyczny
200. 0 powierzchni XVIHIXIX w. 3061 | 29.07.1978r.
3 ha
Budynek 1. potowa
201 mieszkalny XIX w. 10
2. potowa
202. Czworak XIX W, 31G
2. potowa
203. Czworak XIX W, 31F
2. potowa
204. Czworak XIX W, 31
Budynek
205. mieszkalny 2. polowa 31
Y XIX w.
(dawniej stajnia)
2. potowa
206. Czworak XIX W, 7
2. potowa
207. Czworak XIX W, 6
2. potowa
208. Czworak XIX W, 5
1. potowa
209. Obora ze stodotg IX W,
4. ¢wier¢
210. Transformator KIX W,
Zespot folwarczny XVII-XIX w. 136 1958 r.
Budynek poczatek
211 mieszkalny XX w. 22
Budynek 1. ¢wier¢
212 mieszkalny XX w. 38
migdzy
Cmentarz koniec Sucha
213. s Dolng
ewangelicki XIX w.
a Krzywczy-
cami
214, Zimna_ Brzeznica Cmentar_z _ XIX W, na p(’)in(_)c
(Wilczyce) ewangelicki od wsi
. koniec
215. Dzwonnica L-642/A | 11.03.2014 .
XVII w.
Cmentarz w Koniec
216. otoczeniu L-642/A | 11.03.2014 .
. XVII w.
dzwonnicy
) o XVIw.,
Zimna Brzeznica Zespot palacowo- 1. polowa
folwarczny: XIX w., lata
20-30 XX w.
217. Patac polowa 3136 | 11.09.1979r.
XIX w.
218. Dwor - ruina XVIw. 631 05.07.1963 r.
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Nazwa Rejestr zabytkow
Lp. obrebu Zabytek Datowanie Adres
(miejscowos¢) N“mer Data wpisu
wpisu
219. Park dworski XVIHI-XIX w. 3051 | 28.07.1978r.
- 2. potowa
220. Stajnia XIX W.
. 1. potowa
221. Spichlerz XIX W,
1. potowa
222. Obora XIX W,
. 2. potowa
223. Silosy XIX W,
2. potowa
224, Czworak XIX W, 15
4. ¢wieré
225. Transformator KIX W,
Budynek 7 polowa
226. gospodarczy przy  polow 53
XIX w.
szkole
2. potowa
2217. Szkota XIX W, 53
228, Budynek XIX W, 20
mieszkalny
229. Budynek XIX W. 18
mieszkalny
230. Budynek XIX w. 18
gospodarczy
231. Budynek XIX . 17
mieszkalny
232, Budynek XIX w. 17
gospodarczy
Budynek 2. potowa
233 mieszkalny XIX w. 16
234. Budynek XIX W. 16
gospodarczy
Budynek 1. ¢wierc
235. mieszkalny XX w. 29
Budynek poczatek
236. gospodal_rczy w XIX W, 68
zagrodzie

* wykaz zabytkéw podlegajq biezgcej aktualizacji
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie materiatow uzyskanych do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz projektu ,, Programu opieki nad zabytkami gminy Niegostawice na lata 2021-2024”.

Z informacji uzyskanych od Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wynika,

ze na obszarze gminy — na dzialce ewidencyjnej nr 179 w obrebie Sucha Dolna — znajduje si¢

historyczny grobowiec rodowy, dla ktorego wskazane jest wprowadzenie ochrony konserwatorskie;j.

Ponadto predysponowane do obj¢cia ochrong konserwatorska sg: aleje jesionowe (w: Bukowicy —
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Starej Jabtonej, Suchej Dolnej, Nowej Jabtonej i w Rudzinach), aleje dgbowe (w GoScieszowicach i
w Mycielinie), aleja klonowo - jesionowa (w Nowej Jabtonej — Przectawiu) oraz aleja

kasztanowcowa (w Przectawiu).

7.4. Zabytki archeologiczne ujete w wykazie zabytkow.

Na obszarze gminy Niegostawice dotychczas zidentyfikowano 239 stanowisk archeologicznych.
Wystepuja one na 8 obszarach AZP (Archeologiczne Zdjecia Polski): 68-15, 68-16, 68-17, 69-15,
69-16, 69-17, 70-15 i 70-16 (tabela nr 7.4.1.). Zabytki archeologiczne zostaty zidentyfikowane w
nastepujacych obrebach: Mycielin (54), Bukowica (48), Stara Jabtona (38), Zimna Brzeznica (24),
Przectaw (14), Goscieszowice (28), Rudziny (11), Nowa Jabtona (12), Niegostawice (5), Sucha
Dolna (3) i Krzywczyce (1). Ponadto jeden zabytek archeologiczny lezy na granicy dwoch obrebow,
tj. Bukowicy i Starej Jabtony.

Wiegcej stanowisk archeologicznych zidentyfikowano zatem w poéinocnej czg$ci gminy
Niegostawice.

Na obszarze stanowisk archeologicznych, ktore stanowig przedmiot ochrony, wystgpuja roznego
rodzaju relikty przesztosci - fakty osadnicze. Kilka takich reliktéw moze wystgpowa¢ w ramach
jednego stanowiska. Na obszarze gminy Niegostawice dotychczas zidentyfikowano 389 faktow
osadniczych. Wsérod nich najczesciej wystepuja $lady osadnictwa (220), co stanowi okoto 56%
wszystkich znalezisk. Ponadto udokumentowano: punkty osadnicze (111), osady (21), znaleziska
luzne (14), cmentarzyska (10), grodziska, miejsca po dworze, miejsca po kosciotach, ruiny patacu
(po 2) oraz kurhan, miejsce po patacu, miejsce po wiezy rycerskiej, ruing dworu, skarb i wat (po 1).
Wigkszos¢ z ww. faktow archeologicznych pochodzi ze sredniowiecza.

Na obu rysunkach Studium przedstawiono rozmieszczenie stanowisk archeologicznych,

dla ktorych okreslono lokalizacje.

Tabela nr 7.4.1. Zestawienie stanowisk archeologicznych z obszaru gminy Niegostawice ujetych
w wykazie zabytkow*.

Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
i §lad osadnicz kultura tuzycka
p, | Bukowica 68-16 |2/121 e Y :
(Bukowica/ $lad osadniczy okres wptywdow rzymskich
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
Stara Jablona) $lad osadniczy pradzieje
. po6zne sredniowiecze/
punkt osadniczy .
okres nowozytny
punkt osadniczy kultura tuzycka
1. 68-16 |3/123 . : . .
slad osadniczy pozne $redniowiecze
slad osadniczy pradzieje
2. 68-16 | 4/120 . p6zne Sredniowiecze/
punkt osadniczy .
okres nowozytny
$lad osadniczy pradzieje
3. 68-16 |5/122 , . pozne $redniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
4. 68-16 |6/124 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
3. 68-16 | 7/125 . po6zne sredniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
6. 68-16 | 8/126 . pozne sredniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
$lad osadniczy pradzieje
7. 68-16 | 9/127 . pozne $redniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
8. 68-16 | 10/128 $lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
Bukowica nowozytny
slad osadniczy pradzieje
9. 68-16 | 11/129 . . po6zne $redniowiecze/
slad osadniczy .
okres nowozytny
10. 68-16 | 12/141 $lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy kultura tuzycka
11. 68-16 | 13/142 - —
punkt osadniczy p6zne sredniowiecze
12. 68-16 | 14/143 punkt osadniczy pozne $redniowiecze
13. 68-16 | 15/144 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy wczesne $Sredniowiecze
14, 68-16 |16/145 - -
punkt osadniczy pozne $redniowiecze
15. 68-16 |17/146 punkt osadniczy pozne $redniowiecze
16. 68-16 |18/147 punkt osadniczy pozne sredniowiecze
punkt osadniczy wczesne $Sredniowiecze
17. 68-16 |19/148 punkt osadniczy p6zne sredniowiecze
$lad osadniczy kultura epoki brazu I
18. 68-16 | 20/149 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
punkt osadniczy epoka brazu, kultura tuzycka
19. 68-16 21/150 slad OsadniCZy pradZieje
. . p6zne sredniowiecze/ okres
slad osadniczy .
nowozytny
20. 68-16 |22/151 $lad osadniczy epoka kamienia
slad osadniczy epoka kamienia
21. 68-16 | 23/152 punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
$lad osadniczy pbzne $redniowiecze
22. 68-16 | 24/153 $lad osadniczy pozne $redniowiecze
23. 68-16 | 25/154 $lad osadniczy pozne $redniowiecze
slad osadniczy epoka kamienia
24. 68-16 |26/155 - —
punkt osadniczy pozne $redniowiecze
25. 68-16 |27/157 punkt osadniczy pozne Sredniowiccze/
okres nowozytny
26. 68-16 |28/158 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
slad osadniczy epoka kamienia,
217. 68-16 |29/159 - —
punkt osadniczy pozne $Sredniowiecze
28. 68-16 |1/160 punkt osadniczy epoka kamienia
29, 68-16 |30/161 §lad osadniczy péine Sredniowiecze - okres
nowozytny
slad osadniczy pradzieje
30. 68-16 | 31/162 . . pozne $redniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
$lad osadniczy epoka kamienia
31. 68-16 | 32/163 . p6zne $redniowiecze/
punkt osadniczy .
okres nowozytny
32. 68-16 |33/164 punkt osadniczy p6zne sredniowiecze
33. 68-16 | 34/165 $lad osadniczy pbézne Sredniowiecze
34. 68-16 |35/166 $lad osadniczy p6zne sredniowiecze
35. 68-16 |36/168 punkt osadniczy pozne $redniowiecze
slad osadniczy wczesne Sredniowiecze
36. 68-16 |37/169 $lad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pozne $redniowiecze
punkt osadniczy kultura tuzycka
37. 68-16 |38/170 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
punkt osadniczy p6zne sredniowiecze
unkt osadnicz okres halsztacki,
38. 68-16 |39/171 P Y| kultura tuzycka
$lad osadniczy pozne sredniowiecze
39. 68-16 |40/174 $lad osadniczy epoka kamienia
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Numer
zabytku
arch.
Nazwa (num_er
Lp. | miejscowosci OEEZ; r svtva:l())l\‘/inlz';l Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
(obrebu) ¢
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
$lad osadniczy pozne $redniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
40. 68-16 |41/181 . . p6zne sredniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
archiwalne
41. 68-16 |-/187 - mezolit bez
lokalizacji
archiwalne
42. 68-16 |-/188 - epoka kamienia bez
lokalizacji
archiwalne
43. 68-16 |-/189 - epoka kamienia bez
lokalizacji
. | archiwalne
44, 68-16 | -/190 cmentarzysko cpoka bra‘%u fokres halsztacki, bez
kultura tuzycka o
lokalizacji
archiwalne
45, 68-16 |-/191 - - bez
lokalizacji
cmentarzysko archiwalne
1. 69-15 | 1/15 y - bez
kurhanowe? L
lokalizacji
archiwalne
2. 69-15 | 2/16 cmentarzysko - bez
lokalizacji
3 69-15 |3/12 osada pozne sredniowiecze/ okres
nowozytny
4. 69-15 |4/13 §lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
5. 69-15 |5/14 $lad osadniczy okres nowozytny
) epoki brazu,
6. 69-16 |6/3 cmentarzysko kultura hizycka
. . ) $lad osadniczy pradzieje
7 Gosciszowice | 69-16 | 7/1 $lad osadniczy p6zne $redniowiecze
¢lad osadnicz neolit, kultura amfor
8. 69-16 | 8/2 Y kulistych ?
slad osadniczy wczesne Sredniowiecze
9 69-16 |o/a $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
' i osada? pozne $redniowiecze
10. 69-16 |10/28 miejsce po kosciele | vy yix
ewangelickim
punkt osadniczy pradzieje
11. 68-15 | 46/72 . . p6zne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
12 68-15 | 60/78 punkt osadniczy kultura tuzycka
' slad osadniczy pozne $redniowiecze
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska . - . .
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
1. Krzywczyce 70-15 |1/25 luzne znalezisko kultura unietycka
punkt osadniczy okres halsztacki,
kultura tuzycka
L 68-15 | 1/130 . . po6zne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy nowozytny
unkt osadnicz okres halsztacki,
2. 68-15 |2/151 P Y kultura fuzycka
slad osadniczy pbzne sredniowiecze
. epoka brazu,
punkt osadniczy k?lltura h?Zycka
3 68-15 | 3/152 . . pdzne $redniowiecze/ okres
$lad osadniczy nowozytny
4 68-15 | 4/153 punkt osadniczy kultura tuzycka
' $lad osadniczy pozne $redniowiecze
. epoka brazu/ okres halsztacki,
punkt osadniczy lfultura %?ﬁycka
> 68-15 | 5/154 . . pbzne $redniowiecze/ okres
slad osadniczy nowozytny
. epoka brazu/ okres halsztacki,
punkt osadniczy Kultura huzycka
6. 68-15 | 6/155 . . pozne $redniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
i i . epoka brazu/ okres halsztacki,
?gefiliyle;swi ) punkt osadniczy kgltura h?Zycka
7. OSCIESZOWICE) | 68-15 | 7/156 o —
. . pozne $redniowiecze/ okres
$lad osadniczy nowozytny
slad osadniczy pradzieje
Kt osadni epoka brazu/ okres halsztacki,
8. 68-15 |8/157 punkt osadniczy kultura uzycka
$lad osadniczy Eg\z;:j;r;c}l}mowwcze/ okres
. epoka brazu,
punkt osadniczy .
kultura tuzycka
S 68-15 | 9/158 . . pozne $redniowiecze/ okres
$lad osadniczy nowozytny
. epoka brazu,
punkt osadniczy .
10. 68-15 | 10/159 kultura fuzycka
, . pbézne Sredniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
11. 68-15 |11/160 $lad osadniczy Eg?(fi;r;‘;mow‘e“e/ okres
12. 68-15 | 12/161 $lad osadniczy flggl(;;r;imow‘ecze/ okres
13. 68-15 | 13/162 §lad osadniczy Egij‘:i;r;‘;mowwcze/ okres
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Numer
zabytku
arch.
Nazwa (num_er
Lp. | miejscowosci Obszar stanOW|s]< a Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
14, 68-15 | 14/163 §lad osadniczy pozne Sredniowiceze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy epoka kamienia
15. 68-15 | 15/164 . . p6zne Sredniowiecze/ okres
slad osadniczy .
nowozytny
16. 68-15 |16/169 ruina patacu -
1. 68-16 | 1/165 znalezisko luzne epoka kamienia
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
2. 68-16 | 5/25 , . p6zne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
3. 68-16 | 6/26 $lad osadniczy pozne $redniowiecze
4 68-16 | 7/27 $lad osadniczy p6zne sredniowiecze
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
5. 68-16 |8/28 . L
punkt osadniczy pozne $Sredniowiecze
punkt osadniczy weczesne $sredniowiecze
6. 68-16 | 9/29 . o
punkt osadniczy pozne Sredniowiecze
68-16 | 10/30 $lad osadniczy pozne $redniowiecze
68-16 |11/31 slad osadniczy p6zne sredniowiecze
9. 68-16 |12/32 §lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
L ) . . pozne $redniowiecze/ okres
10. | mycielin 68-16 |13/33 $lad osadniczy nowozytny
11 68-16 | 14/38 Punkt osad'nlczy pr’a’d2|e’je _
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
12. 68-16 |15/39 , . pozne $redniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
$lad osadniczy epoka kamienia
13. 68-16 |19/45 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
14, 68-16 | 20/46 Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
15. 68-16 | 21/47 Slad osadniczy epoka kamienia
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
16. 68-16 | 22/48 $lad osadniczy pézne Sredniowiecze
17. 68-16 | 23/49 $lad osadniczy pbézne Sredniowiecze
18, 68-16 | 24/50 Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pézne Sredniowiecze
10. 68-16 |25/51 Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pézne Sredniowiecze
) punkt osadniczy wczesne $Sredniowiecze
20. 68-16 | 31/57 punkt osadniczy pradzieje
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska . - . .
Lp. | miejscowosci AZP | w obrebie/ Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
$lad osadniczy po6zne $redniowiecze
21 68-16 | 32/58 punkt osadniczy weczesne $redniowiecze
) $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
22. 68-16 | 33/59 $lad osadniczy p6zne $redniowiecze
punkt osadniczy kultura luzycka
23 68-16 | 34/60 $lad osadniczy pradzieje
, . p6zne sredniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
okres halsztacki,
punkt osadniczy /okres latenski,
24, 68-16 | 35/61 kultura pomorska
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pdzne Sredniowiecze
25 68-16 | 36/62 $lad osadniczy kultura latenska
' $lad osadniczy p6zne sredniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
26. 68-16 |37/63 $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
27. 68-16 |38/64 $lad osadniczy pozne $redniowiecze/ okres
nowozytny
punkt osadniczy pradzieje
28. 68-16 |39/65 $lad osadniczy pozne $redniowiecze/ okres
nowozytny
punkt osadniczy pradzieje
29. 68-16 | 40/66 $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
30. 68-16 | 41/67 $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
31. 68-16 |42/68 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
30 68-16 | 43/69 silad osadn?czy ol’cr’es lzrlteﬁslfi '
$lad osadniczy pézne Sredniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
33. 68-16 |44/70 élad osadniczy pozne $redniowiecze/ okres
nowozytny
34. 68-16 | 45/71 $lad osadniczy pbézne Sredniowiecze
35. 68-16 | 47/73 $lad osadniczy pbézne Sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
36. 68-16 |48/74 élad osadniczy pdzne $redniowiecze/ okres
nowozytny
37. 68-16 | 49/75 §lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy pradzieje
38. 68-16 |50/76 élad osadniczy p6ézne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy epoka kamienia
39. 68-16 |51/77 . pozne $redniowiecze/
punkt osadniczy .
okres nowozytny
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci AZP | w obrebie/ Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
znalezisko luzne epoka brazu/ okres halsztacki
okres halsztacki,
punkt osadniczy /okres latenski,
40. 68-16 | 2/83 kultura pomorska
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
cmentarzysko epoka brazu/ okres halsztacki,
kultura tuzycka
4l 68-16 | 3/84 $lad osadniczy iﬁ?ﬁi:ﬁjﬁ;&ka
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
punkt osadniczy epoka brazu/ okres halsztacki,
kultura tuzycka
42. 68-16 | 4/85 punkt osadniczy epoka brazu/ okres halsztacki
punkt osadniczy po6zne sredniowiecze/ okres
nowozytny
43, 68-16 |52/86 §lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
45, 68-16 |53/87 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy pradzieje
46. 68-16 |54/88 punkt osadniczy pozne $sredniowiecze/ okres
nowozytny
a7, 68-16 |55/89 §lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
48. 68-16 |56/90 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
49. 68-16 |57/91 $lad osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
50. 68-16 |58/92 §lad osadniczy pozne Stedniowiecze/ okres
nowozytny
51. 68-16 |59/93 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
archiwalne
52. 68-16 |-/182 skarb pozne Sredniowiecze bez
lokalizacji
archiwalne
53. 68-16 |-/183 cmentarzysko - bez
lokalizacji
54. 68-16 |61/193 miejsce po dworze | XV-XVI w.
cmentarzysko . archiwaine
1. 69-16 |1/23 kurhanowe epoki bragzu bez
lokalizacji
archiwalne
2. Niegostawice 69-16 |2/24 - neolit bez
lokalizacji
archiwalne
3. 69-16 | 3/25 - epoka brazu (EB) bez
lokalizacji
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska . - . .
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
n 69-16 | 5/14 s}ad osadn¥czy pozne sredn_10w1ecze
$lad osadniczy okres nowozytny
5. 69-16 | 6/10 osada -
archiwalne
1. 68-17 | 3/77 znalezisko luzne neolit bez
lokalizacji
archiwalne
2. 68-17 |4/78 - neolit bez
lokalizacji
archiwalne
3. 68-17 | 5/79 - epoka kamienia bez
Nowa Jablona _ lokalizacji
n 68-17 | 6/80 s}ad osadn}czy epoka_ k_amlenla
$lad osadniczy pradzieje
5. 68-17 |7/81 $lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
6. 68-17 |8/82 Slad osadniczy pradziele ___
$lad osadniczy po6zne $redniowiecze
7. 68-17 |9/83 $lad osadniczy kultura tuzycka
8. 68-17 |10/84 $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
9. 68-17 11/89 miejsce po dworze | XVIII w.
1. 69-17 |1/10 punkt osadniczy kultura tuzycka
2. Nowy Dwor 69-17 |2/11 znalezisko luzne epoka kamienia
3 (Nowa Jablona) 69-17 | 3/12 élad osadniczy pozne sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy iﬂ?tl;?fﬁ;ué lgél:res halsztacki,
1, 69-16 | 12/5 oo A E
osada? po6zne $redniowiecze
osada? okres nowozytny
epoka brazu/ okres halsztacki,
cmentarzysko .
kultura tuzycka
2. 69-16 |1/6 - -
. . okres wptywow rzymskich,
$lad osadniczy
kultura przeworska?
3 69-16 |11/7 0sada? epoka brqgu/ okres halsztacki,
kultura tuzycka
4. 69-16 |10/8 §lad osadniczy epoka brazu/ okres halsztacki,
kultura tuzycka
5. Przeclaw 69-16 | 2/9 osada epoka kamienia
archiwalne
6. 69-16 |3/16 znalezisko luzne neolit bez
lokalizacji
archiwalne
7. 69-16 | 4/17 - epoka kamienia bez
lokalizacji
archiwalne
8. 69-16 |5/18 znalezisko luzne epoka kamienia bez
lokalizacji
. | archiwalne
9. 69-16 |6/19 mmalezisko lume | POk brazu/ okres halsztacki, | )
kultura tuzycka L
lokalizacji
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
archiwalne
10. 69-16 |7/20 - epoka brazu bez
lokalizacji
archiwalne
11. 69-16 |8/21 - - bez
lokalizacji
archiwalne
12. 69-16 | 9/22 - - bez
lokalizacji
13. 69-16 | 13/27 miejsce po palacu XVIw.
. . okres halsztacki,
$lad osadniczy Kultura fuzveka
14, 68-16 | 19/110 o T
, . p6zne sredniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
1. 69-16 |10/11 znalezisko luzne epoka kamienia
epoka brazu/ okres halsztacki,
osada ? .
2. 69-16 | 2/12 kultura tuzycka
osada $redniowiecze
grodzisko weczesne sredniowiecze
3. 69-16 |1/13 grodzisko s L
. pbzne $redniowiecze
stozkowate
4. 70-16 | 4/2 znalezisko luzne epoka kamienia
5. Rudziny 70-16 | 5/3 %naleziskolluine epoka_ b_rqzu
$lad osadniczy pradzieje
6. 70-16 | 6/4 . ; TN —
$lad osadniczy po6zne $redniowiecze
7. 70-16 | 7/5 osada pbzne $redniowiecze
8. 70-16 | 8/6 gsada . srednl_owlecze
slad osadniczy pradzieje
9. 70-16 |97 gsada . srednl_owlecze
$lad osadniczy pradzieje
10. 70-16 | 3/8 znalezisko luzne epoka brazu
11. 70-16  |11/9 ruina dworu XVIw.
. okres halsztacki, kultura
punkt osadniczy tuzveka
1. 68-16 | 3/94 R
, . pozne $redniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
punkt osadniczy pradzieje
2. 68-16 | 4/95 . . p6zne sredniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
unkt osadnicz okres halsztacki,
P y kultura tuzycka
3 Stara Jablona 68-16 | 5/96 §lad osadniczy pozne $redniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
, . epoka brazu,
4, 68-16 | 6/97 Slad osadniczy Kultura luzycka
$lad osadniczy pradzieje
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
punkt osadniczy okres wptywow rzymskich?
$lad osadniczy pozne sredniowiecze/ okres
nowozytny
punkt osadniczy pradzieje
5 68-16 | 7/98 punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
' . . po6zne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy nowozytny
$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
6. 68-16 | 8/99 . p6zne Sredniowiecze/
punkt osadniczy .
okres nowozytny
7. 68-16 | 9/100 punkt osadniczy Egjf:zirti‘;nmw‘ecze/ okres
$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
8. 68-16 |10/101 . . pdzne Sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
) pradzieje/wczesne
9. 68-16 |11/102 wat Sredniowiecze
10. 68-16 |12/103 punkt osadniczy g Ef::;;?:;;xyecze/
$lad osadniczy pradzieje
11. 68-16 |13/104 . pozne sredniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
okres halsztacki/okres
slad osadniczy latenski,
12. 68-16 | 14/105 kultura tuzycka
. p6zne $redniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
13 68-16 | 15/106 punkt osadniczy pradzieje
' . . pozne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
punkt osadniczy pradzieje
14, 68-16 | 16/107 $lad osadniczy wezesne srefimqucze
, . pozne $redniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
punkt osadniczy okres halsztacki
15 68-16 | 17/108 punkt osadniczy pradzieje
' . . pozne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy nowozytny
punkt osadniczy weczesne Sredniowiecze
16. 68-16 | 18/109 . . p6zne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny _
17. 68-16 | 20/111 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny _
18 68-16 | 21/112 $lad osadniczy pozne sredniowiccze/ okres
' nowozytny
punkt osadniczy pradzieje
19. 68-16 |22/113 . p6ézne Sredniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
punkt osadniczy kultura tuzycka
20. 68-16 |23/114 punkt osadniczy pozne sredniowiecze/ okres
nowozytny
. okres halsztacki,
punkt osadniczy Kultura tuzveka
21, 68-16 | 24/115 R
. . p6zne Sredniowiecze/ okres
slad osadniczy .
nowozytny
$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
22. 68-16 | 25/116 . p6zne sredniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
$lad osadniczy epoka kamienia
. epoka brazu/ okres halsztacki,
punkt osadniczy Kultura huzveka
23, 68-16 | 26/117 : Sy
punkt osadniczy pradzieje
. . po6zne sredniowiecze/ okres
$lad osadniczy .
nowozytny
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze?
24. 68-16 |29/118 , . pozne $redniowiecze/
$lad osadniczy .
okres nowozytny
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
25. 68-16 |30/119 . pozne sredniowiecze/ okres
punkt osadniczy .
nowozytny
26. 68-16 |3/130 $lad osadniczy epoka kamienia
217. 68-16 | 4/131 znalezisko luZne epoka kamienia
28. 68-16 | 31/132 [?unkt osad'nlczy pézne s.redn10w1ecze
$lad osadniczy pradzieje
20, 68-16 |32/133 Slad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pbzne $redniowiecze
punkt osadniczy okres wptywow rzymskich
30. 68-16 |33/134 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze/ okres
nowozytny
$lad osadniczy pradzieje
31. 68-16 | 34/135 punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
32. 68-16 | 35/136 $lad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
33, 68-16 | 36/137 $lad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
34, 68-16 | 37/138 Slad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
35 68-16 | 38/139 §1ad osadnfczy kl’ll’tura’ 1uzy.cka'
$lad osadniczy p6zne Sredniowiecze
36. 68-16 | 39/140 punkt osadn!czy kl:ll,tul‘ariuzy.cka'
punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
37. 68-17 | 1/85 $lad osadniczy kultura tuzycka
) , . epoka brazu/ okres halsztacki,
38. 68-17 | 2/86 $lad osadniczy kultura huzycka
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Numer
zabytku
arch.
Nazwa (num_er
Lp. | miejscowosci OE;ZS r Svia:t?:vﬁike? Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
(obrebu) ¢
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
$lad osadniczy lip?ka blr azu, K
1 69-15 2/9 ultura tuzycka
' $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
Sucha Dolna $lad osadniczy okres nowozytny
2. 70-16  |1/1 kurhan epoka brazu
3 69-16 |4/15 §lad osadniczy epoka brqz'u/ okres halsztacki,
kultura tuzycka
¢lad osadnicz okres halsztacki, kultura
1. 68-17 | 1/74 Y tuzycka
Zaséra $lad osadniczy okres latenski
2 (Bugkowica) 68-17 | 2/75 $lad osadniczy pradzieje
) $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
3 68-17 | 3/76 $lad osadniczy po6zne $redniowiecze
1 68-17 |1/54 cmentarzysko epoka brqz'u/ okres halsztacki,
kultura tuzycka
2. 68-17 | 2/55 znalezisko luzne epoka kamienia
slad osadniczy epoka kamienia
3. 68-17 | 3/56 ) o
$lad osadniczy pozne $redniowiecze
4 68-17 |a/57 $lad osadniczy epoka kamienia
' $lad osadniczy pozne $redniowiecze
c 68.17 |5/58 slad osadniczy epoka kamienia
' osada neolit?
6 68-17 | 6/59 slad osadniczy epoka kamienia
' i $lad osadniczy pozne Sredniowiecze
imna
7. Brzeznica 68-17 | 7/60 $lad osadniczy pbézne Sredniowiecze
8 68-17 |8/61 $lad osadniczy epoka kamienia
' $lad osadniczy p6zne sredniowiecze
$lad osadniczy neolit
9. 68-17 |9/62 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pozne Sredniowiecze
10 6817 | 10/63 $lad osadniczy pradzieje
' $lad osadniczy pozne Sredniowiecze
1 68-17 | 11/64 $lad osadniczy epoka kamienia
' $lad osadniczy pozne sredniowiecze
12 68-17 | 12/65 $lad osadniczy neolit?
' osada pozne $redniowiecze
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Numer
zabytku
arch.
(numer
Nazwa Obszar | stanowiska
Lp. | miejscowosci . Rodzaj stanowiska Chronologia/kultura Uwagi
AZP w obrebie/
(obrebu)
numer
stanowiska
na obszarze
AZP)
¢lad osadnicz neolit, kultura amfor
Y kulistych
13. 68-17 | 13/66 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pbzne $redniowiecze
slad osadniczy epoka kamienia
okres halsztacki,
14. 68-17 |14/67 osada kultura huzycka
$lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
neolit, kultura amfor
osada? .
15. 68-17 | 15/68 kulistych
slad osadniczy p6zne $redniowiecze
osada pradzieje
epoka brazu,
cmentarzysko kultura tuzycka
16. 68-17 | 16/69 $lad osadniczy okres wptywow rzymskich
osada wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy pozne $redniowiecze
slad osadniczy pradzieje
17. 68-17 | 17/70 - —
$lad osadniczy pozne $redniowiecze
18. 68-17 | 18/71 osada ? epoka brazu,
kultura tuzycka
osada wczesne Sredniowiecze
19. 68-17 | 19/72 - —
$lad osadniczy pradzieje
slad osadniczy epoka kamienia
20, 68-17 | 20/73 osada ? epoka brazu,
kultura tuzycka
$lad osadniczy pozne sredniowiecze
21. 68-17 |21/87 $lad osadniczy okres nowozytny
22. 68-17 |22/88 ruina patacu XIX w.
23 68-17 | 23/90 miejsce po kosciele i |
kaplicy
miei (o3 archiwalne
24, 68-17 | 24/91 csee powiezy 1. bez
rycerskiej -
lokalizacji
*wykaz zabytkéw podlegajq biezqcej aktualizacji
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie materiatow uzyskanych do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow oraz projektu ,, Programu opieki nad zabytkami gminy Niegostawice na lata 2021-2024".
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7.5. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefe ochrony konserwatorskiej ustanawia si¢ w celu ochrony objetych nig obiektow, zespotow
czy uktadéw przestrzennych. W zaleznosci od charakteru tych elementéw oraz stopnia ich
zachowania, wyrdznia si¢ rozne strefy ochrony konserwatorskiej.

W gminie Niegostawice wystepuja obszary, ktore ze wzgledu na wartoSciowy kulturowo
charakter istniejacego zagospodarowania, zaleca si¢ obja¢ ochrong konserwatorskg w formie
nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:

e U” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego,

e _E” ochrony ekspozycji,

e _W” ochrony archeologiczne;j.

W strefie ,,U” ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego powinny znajdowac si¢
historyczne uktady ruralistyczne wsi, ktore zachowaly swoj charakterystyczny uktad przestrzenny
oraz zabudowania rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow wlasnosciowych
| funkcjonalnych. Glownym celem tej strefy ochrony konserwatorskiej jest zachowanie
i rewaloryzacja historycznego uktadu ruralistycznego Wwsi, a w szczegdlnosci jego kompozycji
przestrzennej oraz historycznej architektury. Do objecia omawiang strefa kwalifikujg si¢ historyczne
uktady ruralistyczne wsi Mycielin 1 Niegostawice.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji powinna obejmowaé obszary bedace zabezpieczeniem
wlasciwego wyeksponowania zespotow badz obiektow zabytkowych o walorach krajobrazowych.
Do objecia tg strefg kwalifikujg si¢ fragmenty miejscowosci: Bukowica, Krzywczyce, Mycielin, Stara
Jabtona i Sucha Dolna.

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej powinna obejmowaé zabytki archeologiczne
wyeksponowane w terenie. Do objecia strefa ,,W” kwalifikuja si¢ nastepujace stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

1) stanowisko nr 69-16/2/12 w obrebie Rudziny - osada ludnosci kultury tuzyckiej i osada

Sredniowieczna;

2) stanowisko nr 69-16/1/13 w obrebie Rudziny - grodzisko z wczesnego Sredniowiecza oraz

grodzisko stozkowate z pdznego Sredniowiecza.

Zasiggi ww. stref ochrony konserwatorskiej przedstawiono na obu rysunkach Studium.
Regulacje dotyczace zasad ochrony obiektow 1 obszaréw potozonych w poszczegolnych strefach
ochrony konserwatorskiej zawarto w rozdziale nr 20 pt. ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

krajobrazu”.
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7.6. Miejsca pamieci narodowe;j.

Jeden z elementow ochrony dziedzictwa narodowego stanowi ochrona miejsc pamigci
narodowej, ktore stanowig: pomniki, cmentarze 1 mogily wojenne, micjsca walk
narodowowyzwolenczych, cmentarze ofiar hitlerowskiego terroru, muzea walk i martyrologii,
a takze izby pamigci narodowej. Dotychczas na obszarze gminy nie ustanowiono miejsc pamigci
narodowej. Natomiast znajdujg si¢ tu obiekty istotne dla lokalnej spoteczno$ci, upamietniajgce wazne
dla niej wydarzenia historyczne. Nalezg do nich:

e Grob Nieznanego Zoierza na cmentarzu w Niegostawicach,

e pomnik przy kosciele pw. $w. Katarzyny w Goscieszowicach upamigtniajacy setng rocznicg

odzyskania przez Polske niepodlegtosci,

e tablica upamigtniajaca osoby wysiedlone z Kreséw Wschodnich oraz tablica upami¢tniajaca

Sybirakow zlokalizowane przy kosciele pw. $w. Andrzeja Apostot w Goscieszowicach.

Na uwage zastuguja takze miejsca po bytych obozach jenieckich/obozach pracy funkcjonujacych
w Rudzinach (w zasiegu dzialek ewidencyjnych nr: 394/2, 394/3, 393/3 i 393/4; obecnie teren
uzytkowany rolniczo, czg¢Sciowo zadrzewiony) oraz w Nowej Jablonie (na dzialce ewidencyjnej nr

195; obecnie teren boiska trawiastego).

7.7. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace z zasobow i walorow Srodowiska

kulturowego — podsumowanie.

1. Rejestr zabytkow obejmuje 38 obiektow nieruchomych, w tym 2 zabytki archeologiczne
oraz kilkadziesigt zabytkow ruchomych z obszaru gminy Niegostawice. Wystepowanie na
obszarze gminy ww. zabytkow, stwarza okre§lone ograniczenia w dziataniach dotyczacych
zabytkowych obiektoéw 1 obszaréw oraz ich otoczenia, w tym wynikajace z przepisow

ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Oprocz zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw na obszarze gminy zidentyfikowano 205
innych niearcheologicznych obiektow lub obszaréw zabytkowych, ktore ujeto w wykazie
zabytkow. Wsrdd nich przewazajg budynki mieszkalne (okoto 30% wszystkich zabytkow
ujetych w wykazie). Kulturowe, historyczne i architektoniczne walory zabytkoéw
umieszczanych w wykazie zabytkow powinny by¢ uwzgledniane w przypadku

modernizacji, remontow lub zmiany funkcji tych obiektéw, obszaréw i ich zespotow.
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3. Na obszarze gminy zewidencjonowano 389 faktow osadniczych na 241 stanowiskach
archeologicznych. Wsréd nich najczegsciej wystepuja $lady osadnictwa (56% wszystkich
znalezisk). Wystepowanie zabytkow archeologicznych stwarza pewne ograniczenia we
wprowadzaniu nowych sposobow zagospodarowania na terenach, na ktorych
zidentyfikowano te obiekty, w szczegélnosci jesli dziatania te wiaza si¢ z robotami

ziemnymi.

4, Ze wzgledu na zidentyfikowane w Studium walory zabytkowe 1 kulturowe gminy,
przewiduje si¢ celowo$¢ wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej: ,,U” ochrony zabytkowego

uktadu ruralistycznego i ,,E” ochrony ekspozycji.

5. Dotychczas na obszarze gminy nie stwierdzono wystgpowania miejsc pamieci narodowej,
ani obiektow, ktore mozna by uzna¢ za dobra kultury wspodtczesnej. Nie zidentyfikowano tu
takze obszaru o walorach kwalifikujacych go do objecia ochrong w postaci parku

kulturowego.
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DZIAL 11.
UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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8. DEMOGRAFIA.

8.1. Sie¢ osadnicza.

Na sie¢ osadniczg gminy sktada si¢ 11 solectw, ktore utworzone zostaly z 20 miejscowosci
(w tym 8 przysiotkow) [Raport o stanie gminy...].

Gmina podzielona jest na 11 obrebow ewidencyjnych:

1) Bukowica,

2) Goscieszowice,

3) Krzywczyce,

4) Mycielin,

5) Nowa Jablona,

6) Niegostawice,

7) Przectaw,

8) Rudziny,

9) Stara Jabtona,

10) Sucha Dolna,

11) Zimna BrzezZnica.

Srednia gestos¢ zaludnienia gminy w 2019 r. wynosita niespetna 33 0soby/km?, czyli byta nizsza
od $redniej gestosci zaludnienia w gminach wiejskich Polski (56 osob/km?) i zblizona do $redniej
gestosci zaludnienia w gminach wiejskich wojewddztwa lubuskiego (31 os6b/km?) oraz gmin
wiejskich powiatu zaganskiego (29 osob/km?). Na jeden obreb ewidencyjny gminy Niegostawice
przypadato w 2019 r. §rednio 408 mieszkancow.

Sie¢ osadnicza gminy Niegostawice jest rozdrobniona — na 17 miejscowosci statystycznych, w 6
liczba mieszkancow nie przekracza 100 osob. Najwigcej mieszkancow ma wie$ Niegostawice (tabela
nr 8.1.1.), pelnigca funkcje osrodka administracyjno-ustugowego gminy. Druga co do wielkosci jest
wie$ Gosciszowice. Obie te wsie skupiaja okoto 37% populacji gminy.

Najmniejsza liczbg mieszkancow w gminie Niegostawice charakteryzuje si¢ przysiotek

Bukowiczka, ktory jest zamieszkiwany przez 1 osobe.

Tabela nr 8.1.1. Liczba ludno$ci zameldowanej, powierzchnia 1 gestos¢ zaludnienia
W poszczegdlnych obrebach geodezyjnych gminy Niegostawice - stan na koniec 2019 r.
Liczba stalych mieszkancow . . Gestosé
Powierzchnia L
Obreb . . . x ; zaludnienia
Lp. - Miejscowosé . geodezyjna .
geodezyjny Liczba % w obrebie
obrebu [ha] 2
[os/km’]
. Bukowica 147 3,28
1. Bukowica - 1089 17,36
Bukowiczka 1 0,02
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Liczba stalych mieszkancow . . Gestos¢
Powierzchnia g
Obre¢b - <z - zaludnienia
Lp. - Miejscowosé¢ . geodezyjna .
geodezyjny Liczba % w obrebie
obrebu [ha] 2
[os/km]
Nowa Bukowica 17 0,38
Zagora 24 0,53
L. . Goscieszowice 733 16,34
2. Goscieszowice Micdzylesie 71 158 1902 42,27
3. Krzywczyce Krzywczyce 101 2,25 188 53,72
4. Mycielin Mycielin 391 8,72 1412 27,69
5. Niegostawice Niegostawice 911 20,31 1331 68,44
Nowa Jablona 273 6,09
6. Nowa Jabtona Nowy Dwér 69 154 1095 31,23
7. Przectaw Przectaw 632 14,09 2607 24,24
8. Rudziny Rudziny 184 4,10 808 22,77
9. Stara Jablona Stara Jabtona 238 5,31 838 28,40
10. Sucha Dolna Sucha Dolna 297 6,62 1283 23,15
. , . Zimna Brzeznica 355 7,91
11. Zimna Brzeznica Wilczyce 12 0.94 1081 36,73
Razem 4486 100 13634 -
Srednia 32,90
zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych pochodzgcych z Urzedu Gminy Niegostawice.
8.2. Dynamika rozwoju zaludnienia i cechy biologiczne populacji. Prognozy

demograficzne.

W 2019 r. liczba ludnos$ci zamieszkujacej gming Niegostawice wynosita 4 486 o0sob (wedtug
danych z pozyskanych z Urzedu Gminy Niegostawice; 4 357 wg danych GUS). Najbardziej
zaludniong wsig gminy, o czym wspomniano juz w poprzednim rozdziale, byly Niegostawice
(911 mieszkancow w 2019 r.), a nastepnie Gosciszowice (733 osoby) i Przectaw (632 mieszkancow).

Wedlug danych statystycznych gromadzonych w Urzedzie Gminy w okresie od 2010r.
do 2019 r. liczba mieszkancéw gminy zmniejszyta si¢ z 4 840 osob do 4 486 0sob, czyli ubyto 354
mieszkancow (spadek o 7,89%). W tym samym okresie nastgpil spadek liczby ludnosci powiatu
zaganskiego (wg danych GUS) o 4,73%, a wojewddztwa lubuskiego o 1,14%, przy czym liczba
ludnosci faktycznie zamieszkatej we wsiach wojewddztwa wzrosta w analizowanym okresie
04,93%. W latach 2010-2019 liczba ludnosci Polski zmniejszyta si¢ o 0,38%, a we wsiach Polski

wzrosta 0 1,55%.
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Sposrod wszystkich miejscowosci gminy w latach 2010-2019 przybyto mieszkancow jedynie W:
Nowej Bukowicy (8 0sob, wzrost o 47,06%), przysiotku Zagora (8 osob, wzrost o 33,33%) i
Krzywczycach (4 osoby, wzrost o 3,96%). W pozostatych wsiach odnotowano spadek liczby
mieszkancow, w tym najwigckszy w Wilczycach (o 11,90%), a nastepnie w Nowym Dworze
(011,59%) iw Miegdzylesiu (o 11,27%). Szczegdélowa informacj¢ o liczbie mieszkancow

poszczegbdlnych miejscowosciach gminy zawarto w ponizszej tabeli nr 8.2.1.
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Tabela nr 8.2.1. Liczba ludno$ci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Niegostawice w latach 2010-2019.

Liczba mieszkancow
Miejscowos¢ i
2010, | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016 . | 2017 r. | 2018 r. | 2019y, | ZTMIana2010-2019
Liczba %

Bukowica 163 152 155 157 156 152 152 153 155 147 16| -10,88
Bukowiczka 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0,00
Goscieszowice 810 790 807 781 773 781 772 758 746 733 771 -10,50
Krzywczyce 97 91 99 96 101 99 98 99 104 101 T4 +3.96
Micdzylesie 79 76 72 71 72 75 73 71 72 71 8| 11,27
Mycielin 415 397 404 402 410 410 414 402 404 301 24| 6,14
Niegoslawice 991 964 963 962 941 944 940 937 915 911 80| -878
Nowa 9 10 13 15 13 13 13 16 17 18| +47.06
Bukowica 15
Nowa Jablona 292 284 289 294 296 292 288 279 279 273 19|  -6.96
Nowy Dwor 77 70 74 72 69 68 65 66 69 69 -8 -11,59
Przeclaw 693 684 696 688 684 673 664 647 647 632 61| -9,65
Rudziny 202 195 201 200 203 202 195 198 196 184 18] 9,78
Stara Jablona 262 243 255 258 250 250 244 243 240 238 24| -10,08
Sucha Dolna 324 316 306 304 299 295 305 305 304 297 27| -9,00
Wilczyce 47 46 45 43 40 a1 42 44 42 42 5| -11,90
Zagbra 16 15 20 21 21 22 22 22 22 24 18| +3333
Zimna
Brzeznica 362 348 376 361 361 354 355 356 365 355 7 197
Razem 4840|  4682|  4776] 4726  4690|  4674|  4643|  4504| 4577 4486 354| -7,89

zrodfo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Niegostawicach.
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W dhuzszej perspektywie czasu mozna mowi¢ o statym i sukcesywnym (od 2009 r. wg danych
GUS) spadku liczebnosci populacji gminy, za wyjatkiem roku 2015, w ktérym nastapil niewielki
wzrost. W analizowanym okresie (od 1995 r. do 2019 r.) najwigkszy spadek liczby mieszkancow
gminy nastgpit w 1999 r. - wzgledem roku poprzedniego liczba ludno$ci zamieszkujacej gmine
zmniejszyta si¢ o 154 osoby, a nastepnie w 2019 r. - wzgledem roku poprzedniego w gminie ubyto
89 mieszkancow (wykres nr 8.2.1.). Notowany w ostatnich latach sukcesywny spadek liczby
mieszkancow gminy wynika przede wszystkim w wystgpowania ujemnego salda migracji

oraz z niskiego (a od 2013 r. ujemnego) przyrostu naturalnego.

Wykres nr 8.2.1. Dynamika zmian liczby ludno$ci gminy Niegostawice w latach 2010-2019

na podstawie danych GUS.
/ N

.

zrodfo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Giownego Urzedu Statystycznego.

Analiza wielko$ci stopy przyrostu naturalnego w gminie nie pozwala na okreslenie jakiejkolwiek
tendencji — wielkosci te z roku na rok podlegaja fluktuacjom (tabela nr 8.2.2.). W latach 2010-2012 i
w 2017 r. odnotowywano w gminie niewielki dodatni przyrost naturalny, natomiast w pozostatych
latach byt on ujemny. Sredni (z lat 2010-2019) wspotczynnik stopy przyrostu naturalnego w gminie
osiggnat warto$¢ -0,93%e.

Na tle innych analizowanych jednostek terytorialnych wielko$¢ wspotczynnika stopy przyrostu
naturalnego w gminie Niegostawice w 2019 r. byla niska (-3,9), przy czym poréwnywalna
z wielkoS$cig tego wskaznika dla ogotu gmin powiatu zaganskiego (-3,9). Dla obszaréw wiejskich
powiatu odnotowano takze warto$¢ ujemna, ale stosunkowo niewielkg (-0,84). Ujemny przyrost

naturalny wywiera negatywny wplyw na struktur¢ demograficzng, co przejawia si¢ we wzro$cie

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 92



93

liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Gmina, w celu poprawienia tego wskaznika, powinna
prowadzi¢ szeroko rozumiang polityke prorodzinna.

Saldo migracji w latach 2010-2019 dla gminy Niegostawice bylo generalnie ujemne
(z wyjatkiem roku 2016, kiedy osiggneto warto$¢ dodatnig) i utrzymywato si¢ na wysokim poziomie
w stosunku do liczby mieszkancéw w gminie. Dane dotyczace migracji ludnosci gminy Niegostawice
w analizowanym okresie pokazuja, ze w latach 2011 — 2014 nastgpit spadek liczby wymeldowan, a
od 2016 r. zauwazalny jest wzrost liczby wymeldowan (tabela nr 8.2.2.). Niemniej wartym uwagi jest
fakt notowanej corocznie stosunkowo duzej liczby wymeldowan z terenu gminy (zarowno do miast,
jak i na wie$), ktorej towarzyszy wahajaca si¢liczby zameldowan utrzymujgca si¢ na stosunkowo
niskim poziomie (znacznie nizszym od liczby wymeldowan).

Powyzsze zmiany moga by¢ spowodowane migracja, w tym zarobkowa. Ludzie migrujacy
ze wsi gminy Niegostawice do miast, prawdopodobnie - jak ma to miejsce generalnie w catej Polsce
- migrujg za pracg i/lub edukacja. Przypuszczalnie lepszy dostgp do rynku pracy (np. lepsze
polaczenia komunikacyjne, blisko$¢ miejsc pracy) jest takze przyczyng migracji ludnos$ci gminy
Niegostawice na inne tereny wiejskie.

W latach 2010-2019 rzeczywisty przyrost naturalny ludnosci gminy Niegostawice wahat si¢ od -
1w 2016 r. do -71 w roku 2019. Sredni rzeczywisty przyrost naturalny w analizowanym okresie byt
ujemny i osiggnat wartos¢ -29,00 (tabela nr 8.2.2.). Zatrzymaniu tego negatywnego trendu moze
stuzy¢ m.in. zapewnienie atrakcyjnych warunkow osiedlania si¢ w gminie, tj.:

e przygotowanie zroznicowanej oferty mieszkaniowej,

e tworzenie mozliwosci dla rozwoju przedsigbiorczosci (a co za tym idzie nowych miejsc

pracy),

e zapewnienie odpowiedniej infrastruktury spotecznej i komunikacyjnej.
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Tabela nr 8.2.2. Ruch naturalny ludnosci oraz migracje wewnetrzne i zagraniczne.

Srednia z lat

Rok 2010 2011 2012 | 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 9010-2019
Liczba ludnosci wg
faktycznego miejsca 4 669 4 650 4598 | 4554 | 4534 | 4536 | 4502 4 457 4 446 4 357 4530
zamieszkania
Urodzenia zywe 51 53 46 34 44 35 59 48 55 45 47
Zgony 42 40 41 62 53 43 64 47 57 62 51,10
Przyrost naturalny 9 13 5 -28 -9 -8 -5 1 -2 -17 -4,10
Wspolezynnik przyrostu | 193 | 580 | 109 | 615 | 1,99 | -1,76 | -111 | 022 | -045 | -390 0,93
naturalnego [%o]
Zameldowania 37 51 43 50 55 36 62 38 42 46 46,00
- Z miast 11 35 21 15 29 18 34 27 19 24 23,30
- 7€ WS 26 15 22 35 26 18 25 11 22 21 22,10
- Z zagranicy 0 1 0 0 0 0 3 0 1 1 0,60
Wymeldowania 71 83 80 69 57 58 58 62 71 100 70,90
- do miast 35 39 50 40 37 41 37 34 37 53 40,30
- na wie§ 36 42 29 29 19 17 21 28 34 47 30,20
- Za granice 0 2 1 0 1 0 0 0 - - 0,50
Saldo migracji -34 -32 -37 -19 -2 -22 4 -24 -29 -54 -24,90
Wspolezynnik salda 73 | 69 | 80 | 42 | 04 | 49 | 09 5.4 65 | -12,6 5,51
migracji [%o]
Przyrost rzeczywisty -25 -19 -32 -47 -11 -30 -1 -23 -31 =72 -29,00

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.
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W populacji gminy Niegostawice nieznacznie przewazaja kobiety — w latach 2010-2019 $rednia
wspotczynnika feminizacji wyniosta 100,1 (tabela nr 8.2.3.). W tym samym czasie $rednia warto$¢
wspotczynnika feminizacji wynosita 105 w wojewddztwie lubuskim i 107 w Polsce. Analizujac
wartos¢ wspotczynnika feminizacji dla poszczegolnych grup wiekowych populacji Niegostawic,
zauwazy¢ mozna przewage liczebng mezczyzn w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz
znaczng przewage kobiet w wieku poprodukcyjnym (najwigksza wartos¢ wskaznika dla grupy w
wieku 70+). Zjawisko przewagi liczebnej kobiet w wieku poprodukcyjnym zauwazy¢ mozna w catym
kraju. Przy czym w przypadku catej Polski przewaga liczebna kobiet wystepuje juz w grupie ludnosci
w wieku powyzej 45 lat. Gtéwnym zrodtem zmian proporcji ptci w poszczegdlnych grupach wieku
ludnosci Polski sg réznice umieralno$ci wedlug pitci, ktore wyraza takze znacznie wyzsze dla kobiet

przecietne dalsze trwanie zycia osoby w ustalonym wieku.

Tabela nr 8.2.3. Zmiany wspoétczynnika feminizacji w gminie Niegostawice wedtlug faktycznego
miejsca zamieszkania.

Rok 2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Zmiana
2010-
2019

Kobiety 2353 | 2335 | 2300 | 2280 | 2275 | 2272 | 2254 | 2223 | 2207 | 2166 187

Mezczyzni | 2316 | 2315 | 2298 | 2274 | 2259 | 2264 | 2248 | 2234 | 2239 | 2191 125

Wspotezy-
nnik
feminizacji
[%0]

101,6 | 100,9 | 100,1 | 100,3 | 100,7 | 100,4 | 100,3 | 99,5 | 98,6 | 98,9 2,7

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.

Struktura wiekowa populacji gminy nie jest korzystna. W latach 2010-2019 zwickszyt
si¢ odsetek 0sob w wieku poprodukcyjnym oraz zmniejszyt si¢ odsetek os6b w wieku
przedprodukcyjnym (cho¢ spadek ten nie byt sukcesywny). Jest to spowodowane starzeniem si¢
populacji gminy (tabela nr 8.2.4.). Z analizy struktury ludnosci gminy wynika bowiem, ze maleje
liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym, osiggajac Srednig wartos¢ (w latach 2010-2019) 16,9%
populacji gminy - co jest warto$cig nieco wyzsza od $redniej wojewodztwa lubuskiego (15,3%)
i od éredniej dla Polski (okoto 15,2% ogoétu ludnosci). Jednocze$nie w gminie Niegostawice
systematycznie ros$nie liczba oséb w wieku poprodukcyjnym. Przy czym tendencja taka zauwazalna
jest w catej Polsce 1 z pewnos$cia bedzie si¢ nasilata w nastepnych latach (zgodnie z prognozami

demograficznymi GUS).
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Tabela nr 8.2.4. Zmiany struktury ludnos$ci gminy oraz wskazniki obcigzenia demograficznego.

96

Zmiana

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2018 2019 9010-2019
Przedprodukcyjna 835 820 790 772 744 733 751 733 750 724 111
Produkcyjna 3144 | 3117 | 3079 | 3052 | 3050 | 3028 2971 2910 2873 2791 353
Poprodukcyjna 690 713 729 730 740 775 780 814 823 842 -152
Przedprodukcyjna [%] | 17,88 | 17,63 | 17,18 | 16,95 | 16,41 | 16,16 16,68 16,45 16,87 16,62 1,26
Produkcyjna [%0] 67,34 | 67,03 | 66,96 | 67,02 | 67,27 | 66,75 65,99 65,29 64,62 64,06 3,28
Poprodukcyjna [%6] 14,78 | 15,33 | 15,85 | 16,03 | 16,32 | 17,09 17,33 18,26 18,51 19,33 -4,55
Wskaznik 1 * 48,51 | 49,18 | 49,33 | 49,21 | 48,66 | 49,80 51,53 53,16 54,75 56,11 -7,60
Wskaznik 2 ** 82,63 | 86,95 | 92,28 | 94,56 | 99,46 | 105,73 | 103,86 | 111,05 | 109,73 | 116,30 -33,67

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.
*  Wskaznik 1 — ludnosc¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym [%]
** Wskaznik 2 — ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym [%]
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W catym kraju, w tym w gminie Niegostawice widoczny jest takze spadek liczby osob w wieku
produkcyjnym. W gminie Niegostawice spadek ten jest systematyczny (w latach 2010-2019 ubyto w
gminie 3,28% oso6b w wieku produkcyjnym). Nalezy zatozy¢ dalszy ubytek ludnosci gminy
w analizowanej grupie wieku w kolejnych latach — zwlaszcza przy malejacym odsetku ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym. Warto takze podkresli¢, ze wedhug dlugofalowych prognoz GUS od
2018 r. obecna grupa ludnos$ci produkcyjnej zacznie si¢ starzeé, tj. wsrdd ludnosci produkcyjnej beda
przewazali ludzie po 45 roku zycia. Z czasem ludzie ci zasilg grupe poprodukcyjng, co spowoduje
skokowy wzrost udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnos$ci, pogarszajac
tym samym struktur¢ demograficzng gminy. W ujeciu demograficznym jest to zjawisko niekorzystne.
Z drugiej jednak strony nalezy pamigtac, ze ,,powszechna opieka zdrowotna, rozwoj i powszechna
dostepno$¢ rehabilitacji, edukacji i profilaktyki prozdrowotnej oraz wiele innych czynnikow
doprowadzily do tego, iz W spoleczenstwach pojawia si¢ coraz wigksza grupa ludzi, ktéora mimo
osiggnig¢cia wieku starszego w ujeciu ekonomicznym lub socjalnym, posiada atrybuty swiadczace o
mozliwosci dalszego sprawnego funkcjonowania na rynku pracy” [Iwanski R., 2013 r.]. Zatem
z ekonomicznego i spotecznego punktu widzenia, wykluczanie z rynku pracy osob w wieku
poprodukcyjnym, do§wiadczonych 1 wcigz sprawnych umystowo i fizycznie, nie jest zjawiskiem
korzystnym. Zwtaszcza, gdy wezmie si¢ pod uwage wcigz wydtuzajaca si¢ srednig dtugos¢ zycia
(wedlug prognoz GUS w 2050 r. $rednia dtugos¢ zycia ludzi na §wiecie wyniesie ponad 74 lata).
Niemniej, w zwigzku z powyzszym wystapi konieczno$¢ dostosowania np. ustug czy standardow
mieszkan i1 obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb osob starszych.

Tendencje demograficzne gminy Niegostawice obrazuja dwa wskazniki obcigzenia
demograficznego (zawarte w tabeli nr 8.2.4.)., a zwlaszcza wskaznik obrazujacy liczbe ludnos$ci
w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym (wskaznik 2). Wielkos¢ tego
wskaznika od poczatku analizowanego okresu (tj. od 2010 r.) sukcesywnie wzrasta — na przestrzeni
lat 2010-2019 wskaznik ten wzrdst o niemal 34%. Tego rodzaju trendy demograficzne moga
prowadzi¢ docelowo do zmniejszenia populacji gminy. Potwierdzajg to prognozy demograficzne
zawarte w opracowaniach pt. ,,Prognoza ludnosci na lata 2014-2050” oraz ,,Prognozy dla powiatow
I miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050” [GUS, 2014 r.]. Z prognoz
przedstawionych w tych publikacjach wynika, ze dla gminy Niegostawice przewidywany jest spadek
liczby mieszkancow do poziomu 4405-4298 osob w 2050 r. Nalezy przy tym jednak podkresli¢,
Ze prognozy te opieraja si¢ o ogdlnikowe zatozenia, gdyz sporzadzono ja dla ogétu gmin (z podziatem
na obszary miejskie i wiejski) kraju, regionow i wojewodztw. Nie uwzgledniajg zatem szeregu
czynnikow 1 lokalnych uwarunkowan, mogacych mie¢ wptyw na stan liczby ludnos$ci i strukturg

populacji, w tym m.in:
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e dos¢ duzej liczby osob zameldowanych (w analizowanych latach 2010-2019) czasowo
na obszarze gminy, co moze by¢ zwigzane z naptywem do Polski imigrantow (zwlaszcza
ze Wschodu);

e wprowadzeniem programoéw ogolnopolskich stuzacych poprawie wskaznika liczby urodzen;

e powrotu Polakow z emigracji (zwlaszcza po brexicie).

Powyzszych czynnikow nie wzigto pod uwage rowniez w prognozie GUS sporzadzonej w 2017 r.
dla gmin, przedstawionej w opracowaniu pt. ,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030
(opracowanie eksperymentalne)”. Natomiast Uwzglednienie powyzszych czynnikow w prognozach
demograficznych dla gminy Niegostawice, pozwala na ostrozne szacowanie przyrostu liczby
mieszkancow gminy w 30-letniej perspektywie, pomimo niekorzystnych prognoz demograficznych
GUS.

R&zne prognozy demograficzne okreslajace maksymalng mozliwa liczbe 0s6b zamieszkujacych

gming Niegostawice w okoto 30-letniej perspektywie, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela nr 8.2.5. Prognozy demograficzne dla gminy Niegostawice.

Prosnozowan Kkaznik Prognozowana
Zrédlo ognozowany wsxa maksymalna liczba
zmian demograficznych .. -
ludnosci w gminie
3 . L spadek 0 1,8% do 2050 . 4405**
GUS — dane dla og6tu wsi kraju wzgledem 2019 1, (w2050 1))
3 ) S - spadek 0 4,2% do 2050 r. 4298**HH*
GUS — dane dla ogétu wsi wojewoddztwa lubuskiego wzgledem 2019 1, (w 2050 1))
GUS - dane dla ogétu wsi podregionu zielonogorskiego spadek 0 4,4% do 2050 r. 4289*****
** wzgledem 2019 . (w2050r.)
GUS — dane dla gminy Niegostawice (opracowanie i 4243
eksperymentalne) *** (w2030r.)
Na podstawie trendow demograficznych obserwowanych 5932
w gminie Niegostawice w latach 2010-2019 i konkretnych | -
o . . e (w2050r.)
czynnikdw majacych wplyw na liczbe ludnosci gminy

Zrodlo: *opracowanie wlasne na podstawie ,, Prognozy ludnosci na lata 2014-2050" (opracowanej w 2014 r. przez GUS;
** opracowanie wlasne na podstawie danych z ,, Prognozy dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionow
na lata 2014-2050" opracowanej w 2014 r. przez GUS;

***opracowanie na podstawie ,, Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie eksperymentalne)”
opracowanej w 2017 r. przez GUS;

*EXX opracowanie wiasne, .

F*AXEDrognozowana maksymalna liczba ludnosci w gminie Niegostawice opiera sie na prognozowanym wskazniku
zmian demograficznych dla ogdtu wsi kraju/wojewodztwa lubuskiego/podregionu zielonogorskiego, zatem o wskaznik
bardzo uogolniony.

8.3. Uwarunkowania wynikajace z proceséw demograficznych — podsumowanie.
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1. Najbardziej zaludniong wsiag gminy sga Niegostawice (911 mieszkancow w 2019 r.,
co stanowito 20,31% populacji gminy), a nastgpnie Goscieszowice (733 osoby, tj. 16,34%

populacji gminy) i Przectaw (632 mieszkancoéw; 14,09% populacji gminy).

2. Ludnosc¢ koncentruje si¢ gtdwnie we wsiach potozonych w centralnej i péinocno-zachodniej

cze$ci gminy.

3. Wedlug danych GUS obserwowany jest sukcesywny spadek liczby mieszkancow gminy
(w latach 2010-2019 w gminie ubyto 312 mieszkancow, co oznacza spadek o okoto 6,7%),
wywolany zasadniczo ujemnym saldem migracji, przy ujemnym przyroscie naturalnym.
Jednocze$nie w gminie wzrastajag wskazniki obcigzenia demograficznego. W celu poprawy
sytuacji demograficznej w gminie nalezy zapewni¢ atrakcyjne warunki osiedlania sie,

W szczegblnosci zwigzane z powstawaniem nowych miejsc pracy.

4. Trend stopniowego zmniejszania si¢ populacji gminy obrazuja prognozy demograficzne
GUS. Przy czym prognozy te sa do$¢ ogolne i nie uwzgledniaja wszystkich czynnikow,
mogacych mie¢ wplyw na stan populacji gminy Niegostawice (np. do$¢ duzg corocznie liczbe
0sO0b czasowo zameldowanych na obszarze gminy, ktorych mogg sta¢ si¢ mieszkancami
statymi, powrot emigrantow czy wzrost dzietnosci w wyniku wprowadzenia programow
socjalnych). Przyjmujac optymistyczng prognoze GUS i ww. czynniki, mozna zatozy¢,

ze W 2050 r. gmina Niegostawice bedzie liczyta 5 932 mieszkancow.
5. Ze wzgledu na niezalezne od gminy procesy zachodzace w skali makro, warto okresowo

przeprowadza¢ weryfikacje trendow demograficznych i w koniecznym zakresie korygowaé

gminne zamierzenia inwestycyjne.
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9. MIESZKALNICTWO.

9.1. Charakterystyka stanu istniejacego i dotychczasowego rozwoju zasobow i standardow

mieszkaniowych.

W 2019 r. w gminie Niegostawice znajdowaty si¢ (wedtug danych GUS) 1394 mieszkania
0 tacznej powierzchni uzytkowej 126 549 m?, w ktorych znajdowato si¢ 6 280 izb (tabela nr 9.1.1.)
Przecigtne mieszkanie w gminie w 2019 r. sktadato si¢ z 4,51 izby, o tacznej powierzchni uzytkowej
90,78 m?. ,.Blisko 85% budynkoéw mieszkalnych wybudowanych zostato przed 1945 r.” [Raport o
stanie Gminy Niegostawice...].

W latach 2010-2019 w gminie Niegostawice zasoby mieszkaniowe zwigkszyly sig¢
0 34 mieszkania (wzrost 0 2,5%; wzrost roczny $rednio o 3,4 mieszkania), przy spadku zaludnienia
0 342 osoby (0 7,28%).

W analizowanym okresie (od 2009 r. do 2019 r.) nastgpito podwyzszenie standardow
powierzchniowych mieszkan w gminie (tabela nr 9.1.1.). Przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkan zwigkszyla si¢ stosunkowo niewiele, ale wzrost ten byt systematyczny — z 89,84 m? w 2009
r. do 90,78 m? w 2019 r. (wzrost 0 0,94%). Rosta takze wielko$¢ wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca — z 26,00 m?*mieszkanca w 2009r.
do 29,04 m?*/mieszkanca w 2019 r. W niewielkim stopniu przybyto takze izb (wzrost o 0,02%) -
przecietna liczba izb w mieszkaniu wzrosta z 4,48 w 2009 r. do 4,51 w 2019 r., przy jednoczesnym
niewielkim spadku liczby mieszkancow przypadajacych na izb¢ —z 0,77 w 2009 r. do 0,69 w 2019 r.
Jednoczes$nie nieznacznie spadia liczba mieszkancow przypadajacych na mieszkanie — z 3,46 na

poczatku analizowanego okresu do 3,13 w 2019 1.

Tabela nr 9.1.1. Zasoby mieszkaniowe w gminie Niegostawice.

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba
mieszkancow 4 699 4 650 4 598 4 554 4534 4 536 4502 4 457 4 446 4 357
(zamieszkalych)

Liczba mieszkan 1360 1363 1366 1368 1373 1381 1385 1389 1394 1394

Liczba
mieszkancow/ 3,46 3,41 3,37 3,33 3,30 3,28 3,25 3,21 3,19 3,13
liczbe mieszkan

Liczba izb 6099 6115 6133 6140 6166 6209 6231 6254 6280 6280

Liczba
mieszkancow/ 0,77 0,76 0,75 0,74 0,74 0,73 0,72 0,71 0,71 0,69
liczba izb

Powierzchnia

. ) 122187 | 122512 | 122842 | 123035 | 123650 | 124671 | 125334 | 125781 | 126549 | 126549
uzytkowa [m?]
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Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Powierzchnia
uzytkowa/ 26,00 26,35 26,72 27,02 27,27 27,48 27,84 28,22 28,46 29,04
mieszkanca

zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Wedlug danych GUS (tabela nr 9.1.2.) w latach 2010-2019 w gminie Niegostawice oddano do
uzytkowania 41 nowych mieszkan. Wszystkie te obiekty zostaty zaklasyfikowane jako indywidualne
budownictwo mieszkaniowe - wedtug GUS jest to budownictwo realizowane przez osoby fizyczne,
fundacje, koscioly i zwigzki wyznaniowe, z przeznaczeniem na uzytek wlasny inwestora i jego
rodziny lub na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jego pracownikow, badz na sprzedaz lub
wynajem (w celu osiagniecia zysku). Wsrdd nowo oddanych mieszkan nie bylo mieszkan
powiekszajacych zasoby gminy (mieszkan socjalnych lub komunalnych).

W analizowanym okresie najwigcej nowych budynkoéw mieszkalnych powstalo w miejscowosci
Niegostawice (9, tj. 22% ogoéhu budynkéw mieszkalnych wzniesionych w gminie), a nastgpnie w
Goscieszowicach (8, co stanowito 20% ogdotu nowo wybudowanych mieszkan) i w Nowej Jabtone;j
(7, 4. 17% ogélu nowo wybudowanych mieszkan). Pewne zainteresowanie osiedlaniem sig
obserwowane jest takze w: Krzywczycach, Przectawiu, Suchej Dolnej i w Zimnej Brzeznicy.
Najmniejszy przyrost nowej tkanki mieszkaniowej w latach 2010-2019 nastapit we wsiach Bukowica
i Mycielin.

Czynniki majace wplyw na rozwdj mieszkalnictwa, takie jak infrastruktura spoteczna
i techniczna czy komunikacja opisane sa szerzej w kolejnych rozdziatach niniejszego Studium
(10. Infrastruktura spoteczna, 14. Komunikacja i transport oraz 15. Infrastruktura techniczna).

Z analiz danych statystycznych wynika, Ze na obszarze gminy Niegostawice nastgpuje
generalnie umiarkowany przyrost liczby mieszkan. Nie jest on jednak tak dynamiczny jak w innych
gminach/obszarach wiejskich bezposrednio graniczacych z istotnymi w regionie osrodkami pracy,
np. w latach 2010-2019 w na wiejskim obszarze gminy Szprotawa oddano do uzytku 127 mieszkan,
a w gminie Gaworzyce - 102 mieszkania.

Wedlug najbardziej aktualnych danych statystycznych w 2015 r. w gminie Niegostawice
znajdowaly si¢ 2 mieszkania niezamieszkate, co stanowilo zaledwie 0,14% ogétu 6wczesnych
zasobow mieszkaniowych w gminie. Nalezy jednak podkresli¢, ze powyzsze dane z pewnoscig ulegly
juz zmianie. Warto bytoby zbiera¢ i weryfikowac¢ na biezaco informacje dotyczace niezamieszkatych
mieszkan w gminie, by mdc odpowiednio programowac i planowac rozwoj oferty mieszkaniowej dla

poszczegbdlnych miejscowosci.
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Tabela nr 9.1.2. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2010-2019.

Razem
Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2010-
2019
gmina Niegoslawice
0 | 3 ] a2 ]5 105 [a]s 3 | *
gmina Zukowice
2 16 | 7 1 7] 9 | 12] 9 48 |5 | %
Liczba gmina Szprotawa - obszar wiejski
mieszkan | 48 | 7 | 7 | 6 | 8 | 5 | o | 10 ] 15 | 12 |
gmina Przemkow - obszar wiejski
2 | 2 | 1 7 | 3| 1| 2 | 4] 4| 4 30
gmina Gaworzyce
10 10] 7 | 13] 7 [ 18] 10 10] 6 [ 1 102

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Dane przekrojowe z lat 2010-2019 pokazuja wyzszy standard powierzchniowy mieszkan
w gminie Niegostawice, w porownaniu do innych gmin wiejskich w powiecie zaganskim
I jednoczesnie nieco nizszy niz $rednia w gminach wiejskich wojewodztwa lubuskiego (tabela
nr9.1.3.). Takze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Niegoslawice jest wysoka,
W pordéwnaniu z innymi analizowanym jednostkami terytorialnymi (tabela nr 9.1.4.). Ponadto wzrost
wskaznika przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe jest sukcesywny.

llo§¢ 0sob przypadajaca na izb¢ w mieszkaniu w gminie Niegostawice w 2019 r. byla nieco
nizsza niz $rednia w gminach wiejskich powiatu zaganskiego i w gmin wiejskich wojewddztwa
lubuskiego. Jednoczesnie w gminie Niegostawice przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu byta wyzsza
niz w gminach wiejskich powiatu Zzaganskiego 1 taka sama, jak w gmina wiejskich wojewddztwa.
Oznacza to, ze mieszkania w gminie Niegostawice zamieszkuje srednio wigksza liczba osob, niz
W pozostatych analizowanych jednostkach terytorialnych (z wyjatkiem gmin wiejskich wojewodztwa

lubuskiego), chociaz obserwuje sig¢ staty spadek liczebnosci gospodarstw domowych w gminie.

Tabela nr 9.1.3. Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w wybranych jednostkach
terytorialnych [m?].

. powiat zaganski wojewodztwo lubuskie
gmina -
Lata Niegostawice ogolem gminy ogolem miny wiejskie
g g wiejskie g gminy wiej
2010 . 89,8 69,1 b.d. 72,3 90,4
2015, 90,3 69,9 84,8 73,3 90,3
2019r. 90,8 70,5 85,8 73,9 91,3
Zmiana
2010-2019 1.0 14 ] 18 0.9

b.d. - brak danych; Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.
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Tabela nr 9.1.4. Standardy powierzchniowe mieszkan w 2010 r. i w 2019 r.

mina powiat zaganski wojewodztwo lubuskie
Obszar 9 . . gminy . gminy
Niegoslawice ogolem A ogolem A
wiejskie wiejskie
Rok 2010 | 2019 | 2010 | 2019 | 2010 | 2019 | 2010 | 2019 | 2010 | 2019

Przecigtna liczba 0s6b | 5 43 | 393 | 287 | 266 | bd. | 307 | 2,02 | 266 | 339 | 318
na 1 mieszkanie

Liczba oséb na 1 izbe 0,77 | 069 | 0,76 | 0,69 | bd. | 0,70 | 0,74 | 0,67 | 0,76 | 0,70

Przecigtna powierzchnia
uzytkowa mieszkaniana | 26,2 | 29,0 | 24,1 | 26,5 | b.d. 28,0 | 248 | 27,8 | 26,7 28,7
1 osobe [m?]

Przecigtna liczba izb w

g - 448 | 451 | 3,79 | 383 | bd. | 437 | 3,96 | 3,97 | 4,48 451
1 mieszkaniu

b.d. - brak danych

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Wysoki standard powierzchniowy mieszkan w gminie Niegostawice ma swoje odzwierciedlenie
takze w wielko$ci wskaznika przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jedna
osob¢ - w gminie Niegostawice wielko$¢ tego wskaznika w 2019 r. byla najwyzsza sposrod
analizowanych jednostek terytorialnych.

Warto jednak doda¢, ze wspomniany powyzej wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania
przypadajacej na osob¢ w gminie Niegostawice, jest znaczaco nizszy od S$redniej notowanej
w wybranych krajach Europy Zachodniej (wg klasyfikacji ONZ), gdzie ksztattuje si¢ (wg danych dla
roznych krajow z lat 2000, 2006 lub 2009) na poziomie okoto 46,6 m? powierzchni uzytkowej na
1 mieszkanca [Ministry of the Interior and Kingdom Relations, 2010 r.]. Nalezy si¢ spodziewac, ze
w dhugoletniej perspektywie wartos¢ omawianego wskaznika w gminie Niegostawice bedzie si¢
zwickszata - cO obserwuje si¢ zresztg od lat - zblizajac si¢ do wskaznikow zachodnioeuropejskich.
Bedzie to uwarunkowane po pierwsze utrzymaniem tendencji budowania mieszkan (tak jak
dotychczas gtéwnie w zabudowie jednorodzinnej), o coraz wigkszej powierzchni uzytkowe;j,
cowynika zpotrzeby poprawy standardow zycia, w zwigzku ze wzrostem zamoznosci
spoteczenstwa. Omawiane zjawisko rozgeszczania zaludnienia/zabudowy bedzie ponadto zwigzane
z dalszymi zmianami w modelu rodziny, tj. spadkiem gospodarstw dwu- i wielorodzinnych, na
rzecz dominacji par z jednym dzieckiem. W efekcie moze to skutkowa¢ rozwojem struktury
osadniczej gminy, rowniez bez jednoczesnego przyrostu liczby mieszkancow.

Wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego na koniec 2019 r. wigkszo$¢ mieszkan
w gminie Niegostawice byta wyposazona w instalacje techniczno-sanitarne w postaci: wodociagu,
ustepu splukiwanego i tazienki (tabela nr 9.1.5.). Najwigkszy odsetek mieszkan (ponad 95%) posiadat
dostep do sieci wodociggowej. Przy czym, jak wynika z analizy danych statystycznych, dostep do tej

podstawowej instalacji byt w gminie od lat na stosunkowo wysokim poziomie (porownywalnym z

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 103



104

innymi analizowanymi jednostkami terytorialnymi). Znaczaca (w 2019 r.) byta takze liczba mieszkan
w gminie posiadajaca ustep sptukiwany (niemal 88%) i tazienke (ponad 82%). Warto podkresli¢, ze
W zakresie wyposazenia niegostawickich mieszkan w ustep splukiwany czy ftazienk¢ w
analizowanym okresie (od 2010 r. do 2019 r.) nic odnotowano znaczgcego Wzrostu, a stopien
wyposazenie mieszkan w te instalacje w gminie Niegostawice jest nadal nizszy, niz w innych
analizowanych jednostkach terytorialnych.

Centralne ogrzewanie w 2019 r. posiadato niespelna 55% mieszkan w gminie Niegostawice
(wzrost o zaledwie 1,3% w stosunku do stanu z 2010 r.). Stopien wyposazenia niegostawickich
mieszkan w t¢ instalacje jest stosunkowo niski - znacznie nizszy niz w innych analizowanych
jednostkach terytorialnych.

Mieszkania na obszarze gminy Niegostawice nie s3 wyposazone w gaz sieciowy.

Tabela nr 9.1.5. Standard wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne.

; . . .pOW’Iat. wojewodztwo lubuskie
W R gmina Niegostawice zaganski
yszczegolnienie - ——— . - —
gminy wiejskie ogélem gminy wiejskie
2010, 2019, 2010r. | 2019r. | 2010r. | 2019r. | 2010r. | 2019r.
liczba % liczba % % % % % % %
wodociag 1298 | 95,4 | 1333 | 95,6 b.d. 95,0 98,2 98,4 95,3 95,5
ustep sptukiwany 1188 | 87,4 | 1223 | 87,7 b.d. 89,8 95,5 96,0 91,2 91,7
tazienka 1114 | 819 | 1149 | 824 b.d. 85,3 92,8 93,5 87,2 87,8
centralne 726 | 534 | 762 | 547 | bd. | 662 | 799 | 821 | 71,0 | 719
ogrzewanie

b.d. - brak danych
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Reasumujac, na tle ogoétu ukladéw osadniczych powiatu zaganskiego 1 wojewddztwa
lubuskiego, mieszkania w gminie Niegostawice sg gorzej, z Wyjatkiem instalacji wodociggowej,
wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne.

Wedtug najbardziej aktualnych danych GUS z 2007 r. w strukturze wlasno$ciowej mieszkan
gminy Niegostawice (tabela nr 9.1.6.) zdecydowanie dominowata (co wg danych GUS cechuje gminy
wiejskie w Polsce) wlasnosc¢ osob fizycznych - niespetna 96% wszystkich mieszkan w gminie. Druga,
po osobach fizycznych, grupg wtascicieli mieszkan w gminie byly zaktady pracy, dysponujace
w 2007 r. niespelna 3% zasobdéw mieszkaniowych w gminie. Jeszcze mniej mieszkan nalezato do
gminy - nieco ponad 1% wszystkich mieszkan w gminie. Trzy mieszkania (0,23% ogoétu) nalezato do
innych podmiotow.

Przewiduje sig, iz przewazajacg ilos¢ mieszkan powstatych po 2007 r. zrealizowano w formie

zabudowy jednorodzinnej, gtdéwnie w ramach indywidualnego budownictwa, co wynika chociazby z
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analizy przytoczonych wczesniej (tabela nr 9.1.2.) danych dotyczacych mieszkan oddanych
do uzytkowania w ostatnich latach. Trend ten zapewne bedzie si¢ utrzymywat w kolejnych latach.
W poréwnaniu z gminami powiatu zaganskiego i wojewoddztwa lubuskiego w strukturze
wlasnosciowej mieszkan w gminie Niegostawice wystepuje niski odsetek mieszkan, stanowigcych
zasoby gminne. Jednocze$nie wyraznie wyzszy jest tu odsetek liczby mieszkan, bedacych wlasnoscia

0sob fizycznych.

Tabela nr 9.1.6. Struktura wlasno$ciowa mieszkan (w 2007 r.).

gmina o o wojew()dz_two wojew()dz_two
Forma wlasnoSci Niegoslawice powiat zaganski beUSk-le- : IUbu,Skle
— gminy wiejskie — ogolem
liczha | % liczha | % liccha | % liccba | %
Liczba mieszkan

gminne 16 121 | 3874 | 1374 | 1961 | 3,15 | 38698 | 11,40
(komunalne)
spoldzielni 0 000 | 3455 | 1225 | 401 | 064 | 67428 | 19,87
mieszkaniowych
zaktadow pracy 36 2,72 818 2,90 2 636 4,24 11044 3,25
0s6b fizycznych 1270 95,85 19871 | 70,46 | 57000 |9158 | 218391 | 64,35
TBS 0 0,00 154 0,55 173 0,28 2 800 0,83
innych podmiotow 3 0,23 29 0,10 67 0,11 1013 0,30
Razem 1325 100 28 201 100 62 238 100 339 374 100

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Na rozwd¢] mieszkalnictwa w gminie Niegostawice bedzie miata wplyw przede wszystkim
atrakcyjno$¢ osiedlenicza gminy, rozumiana jako dostepnos¢ miejsc pracy oraz ustug i terendw
rekreacyjnych, zapewniajagcych wysoki standard zamieszkiwania. Wazne jest tez tworzenie
odpowiedniego wizerunku poszczegdlnych wsi, jako miejsc zachecajacych do zamieszkiwania. Duze
znaczenie bedzie mialo utrzymywanie na wysokim poziomie jako$ci przestrzeni i dbanie o tad
przestrzenny wsi, w tym urbanistyczny i architektoniczny. Istotne znaczenie bgdzie miato ponadto
przygotowanie (w tym planistyczne) odpowiednio atrakcyjnych terenéw dla zabudowy

mieszkaniowej, wyznaczonych m.in. w niniejszym Studium.

9.2. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju mieszkalnictwa — podsumowanie.

1. Od 1997 r. obserwuje si¢ umiarkowany, stopniowy przyrost liczby mieszkan w gminie, przy
czym przyrost ten wystepuje jedynie w niektorych miejscowosciach. Wzrost ten nie jest
takze tak dynamiczny, jak w innych gminach/obszarach wiejskich bezposrednio

graniczacych z istotnymi w regionie o$rodkami pracy. W przewazajacej cze$ci wsi
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realizowane sg wylacznie pojedyncze inwestycje lub nie ma ich wcale. W celu wzmocnienia
pozytywnych trendow rozwoju mieszkalnictwa w gminie warto zadbaé o rozwdj
infrastruktury technicznej i spotecznej. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do rewitalizacji
historycznej tkanki mieszkaniowej wsi i ograniczenia liczby pustostanow — dotyczy to
zwlaszcza tych wsi, w ktorych obecnie odnotowywuje si¢ przyrost nowej zabudowy. Warto
przy tym rozwazy¢ aktywizacj¢ 1 stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju
mieszkalnictwa na tych obszarach, ktore dysponuja wysokim potencjatem do rozwoju
mieszkalnictwa (sg dobrze skomunikowane z innymi miejscowosciami gminy i z regionem,
posiadajg sie¢ infrastruktury technicznej i podstawowe elementy infrastruktury spoteczne;j),

ale nie przyciagaja nowych mieszkancow.

2. Biorac pod uwage powierzchni¢ uzytkowa przypadajaca na jedno mieszkanie nalezy
stwierdzi¢, ze standard powierzchniowy mieszkan w gminie Niegostawice jest wysoki.
Takze wskaznik przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jedng
osobg jest tu wyzszy niz $rednio w innych gminach powiatu zaganskiego czy wojewodztwa

lubuskiego.

3. Na tle ogétu ukladow osadniczych powiatu zaganskiego i wojewodztwa lubuskiego,
mieszkania w gminie Niegoslawice s3 gorzej, z wyjatkiem instalacji wodociagowej,

wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne.

4. Rozw¢j funkcji mieszkaniowych — przyrost zasobow mieszkaniowych 1 efektywne
wykorzystanie istniejacych zasobow — ksztalttowany bedzie atrakcyjnoscig osiedlencza
gminy modelowang przez rozwoj:

1) rynku pracy, zapewniajacego atrakcyjne, w tym finansowo, miejsca pracy;
2) ushug zapewniajacych wysoki standard zamieszkiwania,
3) jako$ci przestrzeni publicznej, w tym udostepnianie atrakcyjnych terenow

rekreacyjnych.
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10. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA.

10.1. WarunKki rozwoju infrastruktury spolecznej, w tym ustug publicznych.

Infrastruktura spoteczna gminy to podstawowe ustugi, przede wszystkim publiczne o znaczeniu
lokalnym, ktore zaspokajajg podstawowe potrzeby socjalne, oswiatowe i kulturalne mieszkancow
gminy. Niewiele jest natomiast ustug o wyrazniejszym ponadlokalnym znaczeniu, czyli takich,
z ktorych korzystaja przede wszystkim mieszkancy innych gmin sasiednich oraz przyjezdni (do tej
grupy mozna przede wszystkim zaliczy¢ ustugi turystyczne).

Rozwdj infrastruktury spotecznej, zarowno ilosciowy, jak i jako$ciowy (w tym asortyment ustug)
jest w gminie Niegostawice silnie ograniczony ze wzgledu na stosunkowo niewielkie zaludnienie
oraz bliskoéé osrodkéw miejskich (np. Szprotawy, Zagania, Przemkowa, Glogowa), W ktorym
znaczna cze$¢ potrzeb lokalnej spolteczno$ci w zakresie omawianych ustug jest zaspokajana. Z kolei
utrzymywanie na koszt gminy szeregu wysoko wyspecjalizowanych ustug i obiektow sportowo-
rekreacyjnych, z ktorych korzystaliby tylko nieliczni mieszkancy, zdecydowanie przekracza

mozliwo$ci budzetowe gminy.

10.2. Oswiata i wychowanie.

Na obszarze gminy Niegostawice dziata zespdt ztobkow oraz 2 publiczne placowki szkolne
z oddziatami przedszkolnymi (tabela nr 10.2.1.). Placowki te obstuguja mieszkancow catej gminy.
Na obszarze gminy nie ma szk6t ponadpodstawowych.

W sktad Zespotu Ztobkéw w Niegostawicach wchodza ztobek ,,Fasolki” w Przectawiu (pod nr 127)
1 ztobek ,,Elfiki” w Goscieszowicach (pod nr 82A). W 2019 r. do obu ztobkow uczeszczato tacznie
90 dzieci, zgrupowanych w 6 oddziatach (po 3 oddziaty/ztobek; 15 dzieci/oddziat) [Raport o stanie
Gminy...].

Tabela nr 10.2.1. Placowki o$wiatowe w gminie Niegostawice.

Rodzaj placowki Nazwa Status Adres Miejscowos¢
_ Ztobek — ,,Fasolki” publiczny nr 127 | Przectaw
Zespot ztobkow ; : X . .
ZYobek — ,,Elfiki” publiczny nr 82A | GosScieszowice

Szkota Podstawowa im. Jana

Pawla I1 w Przectawiu publiczna nr83 | Przeclaw
Szkota Szkota Podstawowa w
podstawowa GoScieszowicach z publiczna nr82 | GoScieszowice

oddziatami zamiejscowymi w
Suchej Dolnej

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Niegostawice.

Wedhug danych GUS odsetek dzieci w wieku 3-6 lat objetych wychowaniem przedszkolnym
w2019 r. w gminie Niegostawice wynidst 40,5%. Odsetek ten byt najnizszy sposrdd analizowanych

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 107



108

jednostek terytorialnych, tj. gmin (ogdtem i wytacznie wiejskich) powiatu zaganskiego, wojewodztwa
lubuskiego i kraju. Nalezy przy tym podkresli¢, ze faktyczny udziat dzieci objetych wychowaniem
przedszkolnym w gminie Niegostawice moze by¢ wyzszy. Bowiem cze$¢ dzieci z gminy
Niegostawice prawdopodobnie uczeszcza do przedszkoli potozonych poza gming - w okolicznych
osrodkach miejskich, w ktérych pracujg ich rodzice, np. w Szprotawie, Zaganiu. Niemniej z analizy
danych GUS z lat 2009-2019 wynika, ze odsetek dzieci w wieku od 3 do 6 lat objetych wychowaniem
przedszkolnym w gminie Niegostawice od lat jest na nizszym (z wyjatkiem roku 2012 wzgledem
gmin wiejskich powiatu zaganskiego) poziomie, niz w innych analizowanych ww. jednostkach
terytorialnych. W celu poprawy tej sytuacji warto upowszechnia¢ edukacje przedszkolng wsrod
mieszkancow gminy Niegostawice.

Na przestrzeni lat 2009-2019 w gminie Niegostawice odsetek dzieci w wieku od 3 do 6 lat
objetych wychowaniem przedszkolnym, podlegal znacznym fluktuacjom — od 33% w 2010 r.
do 55,5% w 2011 r. Przy czym zauwazalny spadek liczby dzieci w przedszkolach w 2016 r.
(wzglgdem 2014 r.) wynikal z objgcia w 2015 r. obowigzkiem szkolnym dzieci 6 letnich. Podobnie
byto takze w innych analizowanych jednostkach terytorialnych. Natomiast wzrost odsetka dzieci
objetych wychowaniem przedszkolnym w 2016 r. (wzgledem roku 2015) wynika ze zniesienia -
Z dniem 1 wrzesnia 2016 r. - obowigzku szkolnego dla dzieci 6-letnich 1 przywrdceniem obowigzku

rocznego przygotowania przedszkolnego dla dzieci w tym wieku.

Tabela nr 10.2.2. Odsetek dzieci w wieku od 3 lat do 6 lat objetych wychowaniem przedszkolnym.

Odsetek dzieci w wieku 3-6 lat objetych wychowaniem przedszkolnym [%]

Jednostka i = = = - i N o o o o
terytorialna o o — o~ ™ < o © N~ ) o
S S S S S S S S S S S
N N N N N N N N N N N
gmina 355| 33,0| 555| 50,9| 49,1| 50,0, bd.| 395| 432| 488| 405
Niegostawice
powiat Zagaiski | 4 |\ g4 | bd| 410| 526| 528| bd| 474 500| 532| 521

- gminy wiejskie

powiat zaganski

, 60,6| 61,7 639| 63,0| 70,7 759| bd.| 736| 763| 79,6| 799
- ogbdlem

wojewddztwo
lubuskie - gminy 53,7| 545| 59,6| 585| 61,0, 669| bd.| 638| 67,7 715 73,0
wiejskie

wojewddztwo

) , 67,5 69,3| 714| 713| 745| 806| bd.| 79,6| 843 87,7| 895
lubuskie - ogétem

Polska - gminy

51,8| 52,7\ 579| 588| 636| 695 bd. | 691 742| 77,3| 786
wiejskie

Polska - gminy

. 67,3| 680 708| 716| 753| 823| bd.| 80,7 864| 895| 904
ogotem

b.d. - brak danych

zrodio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.
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Wedhug danych GUS w latach 2009-2019 wskaznik liczby dzieci w placowkach wychowania
przedszkolnego przypadajacej na tysigc dzieci w wieku 3-5 lat podlegat znacznym wahaniom - od 246

w 2016 r. do 509 w 2014 r. Podobnie byto w innych analizowanych jednostkach terytorialnych.

Tabela nr 10.2.3. Zestawienie liczby dzieci/ucznidow oraz miejsc w placowkach w gminie
Niegostawice w latach 2009-2019.

Rok | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
edukacja przedszkolna
hcz’ba oddziatow 1 1 1 1 1 5 2 2 2 2 2
ogotem
dzieci w wieku 3-6
lat objete 77 | 72 | 120 | 110 | 112 | 94 | bd. | 75 | 76 | 79 | 68

wychowaniem
przedszkolnym

dzieci w wieku 3-6

. 217 218 218 | 216 | 228 | 188 | 209 | 190 | 176 | 162 | 168
lat ogélem

edukacja szkolna - podstawowa

liczba placowek

. 1 1 1 1 1 2 2 2 2 2 2
ogotem
pomieszczenia 26 53 55 55 | bd. | bd | bd | bd. | bd. | bd. | b.d.
oddziaty 13 14 14 13 13 14 15 15 18 22 19
uczniowie 267 271 | 259 | 238 | 237 | 276 | 300 | 261 | 300 | 340 | 346

b.d. - brak danych
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Na obszarze gminy dziataja, o czym wspomniano juz powyzej, dwie szkoly podstawowe. Sa to
placowki w Goscieszowicach (pod nr 82, z oddziatami zamiejscowymi w Suchej Dolnej) i w Przectawiu
(pod nr 83). Do oddziatow szkolnych ww. placowkach w roku szkolnym 2019/2020 uczgszczato tacznie
348 uczniow (w tym 184 do szkoly w Przectawiu i 164 do szkoly w Goscieszowicach). W omawianych
szkotach podstawowych utworzono oddziaty przedszkolne (po 2 w kazdej ze szkdt). W 2019 r.
uczeszczalo do nich tacznie 69 przedszkolakéw (41 do placowki w Przectawiu 1 28 do oddziatu
przedszkolnego w Goscieszowicach), zgrupowanych w 4 oddziatach (20 dzieci/oddziat w Przectawiu,
14 dzieci/oddziat w Goscieszowicach) [Raport o stanie Gminy Niegostawice...].

Stan i wyposazenie szkot podstawowych uznaje si¢ za dobry, m.in. dysponuja one: salami
gimnastycznymi z szatniami, bibliotekami, swietlicami i placami zabaw. Szkota w Goscieszowicach
posiada rowniez: sitownig, gabinet terapii, czytelni¢ 1 zespot boisk sportowych (do koszykowki, pitki
recznej 1 pitki noznej) [Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].

Wedtug danych GUS od 1998 r. do 2009 r. zauwazalny byt coroczny spadek liczby uczniow szkot
podstawowych w gminie Niegostawice. Tendencje takie byly obserwowane generalnie takze w

innych czes$ciach kraju. Sytuacja zmienita si¢ w 2013 1. - od tego czasu nastepuje (z wyjatkiem 2016
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r. wzgledem roku poprzedniego) wzrost liczby ucznidow, spowodowany generalnie zmianami
demograficznymi oraz zmianami wieku dzieci objetych obowigzkiem szkolnym. Pomimo tego
wzrostu nie przewiduje si¢ potrzeby rozbudowy szkot podstawowych w gminie.

Na obszarze gminy — w Przectawiu — znajdowato si¢ gimnazjum. Szkota ta zostata wygaszona,

a budynek, w ktérym funkcjonowata zostal przejety przez szkote podstawowa.

10.3. Agroturystyka.

Walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe na obszarze gminy Niegostawice stwarzaja
mozliwo$¢ rozwoju m.in. ustug agroturystycznych. Szanse te sg wykorzystane w niewielkim stopniu
- na obszarze gminy (w Krzywczycach) funkcjonuje obecnie jedno gospodarstwo agroturystyczne.
Planowane jest tez ,,otwarcie” takiego gospodarstwa w Goscieszowicach. Te dwa obiekty to jednak
za mato, aby agroturystyka stala si¢ jednym z elementow rozwoju lokalnej gospodarki - co zatozono
w ,,Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Gminy Niegostawice na lata 2016-2022”. Brak
odpowiedniej infrastruktury agroturystycznej uznaje si¢ za jeden z gléwnych problemow
rozwojowych gminy. Dlatego konieczne jest podjecie szeregu dziatan, w tym ukierunkowanych na
promocj¢ walorow przyrodniczo-turystycznych gminy i rozwdj infrastruktury shuzacej turystyce
pieszej i rowerowej, ktore przetozg si¢ na zwigkszenie atrakcyjnosci gminy, jako miejsca na
spedzanie wolnego czasu. To z kolei da ,,impuls” do rozwoju ustug agroturystycznych czy

gastronomocznych i zwiekszy szanse na ekonomiczne powodzenie takich przedsigwziec.

10.4. Kultura i rozrywka.

Na terenie gminy - w Goscieszowicach - dziala Gminne Centrum Kultury. Placéwka ta
dysponuje biblioteka, kinem 1 sala, w ktorej organizowane sa réznorodne inicjatywy, w tym
cykliczne. W zakresie swojej dziatalno$ci Gminny Centrum Kultury wspotpracuje z dziatajacymi na
obszarze gminy grupami, stowarzyszeniami, Kotami Gospodyn Wiejskich i OSP. Dziatalnos¢ tych
,»podmiotoéw” prowadzona jest gtownie w Swietlicach wiejskich (potozonych we wsiach: Bukowica,
Goscieszowice, Krzywczyce, Mycielin, Niegostawice, Nowa Jabtona, Przectaw, Rudziny, Stara
Jabtona, Sucha Dolna i Zimna Brzeznica) oraz w remizach strazackich.

Dziatania kulturalne na obszarze gminy inicjowane sa rowniez przez gminng biblioteke publiczna
w Niegostawicach, z filiami w: Goscieszowicach (przy Gminnym Centrum Kultury), Przectawiu i w
Suchej Dolnej (w budynkach szkolnych) [Raport o stanie Gminy Niegostawice...]. Wedtug danych
GUS w 2019 r. z biblioteki publicznej 1 jej filii skorzystalo facznie 776 czytelnikow. Wypozyczyli

oni tacznie 8 120 woluminow (10,5 woluminu/czytelnika).
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Oferte kulturalng gminy mozna podsumowaé jako stosunkowo bogata w zajecia o charakterze
kulturalnym, sportowym i edukacyjnym dla dzieci i seniorow. Oferta kierowana do mlodziezy jest
stosunkowo stabo rozbudowana. Problemem sg takze ,,zaniedbane obiekty i infrastruktura, brak
oferty turystycznej, organizacji imprez kulturalno-turystycznych zwigzanych z dziedzictwem
kulturowy, mata promocja walorow przyrodniczych (...). Mozliwosci wykorzystania tych
potencjatow upatruje si¢ poprzez zwigkszenie oferty GCK w tym kierunku we wspoltpracy z urzedem

gminy” [Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].

10.5. Sport i rekreacja.

Infrastrukture stuzaca rekreacji i wypoczynkowi na obszarze gminy tworza przede wszystkim
boiska sportowe (w wigkszosci trawiaste do pitki noznej) oraz place do gier zespotowych. Boiska
sportowe zidentyfikowano w miejscowosciach: Bukowica, Go$cieszowice, Niegostawice, Nowa
Jablona, Przectaw, Rudziny i Sucha Dolna. Przy szkolach podstawowych znajduja si¢ sale
gimnastyczne. Szkola podstawowa w Goscieszowicach posiada rowniez sitowni¢. Ponadto
we wsiach: Bukowica, Go$cieszowice, Mycielin, Przectaw, Sucha Dolna oraz Zimna Brzeznica
znajdujg si¢ sitownie zewngtrzne [Raport o stanie Gminy...].

Z boisk przy szkotach korzystajg gtéwnie uczniowie, w tym zrzeszeni w uczniowskich klubach
sportowych ,,Przectawiak™ 1,,Junior”. Na terenie gminy funkcjonuje rowniez klub pitkarski ,,Husaria
Niegostawice”, grajacy w B klasie.

Na terenie gminy organizowanych jest kilka cyklicznych imprez sportowych. Sa to: mecze
ligowe druzyn pitkarskich, Gminne Mistrzostwa w Szachach o puchar Wojta gminy Niegostawice
I Gminne Mistrzostwa Tenisa Stotowego [Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].

Infrastrukture rekreacyjna na terenie gminy uzupetniaja takze place zabaw i tereny zieleni
urzadzonej. Place zabaw znajduja si¢ w: Bukowicy, Goscieszowicach, Mycielinie, Niegostawicach,
Nowej Jabtonej, Przectawiu, Rudzinach, Starej Jabtonej, Suchej Dolnej i w Zimnej Brzeznicy.
Popularne sg takze zajecia 1 wydarzenia sportowe organizowane przez prywatng ,,Lesng Stadning” w
Krzywczycach.

»Infrastruktura rekreacyjno-sportowa jest zbyt mata aby zapewni¢ wszystkie potrzeby
spoteczno$ci lokalnej w dostgpie do rekreacji, sportu i wypoczynku (...) brak jest Sciezek
rowerowych, pieszych, edukacyjnych czy tez szlakow turystycznych czy sitowni zewngtrznych”

[Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].
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10.6. Przestrzenie publiczne.

Na obszarze gminy wyrdzniamy roéznego typu przestrzenie publiczne — ogdlnodostgpne
dla mieszkancéw. Najbardziej powszechnymi przestrzeniami publicznymi sg tereny drog
publicznych, ktére jednak tylko w ograniczonym zakresie sprzyjaja integracji spotecznej, gdyz nie
przyciagaja ludzi. Funkcje taka pelnig natomiast miedzy innymi ogolnodostepne przestrzenie
0 charakterze rekreacyjno-sportowym, np. boiska, parki czy miejsca przy stawach (we wsi Bukowica)
[Raport o stanie Gminy...]. Integracji mieszkancoéw stuzg takze m.in. takie obiekty, jak wiaty we
wsiach: Bukowica, Goscieszowice, Nowa Jabtona oraz Rudziny. Specyficznymi miejscami spotkan

czesci lokalnych spotecznosci sg place zabaw.

10.7. Ushugi zdrowia i pomocy spolecznej.

Ustlugi zdrowia dla mieszkancow gminy Niegostawice $wiadczone sa w Niepublicznym
Zaktadzie Opieki Zdrowotnej ,,Elvita” (z siedzibg w Przectawiu) i w jego filii (w Niegostawicach),
posiadajagcych umowg z NFZ. Placowka w Niegostawicach jest w zlym stanie technicznym -
»wymaga pilnego remontu wlasciwego oraz przebudowy” [Raport o stanie Gminy Niegostawice...].
Przy szkotach podstawowych znajduja si¢ gabinety pielggniarskie. ,,Wielu mieszkancow Gminy
korzysta jednak z porad i opieki lekarzy rodzinnych oraz z punktow aptecznych poza rejonem
Niegostawic np. w Szprotawie oraz Nowej Soli” [Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].

Na obszarze gminy - w Niegostawicach - znajduje si¢ jedna apteka. Wedlug danych GUS
w 2019 r. przypadato na nig 4 357 oséb (w gminach wiejskich powiatu zaganskiego powyzszy
wskaznik wynidst w 2019 r. 17 659 osob/apteke, a w gminach wiejskich wojewddztwa lubuskiego -
15 049 osob/apteke).

W miejscowosci Niegostawice (przy Urzedzie Gminy) dziala O$rodek Pomocy Spotecznej

I Gminna Komisja Rozwigzywania Problemow Alkoholowych.

10.8. Cmentarze i koScioly.

W gminie czynnych jest 9 cmentarzy. Znajduja sie one we wsiach: Bukowica, Goscieszowice,
Miedzylesie, Mycielin, Niegostawice, Przectaw, Stara Jablona, Nowa Jabtona i Zimna BrzeZnica. Sa
to cmentarze komunalne. Ponadto na obszarze gminy znajduja si¢ miejsca pocmentarne, w tym w
Krzywczycach 1 w Przectawiu.

Na obszarze gminy funkcjonujg dwie parafie rzymsko-katolickie - pw. $w. Anny
w Niegostawicach (z kosciotami filialnymi w: Przectawiu, Nowej Jabtonej i Suchej Dolnej) oraz pw.
$w. Mikotaja w Mycielinie. Ww. parafie podlegaja pod Dekanat Szprotawa, Diecezji Zielonogorsko-

Gorzowskiej.
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10.9. Urzedy publiczne, instytucje i organizacje spoleczne.

Na obszarze gminy Niegostawice znajduje si¢ kilka urzedow i instytucji publicznych. Najwickszym
znich jest Urzad Gminy, potozony w Niegostawicach, pod nr 55. Przy tym urzedzie dziata wspomniana
juz w rozdziale 10.6. Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych i Osrodek Pomocy
Spoteczne;j.

Ponadto na terenie gminy funkcjonujg 4 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, z remizami W:
Mycielinie, Niegostawicach, Suchej Dolnej i Ziemnej Brzeznicy. ,,Wszystkie jednostki OSP nadzoruje
Gminny Zarzad Zwigzku Ochotniczych Strazy Pozarnych Rzeczpospolitej Polskiej
w Niegostawicach” [Raport o stanie Gminy Niegostawice...].

Na obszarze gminy dzialajg rozne organizacje pozarzadowe, W tym m.in. stowarzyszenia:
na rzecz rozwoju wsi ,,Bukowe Wzgorza”, ,,Razem Dziatajmy Lokalnie” z Bukowicy, ,,Promoc;ji

I Rozwoju Wsi Goscieszowice i Miedzylesie”, ,,Nasze Krzywczyce”.

10.10. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace ze stanu infrastruktury

spolecznej i czynnikéw jej rozwoju — podsumowanie.

1. Liczbg placowek oswiaty w gminie mozna oceni¢ jako wystarczajaca z punktu widzenia
oferowanych miejsc. Ewentualny wzrost liczby miejsc moze dotyczy¢ placowek
przedszkolnych - w celu podwyzszenia wskaznika uczestnictwa dzieci w wychowaniu

przedszkolnym oraz zwigkszenia dostgpnosci do tych placowek na terenie gminy.

2. Nie przewiduje si¢ konieczno$¢ budowy nowych placowek kulturalnych czy ochrony
zdrowia. Nie wyklucza si¢ natomiast koniecznosci budowy gminnych domoéw opieki
spotecznej itp. obiektow, shluzacych ludziom starszym (w zwigzku ze starzeniem sie

spoteczenstwa).

3. Oferta kulturalna jest stosunkowo bogata w réznorodne zaje¢cia dla dzieci i seniorow.
Brakuje ofert kierowanych do mtodziezy. Warto bylo zadba¢ o modernizacj¢ istniejacych
obiektow 1 infrastruktury shuzacej kulturze i rozrywce, a takze o podniesienie efektywnosci

jej wykorzystania.
4. Aktywno$¢ spoteczenstwa gminy wyraza si¢ w do$¢ duzej liczbie organizacji

I stowarzyszen, propagujacych dziatalnos¢ sportowa, kulturalng i ludowa, a takze poprzez

aktywny udziat mieszkancoéw w organizowanych imprezach.
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5. W wigkszosci miejscowosci brakuje przestrzeni dostepnych publicznie, w ktorych
koncentrowalyby sie obiekty ustugowe, zardéwno o charakterze publicznym, jaki i prywatne,
co stuzytoby wiekszemu wykorzystaniu tych obiektow (co ulatwitoby badz nawet
umozliwiloby ich dalsze funkcjonowanie), a jednoczes$nie integrowatoby lokalne

spolecznosci.

6. Barierg rozwoju placowek infrastruktury spotecznej — zarowno ilosciowego (rozbudowa
sieci), jak 1 jakoSciowego (np. poszerzenie asortymentu ustug) — jest stosunkowo niewielkie

zaludnienie gminy.
7. Rozbudowy na obszarze gminy wymaga infrastruktura sportowo-rekreacyjna i turystyczna.
8. Liczba i wielko$¢ nekropolii gminnych moze nie by¢ wystarczajaca dla perspektywicznych
potrzeb gminy - zatem moze wystgpi¢ potrzeba rozbudowy istniejagcych cmentarzy lub

budowy nowego miejsc pochéwku zmartych.

9. Istniejace koscioty wyznania rzymskokatolickiego wydaja si¢ wystarczajace dla obstugi

duszpasterskiej mieszkancow gminy.
10. Walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe na obszarze gminy Niegostawice stwarzaja

mozliwos¢ rozwoju m.in. uslug agroturystycznych, ktére moga sta¢ si¢ impulsem do

rozwoju lokalnej gospodarki.
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11. BAZA EKONOMICZNA GMINY.

11.1. Struktura branzowa gospodarki gminy.

W 2020 r. w gminie Niegostawice bylo zarejestrowanych 265 podmiotéw gospodarczych
(wedlug GUS), z czego tylko 10 nalezato do sektora publicznego. Na 1000 mieszkancow gminy
przypadato wtedy 61 podmiotéw gospodarki narodowej, przy czym 50 nalezalo do sektora
prywatnego. Wskaznik ten dla gminy Niegostawice w omawianym roku byt znacznie nizszy od tego
samego wskaznika zanotowanego dla innych analizowanych jednostek terytorialnych (tabela nr
11.1.1)). Moze to wynika¢ z faktu funkcjonowania w regionie duzych zaktadéw produkcyjnych,
zatrudniajgcych zwykle znacznie wigcej pracownikéw, niz firmy ustugowe. I chociaz zaktady te nie
sg zlokalizowane na terenie gminy Niegostawice, to ich wystepowanie w pobliskich gminach, istotnie
wplywa na struktur¢ gospodarcza tej gminy.

Specyfike struktury gospodarczej gminy obrazuja takze wskazniki pokazujace liczbg osob
fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarcza. Ten rodzaj podmiotéw gospodarki narodowe;j
jest w gminie dominujacy - w 2020 r. ponad 85% dziatalno$ci gospodarczych sektora prywatnego,
prowadzonych bylo przez osoby fizyczne. Potwierdza to fakt znaczacego udzialu mikro i matych
przedsigbiorstw w strukturze gospodarczej gminy. Duzy kontrast w tym zakresie widoczny jest
w porownaniu np. do sgsiednich miast Szprotawa czy Glogdéw, w ktorych skupia si¢ wigksza liczba
duzych przedsigbiorstw. Udziat oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w ogole

sektora prywatnego wynosit tam w 2020 r. po okoto 75%.

Tabela nr 11.1.1. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej przypadajacych na 1000 mieszkancéw
w 2020 .

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej na 1000 mieszkancow
ogolem sektor Zesif; 222\2:: ;rowadzace
publiczny ogolem dzialalno$¢ gospodarczg
Polska 122 5 117 87
Wojewddztwo lubuskie 120 6 114 86
powiat zaganski 101 6 95 71
gmina Niegostawice 61 2 59 50

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Na terenie gminy Niegostawice dziatalno$¢ podmiotéw gospodarczych skupia si¢ gtdéwnie na
terenie wsi Niegostawice (tabela nr 11.1.2.) - w 2020 r. byto tam zarejestrowanych nieco ponad 27%
ogélu przedsigbiorstw zarejestrowanych na terenie gminy. Kolejnymi miejscowosciami pod
wzgledem iloSci zarejestrowanych w nich dziatalnosci gospodarczych sa Goscieszowice (niespetna

19% ogotu przedsigbiorstw zarejestrowanych na terenie gminy) i Przectaw (niemal 13%).
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Wedlug danych GUS w latach 2010-2020 w rejestrze REGON zarejestrowano tacznie 334 nowe
podmioty gospodarcze z obszaru gminy Niegostawice, w tym najwiecej we wsi Niegostawice (85
podmiotow, tj. okoto 25% ogoélu nowo zarejestrowanych podmiotdw), a nastgpnie we wsiach
Goscieszowice (niemal 19% ogodtu nowo zarejestrowanych podmiotéw) 1 Przectaw (ponad 16%

ogotu nowych podmiotow).

Tabela nr 11.1.2. Zmiany struktury podmiotéw gospodarczych z podziatem na rodzaje dziatalnos$ci
PKD 2007 w latach 2010-2020.

Podmioty gospodarcze Nowo
2010 2020 zarejestrowane
Miejscowos$¢ ggsopdorgcl;lortcyze
RLLR* | PB** | PD*** | RLLR* | PB** | PD*** | suma W latach
2010-2020

Bukowica 0 3 6 1 4 9 14 17
Goscieszowice 14 6 27 8 14 28 50 63
Krzywczyce 1 0 2 0 2 4 6 6
Mycielin 1 3 8 3 11 8 22 20
Niegostawice 5 9 37 3 25 44 72 85
Nowa Jablona 3 3 10 0 11 12 23 23
Przectaw 7 6 13 2 12 19 33 55
Rudziny 0 0 0 0 5 1 6 11
Stara Jabtona 2 2 4 1 5 6 12 12
Sucha Dolna 3 2 6 0 7 5 12 21
Zimna Brzeznica 0 3 10 0 5 10 15 21
Razem 36 37 123 18 101 146 265 334

b.d.-brak danych; RLER* - rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo; PB** - przemyst i budownictwo; PD*** -
pozostata dziatalnosé
zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Na terenie gminy Niegostawice najwigcej dziatalnosci gospodarczych zarejestrowanych bylo
w 2020 r. w grupie zaklasyfikowanej wg GUS jako ,,budownictwo” - do tej grupy dziatalno$ci na
terenie gminy nalezato ponad 30% ogotu dziatalnosci wpisanych do rejestru REGON. Stosunkowo
wysoki udzial w strukturze branzowej podmiotow gospodarki narodowej w gminie Niegostawice
mialy takze podmioty z branz ,,handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych”
(nieco ponad 18% ogdtu dziatalnos$ci wpisanych do rejestru REGON) oraz ,,pozostala dziatalnos¢
ustugowa” (obejmujacej roznorodne rodzaje dzialalno$ci, w tym m.in. gospodarstwa domowe
zatrudniajgce pracownikéw; nieco ponad 10% ogotu dziatalno$ci wpisanych do rejestru REGON).

Warto tu podkresli¢, ze udzial grup ,,budownictwo” 1 ,,pozostata dzialalno$¢ ustugowa”
w strukturze podmiotow gospodarczych gminy Niegostawice byt w 2020 r. znacznie wyzszy, niz

w innych analizowanych jednostkach terytorialnych. Natomiast branza handlu i naprawy pojazdow
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samochodowych w gminie miata mniejszy udzial, niz $rednio w innych gminach powiatu
zaganskiego czy wojewodztwa lubuskiego.

Najmniej dziatalno$ci gospodarczych zarejestrowanych w gminie Niegostawice w 2020 r.
reprezentowato branze ,,dostawy wody, gospodarowania $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢
zwigzana z rekultywacja”, a takze ,,dzialalno$ci zwigzane z obstugg rynku nieruchomos$ci” -
po 0,38% ogodtu dziatalnosci z obszaru gminy wpisanych do rejestru REGON. Przy czym udziat tych
podmiotow w strukturach branzowych pozostatych analizowanych jednostek terytorialnych takze byt
stosunkowo niski.

W grupie dziatalno$ci gospodarczych branz ,rolnictwo, lesnictwo i towiectwo” w 2020 r.
w gminie Niegostawice zarejestrowanych byto niespelna 7% ogétu dziatalnosci z obszaru gminy
wpisanych do rejestru REGON. Przy czym liczba ta prawdopodobnie nie prezentuje wigkszosci
indywidualnych gospodarstw rolnych, gdyz znaczna cze¢s¢ z nich nie jest zarejestrowana w rejestrze
REGON (co wynika z braku sankcji z tytulu zaniedbania czynnosci rejestracyjnych). Udziat
podmiotéw gospodarczych z ww. branz w strukturze branzowej podmiotéw dziatajacych na terenie
gminy byt znacznie wyzszy, niz w innych gminach powiatu zaganskiego i wojewodztwa lubuskiego.
Na tle calego powiatu oraz wojewddztwa w gminie Niegostawice wyrdzniala si¢ w 2020 r. takze
branze ,,administracja publiczna 1 obrona narodowa” (2,64% ogétu podmiotow zarejestrowanych w
REGON w gminie; powiat - 0,71%, wojewodztwo -0,58%) oraz ,,dziatalno$¢ zwigzana z kultura,
rozrywka i rekreacja” (gmina - 2,64%; powiat - 1,64%; wojewodztwo - 1,77%).

Branze, ktore sa mniej znaczace na terenie gminy Niegostawice niz w powiecie 1 wojewodztwie,
to miedzy innymi: ,dzialalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ushlugami gastronomicznymi”,

,»dziatalnos$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa” oraz ,,dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa 1 techniczna”.

Tabela nr 11.1.3. Struktura branzowa podmiotow gospodarki narodowej (bez rolnictwa
indywidualnego) wedtug PKD 2007; stan na 2020 r.

gmina c L P wojewodztwo
Branze gospodarki narodowej Niegoslawice powiat zaganski lubuskie - ogétem
ogélem % ogolem % ogélem %

Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo 18 6,79 191 2,42 3072 2,54
Gornictwo i wydobywanie 0 0,00 3 0,04 103 0,09
Przetwoérstwo przemystowe 19 7,17 526 6,68 8744 7,24
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢
clekiryczna, gaz, parg wodna, goraca 0 0,00 27 0,34 276 0,23
wodg i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych
Dostawa wody; gospodarowanie
Sciekami i odpadami oraz dziatalno$é¢ 1 0,38 30 0,38 437 0,36
zwigzana z rekultywacja
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gmina owiat zasanski wojewodztwo
Branze gospodarki narodowej Niegostawice P g lubuskie - ogélem
ogolem % ogolem % ogolem %
Budownictwo 81 30,57 1484 18,84 19557 16,20
Handel hurtowy i detaliczny; naprawy 48 | 1811 | 1744 | 2214 | 25696 | 21,28
pojazdéw samochodowych
Transport i gospodarka magazynowa 18 6,79 400 5,08 8137 6,74
Dziatalno$¢ zwigzana z
zakwaterowaniem i ustugami 3 1,13 221 2,81 3324 2,75
gastronomicznymi
Informacja i komunikacja 2 0,75 122 1,55 2542 2,11
Dziatalno$¢ finansowa i
ubezpieczeniowa 3 1,13 134 1,70 2825 2,34
Dzmlalnosc zwigzana z obstuga rynku 1 0,38 1116 1417 11834 9,80
nieruchomosci
Dzmlglnosc profesjonalna, naukowa i 5 1,89 383 4.86 8784 727
techniczna
Dziatalno$¢ w zakresie ustug
administrowania i1 dziatalnos¢ 8 3,02 187 2,37 3534 2,93
wspierajaca
Administracja publiczna i obrona 7 2,64 56 0,71 697 0,58
narodowa
Dzmlalno;c zwigzana z kultura, 7 2.64 129 1,64 2139 1,77
rozrywka i rekreacja
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa (w tym
m.in. gospodarstwa domowe 27 10,19 542 6,88 8961 7,42
zatrudniajace pracownikow)
!nne (w tym edukacja, opieka zdrowotna 17 6,42 583 7,40 10081 8,35
i pomoc spoteczna)
Razem 265 100,00 7878 100,00 | 120743 | 100,00

zrodlo: opracowanie witasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Struktura wielko$ciowa podmiotow gospodarki narodowej dziatajacych na obszarze gminy

Niegostawice jest podobna do tej] w wojewodztwie lubuskim 1 w powiecie zaganskim — przewazaja
W niej mikro przedsigbiorstwa. W 2020 r. ponad 95% (tj. 253) podmiotéw zarejestrowanych
W gminie stanowily przedsigbiorstwa zatrudniajace do 9 os6b. Podobny byt udzial mikro
przedsigbiorstw w wojewodztwie lubuskim (zar6wno ogotem, jak i wytacznie w gminach wiejskich)
czy w powiecie zaganskim (tabela nr 11.1.4.).

Struktura wielkosciowa podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Niegostawice jest typowa
takze dla innych gmin wiejskich wojewodztwa i powiatu.

Poza mikro przedsiebiorstwami w 2020 r. w gminie Niegoslawice zarejestrowane bytly takze
mate przedsiebiorstwa (z liczba pracownikow od 10 do 49; nieco ponad 4% ogoétu zarejestrowanych
podmiotow) 1 jedno Srednie przedsigbiorstwo (z liczba pracownikéw od 50 do 249; 0,38% og6tu

zarejestrowanych podmiotdw). Na obszarze gminy Niegostawice nie ma duzych zakladow pracy,
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zatrudniajacych znaczng liczbe pracownikéw. Takie zaklady znajduja si¢ w pobliskich jednostkach
samorzadu terytorialnego, np. w Szprotawie. Gmina stanowi zatem uktad gospodarczy w znacznym

stopniu otwarty.

Tabelanr 11.1.4. Podmioty gospodarki narodowej wedtug klas wielkosci (liczba 0s6b zatrudnionych)
dla wybranych jednostek terytorialnych w 2020 r.

Ogélem Klasy wielko$ci

lezba | 09 | 1049 | Sio | Gae | wice

dmioté 0 0

podmiotowl | o1 | 1 | oo | [o6] | [o]

wojewodztwo lubuskie - ogbtem 120 839 96,55 | 2,79 0,59 0,06 0,01
wojewodztwo lubuskie - gminy 18791 | 96,90 | 2,73 | 035 | 0,02 0,01
wiejskie
powiat zaganski - ogbélem 7 881 96,62 2,82 0,53 0,03 0,00
powiat zaganski - gminy wiejskie 1347 96,81 | 2,90 0,30 0,00 0,00
gmina Brzeznica 289 98,27 1,73 0,00 0,00 0,00
gmina Zagan 637 97,17 2,67 0,16 0,00 0,00
gmina Szprotawa - obszar wiejski 735 96,19 3,27 0,54 0,00 0,00
gmina Wymiarki 156 94,87 | 3,85 1,28 0,00 0,00
gmina Niegostawice 265 95,47 4,15 0,38 0,00 0,00

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Czg$¢ mieszkancOw gminy znajduje miejsce pracy poza jej terenem - do pracy poza gming
w 2006 r. (z ktoérego pochodzg ostatnie dane GUS dotyczace omawianego zagadnienia) wyjezdzato
10 razy wigcej 0sob niz przyjezdzato pracowac na teren gminy (tabela nr 11.1.5.). Dla poroéwnania -
w sgsiednich gminach Bytom Odrzanski (czgs¢ wiejska), Brzeznica czy Przemkow (czgs¢ wiejska)
wielko$¢ wskaznika liczby osob przyjezdzajacych do pracy przypadajacej na 1 osobe wyjezdzajaca
do pracy byta w 2006 r. znacznie nizsza, niz w gminie Niegostawice. Zatem do pracy poza tereny
tych gmin wyjezdzalo znacznie wigcej osob niz przyjezdzato - w porownaniu z gming Niegostawice
(z obszaru gminy Przemkow wyjezdzato 20 razy wigcej osob niz przyjezdzato pracowac na teren
gminy, z gminy Bytom Odrzanski - ponad 14 razy, a z gminy Brzeznica - ponad 11 razy). Takie
kierunki przemieszczania si¢ ludno$ci w relacji dom-praca sa charakterystyczne dla obszarow

wiejskich potozonych w poblizu miast.

Tabela nr 11.1.5. Liczba 0s6b przyjezdzajacych do pracy przypadajaca na 1 osobg wyjezdzajaca do
pracy w 2006 r. w gminie Niegostawice i gminach sgsiednich.

Liczba oséb przyjezdzajacych do pracy przypadajaca na 1 osobe wyjezdzajaca do pracy w 2006 r.
gmina Niegostawice 0,10 | gmina Przemkow - obszar wiejski 0,05
gmina Zukowice 0,21 | gmina Zagan 0,20
gmina Bytom Odrzanski -
obszar wiejski

0,07 | gmina Brzeznica 0,09
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Liczba os0b przyjezdzajacych do pracy przypadajaca na 1 osobe wyjezdzajaca do pracy w 2006 r.
gmina Nowe Miasteczko -
obszar wiejski
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

0,24 | gmina Szprotawa - obszar wiejski 0,36

11.2. Rolnictwo i lesnictwo.

Gmina Niegostawice jest typowg gming wiejskg, wiec w strukturze uzytkowania gruntow
dominuja tu uzytki rolne - zajmuja one 64% ogolnej powierzchni gminy (wg danych ewidencyjnych
z22021r.).

Wedlug informacji z Powszechnego Spisu Rolnego (przeprowadzonego w 2010 r.) na terenie
gminy zlokalizowanych bylo 441 gospodarstw rolnych, w tym 409 prowadzacych dziatalnos¢
rolniczg (tabela nr 11.2.1.). Wszystkie z nich nalezaly do grupy gospodarstw indywidualnych.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita 15,95 ha - stosunkowo duzo, w pordwnaniu
Z innymi gminami wiejskimi powiatu zaganskiego.

W pordéwnaniu do innych analizowanych gmin wiejskich powiatu zaganskiego gospodarstwa
rolne gminy Niegostawice byty najlepiej wyposazone w ciagniki (liczba ciaggnikéw na 100 ha
uzytkow rolnych byta tu najwyzsza sposrod analizowanych jednostkach terytorialnych).

Tabela nr 11.2.1. Wybrane wskazniki poziomu rozwoju rolnictwa w wybranych gminach powiatu
zaganskiego 1 w calym powiecie wedlug Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.

powiat gmina gmina gmina gmina
zaganski | Niegoslawice | Brzeznica | WymiarKki Zagan
ogo6tem 3551 441 449 217 622
Gospodarstwa prowadzace
rolne dziatalno$¢ 2635 409 375 99 446
rolnicza
Przecietna gr“,’;ty 11,08 15,05 11,90 6,39 13,23
powierzchnia OO
gospodarstwa uzly tki
rolnego [ha] ro [16 10,27 14,30 11,32 6,15 12,44
ogotem
ogdtem 2018 445 299 47 374
Ciagniki na 100 ha
[szt.] uzytkow 57 101 67 4 60
rolnych

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.
Gminy powiatu zaganskiego, w tym gmina Niegostawice, charakteryzuja si¢ wysokim udziatem

uzytkéw rolnych w ogdélnej powierzchni gruntéw w gospodarstwach rolnych. W 2010 r. 99,8%

uzytkéw rolnych w gospodarstwach rolnych na obszarze gminy Niegostawice uprawianych byto w
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dobrej kulturze, co znaczy, ze byly one utrzymywane zgodnie z obowigzujacym wowczas
rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie minimalnych norm.

Podstawowymi roslinami zasiewanymi w gminie Niegostawice w 2010 r. - niespelna 75%
ogoblnej powierzchni zasiewow - byly zboza, w tym pszenica i zyto (tabela nr 11.2.2.). Kolejng grupe
stanowily zasiewy przemystowe (gtownie rzepaku i rzepiku) — okoto 21% powierzchni ogodlnej

zasiewow.

Tabelanr 11.2.2. Powierzchnia zasiewow wybranych grup ziemioptodow dla gmin wiejskich powiatu
zaganskiego wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.

. ro , straczkowe przemystowe
ogélem zboza [ ogélu] jadalne na ziemniaki [% ogotu]
[ha] razem | pszenica | zyt ziarno [% ogdlu] razem rzepak
b yto [% ogotu] i rzepik
powiat
P 26645,51 | 72,00 24,35 | 16,45 0,55 1,66 19,35 17,34
zaganski
gmina
) . 5301,87 | 74,81 20,47 | 18,81 0,92 1,57 21,07 17,05
Niegostawice
gmina 384150 | 70,39 | 3241 | 1551 0,00 2,29 2184 | 21,02
Brzeznica
gmina
L 44477 | 72,30 2,39 12,48 0,00 3,34 0,00 0,00
Wymiarki
gmina Zagan 6158,94 | 71,23 25,38 | 13,95 0,00 1,22 23,13 21,09

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

W 2020 r. dochody z rolnictwa i fowiectwa stanowity zaledwie 2,4% ogodlnego dochodu budzetu
gminy (wg danych GUS). Niemniej jednak dziatalnos¢ rolnicza zapewnia utrzymanie wielu rodzinom
mieszkajacym na terenie gminy.

Wedlug danych GUS lesistosci gminy wynosita 22,3%. Wskaznik lesisto$ci gminy,
w porownaniu do innych gmin wiejskich powiatu zaganskiego (44,2%) czy wojewddztwa lubuskiego
(27%), byt bardzo niski. Nalezy jednak pamigtac, ze w gminie Niegostawice wystepujg najlepsze
warunki do prowadzenia gospodarki rolnej na tle gmin wojewodztwa lubuskiego (patrz rozdzial nr
6.1.5.), co znaczaco ogranicza mozliwos¢ wprowadzania nowych zalesien.

Dzialalno$¢ lesna nie stanowi istotnej branzy gospodarczej w gminie. Wsrdéd dochodéw gminy

w 2020 r. nie byto wpltywow z podatku lesnego (wg danych GUS).

11.3. Bezrobocie.
Wedlug danych GUS w 2019 r. w gminie Niegostawice bylo zarejestrowanych 189
bezrobotnych. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych stanowita wowczas niemal 7% ogoétu ludnosci

gminy w wieku produkcyjnym, co na tle innych jednostek terytorialnych, bylo odsetkiem
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najwyzszym. Wérod osob pozostajacych bez pracy w gminie Niegostawice w 2019 r. wiecej bylto
bezrobotnych kobiet — ponad 65%. Taki udziat kobiet wsérod bezrobotnych byt znacznie wyzszy, niz
w innych analizowanych jednostkach terytorialnych (tabela nr 11.3.1.). Moze to wynika¢ z tego,
ze m¢zezyzni zatrudnieni w zakladach przemystowych potozonych w gminach sgsiednich moga
utrzymac¢ gospodarstwo domowe sami, a kobiety nie muszg pracowac, badz ze w rejonie gminy
Niegostawice i na jej obszarze miejsca pracy tworzone sg przede wszystkim dla mezczyzn, a nie ma

z kolei form zatrudnienia odpowiednich dla kobiet.

Tabela nr 11.3.1. Bezrobocie rejestrowane w wybranych jednostkach terytorialnych.

Udzial bezrobotnych Udzial kobiet w ogole
Liczba zarejestrowanych zarejestrowanych w - &
s L . zarejestrowanych
bezrobotnych liczbie ludnosci w wieku bezrobotnych [%6]
produkcyjnym [%0] Y
2010 2015 2019 2010 | 2015 2019 2010 | 2015 | 2019
Polska 1954 70611563 339| 886 374 7,46 6,22 3,60 51,92 52,20 55,34
‘I’xg{f:lz?edmo 59225 39348| 18498| 8234| 585| 290| 5337| 54,04| 5889
powiat zaganski 6 686 3 846 1803| 11,66 7,14 3,59| 55,52| 54,94 63,34
gmina 455 306 189| 14.47| 1011| 6,77| 58,68| 5523| 65,61
Niegostawice

zrodlo: opracowanie witasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Analiza zmian struktury bezrobocia w wybranych jednostkach terytorialnych pokazuje,
ze w latach 2010-2019 odnotowano znaczny spadek liczby ludnos$ci zarejestrowanej jako osoby
bezrobotne. Spadek ten - 0 266 0s6b w 2019 r. wzgledem 2010 r. - odnotowano takze w gminie
Niegostawice. Jedng z przyczyn takiej zmiany mogla by¢ integracja gospodarcza Polski ze §wiatem
(w tym przede wszystkim szybki rozwoj eksportu krajowych produktéw), bedaca wynikiem
wstapienia Polski do Unii Europejskie;.

11.4. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z rozwoju i struktury bazy ekonomicznej gminy

— podsumowanie.

1. Gmina Niegostawice charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokim - na tle innych gmin wiejskich
powiatu zaganskiego - bezrobociem, przy czym w ostatnich latach odnotowano znaczny

spadek liczby ludno$ci gminy zarejestrowanej jako osoby bezrobotne.

2. Gmina stanowi uktad gospodarczy o charakterze otwartym. Gmina, jako maly o$rodek

gospodarczy, nie generujacy duzej liczby miejsc pracy (znaczna czgs$¢ ludzi pracuje poza
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granicami gminy), posiada pod tym wzgledem maty potencjal przyciagajacy nowych

mieszkancow.

3. W celu czg$ciowego uniezaleznienia si¢ od osciennych osrodkow gospodarczych, konieczna
jest dywersyfikacja profilu gospodarczego gminy. Nalezy dazy¢ do zagospodarowania
wolnych terendéw inwestycyjnych przez nowych, duzych przedsi¢biorcow i udostgpnienia

nowych, atrakcyjnych pod wzgledem komunikacyjnym i infrastrukturalnym terenow.

4. Rolnictwo stanowi dzialalno$¢ realizowang na =znacznej czeSci obszaru gminy,
ale w strukturze branzowej gminy odgrywa relatywnie niewielkg rolg. Takze udziat

lesnictwa w gospodarce gminy jest znikomy.

5. Jedng z szans rozwoju gospodarczego gminy jest zauwazalny popyt na ushugi turystyczne,
w tym agroturystyczne. Walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy dajg mozliwo$¢ rozwoju
tego typu dziatalnosci gospodarczej. Dla rozwoju funkcji turystycznej w gminie konieczne
sa inwestycje w podstawowg infrastrukture okototurystyczng (np. wytyczenie szlakow
turystycznych, budowa parkingéw 1 wiat turystycznych, montaz informacyjnych tablic
turystycznych). Duze znaczenie bedzie miato takze propagowanie rozwoju agroturystyki w

gminie.
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DZIAEL II1.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
| STRUKTURY WELASNOSCI GRUNTOW
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12. STAN PRAWNY GRUNTOW.

12.1. Struktura wlasnosci gruntow.

Grunty nalezagce do Skarbu Panstwa zajmuja ponad 4 623 ha, co stanowi 34% tacznej
powierzchni gminy Niegostawice. Na wlasnos¢ panstwowg sktadaja sie przede wszystkim grunty
wchodzace w sktad zasobu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa (KOWR) oraz grunty bedace w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego ,,Lasy Panstwowe”.

Grunty stanowigce wlasno$¢ powiatu zaganskiego zajmuja okoto 65 ha (0,48% ogotu
powierzchni gminy Niegostawice), a grunty nalezgce do wojewddztwa lubuskiego - 34 ha (0,25%
ogo6tu powierzchni gminy).

Gmina Niegostawice dysponuje arealem gruntow o tgcznej powierzchni 527 ha, co stanowi
niespetna 4% gruntow potozonych w granicach gminy.

Stosunkowo duzy areat gruntéw - 422 ha, tj. okoto 3% ogotu powierzchni gminy - w zasiggu
gminy Niegostawice jest wlasnoscia spotek prawa handlowego.

Grunty o0sob fizycznych zajmujg 7 899 ha, tj. 58% powierzchni gminy.

12.2. Uwarunkowania wynikajace ze struktury wladania gruntami — podsumowanie.

1. Niekorzystng cechg struktury wtasnosci gruntow na obszarze gminy Niegostawice jest maty
udziat gruntow gminnych — niespetna 4% areatu ogéotu gruntow. Pozadany jest wzrost areatu

gruntow gminnych.

2. Do Skarbu Panstwa nalezy 34% ogétu gruntdw na obszarze gminy, co w pewnym stopniu
rekompensuje niski udziat Gminy w strukturze wlasnosciowej gruntow. Niemniej tagcznie
udzial wlasno$ci publicznej jest nadal dos¢ niski, co moze utrudnia¢ realizacj¢ r6znych

przedsiewziec celu publicznego.

3. Planowanie gminnych inwestycji na gruntach nalezacych do Skarbu Panstwa moze sprzyjac
nieodptatnemu przejmowaniu tych gruntow do zasobu gminnego. Aby ulatwi¢ ten proces
istotne jest wilasciwe okreslenie przeznaczenia gruntu w dokumentach planistycznych,

uwzgledniajace planowane na konkretnych gruntach inwestycje celu publicznego.
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13. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA.

13.1. Struktura uzytkowania gruntow wedlug danych z ewidencji gruntow i budynkow.

W strukturze uzytkowania gruntow gminy Niegostawice dominujg tereny otwarte, stanowigce
94,69% catkowitej powierzchni gminy (tabela nr 13.1.1.). W$rdd nich przewazajg uzytki rolne -
63,76% ogolnej powierzchni gminy (67,33% ogdtu powierzchni terendow otwartych). W grupie
uzytkow rolnych wyrozniajg si¢ grunty orne, stanowigce 51,88% catkowitej powierzchni gminy
i 81,38% ogotu powierzchni uzytkéw rolnych. Wsrdd uzytkow rolnych znaczacy jest takze udziat gk
trwatych — zajmuja one 11,09% ogélu powierzchni uzytkéw rolnych; 7,07% powierzchni calej
gminy.

Grupa, ktora rowniez zajmuje duzg cze$¢ powierzchni gminy (druga z kolei) jest grupa uzytkow
lesnych. Lasy zajmujg 22,66% powierzchni gminy.

Wsrod terendw zainwestowanych, zajmujacych tacznie 5,31% powierzchni gminy, przewazaja
tereny komunikacyjne (3,10% powierzchni gminy; 58,31% powierzchni terenow zainwestowanych),
z czego 91,12% stanowig drogi. Taki udzial terenow komunikacyjnych w strukturze uzytkowania
gruntow jest dosy¢ typowy dla gmin wiejskich. Druga wybijajaca si¢ grupa wsrdd terenow
zainwestowanych sg tereny osadnicze (41,69% powierzchni terendw zainwestowanych; 2,22%
catkowitej powierzchni gminy), w ktorej zdecydowanie dominujg tereny rolne zabudowane (76,15%
powierzchni terendow osadniczych; 31,75% powierzchni terendw zainwestowanych; 1,69%
powierzchni gminy). W grupie terenow osadniczych wyrdzniajg si¢ takze tereny mieszkaniowe
(9,04% powierzchni terenéw osadniczych; 3,77% powierzchni terenéw zainwestowanych; 0,20%
powierzchni gminy), a nastgpnie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (4,94% powierzchni terenow

osadniczych; 2,06% powierzchni terenéw zainwestowanych; 0,11% ogolnej powierzchni gminy).

Tabela nr 13.1.1. Struktura uzytkowania gruntdw na obszarze gminy Niegostawice (stan na 2021 r.).

Rodzaj uzytkowania ha % % %
Powierzchnia calkowita 13626,2 100,0 - -
\',I'Vill?nliNY ZAINWESTOWANE, 724.2 5,31 100,0 i
Tereny osadnicze ogélem, w tym: 301,9 2,22 41,69 100,0
Tereny mieszkaniowe 27,3 0,20 3,77 9,04
Tereny przemystowe 12,9 0,09 1,78 4,27
Inne tereny zabudowane 55 0,04 0,76 1,82
Tereny zurbanizowane niezabudowane 6,7 0,05 0,93 2,22
Tereny rolne zabudowane 229,9 1,69 31,75 76,15
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 14,9 0,11 2,06 4,94
Uzytki kopalne 4,7 0,03 0,65 1,56
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Rodzaj uzytkowania ha % % %
Tereny komunikacyjne, w tym: 4223 3,10 58,31 100,0
Drogi 384,8 2,82 53,13 91,12
Kolej 37,5 0,28 5,18 8,88
TERENY OTWARTE, w tym: 12902,1 94,69 100,0 -
Uzytki rolne ogotem, w tym: 8687,4 63,76 67,33 100,0
Grunty orne 7069,5 51,88 54,79 81,38
Sady 24,3 0,18 0,19 0,28
Laki trwate 963,5 7,07 747 11,09
rZoaI(ri];zcer:menle i zakrzewienia na uzytkach 49,3 0,36 0,38 0,57
Pastwiska trwate 491,3 3,61 3,81 5,66
Rowy melioracyjne 86,0 0,63 0,67 0,99
Stawy 3,5 0,03 0,03 0,04
Lasy 3087,2 22,66 23,93 100,0
Zadrzewienia i zakrzewienia 1,3 0,01 0,01 100,0
Wody powierzchniowe ptyngce 31,7 0,23 0,25 100,0
Wody powierzchniowe stojace 2,3 0,02 0,02 100,0
Nieuzytki 24,7 0,18 0,19 100,0
Tereny rozne 1067,5 7,83 8,27 100,0

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej.

13.2. Uwarunkowania wynikajace

podsumowanie.

ze struktury funkcjonalno-przestrzennej -

1. W strukturze uzytkowania gruntdéw na obszarze gminy Niegostawice zdecydowanie

przewazaja tereny otwarte, ktore zajmuja niemal 95% powierzchni gminy. Wsrod terenow

otwartych dominujg uzytki rolne (ponad 67% ogoétu terenéw otwartych; niespelna 64%

powierzchni gminy). Kolejng grupg wsrdd terenow otwartych sg lasy, ale majg one udziat

znacznie mniejszy niz uzytki rolne (niespetna 24% areatu terenéw otwartych, ponad 22%

powierzchni gminy). Tereny zainwestowane stanowig 5,31% powierzchni gminy. Wsrod

nich znaczacy udzial (ponad 58%) maja tereny komunikacyjne.

2. Struktura uzytkowania gruntow odpowiada miejscowym uwarunkowaniom przyrodniczym.

Znaczny udzial maja uzytki rolne. Wobec wystgpowania gruntow wysokich klas

bonitacyjnych, nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu lesistosci gminy.
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14. KOMUNIKACJA | TRANSPORT.

14.1. Uklad drogowy.

Przez pédnocno-wschodni kraniec gminy Niegostawice prowadzi droga ekspresowa S-3
realizacji: Swinoujscie — Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Legnica — Jawor —
Bolkow — Kamienna Goéra — Lubawka (A4). Droga ta stanowi fragment miedzynarodowej trasy E65,
lezacej w transeuropejskim korytarzu transportowym. Diugosé¢ niegostawickiego odcinka omawianej
drogi wynosi okoto 3,9 km. Posiada on przekrdj dwujezdniowy z dwoma pasami ruchu
I utwardzonymi poboczami. Na odcinku drogi ekspresowej S-3 prowadzacym przez gming
Niegostawice nie ma wezta drogowego - najblizsze z nich znajdujg si¢ w gminie Gaworzyce
(w odlegtosci okoto 3 km na wschod od granicy gminy Niegostawice) i w Nowym Miasteczku
(w odlegtosci okoto 3,2 km na podtnocny zachdod od granicy gminy Niegostawice). Niemnigj
do powyzszych weztow bezposrednie powigzanie zapewnia droga wojewodzka nr 333, ktorej
niegostawicki odcinek prowadzi niemal rownolegle do drogi ekspresowej S-3. Droga wojewodzka nr
333 prowadzi $sladem dawnej drogi krajowej nr 3 (ktora stracita swojg kategori¢ po oddaniu do uzytku
drogi S-3). W zasiggu gminy Niegostawice znajduje si¢ okoto 4 km odcinek tej drogi.

Wigksza role, niz droga ekspresowa S-3, w wewnetrznej obstudze gminy Niegostawice
oraz w jej powiagzaniu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym petni droga wojewddzka nr 328
(relacji: Nowe Miasteczko — Przemkow — Chocianow — Chojnow - Ztotoryja). Droga ta stanowi
glowng o$ komunikacyjng gminy (0 uktadzie potudnikowym). Trasa tej drogi przebiega kolejno
(od potnocy) przez wsie: Mycielin, Niegostawice i Rudziny. Ruch samochodowy prowadzacy przez
centra wsi stanowi duzg ucigzliwos¢ dla ich mieszkancow. Jest to droga jednojezdniowa o dlugosci -
w granicach gminy - 11,9 km.

Wazna rol¢ komunikacyjng petnig takze drogi powiatowe. Ich sie¢ sktada si¢ z 7-dmiu oddzielnie
numerowanych odcinkow (tabela nr 14.1.1.). Laczna dhugo$¢ drog powiatowych na terenie gminy
Niegostawice wynosi 44,2km (wg pomiaréw z mapy topograficznej). Drogi powiatowe w gminie sg
istotne dla ruchu lokalnego, gdyz obstugujg wszystkie wsie soteckie gminy. Warto zwrdci¢ uwagg na
szczegolng role drogi powiatowej nr DP 1056F, przenoszaca ruch relacji wschéd-zachod, w tym
taczaca Szprotawe z dwoma drogami wojewodzkimi (nr 328 i 333) przechodzacymi przez gming

Niegostawice.

Tabela nr 14.1.1. Zestawienie drog powiatowych w zasiegu gminy Niegostawice.

L.p. Nr drogi Relacja drogi
1. DP 1036F Nowe Miasteczko - Bukowica - Przectaw Szprotawski
2. DP 1039F Konin - Szyba - Mycielin - Miedzylesie - Dzikowice - Wiechlice
3. DP 1056F Szprotawa - Niegostawice - Zimna Brzeznica
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L.p. Nr drogi Relacja drogi
4. DP 1057F Stara Jabtona - Nowa Jablona - granica wojewodztwa
5. DP 1058F Mycielin - Sucha Dolna - Krzywczyce
6. DP 1060F Siecieborzyce - Dtugie - Mycielin
7. DP 1085F od drogi wojewddzkiej nr 328 - Niegostawice (stacja kolejowa)

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy.

Pomocniczg rol¢ w obstudze ruchu samochodowego w gminie Niegostawice petnig drogi

gminne. Sie¢ tych drog tworzy 106 odcinkéw 0 tacznej dhugosci okoto 90 km. Drogi gminne

zapewniaja przede wszystkim obstuge ruchu samochodowego do i na terenach poszczegdlnych

miejscowosci. Ponad potowa z odcinkéw dréog gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzong

(bitumiczna, z bruku, z thucznia), ale wystepuja tez drogi gruntowe (w tym w przewazajacej cz¢$Ci z

gruntu rodzimego) [Raport o stanie Gminy...].

Problemem dla mieszkancow gminy jest brak chodnikow lub ciggdéw pieszo-rowerowych przy

wiekszosci odcinkow drég, w tym prowadzacych przez poszczegdlne miejscowosci.

W gminie funkcjonuje ponadto system drog obstugujacych rolniczg przestrzen produkcyjng. Drogi

te w wiekszosci s3 w zlym stanie technicznym (posiadaja nawierzchni¢ nieutwardzong i czesto

dziurawy).

Tabela nr 14.1.1. Zestawienie drog gminnych.

L.p. Numer drogi Relacja drogi
1. 003601F Witkéw - Borowina - Miedzylesie
2. 003602F droga powiatowa 1039F - Goscieszowice
3. 003603F Dzikowice - Miedzylesie
4. 003604F droga wojewddzka nr 328 - Goscieszowice - Migdzylesie
5 003605F
. (odeinek 1.) rzej$cie przez miejscowos¢ Przectaw
5 003605F prasjseic p !
' (odcinek 2.)
003606F
7 (odcinek 1.)
: droga powiatowa 1056F - Przectaw Dolny - Przectaw Gorny
8 003606F
(odcinek 2.)
9 003607F
' (odcinek 1.)
10. ( oot )
odcinek 2. -
" 003607F Mycielin - Stara Jablona
' (odcinek 3.)
12 003607F
' (odcinek 4.)
13. 003608F Przectaw - PKP - Nowy Dwor
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L.p. Numer drogi Relacja drogi
14. 003609F Nowa Jablona - Nowy Dwor
15. 003610F Sucha Dolna - Rudziny
16. 003611F Mycielin - Stacja PKP Mycielin
17. 003612F Bukowica - Nowa Jabtona
18 003613F
' (odcinek 1.)
19. 003613': Bukowica - Nowa Bukowica
(odcinek 2.)
20 003613F
' (odcinek 3.)
21 003614F
' (odcinek 1.) L P , .
» 003614F Bukowica - Zagoéra - Zimna Brzeznica
' (odcinek 2.)
23. 003615F Nowa Jablona - Zagora
24. 003616F Zimna Brzeznica - Mieszkow
25. 003617F przejscie przez miejscowos$¢ Zimna Brzeznica
2. 003618F droga krajowa nr 3 - V’V||C’2yce - granica wojewodztwa
(Gora $w. Anny)
217. 003619F Goscieszowice - Mycielin
28 003620F
' (odcinek 1.)
29 003620F
' (odcinek 2.)
003620F
30. (odcinek 3.)
31 003620F wie$ Niegostawice z przejazdem
' (odcinek 4.) przez droge powiatowg 1056F
30 003620F
' (odcinek 5.)
003620F
33. (odcinek 6.)
003620F
34. (odcinek 7.)
003621F
3. (odcinek 1.)
003621F ) e
36. (odcinek 2.) dojazd do drogi wojewodzkiej nr 328
37 003621F
' (odcinek 3.)
003622F
38. (odcinek 1.)
003622F : e
39. (odcinek 2.) dojazd do drogi wojewodzkiej nr 328
003622F
40. (odcinek 3.)
4]. 003623F przejscie przez wies Niegostawice
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L.p. Numer drogi Relacja drogi
(odcinek 1.)
42 005_3623F
' (odcinek 2.)
003624F
43 (odcinek 1.)
44 005_3624F
| (odcinek 2. przejscie przez wie§ Niegostawice
45 005_3624F
' (odcinek 3.)
16 OOZ_’>624F
' (odcinek 4.)
47. 003625F Goscieszowice
48 OO(_3626F
| (odeinek 1.) przejscie przez wie$ Niegostawice
49 OO(_3626F
' (odcinek 2.)
50. 003627F przejscie przez wie§ Niegostawice
51 OO(_3628F
o (o(;j(;:;lggzl;é ) droga obok osiedla w Niegostawicach
' (odcinek 2.)
53 001_3629F
| (odcinek 1.) przejs$cie obrzezami wsi Niegostawice
54 001_3629F
' (odcinek 2.)
55. 003630F przejscie obrzezami wsi Niegostawice
56. 003631F Migdzylesie do granicy gminy w kierunku wsi Dtugie
57 093632F. od granicy gminy do Przectawia
' (odcinki 1 2)
58. 003633F od drogi powiatowej 1036F - PKP Przectaw
003634F
59. X
(odcinek 1.)
60 OOC_’»634F
' (odcinek 2.)
61 OOC_’»634F
' (odcinek 3.)
62 OOC_’»634F
(odcinek 4.) od drogi powiatowej 1056F do granicy gminy
63 OOC_’»634F
(odcinek 5.)
64 003634F
' (odcinek 6.)
65 003634F
' (odcinek 7.)
66 003634F
' (odcinek 8.)
67. 003635F droga przez wie§ Nowa Jabtona
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L.p. Numer drogi Relacja drogi
(odcinek 1.)
68 003635F
' (odcinek 2.)
69 003635F
' (odcinek 3.)
20. 003636F
o (O(;j géggzé) droga przez wie$ Stara Jablona
' (odcinek 2.)
7 OO3637F
' (odcinek 1.)
73 003637F
| (odcinek 2. droga przez wie$ Krzywczyce
74 003637F
' (odcinek 3.)
75 003637F
' (odcinek 4.)
76. 003638F droga przez wie$ Goscieszowice
77 003639F
' (odcinek 1.)
78 003639F
| (odcinek 2.) droga przez wie§ Zimna BrzeZnica
79 003639F
' (odcinek 3.)
80 003639F
' (odcinek 4.)
81 00364OF
' (odcinek 1.)
82 00364OF
' (odcinek 2.)
83. (o%%?r?:l? ';_) droga przez wie$ Rudziny
003640F
84. (odcinek 4.)
85 003640F
' (odcinek 5.)
86 003641F
' (odcinek 1.)
87 003641F
' (odcinek 2.)
88 003641F
. (odcinek 3.) droga przez wie$ Mycielin
89 003641F
' (odcinek 4.)
003641F
0. (odcinek 5.)
01 003641F
' (odcinek 6.)
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L.p. Numer drogi Relacja drogi
92. 003642F droga przez wie$ Goscieszowice
93. 003643F droga przez wie§ Goscieszowice
94 005_3644F
(odcinek 1.) droga przez wie§ Goscieszowice
95 005_3644F
(odcinek 2.)
96, 005_3645F
o (O(;j(;::lggzi;é ) droga przez wie$ Sucha Dolna
(odcinek 2.)
98, OO(_3646F
(odcinek 1.)
99. (o%%?r?glf I;) droga przez wie$ Bukowica
003646F
100 (odcinek 3.)
101. 003647F droga do cmentarza w Nowej Jablonie
102. 003648F droga do ,.barakdw” Zimna BrzeZnica
103. 003649F Goscieszowice - Niegostawice PKP
104. 003650F Przectaw - Stara Jabtona
105. 003651F Nowa Jabtona - Ostaszow (gmina Przemkow)
106. 003652F Nowa Jablona - Nowy Dwor

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy.

14.2. Komunikacja kolejowa.

Przez obszar gminy Niegostawice prowadzi odcinek pierwszorzednej linii kolejowej
panstwowego znaczenia nr 14 relacji: £6dz kaliska - Tuplice. Linia ta znajduje si¢ pod zarzadem PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. Obecnie jest to linia jednotorowa, nie zelektryfikowana. Linia ta
przystosowana jest do obstlugi transportu osobowego oraz towarowego, jednak obecnie kursujg po
niej wytacznie sktady towarowe (przewo6z osob zawieszono w 2002 r. ze wzgledu na niskg predkos¢
handlowa omawianego odcinka linii kolejowej nr 14). W zwigzku z powyzszym zmniegjszono liczbe
stacji oraz czg¢$ciowo rozebrano tory mijankowe i semafory. Rozebrano takze drugi tor linii.
Na obszarze gminy - w Niegostawicach - znajduje si¢ stacja zwigzana z tg linig.

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego
Zielona Gora i Gorzow Wikp. oraz Krajowego Programu Kolejowego do 2023 roku (KPK) prace na
linii kolejowej nr 14 (w zasiegu wojewodztwa lubuskiego), w tym rewitalizacja tej linii na odcinku

,Zagan - Zary - Forst” wskazano, jako te ,,na liscie rezerwowe;j”. Realizacja tych planéw, a co za tym
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idzie przywrocenie na linii ruchu pasazerskiego, bylaby korzystna dla mieszkancy gminy
Niegostawice - umozliwitaby poprawe powigzan komunikacyjnych gminy z regionem.

Poza linig kolejowa nr 14 przez obszar gminy - niemal potudnikowo - prowadzit takze odcinek
linii kolejowej nr 303 relacji Rokitki-Korzuchéw. Ruch pociggéw na tej linii zawieszono w latach
1991-1992. Obecnie linia ta na wielu odcinkach jest rozebrana - przejazdy pasazerskie odbywaja sig

wylacznie na odcinku relacji Duniéw-Chocianéw, zatem poza obszarem gminy Niegostawice.

14.3. Komunikacja lotnicza.

Na terenie gminy Niegostawice nie ma lotnisk ani ladowisk. Najblizsze wzgledem gminy
ladowiska znajdujg Si¢ we wsi Wiechlice (w gminie Szprotawa). Sg to obiekty ,,Szprotawa -
Wiechlice” (potozone w odleglosci okoto 2,2 km na zachdéd od granicy gminy Niegostawice)
i ,,Wiechlice - Patac” (lezacy w odleglosci okoto 3,5 km na zachod od granicy gminy). Wedlug
rejestru prowadzonego przez Urzad Lotnictwa Cywilnego (na dzien 6 wrzesnia 2021 r.) obiekt
»Szprotawa-Wiechlice” (niegdy$ lotnisko wojskowe) zarejestrowano w 2017 r. jako ladowisko
samolotowe (zarzadzane przez Stowarzyszenie Wiechlice), zas ,,Wiechlice - Patac” stanowi od 2017
r. ladowisko $miglowcowe (bgdace wlasnosécig prywatng). Natomiast najblizsze z publicznych
lotnisk (Port lotniczy Zielona Gora/Babimost) znajduje si¢ 34 km na potnocny-wschod od Zielonej

Gory - we wsi Babimost (w odlegtosci okoto 52 km na potnoc od granicy gminy Niegostawice).

14.4. Komunikacja wodna.

W gminie Niegostawice nie ma infrastruktury, ktora stuzytaby komunikacji wodnej, takiej jak:
porty, przystanie czy pomosty. Tworzenie takiej infrastruktury jest znacznie ograniczone ze wzgledu
na objecie niegostawickiego odcinka Szprotawy obszarowymi formami ochrony przyrody oraz

zagrozenie powodziowe.

14.5. Transport zbiorowy.

Na obszarze gminy funkcjonuje transport zbiorowy obstugiwany przez spotke Intertrans
Panstwowa Komunikacja Samochodowa (PKS) Gtogow S.A., ktora obstuguje potaczenia do ponad
50 miejscowosci w kraju (z dworca autobusowego w Gtogowie). W przypadku gminy Niegostawice
dostepne jest state potaczenie komunikacyjne do Szprotawy (i dalej do Zagania). Czestotliwos¢
kursowania autobuséw jest zmienna w zaleznos$ci od trasy 1 sezonu. ,,Sie¢ transportu zbiorowego
nastawiona jest gtownie na dowoz ucznidéw do szkoét (...). Godziny odjazdu oraz czestotliwose
kursowania autobuséw nie do konca satysfakcjonuje mieszkancow co za tym idzie, potrzeby

spoteczne w zakresie komunikacji autobusowej sa bardzo zréznicowane, uzaleznione to jest przede
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wszystkim od miejscowosci potozonej na terenie gminy” [Raport o stanie Gminy...]. Na obszarze
gminy sg miejscowosci, w ktoérych komunikacji zbiorowej nie ma, np.: Bukowiczka, Jurzyn, Nowa

Bukowica, Pustkowie 1 Zagora.

14.6. Piesze szlaki turystyczne i trasy rowerowe.

Walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy Niegostawice stanowia istotne
uwarunkowanie dla rozwoju turystyki. Jednak obecnie w gminie nie wykorzystuje si¢ w petni tych
uwarunkowan. Sie¢ szlakow turystycznych jest tu stabo rozbudowana, gdyz sktadajg si¢ na nig tylko
Wyznaczone:

e trasy piesze:

— szlak polocny (czerwony) o tacznej dtugosci okoto 30 km taczacy Henrykow
ze Szprotawa  przez:  Wiechlice, Dzikowice, Goscieszowice, Miedzylesie,
Siecieborzyce, Witkow i Kartowice;

— szlak Laubego (z06ity) o lacznej dlugosci okoto 14 km, prowadzacy z Bobrowic
do Szprotawy przez: Szprotawke, Suchg Dolng, Wiechlice i Henrykoéw [Lubuskie
Trwavel];

— szlak kamiennych ko$ciotéw wiejskich z XII I XIII w. prowadzacy przez miejscowosci,
w ktorych znajduja si¢ zabytkowe kosScioty; w zasiegu gminy Niegostawice wiedzie
przez wsie: Goscieszowice, Mycielin i Niegostawice [Strategia zrownowazonego
rozwoju powiatu...].

e trasy rowerowe: Szlak Dziadoszan o tacznej dtugosci okoto 135 km, przebiegajacy przez
wojewodztwo lubuskie 1 dolno$lgskie - z Chobieni do wsi Olcha. W zasiggu gminy
Niegostawice szlak ten prowadzi przez wsie: Zimna Brzeznica, Zagdra 1 Bukowiczka.

Zaleta szlakow wyznaczone na terenie gminy jest to, ze na wielu odcinkach wykorzystuja drogi lesne,
a nie samochodowe. Wioda one jednak poza najbardziej atrakcyjnymi przyrodniczo i krajobrazowo
terenami. Trasa rowerowa nie wykorzystuje $ciezki rowerowej, gdyz jedyna ze $ciezek na obszarze
gminy prowadzi pomiedzy wsig Niegostawice a Przysiotkiem Dworcowym (na odcinku o dtugosci

okoto 1 km wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 328) [Polska w liczbach].

14.7. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego

oraz mozliwosci i potrzeb jego rozwoju — podsumowanie.

1. Uktad komunikacyjny gminy tworzg: odcinek drogi ekspresowe S-3, odcinki drog

wojewodzkich nr 328 1 333, odcinki droég powiatowych i drogi gminne. Droga wojewodzka
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nr 328 stanowi rdzen uktadu komunikacyjnego gminy. Drogi powiatowe pelnig istotng role

w ruchu lokalnym, gdyz obstuguja wszystkie wsie soleckie gminy.

2. Infrastruktura drogowa w gminie Niegostawice jest stosunkowo dobrze rozbudowana, przy
czym jej standard uzna¢ nalezy za niski (wiele z drog jest stosunkowo waskich, brakuje

chodnikow lub ciagdw pieszo-rowerowych).

3. Czes¢ odcinkdéw drog w gminie (w tym drogi wojewodzkiej nr 328) przechodzi przez tereny
zabudowane — czgsto w bardzo bliskiej odlegtosci od budynkow, co w potaczeniu
z lokalnymi uwarunkowaniami topograficznymi moze utrudnia¢ ich modernizacje¢
i rozbudowg. Ponadto powoduje to utrudnienia w ich sprawnym funkcjonowaniu oraz

stwarza ucigzliwosci dla srodowiska zamieszkania.

4. Przez obszar gminy prowadzi odcinek linii kolejowej nr linia nr 14 relacji: £.6dz Kaliska -
Tuplice. Na obszarze gminy - we wsi Niegostawice - znajduje si¢ stacja kolejowa. Linia
nr 14 obstuguje wylacznie ruch towarowy, jednak planowana jest rewitalizacja linii
| przywrdcenie na niej ruchu pasazerskiego. Obecnie transport kolejowy ma niewielkie

znaczenie w obstudze gminy.

5. Na terenie gminy Niegostawice nie ma lotnisk ani lagdowisk. Obiekty takie znajdujg si¢

W sgsiedztwie gminy - Najblizsze to 2 ladowiska we wsi Wiechlice (w gminie Szprotawa).

6. W gminie Niegostawice nie ma infrastruktury, ktora shuzylaby komunikacji wodnej.
Tworzenie takiej infrastruktury jest znacznie ograniczone przede wszystkim ze wzgledu na
maly przekroj rzek pltynacych przez gming i niskie usytuowanie mostow wzgledem luster

wody.

7. Przez gmin¢ prowadzi kilka szlakow turystycznych (3 piesze i jeden rowerowy). Zaleta
omawianych szlakow jest to, ze na wielu odcinkach wykorzystuja drogi lesne, a nie
samochodowe. Omijaja jednak najbardziej atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny,

nie lacza gldéwnych atrakcji kulturowych gminy.
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8. Gmina Niegostawice obshugiwana jest przez wzglgdnie rozwinigty system komunikacji
zbiorowej. Brakuje ogdlnodostepnych powigzan regionalnych (zwlaszcza w weekendy)

i niektorych lokalnych (nie do wszystkich wsi gminy dociera transport zbiorowy).
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15. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

15.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

15.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Gospodarka wodno-scickowa na obszarze gminy Niegostawice prowadzona jest przez
Samorzadowy Zaklad Komunalny w Niegostawicach, utworzony w 2013 r. Sie¢ wodociggowa
w gminie jest bardzo dobrze rozbudowana - dostarczana jest nig woda do niemal wszystkich
miejscowosci gminy, z wyjatkiem Zagory [Raport o stanie Gminy Niegostawice za rok 2019]. Przy
czym planowane jest zwodociggowanie takze tej wsi (Gmina przewiduje rozbudowe sieci
wodociggowej z Bukowicy).

Wedlug danych statystycznych (GUS) w 2021 r. sie¢ wodociggowa (rozdzielcza i przesytowa)
w gminie Niegostawice sktadata si¢ z odcinkow o tgcznej dtugosci 93,1 km (w tym 67,1 km sieci
rozdzielczej). Stopien zwodociggowania gminy wynosit 99,4%.

Zaopatrzenie w wode mieszkancéw gminy Niegostawice odbywa si¢ poprzez systemy sieci
wodociggowych zasilanych z dwoch (podziemnych) uje¢ wody potozonych w:

o Goscieszowicach - ujecie komunalne bgdace wiasnoscia gminy Niegostawice; woda
Z tego ujecia dostarczana jest do odbiorcow we wsiach: Goscieszowice, Krzywczyce,
Migdzylesie, Mycielin, Niegostawice, Przectaw, Rudziny i Sucha Dolna, a takze do wsi
Dtugie w gminie Szprotawa [Raport o stanie Gminy Niegostawice...];

. Starej Jabtonej - ujecie nalezace do Spotdzielni Mieszkaniowej z Nowego Miasteczka
(gmina Niegostawice odkupuje wode z tego ujecia); woda z tego ujecia dostarczana jest do
odbiorcéw we wsiach: Bukowica, Nowa Bukowica, Nowy Dwoér, Nowa Jabtona, Stara
Jabtona, Wilczyce 1 Zimna BrzeZnica.

Przy ujeciu wody w Goscieszowicach dziata Stacja Uzdatniania Wody. Natomiast woda

Z yjecia w Starej Jablonej nie wymaga uzdatniania

Ponizej przedstawiono charakterystyke uje¢ wody na obszarze gminy Niegostawice

zaopatrujacych mieszkancow w wode:

1) ujecie w Goscieszowicach [Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Zaganskiego na lata

2022-2025 z perspektywa do roku 20307]:
e sklad: 2 studnie glgbinowe (ujmujg wody czwartorzedowe),
e pozwolenie wodnoprawne z dnia 21 grudnia 2017 r.,

e $rednia wydajnosé ujecia: 122 m¥h,
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e strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej (ustanowiona decyzja
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
w Lwoéwku Slaskim z dnia 5 sierpnia 2019 r. znak: WR.ZUZ.3.4100.231.2019.KS);

2) ujecie w Starej Jabtone;j:

sktad: 1 studnia glebinowa (ujmuje wody czwartorzedowe),
e pozwolenie wodnoprawne z dnia 21 grudnia 2017 r.,
e $rednia wydajnosé ujecia: 28m3/h,
e strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej (ustanowiona decyzja
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu Zlewni
w Lwoéwku Slaskim z dnia 17 maja 2019 r. znak: WR.ZUZ.3.4100.139.2019.KS).
Infrastrukture stuzacg zaopatrzeniu w wode stanowig takze przepompownie wody (we wsiach:
Sucha Dolna, Przectaw, Stara Jabtona, Bukowica, Rudziny - chwilowo wytaczone z eksploatacji) i

zbiorniki retencyjne (w Zimnej Brzeznicy) [Raport o stanie gminy...].

Odsetek mieszkancow gminy korzystajacych z sieci wodociagowej osiagnal w 2019 r. 96,7%
(wg danych wtasnych Urzedu Gminy). Na przestrzeni analizowanych lat (od 2009 r. do 2019r.)
odsetek mieszkancow gminy korzystajacych z sieci wodociggowej wzrost zaledwie o 0,3%. Przy
czym odsetek korzystajagcych z wodociggow w gminie jest na bardzo wysokim poziomie -
porownywalnym z poziomem w gminach (wiejskich 1 ogotem) powiatu zaganskiego, ale wyzszym

niz w gminach (wiejskich i ogoétem) wojewodztwa lubuskiego.

Tabela nr 15.1.1.1. Korzystajacy z sieci wodociggowej w wybranych jednostkach terytorialnych.

2009 r. 2019 .
Jednostka Korzystajacy z sieci Korzystajacy
terytorialna wodociggowej z sieci wodociagowej
[osoba] % [osoba] %

gmina Niegostawice 4516 96,4 4214 96,7
powiat Zaganski — b.d. b.d. 17075 96,7
gminy wiejskie
powiat Zagariski - 43 155 89,8 75969 96,2
ogotem
wojewddztwo
lubuskie - gminy 45 860 78,3 180 105 92,1
wiejskie
wojewodztwo

) , 634 030 89,2 957 638 94,7
lubuskie - ogdtem

b.d. - brak danych
zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.
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Z analizy ilo$ci wody dostarczonej niegostawickim gospodarstwom domowym (wedtug GUS)
w latach 2009-2019 wynika, iz ilo$¢ ta podlegata fluktuacjom. Trudno okresli¢ tu jakakolwiek
tendencje (tabel nr 15.1.1.2.). Najwiecej wody, tj. 204,7 dam? dostarczono gospodarstwom
domowym w gminie Niegostawice w 2015 r., a najmniej - 83,4 dam® - w 2009 r. Z analizy ilosci
wody dostarczonej gospodarstwom domowym w innych analizowanych jednostkach terytorialnych

(tabela nr 15.1.1.3.) wynika, iz takze podlegata ona fluktuacjom.

Tabela 15.1.1.2. Woda dostarczona gospodarstwom domowym w gminie Niegostawice w latach
2009-2019.

2009r. [ 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014 r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | 2019r.

[dam?]

834 | 967 | 982 | 1378 | 1429 | 1466 | 2047 | 1277 | 1271 | 1163 | 1233

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Tabela 15.1.1.3. Woda dostarczona gospodarstwom domowym w wybranych jednostkach
terytorialnych.

Woda dostarczona gospodarstwom domowym

Jednostka terytorialna 2009r. | 2011r. [ 2013r. | 2015r. | 2017r. | 2019r.
[dam?]
gmina Niegostawice 83,4 98,2 1429 204,7 127,1 123,3
powiat Zagafiski - gminy b.d. b.d. 5215 623.9 5350 504,6
wiejskie
powiat zaganski - ogotem 23373 | 23044 | 23205 2 409,9 2232,1 2 259,4

wojewddztwo lubuskie -

gminy wiejskie 5540,4 | 59309 57322 5568,0 5354,4 5607,6

nggfxdﬂwo fubuskie - 30298,1 | 306633 | 29539,0 | 301099 | 290766 | 312713

b.d. - brak danych

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

Sredni wskaznik zuzycia wody (tabele nr 15.1.1.4.) w gospodarstwach domowych na obszarze
gminy Niegostawice w latach 2009-2019 wyniost 28,5 m3/mieszkanca, co jest wartoscig nieco
wyzsza od $redniej w gminach powiatu zaganskiego i wyzsza niz W gminach wiejskich wojewodztwa
lubuskiego. Jednocze$nie $redni wskaznik zuzycia wody w gminie Niegostawice byt -
w analizowanym okresie - nizszy niz w ogdle gmin wojewodztwa lubuskiego.

Warto$¢ wskaznika zuzycia wody w niegostawickich gospodarstwach domowych na jednego
mieszkanca w okresie 2009-2019 podlegata fluktuacjom - z wyrazna tendencja wzrostowa do 2015 r.

a nast¢pnie spadkowa do 2018 r.
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Wielkos¢ jednostkowego zuzycia wody wodociggowej okresla takze wskaznik odniesiony
do jednego korzystajacego/odbiorcy (tabela nr 15.1.1.5.). W gminie Niegostawice wskaznik ten
wyniost (w analizowanym okresie od 2009 r. do 2019 r.) $rednio 29,18 m?*/odbiorce. Byt on -

w omawianym okresie - najnizszy sposrod analizowanych jednostek terytorialnych.

Tabela nr 15.1.1.4. Wskazniki zuzycia wody w gospodarstwach domowych na mieszkanca
w wybranych jednostkach terytorialnych.

srednia
Jednostka tervtorialna 2009 r. | 2011 r. | 2013 r. | 2015r. | 2017 r. | 2019r. z lat
y 2009-2019
[m3]/ na 1 mieszkanca

gmina Niegostawice 17,8 21,1 31,2 454 28,2 27,9 28,50
powiat Zagafiski —gminy | (| p g | 290 | 349 | 200 | 284 30,28
wiejskie
powiat zaganski- ogdtem 28,6 27,9 28,3 29,7 27,8 28,5 28,42
wojewodztwo lubuskie =\ o5 o | 579 | 959 | 275 | 264 | 287 26,95
gminy wiejskie
wojewodztwo lubuskie -

. 30,0 30,0 28,9 29,5 28,6 30,9 29,60
ogotem

b.d. - brak danych
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Tabela nr 15.1.1.5. Wskazniki zuzycia wody w gospodarstwach domowych na korzystajacego
w wybranych jednostkach terytorialnych.

srednia
. 2009r. | 2011r. | 2013r. | 2015r. | 2017r. | 2019, 7 lat
Jednostka terytorialna 2009-2019
[m?®]/ na 1 korzystajacego (odbiorce)

gmina Niegoslawice 18,5 21,9 32,5 46,8 29,5 29,3 29,18
powiat Zagafiski - gminy| 4 b.d. 32,5 36,1 31,2 29.6 32,08
wiejskie
powiat zaganski - ogdtem 31,9 31,0 31,4 31,0 29,0 29,7 30,54
wojew6dztwo lubuskie -| 554 | 555 | 354 30,0 28.6 311 31,40
gminy wiejskie
wojewddztwo  lubuskie -1 44 o 33,4 32,2 31,3 30,2 32,7 32,12
ogotem

b.d. - brak danych
zrodlo: opracowanie witasne na podstawie danych z Gtownego Urzedu Statystycznego.

15.1.2. Odprowadzanie Sciekow.

W odréznieniu od bardzo dobrego wyposazenia gminy Niegostawice w sieci wodociggowe,
standard wyposazenia w system kanalizacji jest znacznie nizszy. Sie¢ kanalizacyjna w gminie
obstuguje miejscowosci: Goscieszowice, Miedzylesie, Mycielin, Niegostawice i Przectaw. Ponadto

cze$ciowo skanalizowane sg Sucha Dolna i Stara Jabtona - budynki mieszkaniowe wielorodzinne (po
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bylym PGR-ach) podtaczone sg do lokalnych oczyszczalni §ciekdw. Pozostali mieszkancy korzystaja
ze zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Sie¢ kanalizacyjna na obszarze gminy Niegostawice sktada si¢ (wedtug danych GUS za 2020 r.)
Z odcinkéw o tacznej dtugosci 50,3 km. Sie¢ jest drozna, awarie wystepuja na niej stosunkowo
rzadko. ,,Stan techniczny infrastruktury kanalizacyjnej w gminie okreslany jest jako dobry” [Strategia
Rozwoju Gminy...].

Z analizy rozwoju sieci kanalizacyjnej w gminie wynika, iz znaczacy przyrost nowych odcinkéw
sieci wystgpit w 2015 r. (wzrost o niespelna 11% wzgledem roku poprzedniego; tabela
nr15.1.2.1.).W latach 2016-2019 sie¢ kanalizacyjna w gminie nie byta rozbudowywana. Przy czym
planowane sg dalsze prace nad skanalizowaniem gminy tak, aby docelowo sie¢ kanalizacyjna obj¢ta
wszystkie miejscowosci.

Wraz ze wzrostem dlugosci sieci kanalizacyjnej wzrosta takze liczba przytaczy prowadzacych
do budynkéw mieszkalnych 1 zbiorowego zakwaterowania. Jednocze$nie wzrosta liczba
mieszkancow gminy korzystajacych z sieci kanalizacyjnej (z 25,4% w 2009 r. do 50,7% w 2019 r.).
W poréwnaniu z powiatem zaganskim i wojewddztwem lubuskim poziom dostepnosci sieci
kanalizacyjnej w gminie w 2019 r. mozna byto okresla¢ jako niski. Ponadto stopien skanalizowania
gminy Niegostawice znacznie odbiega od wskaznika ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowe;;

tylko ok 52% uzytkownikow sieci wodociggowej korzysta z sieci kanalizacyjnej.

Tabela nr 15.1.2.1. Rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Niegostawice w latach 2009-2020.

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Dhugos¢
czynnej sieci
kanalizacyjnej
[km]

358 | 358 | 36,4 | 49,6 | 495 | 496 54,9 49,0 49,0 49,0 49,0 50,3

Przytacza
prowadzace do
budynkow
mieszkalnych

i zbiorowego
zamieszkania

434 435 438 557 560 548 542 543 570 569 573 703

Ludno$¢
korzystajaca z
sieci
kanalizacyjnej

1189 (1189 | 1194 | 1552 | 1544 | 2246 | 2237 2222 | 2254 | 2246 | 2208 b.d.

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego.
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Tabela nr 15.1.2.2. Odsetek osob korzystajacych z sieci kanalizacyjnej w wybranych jednostkach
terytorialnych w latach 2009-2020.

Jednostka Korzystajacy z kanalizacji sanitarnej [%]
terytorialna 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
gmina -~ 254 | 255 | 257 | 338 | 339 | 495 | 493 | 494 | 506 | 505 | 50,7 | b.d.
Niegostawice

powiat zaganski

- gminy b.d. b.d. b.d. 18,2 23,9 50,2 51,1 51,8 52,1 52,2 53,1 b.d.
wiejskie

powiat Zagafiski | 550 | 543 | 556 | 554 | 565 | 654 | 657 | 687 | 69,0 | 69,1 | 69,4 | b.d.
- ogbdtem

wojewodztwo

lubuskie - 21,4 22,1 23,1 24,9 26,9 36,0 41,6 43,1 44,1 43,9 44,7 b.d.
gminy wiejskie

wojewodztwo

lubuskie - 62,8 63,3 64,4 64,9 65,5 70,4 72,7 73,5 73,8 74,1 74,3 b.d.
ogotem

b.d. - brak danych
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Wedtug danych GUS w latach 2009-2019 ilo$¢ $ciekow oczyszczonych odprowadzanych
z obszaru gminy Niegostawice podlega fluktuacjom (tabela 15.1.2.3.). W gminach wiejskich powiatu
zaganskiego i wojewodztwa lubuskiego w ostatnich latach (od 2017 r.) widoczna jest generalnie
tendencja spadkowa w ilosci odprowadzanych sSciekow oczyszczonych. Natomiast ogdlnie w

gminach powiatu 1 wojewodztwa widoczny jest generalny wzrost ilosci odprowadzanych $ciekow.

Tabela 15.1.2.3. Tlo$¢ Sciekdw oczyszczonych odprowadzonych z obszaru gminy Niegostawice.

I10$¢ Sciekow oczyszezonych odprowadzonych [dam?]

2009r. | 2010r. | 2011 r. | 2012 r. | 2023 r. | 2014 r. | 2015 . | 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 r. | 2020 r.

36,0 47,0 63,0 95,0 110,0 | 88,0 86,6 98,0 104,0 89,0 51,0 58,0

zrodto: opracowane na podstawie danych z Glownego Urzedu Statystycznego.

Scieki odbierane ze wsi: Niegostawice, Goscieszowice i Przectaw odprowadzane sa do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow w Niegostawicach. Wydajnos¢ $rednia tej
oczyszczalni wynosi 235 m3/d, a maksymalna — 400 m*/d [Raport o stanie Gminy...]. Bezposrednim
odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych z tej oczyszczalni jest rzeka Draznica.

Scieki z gospodarstw domowych posiadajacych przylacza kanalizacyjne w Suchej Dolnej
I w Starej Jabtonej, odprowadzane sg do biologiczno-mechanicznych oczyszczalni $ciekow
potozonych w tych wsiach. Zaréwno te oczyszczalnie, jak i prowadzace do nich sieci kanalizacyjne,
byly modernizowane w 2014 r. Bezposrednim odbiornikiem $ciekow oczyszczonych z oczyszczalni
w Suchej Dolnej jest row na dziatce ewidencyjnej nr 90, a z oczyszczalni w Starej Jabtonej — réw na
dziatce ewidencyjnej nr 208/24 [,,Program Ochrony Srodowiska Powiatu Zaganskiego na lata 2022-
2025 z perspektywa do roku 2030”].
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Scieki odbierane z podtaczonych do kanalizacji obicktow we wsi Mycielin odprowadzane sa
do biologicznie-mechanicznej oczyszczalni $ciekéw funkcjonujacej w tej wsi. Bezposrednim
odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych z tej oczyszczalni jest ré6w na dziatce ewidencyjnej nr 147/1
[,Program Ochrony Srodowiska Powiatu Zaganskiego na lata 2022-2025 z perspektywa do roku
2030].

Gmina planuje w najblizszych latach budowe¢ nowych sieci kanalizacyjnych - realizacja tych
inwestycji podzielona zostata na 3 etapy i bedzie zalezata od ,,kondycji” budzetu gminy i wielkosci
pozyskanych $rodkéw zewnetrznych. W pierwszej kolejnosci planowana jest budowa Sieci
kanalizacyjnej we wsiach Stara Jabtona i Rudziny z przylaczeniem do istniejacej sieci sanitarnej,
a nastgpnie w miejscowosciach Nowa Jablona, Zimna Brzeznica, Bukowica, a w ostatnim etapie

pozostate miejscowosci nieskanalizowane.

15.2. Gospodarka odpadami.

Gospodarka odpadami w gminie Niegostawice prowadzona jest W oparciu o ,,Regulamin
utrzymania czystoSci 1 porzadku na terenie Gminy Niegostawice”, przyjety Uchwala
Nr XX11.140.2020 Rady Gminy Niegostawice z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla wojewodztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz
z planem inwestycyjnym” (przyjetym Uchwala Nr XXXVI/522/21 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r.) ,nastgpity zmiany w zakresie zniesienia regionow
gospodarki odpadami komunalnymi, a takze wskazania instalacji komunalnych zamiast
dotychczasowych instalacji RIPOK. Instalacje zostaly uj¢te na listach instalacji komunalnych,
prowadzonych przez marszatkow wojewodztwa w Biuletynie Informacji Publicznej (...). Na terenie
powiatu zaganskiego znajduje si¢ instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
zmieszanych odpadéw komunalnych (MBP), zarzadzana przez PreZero Dolny Slask Sp. z 0.0.”
[Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Zaganskiego na lata 2022-2025 z perspektywa do roku
2030].

Na obszarze gminy Niegostawice - w Przectawiu - funkcjonuje punkt selektywnej zbiorki
odpadow komunalnych (PSZOK). Mieszkancy gminy moga do niego bezptatnie oddawaé wybrane
frakcje odpadéw komunalnych (papier, metale, tworzywa sztuczne, szklo, odpady opakowaniowe
wielomateriatowe oraz bioodpady, a takze: odpady niebezpieczne, przeterminowane leki chemikalia,
zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny, meble i inne odpady
wielkogabarytowe, zuzyte opony, odpady budowlane i rozbiérkowe oraz odpady tekstyliow i

odziezy).
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Na obszarze gminy — w Goscieszowicach (na dzialce ewidencyjnej nr 117) — dziata takze stacja
demontazu pojazdow.

Na terenie gminy Niegostawice zorganizowanym $wiadczeniem uslug odbioru odpadow
komunalnych w 2019 r. obj¢to okoto 81% statych mieszkancoéw gminy.

W 2021 r. z obszaru gminy Niegostawice zebrano tacznie 1146,91 Mg odpadéw komunalnych,
z czego wigkszo$¢ stanowily odpady posegregowane [Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Zaganskiego na lata 2022-2025 z perspektywa do roku 2030]. Przewazajaca cze$¢ gospodarstw
domowych prowadzi selektywna zbiorke odpadow. Ilos¢ odpadow komunalnych wytwarzanych na
obszarze gminy sukcesywnie wzrasta z roku na rok. Tendencje takie widoczne sg generalnie w calej
Polsce.

»3zczegllng uwage na terenie gminy Niegostawice przywiazuje si¢ do problemu odpadow
zawierajacych azbest nalezacych do odpadéw budowlanych™ [Strategia Rozwoju Spoteczno-
Gospodarczego Gminy...]. Problem ten jest rozwigzywany sukcesywnie, zgodnie z przyjetym

w gminie Programem Usuwania Azbestu.

15.3. Gospodarka energetyczna.
15.3.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa.

Przez potudniowo-zachodnig czes¢ obszaru gminy Niegostawice prowadzi odcinek przesytowe;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110 kV) relacji Szprotawa - Przemkow.

Wedtug ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego
Zielona Gora 1 Gorzéw WIkp.” (przyjetym Uchwalag Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.) ,,planowana jest budowa nowego zrodta wytworczego —
Elektrowni Gubin. W tym celu wymagana bedzie rozbudowa sieci przesylowej dla przytaczenia
| wyprowadzenia mocy z elektrowni. Zakres inwestycji jest zalezny od realizacji drugiego etapu
projektu trzeciego polaczenia Polska — Niemcy. Zaktada si¢, ze Elektrownia Gubin zostanie
przylaczona do planowanej SE Gubin. Ponadto konieczne bgdzie powigzanie SE Gubin z krajowym
systemem elektroenergetycznym, aby zapewni¢ niezawodno$¢ wyprowadzenia mocy z elektrowni.
Potencjalne kierunki rozbudowy obejmujg realizacje” m.in. linii 2x400 kV relacji Polkowice-Gubin.

Odcinek tej linii prowadzilby przez obszar gminy Niegostawice.

Elektroenergetyvczna sie¢ dystrybucyjna.
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Caly obszar gminy Niegostawice zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng z sieci nalezacych
do Enea Operator Sp. z 0.0. Energia do odbiorcow z obszaru gminy dostarczana jest siecig linii
elektroenergetycznych sredniego (20 KV) i niskiego napiecia (0,4 kV). Na obszarze gminy znajduje

si¢ okoto 45 stacji transformatorowych 20/0,4 kV [Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego...].

Odnawialne Zrodla energii.

W gminie Niegostawice - W rejonie wsi: Mycielin, Goscieszowice i Sucha Dolna - funkcjonuje
cze$¢ farmy wiatrowej ,,Mycielin” (farma ta funkcjonuje czeSciowo takze na obszarze gminy
Szprotawa). Na farma tg sktadaja si¢ 23 turbiny wiatrowe, o tacznej mocy 46 MW [Polenergial.

Poza elektrowniami wiatrowymi na obszarze gminy funkcjonuja takze elektrownie stoneczne (w
Bukowicy i w Przectawiu; elektrownie o mocy do 1 MW). Farmy fotowoltaiczne/stoneczne
planowane sg takze w rejonie wsi: Goscieszowice, Stara Jabtona, Nowa Jabtona, Rudziny, Sucha
Dolna [RDOS w Gorzowie WIkp., Wykaz farm fotowoltaicznych...].

Ponadto na obszarze gminy planowane sg biogazownie - w 2019 r. wydano ,,3 decyzje
0 warunkach zabudowy dla budowy biogazowi rolniczej o mocy 0,5 MW w miejscowosci Sucha

Dolna i Przectaw oraz mocy 1,0 MW w miejscowo$ci Rudziny” [Raport o stanie Gminy...].

15.3.2. Zaopatrzenie w gaz.

Gazowa sie¢ przesylowa.

Przez obszar gminy Niegostawice przebiegaja przesylowe gazociggi wysokiego ci$nienia,
stanowigce czg$¢ systemu krajowego:

1) DN 250, PN 6,3 MPa relacji Zukowice-Zary,

2) DN 80, PN 6,3 MPa odgatezienie gazociggu wysokiego ciSnienia Przemkow,

3) DN 300, 8,4 MPa relacji Polkowice-Zary.

Na obszarze gminy znajdujg si¢ dwa zespoty zaporowo-upustowe ww. gazociggow.

Gazowa sieé¢ dystrybucyjna.

Gmina Niegostawice nie jest zgazyfikowana. Wedlug ,Strategii Rozwoju Spoleczno-
Gospodarczego Gminy Niegostawice na lata 2016-2022” ,,podjecie dziatan nad gazyfikacja” gminy
wymieniono wsrod dziatan w shuzacych realizacji jednego z celow operacyjnych jakim jest

»likwidacja niedoborow w sieciach i obiektach infrastruktury technicznej”.
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15.3.3. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna.

Gmina nie posiada sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni lub elektrocieptowni. Zaopatrzenie
w energi¢ cieplng ma tu zatem charakter indywidualny. Obiekty na obszarze gminy ogrzewane sg
poprzez indywidualne zrédta energii cieplnej - gtownie oparte na wysokoemisyjnym paliwie statym
tj.: wegiel kamienny, drewno czy olej opatowy. Czg$¢ niegostawickich gospodarstw domowych oraz
obiekty uzytecznosci publicznej ogrzewana jest takze gazem z butli. ,,Dostawca tego rodzaju paliwa
na terenie gminy jest firma AmeriGas Polska Sp. z 0.0., oddzial we Wroctawiu” [Strategia Rozwoju

Spoteczno-Gospodarczego...].

15.4. Telekomunikacja.

Na obszarze gminy Niegostawice znajdujg si¢ cztery stacje bazowe - jedna w Dworcowym
Przysiotku (na dzialce ewidencyjnej nr 928/1) i trzy w Zimnej Brzeznicy (na dziatkach
ewidencyjnych nr: 57, 70/1 i 89/4). Ze stacji w Dworcowym Przysiotku korzysta Play (pozwolenie
na sygnaty: GSM 900 i 1800, LTE 800, 1800, 2100 i 2600 oraz UMTS 900 i 2100). Stacje¢ na dziatce
nr 57 w Zimnej BrzeZznicy wykorzystuja Orange (pozwolenia na sygnaty: GSM 900 1 1800, LTE 800,
1800 i 2600 oraz UMTS 900 i 2100) i T-Mobile (pozwolenie na sygnaty: GSM 900, LTE 800 oraz
UMTS 900). Stacja potozona na dziatce nr 70/1 w Zimnej Brzeznicy wykorzystywana jest przez
Polkomtel Sp. z 0.0. (pozwolenie na sygnaty: GSM 900 i 1800, LTE 800, 1800, 2100 i 2600 oraz
UMTS 900 i 2100). Za$ stacja na dziatce nr 89/4 w Zimnej Brzeznicy wykorzystywana jest przez:
Aero 2 (pozwolenia na sygnaty: LTE 900 i 1800, UMTS 900 oraz IOT 900) oraz Polkomtel Sp. z 0.0.
(pozwolenie na sygnaty: GSM 900, LTE 2600, UMTS 900 oraz IOT 900).

15.5. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego wyposazenia w systemy infrastruktury

technicznej - podsumowanie.

1. Zaopatrzenie mieszkancow gminy w wode odbywa si¢ za pomocg systemoOw
wodociggowych, zasilanych z dwdéch uje¢ komunalnych, znajdujacych  sig

w Goscieszowicach i w Starej Jabtone;.

2. Catkowita dlugo$¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociggowej na obszarze gminy wynosita w

2020 r. 67,1 km (wedlug danych GUS ). Stopien zwodociggowania gminy osiaggnat 99,4%.
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3. Srednie jednostkowe zuzycie wody w gospodarstwach domowych gminy wynosito w latach
2009-2019 okoto 29 m*/korzystajacego (odbiorce) z sieci wodociggowej; wskaznik zuzycia
wody w gospodarstwach domowych na jednego odbiorce w 2019 r. w gminie byt nizszy niz

W gminach powiatu zaganskiego i wojewodztwa lubuskiego.

4. W sie¢ kanalizacyjng wyposazone s3 nastepujace miejscowosci: Goscieszowice,
Miegdzylesie, Mycielin, Niegostawice i Przectaw. Ponadto czegSciowo skanalizowane
sg Sucha Dolna i Stara Jabtona - budynki mieszkaniowe wielorodzinne (po bytym PGR-ach)
podtaczone sa do lokalnych oczyszczalni s$ciekow. Pozostali mieszkancy korzystaja
ze zbiornikoéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Wedtug danych GUS w 2019 r. z sieci kanalizacyjnej w gminie korzystato 50,7% jej

mieszkancow.

5. Gospodarka odpadami w gminie prowadzona jest w oparciu o ,,Regulamin utrzymania
czystos$ci i porzadku na terenie Gminy Niegostawice”. Na obszarze gminy - w Przectawiu -
funkcjonuje punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK). Natomiast
regionalne sktadowiska odpadow obstugujace region wschodni, w zasiegu ktorego lezy
gmina Niegostawice, znajduja si¢ w: Kozuchowie, Sulechowie, Szprotawie, Zielonej Gorze

i Nowej Soli.

6. Przez potudniowo-zachodnig czgs¢ obszaru gminy Niegostawice przebiega odcinek
przesytlowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110 kV) relacji
Szprotawa - Przemkéw. W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego os$rodka wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzow Wlkp.” rozwazane jest
przeprowadzenie przez obszar gminy nowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400
kV  relacji  Polkowice-Gubin, stanowigcej  powigzanie  planowanej  stacji

elektroenergetycznej ,,Gubin” z krajowym systemem elektroenergetycznym.

7. Energia do odbiorcOw z obszaru gminy dostarczana jest siecig linii elektrycznych o $rednim

napigciu (20 kV) i niskim napigciu oraz stacji transformatorowych.

8. Przez obszar gminy przebiegaja odcinki 3 przesylowych gazociagéw wysokiego cisnienia,

tj.. PN 6,3 MPa relacji Zukowice-Zary (o $rednicy DN 250), PN 6,3 MPa odgatezienie
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gazociagu wysokiego ci$nienia Przemkow (DN 80) oraz 8,4 MPa relacji Polkowice-Zary
(DN 300).

9. Gmina Niegostawice nie jest zgazyfikowana. Planowane jest podjecie dziatan majacych na

celu gazyfikacj¢ gminy.
10. Naterenie gminy nie wystepuje sie¢ cieptownicza zasilana z cieptowni lub elektrocieptowni.

Obecnie nie planuje si¢ budowy takiej sieci. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ma charakter

indywidualny.
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DZIAL 1V.
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE
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16.1. Wstep.

Niniejszy rozdziat (wraz z podrozdziatami) stanowi wyciag z dokumentu pt.: ,,Gmina
Niegostawice, Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe¢” (uzupetniony 0 wybrane, bardziej
aktualne dane GUS), okreslajagcego m.in. uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
Niegostawice w zakresie potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

1) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

2) prognozy demograficzne,

3) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

16.2. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

Okreslajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Niegostawice w zakresie potrzeb
I mozliwosci rozwoju gminy, sporzadzono i uwzgledniono w szczegdlnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, a takze prognozy demograficzne. Z analiz tych wynika m.in., ze:

1)  Gmina Niegostawice lezy w terenie, o urozmaiconej rzezbie terenu - w szczegolnosci w jej
czesci potozonej w zasiegu Wzgodrz Dalkowskich oraz w dolinie Szprotawy. Stanowi to
szans¢ na pobudzenie gospodarki lokalnej, poprzez rozwoj sektora turystycznego (obecnie
stabo reprezentowanego).

2)  Wystepowanie na obszarze gminy udokumentowanych zt6z kopalin, stanowi szansg
do dalszego rozwoju na jej obszarze dziatalnosci gorniczej, a co za tym idzie rozwoju bazy
ekonomicznej gminy. Przy czym nalezy zadba¢ o to, aby tereny, na ktorych
udokumentowano ztoza, pozostaly wykluczone z zainwestowania osadniczego (aby nie
blokowa¢ mozliwosci wydobywania kopalin ze zt6z).

3)  Potudniowy, potudniowo-wschodni, poludniowo-zachodni i pétnocno-wschodni fragment
obszaru gminy podlega ograniczeniom w zagospodarowaniu, wynikajacym z utworzenia
obszarowych form ochrony przyrody.

4)  Walory kulturowe gminy sg do$¢ bogate. Na jej terenie znajdujg si¢ liczne zabytki wpisane
do rejestru lub ewidencji zabytkow. Gospodarowanie na obszarach cennych ze wzgledow
kulturowych (w tym z zabytkami) podlega okre§lonym ograniczeniom, majacym na celu
odpowiednig ochrong i1 ekspozycje ich waloréw. Z drugiej strony bogactwo srodowiska
kulturowego gminy stanowi, wraz z walorami przyrodniczymi, niewatpliwy potencjat do

jej rozwoju.
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5)  Na obszarze gminy wystepuje zagrozenie powodziowe ze strony Szprotawy i jej doptywu
- Suchej. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie powinno si¢ realizowac
nowej zabudowy.

6) W rozwoju terendow osadniczych (i innych terenéow z technicznym zainwestowaniem)
nalezy chronié: grunty rolnicze o wysokich walorach produkcyjnych, grunty lesne i dna
dolin rzek (nalezy ogranicza¢ ich zainwestowanie).

7)  Sie¢ infrastruktury wodociggowej w gminie jest bardzo dobrze rozbudowana. Poziom
wyposazenia gminy w ten rodzaj infrastruktury technicznej nalezy okresli¢ jako wysoki.
Stosunkowo niski jest natomiast stopien wyposazenia gminy Niegostawice
w infrastrukture kanalizacyjng. Przy czym planowana jest dalsza rozbudowa sieci
kanalizacyjnej na obszarze gminy tak, aby docelowo objeta ona wszystkie miejscowosci.
Niemniej bedg to inwestycje roztozone w czasie. Dlatego nowe tereny osadnicze warto
planowac¢ w sasiedztwie istniejacych, wigkszych uktadow osadniczych, wyposazonych juz
w media, by zminimalizowa¢ koszty 1 czas realizacji nowych sieci (przylaczy)
I jednoczesnie lepiej chroni¢ zasoby wodne srodowiska.

8)  Przy planowaniu nowych terenéw osadniczych powinno dazy¢ si¢ do utrzymania zwartych
uktadoéw osadniczych, w tym poprzez ich rewitalizacje 1 rozbudowe.

9) W grudniu 2020 r. liczba ludnosci faktycznie zamieszkujgcej gming Niegostawice
wynosita 4 341 osob. Wedlug danych statystycznych zgromadzonych w Urzedzie Gminy
w latach 2010-2019 w gminie ubylo 354 mieszkancow (spadek o niespelna 8%),
co wynikalo przede wszystkim w wyst¢powania generalnie ujemnego salda migracji
I ulemnego przyrostu naturalnego. Zauwazalny jest takze proces starzenia si¢ populacji.
W celu poprawy sytuacji demograficznej w gminie nalezy zapewni¢ atrakcyjne warunki
osiedlania si¢, w szczeg6lnos$ci zwigzane z powstawaniem nowych miejsc pracy.

10) Trend stopniowego zmniejszania si¢ populacji gminy obrazuja prognozy demograficzne
GUS. Przy czym prognozy te sg dos¢ ogolne i nie uwzgledniaja wszystkich czynnikow,
mogacych mie¢ wplyw na stan populacji gminy Niegostawice (np. do$¢ duza corocznie
liczbe o0s6b czasowo zameldowanych na obszarze gminy, ktérych moga sta¢ si¢
mieszkancami statymi, powrot emigrantow czy wzrost dzietnosci w wyniku wprowadzenia
programow socjalnych). Przyjmujac optymistyczng prognoze GUS 1 ww. czynniki, mozna
zatozy¢, ze w 2050 r. gmina Niegostawice bedzie liczyta 5932 mieszkancow.

11) Pomimo sukcesywnego spadku liczby mieszkancow gminy Niegostawice, zauwaza
si¢ rozw0j zasobow i standardow mieszkaniowych, przy czym standardy powierzchniowe

sg obecnie nieco wyzsze niz $rednio w innych gminach wiejskich wojewodztwa i powiatu

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 152



12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

153

(wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jednego mieszkanca
w gminie Niegostawice w 2019 r. wyniost 29,4 m?, a érednia powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania - 90,8 m?).

Zatozono, ze W dlugoletniej perspektywie standardy mieszkaniowe beda ulegaty dalszej
poprawie, a prezentujace je wskazniki bedg wzrastaly sukcesywnie tak, jak dotychczas,
zblizajac sie do $redniej ogolnoeuropejskiej (45 m?).

Z analizy danych statystycznych (GUS) z lat 2008-2019 wynika, ze najwigkszy ruch
budowlany obserwuje si¢ we wsi Niegostawice, a nast¢gpnie w: Goscieszowicach i Nowe;j
Jabtonie. Pewne zainteresowanie osiedlaniem si¢ obserwowane jest takze w:
Krzywczycach, Przectawiu, Suchej Dolnej i w Zimnej Brzeznicy. To te rejony gminy
powinny w dalszej perspektywie stanowi¢ obszary rozwoju struktury mieszkaniowe;j.

W wiekszosci miejscowosci brakuje przestrzeni dostgpnych publicznie, w ktérych
koncentrowalyby si¢ obiekty ustlugowe, zarowno o charakterze publicznym, jaki
I prywatne, co stuzyloby wigekszemu wykorzystaniu tych obiektow (co utatwitoby badz
nawet umozliwitoby ich dalsze funkcjonowanie), a jednoczesnie integrowaloby lokalne
spoteczno$ci. Przy czym bariera rozwoju placowek infrastruktury spotecznej — zaréwno
ilosciowego (rozbudowa sieci), jak i jako$ciowego (np. poszerzenie asortymentu ustug) —
jest niewielkie zaludnienie gminy.

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowe] w gminie nie bedzie zwigzany prawdopodobnie
Z przyrostem liczby mieszkancéw (chociaz nie mozna takiego przyrostu wykluczyc),
zatem nie przewiduje si¢ konieczno$¢ budowy nowych placowek oswiatowych,
kulturalnych czy ochrony zdrowia. Nie wyklucza si¢ natomiast koniecznosci budowy
gminnych domoéw opieki spolecznej itp. obiektow, shuzacych ludziom starszym
(w zwiazku ze starzeniem si¢ spoteczenstwa).

Rozbudowy na obszarze gminy wymaga infrastruktura sportowo-rekreacyjna
I turystyczna.

W perspektywie 30-letniej (od 2019 r.) moze wystapi¢ potrzeba rozbudowy istniejacych
cmentarzy lub budowy nowego miejsc pochowku zmartych.

W kolejnych latach inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy zwigzane z siecig
komunikacyjna, infrastrukturg techniczng oraz infrastrukturg spoteczng beda finansowane
z r6znych dostepnych zrodet, w tym wykorzystywanych dotychczas.

Wedhig danych GUS na koniec 2019 r. na terenie gminy bylo zarejestrowanych 189 osob

pozostajacych bez pracy, co stanowilo niespetna 7% ludnosci w wieku produkcyjnym.
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Bezrobocie dotyczylto gtownie kobiet. Z danych GUS wynika, ze w analizowanym okresie

(0d 2010 r. do 2019 r.) nastgpita znaczna poprawa na rynku pracy.

16.3. Whnioski z analizy mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy oraz potrzeb gminy w tym zakresie.

Sie¢ wodociggowa w gminie jest bardzo dobrze rozbudowana. Rozbudowa tej sieci nastepuje
sukcesywnie, w miarg¢ potrzeb. Mozna zatem zalozy¢, ze takze w przysztosci wyposazenie nowej
zabudowy, o funkcji wymagajacej doprowadzenia wody, w sie¢ wodociagowa bedzie zaspokajane
,»ha biezaco” z budzetu gminy.

Stopien wyposazenia gminy w sie¢ kanalizacji sanitarnej jest znacznie nizszy,
niz zwodociggowania. Niemniej sie¢ kanalizacyjna w gminie jest rozbudowywana sukcesywnie.
Zaklada sig, ze prace te beda realizowane takze w przysztosci.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng na obszarze gminy ma charakter indywidualny. Nie ma planow
budowy w tej czesci gminy sieci cieptowniczej.

Sie¢ drog gminnych jest stosunkowo dobrze rozbudowana. Brakuje natomiast nowoczesnej
infrastruktury ,,okoto-drogowej” (np. ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych czy
parkingdw). Ponadto wiele z tych drég posiada nawierzchni¢ w zlym stanie technicznym lub
nieutwardzong. Naprawy nawierzchni odbywaja si¢ sukcesywnie.

Przyrost zabudowy na obszarze gminy sam w sobie nie powinien zasadniczo wptynaé
na konieczno§¢ budowy nowych placowek kulturalnych, o$wiatowych czy ochrony zdrowia.
Niemniej istniejace obiekty wykorzystywane obecnie na cele zwigzane z infrastruktura spoteczna,
beda wymagac remontow i modernizacji. Nie wyklucza si¢ ponadto budowy gminnych domow opieki
spotecznej itp. obiektow, stuzacych ludziom starszym.

Odnosnie przysztych mozliwo$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, zaklada si¢ przede wszystkim, zZe:

1) gminabedzie finansowata ze swojego budzetu zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
wodociggowe;j 1 kanalizacyjnej. Rozwdj pozostatych sieci infrastruktury technicznej bedzie
realizowany staraniem i na koszt odpowiednich przedsigbiorstw;

2) nie przewiduje si¢ potrzeby rozbudowy sieci placoéwek o§wiatowych;

3) inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,

stuzgcej realizacji zadan wilasnych gminy, b¢dg realizowane przez Gming — podobnie jak
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dotychczas — z réznych zrodel, w tym migdzy innymi: ze §rodkow wiasnych, z dotacji
I subwencji, z pozyczek oraz ze sSrodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;;

4) rozbudowa systemoOw infrastrukturalnych bedzie si¢ wigzala ze zwigkszeniem wydatkow

na ich utrzymanie i biezace remonty.

W konteksécie mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci z zakresu infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej (drogowej), warto takze podkresli¢, ze czgs¢ z nowo wyznaczonych
terenéw dla zabudowy bedzie posiadata dostep do drog publicznych oraz sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Beda to tereny potozone w zasiegu jednostek osadniczych lub w ich bezposrednim
sasiedztwie, jeszcze niezabudowane, a predysponowane do tego. Gmina nie bedzie ponosita kosztow
zwigzanych z ich wyposazeniem w ww. infrastrukture. Warto takze przypomnie¢, ze znaczna cz¢sé
istniejacych obszaréw osadniczych w gminie nie jest wyposazona w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Scieki
z tych obszaréw odprowadzane sa m.in. do bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow. Mozna zatozy¢, ze tego typu rozwigzania zostang takze wdrozone na nowych
terenach dla zabudowy - co najmniej w miejscowosciach nie wyposazonych dotychczas w
kanalizacje sanitarng i do czasu wybudowania w danej wsi tej instalacji. Koszty budowy
bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni $ciekOw poniosa prywatni
inwestorzy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w Polsce zauwazalna jest tendencja do minimalizacji ilosci drog
publicznych o charakterze drog dojazdowych na rzecz droég wewngetrznych, bedacych
wlasnos$cia/wspotwlasnoscia wlascicieli obstugiwanych przez te drogi nieruchomosci. Polityka taka
moglaby zosta¢ wdrazana takze w gminie Niegostawice. Pozwolitoby to na znaczne zmniejszenie
wydatkow z budzetu gminy na realizacje i utrzymanie nowych drég. Na potrzeby niniejszego bilansu,
biorgc pod uwage trendy widoczne w wielu gminach kraju mozna zatozyé, ze w 30-letniej
perspektywie co najmniej polowa nowych drég obstugujacych nowe tereny dla zabudowy, zostanie
zrealizowana z funduszy prywatnych. Gmina bedzie natomiast odpowiedzialna za realizacje
| utrzymanie nowych drog publicznych, majacych wplyw na poprawe jakosci i bezpieczenstwa
powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi oraz/lub powigzan
z gminami sgsiednimi.

Warto rowniez zauwazy¢, ze zagospodarowanie nowych terenow inwestycyjnych bedzie wigzato
si¢ nie tylko z wydatkami na ich wyposazenie w infrastrukture, ale takze z nowymi wptywami
do budzetu gminy z tytutu np. podatku od nieruchomosci i podatku dochodowego od 0s6b prawnych.
Te dodatkowe dochody moga zosta¢ przeznaczone na pokrycie co najmniej cze$ci kosztow
zwigzanych z realizacjg i utrzymaniem nowych drog oraz sieci infrastruktury technicznej. Wielkosci

tych dochodéw nie sposob obecnie nawet oszacowa¢. Ponadto warto zwrdci¢ uwagg,
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ze zagospodarowywanie nowych terenow inwestycyjnych bedzie realizowane - tak, jak dotychczas -
etapowo i bedzie roztozone w czasie. Zatem zarowno wydatki, jak i przyszte dodatkowe dochody do
budzetu gminy, takze zostang roztozone w czasie. Pozwoli to na racjonalne gospodarowanie
budzetem gminy.

Rzeczywistych, realnych kosztéw jakie Gmina bedzie musiata ponie$¢ na wyposazenie nowych
terené6w dla zabudowy w sie¢ komunikacyjng oraz infrastrukturg techniczng i spolecznag, shuzacych
realizacji zadan wilasnych gminy nie sposob obecnie rzetelnie okreslic. Bowiem koszty budowy
infrastruktury zaleza od wielu czynnikow, w tym przede wszystkim od rodzaju, skali i lokalizacji
planowanej inwestycji (uwarunkowan ekofizjograficznych), a takze cen rynkowych materiatow
I prac budowlanych, ktore ulegajg wahaniom. Takze wielko$¢ przychodow do budzetu gminy z roku
na rok zmienia si¢. Zatem nie sposob jednoznacznie okresli¢, jak ww. przychody i wydatki begda
ksztaltowaty si¢ w 30-letniej perspektywie. Niemniej mozna zatozy¢, ze Gmina begdzie w przyszlosci
dysponowata srodkami, ktore bedg mogly zostac przeznaczone na realizacj¢ ww. inwestycji. Bowiem
analiza Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Niegostawice na lata 2020-2030 (przyjetej
uchwatg Nr XIV.110.2019 Rady Gminy Niegostawice z dnia 27 grudnia 2019 r., z p6zn. zm.)
wykazala, ze w latach 2021-2030 prognozowana jest nadwyzka budzetowa. Wprawdzie przy tych
analizach budzetowych nie uwzgledniono ani dodatkowych wydatkéw na ,,uzbrojenie” nowych
terenéw osadniczych i1 inwestycyjnych, ani dochodow do budzetu Gminy, ktére mogg wynikaé z
rozwoju na jej obszarze zabudowy o r6znych funkcjach. Niemniej, na podstawie aktualnych zatozen
ww. Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Niegostawice mozna przyja¢, ze Gmina bedzie w
przysztosci dysponowata srodkami, ktore moglaby przeznaczy¢ na inwestycje zwigzane z realizacja
zadan wlasnych z zakresu sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej. Przyjmuje si¢ zatem, ze mozliwosci finansowania przez Gming wykonania ww.
infrastruktury stuzacej realizacji zadan wlasnych Gminy, sg wystarczajace zarowno do realizacji
biezacych, jak i przyszlych potrzeb - zwlaszcza, Zze nowe inwestycje beda realizowane etapowo
| zostang rozciggnigte w czasie. Wowczas czg$¢ poniesionych wydatkéw moze zostaé zrOwnowazona

np. przez nowe wptywy do budzetu Gminy z tytutu r6znego rodzaju podatkdéw czy optat.

16.4 Najwazniejsze zalozenia przyjete do obliczen zweryfikowanego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzajac bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe przyjeto nastepujace zatozenia:

1) wszystkie obszary:

a) obecnie zainwestowane tereny pozostang zainwestowane w dotychczasowy sposob;

b) zachowane zostang dotychczasowe zasoby przy zmianie wskaznika ich zaggszczenia —
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w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej oraz ewentualnej
zmianie tkanki budowlanej na nowa, realizowang na dotychczas zainwestowanych
obszarach;

c) zatereny niechtonne uznano mi¢dzy innymi:

— zabudowane lub w inny sposob zainwestowane uzytki budowlane oraz przylegte do
nich uzytki rolne, ktorych sposob zagospodarowania wskazywal, ze sg one
wykorzystywane jako ogrodki lub podworka przydomowe,

—  dziakki, ktoérych ksztatt, wielkos$¢ lub sposob zagospodarowania (stosunkowo duze
zbiorniki wodne, zadrzewienia) uniemozliwiaja lub znacznie utrudniajg realizacje
zabudowy;

— tereny polozone w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

— tereny potozone w odlegtos$ci 100 m linii brzegu rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Szprotawki”;

d) okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwagg perspektywe 30 -
letnig (tj. do 2050 r.) oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazajacag si¢
mozliwos$cig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej
niz o 30%;

e) przyjmuje si¢ perspektywiczng liczb¢ mieszkancow - wg optymistycznych prognoz -
5932 0séb;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:

a) przez zabudowe mieszkaniowo-ustugowa rozumie si¢: zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng 1 wielorodzinng, zabudow¢ zagrodowa, zabudowe stuzaca
nieucigzliwym funkcjom ustugowym towarzyszacym funkcji mieszkaniowej
(np. handlu, gastronomi, edukacji, ustug publicznych), zabudowa ustug i produkcji nie
kolidujaca z funkcjg mieszkaniowa, obiekty obstugi gospodarki komunalnej, obiekty
sakralne (z wyjatkiem cmentarzy);

b) zaklada si¢, ze w obrebie przysztych terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 10%
zajete bedzie przez obszary zabudowane zabudowa produkcyjng lub ustugows,
w obrgbie ktorych intensywno$¢ zabudowy bedzie zblizona do $redniej intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej;

c) na niezabudowanych obszarach osadniczych 49% nowej zabudowy mieszkaniowej

bedzie realizowane w ramach zabudowy zagrodowej, 40% wylacznie jako zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna, a pozostaly 1% bedzie realizowane jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

d) na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie przypadato 2600 m?
powierzchni terenu osadniczego brutto, na jeden budynek o funkcji mieszkaniowej
w zabudowie zagrodowej bedzie przypadalo 5000 m? powierzchni terenu brutto
(wg obecnych tendencji w gminie), za$ na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej bedzie przypadato 250 m? powierzchni terenu osadniczego brutto;
W terenie osadniczym brutto bgda si¢ zawieraty tereny mieszkaniowe, tereny zieleni,
tereny podstawowych urzadzen wypoczynkowych i infrastrukturalnych, ewentualnie
tereny komunikacyjne;

e) wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca bedzie
docelowo wynosit 45 m? (przy zalozeniu, ze utrzymany zostanie dotychczasowy
przyrostu wielko$ci tego wskaznika w gminie);

f) srednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w 30-letniej perspektywie wyniesie
135 m?

g) nowe budynki gospodarcze i garazowe beda towarzyszyly zabudowie o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej; przyjeto, ze na 300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej bedzie przypadato 50 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw gospodarczych 1 garazowych; powierzchnia terenu potrzebna do
zrealizowania tych budynkow zostata ujgta w zapotrzebowaniu na powierzchni¢ terenu
brutto pod budynki o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

3) zabudowa produkcyjno-ustugowa:

a) przez zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa rozumie si¢: zabudoweg o funkcji:
produkcyjnej, przemystowej, ustugowej (komercyjnej i publicznej), naprawczej, bazy,
sktady, magazyny, budynki zwigzane z produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa, budynki
stuzace sadownictwu, szkotkarstwu i1 uprawom ogrodniczym, zabudowa stuzaca
hodowli zwierzat, budynki o funkcji garazy i parkingow, stacje paliw 1 zabudowa ustug
towarzyszacych (np.: naprawy i obstugi pojazdoéw, handlu, gastronomii, hotelarskich);

b) zapotrzebowanie na zabudowe 0 charakterze produkcyjno-ustugowym bedzie wynikato
z potrzeb utworzenia miejsc pracy dla wszystkich bezrobotnych mieszkancoéw gminy
(213 0s6b wg danych GUS z 2018 r.) oraz 20% aktywnych ekonomicznie mieszkancow
gminy w 2050 r. (6670s06b), tj. lacznie 880 0sob;

C) przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato 1500 m? powierzchni

uzytkowej budynkéw zwigzanych z zabudowg produkcyjno-ustugowa (na podstawie
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obecnego stopnia zaggszczenia omawianego typu zabudowy na obszarze gminy);

4) zabudowa sportowo-rekreacyjna:

a) przez zabudowe sportowo-rekreacyjng rozumie si¢: zabudowe ustug sportu i rekreacji,
zabudowe¢ ustug towarzyszacych zabudowie zwigzanej ze sportem i rekreacja,
zabudowe ustug turystycznych, obiekty sportowe i rekreacyjne, parkingi i garaze wraz
Z obiektami towarzyszacymi ww. zabudowie;

b) zaktada si¢ dalsze funkcjonowanie na obszarze gminy obiektow stuzacych sportowi
i rekreacji oraz budowe nowych tego typu obiektow, w tym zwigzanych z zabudowa;

¢) przyjmuje sie, ze na 1 ha terenu bedzie przypadalo 150 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw o funkcji sportowo-rekreacyjnej (na podstawie S$redniego stopnia
zageszczenia omawianego typu zabudowy na obszarach wybranych gmin wiejskich
Kraju);

d) przyjmuje sie, ze na 1 mieszkanca bedzie przypadato 20 m? powierzchni terenu (wedtug
standardow urbanistycznych dla terenéw mieszkaniowych);

5) zabudowa cmentarna:

a) zapotrzebowanie na nowe tereny cmentarne szacuje si¢ na podstawie nastepujacych
wskaznikow: powierzchni¢ grzebalng oblicza si¢ mnozac Srednioroczng liczbe zgonow
- 52 7 lat 2010-2019 przez 6,5 m?, przy czym powierzchnia grzebalna zajmuje 50%
powierzchni catego cmentarza;

b) zatozono, ze na 1 ha terenu bedzie przypadato 290 m? powierzchni uzytkowej budynku
(na podstawie obecnego stopnia zageszczenia omawianego typu zabudowy na obszarze
gminy);

6) zabudowa infrastruktury technicznej:

a) przyjmuje si¢ wskaznik rozbudowy terenow 1 budynkéw o charakterze
infrastrukturalnym adekwatny do planowanego przyrostu terenéw zainwestowanych
(100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw infrastrukturalnych na kazde 10 ha nowych
terenow zainwestowanych; 400 m? powierzchni uzytkowej budynkow stuzacych
infrastrukturze na 1 ha terenow infrastrukturalnych - na podstawie obecnego stopnia
zaggszczenia omawianego typu zabudowy na obszarze gminy);

b) zaktada sie, ze 50% powierzchni uzytkowej budynkoéw o funkcji infrastrukturalne;j
zostanie zrealizowanych w obrebie terendw zabudowy o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (patrz pkt 2) oraz produkcyjno-ustugowej (patrz pkt 3); powierzchnia terenu
potrzebna do zrealizowania tych budynkow bedzie ujeta w zapotrzebowaniu na

powierzchnig¢ terenu brutto pod budynki 0 ww. funkcjach;
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c) zaklada si¢, ze 50% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji infrastrukturalnej
zostanie zrealizowanych poza istniejagcymi i planowanymi terenami osadniczymi oraz
terenami aktywnosci gospodarczej — w zasi¢gu specjalnie wyznaczonych jednostek
terenowych;

7) zabudowa shuzaca kolei:

a) zaklada si¢ dalsze funkcjonowanie, w tym mozliwos$¢ rozbudowy, funkcjonujacych na
obszarze gminy stacji i przystankéw kolejowych;

b) przyjmuje si¢, ze na 1 ha terenu bedzie przypadato 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw stuzacych kolei,

8) zabudowa stuzaca prowadzeniu gospodarki lesnej:

a) zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ shuzaca prowadzeniu gospodarki lesnej bedzie
zalezato od potrzeb okreslanych w Planie Urzadzenia Lasu;

b) na potrzeby bilansu przyjeto, ze na kazde 100 ha zalesieh moze powsta¢ 15 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z gospodarka lesng (na podstawie
Sredniego stopnia zageszczenia omawianego typu zabudowy na obszarze wybranych

gmin wiejskich kraju).

16.5. Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe i ich stosowanie.

Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przedstawiono w ponizszej tabeli.
Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wszystkich z wyodrgbnionych
funkcji (kolumna 3 tabeli) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej (kolumna 6 tabeli). Istnieje zatem mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami ,,chtonnymi”, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu - kolumny 7 i 8.
Przy czym w kolumnie 8 tabeli zawarto dane powierzchniowe (w ha), okreslajace jaka powierzchnie
terenow przeznaczonych pod zabudow¢ mozna wyznaczy¢ w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w ramach uzupetnienia bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze s3 to tereny z zabudowa i1 zwigzanym z nig
zagospodarowaniem (tzw. ,tereny brutto”), a nie wylacznie tereny zajete przez zabudowe, gdyz w
studium wskazuje si¢ jednostki funkcjonalno-przestrzenne, a nie wylacznie tereny zajete pod samag
zabudowe¢. Dane te maja charakter pogladowy. Wyznaczajac w studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nowe tereny dla zabudowy
poszczegolnych funkcji nalezy poslugiwaé si¢ powierzchnia podana w kolumnie 7. Przy czym

nalezy uwzgledni¢, ze jest to ogdlna powierzchnia uzytkowa zabudowy roznych funkcji, jaka moze
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zostaé wyznaczona w studium. Dlatego okreslajac mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na
obszarze gminy - w ramach niniejszego Studium - uwzgledniono fakt, ze w obowigzujacym Studium
(wraz ze zmianami) juz wyznaczono tereny dla zabudowy o danej funkcji, potozone poza obszarami
0 W pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Kierunek zagospodarowania czgsci z tych terenow uwzgledniono sporzadzajac niniejsze
Studium.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostki osadniczej, nie przewiduje si¢ potrzeby
realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu realizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, atakze infrastruktury spolecznej. Obszary te bowiem sa w znacznym
stopniu wyposazone w podstawowg infrastrukture, niezbedna dla realizacji na nich nowej zabudowy.

Potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznos$ci realizacji zadan wilasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy wg maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania
(zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg) nie sposob obecnie
jednoznacznie okresli¢. Bowiem potrzeba (lub nie) wyposazenia nowych terenow inwestycyjnych w
odpowiednig infrastrukture, bedzie zalezala m.in. od ich potozenia wzgledem istniejacych terenow
osadniczych 1 aktywnosci gospodarczych. Mozna jednak zalozy¢, ze w przypadku nowych terenow
dla osadnictwa czy dziatalnos$ci gospodarczych, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, konieczna moze okaza¢ si¢ budowa nowych drog
(niezbednych dla skomunikowania tych terenow z reszta terendw zainwestowanych w gminie oraz
regionie) oraz co najmniej sieci wodociggowych.

Na podstawie analiz budzetu gminy i dotychczasowych rzeczywistych wydatkéw na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (o czym mowa szerzej w rozdziale 16.3.), mozna
przypuszczac, ze potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych
w zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy w ilo$ci wynikajacej z bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, nie przekrocza mozliwosci finansowania wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy. Nie ma zatem
obecnie potrzeby dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowg do
mozliwo$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej

oraz spoteczne;.
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Ile zostalo do
Mozliwosci uzupelnienia Ile wykorzystano wyko rzys’te.lnla W
. . L . L . przyszlosci poza
Chlonnosé obszaréw bilansu i lokalizacji nowej w niniejszym Studium obszarami
[powierzchnia uzytkowa w m’] zabudowy poza obszarami | poza obszarami chlonnymi chlonnvmi w
P y chlonnymi w jednostce w jednostce osadniczej - y
Maksymalne w osadniczej | mpzp i w mpzp jednostce
Funkcja za si)('?rg(gtgg\l/cgnie Symbole jednostek os_adnlczej
L.p. J b terenowych I mpzp
zabudowy na nowg zabudowe wWvznaczonveh
[powierzchnia o w pelni wyksztalconej ?//v Sty diur);
uzytkowa w m?] zwartej strukturze rzeznaczonvch owierzchnia
funkcjonalno- P y pow powierzchnia powierzchnia [ha] . .
przestrzennej pod zabudowe razem uzytkowa [hal] powierzchnia [ha]
2
w granicach wWmpzp [m]
jednostki osadniczej
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1, |Mieszkaniowo- | 559 g7g 33 32 875,80 0,00 3287580 | 22710253 | 592,80 206,47 I\|<I/||:|/VLI\J/I Pég/l LtJJ I\tﬁ\c/)v 386,33
. us1ug0wa H ) H i) i) H H H i) H H H
UTo
2. ngfg“o'fvfno' 68 640,00 20 310,00 0,00 20 310,00 | 48 330,00 32,22 19,78 P, PR 12,44
3, rsepkorgt;g/?ﬁa 2 313,48 280,50 0,00 280,50 | 203298 13,55 8,62 us, ZP 4,93
4. Cmentarna 602,32 0,00 0,00 0,00 602,32 1,83 1,83 ZC 0,00
5, zgz[lﬁtg;‘rﬁfry 36 773,84 408,00 0,00 408,00 | 36365,84 45,46 2,83 E, G,NO, TT
Liczone wedtug Liczone wedtug
wskaznika 100 m? Liczone wedlug wskaznika wskaznika
6. Stuzgca kolei | na kazdy 1 ha - - - 100 m? na kazdy 1 ha terenow 0,10 KK 100 m? na kazdy 1
terenow stuzacych shuzacych kolei. ha terenow
kolei. stuzacych kolei.
Stuzaca . LlCZO}’l © wedhug 2 Liczone wedtug wskaznika LICZO’H ¢ wedhug
7 prowadzeniu wskaznika 15 m” na i i ) 15 m? na kazde 100 h 0.00* ) wskaznika
' gospodarki kazde 100 ha | ha kazde a ' 15 m? na kazde 100
. . zalesien. .
le$nej zalesien. ha zalesien.

* w Studium nie wyznaczono nowych terenéw dla laséw i zalesien; tereny kategorii ,,ZL” w Studium obejmuja wylacznie tereny lesne istniejace w dniu uchwalenia Studium.
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CZESC C.
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEGOSEAWICE
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17. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW.

1.  Zaklada si¢ dalszy rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowe;j
| obiektow aktywnosci gospodarczej, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 18.
Zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowych trendow rozwojowych gminy w kierunku

rozwoju urbanistycznego miejscowosci Niegostawice i Goscieszowice.

2. Wskazuje si¢ tereny przeznaczone dla nowej zabudowy mieszkaniowej w kazdej
miejscowosci gminy, ze zrdznicowaniem wielkosci tych rezerw, wynikajacych

z dotychczasowych tendencji i innych uwarunkowan.

3. Przyrost terenéw osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polega¢ przede
wszystkim (i w pierwszej kolejnosci) na dopehnianiu i intensyfikacji zagospodarowania
istniejacych ukladow, a nastgpnie na dodawaniu nowych terendw zainwestowanych
W bezposrednim sasiedztwie granic istniejacych terenéw osadniczych. Na nowo
wyznaczonych terenach dla zabudowy przyrost zabudowy powinien mie¢ charakter

sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

4.  Dla rozwoju funkcji turystycznej nalezy chroni¢ zasoby przyrodnicze i kulturowe gminy

oraz dazy¢ do rozwoju bazy turystycznej/agroturystycznej w gminie.

5. Dla rozwoju drobnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ jej lokalizowanie
w granicach wigkszo$ci jednostek osadniczych — zgodnie z zasadami okre$lonymi

w rozdziale 18.

6. W zwigzku z rozwojem przestrzennym gminy, w tym przede wszystkim osadnictwa,
terenow zwigzanych z infrastruktura techniczng, a takze zalesien, zmniejszy si¢

dotychczasowa powierzchnia przestrzeni rolniczej.

7.  Zaklada si¢ wprowadzenie zmian w ukladzie komunikacyjnym obejmujacych migdzy
innymi modernizacje drog i linii kolejowej (wraz z przywroceniem na niej ruchu
pasazerskiego), a takze ulepszenie systemu tras turystycznych oraz $ciezek rowerowych,

zgodnie z ustaleniami rozdziatu 21.
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8. Przewiduje si¢ dalszy rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej,

na zasadach okreslonych w rozdziale 21.

18. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

18.1. Ogolne kierunki i zasady zagospodarowania terenéw.
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1. W poszczegdlnych miejscowosciach zaleca si¢ dazy¢ do koncentracji ustug zaréwno
publicznych, jak i $wiadczonych przez podmioty prywatne, w jednym rejonie

miejscowosci, najlepiej w centrum.

2. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca si¢ stosowac rozwigzania
w maksymalnym stopniu wykorzystujace 1 podkreslajace walory $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu (w tym kulturowego), z zachowaniem duzej
dbatosci o ich stan. W szczegolnosci zaleca si¢ stosowaé te polityke na obszarach

o wysokich walorach przyrodniczych.

3. W planach miejscowych mozna, a w wielu przypadkach wregcz zaleca sie, zawezaé

mozliwosci, ktore wynikaja z ustalen Studium.

4.  Zaleca si¢, by wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (lub
wielorodzinnej o0 zblizonym charakterze), mieszkaniowo-gospodarczej i mniejszej
zabudowy stuzacej dziatalno$ci gospodarczej nie przekraczata 2-kondygnacji
nadziemnych z ewentualnie uzytkowym poddaszem; zaleca si¢ dwuspadowe symetryczne
pokrycia dachowe, o nachyleniu potaci 38°-45° na obszarach z historyczng zabudowg oraz

w ich sasiedztwie, przy uwzglednieniu zapisoéw rozdziatu 20.3.

5. W zagospodarowaniu i zabudowie zaleca si¢ stosowac rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej 1 korzystanie z energii odnawialnej za posrednictwem urzadzen 1 obiektow

niekolidujacych z celami ochrony przyrody i srodowiska oraz krajobrazu.

6.  Zaleca si¢ realizowanie budynkoéw niskoenergetycznych.

7. Nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ budynkow w bezposrednim sasiedztwie linii

rozgraniczajacych linii kolejowej oraz drog 1 ulic klasy: ekspresowej, gtéwnej i zbiorcze;j.

8.  Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatéw geodezyjnych, ktére nie beda utrudniaty

realizacji ustalen Studium.

9. W Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 1000 m?
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10. Zaleca si¢, by nowe sieci infrastruktury technicznej, a takze modernizowane
i przebudowywane, lokowane na terenach zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie inne niz przemystowe, sktadowe lub stuzace infrastrukturze techniczne;,
byly realizowane wylacznie jako podziemne, a tylko w wyjatkowych sytuacjach, jako

nadziemne.

11. Drogi (publiczne i wewngtrzne) oraz podziemne sieci infrastruktury technicznej
I urzadzenia towarzyszace na terenach przeznaczonych pod osadnictwo zaleca sig
lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem i1 pozostatymi

zasadami zagospodarowania terenu.

12. Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ obszary drog publicznych (istniejacych
I planowanych) wskazanych w Studium, a takze obszary, na ktorych zlokalizowane sg lub
planowane sa gminne obiekty o$wiaty, edukacji, sportu i rekreacji oraz obiekty

administracji publicznej.

13. Terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy, przez ktora nalezy rozumie¢ nowe
budynki, sg tereny kategorii: ,,PE”, ,,EF”, ,R. EW”, 1T”, ,ZNW”, . KP”, ,R” 1, WS” oraz
fragmenty terenow kategorii ,,UTO” 1 ,,ZL” poloZzone w zasiggu obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig.

18.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — ogélne zasady.

1. Caly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktorych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow), funkcje dopuszczalne oraz
sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami 1 wydzielono je liniami rozdzielajgcymi.
Funkcje linii rozdzielajacych pelnig rowniez przedstawione na tym rysunku drogi oraz
granice obrgbow (z wyjatkiem tych odcinkow granic obrebow, ktore biegng wzdtuz drég i na

rysunkach Studium majg w tym wypadku wytacznie charakter informacyjny).

2. Z zastrzezeniem regulacji zawartych w rozdziale 18.3. ust. 26 pkt 2 i w rozdziale 18.4.,

przewazajace przeznaczenie terenu, wymienione w rozdziale 18.3. w zdaniach
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wprowadzajacych do poszczegdlnych ustepow (,tereny z przewaga”, ,.tereny dla’”), oznacza
takie formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowac¢ nie mniej niz 51% powierzchni
jednostki terenowej. Rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania nie zaliczone do
przewazajgcego przeznaczenia terenu, a jedynie dopuszczone na mocy Studium nie moga
zajmowac wigcej niz 49% powierzchni jednostki terenowej. Regulacje omowione w tym
ustepie nie ograniczajg powierzchni, ktora moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca, za ktora

uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i le$ne oraz zadrzewienia i zakrzaczenia.

3. Kazda z form zagospodarowania stanowigca przewazajace przeznaczenie terenu moze

zajmowac do 100% powierzchni jednostki terenowe;.

4. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprocz ustalen
okreslonych w rozdziale 18.3. — uwzgledni¢ wystepowanie chronionych obiektéw
| obszarow oraz respektowaé zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen
przestrzennych, w tym obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig, okreslonych

W niniejszym Studium oraz inne zasady okreslone w jego cze¢sci C.

5. Pod pojeciem ,,dzialalno$¢/obiekt/funkcja/ustuga nieucigzliwa” nalezy rozumie¢ taki obiekt
lub taka dziatalno$é/funkcje/ustuge, ktora nie spowoduje obnizenia standardéw jakosci
srodowiska okre$lonych w przepisach szczegdlnych poza granicami nieruchomosci, do

ktorej inwestor/zarzadca posiada tytut prawny.

6. Pod pojeciem ,ustugi” nalezy rozumie¢ takze ustugi publiczne oraz inne dzialalnosci
prowadzone w budynkach uzytecznosSci publicznej, m.in.: $wietlice wiejskie, remizy

strazackie, szkoty, przedszkola, obiekty sportowe, handlu czy gastronomii.

7. Pod pojeciem ,ustugi chronione” nalezy rozumie¢ ustugi lokalizowane na terenach, dla
ktérych w przepisach ochrony srodowiska ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, takie jak
dla zabudowy zagrodowej lub nizsze, w tym dla szpitali, doméw opieki spotecznej oraz

budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

8. Pod pojeciem ,,drobna dziatalno$¢ gospodarcza” (produkcyjna, naprawcza lub komercyjna -
ustugowa) nalezy rozumie¢ przedsigbiorstwa produkcyjne (w tym w sferze gospodarki

rolnej) o zatrudnieniu do 20 oséb oraz inne przedsiebiorstwa o zatrudnieniu do 50 oséb.
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9. Pod pojeciem ,,parkingu terenowego” nalezy rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do
parkowania lub ich zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebedgce elementem pasa

drogowego.

10. Pod pojeciem ,,wskaznika intensywnosci zabudowy” nalezy rozumie¢ stosunek (iloraz)

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

11. Symbole jednostek terenowych, w tym drog, sktadajg si¢ z jednego cztonu, bedacego

symbolem danej kategorii terenu (np. ,,MP”/klasa drogi).

18.3. Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegélowe zasady i standardy
zagospodarowania.

1. MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

2) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo
z zabudow3g jednorodzinna;

3) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej (np. handlu lub
gastronomii), w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, ;

4) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

5) dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty, bazy);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zardwno terenowych, jak i w budynkach;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom; zaleca si¢, by nowe sieci
infrastruktury technicznej byty realizowane wytacznie jako podziemne;

8) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

bliZniaczej,
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c) 300 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, atrilanej i innej niewymienionej powyzej,

d) 300 m? terenu na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j,

f) 500 m? dla pozostatych - niz wymienione powyzej - budynkéw bez funkcji
mieszkaniowej innych niz obiekty komunikacji i infrastruktury technicznej;

g) 50 m?dla obiektow i urzadzen rekreacyjnych;

9) wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 9 m; dopuszcza si¢
wznoszenie obiektow budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 9 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowg lub rekonstrukcj¢ w historycznej formie zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sato obiekty sakralne,

C) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i1 inne budowle,

e) sato budynkinawigzujgce wysokoscia i formg do znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokos$ci przekraczajacej 9 m;

10) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

11) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 - 0,6;

12) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
z zabudowa oraz dla zabudowy mieszkaniowej nie stanowil mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach
nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

2. MU — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, na
ktorych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1000 m?;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej innej niz

jednorodzinna;
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dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty, bazy);

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach;

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen

urzadzona, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze

lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

zaleca si¢ by nowe obiekty nalezaty wytacznie do kategorii obiektéw nieucigzliwych;

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosita:

3)
b)

c)

d)
e)

1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

600 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

300 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej,

200 m? dla zabudowy wylacznie ustugowe;j,

50 m? dla obiektow i urzadzen rekreacyjnych;

wysoko$¢ nowych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywaé do

zabudowy istniejgcej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m, z zastrzezeniem, ze

zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa nie powinna przekracza¢ 12 m;

dopuszcza si¢ wznoszenie obiektoéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m,

jezeli:

a)

b)
c)

d)

e)

stanowi to odbudowe¢ lub rekonstrukcje w historycznej formie zniszczonego
obiektu zabytkowego,

sg to obiekty sakralne,

sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle;

sa to budynki nawigzujace wysokos$cig i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim

sgsiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 16 m;

10) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych;

11) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 - 1,0;

12) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych

z zabudowa oraz dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej nie stanowil mniej niz

30% powierzchni dzialtki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach
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budowlanych oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow infrastruktury

technicznej nie stanowit mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. MWU - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, na
ktorych:

1) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach,
z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢ lokalizowane
wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, atakze
lokalizacje¢ obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom; zaleca si¢ by nowe sieci
infrastruktury technicznej byty realizowane wylacznie jako podziemne;

4) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 300 m2 terenu na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 50 m?dla obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
¢) 200 m? dla zabudowy wylacznie ustugowe;;

5) wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢
wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowg lub rekonstrukcj¢ w historycznej formie zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

C) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do znajdujacych sig
W bezposrednim sasiedztwie istniejagcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
16 m;

6) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-1,5;

8) =zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z

zabudowg oraz dla zabudowy mieszkaniowej nie stanowit mniej niz 30% powierzchni
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dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach
nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4. MP - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz

obiektow ustug i produkcji nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa, na ktorych:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw, z wylgczeniem punktow wymiany gazu LPG w butlach,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

c) nowych obiektow przeznaczonych dla hodowli Iub chowu zwierzat
oraz przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow, jezeli w wyniku tej
budowy, przebudowy lub rozbudowy na danej nieruchomosci taczna obsada
przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowe] innej niz

jednorodzinna;

dopuszcza si¢ W budynkach dziatalno$¢ wytworcza nierolniczg na tacznej powierzchni

uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;

dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze, w tym pod szktem lub folig;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach;

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

na terenach potozonych w sgsiedztwie waléw przeciwpowodziowych nalezy

uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisOw odrebnych

(ustawy Prawo wodne) dotyczacych zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watow

przeciwpowodziowych w 50-metrowej strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego;

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosita:

a) 3000 m?dla zabudowy zagrodowej,

b) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

c) 600 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

blizniaczej,
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300 m? na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej,

500 m? dla nowych obiektow bez funkcji mieszkaniowej innych niz obiekty
komunikacji i infrastruktury technicznej,

50 m? dla obiektow i urzadzen rekreacyjnych;

11) wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkow powinna nawigzywac

do zabudowy istniejgcej w otoczeniu 1 nie powinna przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢

wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m, jezeli:

a)

b)
c)

d)

e)

stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

sa to obiekty sakralne,

sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle,

sa to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim

sasiedztwie istniejagcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej 12 m;

12) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

13) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,2;

14) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw

(Jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;

15) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych

z zabudowg oraz dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa nie stanowil mniej niz 25%

powierzchni dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych

oraz dziatkach nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej

nie stanowit mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. U - Tereny z przewaga obiektow ustug, na ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
1000 m?,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw na terenach ,,U” w obrgbie geodezyjnym

Niegostawice;
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dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny na dziatce budowlanej, jezeli wynika to z potrzeby
odpowiedniego zapewnienia obstugi obiektu ustugowego (np.: mieszkanie witasciciela
zaktadu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy itp.);

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
400 m? - nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej innej niz ushugowa oraz wymieniona
w pkt 5;

dopuszcza si¢ bazy, w tym transportowe, sktady, magazyny i hurtownie o powierzchni

2 oraz o powierzchni pod budynkami nie

gruntu nie przekraczajacej 1000 m

przekraczajacej 500 m?;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach;

dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen

urzadzong, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze

lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

zaleca si¢, by budynki ustugowe wyrdzniaty si¢ atrakcyjng architektura (w niektérych

przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie);

wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywaé

do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢

wznoszenie obiektow budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) stanowi to odbudoweg lub rekonstrukcj¢ w historycznej formie zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

C) sa to okreSlone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle,

e) sato budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 16 m;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,5;

zaleca si¢, by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych

z zabudowa oraz dla zabudowy uslugowej nie stanowitl mniej niz 5% powierzchni

dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach
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nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

6. UO — Tereny z przewaga obiektéow ustug oswiaty, opieki nad dzie¢mi oraz sportu

I rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, na ktorych:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
dopuszcza si¢ inne ustugi publiczne lub nieucigzliwe ustugi komercyjne;

dopuszcza si¢ adaptacje budynkow szkolnych (takze ich przebudowe lub modernizacje)
na ushugi nie kolidujace z przewazajacym przeznaczeniem terenu,

dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

zaleca si¢ by budynki uslugowe wyrdzniaty si¢ atrakcyjng architekturg; zalecane sa
takze cechy symbolizujace przeznaczenie;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach;
wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywaé

do zabudowy istniejgcej w otoczeniu i nie powinna przekraczac¢ 20 m;

10) zaleca si¢ zabudowe o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych;

11) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,5;

12) zaleca si¢ by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych

z zabudowg oraz dla zabudowy ustugowej nie stanowil mniej niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej, z wyjatkiem niedrogowych dzialek budowlanych oraz dziatek

nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow infrastruktury techniczne;.

7. UTO - Teren dla uslug turystyki, rekreacji, oSwiaty, sportu, zdrowia i opieki nad

niektorymi grupami oséb, na ktérym:

1) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen

urzadzona, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach;
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia W zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw
odrebnych (ustawy Prawo wodne) dotyczacych zapewnienia szczelnosci i stabilnosci
watow  przeciwpowodziowych ~w  50-metrowej  strefie  ochronnej  watu
przeciwpowodziowego;

wysokos$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejgcej w otoczeniu i nie powinna przekraczac¢ 16 m;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,4;

zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
z zabudowg oraz dla zabudowy ustugowej nie stanowit mniej niz 50% powierzchni
dzialki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach
nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny z przewaga uslug sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi, na ktorych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong, urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
dopuszcza si¢ ustugi §wiadczone poza lokalem;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej,
a takze lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom; zaleca si¢, by
nowe sieci infrastruktury technicznej bylty realizowane wytacznie jako podziemne;
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdéw terenowych;
wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejacej w otoczeniu i hie powinna przekracza¢ 9 m;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 - 0,2;
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9) =zaleca si¢ by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
z zabudowg oraz dla zabudowy uslug sportu i rekreacji nie stanowil mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych
oraz dziatkach nieprzeznaczonych wytacznie dla obiektow infrastruktury techniczne;j

nie stanowit mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

9. OS - Tereny dla obiektow sakralnych, na ktorych:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia dla funkcji towarzyszacych obiektowi sakralnemu,
np. kaplice lub pomieszczenia parafialne;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace do odprawiania nabozenstw poza budynkiem;

3) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona,

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej,
a takze lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom; zaleca sig,
by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane wytacznie jako podziemne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdéw terenowych;

6) obszary pocmentarne nalezy zachowac i chronié¢ przed zniszczeniem,;

7)  wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢
wznoszenie obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowg lub rekonstrukcje w historycznej formie zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

C) sa to okreSlone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sg to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle,

e) sato budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 16 m;

8) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,;

9) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0 -0,4;

10) zaleca si¢ by udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
z zabudowg oraz dla zabudowy nie stanowil mniej niz 15% powierzchni dziatki

budowlanej, a na innych niedrogowych dziatkach budowlanych oraz dziatkach
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nieprzeznaczonych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

10. P - Tereny dla obiektow produkcji, baz, sktadéw, magazynow oraz ushug innych niz

chronione, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga

rolnictwa, na ktorych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ustug chronionych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty, bazy);

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

dopuszcza sig¢ stacje paliw;

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach;

dopuszcza si¢ zieleh urzadzong i nieurzadzong, w szczegdlnosci o charakterze

izolacyjnym i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub

planowang zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze

lokalizacje¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w

budynkach;

wysokos¢ nowo wnoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna

przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych w wysokosci

przekraczajacej 16 m, jezeli:

a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

b) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle,

C) bedzie to podyktowane uwarunkowaniami technologicznymi zwigzanymi z funkcja
obiektu;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 - 0,9;
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zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

11. PR - Tereny dla obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza i obsluga produkcji

rolniczej, w tym m.in.: intensywne ogrodnictwo, fermy hodowlane, bazy skupu produktow

rolnych, na ktérych:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9
10)

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

c) ustug chronionych,

d) nowych obiektow przeznaczonych dla hodowli lub chowu zwierzat oraz
przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow, jezeli w wyniku tej budowy,
przebudowy lub rozbudowy na danym terenie tgczna obsada przekroczy 500
duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) na terenie w obrgbie Przectaw i 80
duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) na pozostatycah terenach;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty, bazy);
dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty tenisowe
itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach;

dopuszcza si¢ stawy rybne 1 inne zbiorniki wodne stuzace wylacznie dla potrzeb
rolnictwa;

zaleca si¢ nie wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej i1 zagrodowej, chyba
ze wynika to z potrzeby odpowiedniego zapewnienia obstugi obiektow zwigzanych
z produkcja rolniczg i1 obstugg produkcji rolniczej;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub
planowang zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w budynkach;
wysoko$¢ nowo wnoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ wznoszenie obiektoéw budowlanych w wysokos$ci

przekraczajacej 16 m, jezeli:
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a) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
b) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieze,
maszty i inne budowle,
€) bedzie to podyktowane uwarunkowaniami technologicznymi zwigzanymi z funkcja
obiektu;
11) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;
12) zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001-0,9;
13) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

12. PE - Tereny dla powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych, na ktorych:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszgce przewazajagcemu przeznaczeniu
terenu, z wytaczeniem mozliwosci lokalizowania budynkows;

2) dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;

3) dopuszcza si¢ zieleh urzadzong i nieurzgdzona, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych tylko w formie parkingow terenowych;

6) po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w kierunku lesnym;

rekultywacja powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

13. W - Tereny dla obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode, na ktorych:

1) dopuszcza si¢ obiekty administracyjno-techniczne obslugujace sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, w szczegolnosci o charakterze
izolacyjnym i ostonowym,

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej innych niz
stuzacych zaopatrzeniu w wode, a takze lokalizacje obiektow 1 wurzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, jezeli nie koliduje to z ochrong ujg¢ wod;
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wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych  budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0 -0,3;

zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wytacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

14. NO - Tereny dla obiektéw i urzadzen gospodarki Sciekowej, na ktorych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, w szczegdlnosci o charakterze
izolacyjnym 1 ostlonowym;

dopuszcza si¢ obiekty stanowigce zaplecze techniczne i1 administracyjne niezbedne dla
funkcjonowania urzadzen gospodarki $cickowe;;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej innych niz
stuzagce gospodarce §ciekowe;j, a takze lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych zaréwno terenowych, jak i w budynkach;
wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m;

zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

zaleca si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 -0,3;

zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wytacznie pod drogi i1 obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

15. KO - Teren dla kompostowni odpadéw biodegradowalnych, na ktérym:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, instalacji oraz urzadzeh budowlanych stuzacych
wlasciwemu funkcjonowaniu kompostowni;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem kompostowni;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong, w szczego6lnosci o charakterze

izolacyjnym i ostonowym;
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4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach;

6) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia tego
terenu w zasiggu obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Dolina Szprotawki”;

7) wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 12 m;

8) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

9) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,003 - 0,1;

10) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

16. G - Tereny dla zespoléw zaporowo-upustowych gazociagéw i sieci infrastruktury
technicznej, na ktorych:
1) nalezy ogrodzic¢ teren zespotu;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kolidujacych z przewazajacym przeznaczeniem terenu.

17. E - Tereny dla obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna, na ktorych:
1) dopuszcza sig¢ zielen urzadzong i nieurzadzong (o charakterze tgkowym);
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej innej niz
stuzgca zaopatrzeniu w energie elektryczng, a takze lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingéw terenowych.

18. IT - Tereny dla sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na ktorych:
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdw terenowych;
4) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;
5) =zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wytacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
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19. EF - Tereny dla obiektow farmy fotowoltaicznej, na ktorych:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, z wyjatkiem sadzenia drzew;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz Sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ magazyny energii;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdw terenowych;
zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw;

zaleca si¢ wprowadzanie pomigdzy sektorami paneli fotowoltaicznych niskopiennych
zywoplotow oraz roslinnos$ci trawiastej;

zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wytacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

20. R.EW - Tereny dla obiektow elektrowni wiatrowych na obszarach uzytkowania

rolnego, na ktorych:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, z wyjatkiem sadzenia drzew;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingéw terenowych;

zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

21. ZP - Tereny z przewaga parkow i innych zespolow zieleni, na ktorych:

1)

2)
3)
4)

5)

dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty, Swietlice wiejskie, obiekty
kultury);

dopuszcza si¢ urzadzenia oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
dopuszcza si¢ oczka i stawy wodne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej,
a takze lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom; zaleca si¢, by
nowe sieci infrastruktury technicznej bylty realizowane wytacznie jako podziemne;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdw terenowych;
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6) wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekraczac¢ 19 m;

7) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

8) zaleca sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,0 - 0,1;

9) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie
przewidzianych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

22. ZC - Tereny dla cmentarzy, na ktorych:

1) dopuszcza si¢ obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty i inne obiekty
obslugi cmentarza;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje
obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingow terenowych;

5) dopuszcza si¢ zarbwno pochowki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);

6) obszary cmentarzy zamknigtych nalezy chroni¢ przed zniszczeniem i utrzymywac jako
tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem pozostatosci nekropolii;

7) wokot cmentarzy obowiazuja strefy sanitarne, ktorych zasigg i sposob zagospodarowania
okreslaja przepisy odrebne;

8) wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna nawigzywac
do zabudowy istniejacej w otoczeniu 1 nie powinna przekracza¢ 12 m; dopuszcza si¢
wznoszenie obiektow o wysokosci przekraczajacej 12 m, jezeli:

a) stanowi to odbudowg lub rekonstrukcj¢ w historycznej formie zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

C) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty 1 inne budowle,

e) sato budynki nawigzujgce wysokoscig i formg do znajdujacych sie¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej 12 m;

9) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

10) zaleca si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 0,7;
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11) zaleca si¢ by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych nie

przewidzianych wytacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej nie stanowit

mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

23. ZNW - Tereny dla zieleni i ciekow wodnych, na ktérych:

1)
2)

3)

4)
5)

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;
dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz inne
niezbedne urzadzenia hydrotechniczne i hydroenergetyczne;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami odrgbnymi;
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

na terenach polozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy

uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisoéw odrebnych.

24. WS — Tereny dla wod powierzchniowych o wiekszych rozmiarach wraz z sasiadujacymi

pasmami gruntu oraz wybranych zbiornikéw wodnych, na ktérych:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

25.R -

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa oraz inne
niezbedne urzadzenia hydrotechniczne 1 hydroenergetyczne;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i1 nieurzagdzong pod warunkiem, ze nie bedzie ona
zaktoca¢ swobodnego odpltywu wod powodziowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami odrghnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingéw terenowych, 0
ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz rekreacyjne
wykorzystanie zbiornikow wodnych, 0 ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

Tereny z przewaggq uzytkowania rolniczego, na ktorych:
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8)

9)

187

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, ktore powinny by¢ ksztalttowane
w sposob nie oddzialywujacy niekorzystnie na istniejgce obiekty infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa, pod warunkiem, ze
nie beda wplywa¢ negatywnie na wody innych akwendéw (zanieczyszczenie,
eutrofizacja) oraz wywotywac innych negatywnych skutkow dla stosunkéw gruntowo-
wodnych oraz stanu srodowiska przyrodniczego, z zastrzezeniem pkt 8 i 9;

dopuszcza si¢, na ciekach wodnych oraz w ich sgsiedztwie budowe zbiornikow mate;j
retencji, pod warunkiem, ze nie beda zagrazac istniejagcym drogom oraz innym obiektom,
w tym infrastruktury technicznej, a ich realizacja nie spowoduje niepozadanych zmian
w stosunkach gruntowo-wodnych i z zastrzezeniem pkt 8-9;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingéw terenowych;
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, a wznoszenie nowych budowli rolniczych
(obiektow budowlanych nie bedacych budynkami) dopuszcza si¢ wylacznie
w odlegtosci do 50 m od linii rozdzielajacej z terenami kategorii: ,,MP”, ,,P” i ,,PR”,
Z zastrzezeniem pkt 7-9;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych budowli rolniczych na terenach polozonych w zasiggu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

na terenach potozonych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych;

na terenach potozonych w sgsiedztwie waldw przeciwpowodziowych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych (ustawy Prawo
wodne)  dotyczacych  zapewnienia  szczelno$ci i1 stabilnosci  walow

przeciwpowodziowych w 50-metrowej strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego.

26. ZL - Tereny z przewaga laséw i zalesien oraz obiektéw gospodarki lesnej, na ktorych:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i1 urzadzen stuzacych wedrowkom turystycznym
(Sciezki - piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, miejsca do biwakowania itp.);
dopuszcza si¢ prowadzenie drog oraz Sieci infrastruktury techniczne;j, a takze lokalizacje
obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tylko w formie parkingdéw terenowych;
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4) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewow nalezy zachowa¢ 5,0 m odlegtosci od
gornej krawedzi skarp rowdw i kanatow melioracji podstawowej;

5) na terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

6) na terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) naterenach potozonych w sgsiedztwie walow przeciwpowodziowych nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych (ustawy Prawo
wodne)  dotyczacych  zapewnienia  szczelnosci i stabilnosci  waldw

przeciwpowodziowych w 50-metrowe;j strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego.

27. KS — Tereny dla elementéow ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z droga ekspresowa S3, na ktorych:
1) dopuszcza si¢ miejsce obstugi podréznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

3) dopuszcza sie¢ zielen urzadzona i nieurzadzong.

28. KP - Tereny dla parkingéw terenowych oraz sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, na ktorych:
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;
3) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia rekreacyjne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wznoszenia budynkow.

29. KK — Tereny dla obiektow i urzadzen sluzacych kolei; zagospodarowanie zgodnie
Z potrzebami funkcji kolei 1 jej zarzadcy oraz w zgodzie w obowigzujacymi przepisami,
Z nastgpujgcymi zastrzezeniami:
1) dopuszcza si¢ przekraczanie tych terenéow drogami oraz sieciami infrastruktury
technicznej, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow;
2) w przypadku rezygnacji z wykorzystania dla potrzeb kolei, tereny mozna przeznaczy¢
na potrzeby drog oraz $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych, a takze sieci i1 urzadzen

infrastruktury technicznej;
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3) zmiany przeznaczenia i zagospodarowania, o ktorych mowa w pkt 2, moga byc¢

dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

30. Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego” drogi publiczne stanowigce glowne elementy ukladu drogowego, dla
ktérych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 21:

1) droga klasy ekspresowej — symbol ,,KDS”;
2) droga klasy gtéwnej — symbol ,,KDG”;

3) droga klasy zbiorczej — symbol ,,KDZ”;

4) droga klasy lokalnej — symbol ,,KDL”;

5) droga klasy dojazdowej — symbol ,,KDD”.

18.4. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozdzielajace poszczegdlne jednostki terenowe moga podlega¢ pewnym korektom
I uscisleniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem,
ze przesuniecie linii rozdzielajacej nie przekroczy 50 m i bedzie wynikato z potrzeby
dostosowania linii do aktualnych wydzielen geodezyjnych; zakazuje si¢ zmiany przebiegu

linii rozdzielajacej w przypadku terenow kategorii: ,,P”, ,,PR”, JEF” 1 ,RLEW”.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego bardziej rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te,
ktore zostaty okreslone w niniejszym dokumencie; w szczegdlnosci dotyczy to ustalen
odnoszacych si¢ do przeznaczenia terendow. Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych
w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczegdlowo ustalonymi funkcjami (,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania
(bardziej szczegdtowymi Iub bardziej rygorystycznymi). Strefowanie funkcji ma

W szczegolnosci stuzy¢ zapobieganiu powstawaniu konfliktow przestrzennych.

3. Dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujace sg te ustalenia
Studium - takze w nastepnych rozdziatach - w ktorych uzyto nastepujagcych sformutowan:
1) przewazajgce przeznaczenie terenow (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz. 18.2
ust. 2 1 3, z zastrzezeniem ust. 5-7 niniejszego rozdziatu);

2) dopuszcza sig;
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3) zakazuje sig, niedopuszczalne jest, nie powinno[aj, nie moze;

4) nalezy, powinno[a], moze [wylqcznie] stanowié...

4. Dyspozycje sformutowane jako zalecenia lub propozycje — takze w innych rozdziatach — nie

sg ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si¢ — uznajgc za roéwniez zgodne z ustaleniami Studium — przyjmowanie
w ustaleniach nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia (w tym okre$lonego w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego), sposobu zagospodarowania i zabudowy lub
sposobu wykorzystania, takze na terenach (lub ich fragmentach), na ktérych Studium

przewiduje ich zmiang.

6. Szczegdlnym przypadkiem zasady omowionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na niezabudowanych terenach
rolnych 1 le§nych dotychczasowej formy uzytkowania tych gruntow, w tym z wylaczeniem
prawa zabudowy, takze na terenach, na ktorych Studium przewiduje mozliwo$¢

wprowadzenia zabudowy.

7. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwenow
wodnych, ciekow i innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w Kkolizji

Z pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium 1 odrgbnymi przepisami.

8. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nie
moze wynosi¢ mniej niz 0,1% - w przypadku dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;j
1 innych obiektow liniowych, w tym drdg - oraz nie mniej niz 5% dla pozostatych dziatek.
Na dzialkach z istniejgcym zainwestowaniem, na ktérych warunek ten nie jest spetniony,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do
istniejacej. Zaleca si¢ przyjmowacé minimalne wskazniki udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okre$lone w rozdziale 18.3. na poszczegdlnych funkcjonalnych jednostkach

terenowych.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 90% dziatki lub terenu.

Na dziatkach z istniejgcg zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza
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si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy dzialki Iub terenu do 100%; w planach
miejscowych nalezy rozstrzygnaé, na ktérych obszarach ten wskaznik winien by¢

odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki terenowe;.

19. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

19.1. Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji udokumentowanych zt6z kopalin zgodnie

z koncesjami.

2. W celu ograniczenia zagrozenia powodziowego na terenie gminy i w regionie:
1) zaleca si¢ eliminowa¢ istniejace przeszkody, ktore utrudniajg przeptyw wod
powodziowych (np. przepusty o matej wydolnosci);
2) zaleca si¢ tworzy¢ naturalng retencj¢ spowalniajacg spltyw wod tam, gdzie nie zagraza
ona obiektom (poprzez realizacj¢ zadrzewien 1 zakrzaczen, miedz utrudniajacych sptyw
Z 13k, oczek wodnych, zbiornikdw malej retencji, stosowanie azurowych nawierzchni
na obszarach zainwestowanych), z zastrzezeniem, ze dziatania te nie moga zagrazaé

celom ochrony ustanowionych dla obszaréw chronionej przyrody.

3. W celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej nalezy umozliwi¢ realizacjg
odpowiednich inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadregionalnym wskazanych

w ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami
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zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego o$rodka
wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp.”, przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa
Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2018 r. poz. 1163).

4. Nalezy umozliwi¢ modernizacj¢ koryta i walow Szprotawy.

5. Nalezy umozliwi¢ renaturyzacje koryt ciekow i ich brzegéw, przy uwzglednieniu potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej, przepisoéw odrebnych dotyczacych obszaréw objetych

ochrong prawng oraz innych ustalen niniejszego Studium.

6. Naobszarach zagrozonych podtopieniami zaleca si¢, przy wprowadzeniu nowych obiektéw,

stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, minimalizujgcych skutki podtopien.

7. Na niezainwestowanych i nie przewidzianych pod zainwestowanie terenach podmoktych

zaleca si¢ zachowac naturalne cechy siedlisk.

8. Zaleca si¢, by budowa i przebudowa elementow systeméw melioracyjnych, wynikajaca
Z inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowata znaczaco niekorzystnych
zmian stosunkow gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system

przyrodniczy gminy.

9. Wzdhuz ciekow wodnych nowe budynki zaleca si¢ lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmniej
5,0 m od gornej krawedzi ich koryt. Zaleca si¢ te zasade stosowac takze do nowych sieci

infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

10. W sasiedztwie koryt ciekoéw powierzchniowych stanowigcych wiasnos¢ publiczng zaleca sig
uwzgledni¢ zalecenia zawarte w poprzednim ustepie oraz przewidziec pas o szeroko$ci min.
3,0 m wolny od nasadzen drzew — w celu zapewnienia mozliwo$ci przemieszczania sprzgtu

mechanicznego stuzacego do konserwacji koryt ww. ciekow.

11. W ochronie srodowiska wysoka wage ma ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

m.in. poprzez:
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1) sukcesywne  porzadkowanie  gospodarki = wodno-Scickowej na  terenach
zainwestowanych, w tym poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

2) wdrazanie odpowiednich (prockologicznych) kierunkow produkcji  rolniczej
i agrotechnik (zgodnie z zasadami dobrych praktyk rolniczych);

3) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych
w rozdziale 23;

4) porzadkowanie gospodarki odpadami;

5) sukcesywne porzadkowanie i nadawanie nowych funkcji obszarom dawniej

zainwestowanym, ktore przestaty by¢ racjonalnie wykorzystywane.

12. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych, w szczegélnosci o funkcji
przeciwpowodziowej, przeciwpozarowej, retencyjnej oraz stuzacych do nawadniania, pod
warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych i lokalnych uwarunkowan, w tym w
zakresie wystepowania obiektow i obszaréw chronionych, obszaréw zurbanizowanych

oraz walorow krajobrazowych.

13. Zaleca si¢ podnosi¢ swiadomos¢ ekologiczng mieszkancéw gminy w celu umozliwienia ich
udzialu w ograniczaniu negatywnych oddziatywan na §rodowisko (np. poprzez stosowanie
odpowiednich zrodet energii cieplnej), a co za tym idzie podnoszenia jakosci zycia na

obszarze gminy.

14. Zaleca si¢ dazy¢ — takze na terenach przeznaczonych dla dziatalnos$ci gospodarczej —
do zminimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j,
m.in. poprzez wprowadzanie proekologicznych technologii w procesach produkcyjnych oraz

réznych urzadzen zabezpieczajacych.

15. Zaleca si¢ dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zaktadow 1 obiektow lub urzadzen z terenow
mieszkaniowych oraz lokalizacj¢ nowych zaktadow i obiektow o takim charakterze na

terenach kategorii: ,,P” 1,,PR”.
16. W dalszym rozwoju zagospodarowania terendw osadniczych, w tym poprzez podnoszenie

ich standarddw, istotng rol¢ powinna odegra¢ pro-srodowiskowa infrastruktura techniczna o

wysokim standardzie technologicznym (w tym stuzaca ogrzewaniu).
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17. Przy wprowadzaniu zabudowy i innych obiektow technicznych (zwlaszcza na terenach
otwartych) nalezy uwzgledni¢ potrzebe zachowania waloréw krajobrazowych oraz inne

zasady okreslone w czesci C Studium, w tym w rozdziatach 18 i 20.

18. Na obszarach objetych ochrong prawng moga obowigzywaé ograniczenia wynikajace
Z przepiséw szczegoélnych (rozporzadzen, plandéw zadan ochronnych, planéw ochrony),
ktore nalezy uwzgledni¢ przy rozpatrywaniu innych ustalen Studium, w tym zawartych

w rozdziale 18.

19. W celu zapewnienia wilasciwej ochrony przedmiotow ochrony obszaréw Natura 2000
obejmujacych fragmenty gminy Niegoslawice, nalezy umozliwi¢ realizacj¢ odpowiednich
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadregionalnym wskazanych w ,,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz 2z planami
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru  funkcjonalnego  osrodka
wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp.”, przyjetym przez Sejmik Wojewodztwa
Lubuskiego uchwata Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
z 2018 r. poz. 1163).

20. W gospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy
struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkow siedliskowych 1 pres;ji
antropogenicznej. Takze przy zalesianiu nowych terendw nalezy uwzgledni¢ miejscowe
uwarunkowania siedliskowe. Zaleca si¢ wylaczy¢ z zalesien zbiorowiska roslinne na

podmoktych siedliskach.

21. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach kategorii: ,,P” i ,,PR”
bezposrednio sgsiadujacych z istniejgcymi 1 planowanymi terenami osadniczymi zaleca si¢
wprowadzi¢ obowigzek realizacji paséw izolacyjnych, zmniejszajacych potencjalne
ucigzliwo$ci lub dopusci¢ takie zainwestowanie, ktore nie bedzie ucigzliwe dla terendw

osadniczych (np. ustugowe).

22. Na obszarze gminy Niegostawice nie sg zlokalizowane, ani nie sg planowane zaktady

0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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23. Na terenach potozonych w zasiegu Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Stawy
Przemkowskie PLB020003 zaleca si¢ utrzymac¢ Uzytkowanie tgkowe i pastwiskowe oraz
elementy istotne w obecnej strukturze krajobrazu (zadrzewienia, krzewy i szuwary, wody

powierzchniowe).

24. Na obszarze gminy Niegostawice nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru ochrony
uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla powstania

i rozwoju funkcji uzdrowiskowych.

19.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic terenow i obszaroOw gorniczych aktualnych

w okresie sporzadzania tych opracowan.

2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic obszardw chronionych na podstawie przepisow

0 ochronie przyrody i innych ustaw, aktualnych w okresie sporzadzania tych opracowan.

20. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU.

20.1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw.

1. Zabytki i ich zespoly wpisane do rejestru zabytkow podlegaja rygorom prawnym
wynikajagcym z tresci odpowiednich aktow prawnych. Przede wszystkim s3 one objete
ochrong konserwatorska, wynikajacg z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow:
1) nalezy zachowac¢ pochodzaca sprzed 2 potowie XX wieku zewnetrzng forme i substancje
architektoniczna;
2) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i dachowkopodobnej do pokrycia dachow;
3) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynkow;
4) w odniesieniu do:
a) kosciolow — zakazuje si¢ umieszczania: stacji bazowych, anten satelitarnych,

klimatyzatoréw, przewodow dymowych i wentylacyjnych,
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b) pozostatych zabytkow - zakaz, o ktérym mowa w lit. a, dotyczy fasad i elewacji
budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych oraz w sposob
naruszajacy kompozycje¢ architektoniczng zabytku;

5) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkow;

6) zakazuje si¢ rozbiorki budynkow.

3. W odniesieniu do zespotow wpisanych do rejestru zabytkow - nalezy zachowa¢ pochodzaca

sprzed 2 pol. XX wieku kompozycje¢ i forme przestrzenna.

4. W odniesieniu do parkow wpisanych do rejestru zabytkow:

1) nalezy prowadzi¢ konserwacje¢ istniejacej zieleni;

2) zaleca si¢ przywraca¢ zabytkowe zalozenia zieleni z zachowaniem pierwotnej
kompozycji tych zatozen, w tym m.in. poprzez odtwarzanie i uzupetnianie ubytkdéw tymi
samymi gatunkami drzew; zalecane jest stosowanie gatunkéw drzew trwatych i
dlugowiecznych;

3) zaleca si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ istniejace elementy historycznych uktadow
kompozycyjnych, przede wszystkim: ogrodzenia, bramy i furty, $ciezki i place,
pawilony, fontanny, schody terenowe, tarasy, skarpy czy kaplice;

4) zaleca si¢ zachowanie catego zalozenia w rekach jednego wiasciciela.

5. W odniesieniu do cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow:

1) nalezy zachowac istniejace elementy historycznych ukladow przestrzennych oraz ich
poszczegolne elementy takie, jak m.in.: historyczne ogrodzenia, bramy, $ciezki, obiekty
sztuki sepulkralnej, uktad kwater cmentarnych oraz wydzielajacej je zieleni;

2) nalezy zachowa¢ dendroflorg,

3) zachowane nagrobki i inne pozostatosci sztuki sepulkralnej zaleca si¢ zabezpieczy¢ przed
dewastacjag 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub

zachowac je w inny sposob.

6. Ochronie podlegajg zabytki archeologiczne figurujace w rejestrze zabytkow — na zasadach

okreslonych dla strefy ,,W” ochrony archeologicznej okreslonych w rozdziale 20.3.

20.2. Zabytki ujete w wykazie zabytkow, inne niz wpisane do rejestru zabytkow.

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

1d: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 196



197

1. W odniesieniu do budynkéw ujetych w wykazie zabytkow:

1) nalezy zachowa¢ pochodzacg sprzed 2 pol. XX wieku zewnetrzng formg i substancje
architektoniczna;

2) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i dachowkopodobnej do pokrycia dachow;

3) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynkow;

4) zakazuje si¢ umieszczania: stacji bazowych, anten satelitarnych, klimatyzatorow,
przewodow dymowych 1 wentylacyjnych na fasadach 1 elewacjach budynkow
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych oraz w sposdb naruszajacy
kompozycje architektoniczng zabytku;

5) zakazuje si¢ stosowania sztucznych okladzin na elewacjach, w tym w postaci paneli,
sidingébw oraz nieotynkowanych bali drewnianych;

6) nakazuje si¢ stosowanie - na elewacjach i dachach - monochromatycznej kolorystyki w
odcieniach naturalnych;

7) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych oraz elewacji posiadajacych dekoracyjny
detal architektoniczny;

8) dopuszcza si¢ ocieplanie  zewngtrzne elewacji  pozbawionych  detalu
architektonicznego;

9) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji cegla licowa;

10) zakazuje si¢ rozbiorki budynkow.

2. W odniesieniu do zabytkowych elementow, takich jak: ogrodzenia, oraz bramy i studnie,
wystepujacych przy zabytkach ujetych w wykazie zabytkow:
1) nalezy zachowac¢ ich pozostatosci;
2) dopuszcza si¢ ich restauracje w formie sprzed 2. potowy XX w., a w przypadku
zabytkowego ogrodzenia takze uzupetnienie brakujacych fragmentéw tego ogrodzenia

W sposob, ktory nie obnizy walorow zabytkowych jego zachowanych pozostatosci.

3. W odniesieniu do zabytkowych zespotéw ujetych w wykazie zabytkow nalezy zachowaé
lub odtworzy¢ pochodzace sprzed 2. polowy XX w.: uklad przestrzenny zabudowy,
kompozycje zieleni wewnatrz tego uktadu 1 rozplanowanie ciaggdw komunikacyjnych, z

zachowaniem ich pierwotnej nawierzchni.

4. W odniesieniu do zabytkowych obszarow stanowigcych otoczenie kosciotow, ujetych

w wykazie zabytkow:
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1) nalezy zachowa¢, konserwowac¢ i eksponowac obiekty i detale pochodzace sprzed 1945
r., w tym w szczeg6lnosci: ogrodzenia, bramy i obiekty sztuki sepulkralnej, a takze
zielen;

2) nalezy zachowa¢ ich kompozycje.

5. W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy ujetych w wykazie zabytkow:
1) jezeli sg one nadal uzytkowane nalezy zachowac ich dotychczasows funkcje;
2) nalezy zachowa¢ pozostatosci sztuki sepulkralne;j;

3) nalezy zachowa¢ dendroflorg.

6. W odniesieniu do zabytkowych parkow ujetych w wykazie zabytkow:
1) nalezy zachowac istniejacy uktad zakomponowanej zieleni;
2) w przypadku usunigcia zadrzewien nalezy je uzupeli¢ zgodnie z pierwotng
kompozycja i sktadem gatunkowym;
3) zaleca si¢ dazy¢ do aktywizacji uzytkowania parkow;

4) zaleca si¢ zachowanie catego zatozenia w r¢kach jednego wlasciciela.

7. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych ujetych w wykazie zabytkow:

1) roboty budowlane i roboty ziemne naruszajace powierzchni¢ ziemi mogg podlegaé
ograniczeniom wynikajacym z przepisOw o ochronie zabytkdw, zwigzanym
Z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych;

2) w zasiggu stanowi archeologicznych nr: 68-16/61/193 (w obrgbie Mycielin), 68-17/22/88
(w obregbie Zimna Brzeznica), 68-17/11/89 (w obrgbie Nowa Jabtona), 69-16/2/12, 69-
16/1/13 (w obrgbie Rudziny), 69-16/13/27 (w obrgbie Przectaw) i 69-16/10/28 (w
obrgbie Goscieszowice):

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy, a takze budowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkows;

b) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejacych budynkow, a w przypadku ich
ewentualnego zniszczenia lub rozbiorki dopuszcza si¢ takze ich odbudowe

W istniejgcej formie.

8. Ochronie podlegaja historyczne uktady ruralistyczne wsi ujgte w wykazie zabytkow -

na zasadach okres$lonych dla strefy ,,U” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego.

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

1d: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 198



199

20.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

1. Na obszarze gminy Niegostawice wyznacza si¢ nastgpujace sStrefy ochrony
konserwatorskiej:
1) ,,U” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego;
2) ,,E” ochrony ekspozycji;

3) ,,W” ochrony archeologiczne;.

2. W zasiegu strefy ,,U” ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego:

1) zaleca si¢ zachowanie i rewaloryzacje historycznego ukladu przestrzennego, w tym
uktadu drog oraz historycznej nawierzchni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych masztow, z wyjatkiem masztow zwigzanych z
bezpieczenstwem ludzi 1 mienia oraz masztéw flagowych zwigzanych z uslugami
publicznymi realizowanymi w ramach zadan wtasnych gminy;

3) w odniesieniu do zabytkowych budynkow, innych obiektow i obszaréw ujetych w
wykazie zabytkow, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 20.2.;

4) w odniesieniu do budynkow innych niz przywotane w pkt 1:

a) w nowej zabudowie, a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz
modernizacji czy adaptacji istniejacej zabudowy, w ktdrej zmienia si¢ bryle badz
wyglad zewnetrzny budynku, zaleca si¢ nawigza¢ do formy architektonicznej
budynkéw zabytkowych potozonych w tej strefie - w szczegdlnosSci w zakresie
kompozycji przestrzennej, gabarytow, uksztattowania bryty i formy dachow;

b) w nowej i modernizowanej zabudowie zaleca si¢ zastosowanie w elewacjach
materiatow oraz barw w monochromatycznej kolorystyce w odcieniach naturalnych
wystepujacych w budynkach zabytkowych potozonych w tej strefie - takich jak
tynk, kamien lub cegla licowa; z zastrzezeniem, iz zaleca si¢ nie stosowac: paneli,
sidingéw oraz nieotynkowanych bali drewnianych,

C) zaleca si¢ nie stosowac blachy falistej i dachowkopodobnej do pokrycia dachow,

d) zakazuje si¢ umieszczania na fasadach budynkoéw widocznych od strony ulicy
elementow technicznego wyposazenia, w tym: anten satelitarnych, klimatyzatoréw,
przewodow dymowych i1 wentylacyjnych; dopuszcza si¢ wylacznie instalacje
odprowadzania wod opadowych oraz instalacje odgromowe;

e) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych potozonych w

bezposrednim sgsiedztwie budynkéw zabytkowych, =zaleca sie stosowaé
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intensywno$¢ zabudowy rdéznigca si¢ nie wigcej niz o 20% od intensywnosci

zabudowy wystepujacej na sasiadujacych dziatkach z zabytkowa zabudowa.

3. W zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji:

1) obejmujacej tereny W obrgbach Mycielin i Sucha Dolna - w nowej zabudowie, a takze
w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz modernizacji czy adaptacji istniejacej
zabudowy, w ktérej zmienia si¢ bryte badz wyglad zewngtrzny budynku, dopuszcza si¢
wytacznie formy architektoniczne, zewnetrzne materialty 1 kolorystyke takie, jak
wystepuja w obiektach zabytkowych znajdujacych sie w tej strefie;

2) obejmujacej tereny w obrgbach Bukowica i Stara Jabtona:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych wiez i masztow, z wyjatkiem masztow
zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi i1 mienia oraz masztow flagowych
zwigzanych z ustugami publicznymi realizowanymi w ramach zadan wilasnych
gminy,

b) w nowej zabudowie, a takze w przypadku rozbudowy, nadbudowy badz
modernizacji czy adaptacji istniejacej zabudowy, w ktorej zmienia si¢ bryte badz
wyglad zewnetrzny budynku, dopuszcza si¢ wylacznie formy architektoniczne,
zewnetrzne materiaty i kolorystyke takie, jak wystepuja w obiektach zabytkowych
znajdujacych si¢ w tej strefie;

3) obejmujacej tereny w obrebie Krzywczyce - nalezy obja¢ ochrong nowo nasadzony rzad

drzew wzdtluz drogi powiatowej nr 1058F.

4. W zasiegu strefy ,,W” ochrony archeologicznej:

1) w otoczeniu zabytku archeologicznego wyeksponowanego w terenie zakazuje si¢
lokalizowania obiektow, ktore mogtyby zaktoca¢ ekspozycje tego zabytku;

2) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych z wyjatkiem:
a) badan archeologicznych,
b) prac zabezpieczajacych zabytki archeologiczne i shuzacych ich udostepnieniu

w celach naukowych, edukacyjnych lub innych poznawczych;
3) zakazuje si¢ realizacji nowych budowli rolniczych (obiektéw budowlanych nie bedacych

budynkami).

Zasiggi stref, o ktorych mowa w ust. 2-3 okre$lono na rysunku Studium pt.: , Kierunki

rozZwoju przestrzennego”.
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20.4. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ dokonywanie korekt zasiggu stref ochrony konserwatorskiej, jezeli wynika to
ze szczegotowych analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania planow miejscowych

lub stanowiska Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dodatkowych, bardziej szczegdtowych zapisoOw stuzacych ochronie dziedzictwa i Krajobrazu

kulturowego.

3. Do zabytkéw nieruchomych umieszczonych w rejestrze zabytkow i w wykazie zabytkow,
znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej, oprocz ustalen i zalecen dla tych

zabytkow dodatkowo odnoszg si¢ ustalenia i zalecenia dla stref ochrony konserwatorskiej.

4. Zestawienia zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow i wykazu zabytkow przedstawione
w tabelach nr: 7.2.1., 7.2.2., 7.2.3., 7.3.1. 1 7.4.1. maja charakter jedynie informacyjny i nie
stanowig one ustalenia Studium. Zestawienia te sa sukcesywnie weryfikowany
I aktualizowany, co oznacza, iz poszczegolne zabytki mogg zardwno z niego zostac

wykreslone, jak 1 do niego dodane.
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21. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

21.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drég, ustalenia dotyczace drég.

1. W Studium - na rysunku pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okreslono podstawowy
hierarchiczny uktad drog publicznych wyznaczajac przebiegi dla drog: ekspresoweyj,
gléwnej, zbiorczej oraz wazniejszych (istotnych dla powigzan funkcjonalnych) drog
lokalnych i dojazdowych. Drogi te wraz z pozostatymi (nicokreslonymi na rysunku
Studium) drogami publicznymi 1 drogami wewnetrznymi, majg zapewni¢ sprawng obstuge
obecnych terendw zainwestowanych, terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje

(wyznaczonych w Studium) oraz terendow niezainwestowanych (gtownie rolniczych).

2. Nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw technicznych istniejagcych drog dla zwickszenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego dla wszystkich rodzajow pojazddw i ruchu pieszych, oraz
osiagnigcia przez nie parametréw wilasciwych dla klas okreslonych na rysunku Studium pt.:
»Kierunki rozwoju przestrzennego”, rezerwujac ustalone na tym rysunku tereny,

odpowiadajace przyjetym klasom.

3. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych, w tym nieokre§lonych na rysunku

Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” drog publicznych oraz drég wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ budowe nieokreslonych na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju

przestrzennego” nowych drég publicznych klasy zbiorczej i nizszych klas oraz drog
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wewnetrznych 0 parametrach technicznych zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu

drogowego.

5. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ucigzliwosci wywotywanych ruchem samochodowym;
dotyczy to gtownie miejscowosci, przez ktore przebiega droga wojewddzka nr 328 oraz

droga powiatowa nr DP 1056F.

6. We wszystkich miejscowosciach, przy przejsciu droég tranzytowych przez tereny
zabudowane, nalezy dazy¢ do segregacji ruchu kotowego i pieszego. Zaleca si¢ wyposazy¢
drogi, zaleznie od posiadanych $§rodkéw, w: podniesione krawezniki, obustronne lub
jednostronne chodniki, kanalizacj¢ burzows. Jednoczesnie zaleca si¢ dazy¢ do ograniczenia
ucigzliwo$ci wywolanej ruchem drogowym i zwigkszenia bezpieczenstwa (np. przez

izolacj¢ przyleglej do jezdni zabudowy pasami zieleni, zywoptotami itp.).

7. Dla obstugi gospodarki rolnej zaleca si¢ w mozliwym zakresie prowadzi¢ remonty

istniejgcych drog transportu rolnego oraz realizowaé pozadane nowe tego typu drogi.

8. Zaleca si¢ wyposazenie kolizyjnych skrzyzowan drog z linig kolejowa w odpowiednie

zabezpieczenia (zapory, samoczynng sygnalizacje Swietlng).

9. Nalezy dazy¢ do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadéw przestrzennych.

10. Nalezy zapewni¢ rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych

| rowerzystow.

21.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementéw komunikacji i transportu.

1. Zaleca si¢ wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow w obrebie dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub
architektonicznie obiektéw, poprzez lokalizacje tych miejsc w nieodleglym sasiedztwie,

jako ,,wydzierzawionych” na obszarze innej nieruchomosci.
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2. Zaleca si¢ modernizacj¢ przebiegajacego przez gming odcinka linii kolejowej nr 14 (relacji
L.6dz Kaliska - Tuplice, przez m.in.: Ostrow Wielkopolski, Leszno, Glogoéw i Zagan) oraz

przywrocenie ruchu pasazerskiego na tej linii.

3. Ze wzgledu na znaczenie linii kolejowych panstwowego znaczenia: nr 14 (relacji £odz

Kaliska — Tuplice):

1) dla nowych budynkéw lokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowych, zaleca sie
stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych oddziatywanie tej linii (wibracje
oraz - dla budynkow przewidzianych na pobyt staty ludzi — rowniez hatas);

2) zaleca si¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum realizacje skrzyzowan linii z obiektami
infrastruktury technicznej, a przy ich realizacji stosowa¢ rozwigzania techniczne
ograniczajace zagrozenia i ucigzliwosci dla funkcjonowania linii kolejowe;;

3) zaleca si¢ wykluczy¢ lokalizacje stawdéw nadpoziomowych oraz gruntowych
W sasiedztwie torowiska;

4) zaleca si¢ nie prowadzi¢ rurociggéw ci$nieniowych wody lub $ciekow o $rednicy
przekraczajacej DN 150 wzdtuz linii kolejowej, w jej bliskim sasiedztwie;

5) ewentualne urzadzenia telekomunikacyjne, w tym stuzgce im konstrukcje wiezowe,
zaleca si¢ realizowa¢ w sposob nie zagrazajacy ruchowi na linii kolejowej oraz

zwigzanych z nim sieci tacznosci.

4. W sagsiedztwie terenéw kolejowych wystepuja ograniczenia w lokalizowaniu obiektow
mogacych zagraza¢ ruchowi na linii kolejowej. Zaleca si¢, aby zakaz lokalizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej obowigzywat w odleglosci co najmniej 20 m od granic terenow

kolejowych.

5. Zaleca si¢ wykona¢ 1/lub oznakowa¢ oraz utrzymaé¢ we wlasciwym stanie wskazane na
rysunku Studium pt.: ,,Kierunku rozwoju przestrzennego” szlaki turystyczne (w tym $ciezki

rowerowe), jezeli umozliwiajg to warunki terenowe.

6. Zaleca si¢ wytyczanie nowych $ciezek rowerowych pozwalajacych na powigzanie jednostek
osadniczych bezposrednio z celami codziennych dojazdéow do szkoly, pracy i uslug lub
przystankow i wezlow transportu zbiorowego, a takze wytyczanie nowych $ciezek pieszych,

konnych oraz szlakéw turystycznych.
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21.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Oprécz wyznaczania nieokreSlonych na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego” nowych drog publicznych klasy zbiorczej 1 nizszych oraz drog
wewnetrznych, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ takze:

1) obejmowanie pasami drog w ustaleniach nowych planow miejscowych niezbgdnych
skarp, budowli inzynierskich i infrastrukturalnych, w tym shuzacych odwodnieniu,
a takze pozadanych rezerw terenowych;

2) wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w miejscach
planowanych w Studium droég publicznych paséw, ktore beda ograniczaly
wprowadzenie w ich zasiegu przedsigwzig¢, ktére blokowalyby w przysztosci
realizacje tych drog (ktére w szczegdlnosci moga by¢ lokalizowane na mocy decyzji
administracyjnych, a nie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego);

3) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstw od
okreslonych w Studium przebiegdw drég, przy zachowaniu relacji potaczen
wskazanych w tym dokumencie;

4) odstgpstwa od spelienia wszystkich parametrow technicznych wigzacych sig¢
z przyjeta klasg drog i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia Studium);

5) przyjmowanie innej klasy niz okreslona w Studium dla catych drdog lub ich wybranych
odcinkow;

6) zmiang wskazanego w Studium ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez

skrzyzowania drog.

2. Zaleca si¢ przyjmowanie paséw drog publicznych o szerokosciach wigkszych niz minimalne

okreslone w obowigzujacych przepisach.

3. W przypadku projektowania drog publicznych klasy lokalnej na terenach dotychczas
niezainwestowanych, innych niz lesne, szeroko$¢ pasa drogi nie moze by¢ mniejsza niz

15 m.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — jezeli obecne
zagospodarowanie nie wyklucza takich standardow — zaleca si¢ przyjmowa¢ wskaznik co
najmniej: 1 miejsca postojowego dla samochodow na 1 mieszkanie w zabudowie

jednorodzinnej, 1,5 miejsca postojowego dla samochodow na 1 mieszkanie w zabudowie
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wielorodzinnej oraz 1 miejsce postojowe na 2 miejsca pracy w obiektach ustugowych lub

produkcyjnych — na terenach ustugowych lub produkcyjnych.

22. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

22.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy zaleca si¢, by rozbudowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej stuzyta koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przylaczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowe;j
I kanalizacyjnej oraz podejmowac niezbgdne inwestycje stuzace rozbudowie i modernizacji

systemoOw zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdw.

2. Zaleca si¢ podejmowac niezbedne dziatania i inwestycje stuzace zapewnieniu wysokiej
niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jako$ciowych, w tym poprzez
skuteczng ochrong uje¢ wody przed zanieczyszczeniami oraz dbato$¢ o wtasciwe parametry

techniczne sieci 1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode.

3. Dopuszcza si¢ - w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych oraz potrzeb -
podiaczenie:
1) terenow z obszaru gminy do sieci kanalizacji sanitarnej lezacych poza granicami gminy,

2) do sieci kanalizacji sanitarnej systemow obstugujacych tereny lezace poza granicami

gminy.

4. Obiekty przemystowe moga by¢ podlaczone do komunalnych sieci infrastruktury

technicznej, jezeli nie bedzie to w konflikcie z potrzebami innych uzytkownikow tych sieci.

5. W granicach stref ochronnych uje¢ wod podziemnych obowigzujg ograniczenia
W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne

oraz aktow prawnych ustanawiajacych poszczegolne strefy.
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6. Nalezy podejmowaé dziatania, ktére doprowadza do sytuacji, ze wszystkie wytworzone na
terenie gminy $cieki, bedg odpowiednio oczyszczone przed zrzutem do odbiornika (wod lub

gruntu).

7. Zaleca si¢ uregulowa¢ gospodarke wodami opadowymi, w szczegélnosci na terenach
0 intensywnym zainwestowaniu powierzchni ziemi oraz na obszarach zabudowanych

narazonych podtopieniami.

8. Nalezy dazy¢ do zatrzymywania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, oraz ich
zagospodarowania, m.in. poprzez rozsaczania, gospodarcze wykorzystanie wod oraz ich

gromadzenie.

9. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w postaci przydomowych oczyszczalni $ciekow

bez statej obstugi dla pojedynczych posesji lub ich zespotow.

10. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci

kanalizacyjnych i wodociggowych oraz budowe nowych uje¢ wody.

11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
powszechnymi 1 miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym
W wojewddztwie, regionie 1 gminie; nalezy podejmowacé dalsze skuteczne dzialania

administracyjne sktaniajace do utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
12. Zaleca si¢ przydomowe kompostowanie frakcji odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradacji, celem ograniczenia ilosci odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji

przekazywanych do sktadowania.

13. Zaleca si¢ wprowadzanie w zakresie gospodarki odpadami rozwigzan wspolnych

z pobliskimi gminami.

14. Nalezy rozwija¢ systemy selektywnej zbidrki odpadéw oraz lokalizowa¢ punkty

selektywnego zbierania i magazynowania odpadow komunalnych.
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W zagospodarowaniu nalezy uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z przepisow w sprawie
ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do drég pozarowych — ich parametrow,
ilo$ci, lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju i sposobu rozmieszczenia

zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowe;.

Inwestycje w zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng powinny

stwarza¢ warunki dla harmonijnego rozwoju gminy.

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejgce;j
sieci elektroenergetycznej w formie istniejacych linii napowietrznych, kablowych,

napowietrzno-kablowych wraz z przytaczami.

Dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia (110 kV) relacji Szprotawa - Przemkoéw na linie wielotorowe, po
dotychczasowej trasie lub wybudowanie nowych takich wielotorowych linii

w bezposrednim sasiedztwie istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Dopuszcza si¢ budowe stacji elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,
Z zastrzezeniem, ze stacje elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napig¢ dopuszcza

si¢ wylacznie na terenach kategorii: ,,P”, ,,IT” i ,,E”.

Nalezy bra¢ pod uwage, ze w przyszloSci moze by¢ poprowadzona przez gming

napowietrzna linia elektroenergetyczna 2x400 KV relacji Polkowice-Gubin.

W zasiegu terendéw zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie inne niz
przemystowe lub stuzace infrastrukturze technicznej oraz w zasiegu terenow potozonych w
zasiegu obszarowych form ochrony przyrody nowe linie elektroenergetyczne inne niz

wysokiego napigcia i najwyzszych napigc, zaleca si¢ realizowac wytacznie jako kablowe.

W odniesieniu do napowietrznych linii elektroenergetycznych zaleca si¢, aby pasy

technologiczne, w =zasiegu ktoérych moga wystepowaé ograniczenia w uzytkowaniu

I zagospodarowaniu, miaty szeroko$¢:

1) po 11 m od osi linii - dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV;
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2) po 7,0 m od osi linii - dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
20 kV;

3) po 3,5mod osi linii - dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4
KV;

4) po 0,25 m od osi linii - dla kablowej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
20 kV;

5) po 0,25 m od osi linii -dla kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV.

W zasiggu pasoéw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuja
ograniczenia W zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terendw, migdzy innymi dla
lokalizowania budynkow mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, kolizyjnego z tymi liniami tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia

ros§linnosci wysokie;j.

W bezposrednim sasiedztwie pasoOw technologicznych linii elektroenergetycznych
wystepuja ograniczenia w lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne

pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem.

Dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczych.

Zaleca si¢ sukcesywne przeksztatcanie dotychczasowych systeméw zaopatrzenia w ciepto
w bardziej ekologiczne — wykorzystujace paliwa ekologiczne lub odnawialne zrodta energii;
na obszarach zgazyfikowanych warto zacheca¢ przysztych odbiorcéw do wykorzystywania

gazu w celach grzewczych.

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudoweg, przebudowe, remont i modernizacje
istniejacych sieci 1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w gaz oraz zwigzanych z jego

przesytem, magazynowaniem i dystrybucja, w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

W zasiegu stref kontrolowanych gazociggdéw, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz

nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce ograniczenia w zagospodarowaniu.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia relacji Zukowice-Zary i dla odgatezienia gazociagu

wysokiego ci$nienia Przemkow, szerokosci stref kontrolowanych wynikaja z zatgcznika nr
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2, tabeli 1 zamieszczonej W Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, za$ dla gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Polkowice-Zary szeroko$¢

strefy kontrolowanej okresla § 10 ust. 6 pkt 3 lit. b ww. rozporzadzenia

30. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych niz wolnostojace, tj. na dachach i Scianach budynkow
i wiat, urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, na wszystkich
terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe, z zastrzezeniem, ze:

a) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii moc
wiatru 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji
z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédtach energii,

b)  zakazuje si¢ instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynow,

c) lokalizacja tych urzadzen nie bedzie stanowita naruszenia zasad ochrony
konserwatorskiej 1 innych przepisoéw;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrédel energii 0 mocy zainstalowanej nie wigekszej niz S00 kW na
wszystkich terenach, na ktorych dopuszczono zabudowe, z zastrzezeniem pkt 3 i z
zastrzezeniem:

a) ze lokalizacja tych urzadzen nie bedzie stanowila naruszenia zasad ochrony
konserwatorskiej 1 innych przepisow,

b) Ze zakazuje si¢ lokalizowania instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow, a takze elektrowni wiatrowych o
mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisoéw o odnawialnych
zrodtach energii , Z zastrzezeniem lit. c i d,

C) ze zakazuje si¢ w ogole lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenach
polozonych w zasiegu Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Bory Dolnoslaskie
PLB020005,

d) ze zakazuje si¢ w ogole lokalizowania instalacji wykorzystujacych energi¢
aerotermalng 1 geotermalng na terenach kategorii ,,W”;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej

elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne

klas V, VI, VIz i nieuzytki, z zastrzezeniem, ze:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji tych urzadzen w zasiggu obszarow szczegbdlnego zagrozenia
powodzia,

b) lokalizacja tych urzadzen nie bedzie stanowila naruszenia zasad ochrony
konserwatorskiej i innych przepisow;

4) w zakresie lokalizowania wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigekszej niz 500 kW ustala sig:
a) zakazuje si¢ instalacji wytwarzajgcych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu

rolniczego oraz z bioptynéw,

b) dopuszcza si¢ elektrownie wiatrowe wytacznie na terenach kategorii ,,R,EW”,

c) dopuszcza si¢ instalacje wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego
wylacznie na terenach kategorii: ,,P”, ,PR”, ,EF”,, KO” oraz — w ramach
rekultywacji — na terenie kategorii ,,PE” w obrebie Rudziny,

d) dopuszcza si¢ instalacje wykorzystujace energi¢ aerotermalng i geotermalng

wylacznie na terenach kategorii: ,,P”, ,,PR” 1 ,,KO”.

31. Strefy ochronne dla obszardéw, na ktérych rozmieszczone bgda wolnostojace urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, z wylaczeniem urzadzen, o ktorych mowa w ust. 30 pkt 4, ustala si¢ nastgpujaco:
1) dla elektrowni wiatrowych - tozsamg ze ,strefa ograniczen dla lokalizowania

| budowania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wynikajacych z sgsiedztwa elektrowni
wiatrowych”;

2) dla instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego na terenach
kategorii: ,,P”, ,,PR”, ,,EF”, KO” oraz — w ramach rekultywacji — na terenie kategorii
,»PE” w obrebie Rudziny — w zasiggu terenow, na ktdrych te ogniwa beda lokalizowane;

3) dlainstalacji wykorzystujacych energie acrotermalng i geotermalng lokalizowanych na
terenach kategorii: ,,P”, ,,PR” i,,KO” - w zasiegu terendow, na ktorych te instalacje beda

lokalizowane.

32. Na obu rysunkach Studium wskazuje si¢ - wyznaczony zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych - zasieg ,,strefy ograniczen
dla lokalizowania ibudowania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wynikajacych z sgsiedztwa

elektrowni wiatrowych”.
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33. Zaleca sig, by lokalizowane na obszarze gminy panele fotowoltaiczne charakteryzowaty sie¢

wysokim poziomem absorpcji promieni stonecznych.

34. Zaleca si¢ stosowanie dobrych praktyk w zakresie budowy i funkcjonowania farm

fotowoltaicznych na obszarze gminy.

35. Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacje obiektéw 1 urzadzen telekomunikacyjnych,

z zachowaniem przepisow szczegolnych. Przy lokalizacji zaleca sig:

1)

2)

3)

4)

5)

ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizacj¢ widocznych w przestrzeni obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych na obszarach obje¢tych formami ochrony przyrody
oraz strefami ochrony konserwatorskiej;

ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizowanie widocznych w przestrzeni anten, masztow
i wiez na terenach mieszkaniowych (kategorii ,,MN” i ,MWU”), mieszkaniowo-
ustugowych (kategorii ,,MP” 1 ,MU”) 1 wybranych uslugowych (kategorii: ,,UO”
i,,0S”);

by obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie
obiektow zabytkowych nie naruszaly walorow zabytkowych i kulturowych oraz nie
konkurowaty z zabytkami wysoko$cig; dotyczy to takze obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych potozonych w zasiggu stref, o ktorych mowa w pkt 1;

W razie potrzeby anteny na terenach, o ktorych mowa w pkt 2, lokalizowa¢ przede
wszystkim na obiektach budowlanych pehnigcych nie tylko funkcje tacznosei (takich
jak m.in.: silosy, kominy i inne konstrukcje przemystowe);

w ksztattowaniu i lokalizowaniu obiektow telekomunikacyjnych, ktore ze wzgledu na
wymagania techniczne musza by¢ lokalizowane powyzej sasiadujacej z nim zabudowy
lub na terenach otwartych (w tym zwlaszcza masztéw, wiez i innych no$nikow anten),
uwzgledniaé potrzebe zachowania walorow krajobrazowych; zaleca si¢ by zasada ta nie
dotyczyta obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 30
m nad poziomem terenu lokalizowanych na wyodrgbnionych terenach przeznaczonych
dla aktywnosci gospodarczych (kategorii ,,P” i ,,PR”), poza zasiggiem stref ochrony

konserwatorskiej.

36. Telefonizacja i zapewnianie innych ustug telekomunikacyjnych o wysokim standardzie

(zarowno w zakresie systemow przewodowych, jak i1 bezprzewodowych) powinno by¢
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prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi; zaleca si¢ sprzyja¢ zwigkszeniu

konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.

37. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe¢ i modernizacj¢ istniejacych

sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych.

38. Zaleca si¢ by przebieg nieokreslonych w Studium sieci infrastruktury technicznej byt jak

najmniej kolizyjny z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem.

39. Zaleca si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej (w szczego6lnosci magistralnych)

w sgsiedztwie istniejgcych sieci oraz w pasach lub wzdhuz drog publicznych.

22.2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Przedstawione na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacja towarzyszacych im obiektow 1iurzadzen -
istniejacych i projektowanych - nie stanowig ustalen Studium; dopuszcza si¢ mozliwos¢
przeprowadzenia tych sieci 1 lokalizacji towarzyszacych im obiektéw i urzadzen w inny
sposob, przy czym zaleca si¢, by ich lokalizacja byla jak najmniej kolizyjna z istniejagcym

I planowanym zagospodarowaniem oraz nie naruszata przepisow odrgbnych.

2. Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzgledniac
ograniczenia w sgsiedztwie istniejacych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym wynikajace z obowigzujgcych przepisdéw; w szczegdlnosci dotyczy to
sasiedztwa: sieci elektroenergetycznych wyzszych napigé, sieci gazowych wysokiego
cisnienia 1 obiektéw oraz urzadzen telekomunikacyjnych powodujacych wicksze

oddzialywania.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczanie w planach miejscowych korytarzy technologicznych

dla istniejacych i planowanych sieci infrastruktury techniczne.

4. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic stref ochronnych wynikajacych z wyznaczenia

obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
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zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorych zasigg wynika z przepiséw

odrebnych obowigzujacych na dzien sporzadzenia tych opracowan.

23. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntow ornych - poza zasi¢giem terendow, na ktorych przewiduje si¢
realizowanie nowych inwestycji, z ktorymi zadrzewienia i zakrzewienia moga kolidowac -
nalezy chronié, a takze wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne w formie
kep/enklaw oraz pasow/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej), zwlaszcza

wzdtuz drog gminnych i polnych oraz koryt wigkszych ciekow.

2. Zaleca si¢ zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rdédpolnych, jak réwniez drzew

posadzonych wzdtuz ciekdéw 1 miedz oraz zbiornikéw wodnych.

3. W strukturze uzytkowania gruntow rolnych zaleca si¢ co najmniej utrzymac dotychczasowy

udzial trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza tak na wilgotnych siedliskach

4. Dla ograniczenia zagrozenia podtopieniami na terenie gminy nalezy dazy¢ do zwigkszenia
retencji spowalniajacej sptyw wod w sposob niezagrazajacy istniejacym obiektom, poprzez
realizacj¢ zadrzewien i zakrzaczen oraz miedz utrudniajacych splyw z pél oraz budowe
zbiornikow matej retencji, przy uwzglednieniu celow ochrony ustanowionych obszarow

chronionej przyrody.

5. W celu zwigkszenia mozliwosci retencyjnych nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacych

oczek wodnych oraz w przypadku ztego stanu technicznego, ich napraw lub odbudowy.

6. Zaleca si¢ modernizacje lub odbudowe istniejagcego w gminie systemu melioracji.

7. Wzdhiz ciekéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne zaleca si¢ zachowac
(po obu stronach koryta) pas szeroko$ci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia biofiltra

(np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nie nawozonych tgk), ograniczajacego naptyw

biogenoéw do wdd z uprawianych pol.
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8. Dopuszcza si¢ zaktadanie stawéw hodowlanych tylko w przypadku, jesli nie narusza one
istotnie bilansu wodnego (nie spowodujg deficytu wodnego) w zlewni i nie spowoduja
zanieczyszczenia wod w innych akwenach oraz jesli nie bedzie to stalo w kolizji z celami

ochrony ustanowionych obszaréw chronionej przyrody.

9. Zaleca si¢ przeciwdziala¢é fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku

przeprowadzenia liniowych elementow zainwestowania technicznego (zwlaszcza drog).

10. Zaleca si¢ poprawe stanu technicznego drég transportu rolnego dla poprawy efektywnosci

gospodarowania gruntami rolnymi.

11. Lokalizacj¢ budowli zwigzanych z produkcja rolnicza dopuszcza si¢ na terenach kategorii
»PR”, a w przypadku zabudowy zagrodowej na terenach kategorii ,,MP” (bez ograniczen)
oraz ,,R” — jedynie w odleglo$ci do 50 m od granic terenéw ww. kategorii. Zaleca si¢
przeciwdziata¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku przeprowadzenia
liniowych elementéw zainwestowania technicznego (zwlaszcza drog). Zmiang
przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze zaleca si¢ ograniczy¢ do terendéw

wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.

12. Przy zalesieniach gruntéw rolnych zaleca si¢ dazy¢ do wyrdéwnania granicy rolno-lesnej
I taczenia izolowanych enklaw lesnych (faczenia ich w wigksze zwarte kompleksy). Przy
zalesianiu uwzglednia¢ nalezy jednak ograniczenia wynikajace z planowanego na obszarze

gminy zainwestowania oraz przepisoéw odrgbnych.

13. Ewentualne nasadzenia drzew w sasiedztwie linii kolejowej nalezy realizowaé w sposob

niezagrazajacy ruchowi pociaggow.

14. Zaleca si¢ stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztaltowania si¢ strefy ekotonowej lasu
I wlasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu, poprzez odpowiednie formowanie pasa
0 szerokosci minimum 20 m polozonego przy krawedzi lasu — z wykorzystaniem ziotorosli,
krzewow, krzewinek. W szczegolnosci lokalizowanie zabudowy zaleca si¢ ograniczaé w

strefie minimum 20 m od krawedzi lasu.
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15. Zmian¢ przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne nalezy w miar¢ mozliwo$ci

ograniczyc.
16. Dopuszcza si¢ eksploatowanie udokumentowanych zt6z surowcoéOw naturalnych, ktérych

granice wskazanego na rysunkach Studium, w oparciu o odpowiednie koncesje wydane na

podstawie przepisoOw ustawy Prawo geologiczne i gornicze.
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24. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego

Ziclona Gora i Gorzéw WIkp.”, przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwalg
Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r. poz. 1163)

wymienia nastgpujace programy shuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym dla obszaru gminy Niegostawice:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzoéw Wielkopolski — Sulechéw — Legnica;
budowa gazociagu Legnica — Polkowice — Zary wraz z infrastrukturg niezbedna do jego
obslugi na terenie wojewddztw dolnoslaskiego i lubuskiego;

rozbudowa  mechaniczno-biologicznej  oczyszczalni  $ciekow  komunalnych
W miejscowosci Niegostawice;

Szprotawa — modernizacja koryta i watow;

osiggnigcie wlasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkow o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach Natura
2000, ktore wymagaja ochrony czynnej;

poprawa lub osiagni¢cie wlasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostalych typow
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujacych w obszarach Natura 2000;

zakup sprzetu do monitorowania obiektow ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego;

odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watow przeciwpowodziowych w regionie wodnym;

renaturyzacja koryt ciekow 1 ich brzegéw. Opracowanie szczegotowej koncepcji
mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym;

modernizacja konstrukcji istniejacych budynkow i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatow wodoodpornych.
Trwale zabezpieczanie terenu wokot budynkéw. Identyfikacja 1 sporzadzanie wyceny
dziatah modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu doptat dla wtascicieli
budynkoéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzig o Q1
dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000, w szczegdlnosci
w kwestii tagodzenia skutkéw zmian klimatycznych oraz adaptacji do zmian klimatu;
dziatania na rzecz promocji zrownowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy na terenach
obszarow Natura 2000 oraz na rzecz promocji innowacyjnych rozwiazan zwigzanych z

siecig Natura 2000.
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W Studium uwzgledniono powyzsze inwestycje wskazujac tereny o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania oraz wprowadzajac odpowiednie zapisy. Przyjmuje si¢ ponadto,
ze inwestycje celu publicznego, w tym o znaczeniu lokalnym, mogg by¢ rozmieszczane — zgodnie

Z innymi ustaleniami Studium oraz obowigzujacymi przepisami — na obszarze catej gminy.

25. FILARY OCHRONNE.

W niniejszym Studium nie okresla si¢ obiektow ani obszardéw, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu
filary ochronne.

Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terenow

gorniczych ustalenie obiektow i obszaro6w obejmowanych ochrong w formie filara ochronnego.

26. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE.
Na obszarze gminy Niegostawice nie wystepuja pomniki zaglady, ktoére wymagatyby

ustanowienia obszaréw 1 ich stref ochronnych.

27. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 1 OBSZARY OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy Niegostawice, W jej potudniowo-zachodniej cze$ci, w dolinach
Szprotawy i Szprotawicy, wyznaczono - na mocy przepisoOw ustawy Prawo wodne - obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
I wynosi 1%,

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi 10%,

3) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.
W zasiggu ww. obszarow wystepuja okreslone ograniczenia w zagospodarowaniu,

wynikajace z przepisow odrgbnych oraz zapisow zawartych w rozdziale 18.3. Studium.

2. Na obszarze gminy Niegostawice nie wyst¢puja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych wpisane do rejestru prowadzonego przez Staroste Zaganskiego.
28. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE.

B.U. Ecoland. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice. Edycja 2023 r.

1d: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 218



219

1. Do rekultywacji wskazuje si¢ wyrobiska poeksploatacyjne pozostale po wydobywaniu
kopalin metoda odkrywkowa. Kierunki i zasady rekultywacji wyrobisk (lesny, rolniczy,

rekreacyjny, wodny, sportowy, ustugowy lub inny) nalezy okresla¢ indywidualnie.

2. Nalezy poddac rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji majatek trwaty
pozostawiony po uspolecznionych gospodarstwach rolnych (w tym w szczegdlno$ci

obiektow zabytkowych oraz obiektéw zabudowy mieszkaniowej).

3. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji i odpowiedniej modernizacji istniejagce przedwojenne
(sprzed 11 Wojny Swiatowej) zespoty wiejskiej zabudowy. Szczegdtowe zasady tych dziatan

powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Zaleca si¢ poddanie przeksztalceniom 1 rewaloryzacji zamknigtych cmentarzy
0 zabytkowych walorach. Zaleca si¢ prowadzi¢ konserwacje istniejacej zieleni i istniejacych

nagrobkdéw oraz wyposazenie terenow w obiekty matej architektury.

5. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji
zabytkowych zespotow folwarcznych/dworskich/patacowo-folwarcznych. Zaleca sig
prowadzi¢ konserwacje¢ istniejacej zieleni 1 przywraca¢ zabytkowe zatozenia zieleni w
granicach historycznych z zachowaniem pierwotnej kompozycji tych zatozen. Zaleca si¢

adaptacje 1 modernizacje obiektoéw budowlanych z zachowaniem ich pierwotnej bryty.

6. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji starej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.

7. Nie okresla si¢ obszarow zdegradowanych oraz obszaréw wymagajacych remediacji.

29. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.
W gminie Niegostawice wyznaczono tereny zamknigte dla gruntéw, przez ktore przebiega linia
kolejowa panstwowego znaczenia nr 14 relacji: £6dz Kaliska — Tuplice — granica panstwa. Sa to

tereny wykazane w ponizszej tabeli (wg Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
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2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe; Dz. Urz.
Ministerstwa Infrastruktury z 2020 r. poz. 38). Granice terenow zamknigtych zostaly okreslona na

rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”. Dla tych terendw nie wyznaczono stref

ochronnych.

Lp. Nazwa obrebu N_r dziai_ki _ Powierzchnia

ewidencyjnej [ha]
1 766 1,94
2. Goscieszowice 900/1 7,45
3. 929 0,16
4 5 3,28
5 669/4 0,03
Niegostawice 669/5 0,04
669/6 5,32
6. 929/1 0,69
7. Nowa Jablona 304 5,88
8. Przectaw 600 4,67
9. 719 5,87
10. 189 0,12
11. | Stara Jabltona 191 0,44
12. 239 1,74
RAZEM 37,63

30. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

30.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Niegostawice obowigzuja (na dzien 24 listopada 2022 r.) 4 plany miejscowe,
tj.:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gazociggu wysokiego ci$nienia
relacji Polkowice-Zary w granicach administracyjnych gminy Niegostawice, przyjety
uchwatg Nr VI/35/2011 Rady Gminy Niegostawice z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego z 2011 r. Nr 62, poz. 1211);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 99/3 w obrgbie
Krzywczyce w gminie Niegostawice, przyjety uchwata Nr XLVIII.264.2018 Rady Gminy
Niegostawice z dnia 12 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2018 r. poz.
2360);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 128/2 i 129/2 w obrebie
Niegostawice w gminie Niegostawice, przyjety uchwatg Nr XL1.266.2022 Rady Gminy
Niegostawice z dnia 27 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2022 r. poz. 1428);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszar6w w obrgbach:
Mycielin, Goscieszowice, Niegostawice, Sucha Dolna, Krzywczyce i Zimna Brzeznica
w gminie Niegostawice, przyjety uchwatg Nr XL.257.2022 rady Gminy Niegostawice z dnia
30 maja 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2022 r. poz. 1260).

Wszystkie z tych planéw miejscowych sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy podkresli¢, ze pierwszy z ww. planow miejscowych sporzadzono w celu umozliwienia
realizacji konkretnej inwestycji, tj. gazociagu wysokiego ci$nienia. Obszar objety tym planem
miejscowym zawiera pas terendw niezbednych dla realizacji tej inwestycji. W omawianym planie,
na obszarze nim objetym, zakazano wznoszenia jakichkolwiek budynkéw nie stuzacych wytacznie
obstudze gazociggu wysokiego cisnienia.

Drugi z ww. planéw miejscowych sporzadzono w celu utrzymania dotychczasowego sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania (tj. uzytkowania rolniczego) obszaru nim objetego oraz
zablokowanie zamiaru wprowadzenia na nim zainwestowania technicznego, co pozwolito
na zachowanie lokalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Na obszarze objetym tym
planem zakazano lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych.

Trzeci z ww. plandéw sporzadzono w celu umozliwienia realizacji kompostowni odpadow
biodegradowalnych, bedacej inwestycja gminng. Za$§ czwarty z ww. planow miejscowych
sporzadzono w celu umozliwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w obrebach: Mycielin,
Goscieszowice, Niegostawice, Sucha Dolna, Krzywczyce 1 Zimna Brzeznica. Mozliwosci realizacji
nowej zabudowy, w tych obrgbach byly ograniczone - przestrzennie i czasowo - ze wzglgdu na
funkcjonowanie w bliskim sgsiedztwie obszaréw obejmowanych tym planu miejscowego zespolu

elektrowni wiatrowych o tacznej mocy 75 MW. Zgodnie z zapisami art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20
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maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 654 i poz. 1524)
uchwalenie planu miejscowego przewidujacego lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisOw
dotychczasowych, tj. nie uwzgledniajacych konieczno$ci zachowania minimalnej odleglosci
budynkéw mieszkalnych od elektrowni wiatrowych (o ktoérej mowa w art. 4 ww. ustawy), bylo
mozliwe wylacznie ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy”, tj. od dnia 16 lipca 2016
r. Poniewaz juz obecnie ta minimalna odlegto$¢ budynkow mieszkalnych od elektrowni wiatrowych
nie jest zachowana, bez likwidacji co najmniej niektorych z istniejgcych elektrowni wiatrowych, przy
uwzglednieniu obecnych przepisOw cytowanej wyzej ustawy, po 16 lipca 2022 r. nie bytoby mozliwe
wznoszenie zabudowy mieszkaniowej na catych obszarach lub niektorych fragmentach obszaréw
obecnych wsi: Sucha Dolna, Go$cieszowice, Mycielin, Krzywczyce 1 Niegostawice (Dworcowy

Przysidltek), bez objecia tych obszarow planem miejscowym.

30.2. Obszary, w stosunku do ktérych podjeto uchwaly o przystapieniu do sporzadzania

planu, a ich procedury nie zostaly jeszcze zakonczone.

Obecnie (wg stanu na dzien 24 listopada 2022 r.) w gminie Niegostawice nie toczy si¢ zadna

procedura zwigzana ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

30.3. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczne

jest sporzadzenie planow miejscowych dla:

1) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci — ktorych nie
wyznaczono w Studium;

2) innych obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym obejmujacych
grunty rolne 1 leSne wymagajace zmiany przeznaczenia na podstawie zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych —w

miare potrzeb, co moze si¢ ujawni¢ w kazdym czasie.

30.4. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Zaklada si¢ sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podobnie jak
do tej pory, na wnioski mieszkancow lub inwestoréw dzialajacych na terenie gminy. Rozpoznanie
zatem biezagcych potrzeb bedzie warunkowato kolejno$¢ podejmowania prac nad sporzadzaniem

omawianych dokumentéw planistycznych.

30.5. Ogolne zalecenia dotyczace przystepowania do miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sg podstawowym narzedziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz przygotowania terenow dla réoznych nowych zamierzen inwestycyjnych.
Jednoczes$nie sg narzedziem, ktore w $wietle obecnego prawa moze naklada¢ na gmineg szereg
zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej zalecane
zasady polityki, odnoszace si¢ do przystepowania do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) Najbardziej pozadane jest przystgpowaniec do sporzagdzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktoérych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzro$nie. Dzigki podniesieniu w ten sposob wartosci tych
gruntdw 1 ich sprzedazy lub dzierzawy, gmina dysponowataby $rodkami, np. na ich
uzbrojenie.

2) Celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotéw) szczeg6lne interesy gminy, np. zablokowanie terenéw
przydatnych dla realizacji przedsigwzie¢ gminnych, dla ktorych brak jest alternatywnych
lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w odniesieniu do
podstawowych elementéw uktadu drogowego.

3) Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktorych uprzednio przygotowano
atrakcyjna lub chocby akceptowalng koncepcje¢ zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy
bedzie narzedziem, ktére dopasuje zamierzenia inwestora do interesOw gminy
I uzasadnionych potrzeb sgsiadow.

4) Wskazane jest przystepowanie do plandow miejscowych na obszarach o potencjalnie
korzystnej lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ale ktére nie mogg byc¢
odpowiednio zagospodarowane ze wzgledu na niewlasciwg wewnetrzng strukture
przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystng strukture wtasnosciowa (np. niedogodny dla

przysztego zainwestowania uktad dziatek). Zaleca si¢, by formalne przystapienie do planu
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miejscowego bylo jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (umowami)
Z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powigzane z decyzjami w zakresie
gospodarki gruntami.

5) Wskazane jest przystepowanie do planow miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie to
jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych walorow; przyktadowo, moze to dotyczy¢
zespolow o walorach kulturowych, w szczego6lnosci tych, ktore nie sg wpisane do rejestru
zabytkoéw. Plany miejscowe warto rowniez sporzadza¢ dla obszarow otwartych, ktore warto
zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorow
krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak §wiadomos$¢, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych
moze spotkac si¢ niekiedy ze sprzeciwami wlascicieli i wtadajacych gruntami.

6) Zaleca si¢, by w przypadku planu miejscowego, w wyniku ktorego nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, grunty wymagajace
zmiany takiego przeznaczenia w calosci znajdowaty si¢ w granicach jednego lub wigkszej
liczby obszaréw okreslonych w ponizszy sposob:

a) obszar obejmujacy catg — wyznaczong w niniejszym Studium — jednostke terenowg
w liniach rozdzielajacych, lub

b) obszar obejmujacy czes¢ jednostki terenowej 0 powierzchni co najmniej 5 ha, na ktore;j
w Studium przewiduje si¢ mozliwo$¢ wznoszenia budynkow, lub

C) obszar obejmujacy czes¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktorej
w Studium nie przewiduje si¢ mozliwosci wznoszenia budynkoéw, lub

d) obszar obejmujacy calg jednostke terenowg wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lub

e) obszar obejmujacy dowolng cze$¢ terenu istniejacej lub planowanej drogi, lub

f) przekraczajacy 2 m? dowolny obszar niezbedny dla realizacji sieci lub urzadzen

infrastruktury technicznej.

30.6. Wnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonywanych

w sasiednich gminach.

1. Modernizacja i1 rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej 1 innych elementow

hydrotechnicznych.
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2. Modernizacja systemoéw melioracji gruntow uzytkowanych rolniczo; odbudowa i budowa

urzadzen malej retencji, przy uwzglednieniu potrzeb obszaréw chronionej przyrody.

3. Wspieranie dziatan shuzgcych racjonalnemu zwickszaniu lesisto$ci na terenie gminy

Niegostawice oraz koordynacja polityki zalesien na obszarach sasiadujacych z gming.

4. Wprowadzanie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacji, w tym w szczeg6lno$ci: drogi wojewodzkiej nr 328, drogi powiatowej nr DP

1056F oraz linii kolejowej nr 14.

5. Modernizacja linii kolejowej nr 14 (relacji: £.odz Kaliska - Tuplice) i przywrdcenie na niej

ruchu pasazerskiego.

6. Modernizacja drog wojewddzkich i powiatowych dla uzyskania przez nie parametrow

okreslonych w niniejszym Studium.

7. Wspieranie rozwoju powiatowego, a w miar¢ mozliwosci takze regionalnego systemu tras

turystycznych.

8. Rozwdj turystyki jednodniowej jako oferta dla mieszkancow sasiednich gmin, miast.

9. Rozbudowa systemu zaopatrzenia w gaz sieciowy oraz sieci wodno-kanalizacyjne;j.

10. Uwzglednienie gminy Niegostawice w ponadlokalnych programach, w tym m.in.
w zakresie: wspotpracy miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony $rodowiska

oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow, w tym niepelnosprawnych.

32. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Studium opracowano gléwnie w celu uporzadkowania stanu planistycznego w gminie
I sformutowania kierunkow rozwoju przestrzennego adekwatnego do obecnych uwarunkowan.
Nastgpita rowniez potrzeba uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy réznych dokumentow

dotyczacych gospodarki przestrzenne;.
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Dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Niegostawice oceni¢ mozna
jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi.

Okreslajac kierunki zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych cech
dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania uktadéw oraz mozliwosSci
ich rozwoju przestrzennego. W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa
zasade nie rozpraszania zabudowy (tak pojedynczych obiektow, jak i wiekszych ich zespotow) poza
uksztattowane skupione zespoty osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma
gtownie na dopetnieniu (lub intensyfikacji) istniejacych terenow zabudowanych lub na dodawaniu
nowych terenow bezposrednio przylegajacych do granic ukladow osadniczych (utrzymanie
kontinuum tych uktadéw).

W Studium wydzielono szereg jednostek terenowych (funkcjonalno-przestrzennych), ktorym
przypisano okre$lone kategorie przeznaczenia. W znacznym stopniu przeznaczenia terendW
pokrywaja si¢ z istniejgcym.

W zasiegu wszystkich miejscowosci umozliwiono realizacj¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych
w obrebie czes$ci osadniczych wsi (tereny kategorii ,,MN”, ,MU”, MWU” i ,MP”). W Studium
wskazano ponadto obszary, na ktorych beda mogly byé¢ realizowane stacje paliw — na terenach
kategorii ,,P” oraz na terenach kategorii ,,U” w obrgbie Niegostawice. W Studium nie przewidziano
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?. Natomiast lokalizacje
obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m? dopuszczono na terenach kategorii ,,MU”
i ,,U”, za$ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m? dopuszczono na
wigkszosci terenéw, na ktorych dopuszczono funkcje ustugows (tj. na terenach kategorii: ,,MN”,
,MP”, .UO”, ,UTO”, ,US”, ,.P”i,PR”).

W Studium zwarto regulacje dotyczace OZE — biorac przy tym pod uwage aktualne brzmienie
art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze gminy, w zasiegu terenow, na ktorych dopuszczono zabudowe, dopuszczono
lokalizowanie:

e innych niz wolnostojace, tj. na dachach 1 S$cianach budynkéw 1 wiat, urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych do wytwarzania energii moc wiatru o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, a takze instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynéw;

e wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem, z wylaczeniem instalacji

wytwarzajacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, a takze
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elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji,a w zasiggu Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakow Bory Dolnoslaskie PLB020005 takze mikroinstalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru, zas w zasiegu terenéw kategorii ,,W”’ rowniez instalacji
wykorzystujacych energie aerotermalng i geotermalng;

e urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki;

o wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z wylaczeniem: instalacji wytwarzajacych energi¢ z
biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéow. Natomiast elektrownie wiatrowe
dopuszczono wylacznie na terenach kategorii ,,R,EW”, instalacje wykorzystujace energi¢
promieniowania stonecznego wytacznie na terenach kategorii: ,,P”, ,,PR”, ,EF”, KO” oraz
— w ramach rekultywacji — na terenie kategorii ,,PE” w obr¢bie Rudziny, a instalacje
wykorzystujace energi¢ aerotermalng i geotermalng wytacznie na terenach kategorii: ,,P”,
,PR”1,KO”.

Zgodnie z ustaleniami Studium lokalizacja wszystkich z ww. OZE nie moze stanowi¢ naruszenia

zasad ochrony konserwatorskiej i innych przepisow.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze pomimo nie wyznaczenia w Studium nowych terenow dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych, to w dokumencie tym uwzglgdniono funkcjonujace juz na
obszarze gminy Niegostawice elektrownie wiatrowe. Dla tych elektrowni wiatrowych w Studium
wskazano tereny kategorii ,,EF” 1 ustanowiono ,,strefag ograniczen dla lokalizowania i budowania
budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, wynikajacych z sasiedztwa elektrowni wiatrowych”.

Dla poprawy warunkow 1 bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy (zewngtrznych i wewngtrznych) okreslono odpowiednie klasy techniczne
wazniejszych droég. W zakresie elementdéw infrastruktury technicznej zalozono petny standard
wyposazenia terenow zainwestowanych w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalono rowniez
szereg dzialan z zakresu modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

Dla zachowania walorow przyrodniczych i kulturowych wskazano istniejace obiekty i obszary
objete ochrong. Przy projektowaniu nowych elementow zagospodarowania uwzgledniono
wystepowanie cennych pod wzgledem przyrodniczym obiektow 1 obszaréw, aby w mozliwie
najmniejszym stopniu naruszy¢ warto§ciowe elementy srodowiska przyrodniczego.

W Studium uwzgledniono takze wystepujace na obszarze gminy zagrozenie powodziowe, m.in.
wprowadzajac zakaz zabudowy na terenach potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig.
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W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastgpujace ich typy funkcjonalne
(przewazajace przeznaczenie terenu):

e tereny zabudowy osadniczej: tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(symbol ,,MN”); tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug (symbol
,MU”); tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oraz ustug (symbol
-MWU?”); tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
obiektow ustug i produkcji nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg (symbol ,,MP”);

e tereny z przewaga obiektow ustugowych: tereny z przewaga obiektow ustug (symbol ,,U”);
tereny z przewagg ushug o$wiaty, opieki nad dzie¢mi oraz sportu i rekreacji wraz z obiektami
| urzadzeniami towarzyszacymi (symbol ,,UQ”); tereny z przewaga ustug sportu i rekreacji wraz
z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi (symbol ,,US”); teren dla ustug turystycznych,
rekreacji, sportu, zdrowia i opieki nad niektéorymi grupami osob (symbol ,,UTO”);

e tereny dla obiektow sakralnych (symbol ,,0S”) oraz tereny dla cmentarzy (symbol ,,.ZC”);

e tereny dla aktywnosci gospodarczej: dla obiektow produkcji, baz, sktadow, magazynow oraz
ustug innych niz chronione, z wylaczeniem aktywnos$ci zwigzanych z produkcja rolnicza
I obstuga rolnictwa (symbol ,,P”) oraz tereny dla obiektoéw zwigzanych z produkcja rolnicza
i obstugg produkcji rolniczej (symbol ,,PR”);

e tereny dla powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych (symbol ,,PE”);

e tereny z przewaga parkow i innych zespolow zieleni (symbol ,,ZP”);

e tereny otwarte: z przewagg lasow 1 zalesien oraz obiektow gospodarki lesnej (symbol ,,ZL");
z przewagg uzytkowania rolniczego (symbol ,,R”); tereny dla zieleni i ciekéw wodnych (symbol
»ZNW?”) oraz tereny dla wod powierzchniowych o wigkszych rozmiarach wraz z sgsiadujgcymi
pasmami gruntu oraz wybranych zbiornikéw wodnych (symbol ,,WS”);

o tereny dla infrastruktury technicznej (symbole: ,,W”, ,NO”, .,G”, ,E”, ,IT”);

¢ teren dla kompostowni odpadéw biodegradowalnych (symbol ,,KO”);

e tereny dla obiektéw farmy fotowoltaicznej (symbol ,,EF”);

e tereny dla obiektow elektrowni wiatrowych na obszarach uzytkowania rolniczego (symbol
»R,EW?);

e tereny drog i elementow ukladu komunikacyjnego (symbole: ,,KP”, [ KS”, , KDS”, ,KDG”,
»KDZ”, ,,KDL”, ,,KDD?”), linia kolejowa oraz tereny dla obiektéw i urzadzen stuzacych kolei
(symbol ,,KK”).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L.327.2023
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 30 czerwca 2023 .

Rozstrzygniecie 0 SPOSOBIE rozpatrzeniA uwag
SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEGOSEAWICE
SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEGOSEAWICE

Stosownie do art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r., poz.977) Rada Gminy Niegostawice, biorgc pod uwage stanowisko Wojta Gminy
Niegostawice iprzedlozong Radzie Gminy list¢ nieuwzglednionych uwag rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli pt.: ,,SposOb rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice,
stanowiacej integralng czg¢$¢ niniejszego zatacznika.

Opracowanie projektu zmiany Studium bedacego przedmiotem uwag zostato zainicjowane uchwatg Nr
XXIV.158.2020 Rady Gminy Niegostawice z dnia 30 listopada 2020 r. i poprzedzone zebraniem wnioskéw do
projektu zmiany Studium, a takze uzgodnieniem zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 1. poz. 1029, z p6zn. zm.). Nastgpnie opracowano projekt zmiany
Studium oraz wymagang przepisami prognoz¢ oddziatywania na srodowisko i skierowano te dokumenty do
organdw opiniujacych i uzgadniajacych.

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania iuzgadniania projekt zmiany Studium zostal wylozony do
publicznego wgladu (w terminie od 31 marca 2023 r. do 24 kwietnia 2023 r., z mozliwos$cig sktadania uwag do
16 maja 2023 r., dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 21 kwietnia 2023 r.). W okresie przewidzianym na
wylozenie 1wnoszenie uwag wplynelo dziewie¢ uwag, ktore czeSciowo uwzgledniono. W zwigzku
z powyzszym byla potrzeba wprowadzania do projektu Studium (w wersji wytozonej do publicznego wgladu)
kila zmian. Na skutek dokonanych zmian, ktore dotyczyty tylko obszarow w granicach dziatek ewidencyjnych
wilascicieli gruntow, ktorzy ztozyli uwagi, nie bylo konieczne ponowne wytozenie projektu zmiany Studium do
publicznego wgladu. Zakres dokonanych zmian dotyczyt tylko dziatek osob sktadajacych uwagi.

Akceptujac stanowisko Wojta Gminy Niegostawice ponizej przedstawia si¢ wyjasnienia dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag.

Id: A465EE6E-4659-4337-A931-5AC62FB9D8B3. Podpisany Strona 1



SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NIEGOSLAWICE

Oznaczenie
Lp. Tres¢ uwagi Illste(;l}:e?h(;);?;:zc;r’ Sposéb rozpatrzenia uwagi
uwaga
1 2 3 4
Uwaga wniesiona pismem g dnia 05.04.2023 r.
1. |, (...) 1) Nadzialce 762/4 wnioskuje o Przectaw Dz. ew. nr: Uwaga nieuwzgledniona w czeSci.
rozszerzenie strefy ,,MP” zgodnie z 762/4,765/2, 765/3,
przedtozonym zatacznikiem. 765/4, 765/51765/6 Nie uwzglednia sie uwagi dla dzialek ew. nr: 765/2, 765/3, 765/4, 765/5 i
2) Na pozostatych dziatkach wnioskuje o objecie 765/6, gdyz w sasiedztwie nie ma terenow przeznaczonych dla zabudowy i nie
ich strefg ,,MP” zgodnie z przedtozonym ma przestanek do wyznaczania po tej stronie drogi nowych terenow dla
zatacznikiem (...)” zabudowy mieszkaniowe;j.
Uwaga wniesiona pismem 7 dnia 17.04.2023 r.
2. |, (...) Wnoszg o ujecie w catosci powyzszej Niegostawice Dz. ew. nr Uwaga nieuwzgledniona w czeSci.
dzialki jako teren ,,MP”.” 447/2
Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dziatki ew. nr 447/2, gdyz nieracjonalne
jest przeznaczenie tak duzej dziatki dla zabudowy na tym terenie.
Uwzgledniona cze$¢ dzialki pozwala na zrealizowanie inwestycji.
Uwaga wniesiona pismem z dnia 17.04.2023 r.
3. | ,(...) 1. Wnioskuj¢ o ujecie dziatki 320 w Przectaw Dz. ew. nr: 327, | Uwaga nieuwzgledniona w czeSci.

catosci jako teren ,,MP”.

2. Na pozostatych wyzej wymienionych
dziatkach wnioskuje o ujecie ich jako teren
»MP” zgodnie z przedlozonym wzorem
graficznym (powierzchnia tego obszaru nie
przekracza 1ha) — obszar chronionego obszaru
,Dolina Szprotawki”. Na dziatkach 326/2
wybudowany jest budynek mieszkalny
jednorodzinny. Na pozostatych terenach
wykazanych powyzej rOwniez planowana jest

326/1, 326/2, 325/1,
325/3,324/2, 320

Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dla dziatek. ew. nr: 327, 326/1, 326/2,
325/1, 325/3, 324/2 w zasiggu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Szprotawki”, projekt studium zostat w tym =zakresie uzgodniony z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i
nie przewiduje si¢ w tym rejonie studium wprowadzanie zabudowy na terenie
objetym ochrong przyrody.
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zabudowa mieszkalna jednorodzinna.” | |

Uwaga wniesiona pismem 7 dnia 12.05.2023 r.

4. |.,(...)W projekcie studium uwarunkowan i | Krzywczyce dz. ew. nr 44, | Uwaga nieuwzgledniona w caloSci.

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego | 99/2, 116 oraz czgSci Teren ,,ZC” dla cmentarza wyznaczony w studium obejmuje kompleks dziatek
gminy Niegostawice, w czesci kierunki rozwoju | terenu wydzielonego z przylegtych do nieczynnego cmentarza oraz sam nieczynny juz teren
przestrzennego, dla dzialek nr 44, 99/2, 116 oraz | dziatki 99/3 cmentarny. Teren ,,ZC” wyznaczono w studium w celu ochrony zabytkowego
czesci terenu wydzielonego z dziatki 99/3 w cmentarza. Oznaczenie tego terenu w studium jako teren dla cmentarza nie jest
obrgbie Krzywczyce okreslono przewazajace roOwnoznaczne ze wznowieniem pochéwkéw na tym terenie. Teren ten nie
przeznaczenie terenu jako ,,,ZC - tereny dla posiada planu miejscowego i wg, obecnego stanu prawnego nie mozna
cmentarzy". dokonywa¢ tam pochowkow.

Zwracamy si¢ z wnioskiem, aby w projekcie nie
poszerza¢ terenu dla cmentarza, pozostawiajac
takie przeznaczenie wyltacznie dla terenu
nieuzytkowanego od konca II wojny $wiatowej,
tak zwanego ,,poniemieckiego” cmentarza, to
jest dziatki nr 44.

Uzasadnienie wniosku :

W  momencie  nabywania  przez  nas
nieruchomosci gruntowej nr 38/4, znajdujacej
si¢ naprzeciwko terenu opisanego we wniosku, i
budowy domu jednorodzinnego, nie byto planow
uruchomienia na tym terenie cmentarza i
ponownego prowadzenia pochowkow.
Wskazany w projekcie studium ,,ZC” - teren dla
cmentarzy" znajduje si¢ w odleglosci 15 m od
naszej dziatki 38/4 i terendw, gdzie moga
powstaé w przysztosci domy jednorodzinne, a
nasz dom znajduje si¢ ok. 40 m od tego terenu.
Historycznie lokalizacja cmentarza miata swoje
uzasadnienie, bo znajdowala si¢ w znacznej
odlegtosci od zabudowan mieszkalnych zaréwno
wsi Krzywcezyce (blisko 0,5 km), jak 1 wsi Sucha
Dolna. Obecnie uwarunkowania znaczaco si¢
zmienity. Tereny po zachodniej stronie drogi
powiatowej 1058F, to jest naprzeciwko terenu
,,ZC", zostaly juz wczesniej objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego z
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przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinng.
Sasiedztwo czynnego cmentarza nie jest, naszym
zdaniem, odpowiednie dla zabudowy
mieszkaniowej. Takie tez stanowisko wyrazita
zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancow  wsi
Krzywczyce podczas zebrania w  dniu
03.03.2023 r. W przekazanym na rgce Wojta
Gminy

Niegostawice piSmie mozna bylo przeczytac:
,mieszkancy nie chca budowy nowego
cmentarza (czynnego) obok ruin poniemieckiego
cmentarza (naprzeciwko domu oznaczonego
numerem 35)" i dalej ,,budowa czynnego
cmentarza nie jest zgodna z oczekiwaniami
mieszkancow, w szczegolnosci w sasiedztwie
terendow  przeznaczonych pod  zabudowe
mieszkaniows 1 istniejacych juz dzi§ domow”.
Osobnag kwesti¢ stanowi fakt, ze na czesci
terendw oznaczonych w projekcie studium jako
,,ZC tereny dla cmentarzy" obowiazuje dzi$
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,  wskazujacy na  rolnicze
przeznaczenie tego terenu.

Whnioskujacy rozumiejg potrzebe
uporzadkowania terenu porzuconego,
poniemieckiego  cmentarza, jako wyrazu
szacunku dla pochowanych tam ludzi. Nie
wymaga to jednak zmian w istniejacych
zapisach obecnie obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niegostawice.
Poszerzenie zakresu terenowego ,ZC" bedzie
budzito niepokdj co do prawdziwych planow
zwiazanych z zagospodarowaniem tego terenu
oraz watpliwosci zwigzane z harmonijnym
ksztattowaniem przestrzeni gminy
Niegostawice.”
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Uwaga wniesiona pismem 7 dnia 12.05.2023 r.

»(...) W projekcie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegostawice, w czesci kierunki rozwoju
przestrzennego, dla dziatek nr 3/3 oraz 4/3 w
obrgbie Krzywczyce okreslono przewazajace
przeznaczenie terenu jako ,,R tereny z przewaga
uzytkowania rolniczego".

Zwracamy si¢ z wnioskiem, aby w projekcie, dla
wymienionych dziatek, uwzgledni¢ mozliwosé¢
zabudowy mieszkaniowej i1 zgodnie z tym

odpowiednio sformutowaé przewazajace
przeznaczenie dla tego terenu.

Uzasadnienie wniosku :

W  momencie  nabywania  przez  nas

wymienionych we wniosku dzialek gruntu,
nieruchomosci te posiadaly wydane przez Wojta
Gminy Niegoslawice warunki zabudowy dla
domow jednorodzinnych. Takie przeznaczenie
bylo i jest zgodne 2z naszymi planami
inwestycyjnymi. Niedalekie sasiedztwo
dynamicznie rozwijajacej si¢ strefy gospodarczej
w gminie  Szprotawa, w  Wiechlicach,
prawdopodobnie zwigkszy zapotrzebowanie na
tereny pod budownictwo mieszkaniowe.

Krzywczyce dz. ew. nr 3/3
14/3

Uwaga nie uwzgledniona w caloSci.

Obszar wskazany w uwadze nie posada sagsiedztwa istniejacej zabudowy, a
dodatkowo znajduje w rejonie obszaru specjalnej ochrony ptakow. Projekt
studium zostal juz uzgodniony z odpowiednimi organami w zakresie ochrony
przyrody i nie ma obecnie przestanek do powtarzania procedury prac
planistycznych.

Uwaga wniesiona pismem

z dnia 15.05.2023 r.

»(...) Wprowadzenie w strefe studium pod
zabudowe. Rozbudowa gospodarstwa”

Nowa Jabtona
Dz. ew. nr: 221 1222/1

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dziatki ew. nr 221, gdyz niezasadne jest
wyznaczanie zbyt duzego obszaru dla zabudowy na tej dzialce, a uwzgledniona
czg$¢ wystarczy na zrealizowanie zatozen inwestycyjnych. Nie uwzglednia si¢
réowniez uwagi na dz. ew. nr 222/1 ze wzgledu na brak dostepu do drogi
publicznej oraz sgsiedztwo terendw ,,ZL” lasow i zieleni.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr L.327.2023
Rady Gminy Niegostawice
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice (zwane dalej
Studium) zostato zainicjowane Uchwalg Nr XXIV.158.2020 Rady Gminy Niegostawice z dnia 30 listopada
2020 r. Stanowi ono catoSciowa zmiane dotychczas obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice” (zwanego dalej dotychczasowym Studium),
przyjetego Uchwatg Nr XXX1.194.2021 Rady Gminy Niegostawice z dnia 29 lipca 2021 r., ktore to natomiast
stanowilo drugg zmian¢ ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Niegostawice” przyjetego Uchwata Nr XX1/100/2000 Rady Gminy w Niegostawicach z dnia 30 pazdziernika
2000 r., zmieniong Uchwatg Nr XXI1X/149/2009 z dnia 26 pazdziernika 2009 r.

Projektem zmiany Studium objeto caty obszar gminy Niegostawice, w jej granicach administracyjnych.

Studium opracowano gtownie w celu uporzadkowania stanu planistycznego w gminie i sformutowania
kierunkéw rozwoju przestrzennego adekwatnego do obecnych uwarunkowan. Nastgpita réwniez potrzeba
uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy réznych dokumentéw dotyczacych gospodarki przestrzennej,
a takze konieczno$¢ dostosowania zakresu dokumentu studium do obwiazujacych przepisow.

Studium jest catkowicie nowym dokumentem, w ktorym uwzgledniono szereg rozwigzan przestrzennych,
zawartych w dotychczasowym Studium (i jego zmianach). Modyfikacje wprowadzone w stosunku do
dotychczasowego Studium majg charakter kompleksowy. Dokonano ich zaréwno w czesci dotyczacej
uwarunkowan, jak iw czesci dotyczacej kierunkow polityki przestrzennej, odwotujac si¢ do obszaru calej
gminy.

Zmiany dotyczace uwarunkowan wyptynety glownie zpotrzeby aktualizacji réznych danych, m.in.
statystycznych, a tym samym zidentyfikowania obecnych tendencji rozwoju gminy, ale takze z koniecznosci
uwzglednienia sporzadzonych w miedzyczasie rdéznych lokalnych i ponadlokalnych dokumentow
planistycznych. Wynikaly takze =z potrzeby weryfikacji niektorych tez diagnozy obecnego stanu
zagospodarowania.

Zmiany w czeSci okreslajacej kierunki polityki przestrzennej zdeterminowane zostaly nowymi przepisami
oraz zaktualizowanymi uwarunkowaniami, na ktorych polityka ta jest w zasadniczej czg¢Sci oparta. Modyfikacje
te wynikaja takze z uwzglednienia wnioskow mieszkancow i inwestorow dzialajacych lub planujacych dziata¢
na obszarze gminy, a takze instytucji iorganow bioracych udzial w procedurze planistycznej (w tym
opiniujacych iuzgadniajacych projekt zmiany studium).Omawiane zmiany przejawiaja si¢ miedzy innymi
w odmiennym sposobie formutowania ustalen zmiany Studium - dla utatwienia rozstrzygania o ich zgodnosci
lub sprzecznosci z rozstrzygnigciami postulowanymi do wprowadzenia do projektow planow miejscowych.

Okreslajac w Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania pozytywnych cech
dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania uktadéw, mozliwosci ich rozwoju
przestrzennego oraz stworzeniu warunkow dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych przejawow tego
zagospodarowania, w szczegdlnosci  w Srodowisku  przyrodniczym  ikrajobrazie. W rozwiazaniach
funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasad¢ nie rozpraszania zabudowy (tak pojedynczych
obiektow, jak iwigkszych ich zespotow) poza uksztaltowane skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwoj
przestrzenny osadnictwa polega¢ ma glownie na dopetnieniu (lub intensyfikacji) istniejacych terenow
zabudowanych lub na dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przylegajacych do granic uktadéw
osadniczych (utrzymanie kontinuum tych uktadow).

W obrebie wszystkich miejscowosci umozliwiono realizacj¢ obiektow sportowo-rekreacyjnych w obrebie
czesci osadniczych wsi (tereny kategorii ,MN”, ,MU”, ,MWU” i,MP”). W Studium wskazano ponadto
obszary, na ktérych beda mogly by¢ realizowane stacje paliw — na terenach kategorii ,,P”” oraz na terenach
kategorii ,,U” w obrebie Niegostawice. W Studium nie przewidziano lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2. Natomiast lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 1000 m2 dopuszczono na terenach kategorii ,,MU” 1,,U”, za$ lokalizacj¢ obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m2 dopuszczono na wigkszo$ci terenow, na ktorych dopuszczono funkcje
ustugowa (tj. na terenach kategorii: ,,MN”, ,MP”, ,UO”, ,,UTO”, ,,US”, ,P”1i,PR”).

W Studium zwarto regulacje dotyczace OZE — biorac przy tym pod uwage aktualne brzmienie art. 10 ust. 2a
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze gminy,
w zasiggu terenow, na ktorych dopuszczono zabudowe, dopuszczono lokalizowanie:
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. innych niz wolnostojace, tj. na dachach i $cianach budynkow i wiat, urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii moc wiatru
o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, a takze instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynow;

. wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem, z wylaczeniem instalacji wytwarzajacych energi¢
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz zbioptynéw, atakze -elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji,a w zasiegu Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Bory Dolnoslaskie
PLB020005 takze mikroinstalacji wytwarzajacych energie z wiatru, za§ w zasiegu terenéw kategorii ,,W”
réwniez instalacji wykorzystujacych energi¢ acrotermalng i geotermalna;

. urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW na gruntach
rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki;

. wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem: instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynéw. Natomiast elektrownie wiatrowe dopuszczono wytacznie na terenach
kategorii ,,R,EW”, instalacje wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego wyltacznie na terenach
kategorii: ,,P”, ,,PR”, ,,EF”, KO” oraz — w ramach rekultywacji — na terenie kategorii ,,PE” w obrebie Rudziny,
a instalacje wykorzystujace energi¢ aerotermalng i geotermalna wyltacznie na terenach kategorii: ,,P”, ,,PR”
i,,KO”.

Zgodnie z ustaleniami Studium lokalizacja wszystkich zww. OZE nie moze stanowi¢ naruszenia zasad
ochrony konserwatorskiej 1 innych przepisow.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze pomimo nie wyznaczenia w Studium nowych terenow dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych, to w dokumencie tym uwzgledniono funkcjonujagce juz na obszarze gminy
Niegostawice elektrownie wiatrowe. Dla tych elektrowni wiatrowych w Studium wskazano tereny kategorii
,»EF” 1 ustanowiono ,,strefa ograniczen dla lokalizowania i budowania budynkow mieszkalnych oraz budynkow
o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wynikajacych z sasiedztwa elektrowni
wiatrowych”.

Dla poprawy warunkow ibezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy (zewnetrznych i wewnetrznych) okreslono odpowiednie klasy techniczne
wazniejszych drog. W zakresie elementow infrastruktury technicznej zatozono pelny standard wyposazenia
terenéw zainwestowanych w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalono rowniez szereg dziatan z zakresu
modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych ikulturowych wskazano istniejace obiekty iobszary objgte
ochrona. Przy projektowaniu nowych elementow zagospodarowania uwzgledniono wystgpowanie cennych pod
wzgledem przyrodniczym obiektow i obszaréw, aby w mozliwie najmniejszym stopniu naruszy¢ warto$ciowe
elementy srodowiska przyrodniczego.

W Studium uwzgledniono takze wystepujace na obszarze gminy zagrozenie powodziowe, m.in.
wprowadzajac zakaz zabudowy na terenach polozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrozniono nastepujace ich typy funkcjonalne
(przewazajace przeznaczenie terenu):

. tereny zabudowy osadniczej: tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
»MN”); tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (symbol ,,MU”); tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz uslug (symbol ,MWU”); tereny z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug iprodukcji nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa (symbol ,,MP”);

. tereny z przewaga obiektow ustugowych: tereny z przewaga obiektow ustug (symbol ,,U”); tereny
z przewaga ushug o$wiaty, opieki nad dzie¢mi oraz sportu irekreacji wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi (symbol ,,UQO”); tereny z przewaga ustug sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi (symbol ,,US”); teren dla ushug turystycznych, rekreacji, sportu, zdrowia iopieki nad
niektorymi grupami oséb (symbol ,,UTO”);
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. tereny dla obiektow sakralnych (symbol ,,0S”) oraz tereny dla cmentarzy (symbol ,,ZC”);

. tereny dla aktywnosci gospodarczej: dla obiektow produkcji, baz, sktadow, magazynéw oraz ustug
innych niz chronione, z wylgczeniem aktywnos$ci zwigzanych z produkcja rolniczg i obstuga rolnictwa (symbol
,P”) oraz tereny dla obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg i obstuga produkcji rolniczej (symbol ,,PR”);

. tereny dla powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych (symbol ,,PE”);
. tereny z przewaga parkéw i1 innych zespotow zieleni (symbol ,,ZP”);

. tereny otwarte: zprzewagg laséw 1izalesien oraz obiektow gospodarki lesnej (symbol ,,.ZL”);
z przewaga uzytkowania rolniczego (symbol ,,R”); tereny dla zieleni i ciekoéw wodnych (symbol ,,ZNW”) oraz
tereny dla wod powierzchniowych o wigkszych rozmiarach wraz z sasiadujacymi pasmami gruntu oraz
wybranych zbiornikéw wodnych (symbol ,,WS”);

. tereny dla infrastruktury technicznej (symbole: ,,W”, ,NO”, ,,G”, ,E”, ,IT”);

. teren dla kompostowni odpaddéw biodegradowalnych (symbol ,,KO”);

. tereny dla obiektéw farmy fotowoltaicznej (symbol ,,EF”);

. tereny dla obiektow elektrowni wiatrowych na obszarach uzytkowania rolniczego (symbol ,,R,EW”);

. tereny drog i elementow uktadu komunikacyjnego (symbole: ,,KP”, , KS”, ,KDS”, ,KDG”, ,,KDZ”,
,KDL”, ,KDD"), linia kolejowa oraz tereny dla obiektéw 1 urzadzen stuzacych kolei (symbol ,,KK”).
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