UCHWALA NR XXXVI1/201/14
RADY MIASTA GOZDNICA

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594, ze zm.') oraz art. 12ust. 1, wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica uchwalonego uchwata Nr XVIII/96/2000 Rady Miasta Gozdnica z dnia 29 lutego 2000r. ze zm. 3i
zgodnie z uchwata Nr XXI/135/12 Rady Miasta Gozdnica z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gozdnica.

2. Granice terenow objetych zmiang okres$la zatacznik nr 2 w skali 1 : 10 000.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ tekstowa — zalacznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium — zataczniki nr 2:
3) ujednolicony tekst i rysunek studium - zalacznik nr 3;
4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gozdnica o sposobie rozpatrzenia uwag — zaltacznik nr 4.

§ 2. Tracg moc ustalenia zawarte w uchwate Nr XVII1/96/2000 Rady Miasta Gozdnica z dnia 29 lutego 2000r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica zmieniong uchwatg Nr V/20/07 Rady Miasta Gozdnica z dnia 30 marca 2007r., zmieniong uchwatg Nr
XV/87/08 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 kwietnia 2008 r., zmieniong uchwatg Nr 1X/39/11 Rady Miasta
Gozdnica z dnia 30 czerwca 201 1r. w zakresie objetym niniejszg uchwala.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Uzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379

Zzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2012r. poz. 951 i 1445, z2013r. poz. 21,
4051 1238 oraz z 2014 r. poz. 379

31zmienionego uchwata Nr V/20/07 Rady Miasta Gozdnica z dnia 30 marca 2007r., zmienionego uchwata Nr XV/87/08 Rady
Miasta Gozdnica z dnia 28 kwietnia 2008 r., zmienionego uchwata Nr 1X/39/11 Rady Miasta Gozdnica z dnia 30 czerwca
2011r.



Zafacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXVI/201/14
Rady Miasta Gozdnica

z dnia 27 czerwca 2014 .

CZESC TEKSTOWA
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica wprowadza sie
nastepujace zmiany:
1. W czesci pod nazwg Zawartos¢ studium:

1) W pkt III Kierunki zagospodarowania przestrzennego dodaje sie tiret w brzmieniu:

.Czes¢ graficzna (zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXXVI/201/14 Rady Miasta Gozdnica z
dnia 27 czerwca 2014 przedstawiajacy uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta w skali 1:10 000 ( szt. 1)”.

2) W pkt IV Dokumenty formalno — prawne dodaje sie tirety w brzmieniu:

+<Uchwata Nr XXI/135/12 Rady Miasta Gozdnica z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gozdnica”;

- ,Uchwata Nr XXXVI/201/14 Rady Miasta Gozdnica z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gozdnica”.

2. W czesci pod nazwg Wprowadzenie:

1) W tresci Aspekty prawne po kropce dodaje sie zdanie ,Uchwatg Nr XXI/135/12 z dnia 27
grudnia 2012r. Rada Miasta Gozdnica zobowigzata Burmistrza Miasta Gozdnica do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gozdnica”.

2) W tresci Informacja porzadkowa Zawartg tam tre$¢ wymienia sie na zdanie: "Zmiany w
czesci tekstowej stanowiagcej zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXXVI/201/14 Rady Miasta
Gozdnica z dnia 27 czerwca 2014 r. oznaczono w tekscie jednolitym wyttuszczonym
drukiem”.

3) W tresci Zespdt autorski po kropce dodaje sie zdanie: ,Zmiane studium w 2014r.
przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo — Produkcyjne ,Kapitol” z Zielonej Gory w
skfadzie:

- arch. Bogdan Rogdz nr upr. urb. 1085/90

- arch. Piotr Rogoz cztonek ZOIU nr Z-391

- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska".

3. W czesci pod nazwg Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

1) W treSci Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczng - Zaopatrzenie w_energie
elektryczng po kropce dodaje sie zdanie: ,Na terenie miasta nie wystepujg obiekty i
urzadzenia jako Zrédto odnawialnej energii elektroenergetycznej”.

2) W tresci Uwarunkowania formalno — prawne - Programy, studia, plany dodaje sie tiret o
brzmieniu:

»~Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego przyjety
przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata Nr XXII/191/12 z dnia 21 marca 2012r.
(publikacja Elektroniczny Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego rok 2012, poz.
1533 ogtoszony dnia 7 sierpnia 2012r.)".




W czesci pod nazwg Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

W tresci Infrastruktura techniczna - Zasady ogdlne po kropce dodaje sie zdanie: Wszelkie
projektowane obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t., przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtosi¢c do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy”.
W tresci Infrastruktura techniczna - Zaopatrzenie w energie elektryczng:
- dodaje sie tiret o brzmieniu: ,budowe farm NF (fotowoltaicznych) oraz wyznaczonych dla
nich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu”.
- po kropce dodaje sie zdanie ,Ale mozliwe bedzie réwniez z instalacji fotowoltaicznych i
innych zrédet energii odnawialnej”.
W tresci Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego - Uwarunkowania
przyrodniczego rozwoju po zdaniu ,Wartosci lokalnych zasobow............... " dodaje sie zdania:
~Kompleksowe  zastosowania dziatan = minimalizujgcych,  ograniczajacych, badz
zapobiegajacych istniejacym, badz potencjalnym niekorzystnym oddziatywaniom i
zagrozeniom, jakie wynikajg z obecnego i planowanego zagospodarowania terenow z
uwzglednieniem odpowiednich termindw i rozwigzan technicznych, technologicznych pozwolg
na zachowanie najcenniejszych przyrodniczo zasobow i walorow przyrody i Srodowiska oraz
ich standardow jakosSciowych. Wybor dziatann powinien nastgpi¢ przed rozpoczeciem prac
budowlanych, modernizacyjnych badz terenowych, tak aby mozliwe byto skuteczne
zapobieganie potencjalnym zagrozeniom”.
W tresci Realizacja polityki przestrzennej — Plany miejscowe uzupetnia sie tres¢ tiretu w
brzmieniu ,kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekdw,
zaopatrzenie w gaz)” o zwrot ,, oraz w energie odnawialng”.
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WPROWADZENIE

Charakterystyka studium.
Aspekty prawne i formalne.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep.

Uwarunkowania zewnetrzne.

Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.
Uwarunkowania srodowiska kulturowego.
Uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne.
Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna.
Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze.
Uwarunkowania strukturalne.

Uwarunkowania formalno — prawne.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cele przestrzenne.

Gtéwne funkcje.

Infrastruktura techniczna.

Problematyka komunikacyjna.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego.
Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego.
Realizacja polityki przestrzennej.
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Czes¢ graficzna (zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty Nr XV / 87 / 08 Rady Miasta
Gozdnica z dnia 28 kwietnia 2008 r. obrazujacy uwarunkowania i kierunki

zagospodarowania miasta w skali 1: 10000 szt. 1).

Czesc¢ graficzna (zatacznik graficzny nr 4 do uchwaty Nr 1X/39/11 Rady Miasta
Gozdnica z dnia 30 czerwca 2011r. przedstawiajgcy uwarunkowania i kierunki

zagospodarowania miasta w skali 1: 10000 szt. 1).

Czesé graficzna (zat gcznik graficzny nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/201/14 Rad vy
Miasta Gozdnica z dnia 27 czerwca 2014r. przedstawi ajacy uwarunkowania i

kierunki zagospodarowania miasta w skali 1: 10000 szt. 1).

DOKUMENTY FORMALNO — PRAWNE

Uchwata Nr XVI11/96/2000 Rady Miasta Gozdnicy z dnia 29 lutego 2000r w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Gozdnica,

Uchwata Nr V / 20 / 07 Rady Miasta Gozdnica z dnia 30 marca 2007r. w sprawie

uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

miasta Gozdnica,

Uchwata Nr VI1/37/07 Rady Miejskiej w Gozdnicy z dnia 12 czerwca 2007 r w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica,

Uchwata Nr XV / 87/ 08 Rady Miasta Gozdnica z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego

miasta Gozdnica,

Uchwata Nr XXXVII/254/10 Rady Miasta Gozdnica z dnia 29 czerwca 2010 r w sprawie

przystgpienia do opracowania zmiany studium  uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica,

kierunkéw

Uchwata Nr 1X/39/11 Rady Miasta Gozdnica z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie



ZAWARTOSC STUDIUM

Uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gozdnica,

Uchwata Nr XXI/135/12 Rady Miasta Gozdnica z dnia 27 grudnia 2012r. w sprawie
przyst gpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowa A i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica

Uchwata Nr XXXVI1/201/14 Rady Miasta Gozdnica z dni a 27 czerwca 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gozdnica



WPROWADZENIE DO STUDIUM

WPROWADZENE

Charakterystyka
studium

Aspekty
Prawne

Informacja

porzadkowa

Zespot

autorski

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym, stuzacym do
okreslenia strategicznego rozwoju przestrzennego miasta Gozdnicy, sporzadzonym
na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym. Jego zmiane dokonano uwzgledniajgc tre$¢ ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stanowi dokument zawierajacy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na
temat $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania
przestrzennego a takze funkcjonowania systemow komunikacyjnych i infrastruktury
przestrzennej. Okresla dziatania, zmierzajgce do zmiany istniejacego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére majg wywotaé
pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obszarach. Uwzglednia
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi
podstawe do sporzadzania i koordynacji planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Uchwalone przez Rade Miasta
Gozdnica, stanowi zobowigzanie wlasne samorzadu miasta do prowadzenia
okreslonej polityki przestrzennej. Zgromadzony materiat w studium moze by¢
wykorzystywany rowniez do promocji miasta i sporzadzania rdéznego rodzaju
programéw oraz do opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej miasta Gozdnica Rada Miasta Gozdnicy
podjeta uchwate Nr XVIII/ 96 / 2000 z dnia 29 lutego 2000 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica. Jego zmiane dokonano uchwatg Nr V/20/07 Rady Miasta Gozdnica z dnia
30 marca 2007 r. Podstawe do przeprowadzenia procedury zwigzanej z jego zmiang
stanowi uchwata Nr VIl / 37 / 07 Rady Miasta Gozdnica z dnia 12 czerwca 2007 r w
sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica.

Uchwatg Nr XXXVII/254/10 z dnia 29 czerwca 2010r. Rada Miasta Gozdnica
zobowigzata Burmistrza Miasta Gozdnica do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica.
Uchwala Nr XXI/135/12 z dnia 27 grudnia 2012r. Rada Miasta Gozdnica
zobowi gzata Burmistrza Miasta Gozdnica do sporz adzenia zmiany studium
uwarunkowa A i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica

Zmiany w cz esci tekstowej stanowi acej zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr
XXXVI1/201/14 Rady Miasta Gozdnica z dnia 27 czerwca 2014r. oznaczono w
tek $cie jednolitym wytluszczonym drukiem.

Prace projektowe powierzone zostaly Przedsiebiorstwu Ustugowo - Produkcyjnego
"Kapitol" z Zielonej Gory.
Zespo6t autorski:

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik — Rogéz upr. 872 /89

arch. Bogdan Rogo6z upr. 1085/ 90

arch. Piotr Rog6z ZOIU Nr. Czt. Z-391
Wspoipraca mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
autorska: arch. Agnieszka Rogowska

Aleksandra Martin.



WPROWADZENIE DO STUDIUM

Zmiane studium przygotowalo Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne ,Kapitol” z
Zielonej Gory w skladzie:
- arch. Bogdan Rog6z upr. 1085 /90
- arch. Piotr Rogéz czlonek ZOIU nr Z-391
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
- arch. Monika Praska
Zmian e studium w 2014 r. przygotowato Przedsi  ebiorstwo Ustugowo -
Produkcyjne ,KAPITOL" z Zielonej Gérze w sktadzie:
Projektanci: - arch. Bogdan Rog6 z upr. 1085/ 90

- arch. Piotr Rogé z ZOIU Nr. Czt. Z-391

- mgr in z. Kinga Buthak - Wotkowska
Dokument opracowano wykorzystujac plany miejscowe, programy i opracowania
studialne bedace w dyspozycji administracji i instytucji lokalnych oraz wojewddzkich.
Studium byto konsultowane z radami samorzgdowymi, zainteresowanymi osobami i
instytucjami na etapie formutowania uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep

Studium okre$la uwarunkowania polityki przestrzennej to znaczy czynniki i
przestanki niezalezne od wtadz miasta, ktore wymagajg uwzglednienia w polityce
przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego
wystepowania rzeczywistych zjawiska takich jak np. uwarunkowania strukturalne,
cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itd. Uwarunkowania wynikajg z
przepisow szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére wtadze miasta
sg zobowigzane realizowac, konfliktéw spotecznych, opinii uzytkownikéw terendw.

UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Uwarunkowania
strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno-
gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze
i kulturowe

Uwarunkowania
techniczne

Miasto Gozdnica potozone jest w potudniowo — zachodniej czesci wojewodztwa
lubuskiego w granicach powiatu Zaganskiego. Graniczy bezposrednio od
potudniowego -wschodu z wojewddztwem Dolnoslaskim. Graniczy z gminami
Przew6z, Wymiarki, oraz miasto - gminami ltowa, Wegliniec.

Miasto potozone jest w strefie przygranicznej pogranicza polsko - niemieckiego.
Ewentualne atuty rozwoju gospodarczego i przestrzennego miasta to bliskos¢
przejscia granicznego z Niemcami / Przew6z - Podrosche oddalone o 15 km /, oraz
autostrada A - 4 / Berlin - Przemy$| oddalona o 15 km /.

Miasto zamieszkiwalo 3501 os6b w 2004 r. Strefa oddzialywania miasta nie
ogranicza sie do administrowanych terenéw cho¢ jest mocno zawezona. Gozdnica
posiada infrastrukture spoteczng powodujacg ze mieszkancy z wsi otaczajacych z
niej korzystaja. Do strefy wplywéw mozna zaliczyé nastepujace jednostki
osadnicze: Lipa tuzycka, Borowe i czesciowo Sobolice, Sanice, Ruszéw Polana.
Pomimo potozenia w strefie nadgranicznej miasto nie uczestniczy jeszcze w
realizacji programow wspdélnej miedzynarodowej polityki.

Wedtlug planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego
zaliczone zostato do gmin o znaczeniu lokalnym.

Gozdnica zajmuje powierzchnie 24 km2. Polozona jest na zachodnim krancu
mezoregionu Niziny Slasko — tuzyckiej w obrebie Boréw Dolnoslgskich. Granice
administracyjne nie wyznaczajg naturalne warunki geograficzne.

Miasto lezy na s$rodlesnej polanie a warunki przyrodnicze wyznaczaja naturalng
bariere dla powigzan zewnetrznych. Udokumentowane zloza surowcOw nie
wykraczajg swoimi granicami poza teren miasta.

W najblizszym otoczeniu Gozdnicy brak jest obiektéw o duzym znaczeniu
kulturowym

Miasto powigzane jest z otoczeniem drogami kolowymi zaliczonymi do kategorii
drog wojewddzkich z miejscowosciami Przewdz i ltowa, oraz Ruszow. Aktualnie nie
jest uzytkowany szlak kolejowy w kierunku Ruszowa.

Z sieci infrastruktury technicznej wigzacych miasto z otaczajacymi gminami, takg
funkcje pelnig linie energetyczne w kierunku na Wymiarki, Przew6z i Ruszow i
przewod Swiattowodowy w kierunku na ltowe i Straszow.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia

Na obszarze administracyjnym miasta wystepujg dwie jednostki geomorfologiczne:
na potnocy Pradolina Wroctawsko - Magdeburska,

na potudniu wzgdrza moreny czotowej zlodowacenia srodkowo - polskiego stadiatu
Warty.

Pradolina jest terenem ptaskim, zalesionym zbudowanym z osadow piaszczysto -
zwirowych. Wzgdérza moreny czotowej ciggng sie wzdtuz potudniowej czesci miasta.
Miasto potozone jest pomiedzy dolinami Nysy tuzyckiej i Kwisy na tzw. Réwninie
Gozdnickiej ktéra stanowi jeden 2z mikroregionbw mezoregionu Borow
Dolnoslaskich.
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W granicach administracyjnych miasta najnizej potozony obszar znajduje sie w jego
potudniowej czesci na rzednej 133,0 mnpm. Najwyzsze wyniesienie wystepuje w
czesci potudniowo - zachodniej na rzednej 175,5 mnpm. Samo miasto rozlokowane
jest na obszarze pagdrkéw moreny czotowej na rzednej od 145,0 do 170,0 mnpm.
Uksztattowanie powierzchni jest zréznicowane. Pomiedzy wyniesieniami wzdtuz osi
potudnikowej wystepuje obnizenie terenowe ktore tagodnie opada w kierunku
pétnocnym ku Pradolinie. Stoki wyniesien wzdtuz tego obnizenia charakteryzujg sie
stosunkowo duzymi spadkami

W potudniowo — zachodniej czesci analizowanego obszaru wystepujg duze
powierzchnie terenu gdzie prowadzi sie eksploatacje zt6z systemem odkrywkowym
w wyniku, ktérych powstaty istotne zmiany w hipsometrii terenu, poprzez
utworzenie form wklestych jakimi sg wyrobiska o gtebokosci do 25,0 m, oraz form
wypukiych jakimi sg zwalowiska zewnetrzne.

Utwory czwartorzedu stanowig ciagta pokrywe zalegajaca na powierzchni i sg
reprezentowane przez piaski i zwiry z wktadami mutkéw.

Utwory trzeciorzedowe zalegajg na osadach gérno kredowych. Ich migzszosé jest
zréznicowana od 10,0 do 200,0 m. Wyksztalcone sg one w postaci utworéw
piaszczystych, ilasto - mutkowych miejscami z weglem brunatnym i itéw.

W rejonie miasta wzdtuz drogi do Lipy tuzyckiej wystepujg dwa udokumentowane,
zarejestrowane i eksploatowane zasoby surowcow mineralnych w postaci:

kopalin pospolitych / ity szare gorne i zielone /jako surowiec dla produkcji ceramiki
budowlanej, oraz kruszywo naturalne

W zlozu ,Gozdnica” wystepuja ity ceramiki budowlanej /kopalina gtéwna/ oraz
kruszywa naturalne /kopalina towarzyszaca/ o zasobach geologicznych
bilansowanych odpowiednio 3031,7 tys m3i 4854,8 tys ton.

W zachodniej czesci miasta wystepuje ale nie jest eksploatowane ztoze piaskéw
tzw. "Gozdnica - Wydma".

Piaski stuzg do schudzania itbw przy produkcji ceramiki budowlanej. Zasoby ztoza
szacuje sie na 486 tys. m3, jego powierzchnia zajmuje obszar 4,0 ha w postaci
wypietrzonej wydmy do wysokosci 15,0 m

Uzytkowanie gruntéw charakteryzuje niski udziat uzytkow

rolnych tj. 20,3 % ogolnej powierzchni miasta. Obejmujg one powierzchnie 484,0 ha

w tym grunty orne i sady 245,0 ha, taki 124,0 ha, pastwiska 115,0 ha. Bonitacja

gleb uzytkéw rolnych wg klas przedstawia sie nastepujaco:

- gleby objete ochrong 251,0 ha w tym Illb -16,0 ha,

- IVa-62,0ha, IVb-173,0 ha, gleby pozostate 236,0 ha w tym V -100,0 ha.

Gleby wyzszych klas tj. 11l i IV wystepujg w formie 3 duzych komplekséw po stronie

wschodniej miasta. Gleby nizszych klas bonitacyjnych wystepuja w czesci

pétnocnej, i potudniowej.

Siedliskowg charakterystyke udziatu gleb poszczegélnych komplekséw

przydatnosci rolniczej cechuje:

- duzy bo okoto 80 % udziatu zytniego bardzo dobrego w przypadku gruntow
rolnych,

- okoto 65 % udziat uzytkow zielonych srednich,

- dna dolin i zagtebieh zajmujg gleby mutowo - torfowe nadmiernie wilgotne
stanowigce trwate uzytki zielone.

Obserwuje sie stopniowg degradacje gleb. Czes¢ pdl uprawnych lezy od kilku lat

odtogiem. Dawne tereny uprawne porosniete sg chwastami.

Spada ich urodzajnos¢, miedzy innymi dlatego, ze nie sg koszone.

Stosunki wodne na tgkach ulegajg pogorszeniu, zanika retencja wodna, urzgdzenia

melioracyjne sg mato uzyteczne. Sady sg opuszczone, zaniedbane i nie majg

zadnego znaczenia produkcyjnego ani estetycznego. Erozja wodna gleb nie

wystepuje na wiekszg skale. Zmniejszenie areatu uzytkow rolnych z tytutu ich

zajecia pod inwestycje praktycznie nie wystepuje od diuzszego czasu. Rekultywacji

wymagajg dotychczasowe miejsca sktadowania odpadéw poprodukcyjnych oraz

wyrobiska po kopalniach.

Wody powierzchniowe reprezentowane sg przez mate strumyki, cieki i stawy. Przez
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miasto przeptywa rzeka o nazwie Pienia, ktorego zrodto znajduje sie na potudnie od
miasta na terenie Boréw Dolnoslaskich. Rzeka ta jest doptywem rzeki Czernej
wchodzacej w skiad dorzecza rzeki Bobr. W czesci pétnocno - zachodniej wyrdznia
sie rzeka o nazwie Czerna Mata. Obie rzeki charakteryzujg sie zmiennym
poziomem wodd a ich brzegi zarastajg roslinnoscia. Wody rzeki Pienia sg bardzo
zanieczyszczone $ciekami z miasta i nie odpowiadajg obowigzujacym normom. Do
rowéw melioracyjnych odprowadzane sg wody pokopalniane. Na terenie starego
wyrobiska wyr6znia sie zbiornik wodny o wymiarach 200,0 m x 50,0 m, sredniej
gtebokosci 6,0 m i pojemnosci 40 000,0 m3. Jako$¢ wad pokopalnianych pozwala
je zaliczy¢ do Il klasy czystosci.

Wschodni fragment miasta objety jest obszarem o Wysokiej Ochronie Waod "OWQO".

Jest to pogranicze "Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych Chocian6éw - Gozdnica"

Nr 315 o powierzchni 1052 km?, klasy wody Ic i Id, oraz o $redniej gtebokosci ujec

60,0 m.

Jest to zbiornik czwartorzedowy, zasilany przez infiltracje opadowa na catej

powierzchni. W rejonie miasta gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w

utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Bazujg na nim studnie ujeciowe.

Wystepujg dwa pietra wodonosne:

- czwartorzedowe obejmujace plejstocenski poziom przypowierzchniowy,

- trzeciorzedowe w sktad ktérego wchodzi poziom plejstocenski i miocenski.

Poziomy te pozostajg we wzajemnym kontakcie hydraulicznym. Eksploatacja ztoza

"Gozdnica" spowodowata istotne zmiany w pierwotnym ukiladzie wodono$nym. Lej

depresyjny ma szeroko$¢ okoto 50,0m.

W obszarze ztéz kopalin wystepuja trzy poziomy wod:

- nadzlozowy przypowierzchniowy o swobodnym zwierciadle z przeptywem w
kierunku pétnocnym, poziom wod wystepuje na gtebokosci 0,8 -1,5 mppt,

- sérédzlozowy wyksztatcony w postaci soczew w obrebie itow,

- podzlozowy wystepujacy ponizej spagu zt6z itdw na gtebokosci od 8,8 do 29,0
m z przeptywem w kierunku pétnocnym.

Nie mozna wykluczyé zagrozenia wodnego w kopalni majgc na uwadze sytuacje z

1981, kiedy to zalany zostat obszar o pow. 2,0 ha wodg o wysoko$ci 0,7 m.

Wedtug podziatlu na regiony klimatyczne obszar Gozdnicy nalezy do regionu
Lubusko - Dolnoslaskiego. Klimat tej krainy uksztattowany jest w wyniku $cierania
sie mas powietrza oceanicznego i kontynentalnego, posiada przewage czynnikéw
oceanicznych i charakteryzuje sie niskimi wahaniami termicznymi.

Przewazajg wiatry zachodnie, potudniowo - zachodnie. Liczba dni z opadami
deszczu wynosi 168, $niegu 49. Srednia roczna opadu deszczu wynosi 690 mm,
temperatury 8,2C, wilgotno $¢ powietrza 77%. Okres wegetacji trwa 223 dni. Stan
czystosci atmosfery na terenie miasta zalezy w znacznym stopniu od naptywu
zanieczyszczeh z obszaréw sasiednich, gléwnie z Niemiec oraz w mniejszym
stopniu / wynika to z roézy wiatrow / z Legnicko - Glogowskiego Okregu
Miedziowego. Nie przekraczajg one stezen dopuszczalnych.

Eksploatacja zloza oddzialywuje na powietrze w wyniku emisji pytu i spalin. Strefa
ponadnormatywnego wystepowania pyldw ogranicza sie do miejsca ich
powstawania lub bezposredniego otoczenia. W wyrobisku nie stwierdzono gazéw
szkodliwych. Zrédtem emisji niezorganizowanej jest odkryta powierzchnia
pozbawiona szaty roslinnej w postaci skarp i zwatowisk w rejonie eksploatacji.
Niekorzystnym zjawiskiem jest emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych z wielu
emiteréw w zaktadach ceramicznych /jedna z wiekszych w woj. Lubuskim np. pyt
catkowity 460,4 Mg/rok /. Ucigzliwosé hataséw sprowadza sie gtéwnie do
ucigzliwosci ruchu kotowego.

Whytwarzany hatas zwigzany z eksploatacjg ztoza nie przekracza dopuszczalnych
norm poza granicg terenu goérniczego i nie jest ucigzliwy dla mieszkancow.
Wystepuje duze zréznicowanie w klimacie lokalnym, w zaleznosci od stosunkow
morfologicznych, podioza gruntowego i zalesienia.

Obnizenia charakteryzujg sie duzg inwersyjnoscig, gdzie gromadzg sie¢ masy
wychtodzonego powietrza. Na obszarze wyniesienia mikroklimat jest wzglednie
korzystny, charakteryzuje sie dobrym przewietrzaniem i naslonecznieniem.
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Specyficzny mikroklimat wystepuje na obszarach lesnych gdzie amplitudy dobowe
sg mniejsze, wigksze zacienienie i wieksza wilgotnos¢ powietrza.

Miasto otoczone jest ze wszystkich stron lasami z ktérych szczegdlne wartosci
florystyczne przedstawiaja Bory Dolnoslaskie rozciggajace sie na potudnie i wschod
od zespotu osadniczego. Wedtug regionalizacji przyrodniczo lesnej Gozdnica lezy
w Krainie Slaskiej, Dzielnicy Dolnos$laskiej, Mezoregionie Boréw Dolno$laskich.
Lasy zajmujg powierzchnie 1622,0 ha co stanowi 67,6 % analizowanego obszaru.
Gléwnym gatunkiem budujgcym drzewostan jest sosna zwyczajna 86,4 %
powierzchni le$nej. W sktadzie gatunkowym wystepuje rowniez swierk, brzoza oraz
grab, wigz i klon. W strukturze wiekowej przewazajg drzewostany mitode, $rednio
50 letnie. Drzewostan w wieku rebnosci powyzej 100 lat prawie nie wystepuje.
Wsrdod typow siedliskowych lasu duzy jest udziat siedlisk wilgotnych okoto 55 %
powierzchni lesnej, oraz boru Swiezego okoto 35 %. Uzupelnienie stanowig
siedliska boru mieszanego $wiezego i boru mieszanego wilgotnego. Ekosystem
roslinny uzupetnia drzewostan lisciasty wystepujacy na terenie miasta w postaci
wyodrebnionych skupisk , alei obudowy ciekéw, strumieni. W prawidlowym
funkcjonowaniu tego systemu wazng role odgrywajg tereny zieleni tegowej oraz taki
i pastwiska. Na terenie wystepujg rosliny ochronne takie jak sasanka wiosenna i
ornik gorski.

W obszarze administracyjnym miasta nie znajdujg sie drzewa o szczegoélnych
warto$ciach poddanych ochronie indywidualnej w drodze uznania za pomniki
przyrody. Znaczng czes$¢ terenéw tj. 1050 ha na poéinoc od istniejgcego
zainwestowania miejskiego objeta jest obszarem chronionego krajobrazu.
Zagospodarowanie tego obszaru powinno zapewnia¢ stan wzglednej réwnowagi
ekologicznej. Przewazajgca powierzchnia laséw objeta jest decyzjg uznajaca je za
lasy ochronne.

Nadzwyczajnym zagrozeniem s$rodowiska lesnego sg spowodowane gwattownymi
zdarzeniami wielkoobszarowymi np. pozary. W 1993 roku w rejonie Gozdnicy pozar
zniszczyt 180 ha lasu sosnowego w réznych przedziatach wiekowych.
Najatrakcyjniejszym pod wzgledem przyrodniczym w tym Swiata zwierzecego jest
obszar na pétnoc od miasta Gozdnica.

W tym rejonie wystepuje jedyny obiekt ochrony indywidualnej tj. strefa ochronna
wokot gniazda orta bielika.

Na obszarach torfowisk wystepujg chronione kuraki lesne. Na terenach bagiennych
wystepujg zurawie pospolite ktére gniazdujg w pobliskim rezerwacie przyrody
"Zurawie Bagno" / gmina Przewoz /.

Potudniowa cze$¢ ze wzgledu na duze przeksztatcenia srodowiska jest znacznie
bardziej uboga pod wzgledem roslinnosci jak i $wiata zwierzecego.

W granicach administracyjnych miasta wystepujg zréznicowane warunki
budowlane. Najgorsze sg wzdluz rzeki Pienia. Sg to obszary erozyjne -
akumulacyjne zbudowane z utworow piaszczystych i namutéw, a w obrebie tarasu
zalewowego z torfu, woda wystepuje na gitebokosci 0,0 - 2,0 mppt. klimat jest
niekorzystny, a pod wzgledem budowlanym w wiekszosci wykluczone do
zainwestowania. Wzglednie dobre warunki budowlane wystepuja w obrebie
wysoczyzny lodowcowej wyniesionej na poziomie 150,0 -165,0 mnpm. gdzie w
podtozu zalegajg gliny zwatowe spoczywajace bezposrednio na trzeciorzedowych
itach, woda gruntowa wystepuje glebiej niz 4,0 mppt. warunki mikro-klimatyczne sa
korzystne.

Najlepsze warunki budowlane wystepuja w obrebie ostanca trzeciorzedowego
wyniesionego 170,0 - 175,0 mnpm. zbudowanego z utwordéw ilastych oraz piaskéw i
zwiréw, woda gruntowa wystepuje gtebiej niz 2,0 mppt. klimat jest korzystny.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
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Rozwo¢j osadnictwa na omawianym obszarze zwigzany byt z trzebiezg lasow.
Powstaje osada drwali tuzyckich. Jako miasto Gozdnica wymieniona jest w
kronikach z 1346 r. Prawa miejskie potwierdza zachowana ksiega miejska
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pochodzaca z lat 1554 -1624. Statut miasta Gozdnica utracita w 1643 r. po
wielkim pozarze. Przez stulecia Gozdnica znana byta z wyrobéw ceramicznych. W
drugiej potowie XVIII w. funkcjonowata tu najwieksza w Europie manufaktura
kamionkowa. Zasadniczy rozwdj miejscowosci nastepuje na poczatku XIX w. i
zwigzany jest z rozbudowg na duzg skale istniejgcego zaktadu. Pod koniec XIX w.
powstaje drugi wiekszy zaklad ceramiczny specjalizujacy sie w produkcji kamionki.
W 1939 r. poza tymi dwoma zaktadami istniat caty szereg mniejszych zaktadéw
ceramicznych. Urzadzenia komunalne takie jak wodociag, kanalizacja, gazownia
powstajg na poczatku XX w. Gozdnica w 1954 r. otrzymuje statut osiedla miej-
skiego, a w 1967 r. miasta.

Liczba ludnosci w 1939 roku wynosita 2850 mieszkancow. Po Il wojnie Swiatowe;j
ten sam stan miasto uzyskato w 1961 roku.

Zakres rozpoznania zasobow dokonano, pod wzgledem ilosciowym i jako$ciowym,

ze swiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze dogtebna ocena, moze by¢

jedynie przeprowadzona w ramach specjalistycznych studiéw historyczno -

urbanistycznych i wytycznych konserwatorskich.

Dokonujac oceny zasobéw i ich waloréw okreslono uwarunkowania, stosujac

nastepujace kryteria:

- ochrony zabytkéw objetych ewidencjg zabytkow,

- nie objetych ochrong prawng a wymagajacych ochrony, z uwagi na istotne
warto$ci dla dziedzictwa kulturowego,

- innych, posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci kulturowej gminy,

- atrakcyjnosc¢ i krajobraz gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, $wiadczgce o tozsamosci gminy i

miasta takie jak:

- obiekty i zatozenia sakralne,

- oObiekty i zalozenia rezydencjonalne,

- zabudowa ustugowa i mieszkalna,

- obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,

- cmentarze,

- miejsca pamieci narodowej,

- zabytki archeologiczne.

Ewidencjg objete sg nastepujace obiekty i zatozenia sakralne:

- kosciot p.w. Sw. Wawrzynca z 1925 .

- kosciét Polsko - Katolicki z XIX w.

- kaplica p.w. $w. Wawrzynca z XIX w.

- kaplica ewangelicka z XIX w.

W Gozdnicy jedynie dom przy ul. Swierczewskiego 35 murowany z konica XIX w.
posiada zatozenie rezydencjonalne.

Ewidencjg objete sg nastepujgce domy mieszkalne i ustugowo - mieszkalne przy:

- ul. Gornej 1,3,5,

- ul. Konopnickiej 2,3,10,12,14,

- ul. Koscielnej 1,6,

- ul. 1go Maja 1,5,6/8,7,9,10,14,

- ul. 3go Maja 7/9,

- ul. Mlynska 1,4,

- ul. Partyzantéw 2,3,

- ul. Swierczewskiego 1,4,5,6,8,9,10,11,13,12/14,15,16, 17,19,21,22,24,26,28,

- ul. Traugutta 14,22,30,

- ul. Witosa 1,2,

- ul. Wojska Polskiego 1,6,7,8,10,14,15,16,19,

- pl. Wolnosci 1,3,4,5,7,8,9,10,11,12,

- ul. Zaganska 4,12,14,24,

- ul. Zeromskiego 6,8,

W centrum miasta zachowata sie charakterystyczna, luzna zabudowa, typowa dla
matych miast tj. domy parterowe i pietrowe, z dachami o kalenicach réwnolegtych
do ulicy. Najstarsze domy posiadajg metryke z konca XVIII w / ul. 1go Maja 10,14 /.
Przewazajaca ilos¢ domow objetych ewidencjg zostata pobudowana na przetomie
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XIX i XX wieku. Stany techniczne obiektow w wiekszosci sg $rednie i dobre,
wszystkie sg murowane z cegly, pokryte dachowka, przykryte sg przewaznie
dwuspadowymi dachami, sg otynkowane czesciowo z opaskami wokot otworéw
okiennych i drzwiowych. Budynki w centrum miasta czesto posiadajg wysokosé
dwéch kondygnacji z uzytkowym poddaszem i eklektycznym wystrojem elewacji.
Nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to charakterystyczne "bloki"
pozbawione cech indywidualnych, w oczywisty sposéb pogarszajg estetyke
przestrzenng. Podobnie sprawa wyglada jezeli chodzi o domy jednorodzinne
najczesciej w ksztalcie “"pudetek" z ptaskim dachem. Obiekty produkcyjne i
techniczne o warto$ci kulturowej reprezentowane sa przez obiekty fabryk
ceramicznych. Ich metryki siegajgq drugiej potowy XIX wieku i pierwszej potowy XX
wieku. Te historyczne zespoty przemystowe jako obszary zabudowy przemystowej i
zwigzanych z nimi budynkami i urzgdzeniami technicznymi posiadajgce wartosci w
postaci:

- uktadu zabudowy,

- gabarytéw zabudowy,

- dominant urbanistycznych,

- specyficznej architektury obiektéw.

Stany techniczne obiektéw sg bardzo zréznicowane, w wiekszosci zie lub srednie.
Posiadajg mury z cegly, dachy pokryte sga dachéwka ceramiczng. Celowe jest
udostepnienie do zwiedzania tych obiektéw lub ich czesci, ktoérych walory
poznawcze sg szczegolnie wysokie. W miescie jest tylko jedno zalozenie
cmentarne przy ul. Wojska Polskiego ktore powstato w XVIII wieku. Cmentarz
znajduje sie przy kosciele, jest zadbany i w dalszym ciggu uzytkowany.

W Gozdnicy sg dwa miejsca pamieci narodowej. Pomniki postawiono w drugiej
potowie XX wieku.

Rozpoznane obszary stanowisk archeologicznych wystepujg gtéwnie w
potudniowej czesci miasta, sg to:

- znalezisko luzne z neolitu / toporek kamienny /, skarb kultury tuzyckiej z
epoki brazu / naczynie z r6znymi wyrobami /,

- o0sada kultury tuzyckiej z epoki brgzu / fragmenty naczyh /,

- dwa obozowiska z epoki mezolitu,

- $lad osadnictwa kulturowego z epoki kamienia,

- dwa $lady osadnictwa Sredniowiecznego,

- $lad osadnictwa pradziejowedo.

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE
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Dotychczasowy stan uzytkowania terenéw, poprzez wyodrebnienie ich
podstawowych funkcji, powstal w wyniku historycznego rozwoju dawnego
Sredniowiecznego zalozenia ulicznego i rozwoju przemystu w XIX i XX wieku. W
miescie mozna wydzieli¢ kilka zespotéw kompozycyjnych tj. spéjnych obszaréw
stanowiacych cato$¢ kompozycyjna, ktéra wyodrebnia sie z otoczenia.

W miescie wyksztalcit sie obszar lokalizacji ustug og6lnomiejskich gtéwnie wzdtuz
ulicy taczacej dawny dworzec kolejowy z pl. Wolnosci. Program tego typu w
wigkszosci wbudowany jest w partery budynkéw mieszkalnych.

Obiekty z wydzielonymi dziatkami petnigce role ustug ogélnomiejskich /tj. szkoty,
straz pozarna, koscioly, stadion /, rozmieszczone sg w dos¢ przypadkowych miej-
scach.

Na terenie miasta wyraznie wyodrebnia sie obszar nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ktéry zlokalizowany jest pomiedzy strefg przemystowg a strefg ustug
ogoélnomiejskich. Nowe osiedla cechuje zunifikowana nieestetyczna architektura,
brak w programie ustug towarzyszacych i zieleni osiedlowej. W miescie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obudowujaca ulice miejskie. W wiekszosci
sg to siedliska z obejSciami gospodarczymi jako pozostato$ci dawnej zabudowy
zagrodowej, lub posesje z domami ktére powstaty w okresie intensywnego rozwoju
przemystu, ktore charakteryzujg sie wieksza skalg budynkéw dwukondygnacyjnych
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Strefy
wytwOrczosci

Strefy
wypoczynku

Strefy
ustug
komunalnych

z dachami spadzistymi, podwdrkami z komorkami gospodarczymi i skromnymi
ogrédkami na zapleczu. W rejonie ulicy Lesnej wyraznie wyodrebnia sie zespot
budownictwa jednorodzinnego charakteryzujg sie wolnostojgcymi domami na
wydzielonych dziatkach otoczonych ogrodami.

W miescie zaklady produkcyjne i sklady rozlokowane sg w przypadkowych
miejscach. Najwiekszy zespot znajduje sie w zachodniej czesci w rejonie dawnego
dworca PKP. Znajduje sie w bliskim sasiedztwie zabudowy miejskiej i stanowi
zrodio ucigzliwosci dla mieszkancéw. Przy torach kolejowych w czesci potudniowo -
wschodniej usytuowany jest drugi pod wzgledem wielko$ci zaktad przemystowy.
Pozostale zaklady produkcyjne sg juz nieczynne i wystepujg w strefach zabudowy
mieszkaniowej ich zainwestowanie jest w znacznej czesci w zlym stanie
technicznym. Czesciowo sg likwidowane.

Do strefy wytworczosci zaliczy¢ nalezy réwniez kopalnie kruszywa i itdéw
ceramicznych po zachodniej czesci miasta. W strukturze przestrzennej zajmuje ona
wielka powierzchnie i nadaje okreslony klimat miasta przemystowego. W péinocno -
wschodniej czesci miasta funkcjonuja fermy drobiu.

Tereny zieleni urzadzonej zajmujg niewielkg powierzchnie. Sg swobodnie
zlokalizowane i nie majg powigzan ciggami ekologicznymi. Do nich mozna zaliczy¢
drzewostan na pl. Wolnosci, przy ul. Koscielnej, ul. Wojska Polskiego, ul.
Swierczewskiego. Duzg powierzchnie zajmujg ogrody dziatkowe usytuowane poza
terenami zainwestowanymi w poéinocno - wschodniej czesci miasta. Tereny
sportowe zgromadzone sg w dwdch miejscach przy czym wyréznia sie zespét przy
ul. Lesnej. W granicach administracyjnych miasta bardzo duzy udziat procentowy
stanowig lasy tj. zielen nieurzadzona.

Najwieksze dla miasta obiekty komunalne tj. ujecie wody, hydrofornia, wysypisko
$mieci znajdujg sie poza zespotami zabudowy i nie stanowig zrédta ucigzliwosci dla
mieszkancow, jak réwniez nie ograniczajg mozliwosci rozwojowych. Stare
wysypisko $mieci poddawane jest rekultywacji. Miasto nie posiada oczyszczalni
Sciekow, a jedynie poletka osadowe przy cieku Pienia.

Urzadzenia sg niesprawne, a ich lokalizacja w poblizu zabudowy mieszkaniowej nie
jest wiasciwa.

UWARUNKOWANIA ZWI AZANE Z INFRASTRUKTUR A TECHNICZNA

Infrastruktura
techniczna

Zaopatrzenie
w wode

Cechg warunkujgce rozwoéj miasta w duzej mierze jest "kondycja" poszczegdinych
systemoOw inzynieryjnych.

Miasto zaopatrzone jest w wode z wodociggu komunalnego, ktéry swym zasiegiem
obejmuje calg obecng zabudowe mieszkaniowa i przemystowg. Wystepujg dwa
ujecia wody:

- nieczynne zlokalizowane 2,5 km od centrum na terenie leSnym,

czynne o wydajno$ci 2000 m3/d wraz ze stacjg uzdatniania wody zlokalizowang,
1,5 km od centrum przy drodze do llowej, posiadajgce 3 studnie w tym jedng
czynng a dwie rezerwowe. Zatwierdzone zasoby wodne wynoszg 250 m3/h, co
nie w petni zupetnosci zabezpiecza zapotrzebowanie. Warstwy wodonosne z
ktérych pobierana jest woda znajduja sie na giebokosci 16,0 mppt.

Woda po uzdatnieniu pompowana jest do zbiornika o pojemnosci 1800 m3 przy ul.
Zaganskiej gdzie znajduje sie réwniez hydrofornia. Drugi zbiornik o pojemnosci
1800 m3 przy ul. Kosciuszki ze wzgledu na zty stan techniczny wytaczony jest z
eksploatacji.

Miasto ma dobrze rozwinieta siec wodociggowg zeliwng i stalowg typu
pierécieniowo - rozgatezng. Magistrale tworzg przewody o srednicy 200 mm, sie¢
rozdzielcza tworzg rurociggi o srednicy 80-150 mm.

Zachowaly sie studnie gospodarcze w peryferyjnych czesciach miasta, jako$¢ wody
w nich wymaga sprawdzenia. Zagrozeniem jest brak warstwy izolujacej
powierzchnie terenu od warstwy wodonosnej w rejonie ujecia wody. Jakos¢ wody
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Gospodarka
Sciekami

Zaopatrzenie
w gaz
Zaopatrzenie
w ciepto

Zaopatrzenie
w energie
elektryczng

Telekomunikacja

Gospodarka
odpadami

surowej budzi zastrzezenia z uwagi na duzy wskaznik zelaza i odczynu ph.

Na terenie miasta gospodarka nie jest uporzadkowana.

Scieki z poszczegélnych budynkéw lub ich zespotéw odprowadzane sg do
lokalnych osadnikéw. Czes¢ z nich poprzez kanalizacje ogdlnosptawng i system
rowow odprowadza sie do cieku Pienia. Z czesci obszaru srédmiejskiego w rejonie
bytlego dworca PKP $cieki odprowadzane sg na poletka osadowe potozone za
torami kolejowymi. Poletka te sg czesciowo zdewastowane i nie spetniajg swojego
przeznaczenia. Sie¢ kanalizacyjng w 90 % stanowi system ogoélnosptawny, uzupet-
niony o sie¢ deszczowg. Sie¢ kanalizacyjna wybudowano z przeznaczeniem na
odprowadzanie wod opadowych z uptywem lat pelni role przewodow
ogolnosptawnych. Najwiekszy kolektor rurowy o przekroju 500 na 1200 mm.
znajduje sie w rejonie bytego dworca kolejowego. Pozostate posiadajg srednio 500
-1200 mm i sg z rur betonowych, 150 - 400 mm z rur kamionkowych.

Oczyszczalnia $ciekéw jest juz zrealizowana.

Miasto jest zaopatrzone w gaz wysokiego cisnienia z sieci krajowe;j.

W chwili obecnej miasto nie posiada centralnego systemu grzewczego.
Gospodarka cieplna miasta oparta jest na lokalnych i indywidualnych kottowniach.
Wykorzystuje sie jako paliwo gaz ziemny, wegiel kamienny, koks i olej opatowy.
Kottownie nie tworzg zintegrowanego systemu cieptowniczego. Wyr6zniajg sie
kottownie przy ul. Kombatantow, Kolejowej wraz 2z lokalnym sieciami
cieptowniczymi obstugujgcymi osiedle mieszkaniowe i obiekty uzytecznosci pu-
blicznej. Stan techniczny kottowni i sieci jest mato zadowalajacy.

Zanieczyszczenia powstate w wyniku spalania stosowanego paliwa przyczynia sie
w znacznym stopniu do degradacji $rodowiska i stanowig ucigzliwos¢ dla
mieszkancow.

Obecnie odbiorcy bytowo - komunalni miasta zasilani sg napieciem 20kV poprzez
napowietrzng linie elektroenergetyczng z rozdzielni 110/20 kV w Wymiarkach. Od
tej linii odgatezia sie napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV do zasilania
stacji transformatorowej 20/0,4 kV w miejscowosci Polana.

Ponadto Zaktady Ceramiki Budowlanej zasilane sg podstawowo odrebnymi dwoma
liniami elektroenergetycznymi 20 kV z rozdzielni 110/20 kV w Wymiarkach,
rezerwowo z istniejacej linii 20 kV Przewo6z - Wymiarki. Odbiorcy komunalni zasilani
sgq z 12 stacji transformatorowych 20/0,4 kV typu wiezowego, parterowego i
stupowego. Na terenach zainwestowanych zasilanie odbywa sie liniami kablowymi
20 kV o przekroju AL. 50 - 70 mm2. Na terenach nie zainwestowanych zasilanie
odbywa sie liniami napowietrznymi 20 kV o przekrojach AF1 35 - 50 mm?2.
Istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne sg mato sprawne i nie zaspokajajg w
petni potrzeb odbiorcéw z miasta. Na terenie miasta nie wyst epujq obiekty i

urzadzenia jako zrédio odnawialnej energii elektroenergetyczne;.

Gozdnica posiada telefoniczng centrale automatyczng, ktéra zaspokaja potrzeby
mieszkancow. Miesci sie w budynku przy ul. Kombatantéw. Zrealizowany
Swiattowdéd Wymiarki — Gozdnica - Przewdz pozwolit na docelowe zwiekszenie
liczby abonentéw i wyeliminowat czeste awarie sieci telefonicznej. Sie¢ rozdzielcza
telefoniczna na terenach zainwestowanych jest w wiekszosci skablowania , na
terenach otwartych sg to linie napowietrzne.

Odpady z miasta wywozone sg na wysypisko pobudowane na terenach bylego
wyrobiska pokopalnianego. Spetnia ono wszelkie wymogi stawiane tego typom
obiektom. Zostato ono oddane do uzytkowania w 1999 roku /pierwsza kwatera/.

Odpady komunalne sag unieszkodliwiane gtdéwnie poprzez sktadowanie. Odpady
przemystowe zaliczane do grupy lll sg deponowane. W Gozdnicy skfaduje sie
rocznie 5100 m3/r odpaddéw gospodarczych. Wyrobisko obstuguje réwniez gmine
Wegliniec. Wielkos¢ dziatki wynosi 4,2 ha. Przy ulicy Kosciuszki istnieje nieczynne,
eksploatowane od 1953 roku stare wysypisko odpadéw. Powierzchnia sktadowania
wynosi 1,47 ha przy wysokosci hatdy do 9,0 m. Wydma zostata decyzjg
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Uktad
komunikacyjny

Komunikacja
kotowa

Komunikacja
kolejowa

Komunikacja
lotnicza

administracyjng ~ rekultywowana. Nieprawidtowosci w
zagospodarowaniu polegaty gtdwnie na:

brak statego nadzoru nad eksploatacja,

niesystematycznym ugniataniu i przekrywaniu ztozonych odpadéw materiatami
izolujgcymi,

nieodpompowywaniu powstajgcych odciekow,

wywoOzce odpaddw lekkich poza pola sktadowania.

eksploatacji i

System komunikacyjny tworzg sie¢ kotowa, kolejowa, droga transportu urobku z
kopalni i ciggi piesze.

Przez miasto przebiegajg trasy o znaczeniu wojewddzkim. Reprezentowane sg
przez drogi:

nr 300 ltowa - Gozdnica / ulice Zaganska, 1 Maja /,

nr 350 teknica - Przewdz - Gozdnica / ulice Wojska Polskiego, Kosciuszki /, -
Ruszow — Boleslawiec,

nr 350 Ruszow - Gozdnica / ulice Mickiewicza, Zgorzelecka /.

Obserwuje sie niewielkie obcigzenie ruchem na trasach wylotowych.

Najwieksze natezenie wystepuje na drodze do Howy tj. w kierunek autostrady i
Zagania. Wszystkie skrzyzowania sg w jednym poziomie, stan techniczny jest
dobry, jezdnie sg utwardzone / asfalt, kostka granitowa /. Sie¢ kotowg uzupetniajg
ulice miejskie. Geometryczny ksztalt tej sieci wykazuje znaczng nieregularnos$c.
WSsrdd nich statut tras o znaczeniu powiatowym posiadajg ulice Witosa i MlyfAska.

Komunikacja kolejowa aktualnie nie odgrywa zadnej roli. Reprezentowana jest
przez bocznice z kierunku Ruszowa, i bytg stacja kolejowa wraz z torami
rozrzgdowymi. Szlak kolejowy praktycznie nie jest eksploatowany, jest zgoda
Ministra Infrastruktury na jej likwidacje.

W poétnocnej czesci miasta znajduje sie teren petnigcy funkcje polowego lagdowiska,
umozliwiajagcy start samolotow i helikopteréw uczeszczajgcych w akcjach
przeciwpozarowych i opryskach.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE

Demografia

Rynek
pracy

Infrastruktura
spoteczna
oswiata, nauka

Dane statystyczne dotyczace liczby ludnosci wskazujg na jej wzrost w latach 1939 -
1988. Dla poréwnania Gozdnica w 1939 r. Liczyta 2850 mieszkancow to jest tyle
samo co w 1961 r. W 1974 r. miasto zamieszkiwato 3400 osob, w 1988 r. juz 4170
0sOb. W okresie do 1993 roku liczba ludnosci spadfa do 3650 oséb. Od tej daty
obserwuje sie jej wzgledng stabilno$é, choé¢ nadal liczba ludnosci spada, na to
wskazujg dane 1998 r. - 3640 os6b, 2002 r. — 3558 0so6b, 2004 r. - 3501. Aktualnie
przyrost naturalny rownowazony jest zgonami. Wedtug danych z 2004 r. przyrost
naturalny wynosi 4 osoby. Wystepuje niekorzystne zjawisko zwigzane z migracja
ludnosci. Do miasta w 2002 r naptynety 22 osoby, a odptynety 54 osoby.

Miasto w 2004 r. dysponowato 280 miejscami pracy. Najwiecej oséb utrzymuije sie z
pracy w ustugach tj. okoto 150 oséb zatrudnionych, w przemysle 122 osoby. Cha-
rakterystyczne jest to ze mafa liczba oséb utrzymuje sie z rolnictwa — 8 oséb.
Wzrasta liczba os6b bezrobotnych. W 1993 r. wynosita 199 w 1998 r. 262 aw
2002 r. 659. Obserwuje sie zmienng ilosci podmiotéw gospodarczych sektora
prywatnego. W 1993 r. byto ich 122, w 1998 r. jest ich 162, w 2004 r. 134. Wzrasta
budzet gminy tak po stronie dochodéw i wydatkéw. W 1993 r. dochody wynosity 1,2
min. zt, w1998 r. 6,1 min. Zt a w 2004 5.8 min zt. Wydatki w 1993 r. wynosity 1,2
min. zt, aw 1998 r. 6,7 min. Zt, a w 2004 r. 5.8 min zi.

Na standard zycia mieszkancow, duzy wptyw ma sytuacja, w zakresie infrastruktury
spoteczne;.

Oswiata reprezentowana jest przez:

- szkote $rednia tj. gimnazjum

- szkote podstawowg

- przedszkole
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Zdrowie

Kultura

Rekreacja,
turystyka i sport

Mieszkalnictwo

Bilans

W gimnazjum uczy sie okoto 193 uczniéw, w szkole podstawowe] okolo 274
uczniow, w przedszkolu przebywa okoto 86 dzieci. Warunki wychowania dzieci sg
dobre za wyjatkiem Gimnazjum, ktdre nie posiada sali gimnastycznej.

Placéwki opieki zdrowotnej reprezentowane sg przez:
- przychodnie zdrowia,

- 2 apteki,

- prywatnych lekarzy.

Przychodnia zdrowia jest placowke prywatna.

Na terenie miasta funkcjonuje:

- Dom Kultury z kawiarnia,

- Miejska Biblioteka Publiczna posiadajgca okoto 14000 woluminow,
Potrzeby mieszkancow zaspokajane sg w podstawowym zakresie.

Tereny rekreacyjne w Gozdnicy to:

- boisko sportowe z salg sportowa,

- sezonowy basen pltywacki,

- korty tenisowe,

- sala wielofunkcyjna.

Ich stan techniczny oraz wyposazenie pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkancow w ograniczonym zakresie. Brak jest stalej bazy noclegowe;.

Warunki zamieszkania w miescie w 2004 r. charakteryzowaly sie nastepujgcymi
parametrami: -20,1 m2.p.u. ma 1 osobe, - 2.84 0s6b na mieszkanie, -0,85 oséb na
izbe.

Wskazniki sg zblizone do srednich w woj. Lubuskim. W latach 1993 -1998 oddano
do uzytku tylko 8 mieszkan, w tym 2 w ramach budownictwa jednorodzinnego. W
roku 2004 oddano do uzytku 2 mieszkania w postaci budynkéw jednorodzinnych.

Powierzchnia miasta w granicach administracyjnych wynosi 23,97 km2. Wedtug
stanu na koniec 2002 r. uzytki rolne zajmujg 484,0 ha w tym grunty orne 236,0 ha,
sady 9,0 ha, tgki 124,0 ha, pastwiska 115,0 ha. Uzytki leSne zajmujg 1667,0 ha,
pozostate grunty zajmujg 246,0 ha.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie
gruntami

W strukturze gruntéw gminy i miasta, dominuje sektor gospodarki uspotecznione;j tj.
Lasy Panstwowe, Skarb Panstwa, Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
ktory stanowi 78,53%. terendw w tym powierzchnia laséw wynosi 69,54%. Sektor
gospodarki indywidualnej stanowi 11,21% terenéw, w tym uzytki rolne 10,29%, lasy
0,08%. Grunty wiasnosci komunalnej stanowig tylko 10,26% powierzchni i
wystepujg w postaci obszaréw rozproszonych. Najwieksza powierzchnie stanowig
zaktady ceramiczne. Na niewielkg skale wystepuje zjawisko przejmowania gruntéw
gospodarki uspotecznionej przez osoby prywatne. Najwiekszy wskaznik
bonitacyjny, majg grunty orne stanowigce wtasnos¢ Agencji Wiasnosci Rolnegj
Skarbu Panstwa. Wzrasta procent gruntow nieuzytkowanych i odtogowych.

UWARUNKOWANIA FORMALNO — PRAWNE

Plany
miejscowe

Pomocniczymi  materiatami  wyjsciowymi dla sporzadzania “"studium" byly
nieobowigzujace plany miejscowe uchwalone uchwatami Miejskiej Rady
Narodowej w Gozdnicy:

- miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica
uchwalony uchwatg nr XXI /117 / 88 z dnia 20 kwietnia 1988 roku,

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Gozdnicy Nr XXXI1/189/01 i
XXX1/190/01 z dnia 4 pazdziernika 2001r,

- miejscowy plan szczegoOlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Graniczna" uchwalony uchwalg nr VI / 38 / 89 z dnia 20 kwietnia 1989 roku,
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Programy
studia

plany

miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
domkéw jednorodzinnych przy ul. Zgorzeleckiej zatwierdzony zarzadem Na-
czelnika Miasta nr 1/ 77 z dnia 1 marca 1977 r.

miejscowy plan szczeg6towy osiedla domkéw jednorodzinnych "Pola
Ogrodowe" zatwierdzony zarzadzeniem Naczelnika Miasta nr 5/ 77 z dnia 15
wrzesnia 1977 r.

ogolny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica na lata 1974 -
1990 zatwierdzony decyzjg nr 1 / 75 Wojewody Zielonogdérskiego z dnia 30
stycznia 1975.

plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego osiedla Gozdnica zatwierdzony
uchwatg woj. Rady Narodowej w Zielonej Gorze z 1960 roku.

Podstawowymi dokumentami planistycznymi, aktualnie obowigzujacymi, ktore w
sposob zasadniczy rzutujg na zasady gospodarowania przestrzenig w miescie sa:

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gozdnica uchwalony uchwatg Rady Miasta Gozdnica Nr V/20/07 z dnia
30 czerwca 2007r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica
uchwalony uchwatg Nr XXXVII1/176/06 Rady Miasta w Gozdnicy z dnia 25 maja
2006 r.

Dla rozstrzygniecia zwigzanych z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
miasta istotng role odgrywajq réwniez programy i studia:

plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego uchwalony
w 2002 r.,

okresowa ocena planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego wykonana w 2006 r.

strategia rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego uchwalona w 2002 .
zaktualizowana w 2005 r.

strategia rozwoju transportu Woj. Lubuskiego do 2015 r., uchwalona w 2004r.,
strategia polityki spotecznej Wojewddztwa Lubuskiego uchwalona w

2005,

program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla woj.
Lubuskiego na lata 2003 - 2010 uchwalony w 2003 r.,

wojewoddzki  program  rehabilitacji  spolecznej i zawodowej 0s6b
niepetnosprawnych na lata 2000 — 2009 uchwalony w 1999 r.,

strategia rozwoju kultury Wojewdédztwa Lubuskiego uchwalona w 2004 r.
koncepcja sciezek rowerowych na terenie woj. Zielonogérskiego opracowany w
1998 r.,

Zielona Wstega Odra — Nysa — koncepcja rozwoju polsko — niemieckiej strefy
przyrodniczej, uwzgledniajgca wymogi ochrony przyrody, sporzadzona w 2000
r.,

Zielona Wstega Odra — Nysa — Podstawy ekorozwoju — strona polska projektu,
sporzadzona w 1999 r.,

obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego
ustanowiona przez Wojewode Lubuskiego rozporzadzeniem nr 14 z dnia
24.07.2003r.,

ekofizjografia miasta Gozdnica opracowana w 2005 r.,

projekt prac geologicznych ujecia w 6d podziemnych dla miasta Gozdnica i
gminy Wymiarki sporzadzona w 2005 r.,

ekspertyza hydrogeologiczna rejonu Gozdnicy w aspekcie wskazania nowego
ujecia wod podziemnych z 2004 r.,

program kanalizacji miasta opracowany w 1989 r. i 2004 r.,

program rozbudowy wodociggéw opracowany w 1990r.

program ochrony terenu gérniczego "Gozdnica IlI” opracowany w 1989 r.,
ocena oddziatywania eksploatacji ztoza itéw i kruszywa naturalnego "Gozdnica"
na srodowisko naturalne opracowane w 1999 r.,

karta rejestracyjna ztoza piaskow i itéw z 1984 r.,

program telefonizacji opracowany w 1999 r.,

materiaty archiwalne Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z
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2005 .,
- mapy sozologiczne omawianego terenu, opracowane w 2002r.,
- atlas Rzeczpospolitej Polskiej — srodowisko naturalne, opracowany w 1994r.,
- mapa hydrograficzna rejonu Gozdnicy z 2000r.,
- mapy gospodarcze laséw Nadlesnictwa Wymiarki.

- Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewd  dztwa
Lubuskiego przyj ety przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwata Nr
XXI1/2191/12 z dnia 21 marca 2012r. ( publikacja Ele ktroniczny Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego rok 2012, poz. 1533 ogt  oszony dnia 7
sierpnia 2012r.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki
przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wiladz miasta. Najwazniejsze cele
polityki przestrzennej to:

- poprawa funkcjonalno przestrzennej struktury miasta, w tym podniesienie
poziomu fadu przestrzennego, zwiekszenie waloréw wizerunku i sprawnosci
funkcjonowania miasta oraz wzmocnienie jego powigzanh z regionem, krajem i
zagranica,

- dzialalno$¢ zwigzana z tworzeniem w miescie atrakcyjnych i zr6znicowanych
mozliwosci dla rozwoju gospodarczedo i zycia na wysokim poziomie jako$ci,

- ochrona wartosci jako realizacja ochrony, wzmocnienia, wzbogacenia i
sprzezenia z rozwojem gospodarczym $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego miasta,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania
miejscowego, ustalenie narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie polityki
przestrzennej,

- poprawa standardéw zamieszkania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- uwzglednienia programéw rzadowych i samorzadowych w strukturze
przestrzennej miasta,

- uwzglednienia potrzeb oso6b niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu
nowych terenéw i projektowania obiektow uzytecznosci publicznej, obiektow
mieszkalnych przede wszystkim wielorodzinnych oraz innych obiektéw w
ktérych przewiduje sie mozliwos¢ wystepowania takich potrzeb.

Przy formutowaniu kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego miasta to jest

tworzenie tak zwanej wizji jego rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz

mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest "przetozeniem" wizji rozwojowej zawartej w

kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan "miasta”, ktére

majg wywota¢ pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obszarach.

Jest dzialalnoscia zmierzajgcg do zmiany istniejagcego zagospodarowania

przestrzennego w stan oczekiwany i ochrone jego warto$ci.

GLOWNE FUNKCJE

Funkcje
strategiczne

Obszary
strategiczne

Aby miasto rozwijato sie w sposéb wlasciwy nalezy prawidtowo wykorzysta¢ zasoby
poprzez:

- rozwiniecie przemystu na bazie atrakcyjnych kopalin, przy zapewnieniu
wysokiej jakosci produktéw i nalezytej ochrony srodowiska przyrodniczego,

- wazrost aktywnos$ci dzialalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwoérstwem rolniczym i zwierzecym,

- wzrost aktywnos$ci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwérstwem naturalnych zasobéw,

- obsluge sasiednich wsi poprzez infrastrukture spoteczna,

- rozwiniecie turystycznych waloréw terenow zalesionych,

- promowanie terenéw ofertowych,

- wykorzystanie potozenia miasta w strefie przygraniczne;.

Wyznacza sie  nastepujace  obszary  strategiczne,  ktérych  sposéb
zagospodarowania i dokonania przeksztalcen przestrzennych majg znaczenie dla
funkcjonowania i rozwoju miasta oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkancow:

- ze wzgledu na rozwoj i funkcjonowanie centrum miasta / obszar wzdtuz ul.
Swierczewskiego /,

15



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Strefy
polityki
przestrzennej

Strefa
miejska

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy miasta / obszary kopalni, zakladow
ceramicznych, zakladow przetwdrczych, produktéw rolniczych i zwierzecych, we
wschodniej i potudniowej czesci miastal,

- ze wzgledu na rozwéj gospodarczy /teren strefy aktywnosci gospodarczej w
péinocnej czesci miasta/,

- ze wzgledu na to, ze stanowig rezerwy terenu dla zamieszkania / obszary na
potudniu miasta /,

- ze wzgledu na potrzebe realizacji programu ustug podstawowych /tereny
wydzielone w zespotach mieszkaniowych/,

- ze wzgledu na rozwdj obiektoéw rekreaciji /tereny przy stadionie/,

- ze wzgledu na potrzebe ksztattowania krajobrazu / makrownetrze doliny cieku
Pienia /,

- ze wzgledu na zapewnienie mozliwosci rozbudowy systemu transportowego /
tereny pod ulice tranzytowe i przewozy wyrobow ceramicznych /,

- ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej / tereny stacji redukcyjnej gazu
i przebudowanego ujecia wody, obszar rozwoju cmentarza, tereny oczyszczalni
Sciekow.

Do realizacji, wczesniej wymienionych celéw rozwoju miasta, przy wystepujacych

okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono strefy o zréznicowanych

politykach przestrzennych.

Podzial na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowanie na okreslone typy uzytkowania terenow,

- tereny przewidywane do ewentualnej zabudowy,

- tereny uzytkéw zielonych.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytworczosci,

- rekreaciji i ciggow ekologicznych,

- rolnicze.

Okreslono, gtowne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano jakie formy

uzytkowania powinny przewaza¢ na wydzielonych obszarach.

Strefa miejska obejmuje tereny istniejgcego i przysziego zagospodarowania.

Realizacja zatozonych cel6éw, wymaga stworzenia zespotéw i wydzielonych obsza-

réw rozwojowych, o czytelnie wyodrebnionych uwarunkowaniach przestrzennych i

funkcjonalnych. Bedg one miaty zasadniczy charakter dla uktadu przestrzennego.

Nalezy sie spodziewac¢, ze bedg to gldbwnie przedsiewziecia publiczne, ktérych

celem jest zwiekszenie aktywnosci dla inwestowania.

Jako elementy krystalizujgce struktury przestrzenne stanowigce podstawowe

kierunki rozwoju uznano:

- uksztaltowanie sprawnego ukitadu komunikacyjnego miasta dla ruchu
ponadlokalnego poprzez przeniesienie ruchu z ulicy 1 Maja na ulice Goérna,

- usprawnienie powigzan komunikacji lokalnej przez wytyczenie nowego
odcinaka ulicy taczacej zaktady ceramiczne z ulicg Zaganska oraz utworzenie
obwiedni komunikacyjnej wokdt centrum miasta,

- intensyfikacje rozwoju miasta w kierunku potudniowym i potudniowo — wschod-
nim poprzez wyznaczenie terenéw pod mieszkalnictwo i zaktady wytwarcze,

- utworzenie zespotu sportu i wypoczynku w rejonie stadionu,

- centrum miasta w formie ciggu ustugowego wzdtuz ul. Swierczewskiego wraz z
istniejacymi ustugami publicznymi znajdujgcymi sie w bliskim otoczeniu,

- wyksztalcenie ciggu ekologicznego przenikajacego catg przestrzen miasta
wzdtuz rzeki Pienia w powigzaniu z otaczajgcymi tgkami i ogrodami,

- tworzenie komunalnych zasobéw gruntéw, niezbednych do realizacji zadan
samorzadowych.

- zlokalizowanie oczyszczalni $ciekdw przy torach kolejowych.

W ramach stref wyodrebniono pie¢ obszardéw o zr6znicowanych sposobach
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Strefa
uzytkow
zielonych

Strefa
kompleksow
lesnych

zagospodarowania i prowadzonych politykach przestrzennych:

- obszar centrum, w obrebie ktérego nadrzednym celem jest maksymalne
nasycenie ustugami przy jednoczesnej ochronie obiektéw posiadajacych
wartosci kulturowe,

- obszar sr6dmiejski w ramach zaproponowanej obwodnicy w obrabie ktérej
celem jest lokalizowanie ustug publicznych i budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

- oObszary mieszkaniowe, wystepujagce w stanie istniejgcym w réznych
fragmentach miasta, projektowanych koncentracji przysziej zabudowy
mieszkaniowej, gtdownie jednorodzinnej, jako wynik uwzglednienia warunkow
Srodowiska przyrodniczego i struktury zasobéw gruntéw,

- obszary skupisk aktywnosci gospodarczej po zachodniej, poétnocnej i
potudniowo - wschodniej czesci miasta,

- obszary ustugowe, zwigzane z obstugg podréznych w poblizu skrzyzowania
ulic ponad lokalnych,

W tych obszarach dopuszcza sie lokalizacje innych funkcji przy uwzglednieniu

zasady bezkolizyjnego ich sgsiedztwa.

Dotychczasowy przestrzenny wizerunek miasta nie ulegnie znacznej zmianie,

pomimo wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe. Proby lokalizowania

obiektéw na terenach powyrobiskowych w potudniowo - zachodniej czesci miasta
nalezy poprzedzi¢ szczeg6towymi badaniami geotechnicznymi.

Strefa uzytkéw zielonych obejmuje otaczajace miasto pola, taki, pastwiska, zielen

tegowa nie stanowigcg duzych kompleksow.

Przyjeto gtdwne zasady i kierunki zagospodarowania polegajace na:

- porzadkowaniu i uzupetnieniu istniejacej zabudowy,

- tworzenie komunalnych zasob6éw gruntéw z przeznaczeniem pod ewentualng
zabudowe,

- ograniczeniu zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych jedynie do
siedlisk  rolnikéw, prowadzenia gospodarki zgodnej z  warunkami
przyrodniczymi, przeciwdziatanie erozji gleb, rekultywacja terenéw
zniszczonych,

- ochrona istniejgcych zespotdw zieleni przecinajacych ta strefe gtéwnie w postaci
roslinnosci wzdtuz ciekéw wodnych,

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej w postaci upraw polowych po wschodniej
czesci miasta,

- istniejgcych tak i pastwisk w rejonie rzeki Pienia,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium.

Strefa duzych komplekséw lesnych obejmujacych tereny lesne wraz z ciekami
wodnymi i polanami $rodlesnymi. W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej
funkcji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystycznej.

Zasoby polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi, zachowanie istniejgcych
lasow, ze szczegblnym uwzglednieniem ich ochrony:

- wodochronne,

- wodochronne zniszczone przez przemyst,

- ostoje zwierzat,

- ostoje ptakow,

Dazy¢ nalezy do urzadzenia laséw potozonych w sasiedztwie terenéw
mieszkaniowych miedzy innymi w formie parkéw lesnych dla zapewnienia
wypoczynku mieszkancom.

W tej strefie nie wyznaczono stref polityki przestrzennej, lecz jedynie opisowo i
graficznie wskazano tereny, wymagajgce podjecia okre$lonych dziatah. Nalezy
stopniowo zmienia¢ strukture gatunkowa lasow w taki spos6b aby zmniejszyé
zagrozenie pozarowe, dostosowaé siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej
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laséw, zwigkszy¢ atrakcyjnos¢é poznawczg laséw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony
szkodnikéw. Konieczne jest wspoétdziatanie z wiascicielem laséw, w celu
udostepnienia i zagospodarowania laséw dla celéw turystyki i rekreacji

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogolne

Zaopatrzenie
w wode

Kierunkowe mozliwosci rozwoju miasta pozwalajg na obstuzenie

infrastrukturg techniczng terenéw docelowego zainwestowania. Niestety bedzie to
wymagato znacznych naktadéw finansowych, oraz szerokiej wspotpracy z gminami
osciennymi.

Stwierdzenie to dotyczy zaréwno zasobdw, urzadzen jak i sieci. Preferuje sie
nastepujace rozwigzania systemowe dla poszczegélnych branz:

- sie¢ wodociggowa, gazowa, cieptownicza jako sieé¢ pierscieniowo — rozgatezna,

- sie¢ kanalizacyjna w systemie rozdzielczym,

- sie¢ elektryczna bedzie w postaci linii kablowych.

Celem nadrzednym jest uporzadkowanie gospodarki sciekami w celu ochrony $ro-
dowiska, oraz zabezpieczenie nowego zrédta wody pitnej.

Rozbudowane i udoskonalone beda obecne systemy zaopatrzenia miasta w media
techniczne. Zaklada sie przebudowe istniejacego systemu kanalizacji, wraz z
budowa oczyszczalni $ciekéw, budowe nowego ujecia wody, rozbudowe sieci
wodociagowej, gazowej i elektrycznej. Niezbedna jest przebudowa sieci cieptowni-
czej z ewentualng realizacjg centralnego zrédta ciepta.

Konieczne jest aby realizacja infrastruktury technicznej w miescie byta $cisle skoor-
dynowana tak aby prace inwestycyjne nie powodowaly zniszczen jezdni,
chodnikow, zieleni.

Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysoko $ci réwnej i wi eksze niz
50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budow e nalezy zgtosi €
do Szefostwa St zby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP  Wydziat
Lotniskowy”.

Obecnie stan zaopatrzenia w wode miasta stwarza wiele probleméw i w
perspektywie nie bedzie w stanie zaspokoi¢ jego potrzeb. Problemem jest ilo$¢ i zta
jakos¢ ujmowanej wody. Docelowy rozwdj miasta spowoduje zwiekszenie zapo-
trzebowania wody na cele bytowo - komunalne i przemystowe.

W zwigzku z tym, ze ilos¢ i jakos¢ ujmowanej wody nie spetnia wymaganych norm,
oraz z uwagi na brak warstwy izolacyjnej od powierzchni terenu warstwy
wodonosnej w rejonie ujecia wod zaklada sie lokalizacje nowego centralnego ujecia
wold podziemnych na pétnocny - wschod od granic administracyjnych miasta na
terenie gminy Howa, ktére mogloby docelowo zaopatrywa¢ w wode miasto
Gozdnica oraz wariantowo inne miejscowosci potozone na terenie gminy Wymiarki.
Zaktada sie rowniez catkowita modernizacje i przebudowe istniejgcej staciji
uzdatniania wody, zlokalizowanie tam nowej stacji podnoszenia cisnienia wody /z
wykorzystaniem urzgdzen z aktualnie dziatajgcej hydroforni/, likwidacje odwiertow
w obecnie dziatajgcym ujeciu wody oraz wylgczenie z eksploatacji istniejacej
hydroforni /wraz z zbiornikiem wyréwnawczym/ na terenie miasta.

Zaklada sie rowniez realizacje nowego odcinka magistrali wodociggowej
prowadzacej wode uzdatniong ze Stacji Uzdatniania Wody do istniejgcej sieci
rozdzielczej na terenie miasta.

Sie¢ rozdzielcza wodociggu ulicznego nalezy rozbudowywaé w miare
wystepujacych potrzeb z rownoczesng modernizacjg istniejacej sieci.

W warunkach specjalnych i kryzysowych tj. w przypadku unieruchomienia
wodociagu komunalnego, przewiduje sie zaopatrzenie miasta w wode z istniejgcych
czynnych studni przy ulicach: Zaganska nr 8,10, Okrzei nr 4,6, Witosa nr 1,2,3,6,
Kosciuszki nr 4,5, Partyzantow nr 1,4,6, Polna nr 4,6,9, Traugutta nr 20,30, Ro-
botnicza 7,16. Razem 20 studni, przy Sredniej wydajnosci jednej studni 38 m3/d.
Zaopatrzenie w wode przy braku energii elektrycznej, uszkodzenia wodociggu oraz
skazen przewiduje sie z hydrantéw przy ulicach: 1-go Maja nr 7, Wojska Polskiego
nr 7, Matejki nr 3, Okrzei nr 10.

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia
wody, likwidacje przeciekéw sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane starych
odcinkoéw sieci wodociggowych.
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Gospodarka
Sciekami

Zaopatrzenie
w ciepto

Zaopatrzenie
w gaz

Zasadne jest, aby obecny system ulegt dalszemu usprawnieniu w celu eliminacji
niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych, objeciem swym zasiegiem tereny prze-
znaczone pod przysztg zabudowe.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki Sciekami to stworzenie
rozdzielczego systemu kanalizacyjnego, ktoéry uporzadkuje obecny stan,
zminimalizuje niekorzystne

oddziatywanie na srodowisko, szczegdélnie w zakresie ochrony wod rzeki Pienia.
Uznaje sie za konieczne budowe grawitacyjno — ttocznego systemu odprowadzania
$ciekdw sanitarnych z terenu catego miasta do projektowanej oczyszczalni sciekow
przy torach kolejowych w Gozdnicy oraz grawitacyjnego systemu odprowadzania
Sciekbw deszczowych z  powierzchni  komunikacyjnych, ze wstepnym
podczyszczaniem do istniejacych ciekéw wodnych.

Zaktada sie przebudowe istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na system
rozdzielczy /czyli adaptowanie istniejgcych kolektoréw na cele deszczowe oraz
budowe nowych kolektoréw sanitarnych/.

Inwestycje w zakresie stworzenia sprawnie dziatajacego systemu kanalizacji
sanitarnej bedg wymagaty budowy:

- przepompowni sieciowych, ,

- systemu kanalizacji cisnieniowej,

- kanalizacji ttocznej,

Powstanie odpowiednio dzialajgcego sytemu odprowadzajgcego scieki deszczowe
a co za tym idzie wiasciwej ochrony ciekéw wodnych bedzie wymagato powstania:

- sieci osadnikow wstepnych i separatoréw piasku i substancji ropopochodnych,

- nowych kolektoréw deszczowych.

Urzadzenia podczyszczajgce wody deszczowe powinny byé o mozliwie
najwyzszym technicznym stopniu oczyszczania gdyz wody cieku Pienia nie po-
siadajg dobrej chtonnosci.

Realizacja, tych zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona, programem
rozwoju gospodarki $ciekowej, ktory bedzie zawierat rozwigzania techniczne,
poparte analizg kosztowa.

Preferuje sie budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych w pierwszej kolejnosci na
terenach juz zainwestowanych, w kolejnych etapach na terenach przysziego
zagospodarowania.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia wielko$ci stref ucigzliwych zwigzanych z emisjg
odoréw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz hatasu z
uwagi na otaczajgce zainwestowanie.

Problem zapotrzebowania miasta w cieplo wymaga dalszego uporzadkowania.

Niezbedne jest opracowanie docelowego programu ucieptownienia miasta w ktorym

nalezy uwzgledni¢ nastepujace zatozenia:

- likwidacji istniejacych zrddet ciepta i przebudowanie ich na wezty cieptownicze,

- wybudowanie jednej centralnej kottowni opalanej gazem zlokalizowanej w
péinocnej czesci miasta,

- przystosowanie istniejacych sieci do pracy w ramach wspolnej sieci, budowa sieci
cieptowniczej, ktéra obejmowataby odbiorcow komunalnych.

Zagrozeniem dla realizacji tak przyjetego systemu moga by¢:

- niewystarczajgce mozliwosci finansowe miasta,

- pogarszajacy sie stale stan techniczny sieci cieptowniczych i urzadzen,

- nieprzystosowanie systemu na wspdlna siec.

Pozytywnym rozwigzaniem moze byé przejscie z paliwa weglowego na gazowe z

utrzymaniem istniejacych zrédet ciepta. Istnieje koniecznosé, ustanowienia stref

ucigzliwosci wokot zrédet ciepta, gdzie wystepuja ponadnormatywne zanie-

czyszczenia powietrza.

Zaopatrzenie calego miasta w gaz pozwoli na podniesienie standardu zycia
mieszkancow i zaktywizuje prace zakladow ceramicznych. Zatozono zasilanie
Gozdnicy gazem ziemnym z rozbudowanej rozprezarni gazu przy ul. Okrzei.

Gazyfikacja objeto cale miasto. Proponuje sie budowe jednego systemu
gazociggow Sredniego cisnienia. Gazociggi na terenach zainwestowanych powinny
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Zaopatrzenie
w energie
elektryczng

Telekomunikacja

Gospodarka
odpadami

by¢ lokalizowa¢ w chodnikach wzdtuz ulic, bedg miaty srednice 200 -50 mm.

Istnieje konieczno$¢, ustanowienia strefy ucigzliwosci od stacji rozprezania gazu,
wraz z okresleniem ograniczen w sposobie ich zabudowywania i uzytkowania
gruntéw.

Celowe jest utrzymanie stanu istniejgcego, gdzie odbiorcy bytowo - komunalni

energii elektrycznej w miescie zasilani sg z linii sredniego napiecia20kV Wymiarki -

Przew6z a zaktady ceramiczne z dwéch linii 20 kV z GP2 110/20kV w Wymiarkach.

Rozdzial energii nastepuje przy pomocy sieci hapowietrznych i kablowych 20kV,

ktore zasilajg stacje transformatorowe 20/0,4kV. Nalezy dazy¢ do skablowania na

terenach zainwestowania wszystkich linii napowietrznych poniewaz stanowig one
ograniczenia rozwoju przestrzennego miasta. Niezbedne jest poprawienie zaopa-
trzenia w energie elektryczng poprzez:

- poprawe stanu technicznego sieci i urzadzen,

- oprzyrzadowanie systemu telemechaniki i automatyki,

- zwiekszenie rezerwy mocy w liniach i transformatorach,

- budowe nowych linii SN 20kV do projektowych stacji transformatorowych, na
terenach kierunkowego rozwoju miasta,

- budow e farm NF ( fotowoltaicznych ) oraz wyznaczonych dla nich stref
ochronnych zwi gzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoda-
rowania i u zytkowania terenu.

Konieczne jest ustalenie stref zagrozen od pola elektromagnetycznego linii

napowietrznych SN 20kV. Zaklada sie, ze docelowo w gospodarstwach domowych

beda dominowaly kuchnie gazowe, przygotowanie cieptej wody i ogrzewanie
pomieszczen z instalacji gazowych. Ale mozliwe bedzie rowniez z instalacji
fotowoltaicznych i innych zrodel energii odnawialnej

Obecny stan obstugi siecig telekomunikacyjng zaspokaja obecne potrzeby. Dotyczy
to gtéwnie urzadzen:

- cyfrowej centrali telefonicznej o docelowej pojemnosci 600 NW,

- Swiatlowodu na trasie Wymiarki — Gozdnica - Przewdz,

Istnieje potrzeba:

- skablowanie linii telefonicznych na terenie miasta,

- wdrozenia nowoczesnych rozwigzan systemowych.

Przewiduje sie inwestycje publiczne z zakresu tacznosci publicznej poprzez
modernizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, rozwdj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,
zaleznie od zapotrzebowania zakladajac peten dostep taczy, swobode lokalizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewniajac techniczng i przestrzenng
dostepnos¢ do  systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji  elektronicznej.  System
telekomunikacyjny musi byé zintegrowany z systemem sieci internetowych,
lokalnych, regionalnych i krajowych.

Gospodarka odpadami w miedcie ulegta generalnej poprawie z chwilg

uruchomienia w 1999 r. miejskiego wysypiska o powierzchni 4,2 ha

zlokalizowanego na terenach wyeksploatowanej kopalni itéw w zachodniej czesci

miasta. Zaspokajane sg potrzeby gminy Wegliniec i miasta Gozdnica z mozliwoscig

sktadowania odpadéw o objetosci 318200 m3.

Przy jego realizacji zastosowano szereg zabezpieczen majacych na celu ochrone

srodowiska jak: uszczelnienie dna i skarp, odprowadzenie odciekéw, pasy

zieleni'izolacyjnej", zachowanie wtasciwej technologii sktadowania.

Lokalizacja wysypiska jest bardzo korzystna z uwagi na duze oddalenie od terenéw

zainwestowanych, co eliminuje negatywny wptyw ewentualnych odoréw i pytow.

Ustanowiona strefa ucigzliwo$ci wysypiska wynosi 300,0 m.

Docelowo niezbedne jest:

- wdrozenie selektywnej zbiorki odpadéw,

- wykonanie na wysypisku kompostowni, spalarni, segregacji i recyclingu oraz
innych obiektéw utylizacji odpadow.

Nieczynne wysypisko odpadéw przy ul. Kosciuszki do rekultywacji powinno by¢
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Melioracja
terenu

monitorowane.

Melioracji wymagaja tereny zawarte pomiedzy rzekami Pienia i Czarna Mata.
Konieczne jest zdrenowanie gruntéw rolnych, gk oraz odnowa rowéw
melioracyjnych i wystepujacych urzadzen technicznych.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Komunikacja
kotowa

Komunikacja
piesza

Komunikacja
rowerowa

Generalne cel strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane

sq z funkcja systemu transportowego, ktéry powinien zapewni¢ sprawne,

bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczania sie 0séb i

towarow.

Aby to osiggna¢ nalezy zrealizowac¢ nastepujace cele:

- zapewni¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego miasta z uktadem zewnetrznym
poprzez czytelne rozdzielenie ruchu zamiejscowego od miejscowego,

- wykorzystac istniejgce ciggi komunikacyjne zgodnie z kierunkiem planowanych
przemian,

- uzyskanie rozwigzan o wysokich walorach funkcjonalno - uzytkowych,

- stworzenie odpowiednich warunkéw do dowozu surowcéw i wywozu gotowych
produktéw ceramicznych.

Dziatalno$¢ samorzadu powinna zmierzaé w kierunku:

- wykorzystanie potozenia miasta przy przysztej drodze rokadowej wzdtuz granicy
panstwa, przy uwzglednieniu przejscia granicznego w Przewozie,

- wzmochienie i usprawnienie powigzan w skali regionalnej poprzez przebudowe
uktadu wewnatrz miasta.

Dla usprawnienia dotychczasowych potaczen komunikacyjnych w mie$cie

niezbedne jest:

- przetozenie ruchu ponadlokalnego z ulic 1 Maja, Zaganska na ulice Gorna,

- zrealizowanie obwodnicy/ ul. Koscielna, Kolejowa, 3 Maja, 1 Maja, Traugutta/
wokét centrum z ograniczeniem wlotéw na ulice z ruchem ponadlokalnym,

- zrealizowanie ulic zapewniajacych swobodny przew6z towaréw ceramicznych
Iprzedtuzenie ulicy Kolejowej do ulicy Zaganskiej/, po istniejacej bocznicy
kolejowej

- zmodernizowanie przebiegu drogi przewozu surowca z kopalni do zakfadu
ceramicznego /wzdiuz ulicy Kosciuszki/ i utwardzenie jezdni.

W obszarze miasta po uporzadkowaniu uktadu komunikacyjnego powstang warunki

do segregacji ruchu pieszego i rowerowego.

Uregulowania wymaga wystepujacy w miescie niedobdr miejsc postojowych i

garazowych. W zwigzku z nieczynnym szlakiem kolejowym dla zaspokojenia

potrzeb migracyjnych ludnosci konieczne jest utrzymanie komunikacji autobusowe;j.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:

- powiekszenie obszaréw przeznaczonych dla ruchu pieszego w centrum miasta,

- wytyczenie i zrealizowanie systemu doj$¢ pieszych pomiedzy centrum miasta a
zespotami mieszkaniowymi,

- ulepszenie tras pieszych, taczacych tereny miejskie z okolicznymi lasami,

- wytyczenie i pobudowanie urzadzen rekreacyjnych na trasach krajoznawczych.

W miescie nie wystepujg ciggi tras rowerowych. Dla zaspokojenia potrzeb stale

wzrastajgcego ruchu rowerowego, proponuje sie zbudowanie tras rowerowych o

znaczeniu:

- regionalnym na kierunkach Gozdnica - Wymiarki i Przewéz - Gozdnica - lfowa,

- lokalnym jako wigzaca ze sobg poszczegélne czesci miasta tj. ciggi zwigzane z
ruchem "dom - praca”, "dom - zakupy", "dom - tereny rekreacyjne",

- dydaktycznym tgczacych poszczegdélne zespoty atrakcyjne pod wzgledem flory,
fauny i krajobrazu.

Wskazuje sie na potrzebe wybudowania tras rowerowych jako:

- wyodrebnione $ciezki,

- czes¢ jezdna z przeznaczeniem dla ruchu rowerowego,

- czes¢ deptakow /ciggbéw pieszych/, dla ruchu rowerowego.

Prawidlowa obstuga wymaga:
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Komunikacja
kolejowa

Komunikacja
lotnicza

Komunikacja
konna

Poruszanie sie
0s6b niepetno-
sprawnych

- budowy miejsc obstugi podréznych wraz z programem ustugowym w atrakcyjnych
miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w miescie w rejonie kapieliska, osrodka o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym dla obstugi rowerzystéw,

- budowe wydzielonych sciezek i ulic rowerowych, ciggdéw pieszo - rowerowych,

- budowe wypozyczalni rowerdéw, punktu naprawy rowerow,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Istniejgca linia kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata tej roli co w
przesziosci. Jedyna linia kolejowa stracita swoje znaczenie gospodarcze i
pasazerskie a jej utrzymanie nie ma uzasadnienia ekonomicznego.

Nie mozna jednak wykluczy¢, ze ruch na tej trasie zostanie reaktywowany po
wykrystalizowaniu sie systemu transportu zwigzanego z obstuga zakladow
ceramicznych. Szlak kolejowy nie stanowi bariery przestrzennej, pomimo ze
przecina on istniejace ulice kotowe w jednym poziomie z uwagi na brak ruchu
pojazdow kolejowych.

Zasadne jest utrzymanie w poéinocnej czesci miasta istniejacego polowego
ladowiska dla samolotow i helikopterow w celu prowadzenia akcji
przeciwpozarowych i opryskowych laséw.

Majac na uwadze docelowy rodzaj ustug agroturystycznych na terenie miasta
zaklada sie koniecznos¢ wytyczenia szlakéw dla ruchu pojazdéw konnych oraz
jazdy konnej wierzchem,

Proponowane szlaki przebiegajg w kierunku Ruszowa, Przewozu i stawow rybnych
w rejonie Borowa.

Wszystkie chodniki, trasy dla ruchu pieszego, a takze przystanki transportu
zbiorowego powinny byé przystosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko
przyrodnicze

Powigzania
Z otoczeniem

Prawna
ochrona
$rodowiska

Jako podstawe planowania, przyjeto zasade ekorozwoju, czyli trwatego i
zréznicowanego rozwoju, jako stalego procesu zabezpieczajacego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawo-
wym celem, jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki
przestrzenne;j.

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania miasta z otoczeniem. Rozpatrujac te aspekty nalezy
stwierdzi¢ ze:

- wystepujacy na terenie administracyjnym miasta obszar chronionego krajobrazu,
jest fragmentem duzego systemu o znaczeniu regionalnym, w ramach kom
plekséw lesnych,

- Srodowisko przyrodnicze doliny rzeki Pienia stanowi mini korytarz ekologiczny.

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w r6znym stopniu ograniczajg i

regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

W granicach administracyjnych miasta, wyr6zniono nastepujace obszary chronione

na podstawie przepisOw szczegélnych, dla ktérych muszg byé obligatoryjnie

sporzadzone "plany ochrony", ktérych ustalenia bedg wigzace dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

- obszar chronionego krajobrazu o nazwie "Bory Dolnoslaskie" zlokalizowany na
pétnoc od miasta,

- obszary chronione tj. lasy wodochronne, lasy wodochronne trwale uszkodzone
przez przemyst, lasy wodochronne stanowigce ostoje zwierzat i ptakéw pod
legajacych ochronie gatunkowej, torfowiska i moczary z roslinno$cig podlegajaca
ochronie.

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:
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Tereny
dopuszczone
do zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze
rozwoju

- gleby wysokich klas bonitacyjnych I - Il o powierzchni > 0,5 ha, klasy IV o
powierzchni > 1,0 ha, uzytki rolna klas V i VI wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego, torfowiska i oczek wodnych,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalni tj. obszar goérniczy zt6z itéw
ceramicznych i obszar zt6z piaskow,

- obszar wod podziemnych /Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych/ obejmujacy
wschodnig czesé miasta,

- tereny ochronne, wokét zrédet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i
posrednich,

- tereny zieleni urzadzonej w postaci parkéw przy pl. Wolnosci, ul.
Swierczewskiego, ul. Koscielnej, cmentarza i ogrodu dziatkowego oraz
drzewostanu wysokiego.

Proponuje sie wigcznie torfowisk potozonych przy zachodniej granicy miasta do

odlegtego o okoto 1,0 km rezerwatu przyrody "Zurawie Bagno" na terenie gminy

Przewoz.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu wraz z zabudowaniami na terenach,
gdzie obowigzujg ograniczenia prawna ale przy spetnieniu warunkéw,
postawionych przez wiasciwe organy:

- gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na rolnicze i nielesne,

- tereny wod podziemnych w obszarze strefy posredniej ujeciu wody i Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych, po uzyskaniu pozytywnych opinii dla oceny wptywu
inwestycji na srodowisko przyrodnicze,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego stanowiska
Urzedu Gdrniczego,

- tereny z drzewostanem wysokim po uzyskaniu zgody na jego wycinke.
Wartosci lokalnych zasobdéw srodowiska przyrodniczego, to zaréwno bogactwa
naturalne jak lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, zloza kopalin, okreslone
cecha rzezby i klimatu, przestrzenie terenéw otwartych.
Kompleksowe zastosowania dziata nH minimalizuj gcych, ograniczaj acych, b adz
zapobiegaj acych istniej acym, badz potencjalnym niekorzystnym
oddziatywaniom i zagro zeniom, jakie wynikaj @ z obecnego i planowanego
zagospodarowania terenéw z uwzgl ednieniem odpowiednich termindéw i
rozwigzan technicznych, technologicznych pozwol a na zachowanie
najcenniejszych przyrodniczo zasobéw i waloréw przy rody i $rodowiska oraz
ich standardéw jako $ciowych. Wybor dziata A powinien nast gpi¢ przed
rozpocz eciem prac budowlanych, modernizacyjnych b adz terenowych, tak
aby mo zliwe byto skuteczne zapobieganie potencjalnym zagro ~ zeniom.

Za najwazniejsze, uwaza sie wyeksponowanie doliny rzeki Pienia oraz zachowania

kompleksu laséw. Tereny te bezwzglednie nalezy wykluczyé spod zabudowy.

Uznaje sie, ze forma morfologiczna doliny rzeki Pienia ma wysokg wartos$¢

krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmiany jej uksztattowania.

Zagrozeniem dla doliny jest brak regulacji gospodarki $ciekami, proby jej

zabudowywania, likwidowanie zieleni tegowej. Celowe jest wzbogacenie warunkéw

istniejgcych, poprzez stworzenie stawOw na rzecz poprawy stanu powiekszenia
zasobow wodnych.

Zagrozeniem dla funkcjonowania terendéw lesnych jest mono kultura drzewostanu

gdzie dominujg drzewa iglaste, a konkretnie sosna. Wskazane jest nasadzenie

drzew wielogatunkowych i w réznym wieku. Istotne jest utrzymanie terendéw
zielonych posiadajgcych charakter parkowy, wystepujacych na terenach zainwe-
stowanych.

Nalezy dazyé do ich powigzania przestrzennego poprzez nasadzenie drzew w

formie alei i paséw zielonych, oraz wzmocnienia zieleni przyulicznej poprzez

nasadzenie drzew i krzewéw wzdtuz ulic, a ktére dobrze znosza s$rodowisko
miejskie /kasztanowce i platany/. Ponadto dla zapewnienie prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego niezbedne jest:

- zakazanie wprowadzania nowej zabudowy w obszarach wytwarzajacych Swieze
powietrze i w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

- uregulowanie stosunkow wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,
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Tereny
wykluczone

z zabudowy
Nadzwyczajne
zagrozenia

- zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegajacych erozji i —
- zadbanie o wiasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych warunkach,
- prowadzenie dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci wéd powierzchniowych w
tym i na terenach pokopalnianych,
- rekultywacja terenéw zdegradowanych takich jak wyrobiska surowcéw
naturalnych i wysypisko $mieci,
- ograniczenia do minimum zrédet emisji zanieczyszczajacych powietrze /lokalne
kottownie/,
- ograniczenie wycinki drzew w obszarach rozwoju, nasycenie zielenig terenow
zabudowanych.
Szkody wywotane zmianami w morfologii w rejonie kopalni wymagajg rekultywaciji.
Zasadne jest, aby wyrobiska zagospodarowane byly w kierunku lesnym po
wczesniejszym ponownym wyprofilowaniu i nawiezieniu gleby z prochnica.
Wskazanie jest uzupetnienie terenu lesnego oczkami wodnymi ktére stang sie
siedliskiem ptakéw, roslin, ryb itp.

Wykluczone spod zabudowy sa tereny objete prawng ochrong s$rodowiska i
podlegajace ochronie ktére wczesniej wyszczegdlniono.

Na terenie miasta najwieksze zagrozenie stanowig pozary laséw. W celu
zmniejszenia ich powstawania niezbedna jest konsekwentna realizacja biologicznej
zabudowy las6w drzewostanem lisciastym, wytyczenie i pobudowanie tras dla
pojazdow strazackich, zbiornikbéw i urzadzen magazynujacych wode. Potencjalne
zagrozenie stanowig szlaki komunikacji kotowej /drogi wojewddzkie/ z racji
przewozonych materialéw niebezpiecznych.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Zadania

Zasoby dziedzictwa kulturowego sa trwalym elementem struktury funkcjonalno -

przestrzennej, a takze powinny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi

komponentami zagospodarowania przestrzennego i systemami technicznymi

miasta.

Wyodrebniono nastepujace grupy celéw kulturowych:

- dotyczace ochrony i przeobrazen zasobow dziedzictwa kulturowego,

- rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej nowej funkcii,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu whasciwego z gory
ustalonego wizerunku miasta.

Zadania prowadzace do realizacji celéw zwigzanych z ochrong wartosci

kulturowych i ochrong przestrzeni to:

- spelnienie wymagan ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepis6w ustaw szczegoélnych,

- potrzeba rozszerzenia ochrony na te zasoby, ktére sg wartosciowe dla
tozsamosci kulturowej i mozliwosci ich wykorzystania w dalszym rozwoju,

- poprawe stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego w tym jakosé zycia
mieszkancOw np. poprzez modernizacje lub zmiany funkcji tych zasobdw,
rehabilitacje obszaréw i obiektow zdegradowanych,

- ksztaltowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie form
zabudowy, elementéw kompozycji ukladéw przestrzennych, czy atrakcyjnosci
krajobrazu,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen, istniejacych wartosci zasobow
dziedzictwa kulturowego i czynnikdw wywotujacych te zagrozenia,

- opracowanie miejskiego programu opieki nad zabytkami.
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Strefy polityki
przestrzennej

Strefa ,B” -

Strefa ,E” -

Strefa ,K” -

Strefa ,W” -

Rejestr
zabytkow
Zasoby
objete
ewidencjg

Obiekty do
objecia

ewidencjg

Zasoby
wymagajace
opracowania karty

Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego okreslono poprzez wyodrebnienie stref

polityki przestrzennej i zasobow objetych ochrona prawna.

Przy okreslaniu stref o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym

zagospodarowaniu uwzgledniono istniejagce zasoby, w tym dziedzictwa

kulturowego, badz charakterystyczne cechy krajobrazu miasta. Spetnieniem

wymogow ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw

ustawowych jest okreslenie zabytkowych uktadéw i elementéw podlegajacych

ochronie, poprzez wigczenie ich do:

- stref konserwatorskich,

- rejestru zabytkéw nieruchomych o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencji zabytkdéw nieruchomych z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa
kulturowego,

- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla tozsamo-$ci kulturowe;.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego na ktére skladajg sie

strefy ,B”, ,E”, ,K" i ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki

przestrzennej. Strefa "A" w miescie nie wystepuje.

W strefie tej dziatania inwestycyjne i remontowe, choé¢ Podporzadkowane
wymogom konserwatorskim to sg 0 mniejszym rygorze niz w strefie "A". Dopuszcza
sie mozliwos¢ przeksztalcen substancji budowlanej w uzgodnieniem z wiasciwg
stuzbg konserwatorkg. Na terenie centrum miasta dominowaé bedg zadania
zmierzajace do rewitalizacji wybranych terenow i ochrony zabytkowych obiektow.
Proponuije sie objaé strefg "B" obszar miasta wzdiuz ulicy Swierczewskiego i obszar
w rejonie placu Wolnosci.

Ochrone ekspozycji uktadu, badz tez obiektu o warto$ci kulturowej osiggnieto
poprzez okreslenie granic strefy "E". Proponuje sie wyznaczy¢ 3 rejony ekspozycji i
4 punkty widokowe. Strefy ekspozycji panoramy miasta z ulic Zaganska,
Zgorzelecka i Debowa.

Punkty widokowe na skarpach otaczajacych miasto od strony wschodniej i
potudniowej /ul. Wzniesienie, ul. Waska, ul. Partyzantéw i gorka na zapleczu ul.
Kombatantow.

W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy lokalizowac
zabudowe wyzszej niz istniejaca.

Ochrone s$rodowiska kulturowego zapewni sie robwniez poprzez okreslenie granic
strefy "K" tj. ochrony krajobrazu. Proponuje sie obja¢ nig granice laséw i terenéw
otwartych wokét miasta. Podstawowe kierunki ochrony widokowej to wglady z ulic
Debowa, Wzniesienie, Kosciuszki, Waska i Partyzantdw.

Rozpoznane w granicach administracyjnych miasta obszary stanowisk
archeologicznych okreslono granice strefy ,W" zostaly wyszczeg6lnione w
"UWARUNKOWANIACH ZAGOSPO-DAROWANIA PRZESTRZENNEGO" Na
wyznaczonych obszarach, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a
wszelkie dzialania inwestycyjno -remontowe i prace ziemne muszg by¢ prowadzone
pod nadzorem witasciwych stuzb archeologicznych i konserwatorskich. Nalezy sie
rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej strefie.

Na terenie miasta brak obiektéw wpisanych do rejestru konserwatorskiego.

Ochrong objete sg zatozenia, obiekty i urzadzenia objete ewidencjg wyszczegol-
nione: w czesci "UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO".

Nie zachodzi potrzeba objecia ewidencjg zadnego dodatkowego obiektu i
urzadzenia z terenu miasta.

Dla tozsamosci miasta, istotne jest udokumentowanie nastepujgcych zasobéw:
- zaktadu ceramicznego przy ulicy Kolejowej,

- zaktadu ceramicznego przy ulicy Zaganskiej.

Nalezy dazy¢ do utrwalenia zasadniczych elementow
przemystowego charakteru zabudowy.

rozplanowania i
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Plany i
programy

Proponowana analiza zasob6éw uwarunkowan realizacji celéw oraz zadan polityki
ksztaltowania krajobrazu, wskazujg na potrzebe opracowania studiow
historycznych obejmujgcego obszar o wartosciach historycznych i kulturowych z
uwzglednieniem zagadnien rewaloryzacji i ksztattowania krajobrazu kulturowego
/dominanty i osie widokowe/. Studium moze by¢ poczatkiem podjecia dziatah w
postaci programow jak np. program rewaloryzacji i modernizacji wnetrz przestrzeni
publicznych, program ksztalttowania atrakcyjnego krajobrazu miasta, program
ochrony dziedzictwa kulturowego.

Dla potrzeb planowania miejscowego niezbedne jest okreslenie wytycznych
konserwatorskich dla miasta.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany
miejscowe

Whnioski do
planéw
nadrzednych

Wiasnosé a
planowane
zagospodarowa-
nie

Kontynuacja realizacji studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego bedg

opracowywane plany miejscowe i projekty tematyczne /koncepcyjne, studialne,

realizacyjne/. Przy wyborze terendw, ktére powinny zosta¢ objete planami nalezy
kierowac¢ sie nastepujgcymi zasadami:

- wymaganiami wynikajacymi z ustaw szczegélnych / tereny gérnicze, tereny
zasiegu wéd podziemnych, tereny chronionego krajobrazu /,

- potrzeby transformacji terenéw o nieutrwalonych strukturach /obszary kierunkowej
zabudowy/,

- potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych / centrum miasta, cigg zieleni
wzdtuz rzeki Pienia /,

- potrzeby przygotowania nowych terenéw dla inwestycji jako ofert lokalizacyjnych,
potrzeby zabezpieczenia terenéw pod zabudowg mieszkaniowg wspolnoty
samorzadowej,

- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej / oczyszczalnia $ciekow,
zaopatrzenie w gaz oraz w energi € odnawialn a /,

- kierunkowego rozwoju komunikacji kotowej, komunikacji rowerowe;j.
Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej
wymienionych planéw. Kolejno$¢ opracowywanych planéw i projektéw powinna by¢
traktowana elastycznie w nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest obej-
mowanie dokumentacjami matych obszaréw tworzacych samodzielne zespoty
urbanistyczne. Wskazane jest stale monitorowanie procesu realizacji polityki
przestrzennej.

Sposrod elementéw przysziej struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta jako
sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewédztwa lubuskiego wymienié
nalezy:

- podstawowy uktad komunikacyjny /drogi kotowe wojewddzkie/, sciezki rowerowe o
znaczeniu regionalnym Przew6z — Gozdnica — Wymiarki,

- podstawowe systemy infrastruktury technicznej jak odprowadzenie $ciekow do
oczyszczalni w Gozdnicy ujecie wody poza granicami miasta zaspakajajace
potrzeby miasta Gozdnica i gminy Wymiarki, sie¢ swiattowodowa relacji ltowa —
Gozdnica — Przewdz, sie¢ elektryczna linii sredniego napiecia Wymiarki —
Gozdnica — Ruszow, wysypisko smieci w Gozdnicy obstugujace gmine Wegliniec,

- miasto Gozdnica jako gmina o znaczeniu lokalnym sasiadujgca z Potudniowym
Pasmem Przyspieszonego Rozwoju woj. Lubuskiego,

- fragment obszaru chronionego krajobrazu i Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Chocianéw — Gozdnica Nr 315.

Ustala sie nastepujace kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu

uwzglednienia wlasnosci gruntéw:

- obszary dla realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczy¢ na
gruntach komunalnych lub bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki bedace wlasnoscig komunalng nalezy w
zaleznosci od sytuacji wiaczy¢ do wigkszych zasobow gruntow,

- na obszarach przemieszania gruntdéw o wlasnosci komunalnej i Skarbu Panstwa
nalezy dazy¢ na drodze wspotpracy "gminy" i instytucji panstwowych do tworzenia
wigkszych zasobow, dla ktérych mozna prowadzi¢ skuteczniejszg gospodarke
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Aktywizacja
rozwoju

przestrzenna.
Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobéw gruntéw komunalnych w obszarze rozwoju, z
wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego miasta, oraz
uregulowania statusu prawnego tych gruntow.
Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ przygotowania wspélnych zasobow gruntéw z Agencijg
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
W polityce ksztaltowania wielkosci podazy gruntow nalezy uwzglednié popyt i
rodzaj inwestoréw, ktérych zamierza sie przyciggnag.

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci inwestycyjnej gdzie
"miasto" przejmie na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg nastepujacych
poczynan prowadzacych do zagospodarowania okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobéw gruntéw przeznaczonych do zagospodarowania na zasadach
komercyjnych, uregulowanie statusu prawnego gruntdw, negocjacje i umowy z
podmiotami niekomunalnymi wiadajacymi gruntami,

- przygotowanie techniczne terenu, to znaczy, uzbrojenie, budowa ulic,

- poszukiwanie inwestoréw i negocjacje z nimi, sporzadzenie opracowan
marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych inwestoréw do inwestycji w
obszarach.
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Zakacznik Nr 4

do uchwaly Nr XXXV1/201/14
Rady Miasta Gozdnica

z dnia 27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 ma20@3 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. p647 ze zm.) Rada Miasta Gozdnica rozstrzyga co
nastpuje:

Do projektu zmiany studium uwarunkoiva kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica wylaonego do publicznego wglu w Urzdzie Miejskim w Gozdnicy w dniach od
13.03.2014r. do 03.04.2014r., nie zgtoszono uwagid@ie zgodnie z wykazem uwag stangeyim
integralm cz¢s¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycanyc



UZASADNIENIE

Rada Miasta Gozdnica uchwalg Nr XXI/135/12 z dnia 27 grudnia 2012r. uznata za zasadne
przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gozdnica wskazujac tereny okreslone w zalacznikach nr 1 - 5 do uchwaly
jako miejsca przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowej, mieszkaniowa z ustugami, ustugowa, pod
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych 1 hodowlanych, pod farmy fotowoltaiczne, pod
zabudowe produkcyjng, magazynowa i skifady.

Przeprowadzone w ekofizjografii rozpoznanie uwarunkowan w zakresie stanu i mozliwosci

srodowiska, wymogow jego ochrony, ewentualnych ograniczenh w sposobie uzytkowania terendw,
pozwala na stwierdzenie ze przediozony do uchwalenia projekt zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica dokumentuje mozliwo$¢ takiego
uzytkowania terenu bez szkody dla srodowiska i jako$ci zycia mieszkancow. W przypadku
lokalizacji obiektéw i urzadzen konieczne jest zachowanie warunkéw aby nie zostaty przekroczone
jakosci srodowiska poza terenami do ktérych wiasdciciele maja tytut prawny.
Studium to dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng w gminie, z tego powodu tresé¢
uchwaly dotyczaca jego zmiany jest lakoniczna. Dopiero na etapie opracowania planu
miejscowego, obejmujacego przedmiotowe tereny okreslone zostanie przeznaczenie terenu, sposob
jego zagospodarowania zawierajacy ograniczenia, nakazy i zasady miedzy innymi w zakresie
ochrony $rodowiska.

Przeprowadzono procedure sporzadzenia projektu studium uwarunkowan zgodnie z
wymogami okres§lonymi w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), uzyskano prawem wymagane
uzgodnienia 1 opinie. Byt wyltoZzony do publicznego wgladu Urzgdzie Miejskim w Gozdnicy, od
13.03.2014r. do 03.04.2014r., stworzona byta mozliwo$¢ przeprowadzenia dyskusji publicznej w
dniu 3 kwietnia 2014r.

W dyskusji publicznej poza przedstawicielami urzedu gminy i projektantami planu nie wziat
udziatlu nikt z zainteresowanych. W terminie przewidzianym ustawowo, na zglaszanie uwag przez
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej tj. w
ciggu 21 dni od konca terminu wylozenia planu do publicznego wgladu, nie zgloszono uwag na
piSmie.

Projekt studium speilnia wymogi okreslone w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tej sytuacji przekazuje projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie w celu jego
rozpatrzenia i uchwalenia.
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