UCHWALA NR XLI11/413/17/
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 10 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wy-
szkowa dla wybranych obszaréw polozonych w Wyszkowie - etap I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata
Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych obszaréw polozonych w Wyszkowie - etap I1.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Wyszkowa, wedtug granic okreslonych w za-
tacznikach graficznych do uchwaty Nr XLVII/482/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 24
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych obszarow potozonych
w Wyszkowie, uchwaly Nr LII/539/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 wrze$nia 2014
r. wsprawie zmiany uchwaty nr XLVII/482/14 z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych obszaréw potozonych w Wyszkowie, uchwaty Nr VII/51/15 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XLVII/482/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych obszarow potozonych w Wyszkowie oraz uchwaty Nr VII/52/15
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie etapowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych obszarow
potozonych w Wyszkowie, oraz naniesionych na rysunku planu i wyznaczonych przez
geodezyjne granice dzialek nr: 2601/3, 2601/35, 2601/38, 2601/39, 6160, 3000/6, 3000/7,
3000/48, 3000/57, 3000/58, 3000/59, 3000/60, 3000/61, 3000/62, 3000/63, 3000/64, 3000/65,
3000/66, 3000/67, 3000/68, 3000/69, 3000/72, 3000/75, 3000/76.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,034 ha, ztozony z trzech cze¢$ci:

1)  cze$ci 1 - obejmujacej dziatki nr: 3000/6, 3000/7, 3000/48, 3000/57, 3000/58, 3000/59,
3000/60, 3000/61, 3000/62, 3000/63, 3000/64, 3000/65, 3000/66, 3000/67, 3000/68,
3000/69, 3000/72, 3000/76, 3000/75;

2)  czesci 2 - obejmujacej dziatke nr 6160;

3)  czgsci 3 - obejmujacej dziatki nr: 2601/3, 2601/35, 2601/38, 2601/39.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 i 3 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢$cig planu,
stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;



2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

rozstrzygnigcie niebgdace ustaleniami planu, obejmujace rozstrzygnigcie w sprawie
sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy - stanowigce zalacznik Nr 2
do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi pu-
blicznej lub drogi wewngtrznej;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong
na rysunku planu, lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosé elewacji
budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

linii zabudowy - obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okreslajaca Sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 21 3
uchwaty;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna
powierzchnia przeswitdw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wyszkowa dla wybranych obszaréw potozonych w Wyszkowie - etap II;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone przeznaczenie
zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupehliajacym przeznaczeniu terenu lub
uzupehliajgcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okres$lone
przeznaczenie zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku, chyba
ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowig inaczej;

reklamie pods$wietlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy
dzigki podswietleniu wlasnym zewnetrznym zrodlem $wiatta;

reklamie Swietlnej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, ktora jest czytelna w nocy dzie-
ki wewngtrznemu zrédhu $wiatla;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ planu,
bedacy zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy, obejmujace tereny ogdlnodostepne -
drog publicznych (oznaczone symbolem KDD) i zieleni urzadzonej (oznaczone
symbolem ZP) - posiadajace szczegOlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spo-
tecznych;



16)

17)

18)

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym ro-
dzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Wyszkowie
dotyczacg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych obszarow potozonych w Wyszkowie - etap II, o ile z tresci ustalen nie
wynika inaczej;

uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wytaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), administracji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury, nauki i o$§wiaty, rozrywki, wypoczynku,
rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, poczty
1 telekomunikacji, itp., ktore nie kwalifikujg si¢ jako przedsiewzi¢cia mogace zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka lub
terenem do ktoérego wykonujacy te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny sposéb nie
pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiednich.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -

nastepujace tereny, dla ktorych plan wustala przeznaczenie 1 szczegdtowe zasady

zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)  oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej;

3) oznaczone symbolem US - tereny przeznaczone dla potrzeb ustug sportu, rekreacji
1 turystyki;

4)  oznaczone symbolem U/KKS - tereny przeznaczone dla ustug i potrzeb komunikacji
kolejowej, samochodowe;j;

5) oznaczone symbolem U/KS - tereny przeznaczone dla ustug i potrzeb komunikacji
samochodowej;

6) oznaczone symbolem U/ZP - tereny przeznaczone pod zielen urzadzong
z dopuszczeniem ustug;

7)  oznaczone symbolem ZP - tereny przeznaczone pod zielen urzagdzona;

8) tereny komunikacyjne, ktore tworza oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone

pod drogi wewngtrzne.

§4. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu -

nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen

szczegdlowych, przy czym:

a)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych
wydano decyzje o pozwoleniu na budowe¢ przed dniem wejscia w zycie ustalen
planu, a ktore:

- zlokalizowane sg pomigdzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy - moga
by¢ wylacznie remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zmiany
sposobu uzytkowania,



2)

3)

4)

S)

- zostaly przeciete linia zabudowy - moga by¢ rozbudowywane,
przebudowywane i1 nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury
techniczne;,

c) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsSciami, przedsionki, tarasy, cze¢sci podziemne budynku, okapy, gzymsy, pod-
okienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dzialce, na ktorej
wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy winna przylega¢ do tej linii na,
co najmniej 70% swojej dugosci,

e) na dzialkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujacg lini¢
zabudowy, elewacje frontowa nowego budynku nalezy sytuowaé¢ wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy;

zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej

czesci dziatki (tj. miedzy linig zabudowy a ptaszczyzng elewacji frontowej budynku

mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego);

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych

1z tworzyw sztucznych;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i1 jaskrawych kolorow:

czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,

fioletowego, r6zowego, purpurowego oraz koloru czarnego;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych,

oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji

i rozmieszczania reklam:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

w granicach terenow U, U/KKS, U/KS i U/ZP - dopuszcza si¢ stosowanie reklam w for-

mie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy $wietlnej

lub podswietlanej a takze stosowanie no$nikow reklamowych;

w granicach terenow MN - dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie szyldow i1 szyldow

reklamowych;

w granicach terenow niewymienionych w pkt 1 1 2 - dopuszcza si¢ wylgcznie

stosowanie tablic systemu informacji miejskiej oraz znakéw drogowych;

zakazuje si¢ stosowania reklam o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej

3 m® fgcznie, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje

sie¢, traktujac je jako reklamy jednostronne;

zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a)  na balustradach balkonow i tarasow,

b)  naazurowych czesciach ogrodzen,

c)  w sposob zastaniajacy okna,

d)  na drzewach, stupach, latarniach oraz rozwieszonych mi¢dzy tymi elementami,

€) W sposéb powodujagcy pogarszanie warunkow  wegetacyjnych  drzew
lub przycinanie galezi;

dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach lub ogrodzeniach z zachowaniem

minimalnych odleglosci od innych elementoéw zagospodarowania, tj.:

a)  conajmniej 10 m od innych reklam oraz znakow drogowych,

b)  conajmniej 3 m od krawgdzi jezdni,

¢) conajmniej 3 m od pnia drzewa;



7)

8)

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $cianie budynku, pod warunkiem dostosowania
jej formy 1 wielkosci do kompozycji architektonicznej catej $ciany, z uwzglgdnieniem
funkcji budynku;

dopuszcza si¢, aby szyldy i szyldy reklamowe byly umieszczane wylacznie w obrebie
kondygnacji parteru, przy wejsciach do budynkéw tak, by ich zewngtrzne krawedzie
bytly oddalone od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5 m; powierzchnia
szyldow, szyldéw reklamowych i szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do
$ciany budynku), nie moze by¢ wicksza niz 1,0 m?, przy czym zakonczenia szyldow se-
maforowych nie moga wystawac¢ poza ptaszczyzne $ciany o wigcej niz 0,8 m.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb

ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek przestrzegania na terenach polozonych w zasiegu europejskiej sieci
obszarow chronionych Natura 2000 (Dolina Dolnego Bugu - PLB 140001, Ostoja Nad-
buzanska - PLH 140011) - wyodrebnionych granicami na rysunku planu -
wszelkich zakazéw, nakazéw 1 ograniczen zawartych w obowigzujacych dla tych
obszarow przepisach odrebnych;

2)  wymog ochrony zabytkowych drzew tworzacych aleje - oznaczong na rysunku planu -
polozong w otoczeniu zespotu patacowo-parkowego;

3)  wymog ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk ros§linnych oraz
rzadkich gatunkow ro$lin, w tym chronionych;

4)  zakaz niszczenia skarp i1 krawedzi erozyjnych oraz wawozdéw 1 lokalnych dolin;

5) zakaz wykonywania jakichkolwiek robdot budowlanych mogacych niekorzystnie
wplyna¢ na zachowanie stabilnosci skarpy doliny Bugu;

6)  wymog zaopatrywania w wodg terenow 1 budynkdéw z miejskiej sieci wodociggowej;

7)  wymog odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem
ustalen § 25 ust. 3 pkt 2 lit. ¢- do gruntu;

9) obowiagzek usuwania odpadow - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach
miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

10) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywad
na Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

11) =zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,
z wylaczeniem - okreslonych w planie:

a)  inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej,
b) lokalizowanych w obrebie terenéw U - zgodnie z ustaleniami § 17 - przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko;

12) wymog zapewnienia ochrony akustyczne;:

a)  dlaterenéw MN - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) 200 metrowego otoczenia zespolu patacowo-parkowego, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A - 378;

2)  murowanego budynku stajni z lat 30-tych XX wieku, znajdujacego si¢ przy ul. 3-go
Maja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1302;

3) zabytkowej alei drzew polozonej w otoczeniu zespolu patacowo-parkowego,

z dopuszczeniem jej rewaloryzacji 1 uzupethienia drzewostanu.



§ 7.1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny przestrzeni pu-

blicznej - tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP.

2. W ramach ksztaltowania terendOw przestrzeni publicznej - okreslonych w ust. 1 -

ustala sie:

1)

2)

4)

nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu

drogi publicznej lub terenu zieleni urzadzonej jednakowych elementéw wyposazenia

powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $§mieci, donice kwiatowe, barierki,

shupki, itd.;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

zakaz instalowania reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej oraz

znakow drogowych;

nakaz dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb 0séb niepetnosprawnych

poprzez:

a)  dostosowanie urzadzen stluzacych do ruchu pieszego do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni krawgznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na catej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd
1 wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej
dla os6b z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami
opuszczonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych
wskazanych dla 0sob niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b)  dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych do
potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce
do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

c) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych

i reklamowych oraz kioskow i znakow drogowych, w sposéb niekolidujacy

z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej,

W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci miejsc

parkingowych zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terendw
nieruchomos$ci, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowigzuje zapewnienie:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom;

dla handlu i ustug - 20 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni sprzedazy;

dla obiektéw administracji - 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;j;
dla hurtowni - 5 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy;

dla targowisk - 25 miejsc postojowych na 1 000 m?* powierzchni targowe;j;

dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

dla obiektow sportowych - 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczes$nie;
dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej; pozostatych - 2 miejsc postojowych na 1 gabinet;



9) dla klubow i doméw kultury - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;
10) dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze;
11) dla bankow - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, 8 i 11 nie
wlicza si¢ powierzchni uzytkowej garazy.
4. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw naziemnych i podziemnych.

§ 9. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuje zakaz zabudowy, ktory nie obejmuje mozliwosci budowy urzadzen
wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzig, urzadzen melioracji wodnych, drég
pieszych 1 rowerowych oraz infrastruktury technicznej - z zachowaniem przepiséw prawa
wodnego.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wskazane we wlasciwych
rejestrach, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska, jako zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze objetym planem znajduja si¢ - oznaczone na rysunku planu — tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi, w obregbie ktorych posadowienie obiektow
budowlanych zgodnych z ustaleniami planu nast¢gpuje w oparciu o przepisy odrebne.

§ 11.1. Istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu obiekty budowlane zlokalizowa-
ne w - oznaczonych na rysunku planu - granicach skarpy doliny Bugu oraz jej strefy ochron-
nej, poza zasi¢giem obszaré6w wydzielonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, moga by¢
wytacznie remontowane i przebudowywane.

2. W obszarze skarpy doliny Bugu oraz jej strefy ochronnej obowigzuje zakaz lokalizo-
wania ogrodzen innych niz zywoptoty. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza
si¢ stosowanie wzdtuz bocznych i tylnych granic dzialek ogrodzen w formie ptotow drewnia-
nych bez podmuréwki, a wzdhuz frontowych granic dziatek ogrodzen zgodnych z ustaleniami
szczegblowymi.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych,
2)  dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:

a)  minimalng powierzchni¢ dzialek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

b)  minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego

od 30 stopni do 150 stopni.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek budowlanych:
1)  okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,
2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lone w ustaleniach
szczegOtowych, nie dotyczg podziatow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdow oraz
pod obiekty infrastruktury technicznej,



3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktoére nie spetniaja
wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia
drég wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 14. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala
sie:
1)  budowe sieci wodociggowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w §25
2)  rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w §24 1 §25 oraz
wymogami przepisow odrgbnych.

§ 15. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkow
moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wytacznie do czasu zgodnego z planem
zagospodarowania terendw, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow

§ 16. 1.W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN i1 4.MN
obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W granicach terendw MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
1 garazy, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub lokalizacj¢ jednego
wolnostojacego budynku gospodarczego albo gospodarczo - garazowego albo garazu, o po-
wierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?.
3.Dla terenébw MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenow:
1)  obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 1.MN - o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,15,
b) w obrebie terenow 2.MN, 3.MN i 4.MN - o minimalnej warto$ci wynoszacej
i=0,1 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz:
a)  w obregbie terenu 1.MN - 80%,
b)  w obrebie terenéw 2.MN, 3.MN i 4.MN - 20%.
4. Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym;
2)  wysoko$¢ budynkow:
a)  mieszkaniowych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne
oraz nie wigksza niz 10 m;
b)  gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazy nie wigksza niz jedna
kondygnacja oraz nie wigksza niz 5 m;
3) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia dachow nie mniej niz 30 stopni
1 nie wigcej niz 40 stopni;
4)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zofci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy);



5)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze czerwient;
6) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terenoOw przestrzeni

publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,

z dopuszczeniem podmuréwki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,5 m.

5. W obrebie terenow MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;
2)  obowigzek zachowania:
a)  minimalnej szerokos$ci frontu dziatki:
- dla terenu 1.MN - 100 m,
- dla terenéw 2.MN, 3.MN i 4.MN - 18 m;
b)  minimalnej powierzchni dziatki:
- dla terenu 1.MN - 5 000 m?,
- dla terenéw 2.MN, 3.MN i 4.MN -1000 m>.

7. Dla terenéw MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2)  obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)  dla terenu 1.MN - 5 000 m?,

b) dla terenéw 2.MN, 3.MN i 4. MN -1000 m*.

§ 17. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U i 4.U obowigzuje
przeznaczenie dla ustug.
2. W granicach terenéw U - z zastrzezeniem ustalen § 5 pkt 11 lit. b:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $§rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) w obrebie terenu 1.U dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowych zwigzanych
z przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
takimi jak stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw
transportu.

3. Dla terenu 3.U w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja przepisy i1 ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

4. Dla terenbw U ustala si¢ nastgpujace =zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terendow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,2 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=2,0.

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

5. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania za-

budowy:
1)  wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz
12 m;

2)  nakaz stosowania dachoéw o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%



chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementdw ze szkla, metalu,
drewna lub materialow drewnopodobnych;

4)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

5) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terenoOw przestrzeni

publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,

z dopuszczeniem podmuréwki o wysokosci nieprzekraczajacej 0,5 m.

6. W obrebie terenéw 3.U 1 4.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatkag budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;.

7. Dla terenow U ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzia-
hu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;
2)  obowigzek zachowania:
a)  minimalnej szerokos$ci frontu dziatki:
- dla terenu 1.U - 20 m,
- dla terenu 2.U - 12 m,
- dla terenow 3.Ui4.U - 8 m;
b)  minimalnej powierzchni dziatki:
- dla terenu 1.U - 1 000 m?,
- dla terenu 2.U - 350 m?,
- dla terenu 3.U - 120 m?,
- dla terenu 4.U - 150 m?;

8. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady dotyczace minimalnej

powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1)  obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2)  obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dlaterenu 1.U - 1 000 m?,

b)  dlaterenu 2.U - 350 m?,

c) dlaterenu 3.U - 120 m?,

d) dla terenu 4.U - 150 m*.

§ 18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.US obowigzuje przeznaczenie
dla potrzeb ustug sportu, rekreacji i turystyki

2.Dla terenu US wustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terendow:

1) obowigzek zapewnienia co najmniej 50 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2)  zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5 m
oraz ciggow pieszych i drog rowerowych;

4)  obowigzek ochrony rosnacych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych
oraz rzadkich gatunkow roslin, w tym chronionych;

5) zakaz usuwania drzew i1 krzewow, z wyjatkiem drzew i1 krzewdéw owocowych oraz
drzew i krzewow, ktorych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a)  utrzymanie urzagdzen melioracji wodnych,
b)  budowg, remont i przebudowe infrastruktury technicznej okreslonej w planie,
c) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

6) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania powierzchni terenu, przy czym zakaz ten nie
dotyczy przeksztatcen terenu dotyczacych budowy urzadzen wodnych zwigzanych z
ochrong przed powodzia, urzadzen melioracji wodnych, drog pieszych i rowerowych
oraz infrastruktury technicznej okreslonej w planie;
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7)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu US ustala si¢ nastepujgce szczegoétowe zasady 1 warunki scalania 1 podzia-

tu nieruchomosci:

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)

obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;
obowigzek zachowania:

a)  minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 15 m,
b)  minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m®.

§ 19. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/KKS obowigzuje:
przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieucigzliwych,

przeznaczenie uzupetniajace - dla potrzeb komunikacji kolejowej i samochodowe;.

2. W granicach terenu dopuszcza si¢:

lokalizacj¢ budynku dworcowo-ustugowego;

lokalizacj¢ parkingu;

lokalizacj¢ obiektow radiokomunikacyjnych.

3. Dla terenu U/KKS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terendow:

1)

2)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,2 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=2,0;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

4.Dla terenu U/KKS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki

ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)
S)

wysoko$¢ budynkéw - nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 10 m, przy czym dla obiektow radiokomunikacyjnych dopuszcza si¢ wysoko$¢
50 m;

nakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla, metalu,
drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

zakaz budowy ogrodzen.

5. Dla terenu U/KKS ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1)
2)

1)
2)

1)
2)

obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;
obowigzek zachowania:

a)  minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 40 m,
b)  minimalnej powierzchni dziatki - 1300 m?®.

§ 20.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1. U/KS obowigzuje:

przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieucigzliwych,

przeznaczenie uzupetniajace - dla potrzeb komunikacji samochodowe;.

2. W granicach terenu dopuszcza sig¢:

lokalizacj¢ budynku dworcowo-ustugowego;

lokalizacj¢ parkingu.

3. Dla terenu U/KS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenow:
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1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,1 oraz o maksymalnej wartos$ci wynoszacej i=2,0;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 20%.
4. Dla terenu U/KS ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:

1)  wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 10 m;

2)  nakaz stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementdw ze szkla, metalu,
drewna lub materialow drewnopodobnych;

4)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

5)  zakaz budowy ogrodzen.
5. Dla terenu U/KS ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i po-

dzialu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;

2)  obowigzek zachowania:
a)  minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,
b)  minimalnej powierzchni dziatki - 1000 m?.

§ 21.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/ZP obowiazuje:
1)  przeznaczenie podstawowe - dla zieleni urzadzonej,
2)  przeznaczenie uzupetniajace - dla ustug nieucigzliwych.
2. W granicach terenu U/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych.
3. Dla terenu U/ZP, w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuja przepisy i1 ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.
4. Dla terenu U/ZP wustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terendow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci wy-
noszacej i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;
2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%.
5. Dla terenu U/ZP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy:
1)  wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 10 m;

2)  nakaz stosowania dachoéw o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla, metalu,
drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

4)  nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien lub grafit;

5) w przypadku budowy ogrodzen - nakaz stosowania od strony terendw przestrzeni
publicznej ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 m do 1,8 m,
z dopuszczeniem podmurdéwki o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,5 m, przy czym dla
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boisk sportowych i kortow tenisowych dopuszcza si¢ wyzsze ogrodzenia z siatki
metalowe;j.
6. Dla terenu U/ZP ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;
2)  obowigzek zachowania:
a)  minimalnej szerokosci frontu dziatki - 75 m,
b)  minimalnej powierzchni dziatki - 2 000 m?.

§ 22. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP obowigzuje przeznaczenie dla
zieleni urzadzone;j.
2. Dla terenu ZP ustala si¢ nast¢gpujace zasady, parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terendow:
1) obowigzek zapewnienia co najmniej 70 % udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2)  zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 5 m;
4)  zakaz usuwania drzew z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;
5) nakaz wprowadzenia zrdéznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw trwale
zielonych 1 wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, przy czym podloze stanowisk
postojowych powinno by¢ wykonane z azurowych elementow, umozliwiajacych
rozwijanie zieleni trawiastej;
7)  dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zastrzezeniem ustalen pkt 2.
3. Dla terenu ZP ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzia-
hu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §12;
2)  obowigzek zachowania:
a)  minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 40 m,
b)  minimalnej powierzchni dziatki - 2400 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 23.1. Powigzania ukladu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem
z uktadem zewnetrznym zapewniaja:
1) dlaczescinr 1 - droga wojewodzka nr 618 (ul. Puttuska i ul. Sowinskiego);
2)  dlaczgscinr 2 - droga powiatowa nr 4403W (ul. 1 Armii Wojska Polskiego);
3) dlaczescinr 3 - droga krajowa nr 62 (ul. Serocka i ul. Ko$ciuszki).

2. Obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéow i dzialek odbywaé si¢ bedzie
z przylegtych drég istniejacych i nowoprojektowanych.

§ 24.1. Teren 1.LKDW przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi wewnetrznej
z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury techniczne;.

2. Dlaterenu drogi wewnetrznej 1.KDW obowigzuje zachowanie w liniach
rozgraniczajacych szerokosci od 6 m do 13 m, z lokalnym poszerzeniem do 16 m - zgodnie
z rysunkiem planu.

13



§ 25.1. Obstuge terendow i budynkoéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ bedg istniejagce 1 rozbudowywane sieci systemow
infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny

drog wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢:

1)

2)

1)

2)

3)

budowe sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych zlokalizowanych

pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowys;

remonty 1 przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza

terenami drog publicznych 1 wewnetrznych oraz terenami, o ktérych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu
o istniejace miejskie ujecie wody SUW ,,Wyszkow”,

b)  minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

c) obowigzek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociaggowej - uwzglgdnienia
wymogow  dotyczacych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w  wodg,
a w szczegolnos$ci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie
do Centralnej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b)  minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zagospodarowanych
zielenia bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania
w granicach wiasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie s$ciekdw opadowych 1 roztopowych z terenéow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) odprowadzanie S$cieckow opadowych 1 roztopowych z drog publicznych
i wewnetrznych do sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

f)  zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektéw w sasiedztwie linii
kolejowej zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekoOw bytowych na tereny kolejowe;

g)  minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw Sredniego i niskiego cis$nienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych,

b)  minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,

c) rozbudowg sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) wymog zachowania - przy budowie gazociagdéw - przynajmniej 0,5 m odlegtosci
migdzy gazociggiem a ogrodzeniami,

e) wymog rezerwowania tras dla sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz niepublicznych zapewniajacych dostgp do drog publicznych
terenom z zabudowa mieszkaniowa,

f)  wymog - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie
drog - zabezpieczenia istniejacych gazociggéw przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany 1 samochody, przy czym gazociagi, ktore w wyniku
przebudowy drég znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnig na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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4)

S)

6)

7)

g)  szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach na =zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptlowniczg lub zrodta lokalne,
zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrddla ciepta,

b)  minimalne parametry dla sieci cieptowniczej - DN 32,

c) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt 10;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,,Wyszkéw 27,
za pomocg linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, zasilajacych sta-
cje transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych,

b)  minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4 kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ modernizacji
1 przebudowy istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé
modernizacji i przebudowy istniejacych stupowych stacji transformatorowych,

e) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie 1 zagospodarowanie odpadow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe sieci teletechnicznych w  formie linii  kablowych lub
bezprzewodowych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 26. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1)
2)

1)

2)

dla terenow: 1.U 14.U - 30%;
dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 - 0%.

§ 27. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
zatwierdzonego uchwata Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
20 kwietnia 2000 r.;

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkow dla
miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie
zatwierdzonego uchwalg Nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca
2011 r;
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3)  Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu
ulic: 11 - go Listopada, Puttuskiej, Wspdlnej, Dworcowej, I Armii Wojska Polskiego
i Prostej zatwierdzonego uchwala Nr XXXVI/353/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 13 czerwca 2013 r.;
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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