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UCHWALA NR XXXIV.223.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK

z dnia 27 maja 2026 t.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Trzcianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z Uchwalg Nr XXIII1.145.2025 Rady Gminy
Branszczyk zdnia 25 wrze$nia 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Trzcianka, stwierdzajgc, ze
nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk uchwalonego uchwata Nr XX/87/2008 Rady Gminy Branszczyk z dnia 22 lutego 2008 roku,
z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Branszczyk uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Trzcianka, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 2,4 ha, zlokalizowany w miejscowosci Trzcianka,
w sasiedztwie drogi ekspresowej S8, ktorego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzonym na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czgséci graficznej planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schodow 1 pochylni, wykuszy, balkondw i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litera okresla przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na cze¢sci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicy planu wyznacza si¢ teren ustug oznaczony symbolem U.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepisow odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania budynkéw w stosunku do drog oraz do granic przylegltych nieruchomosci oraz
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkoéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
czes$ci graficznej planu;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, stupdw oraz masztow, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — 20 m,

b) pozostatych budowli — 16 m,
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c¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona dla poszczegdlnych terenow dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngetrzne,

c¢) powigkszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi dziatkami pod warunkiem,
ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bgdzie miata minimalng powierzchni¢
jak dla danego terenu.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
ustala sie¢, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie bragzowego, szarego, czarnego, bordowego
i grafitu;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatdw dachowych
z tupkow, gontéw 1 blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie koloru szarego, zottego, bieli, bezu
1 grafitu;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 4 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegty i szkta.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zzakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych;

4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Branszczyk;

5)w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

6) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilo$ciach
przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrebnych,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do ziemi lub do wod, nakaz oczyszczenia tych
wod do parametroéw wymaganych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Obszar planu w catosci lub w cze$ci znajduje sie¢ w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska) — caty obszar opracowania planu;
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2) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna) — caty obszar
opracowania planu.

2. Sposdb zagospodarowania terendéw potozonych na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatek powstatych w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci -
2000 m?;

3) ustala si¢ minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci — 30 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70 do 90 stopni;

5) powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna przylegajaca do obszaru planu od strony poinocno-zachodniej zapewnia potaczenie
bezposrednio z ponadlokalnym oraz gminnym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;
3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla zabudowy uslugowej — minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego (w tym nie mniej niz jedno miejsce dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w obszarze planu, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1) zasilanie w wod¢ zuje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego
wodociagu;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe¢ irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych;
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3) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na
teren nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej, do zbiornikéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sig:

1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;

2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrdédet ciepta z zastosowaniem
instalacji i paliw konwencjonalnych Iub wykorzystujagcych odnawialne zrodta energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ poprzez budowe sieci
kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
¢) teren ustug edukacji,
d) teren ushug kultu religijnego,
e) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
f) teren ustug administracji;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw — 14 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) dachy budynkéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi przylegajacej do obszaru planu od strony poéinocno-zachodnie;j;
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5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Sklucki
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ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR XXXIV.223.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 27 MAJA 2026 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Trzcianka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV.223.2026
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Branszczyk rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja w
szczegolnosci realizacje sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, poprzez wydtuzenie istniejacych sieci.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczeg6lnionych w
§ 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku finansowane beda z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wiasnych, dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi
podmiotami w oparciu o obowigzujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodge i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych w tym m.in. srodkéw wilasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i1 funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie umow z innymi
podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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