DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 lipca 2026 .
Poz. 6494

UCHWALA NR XXXIV.222.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK

z dnia 27 maja 2026 t.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w gminie Branszczyk — etap 11

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zwigzku z Uchwatg Nr XVIII.114.2025 Rady Gminy Branszczyk z dnia
30 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie Branszczyk — etap II, zmieniona Uchwatg nr XX1.140.2025
Rady Gminy Branszczyk z dnia 16 lipca 2025 r., stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk uchwalonego uchwala Nr
XX/87/2008 Rady Gminy Branszczyk z dnia 22 lutego 2008 roku, z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy
Branszczyk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie
Branszczyk — etap II, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sg obszary o tgcznej powierzchni ok. 7,1 ha, obejmujace wybrane tereny w gminie
Branszczyk, polozone w obrebach ewidencyjnych: Biatebtoto-Kobyla, Nowa Wies, Biatebtoto-Stara Wies,
Budykierz, Porgba Srednia, Przyjmy, Trzcianka, Turzyn, ktorych granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, w sekcjach od 1/1 do 1/15, sporzagdzonym na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 (obejmujaca sekcje od 1/1 do 1/15 — obszary objete
planem oraz sekcje 1/16 — legenda planu), stanowigca integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czeéci graficznej planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schodow 1 pochylni, wykuszy, balkondéw i tarasdw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) strefie ograniczenia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czesci graficznej planu,
w ktorym maja zastosowanie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od strony laséw, wynikajace
z przepiséw odrebnych;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylgcznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na czg¢Sci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach;
6) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej $redniego;
7) strefa ograniczenia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na czeSci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wylacznie charakter informacyjny.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 211 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) KDZ - teren drogi zbiorczej;

4) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami KDZ.

3. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktora jest
tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem KDD.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania budynkéw w stosunku do drog oraz do granic przylegltych nieruchomosci oraz
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow:
a) zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na czesci graficznej planu,

b) w strefie ograniczenia zabudowy zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie lokalizowania budynkow
od lasu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy;

3) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenéw, dopuszczajac jej remont, przebudowe oraz nadbudowe jezeli jest to zgodne
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastapi z zachowaniem wyznaczonej linii
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy bez koniecznosci dostosowania istniejacych
elementow budynkow do parametrow wyznaczonych w ustaleniach szczegotowych;

6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, stupow oraz masztéw, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — 15 m,

b) pozostatych budowli — 8 m,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, przy czym dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona dla poszczeg6lnych terendw dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi publiczne i wewnetrzne,
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c) powickszenia sasiadujagcej dziatki lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami pod warunkiem,
ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie
jak dla danego terenu.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala si¢, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1)dla pokry¢ dachoéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie bragzowego, czerwonego, czarnego,
bordowego i grafitu;

2)nakaz pkt. 1 nie dotyczy pokry¢é dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkéw, gontdw, wior i strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materialow;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, zoltego, bieli, bezu i grafitu;
5) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 4 nie dotyczy naturalnej barwy okladzin z drewna, kamienia, cegly i szkta.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

4) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Branszczyk;

5) ustala si¢ ochrone przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiagzek traktowania
terenéw oznaczonych symbolem:

a) MNW jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;;

6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposdb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

7) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrebnych,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wod, nakaz oczyszczenia tych
wod do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Obszar planu w catosci lub w cze¢$ci znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska) — caty obszar opracowania planu;

2) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna) — caty obszar
opracowania planu;
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3) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 221 (Dolina Kopalna Wyszkéw) — czgs¢ obszaru opracowania
planu obejmujaca tereny oznaczone symbolami: IMNW, od 3MNW do 15SMNW;

4) Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnego Bugu” PLB140001 — cz¢$¢ obszaru opracowania planu obejmujaca
tereny oznaczone symbolami: IMNW w caloséci oraz 16MNW w czgéci;

5) Obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Biala” PLB140007 — czg¢$¢ obszaru opracowania planu obejmujgca tereny
oznaczone symbolami: od 3MNW do 15SMNW, 2MNW-U, 1KDD, 2KDZ w calosci.

2. Sposéb zagospodarowania terenow potozonych na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ pas technologiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci
10 m, po 5 m od osi linii.

2. W pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek powstatych w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNW i 2MNW-U — 1000 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem IMNW-U — 900 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MNW — 22 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 1IMNW-U, 2MNW-U — 16 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60 do 90 stopni;

5) powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD tworza uktad komunikacyjny drég publicznych na obszarze
planu, stanowigc poszerzenia istniejagcych drog;

2) drogi przylegajace do obszardw planu zapewniaja potaczenie bezposrednio z ponadlokalnym oraz
gminnym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m;
4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatlek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 1 miejsce na jeden lokal
mieszkalny,
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- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ushlugowego (W tym nie mniej niz jedno miejsce dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa).

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami
KDZ i KDD.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 3 terenami, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) rozwoj systemu wodociagowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terenow siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.
6. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

7. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozwo] systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe
sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zrédet ciepta
z zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédta energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ poprzez budowe sieci
kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 12°- 45°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,005,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMNW — z drogi stanowiacej dziatke 799, potozonej poza obszarem planu,

b) terenu 2MNW — zdrogi 1KDZ stanowiacej poszerzenie drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
zlokalizowanej na dziatce nr 629/2,

c) terendw 3MNW — z drogi stanowigcej dziatki 210, 323/1, 326/1, potozonej poza obszarem planu,
d) terenu 4MNW — z drogi stanowigcej dziatki 210, 249/1, potozonej poza obszarem planu,
e) terenu SMNW — z drogi stanowiacej dziatki 210, 246/1, potozonej poza obszarem planu,

f) terenu 6MNW — z drogi 1KDD stanowigcej poszerzenie drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
zlokalizowanej na dziatce nr 223,

g) terenu 7TMNW — z drogi stanowiacej dziatke 123, polozonej poza obszarem planu,

h) terenu SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW - z drogi stanowigcej dziatke
118, potozonej poza obszarem planu,

i) terenu 15SMNW — z drogi 2KDZ stanowiacej poszerzenie drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
zlokalizowanej na dziatce nr 456,

j) terenu 16MNW - z drogi stanowiacej dziatke 409, potozonej poza obszarem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
d) teren ustug kultu religijnego,
e) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
f) teren ustug administracji;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 12°- 45°,
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¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,005,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
—dla terenu IMNW-U - 900 m?,
— dla terenu 2MNW-U - 1000 m?;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMNW-U — z drogi stanowiacej dziatkg 1807/1, przez dziatki nr 1807/2, 1747/5,
b) terenu 2MNW-U — z drogi stanowiacej dzialkg 169, potozonej poza obszarem planu;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ.:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi 1IKDZ - 0,8 m — zgodnie z cze$cia graficzng planu, co stanowi poszerzenie drogi przylegajacej do
obszaru planu,

b) drogi 2KDZ — 3 m — zgodnie z czg$cig graficzng, co stanowi poszerzenie drogi przylegajacej do obszaru
planu;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD — 2 m — zgodnie z czgécia graficzng planu;

3) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Sklucki
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OBREB: TRZCIANKA

ET)

1804/2

1800/2
1805/2

174715,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNK’@W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRANSZCZYK

TR

Legenda A
= = granica obszaru objetego planem

[Oznaczenia:’
KIERUNKI ZAGOSPODARCWANIA | UZYTKOWANLIA TERENU

Obszal i | produkeyine), /
Mo i il i / Panstwowy Uklad Wspoirzednych Geodezyjnych 2000 PL-2000

relniczych o : ;
Obszary wskazane pod zabudowe na cele strefa 7; EPSG: 2178

CT7  razwoju funkei misszkaniowych | dzislainosci
gospodarczych nierolniczych

UKEAD KOMUNIKACYJNY

= Drogi gminne

Mapa zasadnicza pozyskana ze Starostwa Powiatowego w
Wyszkowie; licencja GG.6642.2167.2025_1435_P

25 0 25 50 75 100 m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 6494

ZALACZNIKNR 1/4 DO UCHWALY NR XXXIV.222.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 27 MAJA 2026 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréow w gminie Branszczyk — etap Il

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNK’@W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRANSZCZYK

I e b B RS TR

% | Legenda 9
) ‘| = m  granica obszaru objetego planem

B o
[Oznaczenia:’
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENU
DObszary ejskich j iczych, do

h | wzupeh II_‘_naeeIefuri«:ii'

Panstwowy Uktad Wspdtrzednych Geodezyjnych 2000 PL-2000
strefa 7; EPSG: 2178

oraz

UKEAD KOMUNIKACY.NY
=  Droghgminne

Mapa zasadnicza pozyskana ze Starostwa Powiatowego w
Wyszkowie; licencja GG.6642.2167.2025_1435_P

25 0 25 50 75 100 m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—13—

Poz. 6494
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ZALACZNIKNR 1/6 DO UCHWALY NR XXXIV.222.2026
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ZALACZNIKNR 1/9 DO UCHWALY NR XXXIV.222.2026
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dla wybranych obszaréow w gminie Branszczyk — etap Il
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ZALACZNIK NR 1/13 DO UCHWALY NR XXXIV.222,.2026

RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 27 MAJA 2026 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w gminie Branszczyk — etap |l
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ZALACZNIKNR 1/14 DO UCHWALY NR XXXIV.222.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 27 MAJA 2026 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréow w gminie Branszczyk — etap Il
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ZALACZNIK NR 1/15 DO UCHWALY NR XXXIV.222.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 27 MAJA 2026 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych obszaréow w gminie Branszczyk — etap Il
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ZAEACZNIK NR 1/16 DO UCHWALY NR XXXIV.222.2026
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 27 MAJA 2026 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w gminie Branszczyk — etap II
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV.222.2026
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 27 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Branszczyk rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja w
szczegblnosci realizacje sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, w tym poprzez wydtuzenie
istniejacych sieci.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bgda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczeg6lnionych w
§ 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku finansowane beda z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. $§rodkéw wiasnych, dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi
podmiotami w oparciu o obowigzujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych w tym m.in. Srodkéw wilasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy
ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umoéw z innymi
podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV.222.2026
Rady Gminy Branszczyk

z dnia 27 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Rozdział 1 - Ustalenia Ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 5
	ust. 3 w rozdz.2 § 5
	ust. 4 w rozdz.2 § 5


	Rozdział 3 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 6 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 6
	lit. a w rozdz.3 § 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 6
	pkt 4 w rozdz.3 § 6
	pkt 5 w rozdz.3 § 6
	pkt 6 w rozdz.3 § 6
	lit. a w rozdz.3 § 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 6
	lit. a w rozdz.3 § 6 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 6 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 6 pkt 7


	§ 7 w rozdz.3
	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 8
	pkt 3 w rozdz.3 § 8
	pkt 4 w rozdz.3 § 8
	pkt 5 w rozdz.3 § 8


	Rozdział 4 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu
	§ 9 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 9
	pkt 2 w rozdz.4 § 9
	pkt 3 w rozdz.4 § 9
	pkt 4 w rozdz.4 § 9
	pkt 5 w rozdz.4 § 9
	lit. a w rozdz.4 § 9 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 9 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.4 § 9
	pkt 7 w rozdz.4 § 9
	lit. a w rozdz.4 § 9 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 9 pkt 7



	Rozdział 5 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	§ 10 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.5 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 10


	Rozdział 6 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów w tym zakaz zabudowy
	§ 11 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 11
	pkt 1 w rozdz.6 § 11 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 11 ust. 2



	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
	§ 12 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 12
	pkt 2 w rozdz.7 § 12
	lit. a w rozdz.7 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 12 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.7 § 12
	lit. a w rozdz.7 § 12 pkt 3
	lit. b w rozdz.7 § 12 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.7 § 12
	pkt 5 w rozdz.7 § 12


	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 13 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 13
	pkt 2 w rozdz.8 § 13
	pkt 3 w rozdz.8 § 13
	pkt 4 w rozdz.8 § 13
	lit. a w rozdz.8 § 13 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 13 pkt 4
	tir. 1 (1) w rozdz.8 § 13 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.8 § 13 pkt 4 lit. b




	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 14 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 14
	ust. 3 w rozdz.9 § 14
	ust. 4 w rozdz.9 § 14
	ust. 5 w rozdz.9 § 14
	pkt 1 w rozdz.9 § 14 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.9 § 14 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.9 § 14
	pkt 1 w rozdz.9 § 14 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.9 § 14 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.9 § 14 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.9 § 14
	ust. 8 w rozdz.9 § 14
	pkt 1 w rozdz.9 § 14 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.9 § 14 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.9 § 14 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.9 § 14
	pkt 1 w rozdz.9 § 14 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.9 § 14 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.9 § 14
	ust. 11 w rozdz.9 § 14


	Rozdział 10 - Ustalenia szczegółowe - parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	§ 15 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 15
	pkt 2 w rozdz.10 § 15
	lit. a w rozdz.10 § 15 pkt 2
	tir. 1 (3) w rozdz.10 § 15 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (4) w rozdz.10 § 15 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.10 § 15 pkt 2
	lit. c w rozdz.10 § 15 pkt 2
	lit. d w rozdz.10 § 15 pkt 2
	lit. e w rozdz.10 § 15 pkt 2
	lit. f w rozdz.10 § 15 pkt 2
	lit. g w rozdz.10 § 15 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.10 § 15
	lit. a w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. b w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. c w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. d w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. e w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. f w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. g w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. h w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. i w rozdz.10 § 15 pkt 3
	lit. j w rozdz.10 § 15 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.10 § 15

	§ 16 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 16
	pkt 2 w rozdz.10 § 16
	lit. a w rozdz.10 § 16 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 16 pkt 2
	lit. c w rozdz.10 § 16 pkt 2
	lit. d w rozdz.10 § 16 pkt 2
	lit. e w rozdz.10 § 16 pkt 2
	lit. f w rozdz.10 § 16 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.10 § 16
	lit. a w rozdz.10 § 16 pkt 3
	tir. 1 (5) w rozdz.10 § 16 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (6) w rozdz.10 § 16 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. c w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. d w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. e w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. f w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. g w rozdz.10 § 16 pkt 3

	pauza – w rozdz.10 § 16
	pkt 4 w rozdz.10 § 16
	lit. a w rozdz.10 § 16 pkt 4
	lit. b w rozdz.10 § 16 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.10 § 16

	§ 17 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 17
	pkt 2 w rozdz.10 § 17
	lit. a w rozdz.10 § 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 17 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.10 § 17

	§ 18 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 18
	pkt 2 w rozdz.10 § 18
	pkt 3 w rozdz.10 § 18


	Rozdział 11 - Ustalenia końcowe
	§ 19 w rozdz.11
	§ 20 w rozdz.11


	Zalacznik 1 Załącznik nr 1
	Zalacznik 2 Załącznik nr 2
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

