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Uchwala Nr XXIV/141/2000
Rady Gminy Branszczyk z
dnia 19 grudnia 2000r.

W sprawie zmian w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Branszczyk

Na podstawie art.7,art26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst.jedn.D.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2. pkt5 i art.40 ust.] ustawy
z dnia 8.IH.1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.Dz.U. z 1996r.Nr 13, poz.74 z pdzn.zmianami) w
zwigzku z Uchwatami Nr VI/38/99 Rady Gminy Branszczyk z dnia 11.03.1999 r. oraz Nr XVTII/97/00 z dnia
23 lutego 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym ogolnym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Branszczyk zatwierdzonym Uchwalg Nr PmIX/21/89 z dnia
11.12.1989 roku Gminnej Rady Narodowej w Branszczyku ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Woj.Ostroteckiego Nr 8 poz.72 z 1990r. oraz Uchwatg Nr XXX1/116/93 Rady Gminy w Branszczyku z dnia
26.11.1993r. w sprawie wprowadzenia zmian do planu gminy ( Dz.U.Woj.Ostrotgckiego Nr 1 poz.4 z 1994r.)
uchwala si¢ co nastepuje:

CZESC A Ustalenia Ogélne

§ 1
Zmiany w planie obejmuja tereny potozone we wsiach nalezacych do czterech jednostek strukturalnych
A, B, C,D.

§2

Celem regulacji zmian w planie jest umozliwienie dziatalnosci réznych podmiotow gospodarczych przy
jednoczesnej minimalizacji konfliktow.

§3
Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1. Zmianie w planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmian w planie, o ktorych mowa w § 1 niniejszej
Uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

2. Planie- nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Ogolny Plan zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Branszczyk zatwierdzony Uchwata Nr PmIX/21/89 z
dnial 1.12.1989r.minnej Rady Narodowej w Branszczyku ( Dz.U.Woj.Ostrotgckiego Nr 8 poz.72 z
1990r. oraz Uchwata Nr XXX1/116/93 Rady Gminy Branszczyk z dnia 26.11.1993r. dotyczaca
wprowadzenia zmian do planu gminy (Dz.Urz.Woj.Ostroteckiego Nr 1 poz.4 z 1994r.) oraz niektorych
przypadkach jako niniejsze zmiany do planu.



10.

11.

1)

2)

12.

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Branszczyk, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

Przepisach szczegolnych i odrgbnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych ( art.104 KPA).

Rysunku -nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmian w planie na mapach w skali: 1:2000, 1:500 stanowiace
zataczniki do niniejszej Uchwaty a okreslone w § 6.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w zmianach planu przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunkach zmian w planie liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami ( literami i cyframi).

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe.

Linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatkach linie okreslajace najmniejsze
dopuszczalne odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni lub osi drogi (ulicy).

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki nie utwardzona, z
wytworzong warstwag glebowa pokryta trwalg roslinno$ciag lub uzytkowang rolniczo, a takze nawierzchnig
trawiastg urzadzen sportowych.

Ustugach i dziatalnosci gospodarczej rozumie si¢ przez to:

Ustugi nieucigzliwe zwigzane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancoéw, wolnostojace lub wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego.

Ushugi mogace pogorszy¢ stan $rodowiska w rozumieniu przepisow dotyczacych rodzajow
inwestycji szczegblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo moggacych pogorszy¢
stan Srodowiska.

Urzadzeniach infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych- nalezy przez to rozumieé

sie¢: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telefoniczna, gazowa i energetyczna

wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z funkcjonowaniem tych sieci na

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie.

1.

CZESC B - USTALENIA ZMIAN DO PLANU

ROZDZIAL I Ustalenia 0gdlne

§4
Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, o ktorych mowa w §

1 wystepuja w nastgpujacych wsiach:



Jednostka Al: Branszczyk, Branszczyk Nowy, Niemiry

Jednostka Ali: Ojcowizna, Trzcianka Jednostka Alll: Turzyn

Jednostka AlV: Budy Stare, Tuchlin, Budy Nowe, Przyjmy Jednostka Bl:
Udrzynek, Porgba Srednia, Porgba Koceby, Dudowizna Jednostka Bil: Udrzyn
Jednostka Cl: Biatebtoto Kobyla, Nowa Wie$, Biatebloto Kurza Jednostka D:
Tartak Dalekie

1)
2)

b)

3)
4)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

1)

2)

§5
Zmiany do planu okreslaja:

Przeznaczenie terendw zawartych na rysunkach planu,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace forme i1 gabaryty obiektow, linie
zabudowy

Warunki odnowy $rodowiska naturalnego

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zasady i1 warunki podziatu terenéw na dzialki.

Ustalenia zmian do planu dotycza terendw potozonych na obszarach wsi wymienionych w § 6 niniejszej
uchwaty i okreslonych na rysunkach planu.

Na obszarze objetym niniejszg uchwala zmiany obejmuja nastepujacepodstawowe
przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem - MN

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno$ci ustugowej nieucigzliwej -
MN/UR

teren zabudowy zagrodowej - MR

teren zabudowy letniskowej - ZR

teren rzemiosta ucigzliwego - UR

teren rzemiosta ucigzliwego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowejdla wiasciciela
warsztatu - UR/MN
teren handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla wlasciciela - UH/MN

teren urzadzen obstugi turystyki wodnej - UT

teren sezonowej obstugi turystycznej - UTS

teren obshugi turystyki zmotoryzowanej i ustug gastronomicznych - UG
teren komunikacji - DP

teren ustug zdrowia - UZ

teren oczyszczalni Sciekow - NO

teren ustug oswiaty - UO

teren przeznaczony do zalesienia - Zz

Obowigzujacymi ustaleniami zmian w planie sg:

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone graficznie na rysunkach zmian w planie.
Granice opracowania, ktéorymi sajezeli nie zaznaczono w rysunkach zmian w planie inaczej, linie
rozgraniczajace o ktorych mowa w pkt. 1.



§6

Integralng czg$cig zmian w planie sg rysunki stanowiace zataczniki do uchwaty:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

zatacznik nr 1 - wie§ Branszczyk - rysunki od nr 1 do nr 8 zatacznik nr 1 - wie$ Branszczyk
Nowy - rysunek nr 1 zatacznik nr 1 - wie$ Niemiry - rysunek od nr 1 do nr 3

zatgcznik nr 2 - wie$ Ojcowizna - rysunek nrl zatagcznik nr 2- wie$ Trzcianka - rysunek od nr 1
donr3

zalacznik nr 3 - wie$ Turzyn - rysunki od nr 1 do nr 8

zatacznik nr 4 - wie$ Budy Stare - rysunek od nr 1 do nr 4 zatacznik nr 4 - wie$ Tuchlin -
rysunek od nr 1 do nr 2 zatacznik nr 4 - wies Budy Nowe - rysunek od nr 1 do nr 4 zatacznik nr
4 - wie$ Przyjmy - rysunek od nr 1 do nr 2

zatgcznik nr 5 - wies Udrzynek- rysunek od nr 1 do nr 5 zatacznik nr 5 - wie$ Porgba Srednia -
rysunek nr 1 zatacznik nr 5 - wie$ Porgba Koceby - rysunek od nr 1 do nr 3 zatacznik nr 5 -
wie$ Dudowizna - rysunek nr 1

zalacznik nr 6 - wie$ Udrzyn - rysunek od nr 1 do nr 4

zatacznik nr 7 - wie$ Biatebtoto Kobyla - rysunek od nr 1 do nr 3 zatacznik nr 7 - wie$
Biatebtoto Nowa Wie$ - rysunek od nr 1 do nr 2 zalacznik nr 7 - wie$ Biatebtoto Kurza -
rysunek nr 1

zalacznik nr 8 - wie$ Dalekie tartak - rysunek nr 1

ROZDZIAL II Przeznaczenie terenow

§7

1 .Zmiany do planu okres$lajg ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, - MN, z

podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2.

Na terenach ,0 ktorych mowa w ust.l plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia

uzupetniajacego lokalizacje:

1)

2)
3)

Wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,

Budynkoéw gospodarczych w ilosci 1 na dzialce,

Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§8

Zmiany do planu okreslaja ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
dziatalno$ci ustugowej nieucigzliwej - MN/UR z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod
lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych.

W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego
lokalizacje:



1) Whbudowanych lokali ustugowych lub budynkow ustugowych wolnostojacych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

2) Urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej.

3) Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§9

1. Zmiany do planu okreslaja,, Teren rzemiosta ucigzliwego ,, - UR z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacj¢ ustug rzemiosta uciazliwego.

2. Plan ustala mozliwo$¢ realizacji obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w

rozumieniu przepisoOw dotyczacych rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska o

zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

3. Ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko, winno by¢ ograniczone

do terenu ktorego zaktad posiada tytut prawny.

4.0biekty, o ktorych mowa w ust. 2 wymagaja sporzadzenia oceny ich oddzialywania na srodowisko.

5. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zmiany do planu dopuszczaja w zakresie

przeznaczenia uzupelniajacego lokalizacje:

1) Urzadzen komunikacji kotowej i pieszej

2) Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

3) Zalesien , zadrzewien i zakrzewien.

§10

1. Zmiany do planu okres$lajg ,, Teren rzemiosta ucigzliwego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
dla whasciciela warsztatu - UR/MN.

2. Plan ustala mozliwo$¢ realizacji obiektoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z wykazem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa.

3. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1 wymagaja sporzadzenia oceny ich oddziatywania na §rodowisko,
od wyniku ktorej uzaleznia si¢ realizacje budynku mieszkalnego dla wihasciciela zaktadu oraz spetnienia
warunku wym. w § 9 ust.3.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje:

1) Urzadzen komunikacji kotowej i pieszej

2) Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) Zalesien, zadrzewien i zakrzewien.

§11

1. Zmiany do planu wyznaczaja tereny komunikacji kotowej - DP.

2. Podziat drog ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej t.j. drogi krajowe, wojewoddzkie, powiatowe oraz
gminne okreslajg przepisy szczegdtowe ( Ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia
wykonawcze ).

3. W terenach, o ktorych mowa w ust.l plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajace lokalizacje
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i zielen ostonowa pod warunkiem nie
utrudniania prawidtowej organizacji ruchu.

4. Realizacja ( budowa, przebudowa ) drog krajowych i wojewodzkich jako inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepisow szczegoélnych wymaga sporzadzenia ocen
oddziatywania na srodowisko.



1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)

§ 12

Zmiany do planu wyznaczajg teren ,, Urzadzen odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw -
Oczyszczalnig $ciekow - NO z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje komunalnej
oczyszczalni $ciekow i urzadzen przepompowni z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenie o ktorym w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego lokalizacje:
Urzadzen komunikacji kotowe;j

Urzadzen infrastruktury technicznej

Zalesien zadrzewien i zakrzewien w formie zieleni izolacyjne;j.

§13

Zmiany do planu wyznaczaja teren ,, Ustug o$wiaty ,, - UO z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacje szkoty podstawowej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia

uzupetniajacego lokalizacje:

Urzadzen komunikacji kotowej i pieszej

Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 14

Zmiany do planu okre$laja ,, Teren urzadzen obstugi turystyki wodnej ,, - UT.

Zmiany do planu ustalajag mozliwo$¢ budowy obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga turystyki
wodnej: przystan wodna, obiekty gastronomiczne, obiekt(y) noclegowy.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
Urzadzen komunikacji kotowej

Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§15

Zmiany do planu ,,Teren sezonowej obstugi turystycznej - pole namiotowe wraz
urzadzeniami towarzyszacymi - UTS
Zmiany do planu okreslajg mozliwo$¢ zagospodarowania terenu urzgdzeniami
obiektami sezonowymi niezbednymi do funkcjonowania pola namiotowego
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen komunikacji kotowej urzadzen
infrastruktury technicznej

§16
Zmiany do planu okreslaja ,,Teren przeznaczony do zalesienia” - Zz

§17
Zmiany do planu okres$lajg ,, Teren zabudowy zagrodowej” - MR z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowg siedliskowa.



1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1.

W zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego dopuszcza sie:
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych w ilo$ci 3 na dziatce
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§18

Zmiany do planu okreslaja ,, Teren ustug handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej dla
wtasciciela” - UH/MN z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje budynku uslugowego i
mieszkalnego dla wlasciciela zaktadu .

Zmiany do planu dopuszczaja lokalizacje ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z
wykazem Ministra Ochrony Srodowiska, zasobow Naturalnych i Lesnictwa.

Ustugi, o ktérych mowa w ust2 wymagaja sporzadzenia opracowan z zakresu wptywu inwestycji na
srodowisko, od wyniku , ktorych uzaleznia si¢ wykonanie budynku mieszkalnego dla wtasciciela.
W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia

uzupelniajacego lokalizacje:

Urzadzen komunikacji kotowej i pieszej

Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§19

Zmiany do planu okre$laja ,, Teren ustug zdrowia ,, - UZ z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod
obiekt(y ) stuzby zdrowia z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia

uzupetniajacego lokalizacje:

Urzadzen komunikacji kotowej i pieszej

Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§20

Zmiany do planu okre$laja ,, Tereny ustug gastronomicznych oraz urzadzen obstugi turystyki
zmotoryzowanej” - UG z podstawowym przeznaczeniem terenu pod obiekt(y) gastronomiczny i
noclegowy.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace, lokalizacje:
Urzadzen komunikacji kotowej i pieszej

Urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

ROZDZIAL III Ustalenia konserwatorskie w zakresie dobr kultury.

§21

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 15.02.1962r. o odnowie dobr kultury obszary
polozone w strefie intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych, do ktorych



1
a)

b)

nalezg obszary potozone wzdhuz doliny rzeki Bug wymagaja szczegolnej ochrony
konserwatorskiej.
Ustala si¢ obowiazek uzgadniania ( na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu ) przez Urzad Gminy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich inwestycji
potozonych we wsiach Branszczyk, Turzyn, Przyjmy, Nowe Budy, Stare Budy, Tuchlin i Udrzyn w
dolinie rzeki Bug.
Modernizacje, przebudowy lub rozbudowy obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze lub ewidencji zabytkow:
Zespot Koscielny w Branszezyku

Kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryji Panny wybudowany w 1833r.
przebudowany w 1857r-1863r i 1921 odrestaurowany po Il wojnie w 1948-1951, remont - 1965r.
Dzwonnica drewniana z I pot. XIXw.
Plebania murowana 1925r.
Kaplica cmentarna drewniana 186 Ir.
Dwor wt.Narowski drewniany k. XIXw.
Zesp6t koscielny w Porgbie Sredniej.
Kosciot parafialny p.w. Sw.Barbary murowany z 1884r.
dzwonnica murowana z konca XIXw.
kaplica Frycza z 1863r.
plebania murowana z 1888r. cmentarz

rzymsko-kat. parafialny
Obiekty chronione - chaty wiejskie

Branszezyk

ul.A.Wojska Polskiego 52,6,8,23,25,35,51,60,68,72
ul. Chopina 26,1,3,8,11,23

ul. Bielinska nr 1,11,12,14,17,20,22

dwor wh.Narowski k. XIXw.

Poreba Srednia

nr 5 wh.Bednarczyk pocz.XXw. nr 6 wh. Swiderski drew.ok,1900r , nr 18 drewn.3
¢w.XIXw, nr 25 drewn.pocz. XXw, nr 47 wt.Rosinski drewn. Lata 30-te  XXw, nr 52
wt.KK.Sawa drewn. lata 20-te XX w. nr.76 drewn. 1915r, nr.45 wi.Deluga drewn. ok,1920r.

Poreba Koceby

dom wh.F.Klicman drewn. pocz. XXw.

Tuchlin

- nr 1 wh.St.Podles drewn. z 1922r. remont 0k,1960r., dom nr 41 wi. Mieczystaw Brzostek
drewn. k. X3Xw. remont 1939r, dom nr 16 wt.St.Rosinski drewn. 1937r. remont 1960r.

Turzyn

nr 54 wt.J.Abramczyk, nr 27 wt.S.Rogalski nr 86 - wt.H.Pakieta.



Udrzyn
- nr 49 wh.J.Rosinska drew.przed 1915r, remont 1945t i lata 60-te oraz 1979r, nr 61 wt.Wtkacpura

drewn. ok. 1925r, remont lata 50-te i lata 70-te, dom nr 70

W1t.Z.Bednarczyk dren.ok. 1920r, remont lata 60-te i 1979r, nr 92 wt. K.Filipowicz drewn.1936r.
remont lata 60-te i 1975r, dom nr 103 wt.J.Gorecki drewn,1920r, nr 104 wi.M.Szeredzifiska drewn.
1920r. remont lata 50-te i 1973r.

Bialebloto -Kobyla
- nr 15 wi.Maria Podles$ drewn. 1914r.

Bialebloto - Kurza

- nr 26 wh.Henryk Elak, drewn. lata 30-te XXw, dom wt.Henryk Piorkowski 1900r. Bialebloto

Stara-Wie$
- nr 11 WLSt.Piérkowski drewn.lata 30-te, dom nr 26 wt. Szkopek drewn. 1914r, nr 37 wi.
S.Sliwa drewn.lata XX-te, dom nr 44 wt.F.Ponichtera drewn. 1937r.

Budykierz

- dom nr 31 wt.S.Deluga drewn. 1948, nr 38 wt.J.Puscian drewn. lata 30te, dom wi,cz.Krol drewn. potowa
XIXw.

Knurowiec

- zagroda nr 4 wt.Szymanik dom drewn., koniec XIVw, obora drewn.kon. XIXw, stodota dren.k. XIXw.
dom z obora nr 5 wh.H. Swiderek drewn.k XIXw.

- dom nr 3 wt.St.Wojcik drewn.lata 20-te, dom nr 12 wt.A.Grabowski drewn. 1926r,nr 13 wt.Cz.Bgbenek
drewn. lata 20-te, nr 30 wt.jan Stankiewicz drewn. ok,1910r, nr 32 wt.A.Seneri drewn. 1936r, nr 42
wh.A.Wachowska drewn. 1936r, nr 43 wi. St..Bralewski drewn. ok,1914r.

Ksiezy Kat
- nr 1 wh S.Kraszewski drewn.pocz. XXw.

Nowa Wie$
nr 53 wt.K.Wojtaszek drewn. pocz. XXw.

Oi cowizna
- nr 7 wh. Wiadystaw Storc drewn. 1903r.

Przyjmy
- nr 4 drewn.ok. 1920r, nr 18 wi.Bodzon drewn.ok,1920r, nr 19 wt.St.Mroz drewn.ok,1923r.



ROZDZIAL IV
Infrastruktura techniczna

§22

Zaopatrzenie w wode

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru gminy w wod¢ z dotychczasowych uje¢ wodnych
glebinowych zlokalizowanych we wsiach:
Trzcianka ( obstuga wsi: Trzcianka, Branszezyk, Nowy Branszczyk, Niemiry ),
Turzyn ( obstuga wsi: Turzyn, Ojcowizna )
Budy Nowe ( obstuga wsi: Budy Nowe, Budy Stare, Tuchlin, Przyjmy)

- Porgba Srednia ( obstuga wsi:Poreba Srednia, Budy Nowe, Budy Stare, Tuchlin,Przyjmy)
Udrzyn ( obstuga wsi: Udrzyn, Dudowizna)
Biatebtoto Nowa Wie$ ( obstuga wsi: Bialebtoto Nowa Wies, Stara Wie$, Kobyla Kurza,
Knurowiec, Budykierz)
we wsi Dalekie Tartak przewidziane jest gigbinowe ujecie wody oraz realizacja
wodociaggu wiejskiego.
Dla budowy ujecia wody we wsi Dalekie Tartak nalezy opracowac projekt prac
geologicznych i przedstawi¢ do zatwierdzenia:
do 50m/h - do Starostwa
powyzej 50m/h - do Urzgdu Wojewodzkiego

§23
Odprowadzenie Sciekow

Plan gminy ustala sie¢ oczyszczalni §ciekow dla obszaru gminy, ktorych lokalizacja jest
przewidziana w Biatymbtocie, Udrzynku, Udrzynie, Dalekie Tartak i Branszczyku.

W oparciu o istniejacg oczyszczalnie Sciekow w Branszczyku plan zaktada dalszy rozwdj
istniejgcej sieci kanalizacyjnej tej czesSci gminy.

Plan ustala w oparciu o istniejaca oczyszczalnig $ciekow w Branszezyku i projektowane
oczyszczalnie Sciekdw na obszarze gminy, skanalizowanie terendw istniejacej zabudowy
wszedzie tam, gdzie jest to uzasadnione stanem istniejacego zagospodarowania, oraz
nowych terenow przewidzianych pod budownictwo.

Wszystkie tereny zainwestowane lub przeznaczone pod zainwestowanie powinny by¢
wyposazone w sie¢ kanalizacyjng zapewniajacg odprowadzenie $ciekow bytowo-
gospodarczych, technologicznych i deszczowych gwarantujaca ochrong §rodowiska, w
tym wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Na terenach objetych dziatalno$cig gospodarcza $cieki technologiczne nalezy oczyszczaé
z zanieczyszczeh przemystowych ( metale ciezkie, fenole, thuszcze ) oraz deszczowe z
powierzchni utwardzonych z zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach
wlasnych lokalizacji.

Przy planowaniu odprowadzenia $ciekow deszczowych nalezy uwzgledni¢ mozliwosci
hydrauliczne odbiornikéw, warunki gruntowo-wodne, intensywno$¢ zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnych.

Plan dopuszcza na terenach zabudowy kolonijnej poza zabudowa zwarta wsi, rozwiazania
indywidualne i lokalne, jednakze zawsze z pelnym oczyszczaniem $ciekoéw na warunkach
wynikajacych z rozporzadzenia o jakosci §ciekow odprowadzanych do odbiornikow.
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Plan dopuszcza na terenach zabudowy rozwiazania tymczasowe, ( do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej) odprowadzenia $ciekow do szamb szczelnych betonowych z warunkiem uzgodnienia wywozu
nieczystosci z gminnymi stuzbami komunalnymi.

Plan zakazuje wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub gruntu oraz
tworzenia i utrzymywanie otwartych kanatow §ciekowych.

§24
Gospodarka odpadami

. Plan przewiduje wiaczenie si¢ gminy Branszczyk w kompleksowe rozwigzanie gospodarki odpadami
komunalnymi w ramach rozwigzan wspolnych dla powiatu Wyszkow.

§25
Elektroenergetyka

Plan przewiduje konieczno$¢ rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej sredniego i
niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nn.

W projektach drog nalezy przewidzie¢ miejsca dla przebiegu linii energetycznych SN i nn oraz
oswietlenia ulicznego.

Warunki przydzialu mocy oraz wykonania przytaczy energetycznych do projektowanych ,
modernizowanych badz rozbudowywanych inwestycji nalezy kazdorazowo przed wykonaniem
dokumentacji technicznej uzgodni¢ z Rejonem Energetycznym.

Wriasciciel terenu, przez ktory przebiega linia energetyczna lub na ktorym zlokalizowana jest stacja
transformatorowa ma obowiazek udostepnienia terenu stuzbom energetycznym w przypadku wystapienia
konieczno$ci usunigcia awarii, dokonania przegladu technicznego itp.

§26
Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w cieplo obiektow mieszkalnych, ustugowych i rzemieslniczych powinno by¢ zapewnione
ze zrodet opalanych gazem, olejem, elektrycznie badz ze zrodet niekonwencjonalnych.

§27
Zaopatrzenie w gaz

Plan ustala zaopatrzenie wsi potozonych na terenie gminy w gaz do celéw gospodarczych

i grzewczych.

Ustala si¢ rozbudowg sieci o nowe przytacze w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zaktad
Gazowniczy w Wyszkowie.

Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej linia parkandw powinna przebiega¢ w odleglosci
min. 0.5m od gazociagu.

Na terenach mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej szafk¢ gazowa nalezy umiesci¢ w linii parkanu,
otwierang w kierunku ulicy.
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Wszystkie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane dla inwestycji
kubaturowych i infrastruktury technicznej w pasie gazociagu przesylowego Wynoszacego 100m
powinny by¢ poprzedzone opinia PGNiG S.A. - Regionalny Oddziat Przesylu w Warszawie.

Plan zaklada utrzymanie bezposrednich odlegloéci dla sieci gazowej zgodnie z aktualnie
obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r., okreslajacym
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe(Dz.U.Nr 139 z dnia 07.12.1995r.).

§28
Telekomunikacja

Plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebno$ci gruntowe;j tej sieci.

Plan zobowiazuje do uzgodnienia z Przedsiebiorstwami Telekomunikacyjnymi decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wydawanych dla wszelkich inwestycji kolidujacych z

infrastrukturg telekomunikacyjna.

ROZDZIAL V Ochrona srodowiska naturalnego
§29

W zakresie ochrony wod nakazuje si¢ ochrone istniejacego uktadu hydrograficznego przed
zanieczyszczeniami, zasypywaniem czy kanalizowaniem, a ponadto:
Ustala si¢ wzdluz rowdéw melioracyjnych konieczno$¢ zachowania pasa terenu

szer.min.3.0m niezabudowanego i nie ogrodzonego do celow konserwacyjnych.

Ustala si¢, wzdtuz linii brzegowej rzeki koniecznos¢ zachowania pasa terenu

ogo6lnodostepnego szer.min.20.0m.
Ustala si¢ obowigzek zachowania stref ochronnych wokoét uje¢ wodnych.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem oraz w zakresie ochrony przed

hatasem ustala si¢, ze ponadnormatywne oddziatywanie obiektow ucigzliwych winno zamykac si¢

na terenie zaktadu ktorego jednostka organizacyjna ma tytut prawny.
Dla projektowanej obwodnicy Wyszkowa przebiegajacej przez wie$ Turzyn opracowana jest ,, Ocena
oddziatywania na $rodowisko projektowanego obejscia Wyszkowa w ciggu drogi krajowej nr 18 na
parametrach drogi expresowej” przez ,,Geosan” s.c. Zaktad Ochrony Srodowiska 01-960 Warszawa
ul. Przy Agorze Ib/17.
Na obszarze gminy plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym
rowniez odpowiedzialnos¢ wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dzialek a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz zieleni tggowej. Obowiazuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych i kubaturowych.



CZESC C- Ustalenia szczegélowe wprowadzonych zmian do planu
ROZDZIAL VI

Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Jednostka planistyczna A

§30

1.Dla jednostki planistycznej A ustala si¢ funkcje podstawowa - rolnictwo, jako funkcje
uzupetniajace mieszkalnictwo i rekreacja.

§31

1. W jednostce strukturalnej Al wprowadza si¢ nastepujgce zmiany w stosunku do ustalen miejscowego
ogo6lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Zmienia si¢ przeznaczenie terendw potozonych we wsiach: Branszczyk, Branszczyk Nowy i
Niemiry

-z terenéw upraw rolnych pod budownictwo jednorodzinne, zagrodowe, rekreacyjne oraz rzemiosto
ucigzliwe

- zterenu zabudowy zagrodowej z ustugami nieucigzliwymi, oraz z rezerwy terenu pod ustugi
rzemiosta - pod zabudowe jednorodzinna

- zterenu upraw rolnych i rzemiosta ucigzliwego pod teren budownictwa jednorodzinnego z
dopuszczeniem ustug rzemiosta nieucigzliwego

- zterenu budownictwa zagrodowego pod zabudowe jednorodzinna

- zterenu o$rodka sportu pod zabudowe rekreacyjng indywidualng

- zterenu zabudowy rekreacyjnej pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng

- zterenu zabudowy zagrodowej pod zabudowe jednorodzinng

-z czgdel terenu przewidzianego pod handel i ustugi kultury pod budownictwo jednorodzinne

-z terenu zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi, na teren urzadzen obstugi turystyki.

§32

1. Plan ustala dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AFSMN3-AF2MN4.*
AM2MNAMAL2MENG; Ai2MN-7,AJ27NN8,- Ai6?MN, AI72MN, AI73MN, Al74MN1,
AI75MN,AI7T6MN, AlI77MN, AI78MN, AI79MN, AISOMN, AI81IMN, AI82MN, AI83MN, AI84MN,
AI85MN, AI86MN, AIB7TMN, AISOMN, AI90MN, AI91MN, AI92MN, AI93MN, AI94MN, AI99MN,
AI105MN, AI106MN, AI107MN, AI108MN, AI109MN, AI114MN,

Realizacje¢ zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad i warunkoéw podziatu:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obshugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

2) Wydzielenie dziatek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejacych podziatow wlasnosciowych badz w
wyniku zniesienia wlasno$ci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu dla calej
jednostki.



3)

b)

c)
d)

Wielkos¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy jednorodzinnej,
wielkosci planowanych obiektow oraz wymogow srodowiska.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujace zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki mieszkalne o wysoko$ci Wz +2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym.
Wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru 0,5-"1,20m w zaleznos$ci od zabudowy sasiedniej i
warunkéw gruntowo-wodnych.

Dach o nachyleniu potaci 35° +50°

Zastosowac¢ ujednolicong kolorystyke dachéw , a w przypadku enklaw zabudowy dostosowaé
kolorystyke do otaczajacej zabudowy.

Ogrodzenia frontowe dziatek o wys.max.1,80m z zakazem stosowania prefabrykatow.

Plan ustala 50%" 70% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

mozliwos¢ lokalizacji garazy

mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych

dopuszcza sig realizacj¢ ustug w formie wbudowanych przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

Warunkiem przeznaczenia pod budownictwo jednorodzinne terenéw oznaczonych symbolami
AI87MN i AI83MNjest wykonanie oceny rzeczywistego oddziatywania na srodowisko(tacznie z
pomiarami):

Przedsi¢biorstwa Uslug Komunalnych i Rolniczych - spotka z o.0. (byta Spotdzielnia Kotek
Rolniczych).

Tartaku

Zaktadu betoniarskiego

0 ile powyzsza ocena umozliwi zredukowanie ucigzliwosci tych zaktadow do wtasnych granic dziatki.
Warunkiem przeznaczenia pod budownictwo jednorodzinne terenu oznaczonego symbolem AI94MN
jest wykonanie oceny rzeczywistego oddziatywania na srodowisko Zaktadu Mebli ,, FORTE”
(lokalizacja po bylej farmie kur AI40RPZ ) w ktérej podane warunki redukowatyby ucigzliwo$é
zaktadu do whasnych granic dziatki.

Dla obszarow AI2MN3 i AI73MN wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
powinno by¢ poprzedzone uzgodnieniem z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw. Inwestycje
prowadzone na tych obszarach musza by¢ nadzorowane przez stuzby archeologiczno-konserwatorskie
lub poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi.

§33

1. Dla terenu oznaczonego symbolem AI102MR ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowe;j z

1)

2)
3)
4)

nastgpujacymi warunkami:

Budynek mieszkalny wolnostojacy o wysokosci 1 +2 kondygnacji naziemnych z
poddaszem, wchodzacym w sklad 2 -giej kondygnacji, z mozliwoscia podpiwniczenia.
Poziom posadowienia parteru - max. 1,20m.

Lokalizacja budynkow gospodarczo-inwentarskich na zapleczu dziatki.

Powierzchnia dziatki aktywnie biologiczna winna wynosi¢ min. 50%.



§34

1. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych symbolami: A168ZR, AI69ZR, AI70ZR, AI88ZR, AI95ZR, AI96ZR,
AI97ZR, AI98ZR, AI100ZR, AU 11ZR, Ali 12ZR, AIU3ZR. nastgpujace warunki:

1) Podzial na dziatki rekreacyjne powinien odbywac¢ si¢ zgodnie z warunkami
wymienionymi w §32 ust 1 pkt 11 2.

2) Ustala si¢ wielko$¢ dziatki rekreacyjnej 800 1200m?.

3) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy rekreacyjne;j.

a) budynek parterowy lub parterowy z poddaszem mieszkalnym, bez podpiwniczenia.

b) Dachy o spadku wynoszacym od 30° do 50°.

c) Wysoko$¢ posadowienia parteru 0,3 - 0,7m od poziomu terenu.

d) W projektach budynkow letniskowych w wystroju zewnetrznym nalezy dazyé do wykorzystania
elementow architektury regionalnej.

4) Nalezy stosowa¢ ujednolicong kolorystyke dachow dla poszczegbdlnych jednostek.

5) Ogrodzenia dziatek nalezy stosowa¢ do wys.max. 1,80m, powinny by¢ azurowe, wyklucza si¢ ogrodzenia
prefabrykowane.

6) Koncepcje zagospodarowania terenow zabudowy rekreacyjnej o powierzchni powyzej
0, 3 ha nalezy uzgodni¢ z Urzegdem Gminy przed wydaniem pozwolenia na budowe.

7) Warunkiem przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem AI88ZR, AI89ZR, AI95ZR pod zabudowe
rekreacyjna jest wykonanie oceny rzeczywistego oddziatywania na §rodowisko Zaktadu Mebli ,,FORTE” w
ktérej podane warunki beda redukowaé uciazliwos¢ zaktadu do whasnych granic dziatki.

8) Na terenach dziatek rekreacyjnych nie dopuszcza sie¢ budowy budynkéw gospodarczych.

9) Zabrania si¢ zabudowy i ogrodzenia skarpy.

10) Zabrania si¢ wycinki i dewastacji istniejacego drzewostanu.

§35

1. Dla terenu oznaczonego symbolem AI71UT ustala si¢ :

1) W obrebie pasa terenow budowlanych ( 100 m od ulicy ) zlokalizowaé obiekty
gastronomiczne i hotelowe,

2) Obiekty zwigzane bezposrednio z obstuga turystyki wodnej lokalizowaé nalezy w rejonie
rzeki.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne na w.w. terenie plan ustala:

1) mozliwoé¢ lokalizacji budynku gospodarczego ( socjalnego ) wbudowanego w staty
obiekt gastronomiczny lub hotelowy lub wolnostojacy.

2) Mozliwo$¢ wyposazenia terenu w obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, ziemne i
kubaturowe.

3) Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
§36

1. Tereny oznaczone symbolami AlZzl, AIZz2, przeznacza si¢ pod zalesienie.
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§37

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem Ali 10UR jako przeznaczenie podstawowe
zaktad utylizacji i produkcji maczki migsno-kostnej.

Warunkiem przeznaczenia terenu pod wymieniong inwestycje jest wyznaczenie i
wykupienie przez inwestora strefy zagrozonej wystepowaniem odoréw wokot
przewidzianej lokalizacji. Wielko$¢ tej strefy powinna by¢ okre§lona w opracowane;j
ocenie oddziatywania inwestycji na §rodowisko. Ustala si¢ wysoko$¢ budynku
produkcyjnego do 8,0m.

Obstuga komunikacyjna bezposrednio z istniejacej drogi.

Ogrodzenie terenu azurowe o wys.max. 1,8m.

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 30%.

§38

1. W jednostce strukturalnej Ali wprowadza si¢ nastepujace zmiany w stosunku do ustalen

1)

1)

2)

3)

1)

b)

4,
1)

planu:

Zmienia si¢ przeznaczenie terendw potozonych we wsiach: Ojcowizna i Trzcianka z
terendow upraw rolnych, lub zabudowy zagrodowej, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi oraz ustugi
ucigzliwe, a takze z teren6w lesnych pod ustugi stuzby zdrowia.

§39

Plan ustala dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami AII17MN, AII18MN,
AII19MN, AII22MN realizacje¢ zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych
zasad i warunkoéw podziatu:

Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

Wydzielenie dziatek moze odbywacé si¢ w ramach istniejagcych podziatow wiasno§ciowych

badZ w wyniku zniesienia wlasnosci.

Wielkosé¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinnej (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa).

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania
zabudowy:

Budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem, ktore wchodzi w sktad
2kondygnaciji.

dach o $rednim spadku

wysokos$¢ posadowienia parteru 0,5-0,6 m od poziomu terenu.

Ogrodzenia dziatek frontowe azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maxymalnej wysokos$ci 1,8m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi..
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

mozliwos¢ realizacji uslug w formie wbudowanych, zwigzanych z zaopatrzeniem i

bytowaniem mieszkancéw

2)
3)

Mozliwos¢ budowy budynkéw gospodarczych
Mozliwo$¢ budowy garazy.
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§40

1. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem AII20MN/UR realizacj¢ budynku
jednorodzinnego zgodnie z §39 pkt 1,2,3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dziatki
ustala sig:

1) mozliwos$¢ realizacji ustugi nieucigzliwej w formie wbudowanego badZ wolnostojacego
budynku

2) mozliwo$¢ budowy budynku gospodarczego

3) mozliwo$é budowy garazu.

§41

1. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem AII21UR realizacj¢ ustug ucigzliwych z
dopuszczeniem inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego.

1) Uciazliwos¢ przewidzianych na dziatce ustug nie moze wykracza¢ poza granice
wlasnosciowe dziatki.

2) Plan ustala obstuge komunikacyjna bezposrednio z istniejacej drogi.

3) Powierzchnia aktywna przyrodniczo dziatki powinna wynosi¢ min.30%.

4) Przewiduje si¢ budynki o wys.max. 10,00m, dach o spadku 8°-*- 25°.

5) Ogrodzenie dziatki azurowe o max.wysokosci 1,8m usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczaj acej.

§42

1. Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem AII23UZ realizacje ustugi stuzby zdrowia
-jako Domu Spokojnej Starosci.

1) Plan ustala mozliwo$¢ remontu, modernizacji badZ budowy nowego obiektu.

2) Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi.

3) Dla realizacji nowego budynku ustala sie:

a) Budynek mieszkalny typu hotelowego o wys. do 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym.

b) Posadowienie parteru budynku na wys.0,5m od poziomu terenu

c) Budynek powinien spetnia¢ wymogi obiektu dla niepetnosprawnych.

§43

1. W jednostce strukturalnej ATU wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany w stosunku do ustalen
planu:

1) Zmienia si¢ przeznaczenie terendw potozonych na obszarze wsi Turzyn z terenOw upraw
rolnych pod zabudowe jednorodzinna, zabudowe zagrodowa rzemiosto uciazliwe, tereny
komunikacji oraz teren szkoty.

2) Zmienia si¢ przeznaczenie terenu ustug rzemiosta uciazliwego na tereny ustug handlu oraz
ustug rzemiosta ucigzliwego z mozliwoscia budowy budynku mieszkalnego.

3) Zmienia si¢ przeznaczenie terenu przewidzianego pod zabudowe zagrodowa na tereny
jednorodzinnej zabudowy, oraz zabudowy rekreacyjnej.
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1)
b)

c)
d)

1)
2)
3)
1)

2)

Plan ustala dla terenow AIII28MN, AIII31MN, AIII32MN, AIII33MN, AIII35MN, AIII36MN:
Realizacje zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad:

Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni dziatki zabudowy jednorodzinnej od ok. I00Om? do 1500m?.

Budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem ( ktére wchodzi w sktad 2-giej
kondygnaciji)

Dach o $rednim spadku

Wysokos$¢ posado wierna poziomu parteru 0,5 + 0,6m od poziomu terenu poza lokalizacja

AIII35MN gdzie ustala si¢ poziom posadowienia parteru na wysokosci 1,3 Om i1 AIII36 MN gdzie
poziom ten ustala si¢ na wys.0,6 1,0 m od poziomu terenu.

§45

Dla terenu AIII1ISUH/MN, AIII19UR/MN ustala si¢:

Usytuowanie uslug ucigzliwych w obiekcie wolnostojacym w potudniowej czegsci terenu z
wykluczeniem ustug o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego 2 kondygnacje.

Max.nachylenia potaci dachu - 40 °.

Usytuowanie budynku mieszkalnego dla wlasciciela warsztatu ( sklepu ) w czesci poinocne;j

dziatki:

Wysoko$¢ budynku mieszkalnego wolnostojacego - parter z poddaszem uzytkowym i ew.
podpiwniczeniem.

Dach o spadku 25°" 45°.

Dojazd do dziatki istniejaca od strony zachodniej droga.

§46

1. Dla terenu AIII20/UR ustala si¢:

1
2)
3)
4)

5)

1
2)

Usytuowanie ustug ucigzliwych w obiekcie wolnostojacym z wykluczeniem ustug o

ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice dziatki.

Maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego - 1 kondygnacja.

Nachylenie potaci dachu 40°.

Usytuowanie budynku mieszkalnego wolnostojacego dla wiasciciela zaktadu do 2 kondygnacji

z poddaszem, mozliwo$¢ podpiwniczenia. Dach o spadku 25° 45°'

Warunkiem usytuowania budynku mieszkalnego jest wykonanie oceny oddziatywania na srodowisko
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie Rozdzielni Energetycznej i uzyskanie jej pozytywnych
wynikow.

§47

Dla terenu AIlI21 UR, AHI24UR, AIII25UR, AIII27UR ustala si¢:

Wielko$¢ dziatek rzemieslniczych 1500 m? "3000m?. w zaleznosci od rodzaju i potrzeb rzemiosta.
Podziat na dziatki wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomog$ciami.



3) Wydzielenie dziatek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejacych podziatdéw whasnosciowych badz w
wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcji podziatu terenu dla catej
jednostki.

4) Realizacja nowej zabudowy rzemie$lniczej powinna odbywac si¢ po wykonaniu lub roéwnoczes$nie z
budowa podstawowych elementéw infrastruktury techniczne;.

5) Dla terenow AIII24UR i AIII25UR ustala si¢ obowiazek uzbrojenia terenow w petng infrastrukture
techniczng przed przystapieniem do realizacji docelowej inwestycji - ustug rzemiosta ucigzliwego.

6) Planowanie i realizacja nowych obiektow rzemie$lniczych powinna by¢ poprzedzona wykonaniem
badan geologicznych.

7) Dla zabudowy rzemie$lniczej ustala si¢ nastepujace wymagania:

a) Ustugi wolnostojace, z wykluczeniem ustug, ktérych ucigzliwo$¢ przekraczataby granice wlasne dziatki.

b) Max. wysokos¢ budynkow rzemieslniczych - 2 kondygnacije.

c) Max. kat nachylenia potaci dachu - 40°.

8) Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

9) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow gospodarczych ( socjalne,
garaze ) wbudowane w brytg budynku lub wolnostojace.

§48

1. Ustala si¢ dla terenu komunikacji AIII22DP:

1) Realizacje obwodnicy m.Wyszkowa zgodnie z opracowaniami szczegotowymi.

2) Podstawowe parametry techniczne drogi:

- klasa terenu Il
predkos¢ projektowana 100km/godz.

- szeroko$¢ pasa ruchu 3,5m
ilo§¢ pasow ruchu - 2 x 2 pasy ( dwie rozdzielone jezdnie )

- szeroko$¢ pasa dzielgcego 4, Om (bez opasek)

- szeroko$¢ pasa awaryjnego - 2,50m

- opaski wewngtrzne 2 x 0,5 Om

- szeroko$¢ wewnetrzna 2 x 0,5 Om szeroko$é
pobocza gruntowego - 1,25 m

- pochylenie skarp 1:3 1:1,5.

- skrajnia pionowa 4,70m

- min. szeroko$¢ pasa drogowego 60, Om (bez drog zbiorczych ).
1. zabudowy dla obiektow mieszkalnych min. 88,0m od krawedzi jezdni.

3) Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska zawarte sa3 w opracowaniu pod nazwg ,,Ocena oddziatywania
na $rodowisko projektowanego obejscia Wyszkowa w ciggu drogi expresowej ,, wykonanym przez
GEOSON s.c. Zaktad Ochrony Srodowiska i Projektowania 01-960 Warszawa ul. Przy Agorze.

§49

1. Ustala si¢ dla terenu komunikacji AIII23DP poszerzenie istniejacej drogi do 30,0m. w liniach
rozgraniczenia.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala lokalizacj¢ urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej.



§50

1. Ustala si¢ dla terenu AIII3OMN/UR:

1) Wielko§¢ powierzchni dziatek 1200 - 1500m?.

2) Realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych z mozliwos$cig catkowitego lub czg$ciowego
podpiwniczenia, wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji z poddaszem, dach o $rednim spadku.

3) Jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala mozliwo$¢ realizacji:
budynkow ustugowych rzemiosta ( handlu ) nieucigzliwego o wys. 1 kondygnacji jako obiektow
wbudowanych lub wolnostojacych.

- Budynkoéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku lub wolnostojacych.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo min. 40%.

§51

1. Dlaterenu AIII29 UO ustala sig:
1) Realizacje obiektu szkoty podstawowej z urzadzeniami towarzyszacymi.
a) Wysokos¢ obiektu szkoty - 2-K3 kondygnacje naziemne
b) Minimum nachylenia potaci dachu - 18°.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje:
a) Budynkow gospodarczych wolnostojacych
b) Obiektow i urzadzen sportowych
c) Placow zabaw
d) Terendéw zieleni
3. Ogrodzenie frontowe azurowe wys.max. 1,60m z zakazem stosowania prefabrykatow.
4. Powierzchnia aktywna biologicznie 40 60%

§52

1. Ustala si¢ dla terenu AIII26MR:

1) Realizacje budynku mieszkalnego wolnostojacego o wys. do 2 kondygnacji naziemnych z
poddaszem (jako 2-ga kondygnacja) z mozliwoscig podpiwniczenia catkowitego lub
czesciowego, dach $rednio stromy.

2) Realizacj¢ budynkow gospodarczo-inwentarskich od zaplecza dziatki ( od strony

potudniowe;j).
§53
1. Ustala si¢ dla terenu AIH34ZR:
1) Realizacj¢ ~ zabudowy
letniskowej na dziatkach o powierzchni 800 1000 m.

2) Na dziatkach projektuje si¢ wolnostojace domy letniskowe parterowe z poddaszem
uzytkowym, bez podpiwniczenia , dachy $rednio strome ( 50°" 55°).
3) Architektura doméw letniskowych powinna harmonizowaé z otoczeniem oraz
nawiazvwac do architekturv teao reaionu. .
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1. Tereny oznaczone symbolami AIllZzl i AIIIZZ2 przeznacza si¢ pod zalesienie.

§55

1. W jednostce strukturalnej AV wprowadza si¢ nastepujace zmiany w stosunku do ustalen planu:

1) Zmienia si¢ przeznaczenie terendw polozonych we wsiach: Budy Stare, Tuchlin, Budy Nowe, Przyjmy.

a)

b)

z terendw upraw rolnych pod:
tereny zabudowy jednorodzinnej
tereny zabudowy zagrodowej
tereny zabudowy rekreacyjnej
z terenéw zabudowy zagrodowej pod:
tereny zabudowy rekreacyjnej
z terendw zabudowy zagrodowe;j i rekreacyjnej oraz terenow le$nych pod:
tereny zabudowy rekreacyjnej.

§56

1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: AIV38MN, AIV41MN, Al42MN,

1)
a)

b)

AlIV43 MN,, AIV44MN,, AIV4A5MN, AIV46MN,, AIV55MN, AIV57MN, AIV58MN, AIV59MN,
AIVE3MN, AIV64MN, AIV65MN, AIVE66MN, AIV67MN, AIV68MN, AIVEIMN, ATV70MN,
nastgpujace warunki:

Realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad podziatu:

Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

Wydzielenie dziatek moze si¢ odbywaé w ramach istniejacych podzialow whasnosciowych badz w wyniku
zniesienia wlasnosci.

Wielkos$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy jednorodzinne;j.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

Budynki mieszkalne o wysokosci 1 Vi 2 kondygnacji naziemnych z poddaszem.

Wysokos¢ max. posadowienia parteru 0,5 - 1,0m od poziomu terenu, w dostosowaniu do zabudowy
sasiedniej i warunkow gruntowo-wodnych.

Dach o $rednim spadku - 40°" 45°,

Ogrodzenia dziatek frontowe azurowe max. wysokosci 1,8m, wyklucza si¢ ogrodzenia prefabrykowane.
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala: mozliwo$¢ realizacji ustug w formie wbudowanych,
zwigzanych z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

mozliwo$¢ budowy budynkow gospodarczych

mozliwo$¢ budowy garazy

§57

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem AIV39 MR, AIV40MR, AIV62MR:



1)
a)

b)
c)

Realizacj¢ zabudowy zagrodowej z nastepujacymi warunkami:

budynek mieszkalny wolnostojacy o wys. do 2 kondygnacji naziemnych z poddaszem (jako 2-ga
kondygnacja) z mozliwo$cia podpiwniczenia catkowitego lub czg¢§ciowego, dach $rednio stromy.
budynki gospodarczo-inwentarskie,. lokalizacja na zapleczu dziatki.

Powierzchnia aktywna biologicznie min.50%.

§58

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem AIV49ZR, AIV50ZR, AIV51ZR,

1)

a)
b)

c)

AIV52ZR, AIV53ZR, AIV54ZR, AIV56ZR, AIVE0ZR, -AIV6IZR:

Realizacje zabudowy letniskowej na dziatkach o powierzchni 800-H OOOmM? z nastepujacymi
warunkami:

domy letniskowe parterowe z poddaszem uzytkowym bez podpiwniczenia, dachy $rednio strome.
Architektura domow letniskowych powinna harmonizowac¢ z otoczeniem oraz nawigzywac do
tradycyjnego budownictwa regionalnego w wystroju zewnetrznym, elementach zdobniczych.

Dla obszarow przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjng o powierzchni 0,3ha i wigkszych nalezy
koncepcj¢ zagospodarowania terenu uzgodni¢ z Urzgdem Gminy przed wydaniem pozwolenia na
budowg.

§59

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem AIV47UTS przeznaczenie pod ustugi

turystyczne sezonowe - pole namiotowe wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

1.

§60

Tereny oznaczone symbolami AIYZzl, AIVZz2 i AIVZz3 przeznacza si¢ pod zalesienie.

Jednostka planistyczna B

§61
Dla jednostki planistycznej B plan ustala rozwoj funkcji rolniczej - podstawowej i
ekologicznej-uzupetiajgce;j.
Ustala sie dla jednostki B nastepujace zmiany w stosunku do ustalen planu:
Zmienia sie przeznaczenie terenu w jednostce BI we wsiach: Udrzynek, Porgba Srednia, Poreba Koceby,
Dudowizna, oraz w jednostce Bil we wsi Udrzyn.
Zmienia si¢ przeznaczenie terendw wym. w ust. 1 pkt. 1
z terendw uzytkow rolnych, zabudowy zagrodowej oraz z terenu po byte;j filii SKR-u na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
z terendw rolnych, terenéw lesnych oraz z terendw upraw rolnych i zabudowy zagrodowej pod
zabudowe rekreacyjna.
z terenu rzemiosta ucigzliwego - pod teren rzemiosta ucigzliwego z mozliwoscig budowy budynku
mieszkalnego dla wilasciciela warsztatu (tartaku ).



d)

z terendw upraw rolnych - pod teren oczyszczalni $ciekdéw z urzadzeniami
towarzyszacymi.

§62

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:BI46MN, BI47MN, BI49MN, BISOMN, BISIMN,

BI52MN, BIS5MN, BIS6MN, BI57MN, BIS8MN, BISOMN, BI6OMN, BI61MN, BI62MN, BI63MN,
BII33MN, BII37MN. BII42MN ustala sig:

1) Realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej na podstawie nast¢pujacych zasad podziatu:

a) Podziat na dzialki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

b) Wydzielenie dziatek moze si¢ odbywaé w ramach istniejacych podziatow wiasnosciowych badz w wyniku
zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcji zagospodarowania terenu dla calej
jednostki strukturalnej.

c) Wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy jednorodzinnej.

2) Dla terenéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy.

a) Dla wszystkich wymienionych w ust. 1 terendw ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej wolnostojgcej poza terenem oznaczonym symbolem BIS1IMN, BI52MN, gdzie ustala
si¢ typ zabudowy blizniacze;j.

b) Budynki mieszkalne o wysokos$ci 1 Vi + 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym
(wchodzacym w sktad 2-giej kondygnacji ), wysokos¢ budynku na dzialce 0znaczonej symbolem
BI52MN nalezy dostosowaé do wysokosci budynku sasiada.

c) Wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru 0,5 1,20m w zaleznosci od zabudowy
sasiedniej i warunkow gruntowo-wodnych.

d) Nachylenie potaci dachu 35°" 50°.

e) Nalezy zastosowa¢ jednolitg kolorystyke dachow dla poszczegodlnych jednostek, w zabudowie
enklaw dostosowac kolorystyke do otaczajacej zabudowy.

3) Ogrodzenia frontowe dziatek o wys.max. 1,80m z zakazem stosowania prefabrykatow.

4) Plan ustala 50% + 70% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej.

5) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

a) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych

b) mozliwos¢ lokalizacji garazy

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug w formie wbudowanych przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

6) Dla terenu BII33MN wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu powinno by¢
poprzedzone uzgodnieniem z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Inwestycje podejmowane na tym
obszarze powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno konserwatorskim lub poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi.

7) Dla terenu BIS6MN przewidzie¢ tylko jeden wjazd na droge nr 694 Warszawa-Wyszkow- Bielsk Podlaski

§63
1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem BI48MN/UR: /

1) Adaptacj¢ terenu zabudowy ustug rzemiosta - tartaku.
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3)

b)

c)
4)

1)

2)
3)
a)
b)
c)

d)

10.

12.

13.

W  czgsci frontowej dzialki przylegajacej do drogi wiejskiej dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg dla wlasciciela(li) warsztatu.

Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy

Wysoko$¢ zabudowy 1 V2~ 2 kondygnacji z poddaszem. Podpiwniczenie - w zalezno$ci od potrzeb.
Dach o $rednim spadku

Jako przeznaczenie dopuszczalne - istnieje mozliwos¢ realizacji budynku gospodarczego i garazu.

§64

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolami: BI44ZR, BI45ZR, BI46ZR, BI47ZR, BI64ZR,
B165ZR, BII32ZR, BII33ZR, BH34ZR, BII36ZR, BH38ZR, BII39ZR, BII40ZR, BII41ZR,
BII43ZR, BII44ZR, BII45ZR, BI146ZR BII47ZR, BII48ZR nastepujace warunki:

Podzial na dziatki rekreacyjne winien odbywac¢ si¢ zgodnie z warunkami wymienionymi w § 62 pkt la) i
b).

Ustala si¢ wielko$¢ dziatki rekreacyjnej 8O(H 1200m?.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy rekreacyjne;j:

Budynek parterowy lub parterowy z poddaszem mieszkalnym, bez podpiwniczenia.

Dachy o spadku od 30° do 50°.

Wysokos¢ posadowienia parteru 0,3 + 0,7m od poziomu terenu w zalezno$ci od warunkoéw
miejscowych.

W projektach budynkow letniskowych w wystroju zewnetrznym nawigzywac do tradycyjnej architektury
regionalnej ( detale architektoniczne, obréobki okien, drzwi, okapy).

Nalezy stosowac jednolitg kolorystyke dachow dla poszczegolnych jednostek.

Ogrodzenia dziatek azurowe o wysokosci max. 1,80, wyklucza sie ogrodzenia

prefabrykowane betonowe.

Koncepcje zagospodarowania terendw rekreacyjnych o powierzchni 0,3 ha i powyzej nalezy
uzgodni¢ z Urzedem Gminy przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Na terenach dzialek rekreacyjnych nie dopuszcza si¢ budowy budynkow gospodarczych.

Na terenach dziatek rekreacyjnych, na ktérych wystepuja obszary lesne obowiazuje ochrona istniejagcego
drzewostanu, zakaz wycinki drzew, z wyjatkiem przypadku bezposredniego zagrozenia. Te czgsci
dzialek objete s3 zakazem zabudowy. Budynki nalezy lokalizowa¢ na terenie nie zalesionym.

Zabrania si¢ zabudowy i ogrodzenia skarpy.

Na terenach , na ktorych wystepuja rowy melioracyjne nalezy pozostawi¢ dla celow konserwacyjnych
obustronny pas terenu ogélnodostepnego szer. min.2 x 3,0m liczac od granicy rowu.

Dla terenu oznaczonego symbolem BI134ZR wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu powinno by¢ poprzedzone uzgodnieniem z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Inwestycje prowadzone na tym terenie muszg by¢ nadzorowane przez shuzbe archeologiczno-
konserwatorska lub poprzedzone ratowniczymi

badaniami archeologicznymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem BII48ZR ustala si¢ obowigzek zachowania pasa terenu
ogolnodostgpnego, niezagrodzonego do rzeki Bug szer. min. 10m od linii brzegowej rzeki.



1. Dla terenu oznaczonego symbolem BIS3NO ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

Realizacj¢ oczyszczalni §ciekow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszcza si¢ ponadnormatywne oddziatywanie inwestycji poza granicami lokalizacji, pod warunkiem
okreslenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio z istniejacych i projektowanych drog.

Ustala si¢ ogrodzenie frontowe dziatki wys. max. 1,80m azurowe usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczenia drogi.

Ustala si¢ obowiazek zalesienia badz zakrzewienia terenu w formie zieleni izolacyjnej.

§66

1. Tereny oznaczone symbolami: BIZzl i BIZz2 przeznacza si¢ pod zalesienie.

1)

2)
a)

b)

1.

Jednostka planistyczna C
§67

Dla jednostki planistycznej C plan ustala rozwoj funkcji rolniczej podporzadkowanej funkcji
ekologicznej wywodzacej si¢ z konieczno$ci ochrony obszaréw lesnych.

W jednostce planistycznej C wprowadza si¢ nastepujgce zmiany w stosunku do ustalen planu:
Zmienia si¢ przeznaczenie terenu w jednostce CI we wsiach : Biatebloto Kobyla, Biatebtoto
Nowa Wies i Biatebtoto Kurza.

Zmienia si¢ przeznaczenie terendw wym. w pkt 2 ust. 1:

z terendw uzytkow rolnych i zabudowy zagrodowej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

z teren6w przewidywanego zalesienia - na tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy rekreacyjnej.

Z terendéw upraw rolnych, projektowanego ujecia wody i projektowanego przedszkola - na tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.

§68

Dla terenéw oznaczonych na rysunkach symbolami: CI 38 MN, CI 39 MN, CI 40 MN,

Cl 43 MN. Cl 44 MN, CI 45 MN, CI 47 MN, CI 48 MN, CI 49 MN, CI 50 MN;
ustala sig:

1
a)

b)

. Realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad podziatu:

Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

Wydzielenie dziatek moze si¢ odbywaé w ramach istniejacych podzialow wiasnosciowych badz w
wyniku zniesienia wtasnoéci po uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcji zagospodarowania terenu dla
catej jednostki strukturalnej.



J c) Wielko$¢ wydzielonych dzialek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy

2)
a)

b)

c)
d)

3)

4)
5)
a)
b)
c)

jednorodzinnej, dla terenéw wym. w ust. 1 ustala sie wielko§¢ dziatki od 1000 do 1500 m?
Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej plan ustala nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
Budynki mieszkalne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym
(wchodzacym w sktad 2-giej kondygnacji)
Wysokos¢ posadowienia parteru budynku 0,61 ,3mw zaleznos$ci warunkoéw miejscowych,
Nachylenie potaci dachu 35 + 50°,
Nalezy zastosowac¢ jednolita kolorystyke dachow dla poszczegolnych jednostek, w zabudowie
enklaw dostosowa¢ kolorystyke do otaczajacej zabudowy
Ogrodzenia dzialek azurowe o wys. max. 1,80 m, wyklucza si¢ ogrodzenia
prefabrykowane z betonu.
Plan ustala 50% 70% dziatki biologicznie czynnej, wolnej od zabudowy kubaturowe;.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych
mozliwos$¢ lokalizacji garazy
dopuszcza sig realizacj¢ ustug w formie wbudowanych przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiagzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§69

1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach symbolami CI 41 MR, Cl 42 MR ustala sig;

1)
a)
b)
c)
2)

1)
a)

b)
c)

Realizacj¢ zabudowy zagrodowej na nastgpujacych zasadach:

budynek mieszkalny wolnostojacy o wysokosci 1,5 kondygnacji (parter + poddasze mieszkalne)
poziom posadowienia parteru 1,30 m od poziomu terenu

dach érednio stromy (do 50%)

Realizacje budynkéw gospodarczo-inwentarskich w glebi dziatki.

§70

Dla terenu oznaczonego symbolem CI 51 ZR ustala si¢:

Realizacj¢ zabudowy letniskowej wedtug nastepujacych zasad:

domy letniskowe parterowe lub parterowe z poddaszem mieszkalnym, bez

podpiwniczenia

Dach $rednio stromy

Wysokos¢ posadowienia parteru 0,60 m.

Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony istniejacego drzewostanu, zakaz wycinki drzew, budynek usytuowaé w
czgsci niezalesionej dzialki,

Ogrodzenie dzialek azurowe, wys. max. 1,80m, wyklucza si¢ ogrodzenie prefabrykowane.

§71

1.Dla terenu CI 52 UG ustala sig:

1)
2)

Realizacj¢ obiektow ustug gastronomicznych, hotelarskich i parkingu
Wysoko$¢ obiektow ustugowych - do 3 kondygnacji

26



3)
4)

5)
6)

1)

1)
a)
b)

c)

d)
e)

2)

b)

c)
3)

4)

Stosowanie dachéw dwu i wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci o
spadku 15° ~ 45°

Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala mozliwo$¢ budowy budynkow gospodarczych i garazy jako
obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w brytg obiektu ustugowego.

Ustala si¢ nie mniej niz 50% dzialki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowe;j.

Plan ustala ochron¢ wystepujacego na dzialce terenu zalesionego. W odniesieniu do tej czgsci dziatki
obowiazuje zakaz wycinki drzew oraz zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji.

Jednostka planistyczna D

§72

Dla jednostki planistycznej D plan ustala funkcje przemystowa.

W jednostce planistycznej D wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w stosunku do ustalen planu:
Zmienia si¢ przeznaczenie terenu w jednostce DI we wsi Dalekie Tartak z terenow rezerwowych pod
rozbudowe tartaku na tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.

§73

Dla terenu DI14MN ustala si¢:

Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie nastgpujacych warunkow:
Warunkiem przeznaczenia terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne jest wykonanie
oceny rzeczywistego oddziatywania tartaku na srodowisko, w ktérej podane warunki beda redukowac
ucigzliwo$¢ zaktadu do wlasnych granic.

Podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami.

Wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w wyniku zniesienia wlasno$ci, po uprzednim wykonaniu
wstepnej koncepcji podziatu terenu dla calej jednostki i uzgodnieniu jej z Urzedem Gminy.

Ustala si¢ wielko$¢ wydzielonych dziatek 10007-1500m? dla zabudowy jednorodzinnej

Minimalna szeroko$¢ wydzielonych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m dla zabudowy
jednorodzinnej.

Realizacja nowej zabudowy mieszkalnej powinna odbywacé si¢ po wykonaniu lub

rownoczesnie z budowg podstawowych elementéw infrastruktury technicznej.

Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:

Budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem, ktore wchodzi w
sktad 2-giej kondygnacji, budynki rekreacyjne wysokosci 1 Vi kondygnacji ( parter i poddasze ).
Dach o spadku $rednio stromym.

Wysokos¢ posadowienia parteru 0,5 m od poziomu terenu.

Frontowe ogrodzenia dzialek azurowe , max. wysokos¢ 1,80m, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
prefabrykowanych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie zabudowy jednorodzinnej plan ustala:



1) mozliwo$¢ realizacji ustug na terenach zabudowy jednorodzinnej, w formie

wbudowanych , zwigzanych z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow. .
2) mozliwos$¢ budowy budynkow gospodarczych i garazy.

CZESC D - Ustalenia szczegotowe dla drég

§74

Komunikacja

Szczegotowe warunki dla uktadu komunikacyjnego okreslaja nastepujace warunki drog na terenie gminy.

Zmiany do planu

Nazwa Drogi Rodzaj(fimkcja) | Szerokosé w Odlegtosé linii| Przekroj drogi ilog¢
(kierunek) nr drogi liniach zabudowy na terenie | jezdni (ilo§¢ pasow)
rozgraniczenia zainwestowanym
1. 2. 0. 4, 5.
Bialystok - Warszawa Expresowa 60,0m - 80,0m gg Om ( od| 2x2 (oraz pasy
18 kraw.jezdni. ) awaryjne)
Droga nr 18 - Porgba - | Krajowa 20-30m 10-15 m ( od krawedzi| 1X4
Brok 694 jezdni)
Wy szkéw-T urzyn Powiatowa 15-25,0m 10,0 m (od kraw. 1x2
Branszczyk-Niemiry 533 jezdni)
Droga nr 18-Jegiel
Jegiel - Biatebloto - Powiatowa 150-250m  hoom (od  kraw| 1X2
Ostroteka 527 Jjezdni)
Jegiel- Powiatowa 150-250m  hoom (od  kraw| 1X2
Dalekie Tartak- Rzaénik 535 jezadni)
Droga nr 18- Trzcianks ~ Powiatowa 150-250m  jpom  (od  kraw| X2
Branszczyk- Udrzynek 532 .jezdni)
Porgba 18
Droga nr 532- Powiatowa 15,0-25,0m 190 om (od krawl 1x2
Udrzynek 530 jezdni)
Udrzyn-Brok
Droga nr 18-Poreba - Powiatowa 15,0-250m  1pom (od  kraw| 1X2
Udrzyn-droga 531 jezdni)
Wezet ,,Turzyn” - wies Gminna 30,0m 20,0m (od osi drogi) 1x2
Turzyn
Gminna 12,0-15,0m 1x2

Biatebtoto Kobyla

Bialebtoto Kurza

10,0m -12,0m (od osi
drogi)




Knurowiec- Budykierz| Gminna 12,0-15,0 10,0m -12,0m (od | 1x2
Por¢ba (026 KGp) osi drogi)

Brafiszezyk - Przyjmy | Gminna 12,0-15, Om 10,0m-12,0m(od | 1x2

(0,6KGp) osi drogi)

Droga Branszczyk Gminna 12,0-15,0m 10,0m -12, Om ( od 1x2

osi drogi)

Nakiet (015KGp )

Droga przez wie§ Budy | Gminna 12,0-15,0m 10,0m-12,0m (od | 1X2

Stare (020KGp) osi drogi)

Pozostate drogi lokalne 8,0-10,0m 10,0m ( od osi drogi) 1x2
Inne drogi 4,0-6, Om 5,0m (od 1. 1xt
gospodarcze rozgranicz.
dojazdowe

2. W obrebie terendw zabudowanych moga by¢ zniesione szerokosci paséw uliczno- drogowych w
liniach rozgraniczajacych jezeli:

1) Uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania.

2) Istnieje mozliwo$¢ spelnienia wymogow, o ktorych mowa w ust.4 oraz realizacji wszystkich
planowanych ciggow i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikow dla pieszych i odwodnienia
drog.

3. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych drog.

4. Ustala si¢ linie zabudowy dla poszczegdlnych drég na terenach niezainwestowanych:

1) Dla projektowanej drogi ekspresowej W-wa Biatystok ( nr 18 ) - 70,0m od projektowanej
linii rozgraniczenia.

2) Dladrogi krajowej nr 694 - 15,0m od projektowanej linii rozgraniczenia.

3) Dladrog powiatowych - 10, Om od proj. linii rozgraniczenia

4) Dla drog pozostatych - 5,0m od projektowanej linii rozgraniczenia.

CZESC E. Postanowienia koncowe
ROZDZIAL VII

§75

29



1, Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

ustala si¢ na 0 %.

§76

Uchyla si¢ w cze$ci Uchwate Nr PmIX/21/89 Gminnej Rady Narodowej w Branszczyku z dnia 11.12.1989r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ostroteckiego Nr 8 poz.72 z 1990r.) oraz uchyla si¢ w
czgsci Uchwate Nr XXXI/116/93 Rady Gminy w Branszczyku z dnia 26.11.1993r. w sprawie
wprowadzenia zmian do planu gminy ( Dziennik Urzedowy Woj.Ostroteckiego Nr 1 poz.4 z 1993r. ) na
obszarach objetych niniejszg Uchwala.

§77

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Branszczyku.

§78

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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