UCHWALA NR XXIV.116.2012
RADY GMINY BRANSZCZYK

z dnia 7 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk w obrebie miejscowosci

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717,
72004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz.
871, 22011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901),
w zwiazku zart. 18 ust. 2pkt 51 art. 40 ust.
1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 22001 r. Nr 142,
poz. 1591, z2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z2005 r. Nr 172, poz.1441 iNr 175, poz.
1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
7 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz w zwiazku
z Uchwata Nr XXVII/148/08 z dnia 24 pazdziernika

2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia

Turzyn

miejscowosci Turzyn, Rada Gminy Branszczyk
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk”, uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Branszczyk Nr XX/87/08 z dnia 22 lutego 2008 roku
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Branszczyk.

§ 2. Uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk w obrebie miejscowosci Turzyn zwany
dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

l)drodze serwisowej — nalezy przez to rozumieé
jezdnig o parametrach jezdni drogi klasy L lub D
oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, atakze urzadzenia zwiazane
z potrzebami zarzadzania droga zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej;

2)zabudowie  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
o charakterze typowo wiejskim, w obrebie ktorej
lokalizowana  jest zarbwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak izabudowa
zagrodowa;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren
funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreSlony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

4)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcjg, ktéra zajmuje nie mniej niz

70%  powierzchni  dziatki  gruntu, badz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
. ; . terenie  objetym  jednym = zamierzeniem

przestrzennego gminy Branszczyk  w obrgbie budowlanym budynkow;
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S)przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigcej niz
30% powierzchni  dziatki  gruntu, badz
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na
terenie  objetym  jednym = zamierzeniem
budowlanym budynkéw;

6)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okre$lajaca obszar, w granicach ktérego nalezy
lokalizowa¢:

a) budynki, biorac pod uwage ich zewngtrzny
obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow,
pochylni, gankéw, balkondéw, taraséw oraz
wykuszy, itp.,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury
technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen
reklamowych;

7T)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwos¢ nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do  ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny i ktore
nie sa zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

8)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

9)udziale powierzchni biologicznie czynnej—
nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie = czynnego, o ktorym  mowa
w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

10)wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢  wysoko$§¢  budynku  okreslona
w przepisach odrgbnych;

11)strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to
rozumie¢  czgs¢  terenu  funkcjonalnego,
petiacego funkcje ochronng terendw sasiednich

przed negatywnym oddziatywaniem
przedsiewzig¢ zlokalizowanych na danym
terenie;

12)terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi - nalezy przez to rozumie¢ obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
przed powodzia;

13)obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to
rozumie¢ zapewnienie dostgpu do  drogi
z uwzglednieniem przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 4. Uchwata sklada si¢  znastgpujacych,
integralnych cze$ci:

1)tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;

2)rysunku planu wskali 1: 2000, stanowiacego
zatacznik graficzny nr 1;

3)rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

4)rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji
zapisanych ~ w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace  przeznaczenie
terendw objetych planem:

Itereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wiejskiej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNr;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wiejskiej i zabudowy ushug o$wiaty, oznaczone
na rysunku planu symbolem MNr/U;

4)tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z tymczasowym przeznaczeniem pod tereny
rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/R;

S)tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem Uj

6)tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na
rysunku planu symbolem UO;

Ttereny  zabudowy  ustug  nieuciazliwych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

8)tereny  zabudowy  ustugowej i obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

9)tereny zabudowy ustugowe;j i obstugi
komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/KS;

10)tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

11)tereny zabudowy =zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM;

12)tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolem Z;

13)tereny lasow, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL;
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14)tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZI;

15)tereny wod powierzchniowych $rdédladowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

16)tereny drog publicznych klasy S, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDS;

17)tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDG;

18)tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDZ;

19)tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDL;

20)tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD;

21)tereny drég wewngtrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW;

22)tereny infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem E;

23)tereny infrastruktury technicznej wodociagowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem W;

24)tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem K.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalen:

l)granicy obszaru objetego planem pokrywajacej
si¢ z granica administracyjna sotectwa;

2)granicy obszaru objetego planem pokrywajacej
si¢ z granica administracyjna gminy;

3)linii rozgraniczajacej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy;

S)terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

6)terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

7)strefy uciazliwosci hatasem i drganiami;
8)strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

9)granicy strefy wywierania bezposredniego
wplywu cmentarza na §rodowisko;

10)granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego;

11)strefy ochrony archeologiczne;j;

12)strefy kontrolowanej gazociagu przesytowego
DN 250;

13)strefy zieleni izolacyjnej;

14)strefy migracji zwierzat;

15)wymiarowania;

16)przeznaczenia terenow, 0znaczonego

odpowiednio symbolem literowym inumerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.
§ 7. Rysunek  planu  zawiera  oznaczenia

informacyjne, niebgdace  ustaleniami  planu,
okreslajace:

l)granice obszaru Natura 2000 PLH140011 -
“Ostoja Nadbuzanska”;

2)granicg obszaru Natura 2000 PLB140001 -
“Dolina Dolnego Bugu”;

3)obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

4)obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw;

S)numer AZP stanowiska archeologicznego;

6)orientacyjny przebieg pasa technologicznego
projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej NN 400 kV;

T)orientacyjny przebieg pasa technologicznego

napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 220
kV;

8)orientacyjny przebieg pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
110 kV;

9)orientacyjny przebieg pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15
kV;

10)granicg strefy ochrony bezposredniej ujgcia
wody;

11)powierzchnig terenu.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie zachodza
przestanki do okreslenia:

1)zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2)granic 1sposobow zagospodarowania terendow
gorniczych.

§ 9. 1. Ustala si¢ strefg utrudnionych warunkow
budowlanych ~ w granicach  wyznaczonych na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1)zakaz podpiwniczania budynkow;

2)obowiazek przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich oraz ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow
budowlanych.
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Rozdzial 2.
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni
publicznych

§10. W zakresie ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1)zakaz budowy garazy blaszanych;

2)zakaz ~ budowy  tymczasowych  obiektow
budowlanych za wyjatkiem obiektow shuzacych
produkcji  rolniczej lub ogrodniczej oraz
obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla wolno stojacych no$nikow
reklamowych ustala sig:

l)zakaz budowy na terenach oznaczonych
symbolami R, Z, ZL, ZI, WS, KDS, KDG, KDZ,
KDL, KDD, KDW, E, W, K;

2)dopuszczenie budowy wytacznie na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNr, MNr/U,
MN/R, U, UO, U/MN, U/P, U/KS, RM,
o wymiarach liczonych jako rownos¢ Ilub
wielokrotno$¢ modulu 1,0 m x 1,5 m
o maksymalnej wielkosci 2,0 m x 3,0 m
i wysoko$¢ do 3,5 m.

§ 12. 1. Ustala si¢ jako przestrzen publiczna
tereny ushug o$wiaty oznaczone symbolem UO.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala
si¢:
1)zastosowanie  jednolitych  pod  wzgledem
kolorystyki, = materialow  oraz =~ wymiaréw
poszczegblnych elementow malej architektury,
takich jak latarnie, tawki, S$mietniki, itp.
w obrebie jednego terenu;

2)nasadzenie  drzew  ikrzewéw = wramach
powierzchni biologicznie czynne;.

3. Terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nie nalezy
traktowac¢ jako ,,obszaréw przestrzeni publicznych”
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala
sie:
l)zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog
publicznych;

2)na terenach oznaczonych symbolami U/P2, U/P4,
U/P5 1U/P6 dopuszczenie lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) instalacji do zgazowania, odgazowania lub
uplynniania wegla lub tupku bitumicznego,
w iloéci do 500 t na dobe, lub instalacji do
wytwarzania smaréw z ropy naftowej,

b) instalacji do brykietowania wegla kamiennego
lub brunatnego,

c) elektrowni konwencjonalnych,
elektrocieptowni lub innych instalacji do
spalania paliw w celu wytwarzania energii
elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej
rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzonej
w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy
ich nominalnym obciazeniu, do 300 MW i nie
mniejszej niz 25 MW, aprzy stosowaniu
paliwa stalego - nie mniejszej niz 10 MW;
przy czym przez paliwo rozumie si¢ paliwo
W rozumieniu  przepisOw o standardach
emisyjnych z instalacji,

d) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru o tacznej
mocy nominalnej elektrowni do 100 MW,

e) instalacji do przetwarzania lub
przechowywania odpadow
promieniotworczych,

f) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza,

g) instalacji do budowy Ilub naprawy statkow
powietrznych,

h) instalacji do produkcji Iub naprawy sprzetu
kolejowego,

1) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,

j) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

k) instalacji do  przetwarzania  produktéw
zawierajacych azbest,

1) wydobywania kopalin ze zloza,

m) wiercen wykonywanych w celu sktadowania
odpaddéw promieniotwodrczych,

n)urzadzen do przerzutu wody wcelu
zwigkszania zasobow wodnych innych ciekow
naturalnych, kanalow oraz innych zbiornikow
wodnych,

0) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

p) punktow do zbierania lub przetadunku
odpadéw, w tym ztomu,

r) obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych,

s) unieszkodliwiania lub odzysku materialow
wybuchowych,

t) instalacji zwiazanych =z unieszkodliwianiem
zasolonych wod kopalnianych;
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3)na terenach oznaczonych symbolami U/P1, U/P3
1U/P7 zakaz Ilokalizowania przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) instalacji do produkc;ji klinkieru cementowego
o zdolno$ci produkcyjnej do 500 t na dobg
oraz instalacji do produkcji cementu lub

wapna,

¢) instalacji do produkcji betonu wilo$ci nie

mniejszej niz 15 t na dobg,

d) instalacji do produkcji Wyrobow
ceramicznych za  pomoca  wypalania,
0 zdolnos$ci produkcyjnej nie mniejszej niz 50

t na rok,

e) instalacji do produkcji szkta, w tym widkna

szklanego lub wyrobdw ze szkla,

f) instalacji do czyszczenia, odtluszczania lub
proceso6w wykonczalniczych wtokien lub

materialow witokienniczych,

g) instalacji do garbowania lub uszlachetniania

skor,

h) instalacji do wytwarzania papieru lub tektury

o zdolnosci produkcyjnej do 200 t na dobg,

1) instalacji do przetwarzania celulozy,

j) instalacji do magazynowania ropy naftowe;,
produktéw  naftowych  lub  substancji
chemicznych o tacznej pojemnosci do 10 000
m3 oraz instalacji do dystrybucji ropy
naftowej, produktéw naftowych lub substancji
chemicznych, z wylaczeniem stacji paliw

gazu ptynnego,

k) instalacji do naziemnego magazynowania
kopalnych surowcow energetycznych innych
niz ropa naftowa, produkty naftowe lub
substancje chemiczne lub do naziemnego
magazynowania gazu, z wylaczeniem
zbiornikoOw na gaz plynny o pojemnosci nie
wigkszej niz 10 m3 oraz zbiornikow na olej

0 pojemnosci nie wigkszej niz 3 m3,

1) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia

w wode,

m) instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt

wiorowych, sklejek lub mebli,

n) tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do
impregnacji  drewna  lub o zdolnos$ci
produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000 m3

drewna na rok,

0) zabudowy przemystowej lub magazynowe;j,
wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
l ha, przy czym przez powierzchnig
zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata

powierzchnig przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia,

p) centrow handlowych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2ha, przy czym przez
powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sumg
powierzchni zabudowy i powierzchni zajgtej
przez pozostale kondygnacje nadziemne
1 podziemne mierzone po obrysie
zewngtrznym  rzutu  pionowego  obiektu
budowlanego,

r) zabudowy uslugowej innej niz centra
handlowe, wraz z towarzyszaca  jej
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4ha, przy czym przez
powierzchni¢  zabudowy  rozumie  si¢
powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnig
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwzigcia,

s) garazy, parkingdbw samochodowych lub
zespotow parkingdéw, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez
powierzchni¢ uzytkowa rozumie sig¢ sume
powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne

i podziemne mierzone po obrysie
zewnetrznym,
t) urzadzen lub zespotow urzadzen

umozliwiajacych pobor wod podziemnych lub
sztucznych  systeméw  zasilania ~ wod
podziemnych, o zdolno$ci poboru wody do
1 100 m3 na godzing inie mniejszej niz 10
m3 na godzing,

u) torow  wyscigowych lub probnych dla
pojazdéw mechanicznych,

Id: MMNVQ-KFVYI-HBUJF-WOLTP-GMAWU. Podpisany

Strona 5



v) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu
budowlanego, rolniczego lub  $Srodkow
transportu, innych niz instalacje do produkcji
lub montowania  pojazdow, sprzetu
mechanicznego lub produkcji silnikéw, przy
czym za sprzet mechaniczny uznaje si¢
urzadzenia inne niz pojazdy wyposazone
w silnik, instalacje do budowy Iub naprawy
statkow powietrznych, instalacje do produkcji
lub naprawy sprzetu kolejowego, stocznie
produkcyjne lub remontowe,

w) instalacji  do  oczyszczania  $ciekow,
przewidzianych do obstugi do 100 000 i nie
mniej niz 400 rownowaznych mieszkancow
w rozumieniu art. 43 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. - Prawo wodne,

X) instalacji do oczyszczania sciekow
przemystowych,

y) instalacji do  produkcji i przetworstwa
thuszczoéw roslinnych lub zwierzecych,

z) instalacji do przetworstwa owocoéw, warzyw,
ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego,
z wylaczeniem  thuszczow  zwierzecych,
o0 zdolnos$ci produkcyjnej nie mniejszej niz 50
t na rok,

aa) instalacji do produkcji mleka lub wyrobdéw
mleczarskich, o zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 50 t na rok,

ab) instalacji do produkcji wyrobow
cukierniczych lub  syropow, o zdolnos$ci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,

ac) instalacji do uboju zwierzat,

ad) instalacji do pozyskiwania skrobi,

ac) instalacji do pakowania i puszkowania
produktow  ro$linnych lub  zwierzgcych,

0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50
t na rok,

af) browarow lub stodowni,

ag) cukrowni,

ah) gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol
etylowy oraz = wytwarzajacych  napoje
alkoholowe,

ai) przedsigwzie¢ polegajacych na rozbudowie,
przebudowie, lub montazu realizowanego lub

zrealizowanego przedsigwzigcia mogacego
znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

4)na terenie oznaczonym symbolem U/P8 zakaz

lokalizowania przedsigwzigc mogacych
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢  na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) instalacji do wyrobu plyt pilSniowych, ptyt
wiorowych, sklejek lub mebli,

c) tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do
impregnacji  drewna  lub o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000 m3
drewna na rok,

d) stacji obslugi lub remontowych sprzetu
budowlanego, rolniczego lub  $rodkow
transportu, innych niz instalacje do produkcji
lub montowania  pojazdow, sprzetu
mechanicznego lub produkcji silnikow, przy
czym za sprz¢t mechaniczny uznaje sig
urzadzenia inne niz pojazdy wyposazone
w silnik, instalacje do budowy lub naprawy
statkdw powietrznych, instalacje do produkcji
lub naprawy sprzetu kolejowego, stocznie
produkcyjne lub remontowe,

e) zabudowy przemystowej lub magazynowe;j,
wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
1 ha, przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata

powierzchnig przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia;

S)na terenie oznaczonym symbolem U/P9 zakaz

lokalizowania przedsiewzigc mogacych
potencjalnie ~ znaczaco  oddzialtywa¢  na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) instalacji do  produkcji i przetwérstwa
thuszczow roslinnych lub zwierzgcych,

¢) instalacji do uboju zwierzat,

d) instalacji do pakowania i puszkowania
produktéw roslinnych lub zwierzecych,
0 zdolnosci produkeyjnej nie mniejszej niz 50
t na rok;

6)na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3

1 U/KS zakaz lokalizowania przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) instalacji do garbowania lub uszlachetniania
skor,
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c) instalacji do magazynowania ropy naftowej,
produktéw  naftowych  lub  substancji
chemicznych o tacznej pojemnosci do 10 000
m3 oraz instalacji do dystrybucji ropy
naftowej, produktéw naftowych lub substancji
chemicznych, zwyltaczeniem stacji paliw
gazu plynnego,

d) instalacji do naziemnego magazynowania
kopalnych surowcéw energetycznych innych
niz ropa naftowa, produkty naftowe lub
substancje chemiczne lub do naziemnego
magazynowania gazu, z wylaczeniem
zbiornikow na gaz ptynny o pojemnosci nie
wigkszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej
0 pojemnosci nie wigkszej niz 3 m3,

e) instalacji do wyrobu plyt pilsniowych, ptyt
wiorowych, sklejek lub mebli,

f) tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do
impregnacji  drewna  lub o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000 m3
drewna na rok,

g) torow  wyscigowych lub prébnych dla
pojazdéw mechanicznych,

h) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu
budowlanego, rolniczego lub  Srodkow
transportu, innych niz instalacje do produkcji
lub montowania  pojazdow, sprzegtu
mechanicznego lub produkcji silnikow, przy
czym za sprz¢t mechaniczny uznaje si¢
urzadzenia inne niz pojazdy Wwyposazone
w silnik, instalacje do budowy lub naprawy
statkoéw powietrznych, instalacje do produkcji
lub naprawy sprzetu kolejowego, stocznie
produkcyjne lub remontowe,

1) instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych
lub syropéw, o zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 50 t na rok,

j) browarow lub stodowni,

k) przedsiewzig¢ polegajacych na rozbudowie,
przebudowie, lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsigwzigcia mogacego
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

7)na terenach oznaczonych symbolami U4 zakaz
lokalizowania przedsigwzigé mogacych
potencjalnie ~ znaczaco  oddzialywa¢  na
srodowisko, za  wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

8)zakaz budowy instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii  elektrycznej energi¢
wiatru;

9)przechowywanie  odpadow  niebezpiecznych
w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki

iwywoz do zakladow przetworczych lub
w przypadku czeéci nie nadajacych sig do
utylizacji na sktadowisko odpadow
niebezpiecznych.

2. W zakresie ochrony wod Gtéwnego Zbiornika
Wod  Podziemnych  Nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, Glownego Zbiornika ~ Wod
Podziemnych Nr 215A ,,Subniecka Warszawska -
cze$¢ centralna”, Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 221 ,Dolina Kopalna Wyszkoéw”
ustala  si¢ zakaz lokalizowania  inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych.

3. Na terenach U i1 U/P zaleca si¢ odprowadzanie
wod opadowych zutwardzonych powierzchni
parkingbw powyzej 50 miejsc parkingowych,
W sposOb zapewniajacy ich podczyszczenie.

§ 14.Dla terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w granicach
okreslonych na rysunku planu, ustala si¢:

1)dopuszczenie zachowania i przebudowy
istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie
z ustaleniami planu;

2)na terenach oznaczonych symbolem MN i MNr
dopuszczenie sytuowania obiektow
budowlanych w oparciu o decyzje okreslona
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przed powodzia;

3)na terenach nie wymienionych w pkt 2 zakaz
sytuowania budynkéw oraz dopuszczenie
sytuowania pozostatych obiektow budowlanych
w oparciu o decyzj¢ okreslona w przepisach
odrebnych  dotyczacych  ochrony  przed
powodzia;

4)zakaz podpiwniczania budynkow.

§ 15. 1. Dla terendw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, wyznaczonych na rysunku planu,
ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan
geologiczno-inzynierskich oraz ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 maja
zastosowanie  przepisy  odrgbne dotyczace
uciazliwosci zwigzanych =z osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§16. W  rozumieniu  przepisow  ochrony
srodowiska, okreSlajacych dopuszczalny poziom
hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terenow:

I)tereny oznaczone symbolem UO wskazuje sig
jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
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2)tereny oznaczone symbolem RM wskazuje sig
jako tereny zabudowy zagrodowej;

3)tereny oznaczone symbolami MN, MNr, MNr/U,
MN/R iU/MN wskazuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo—ustugowe.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe uciazliwo$ci hatasem
i drganiami wyznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, oktérej mowa wust. 1 maja
zastosowanie przepisy odrebne zwiazane z ochrona
przed hatasem i drganiami.

§ 18. 1. Ustala sig strefg wywierania
bezposredniego wpltywu cmentarza na srodowisko,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢
zakaz sytuowania uj¢¢ wody o charakterze
zbiornikéw  wodnych, shuzacych jako zrodio
zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia
i potrzeb gospodarczych.

§ 19. Na obszarze objetym planem nalezy
uwzgledni¢é, zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
uwarunkowania wynikajace z potozenia w obrgbie:

l)obszaru Natura 2000 PLH140011 “Ostoja
Nadbuzanska”;

2)obszaru Natura 2000 PLB140001 “Dolina
Dolnego Bugu”.

§ 20. Ustala si¢ zachowanie uktadu zadrzewien
i zakrzewien §rodpolnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefg migracji zwierzat
wyznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa w ust.1 ustala si¢
zakaz sytuowania budynkoéw oraz innych obiektow
budowlanych utrudniajacych migracje zwierzat.

§ 22. 1. Ustala sig¢ zachowanie kapliczek i1 krzyzy
przydroznych, stanowiacych elementy krajobrazu
kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy
drog  iobiektow infrastruktury  technicznej
dopuszcza sig¢ przeniesienie obiektow okreslonych
w ust. 1.

Rozdzial 4.
Ochrona zabytkow i dziedzictwa kulturowego

§23.1. Na obszarze objetym planem
zlokalizowane s3 obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej,  znajdujace  si¢ ~ w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla obiektow, okreslonych wust. 1 maja
zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrona
i opieka nad zabytkami.

§24.1. Na obszarze objetym planem
zlokalizowane sa nastgpujace obiekty o warto$ci
historyczno-kulturowej, znajdujace si¢ w gminngj
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1)dom drewniany, Turzyn 4;
2)dom drewniany, Turzyn 19;
3)obora drewniana, Turzyn 19;
4)stodota drewniana, Turzyn 19;
5)dom drewniany, Turzyn 76;
6)dom drewniany, Turzyn 77;
7)dom drewniany, Turzyn 78;
8)stodota drewniana, Turzyn 77-78;
9)dom drewniany, Turzyn 86;
10)dom drewniany, Turzyn 105;
11)dom drewniany, Turzyn 110;
12)dom drewniany, Turzyn 119;
13)dom drewniany, Turzyn 120;
14)dom drewniany, Turzyn 139;
15)dom drewniany, Turzyn 164;
16)dom drewniany, Turzyn 177;
17)dom drewniany, Turzyn 181.

2. Dla obiektéw, wymienionych w ust. 1 ustala
si¢ ochrong konserwatorska poprzez:

)w przypadku remontu zachowanie wygladu
architektonicznego budynkéw  w zakresie
gabarytu, ukfadu kalenicy, geometrii dachu,
wystroju 1 kompozycji elewacji tzn. zachowania
detalu  architektonicznego,  rozmieszczenia,
wielko$ci,  ksztaltu,  proporcji  otwordéw
okiennych i drzwiowych;

2)w przypadku zmian wtérnych, dazenie do
odtworzenia historycznego wygladu;

3)zakaz ocieplania budynkow z zewnatrz;

4)zakaz stosowania oblicowki z materiatéw innych
niz drewno;

5)zakaz budowy budynkéw o liczbie kondygnacji
wigkszej niz 11 wysokosci wigkszej niz 5,5 m
w promieniu do 10,0 m od granic obiektu;

6)zakaz budowy ogrodzen pelnych w promieniu do
20,0 m od granic obiektow;

7T)zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych
w promieniu do 40,0 m od granic obiektow.
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§ 25. 1. Dla historycznego uktadu
ruralistycznego miejscowosci Turzyn ustala sig
strefe ochrony konserwatorskiej uktadu

ruralistycznego, ktoérej granice wyznaczono na
rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:

1)zachowanie elementéw uktadu przestrzennego,
w tym rozplanowania ulic i zabudowy;

2)sytuowanie nowych obiektow w historycznych
liniach  zabudowy, wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 26. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska
stanowisk archeologicznych o numerach
ewidencyjnych: AZP 48-71/1, AZP 48-71/2, AZP
48-71/3, AZP 48-71/4, AZP 48-71/5, AZP 48-71/6,
AZP 48-71/19, w obrebie ktorych znajduja sie
zabytki archeologiczne, wyznaczonych na rysunku
planu strefa ochrony archeologiczne;j.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 maja
zastosowanie przepisy odregbne zwiazane z ochrona
i opieka nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek
uzyskiwanych ~ w wyniku  scalania i podzialu
nieruchomosci:

1)minimalna powierzchnig dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN,
MNr, MNr/U, MN/R, U/MN, U/P zgodnie
z ustaleniami  szczegétowymi planu dla
poszczegblnych terenow,

b) dla terendw oznaczonych symbolami U, UO
na 1500 m2;

2)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendow oznaczonych symbolami MN,
MNr, MNr/U, MN/R, U/MN zgodnie
z ustaleniami  szczegétowymi planu dla
poszczegblnych terenow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami Ui UO
na 20 m,

c) dla terenow oznaczonych symbolami U/P na
30 m;

3)usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym
bokiem do dzialki drogowej, z ktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych
oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki;

4)dowolny kat polozenia dziatki wzgledem pasa
drogowego.

Rozdzial 6.
Zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej na terenach drég publicznych
i wewnetrznych, w ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwiazan
technicznych, nie mozna zlokalizowa¢ sieci
infrastruktury technicznej na terenach, o ktoérych
mowa wust. 1, ze wzglegdu na Kkonieczno$é
zachowania minimalnych odlegltosci pomigdzy
sieciami, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na
pozostatych terenach.

§ 29. Budowe sieci 1iobiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni zabudowy do 40 m?2,
obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia
na budowg, $ciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu
uzupetniajace  itowarzyszace zagospodarowaniu
terenu  wynikajacemu  z przeznaczenia  terenu
i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie
stoi to wsprzecznosci zustaleniami planu dla
poszczegdlnych terenow.

§ 30. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania,
przebudowy  irozbudowy istniejacych  sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Ustala si¢ strefe kontrolowana gazociagu
przesylowego DN 250 o szerokosci 15,0 m
mierzonej od zewnegtrznej Scianki gazociagu,
wyznaczona na rysunku planu.

2. W strefie okreslonej w ust. 1 ustala sig:
1)zakaz sytuowania budynkows;

2)zakaz  lokalizowania drzew  w odleglosci
mniejszej niz 10,0 m od osi gazociagu;

3)zakaz lokalizowania krzewow w odleglosci
mniejszej niz 5,0 m od osi gazociagu.

§32.1.Ustala  sig¢  pas  technologiczny
projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej NN 400 kV oraz napowietrznej
linii elektroenergetycznej NN 220 kV o szerokosci
70,0 m (po 35,0 m mierzone w obie strony od osi
linii), ktérego orientacyjny przebieg oznaczono na
rysunku planu.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

l)zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2)zakaz budowy budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo;
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3)zakaz budowy stacji paliw oraz lokalizowania
stref zagrozonych wybuchem,;

4)zakaz budowy parkingow;

5)budowe obiektow budowlanych nie
wymienionych wpkt 1, 2, 3i 4 zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6)zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia
drzew 1ikrzewow tych gatunkéw, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m, pod
linia i w odleglosci 6,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego;

7)dopuszczenie zachowania i przebudowy
istniejacej zabudowy zgodnie =z przepisami
odrgbnymi.

3. W przypadku likwidacji linii, o ktérej mowa
wust. 1, ktora nie obejmuje likwidacji w celu
rozbudowy lub podniesienia parametrow linii, ustala
si¢ likwidacjg pasa technologicznego.

§ 33. 1. Ustala si¢  pas technologiczny
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110
kV o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m mierzone w obie
strony od osi linii), ktéorego orientacyjny przebieg
oznaczono na rysunku planu.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala si¢:

l)zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2)zakaz budowy budowli zawierajacych materialy
niebezpieczne pozarowo;

3)zakaz budowy stacji paliw oraz lokalizowania
stref zagrozonych wybuchem;

4)zakaz budowy parkingow;

5)budowe obiektow budowlanych nie
wymienionych wpkt 1, 2, 3i 4 zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

6)zakaz  lokalizowania drzew  w odlegltosci
mnigjszej niz 10,0 m liczac od osi linii;

7)dopuszczenie zachowania i przebudowy
istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii,
o ktérej mowa wust. 1, ktéra nie obejmuje
likwidacji wcelu rozbudowy lub podniesienia
parametrow linii, ustala si¢ likwidacjg pasa
technologicznego.

§ 34. 1. Ustala si¢  pas technologiczny
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
o szerokos$ci 13,0 m (po 6,5 m mierzone w obie
strony od osi linii), ktéorego orientacyjny przebieg
oznaczono na rysunku planu.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1)zakaz budowy budynkow przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2)budowe obiektow budowlanych nie
wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)zakaz lokalizowania drzew;

4)dopuszczenie zachowania 1 przebudowy
istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii,

o ktorej mowa wust. 1, ktora nie obejmuje

likwidacji wcelu rozbudowy lub podniesienia

parametrow linii, ustala si¢ likwidacje pasa
technologicznego.

§ 35. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1)w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie Z sieci wodociagowe;j
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) Srednice przewoddéw rozdzielczych sieci
wodociagowej od 80 mm do 200 mm,

¢) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania
wody potozonej w obrgbie obszaru objgtego

planem,

d) przy budowie sieci wodociagowe;j
uwzglednienie Wymogow
przeciwpozarowych, w szczegolnosci
w zakresie lokalizacji hydrantéw
zewngtrznych,

e) dla terenow U/P dopuszczenie lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody;

2)w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej od 180
mm

9

c) odprowadzanie do gminnej oczyszczalni
Sciekow,

d) oczyszczanie Sciekow przemystowych
z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi o ochronie
srodowiska;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie powierzchniowe badz do sieci
kanalizacji deszczowej w przypadku jej
realizacji,
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b) na terenach oznaczonych symbolami Ui U/P
dopuszczenie stosowania rozwigzan
indywidualnych,

¢) $rednice sieci kanalizacji deszczowej od 300
mm,;

4)w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow  w urzadzeniach
przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych miejscach, na
podtozu nieprzepuszczalnym,

b) unieszkodliwianie zgodnie  z gminnym
systemem gospodarki odpadami,

c) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji
odpadow;

5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrddel indywidualnych,

b) dla terenow oznaczonych symbolami U i U/P
stosowanie systemow cieplnych
wykorzystujacych gaz ziemny lub plynny, olej
opatlowy niskosiarkowy, pompy ciepta,
biomasg, energi¢ stoneczna iinne zrodia
odnawialne;

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie
z sieci gazowej po jej rozbudowie badz ze zrodet
indywidualnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej WN, SN i nN,

b) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako
podziemnych za  wyjatkiem przylaczy
tymczasowych, linii prowadzonych do
budynkow uzyteczno$ci publicznej oraz linii
elektroenergetycznych WN i NN,

¢) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji
transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana jezeli
zwrocone sa wjej kierunku $ciang bez
otworow drzwiowych i wentylacyjnych;

8)w zakresie telekomunikacji zakaz budowy stacji
bazowych telefonii komorkowej, za wyjatkiem
terené6w oznaczonych symbolem U/P.

Rozdzial 7.
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 36. Ustala si¢ powiazanie uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez
droge serwisowa drogi KDS1 oraz drogi publiczne
KDGI1, KDG2, KDG3, KDZ1, KDZ2 i KDZ3.

§ 37. 1. Dla wydzielanych paséow drogowych
drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu ustala si¢ szeroko$¢:

1)12,0 m na terenach U/P;
2)10,0 m na terenach U;
3)8,0 m na terenach nie wymienionych w pkt 11 2.

2.0d drog, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢
odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5,0 m
od granicy dziafki.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich
zagospodarowania

§ 38. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania,
przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami planu dla danego terenu.

§ 39. Dla terené6w oznaczonych symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9 i MN10 ustala sig¢:

l)przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2)przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ushlug
nieuciazliwych;

3)dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych wolno stojacych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz
garazowych i gospodarczych;

4)dla zabudowy o liczbie kondygnacji
nadziemnych oraz wysokosci wigksze] niz
okreslone w pkt 51 6, dopuszczenie utrzymania,
przebudowy irozbudowy bez mozliwosci
zwigkszenia liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy;

S)nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 35° do 45°,

e) zakaz budowy dachow mansardowych,

f) zastosowanie ~w pokryciu dachu jednego
koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie
liczac odcieni;

6)nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
budynkéw garazowych i gospodarczych:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ do 5,50 m,

c) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak
w budynku  gléwnym, adla budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sasiednia  dzialka  budowlana  dachy
onachyleniu potaci do 45° dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku ztaczenia
z budynkiem na sasiedniej dzialce,
jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m2,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu
budynkéw  garazowych i gospodarczych
identycznej kolorystyki oraz materialow jak
w budynku gltéwnym;

7)nastepujace parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b)dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana,

c)dla budynkéow mieszkalnych dopuszczenie
sytuowania w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia  dziatka ~ budowlana  badz
bezposrednio  przy tej granicy, pod
warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki jest wigksza
niz 16,0 i mniejsza niz 20,0 m,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych W strong granicy,
dopuszczenie sytuowania w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 0,3,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 60%,

g) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
na 1000 m2,

h) minimalny front nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 20,0 m,

1) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

j)w  ogrodzeniach  pelych  stosowanie
wypelien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

k) zakaz stosowania w ogrodzeniach
betonowych elementéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych;

8)obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dzialek
poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L lub
D.

2

9)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomos$ci, wyliczone wedtug
nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40
m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 2.

§ 40. Dla teren6w oznaczonych symbolami
MNrl, MNr2, MNr3, MNr4, MNr5, MNr6, MNr7,
MNr8, MNr9, MNrl0, MNrll, MNrl2, MNrl3,
MNrl14, MNrl15, MNrl6, MNrl7 i MNrl8 ustala
sig:

l)przeznaczenie ~ podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wiejska;

2)przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ushug
nieuciazliwych;

3)dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych wolno stojacych
towarzyszacych  zabudowie  mieszkaniowej

jednorodzinnej wiejskiej, garazowych,
gospodarczych i inwentarskich;
4)dla zabudowy o liczbie kondygnacji

nadziemnych oraz wysokosci wigkszej niz
okreslone wpkt 5, 6i 7, dopuszczenie
utrzymania, przebudowy irozbudowy bez
mozliwosci  zwigkszenia liczby kondygnacji
1 wysokosci zabudowy;

S)nastegpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 35° do 45°,

¢) zakaz budowy dachow mansardowych,

f) zastosowanie ~w pokryciu dachu jednego
koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoéch koloréw, nie
liczac odcieni;

6)nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
budynkoéw garazowych i gospodarczych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

Id: MMNVQ-KFVYI-HBUJF-WOLTP-GMAWU. Podpisany

Strona 12



b) wysokos¢ do 5,50 m,

c) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak
w budynku gléwnym, adla budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sasiednia  dziatka  budowlana  dachy
o nachyleniu potaci do 45° dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku zlaczenia
z budynkiem na sasiedniej dzialce,
jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m2;

7)nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
budynkéw  gospodarczych i inwentarskich
w zabudowie zagrodowe;j:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ do 10 m,

c¢)dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45%
8)nastgpujace parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b)dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana,

c)dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie
sytuowania w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia ~ dziatka  budowlana  badz
bezposrednio  przy tej granicy, pod
warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki jest wigksza
niz 16,0 i mniejsza niz 20,0 m,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych,
zwroconych $ciang bez otwordow okiennych
lub drzwiowych W strong granicy,
dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy,

e)dla  nowo projektowanych  budynkow
inwentarskich minimalna odlegto$¢ od
budynkoéw mieszkalnych 15,0 m,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 0,3,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 60%,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na 1000 m2,

i) minimalny front nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 20,0 m,

j) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

k)w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypehien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

1) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych
elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem
elementdéw konstrukecyjnych;

9)obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek
poprzez 1 zjazd:

a)dla terenu MNr2 zdrogi wewngtrznej
KDW2,

b) dla pozostatych terenow zdrogi publicznej
klasy Z, L lub D;

10)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomos$ci, wyliczone wedtug
nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40
m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 2.

§ 41.Dla terendw oznaczonych symbolami

MNr/U1 1 MNr/U2 ustala sig:

1)przeznaczenie  podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wiejska
i zabudowa ustug o$wiaty;

2)przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug
nieuciazliwych;

3)w ramach ustug o$wiaty lokalizowanie
przedszkoli 1 zZtobkdw;

4)dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie
budynkow mieszkalnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych wolno
stojacych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;j jednorodzinnej wiejskiej,
garazowych, gospodarczych i inwentarskich;

5)dla zabudowy o liczbie kondygnacji
nadziemnych oraz wysokosci wigkszej niz
okreslone wpkt 6, 7i &, dopuszczenie
utrzymania, przebudowy irozbudowy bez
mozliwosci  zwigkszenia liczby kondygnacji
1 wysokosci zabudowy;

6)nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

d) dachy:
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-dla zabudowy mieszkaniowej dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°,

- dla zabudowy ustug ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45°,

e) zakaz budowy dachéw mansardowych,

f) zastosowanie ~w pokryciu dachu jednego
koloru,

g)dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
uslugowych zastosowanie na minimum 80%
powierzchni elewacji maksymalnie dwoch
koloréw, nie liczac odcieni;

7T)nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
budynkow garazowych 1 gospodarczych
towarzyszacych  zabudowie  mieszkaniowej
i uslugowe;j:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ do 5,50 m,

c) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak
w budynku  gléwnym, adla budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sasiednia  dziatka  budowlana  dachy
onachyleniu potaci do 45° dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku ztaczenia
z budynkiem na sasiedniej dziaflce,
jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m2;

8)nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
budynkéw  gospodarczych  iinwentarskich
w zabudowie zagrodowej:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ do 10 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45%

9)nastepujace parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linig zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b)dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana,

c¢)dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie
sytuowania w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia  dziatlka ~ budowlana  badz
bezposrednio przy tej granicy, pod
warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki jest wigksza
niz 16,0 i mniejsza niz 20,0 m,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
zwroconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy,
dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy,

e)dla nowo projektowanych  budynkow
inwentarskich minimalng odleglos¢ od
budynkéw mieszkalnych na 15,0 m oraz od
budynkow ustug o$wiaty na 25,0 m,

f) maksymalny wskaznik
zabudowy:

powierzchni

- dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j
na 0,3,

- dla zabudowy ustug o$wiaty na 0,4,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j
na 60%,

- dla zabudowy uslug o$wiaty na 30%,

h) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych na 1000 m2,

i) maksymalna powierzchnig dziatek
budowlanych dla zabudowy ustug oswiaty na
4000 m2,

j) minimalny front nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 20,0 m,

k) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

) w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypehien z cegly odstonigtej, kamienia lub
drewna,

m) zakaz stosowania w ogrodzeniach
betonowych elementéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych;

10)obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek
poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z lub
D;

11)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomos$ci, wyliczone wedtug
nastgpujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal

mieszkalny,

b) minimum 3 miejsca  parkingowe  dla
zabudowy ustug o$wiaty,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40
m2 powierzchni uzytkowej ushug innych,
jednak nie mniej niz 2.
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§42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
MN/R1, MN/R2, MN/R3, MN/R4, MN/RS, MN/R6,
MN/R7, MN/R8 i MN/R9 ustala sie:

1)przeznaczenie tymczasowe — tereny rolnicze;
inaczej jest w par. 5

2)zakaz sytuowania budynkow;
3)utrzymanie przeznaczenia tymczasowego:

a)dla terenu MN/R1 do czasu realizacji

zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
stanowiacych  80%  powierzchni  terenu
oznaczonego symbolem MN3,

b)dla terenu MN/R2 do czasu realizacji

zabudowy mieszkaniowej na dzialkach
stanowiacych  80%  powierzchni terenu
oznaczonego symbolem MN7,

c)dla terenéw MN/R3 iMN/R4 do czasu
realizacji zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach stanowiacych 80% powierzchni
terenu oznaczonego symbolem MN/R2,

d)dla terenu MN/RS5 do czasu realizacji

zabudowy mieszkaniowej na dzialkach
stanowiacych 80% powierzchni terenow
oznaczonych symbolami MN/R3 i MN/R4,

e)dla terenu MN/R6 do czasu realizacji
zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej na
dzialkach stanowiacych 80% powierzchni
terendbw oznaczonych symbolami MNr3,
MNr4 i MNr15,

f)dla terenu MN/R8 do czasu realizacji
zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej na
dziatkach stanowiacych 80% powierzchni
terenow oznaczonych symbolami MNrl6,
MNrl17 i MNrl8,

g)dla terenow MN/R7 i MN/R9 do czasu
realizacji zabudowy mieszkaniowej na
dzialkach stanowiacych 80% powierzchni
terenu oznaczonego symbolem MN/RS.

2.Dla terenéow okreslonych wust. 1, po
spetnieniu  warunku okreslonego wust. 1 pkt 3,
ustala sie:

l)przeznaczenie = podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2)przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug
nieuciazliwych;

3)dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie
budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych wolno stojacych
towarzyszacych  zabudowie mieszkaniowej,
garazowych i gospodarczych;

4)nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 35° do 45°,

e) zakaz budowy dachow mansardowych,

f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego
koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoch koloréw, nie
liczac odcieni;

S)nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50 m,

c) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak
w budynku  gléwnym, adla budynkéw
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sasiednia  dziatka  budowlana  dachy
onachyleniu potaci do 45° dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku ztaczenia
z budynkiem na sasiedniej dzialce,
jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m2,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu
budynkéw  garazowych i gospodarczych
identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku glownym;

6)nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b)dla budynkow w zabudowie blizniaczej
dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana,

c) dla budynkow garazowych i gospodarczych,
zwroconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy,
dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalny wskaznik
zabudowy na 0,3,

powierzchni

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 60%,

Id: MMNVQ-KFVYI-HBUJF-WOLTP-GMAWU. Podpisany

Strona 15



f) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej
na 1000 m2,

g) minimalny front dzialki budowlanej na 20,0
m,

h) wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

i)w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypelien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

j) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych
elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem
elementéw konstrukcyjnych,

k) budowe ogrodzen umozliwiajacych migracje
drobnych zwierzat;

7)obshuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek
poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L Iub
D.

2

8)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedlug
nastgpujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal

mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40
m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 2.

§ 43. Dla terendw oznaczonych symbolami Ul,

U2, U3 i U4 ustala sie:

1)przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2)zakaz lokalizowania obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

3)zakaz lokalizowania przedsigwzi¢é, ktorych
uciazliwo$¢ powoduje przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4)nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

c)dachy o dowolnej geometrii inachyleniu
potaci do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoch koloréw, nie
liczac odcieni;

S)nastgpujace parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik
zabudowy na 0,5,

powierzchni

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 30%,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

e)w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypehien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych
elementéow prefabrykowanych, za wyjatkiem
elementoéw konstrukcyjnych;

6)obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek
poprzez  maksymalnie 2 zjazdy  zdrogi
publicznej klasy Z, L, D lub drogi serwisowej
drogi KDSI;

7)miejsca  parkingowe  wyliczone  wedlug
nastepujacych wskaznikow:
a)dla terenow Ul, U2 iU3, zlokalizowane
w granicach wlasnych nieruchomosci:

- minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30
m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu,
jednak nie mniej niz 2,

- minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
S miejsc  konsumpcyjnych ~ w obiektach
ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3,

- minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40
m2 powierzchni uzytkowej ustug innych,
jednak nie mniej niz 2,

b)dla terenu U4 minimum 1 miejsce
parkingowe, z dopuszczeniem lokalizowania
poza granicami wlasnymi nieruchomosci.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem UOI
ustala si¢:

1)przeznaczenie - zabudowa ustug oswiaty;

2)nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

c) dachy o dowolnej geometrii inachyleniu
potaci do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego
koloru,
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f) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoch koloréw, nie
liczac odcienti;

3)nastgpujace parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik
zabudowy na 0,4,

powierzchni

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 30%,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

e)w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypelien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych
elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem
elementow konstrukcyjnych;

4)obstuge komunikacyjng dzialki poprzez 1 zjazd
z drogi publicznej klasy D;

S5)minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
4 osoby zatrudnione, jednak nie mniej niz 2;

6)dopuszczenie lokalizowania miejsc
parkingowych  poza granicami  wlasnymi
nieruchomosci.

§45.Dla terendw oznaczonych symbolami
U/MN1, U/MN2, U/MN3, U/MN4, U/MNS5
1 U/MNG6 ustala sie:

1)przeznaczenie - zabudowa ustug nieuciazliwych
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie

budynkow mieszkalnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, garazowych
i gospodarczych;

3)zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

4)nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

d) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu
potaci od 35° do 45°,

e) zakaz budowy dachoéw mansardowych,

f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego
koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoch koloréw, nie
liczac odcieni;

S)nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50 m,

c) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak
w budynku  gléwnym, adla budynkéw
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
z sasiednia  dziatka  budowlana  dachy
o nachyleniu potaci do 45° dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku zlaczenia
z budynkiem na sasiedniej dziatce,
jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0 m2,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu
budynkéw  garazowych i gospodarczych
identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku glownym;

6)nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
zwroconych $ciana bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy,
dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy,

¢) maksymalny wskaznik
zabudowy:

powierzchni

- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa na
0,3,

-dla dziatek zzabudowa uslugowa lub
mieszkaniowo-ustugowa na 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej:
- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa na
60%,

-dla dziatek zzabudowa uslugowa lub
mieszkaniowo-ustugowa na 20%,

e) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j
na 1000 m2,

f) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0
m,

g) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,
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h)w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypelien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

1) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych
elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem
elementdéw konstrukcyjnych;

7)obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dziatek
poprzez  maksymalnie 2 zjazdy  z drogi
publicznej klasy Z lub D;

8)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedhug
nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30
m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu,
jednak nie mniej niz 2,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ushug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3,

d) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40
m2 powierzchni uzytkowej ushug innych,
jednak nie mniej niz 2.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
U/P1, U/P2, U/P3, U/P4, U/PS5, U/P6, U/P7, U/P8
1 U/P9 ustala si¢:

1)przeznaczenie — zabudowa ustugowa i obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny;

2)dla terenéw U/P1, U/P2, U/P3, U/P4, U/P5, U/P6
1 U/P7 dopuszczenie lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2;

3)zakaz lokalizowania przedsigwzi¢é, ktorych
uciagzliwo$¢ powoduje przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny;

4)dopuszczenie  budowy  parkingdéw, w tym
parkingdw podziemnych i wielopoziomowych
nadziemnych o parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w pkt 51 6;

S)nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych ido
1 kondygnacji podziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12,0 m,

¢) wysokos¢ zabudowy obiektow
produkcyjnych, skladow 1imagazynow do
18,0 m,

d) dachy o dowolnej geometrii inachyleniu
potaci do 45°
6)nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik
zabudowy na 0,7,

powierzchni

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 20%,

d) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;j:

- dla terenu oznaczonego symbolem U/P1 na
1000 m2,

- dla terendow oznaczonych symbolami U/P2,
U/P3, U/P7, U/P8 i U/P9 na 2000 m2,

- dla terendéw oznaczonych symbolami U/P4,
U/P5 1 U/P6 na 5000 m2,

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach
betonowych elementéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych;

T)obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek
poprzez minimum 1 zjazd z drogi publicznej
klasy Z, L, D lub drogi serwisowej drogi KDS
i drog KDG;

8)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach

wilasnych nieruchomosci, wyliczone wedlug
nastgpujacych wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazde 4 osoby
zatrudnione  w zaktadach  produkcyjnych,
sktadach i magazynach, jednak nie mniej niz
3,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30
m2 powierzchni uzytkowej ushlug handlu,
jednak nie mniej niz 2,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ushug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3,

d) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40
m2 powierzchni uzytkowej ustug innych,
jednak nie mniej niz 2.

2. Dla terenow U/P3, U/P5 1U/P6 ustala sic
strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 1 20,0 m,
wyznaczone na rysunku planu, o nast¢pujacych
zasadach zagospodarowania:

1)zakaz sytuowania budynkows;

2)minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 80%;
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3)zadrzewienie izakrzewienie 80% powierzchni
biologicznie czynnej;

4)udzial w drzewostanie minimum 25% roslin
zimozielonych;

5)zakaz budowy miejsc parkingowych.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem U/KS1
ustala sie:

1)przeznaczenie - zabudowa uslugowa i obsluga

komunikacji;
2)nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:
a) budynki 02 lub 3 kondygnacjach
nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

c)dachy o dowolnej geometrii inachyleniu
potaci do 45°,
d) zakaz budowy dachéw mansardowych;
3)nastgpujace parametry 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik
zabudowy na 0,7,

powierzchni

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 20%;

4)obstluge komunikacyjna poszczegolnych dziatek
poprzez 1 zjazd z drogi KDL;

S)miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedhug
nastgpujacych wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30
m2 powierzchni uzytkowej ushug handlu,
jednak nie mniej niz 2,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40
m2 powierzchni uzytkowej uslug innych,
jednak nie mniej niz 2.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych symbolami R1,
R2, R3, R4 i R5 ustala si¢:

1)przeznaczenie — tereny rolnicze;

2)zakaz sytuowania budynkéw, za wyjatkiem
budynkéw inwentarskich, zgodnie z ustaleniami
§ 49 pkt 4 1 5 uchwaly;

3)zakaz budowy budowli, za wyjatkiem obiektow
stuzacych do  produkcji  rolniczej  lub
ogrodniczej, obiektow matej architektury, drog
wewngetrznych,  dojs¢  idojazdow,  sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej;

4)dopuszczenie utrzymania oraz przebudowy
irozbudowy istniejacej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami § 40 pkt 4, 5, 6, 7 i 8 uchwaty.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem RMI
ustala si¢:

1)przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;

2)dla zabudowy o liczbie kondygnacji
nadziemnych oraz wysokosci wigksze] niz
okreslone w pkt 3 i 4, dopuszczenie utrzymania,
przebudowy irozbudowy bez mozliwosci
zwigkszenia liczby kondygnacji 1 wysokosci
zabudowy;

3)nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 35° do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego
koloru,

f) zastosowanie na minimum 80% powierzchni
elewacji maksymalnie dwoéch kolordéw, nie
liczac odcieni;

4)nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
budynkoéw gospodarczych i inwentarskich:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ do 10 m,

c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45%
S)nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie
sytuowania w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio  przy tej granicy, pod
warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki jest wigksza
niz 16,0 i mniejsza niz 20,0 m,

c) dla budynkow garazowych i gospodarczych,
zwroconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych W strong granicy,
dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki zsasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy,
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d)dla nowo projektowanych  budynkow
inwentarskich minimalng odlegtos¢ od
budynkoéw mieszkalnych na 15,0 m,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 0,3,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 40%,

g) minimalny front nowo wydzielanych dziatek
na 20,0 m,

h) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog
publicznych,

i)w  ogrodzeniach  pelnych  stosowanie
wypelien z cegly odslonigtej, kamienia lub
drewna,

j) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych
elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem
elementow konstrukcyjnych;

6)obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek
poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z;

7)minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny, zlokalizowane w granicach
wlasnych nieruchomosci.

§ 50. Dla terené6w oznaczonych symbolami Z1,
72 173 ustala sie:

1)przeznaczenie — tereny zieleni;
2)zakaz sytuowania budynkow;
3)zakaz melioracji;

4)dopuszczenie ~ budowy  obiektow  matej
architektury i dojs¢;

5)zakaz grodzenia.

§ 51. Dla terendéw oznaczonych symbolami ZL 1,
Z12, 713, Z14, ZLS5, ZL6, ZL7, ZL8, Z19, Z110,
ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16, ZL17,
7118, Z1.19 1 Z1L.20 ustala sie:

1)przeznaczenie — tereny lasow;
2)zakaz sytuowania budynkow;

3)dopuszczenie  budowy  obiektow  malej
architektury i dojs¢;

4)dopuszczenie budowy budowli zwiazanych
z gospodarka le$na i rekreacja;

5)dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy istniejacej zabudowy zgodnie
z ustaleniami § 40 pkt 4,5, 6, 718;

6)zakaz grodzenia.

§ 52. Dla terenow oznaczonych symbolami ZI1,
712, Z13 1 Z14 ustala si¢:

1)przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjne;j;
2)zakaz sytuowania budynkows;

3)dopuszczenie  budowy  obiektdow  malej
architektury, dojs¢ i dojazdow;

4)minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 80%;

5)zadrzewienie i zakrzewienie 80% powierzchni
biologicznie czynnej;

6)udzial w drzewostanie minimum 25% ro$lin
zimozielonych;

7)zakaz budowy miejsc parkingowych.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem WSI
ustala sie:

1)przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych
srodladowych;

2)zakaz zmiany linii brzegowej ciekéw, za

wyjatkiem  zmian  wynikajacych  z robot
regulacyjnych ~ lub  realizacji obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 54.Dla terendw oznaczonych symbolami
KDS1 i KDS2 ustala sie:

1)przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy
S;

2)do czasu realizacji drogi KDS zdrogami
serwisowymi dopuszczenie utrzymania
istniejacej drogi klasy GP;

3)realizacj¢ urzadzen irozwiazan technicznych
minimalizujacych oddzialywanie akustyczne
poza granicami wlasnymi;

4)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

S)realizacje drog serwisowych o szerokosci jezdni
nie mniejszej niz 3,5 m.

§ 55.Dla terenéw oznaczonych symbolami
KDG1, KDG2 i KDGS3 ustala sig¢:

1)przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy
G;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 56. Dla terendw oznaczonych symbolami
KDZ1,KDZ2 i KDZ3 ustala si¢:

1)przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy
Z,
2)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDZ1 zgodnie z rysunkiem planu,
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b)dla terenu KDZ2 na 20,0 m =z lokalnym
poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku
planu,

¢) dla terenu KDZ3 na 15,0 m.

§ 57.Dla terend6w oznaczonych symbolem
KDL1, KDL2, KDL3 i KDL4 ustala sig:

1)przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy
L;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDL1 w istniejacych granicach,
b) dla terenu KDL3 na 12,0 m,

c)dla terenow KDL2, KDL4 na 12,0 m
z lokalny poszerzeniem zwymiarowanym na
rysunku planu.

§ 58. Dla terend6w oznaczonych symbolem
KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD®6,
KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDDI12,
KDD13, KDD14 i KDD15 ustala si¢:

1)przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy
D.

2

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)dla terenow KDD1, KDD2, KDD4, KDD7,
KDDS, KDD9 i KDD10 na 10,0 m,

b)dla terenéw KDD3 iKDDI1 na 10,0 m
z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na
rysunku planu,

c)dla terenu KDD5 w istniejacych granicach
z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na
rysunku planu,

d) dla terenu KDD6 w istniejacych granicach,

e)dla terenu KDDI12 na 15,0 m zlokalnym
poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku
planu,

f)ydla terenow KDD13, KDDI14 1iKDDIS5,
stanowiacych fragmenty drog publicznych
klasy D, zgodnie z rysunkiem planu.

§59.Dla terendw oznaczonych symbolem
KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDWG6,
KDW7, KDWS8, KDW9, KDWI10, KDWII,
KDWI12, KDWI13, KDW14, KDWI15 i1KDWI16
ustala si¢:

1)przeznaczenie — tereny drog wewnegtrznych;
2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenow KDW1, KDW2, KDW4, KDW6,
KDWS8 i KDWY w istniejacych granicach,

b) dla terenu KDW3 na 8,0 m,
¢) dla terenu KDWS5 na 10,0 m,

d)dla terenu KDW7 w istniejacych granicach
z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na
rysunku planu,

e)dla terenow KDW10, KDWI11, KDWI12,
KDW13, KDW14, KDW15 i KDW16 na 8,0
m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym
na rysunku planu.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem EI1
ustala sie:

1)przeznaczenie — tereny infrastruktury techniczne;j
elektroenergetyczne;j;

2)obstluge komunikacyjna poprzez maksymalnie
2 zjazdy z drogi publicznej klasy L;

3)dopuszczenie zabudowy zZwiazangj
z infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
o nastepujacych  parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m,

c) dachy o dowolnej geometrii inachyleniu
potaci do 45°,

d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 0,6,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 30%,

g) zakaz stosowania w ogrodzeniach
betonowych elementéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego W1 ustala sig:

1)przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej
wodociagowej;

2)zakaz budowy urzadzen i obiektow
niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody;

3)obstuge komunikacyjna poprzez 1 zjazd z drogi
publicznej klasy D.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.
1 zawiera si¢ strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ ochrong poprzez:

l)odprowadzanie wod opadowych w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen shuzacych do poboru wody;

2)zagospodarowanie terenu zielenia.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem Kl
ustala sie:
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1)przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej
kanalizacyjne;j;

2)po realizacji oczyszczalni §ciekow dopuszczenie
rolniczego wykorzystania terenu nie objgtego
inwestycja;

3)nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,

c)dachy o dowolnej geometrii inachyleniu
potaci do 35°,

d) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 0,3,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej na 10%,

g) zakaz stosowania w ogrodzeniach
betonowych elementéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych;

4)obstuge komunikacyjna oczyszczalni $ciekow
poprzez 1 zjazd z drogi KDD.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 63. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, dla wszystkich
terenéw w wysokosci 15%.

§ 64. Traci moc Uchwata Rady Gminy
Branszczyk Nr XX1/118/04 z dnia 10 wrze$nia 2004
roku W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk, w zakresie objgtym niniejsza uchwala.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Branszczyk.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Beata Pienkos

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV.116.2012

Rady Gminy Branszczyk

z dnia 7 maja 2012 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 1 do uchwaly XXIV.116.2012 Rady Gminy Branszczyk z 7.05.2012r.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV.116.2012
Rady Gminy Branszczyk

z dnia 7 maja 2012 r.
Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXIV.116.2012 Rady Gminy Branszczyk z 7.05.2012r.
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