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Mazow.11.3.70
UCHWALA Nr LIV/272/10
RADY GMINY BRANSZCZYK
z dnia 4 listopada 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk dziatek o
numerach ewidencyjnych 17, 18, 19, 88, 89 w
miejscowosci Nowa Wies.

(Warszawa, dnia 11 stycznia 2011 r.)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr130, poz. 871) w
zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. C
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr
48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675) oraz w zwigzku z uchwatg nr XL/209/09z dnia 22 wrzesnia 2009r. w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk dziatek
o numerach ewidencyjnych 17, 18, 19, 88, 89 w miejscowosci Nowa Wie$, Rada Gminy
Branszczyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 Postanowienia ogéine

§ 1. Stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk", uchwalonym uchwata Rady
Gminy Branszczyk nr XX/87/08 z dnia 22 Iutego 2008r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk.

§ 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk
dziatek o numerach ewidencyjnych 17, 18, 19, 88, 89 w miejscowosci Nowa Wies, zwany dalej
"planem", w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;
2) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacq obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ budynki, wiaty i altany,
biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodéw, pochylni, gankdéw
balkondéw, taraséw oraz wykuszy itp.;
4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwosé nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
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ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny i ktére nie sq zaliczane do przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia
12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) do powierzchni dziatki lub terenu objetego
jednym zamierzeniem budowlanym;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu
przy wejsciu gtdwnym do budynku do goérnej krawedzi sSciany zewnetrznej lub attyki dla
budynkéw o dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkdw o dachach spadzistych.

§ 4. Uchwata sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 2.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustug
nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planusymbolem U;

3) tereny rolnicze, oznaczone narysunku planu symbolem R;
4) tereny wod powierzchniowych s$rddlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

5) tereny drég publicznych klasyD, oznaczone na rysunku planu

symbolem KDD.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
5) strefy ochrony archeologicznej;
6) wymiarowania;
7) przeznaczenia terendw oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrodzniajgcym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu,

okreslajace:
1) powierzchnie terenu;
2) numer AZP stanowiska archeologicznego.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony doébr kultury wspdtczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
5) szczegdbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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§ 9. 1) Ustala sie strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.
2) W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan
geologiczno-inzynierskich oraz ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

Rozdziat 2 Ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 10. Dla wolno stojacych nosnikéw reklamowych ustala sie:
1) zakaz lokalizowania na terenach oznaczonych symbolem R i KDD;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U i U dopuszczenie lokalizowania nos$nikow o
wymiarach liczonych jako réwnos$¢ lub wielokrotnos¢ modutu 1,0m x |,5m o maksymalnej
wielkosci 2,0m x 3,0m i wysokos¢ do 4,0m.

Rozdziat 3 Ochrona srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég publicznych;

2) odprowadzanie wod deszczowych z utwardzonych powierzchni drég publicznych w sposdb
zapewniajacy oczyszczenie Sciekow;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym oraz Ich odbiér i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny
poziom hatasu dla poszczegdlnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolem MN/U i U
wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 13. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie  z przepisami
odrebnymi, uwarunkowania wynikajace z potozenia w obrebie obszaru Natura 2000
PLB140007 "Puszcza Biata".

§ 14. 1) Ustala sieochrone konserwatorska stanowiska archeologicznego o
numerze ewidencyjnym AZP/47-72/16, poprzez wyznaczenie na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej.
2) W strefie, o ktéorej mowa w ust. 1, maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z
ochrong i opieka nad zabytkami.

Rozdziat 4 Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 15. 1) Ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi
publicznej, w jej liniach rozgraniczajacych.
2) Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowac sieci
infrastruktury technicznej na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ich sytuowanie na
pozostatych terenach.

§ 16. Ustala sie prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie z istniejqcej stacji uzdatniania wody w Biatymbtocie,

c) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, w
szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie lokalizowania bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) odprowadzanie powierzchniowe,

b) podtaczenie do kanalizacji deszczowej w przypadku jej realizacji;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadéw;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie ze zrédet Indywidualnych,

b) dopuszczenie podtaczenia do sieci gazowej po jej rozbudowie;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenie z istniejacej sieci

elektroenergetycznej nN znajdujacej sie w sasiedztwie obszaru planu

§ 18. Ustala sie powigzanie drogi KDD z drogg powiatowa nr 4403W, potozong poza
obszarem planu.

Rozdziat 5 Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U1 i MN/U2 ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug

nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, zabudowy

ustugowej wolno stojacej, zabudowy mleszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej;

3) dopuszczenie budowy dojs¢ i dojazddéw, obiektéw matej architektury, sieci i obiektow

Infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i obiektéw

infrastruktury technicznej;

5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

c) zakaz podpiwniczania budynkoéw,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku, rownolegle do drogi publicznej, z ktérej budynek
jest obstugiwany, z mozliwoscig odchylenia do 2°,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

f) zakaz realizacji dachéw mansardowych,

g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

h) zastosowanie w elewacjach budynkdéw, w obrebie jednej nieruchomosci,
maksymalnie dwdch kolorédw, nie liczac odcieni;

6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i

gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokoé¢ do 5,30m,

c) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtéwnym, a dla budynkéw
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlanag dachy dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?,

e) zastosowanie w  elewacjach i pokryciu dachu zabudowy garazowej lub
gospodarczej identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku gtéwnym;

7) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkdéw garazowych i gospodarczych zwrdconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy w odlegtosci |,5m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na I000m?,

f) zakaz grodzenia w odlegtosci I,5m od cieku,

g) wysokos¢ ogrodzen do |,8m,

h) w ogrodzeniach petnych stosowanie wypetnien z cegty, kamienia lub drewna,

i) zakaz stosowania w ogrodzeniach blachy i betonowych elementéw prefabrykowanych;

8) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd bezposrednio:

a) dla terenu MN/U1 z drogi KDD1,

b) dla terenu MN/U2 z drogi powiatowej;

9) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wiasnych nieruchomosci, wyliczone

wedtug nastepujgcych wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni ustug, jednak nie mniej niz 2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem Ul ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;

2) dopuszczenie budowy dojs¢ i dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci i obiektow

infrastruktury technicznej;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowej:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$¢ zabudowy do 12,0m,

c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) =zakaz realizacji dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

f) zastosowanie w elewacjach budynkdéw, w obrebie jednej nieruchomosci, maksymalnie
dwdch kolordw, nie liczac odcieni,

g) zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznych, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji budynkéw;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10%,

d) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m,

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach blachy i betonowych elementéw
prefa bry kowa nych;

5) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez 1 zjazd bezposrednio z drogi

KDD1;

6) minimum 1 miejsce parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci,

na kazde 50m? powierzchni ustug, jednak nie mniej niz 2.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala sie:

1) przeznaczenie - teren rolniczy;

2) dopuszczenie budowy dojs¢ i dojazddw, obiektéw matej architektury, sieci
obiektéw infrastruktury technicznej;

3) zakaz zabudowy.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem WSI ustala sie:

1) przeznaczenie - teren woéd powierzchniowych s$rédladowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot
regulacyjnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD1 ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drdg publicznych klasy D - fragment drogi;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na IOm, z lokalnym przewezeniem do 8m, zgodnie
z rysunkiem planu;
3) wyposazenie w chodnik.

Rozdziat 6 Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24. Ustala sie stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu miejscowego:
1) dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U i U w wysokos$ci 15%:;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami R, WS, KDD w wysokosci 0%.

§ 25. Traci moc uchwata Rady Gminy Branszczyk nr XXI/118/04 z dnia 10 wrzesnia
2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, w
zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Branszczyk.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BRANSZCZYK DZIALEK O
NUMERACH EWIDENCYINYCH 17, 18, 19, 88, 89 W
MIEJSCOWOSCI NOWA WIES (grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 216 ust. 2 pkt 1 z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z p6zniejszymi zmianami)
rozstrzyga co nastepuje:

finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonej planem,
nalezacym do zadan gminy, to jest wykup terenu pod droge gminng oraz jej urzadzenie,
budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej nastapi ze srodkéw wtasnych gminy.
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