UCHWALA NrVIIL/76/99
RADY GMINY I MIASTA W SZLICHTYNGOWEJ
7 dnia 15 lipca 1999 r.

w sprawie , Studium f i kierunkow
Gminy i Miasta Szli 5

Drialajac na podstawie art 6 ust. 2, 4, 5 i 6 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. 0
2agospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity Dz. U. Ni 15 ,poz.13921999 r./ |
fart, 7 ust.] oraz art,18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym |
jednolity tekst Dz, U. Nrl3, por.74 2 1996 1. z pomiejszyimi zmianami /a akue uchwaly |
i XV/109/95 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 29 grudnia 1995 r., Rada Gminy i

Miasta Szlichtyngowa uchwala ‘
§1 h

W cell okreslena polityki przestezennej gminy i miasta Rada Gminy i Miasta Szlichtyngovia

uchwala:

. Studium fi i kierunkow i Gminy i Miasta

Szlichtyngowa , zwane dalej studium. |

RZA
Gyunoge

§2

7=

Studium opracowano dla gminy i Miasta Szlichtyngowa, ktére w granicach
‘administracyjnych obejmuje obszar odpowiednio 97,2 km * 11,6 ki ”.
. Granice Griny | Miasta stanowia takze granice opracowania graficznego.

§3

ekstowych stanowiaeych integraln:

Studium sklada sie z nastepujacych czeéci graficzny
c7gs¢ niniejszej uchwaly

1. Gmina Szlichtyngowa:

o studium i kierunkow Gminy
Selichtyngowa w skali 1 : 10000 — zalacznik nr 1/ plansze od nr 1 donr 9/
b tekst — polityka przestrzenna gminy — zalacznik nr 2



2. Miasto Szlichtyngowa:
Miasta

a/ studiur i kierunkow
Slhchlyngnwa w skali 1: 5000 -~ zatacznik nr 1/ plansza nr 10/
b/ tekst - polityka przestrzenna miasta — zalacznik nr 3

§4

Zobowiazue sig Zarzad Gminy i Miasta do realizacji okreslonych w smdmm Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta oraz politykd przestrzenn

§5

Uchwala wehodzi w zycic z dniem ogloszenia.
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1. OGOLNE KIERUNKI - CELE ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SZLICHTYNGOWA

Biorac za podstawg rozpoznane Ww trybie sporzadzania studium,

uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego wynikajace z:

dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru gminy,
dotychczasowego przeznaczenia terendw 1 wnioskéw w sprawie zmiany
przeznaczenia

wystgpowania obiektow 1 terenéw chronionych na postawie przepisow
szczegolnych

stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego

stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej

prawa wiasnosci gruntow

jakosci zycia mieszkancow

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Okresla si¢ nastgpujace, ogdlne kierunki - cele rozwoju zagospodarowania

przestrzennego dla gminy Szlichtyngowa.

1.

Racjonalne  korzystanie =z zasobow $rodowiska przyrodniczego z
uwzglednieniem zasad jego ochrony.

Stworzenie podstaw do rozwoju agroturystyki, turystyki i wypoczynku przez
optymalne wykorzystanie najciekawszych obiektow i obszaréw gminy
budowe Sciezek rowerowych, rozwinigcie informacji turystycznej.

Poprawa wyposazenia obszar6w wiejskich w obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i spolecznej co przyczyni si¢ do podniesienia
Jjakosci zycia mieszkancow.

Podniesienie stopnia lesistosci gminy.

Stworzenie podstaw dla rozwoju dziatalno$ci produkcyjnej, handlowej i
ustugowej.

Ustalenie polityki przezs ia terenow pod zabudowe.

Doprowadzenie do powstania wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych.
Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu rozwoju rolnictwa i
produkcji zdrowej zywnosci.

Systematyczna modernizacja i uzupeiniania sieci drog w gmim'e oraz poprawa
parametrow technicznych tych drog.



10. Monitorowanie stanu $rodowiska przyrodniczego w celu utrzymania jego
wysokiej jakosci i likwidacji zagrozen $rodowiskowych, w przypadku ich
wystapienia.

1. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

W zwiazku z tym, ze opracowanie dotyczy gminy o zroznicowanych
uwarunkowaniach przestrzennych, szczegbtowe kie

zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaly w

runki 10ZWOju
ydniesieniu do 9

sofectw. Kierunki zagospodarowania przestrzennego tych sofectw
pkt 5.4. niniejszego opracowania.

Kierunki zagospodarowania musza by¢ realizowane z uwz

1. Uwarunkowan, ktére wplywaja na wykluczenia terenéw z zab

zbiorniki wod powierzchniowych |
kompleksy i tereny lesne

obszary zmeliorowane

obszary udokumentowanych zi6z surowc6éw naturalnycl
rezerwaty przyrody i obszary szczeg6lnie cenne
obiekty archeologiczne

2. Uwarunkowan, ktore wplywaja na ograniczenia w zagospod
jak np.:

objecie obszaru szczegélnymi formami ochrony, zwiaz,
i nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej, ujety
dokumentach dot. objecia terenéw ochrona lub planach
wiazace przy wydawaniu decyzji o warunka
zagospodarowania terenow,

polozenie obszaru w strefie terenu gérniczego, na ki
moga ograniczenia w zagospodarowaniu teren
obowiazkowo sporzadzonym miejscowym planie
przestrzennego,

wystgpowanie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacy]
wystepowanie obszarow ochrony ekspozycji oraz oc
punktéw widokowych,

wystepowanie stanowisk archeologicznych,

Zamieszczono w

olednieniem:

udowy jak np.:

n

arowaniu terenéw

anymi z zakazami
mmi w stosownych
| ochrony, ktdre sa.
ch  zabudowy i

Orym wystgpowac
u okreslone w
zagospodarowania

jnych
yrony krajobrazu i



- nieuregulowana gospodarka wodno - $ciekowa (d
granicach catych zlewni),

rozwiazania w

- wyrobiska poeksploatacyjne (czgsto miejsca nielegalnego gromadzenia

odpadéw).

- zagrozenia halasem komunikacyjnym (dot. miejscowosci lezacych przy
trasach komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu: Szlichtyngowa,

Goérezyna, Jedrzychowice, Dryzyna),

- rozwiazanie problemu zagospodarowania terenéw zalewowych.

Okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaw
"Ustalenia dla obszaréw poszczegélnych solectw” musza b
uwzglednieniem wykluczen i ograniczen wystepujacych na zagos
obszarach oraz zasad polityki przestrzennej przyjetej dla gminy S

varte W pkt S5.4.
¢ realizowane z
podarowywanych
zlichtyngowa.

1ll. POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7
zagospodarowaniu przestrzennym, w studium okresla sig:

1. Obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona.

lipca 1994 1. o

2. Dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego i

przeciwdziatanie zagrozeniem srodowiskowym.

w

. Zasady funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

. Dziatania dot. rehabilitacji i przeksztatcen w terenach zabudov

W

. Zasady przeznaczania terenow do zabudowy, w celu zasp
spotecznosci lokalnej w tym zakresie.

Kierunki rozwoju komunikacji.

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

. Obowiazki w zakresie sporzadzenia miejscowych planéw z.p.
. Obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze

vanych.
yokojenia potrzeb

gminy.

Polityke w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy ustala si¢ jako

dziatania w odniesieniu do okreslonego w ustawie zakresu studit
majace doprowadzi¢ do osiagnigcia okreslonych celd

um jak 1 dziatania
- kierunkow




zagospodarowania przestrzennego.

1. OBSZARY OBJETE BADZ WSKAZANE DO OBJECIA
1.1.  Ochrona $rodowiska

1.1.1. Obszary i obiekty objete szczegdlnymi formami ochrony

Wprowadzone na mocy Ustawy o ochronie przyrody z dn
1991 r. (Dz.U. Nr 114, poz. 492 z pozniejszymi zmianami)

+ Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Szlichtyngowa znajduja si¢ fragmenty)
chronionego krajobrazu powolanych  Rozporzqdzeniem nr
Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyzh
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego.

1. Obszar I Przemecko — Wschowski i kompleks le$ny Witosz
powierzchni 412,25 km’. Zajmuje niewielki fragment pi
gminy. Jego granica biegnie od zachodniej granicy gminy dr
do miejscowosci Nowe Drzewce i dalej w kierunku poin
gminy droga do miejscowosci Lysiny.

OCHRONA

ja 16 pazdziernika

dwoéch obszarow
82/92 Wojewody
aczenia obszaréw

zakowice o facznej
otudniowej czesci
oga z Krzepielowa
benym do granicy

2. Obszar IV Dolina Baryczy o lacznej powierzchni 441,25 k. Zajmuje

niewielki potudniowy fragment gminy. Jego granica biegnie
Szlichtyngowa w kierunku potudniowym do skrzyzows
miejscowosci Wyszanow. Droga ta w kierunku potudniowo

od granicy miasta
ania z droga do
wschodnim do tej

miejscowosci i dalej w kierunku pomocno- wschodnim do skrzyzowania z

droga polna do miejscowosci Dryzyna i dalej ta droga
z torem kolejowym Szlichtyngowa — Géra az do wschodniej

W celu zachowania i ochrony obszarow o cechach srodowi

do skrzyzowania
granicy gminy.
iska zblizonych do

naturalnego oraz zapewnienia spoleczefistwu niezbednych warunkéw do
wypoczynku i korzystania z waloréw krajobrazowych, rozporzadzeniem Nr 82/92

Wojewody Leszczynskiego na obszarach tych wprowadzono pe;

wne ograniczenia i

zakazy oraz okreslono zasady gospodarowania majace na celu ochrong tych

obszaréw przed zmianami lub utrata wartosci przyrodniczych.




Ograniczenia i zakazy:

Zasady gospodarowania:

zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw

lub innych nieczystosci a lokalizowanie
sktadowisk odpadow moze odbywaé sig

porzadkowanych
po dokonaniu

kompleksowej oceny oddzialywania na $rodowisko,

zakazuje si¢ niszczenia gleby, wydobyw
mineralnych bez zgody wlasciciela organu,

ania  SUrOWCOW

zakazuje. si¢ prowadzenia dziatalnosci przemystowej , ktora
w istotny sposéb wplynetaby na zmiane istniejacego krajobrazu
imogtaby spowodowa¢ znaczne zdegradowanie srodowiska

przyrodniczego,

zakazuje si¢ lokalizowania bezsciétkowych
zwierzat oraz duzych ferm $ciétkowych powyze

zakazuje si¢ lokalizowania obiehéw dla p
iwypoczynku o charakterze pobytowym bez
ochrony $rodowiska przyrodniczego,

ferm  hodowli
j 300 DJP,

otrzeb turystyki
dokonania ocen

ogranicza si¢ lokalizacj¢ obiektow o charakterze turystycznym

i rekreacyjnym do terendéw nie zalesionych,

ogranicza si¢ stosowanie chemicznych $rodké

ochrony roslin

na rzecz szerszego upowszechniania biologicznych metod

zwalczania szkodnikow

harmonizowanie z otaczajacym krajobraz
budownictwa (mieszkalnego, turystycznegq
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 5.1

prowadzenie wzmozonego nadzoru W
przestrzennego i dyscypliny budowlanej,

prowadzenie i projektowanie prac melioracyjny
powodujacy szkdd w istniejacych ekosystemack
whasciwych stosunkow wodnych w glebie, a w|
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej, fakow

em wszelkiego
,  ustugowego),

zakresie  tadu

ch w sposob nie
1 dla zachowania
szczegdlnosci w
vej 1 wodnej,

pozostawianie na powierzchniach zrebowych (ze wzgledow

przyrodniczych) pojedynczych okazatych drze

3



o zwigkszanie powierzchni lesnych i zadrzewieniowych poprzez

+ Pomniki przyrody

Na terenie gminy w drodze Rozporzadzenia Nr
Leszczyriskiego z dnia 8 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za
uznano za podlegajace ochronie jako pomniki przyrody 33 drze
Jedrzychowicach, 14 w parku w Gorczynie, 10 w parku w Drzew

zalesianie nieuzytkow i gruntow nieprzydatny

ch rolniczo, oraz

wprowadzanie réznego typu zadrzewien wszgdzie tam, gdzie
jest to mozliwe, (np.: zadrzewienia $rodpolne, przydrozne itp.)

zabezpieczenie istniejacych i wykonywanie w

miare mozliwo$ci

nowych przegrod biologicznych w  celu ochrony wod
powierzchniowych przed sptywem substancji chemicznych z pél

uprawnych.

9/98 Wojewody
pomniki przyrody
a (4 w parku w
cach Starych, 1 w

parku w Wyszanowie, 2 w oddziale leénym nr 323a i 2 w oddziale nr 324 h).

Zostaly one opisane na etapie uwarunkowan w rozdziale Szata ro.

linna.

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu nastepujacych

zakazow i ograniczer, ktore nalezy respektowac:

# Ochrona gatunkowa i zwierzat

W oddziale lesnym nr 292g gniazduje bocian czamy
podlegajacy ochronie gatunkowe;j. Sprawy ochrony gatunkowe;j
Rozporzqdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturd

zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania drze
zakaz pozyskiwania paczk6w, kwiatéw, owoc:
zakaz zanieczyszczania i niszczenia gleby

i korzeni drzew,

zakaz wzniecania ognia w poblizu drzew,
zakaz wznoszenia wszelkich budowli w zasiggi
drzew,

zakaz umieszczania tablic, napisow, oglosz
iinnych znakéw nie zwiazanych z 0¢
bezposrednio na nim lub w zasiggu korony drz
ogranicza si¢ wchodzenie na drzewa z wyja
zabiegéw  pielggnacyjno -  sanitarnych
bezpostedniego zagrozenia publicznego 1y
z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

W,

w i lisci z drzew,
zasiggu korony

i korony i korzeni

reni reklamowych
hrona pomnika,
wa,

tkiem wykonania
w  przypadkach
b uzgodnionych

(Ciconia nigra),
zwierzat reguluje
Inych i Lesnictwa




z dnia 6 stycznia 1995 r.(Dz.U. Nr 13, poz. 61).

1.1.2. Obszary proponowane do ochrony

+ Obszary proponowane do objgcia ochrona rezerwatowa:

o Czapliniec nad Baryczq. Tereny lesne polozone przy ujsciu

Baryczy do Odry (oddziat 323 a, b, d, f - 7,6
323 ¢ — 1,60 ha bagna). Sa to tereny nalezace
Wioszakowice, uznane jako lasy ochronne

ha lasu o oddziat
do Nadlesnictwa
— przyrodniczo

cenne, potozone w II strefie uszkodzen przemystowych.

e Dgbrowa nad Baryczq. Tereny lesne polozone nad Odra
(oddziat 324 a, ¢, j, | — 14,87 ha lasu, oddziat 324 b, d, m — 2,09
ha pastwisk i oddziat 324 k, n — 0,94 ha bagna). Sa to tereny
le$ne nalezace do Nadlesnictwa Wloszakowice uznane jako lasy

ochronne - przyrodniczo cenne, potozone w I
przemystowych.

strefie uszkodzen

# Drzewa o charakterze pomnikowym proponowane do uznanja jako pomniki

przyrody:
o w oddziale 323 — 3 klony polne (115 lat), glég

lat), 12 debéw szyputkowych (180 lat), lipa

lat),

dwuszyjkowy (89
drobnolistna (140

e w oddziale 324 - 11 debow szyputkowych (180 lat), wiaz

szyputkowy (180 lat), topola czarna (100
dwuszyjkowych (100 lat), klon polny, schnacy

1.2. Srodowisko kulturowe
__Na terenie gminy istnieje:
- 8 udokumentowanych stanowisk archeologicznych w m

*Jedrzychowice - Kowalewo - 6 stanowisk
* Dryzyna - 2 stanowiska

- parki podworskie i zabytkowe zespoty budowlane

Dziatanie na obszarach objetych ochrona podporzadk
przepisom szczeg6lnym dot. ograniczen w zagospodarowaniu

lat), 7 glogow
(130 lat).

iejscowosciach:

owane by¢ musi
przestrzennym na




tych obszarach oraz opracowanymi dla tych obszaréw planami ocl

Charakter zabudowy na tych obszarach musi odpowiadac¢
plandéw i ustaleniom zawartym w pkt 5.

Obszary chronione stanowig znaczacy potencjat dla roz
wypoczynku, pod warunkiem rozwoju bazy dla ich obshy
zwiazanymi z obstuga turystyki moga byé potencjalnie obiekty
zabytkowe a nie uzytkowane odpowiednio lub w zlym stanie te
nalezatoby wyremontowac.

Nowe obiekty powinny by¢ wznoszone w granicach zwarte
co zwigzane jest z mozliwoscia korzystania z urzadzen infrastrukty

Szczegblng uwage nalezy zwraca¢ na mozliwos¢ modern
zabytkowych, w stosunku do ktorych wszelkie dziatania nal
Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wsrdd cennych zabytkow kulturowego krajobrazu gminy n:
1. miejscowos¢ Gola: - kosci6t parafialny
2. miejscowo$é Gorczyna: - cmentarz zydowski
3. miejscowo$¢ Jedrzychowice: - kosciot
- patac
- park patacowy
- oficyna patacowa
- byly zajazd (dom nr 76)
- powozownia
- zesp6t dworski (dwor i park)
- spichlerz
4. miejscowos¢ Stare Drzewce: - kosciét (d. zbér ewangelick
- dwor
- ukiad przestrzenny i zespét podworza
folwarcznego, w tym park
5. miejscowo$é Wyszanow: - ruina kosciota
- do mieszkalny nr 3
- budynek bramny w zespole folwarcznym
6. migjscowos¢ Zamystow: - kosciot
- paftac
7. miasto Szlichtyngowa: - zalozenie urbanistyczne i zf

budowlany
- kosciot parafialny (w budowie)
- dom przy ul. Polnej

hrony.
ustaleniom tych

oju turystyki i
gi.  Obiektami
istniejace, czgsto
chnicznym, ktére
j zabudowy wsi,
uralnych.
nizacji obiektow
ezy uzgodni¢ z

ilezy wymieni:

ki)

spichlerz

espot




- domy przy Rynkunr 11, 13, 17, 19, 20, 36, 37
- wiatrak - kozlak. >

Granice obszar6w objetych, badz wskazanych do |objecia ochrona,
zaznaczono na zatacznikach graficznych.
Przy wydawaniu decyzji zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym
terenéw znajdujacych si¢ w poblizu miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich
szczegblne znaczenie w przestrzeni gminy i ustali¢ warunki ich prawidtowej
ekspozycji.

2. OCHRONA LOKALNYCH WARTOSCI SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, ELIMINOWANIE ZAGORZEN

Ustawa z dnia z dnia 31 stycznia 1980 r. O ochronie i ksztaltowaniu
Srodowiska z poiniejszymi zmianami

2:1. Zapewnienie réwnowagi przyrodniczej w Srodowisku

2.1.1. Tworzenie systemu lokalnych powiqzan przyrodniczych

Tworzenie terenéw przyrodniczo czynnych ma na celu zapobiec dzieleniu
przestrzeni na izolowane obszary. Zaleca si¢ utworzenie wewnetrznego systemu
terenéw przyrodniczo czynnych bedacego facznikiem gminy z obszarami o
wysokich walorach przyrodniczych. Do tego systemu nalezy wiaczy¢ nizej
wymienione jednostki:

+ Dolina Rowu Polskiego pelniaca funkcj¢ lokalnego korytarza ekologicznego
taczacego doling Odry i Baryczy (korytarze ekologiczne o znaczeniu
migdzynarodowym) z I Krzywifisko — Osieckim obszarem chronionego
krajobrazu. Zaleca si¢ pozostawienie tego obszaru w dotychczasowym stanie
uzytkowania.

Dolina Rowu Krzyckiego z Rowem Spétdzielczym, pelniaca funkcje lokalnego
korytarza ekologicznego laczacego doling Odry (korytarz ekologiczny o
znaczeniu migdzynarodowym) z 1 Przemecko Wschowskim obszarem
chronionego krajobrazu (obszar wezlowy o znaczeniu krajowym). Na
odcinkach, gdzie bezposrednie otoczenie doliny stanowia pola wskazane jest
wprowadzanie zieleni w postaci drzew i krzewow.

*



2.1.2. Prgywrdcenie pierwotnych waloréw obszarom zdegradowanym,
zapobieganie degradacji

Obszary wymagajace unaturalnienia to obszary zdegradowane w wyniku
skazenia srodowiska naturalnego. Na terenie gminy mozna do nich zaliczy¢:

¢ Lasy uszkodzone przez przemyst. Miejscowych zrédet zanieczyszczen na
terenie gminy jest niewiele, a negatywne zjawiska w wigkszoéci pochodza z
zewnatrz. Przy odpowiednich zabiegach pielegnacyjnych oraz wyeliminowaniu
zrédta emisji zanieczyszezen mozliwe jest odtworzenie poprzedniego stanu.
Wg informacji Wojew6dzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ostatnich
latach nastapit wyrazny spadek imisji spowodowany intensywnymi dziataniami
inwestycyjnymi Huty Miedzi Legnica w zakresie budowy urzadzen ochrony
atmosfery.

+ Wody powierzchniowe. Wszystkie cieki na terenie gminy prowadza wody
pozaklasowe. Na ten stan maja wplyw zar6wno negatywne czynniki
wewnetrzne jak i zewnetrzne. Poprawa stanu czystosci wod wymaga:

* uregulowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy
e zapobieganie przedostawaniu si¢ zanieczyszczen z poél do

ciekow poprzez wprowadzanie przegrod biologicznych w
postaci zieleni w sasiedztwie ciek6w

¢ Zwarte kompleksy gruntéw omych. Jedna z przyczyn degradacji Srodowiska
przyrodniczego  jest dzielenie przestrzeni na izolowane  obszary. Takimi
izolowanymi obszarami sa intensywnie uzytkowane agrocenozy. Aby
przeciwdziata¢ temu niekorzystnemu zjawisku proponuje sig:

e zachowanie i wprowadzanie nowych zadrzewien $rodpolnych,
e zachowanie miedz,

¢ zachowanie istniejacych oczek wodnych.

2.2. Zabezpieczenie zasobéw wé6d powierzchniowych i podziemnych
w odpowiedniej ilosci i dobrej jakoSci

2.2.1. Respektowanie zasad ochrony gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych
Wystepowanie na terenie gminy Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych

objetych najwyzsza (ONO — 306, ONO — 303) i wysoka (OWO — 306) klasa
ochrony, narzuca pewne ograniczenia w inwestowaniu (zakaz budowy obiektow
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mogacych wplynaé na pogorszenie stanu czystosci wod). Przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy ustala¢ zakaz
odprowadzania $ciekéw do gruntu.

2.2.2. Ustanowienie stref ochronnych dla ujeé wéd podziemnych zgodnie
z obowiqzujqcymi przepisami

Na terenie gminy istnieja dwa ujecia bedace zrodtami wody dla wodociagow
grupowych, bazujace na czwartorzgdowych strukturach wodonosnych, w
Goérezynie i Starych Drzewcach.

Strefy ochronne dla nich zostaly ustanowione przed dniem wejscia w zycie
obecnie obowiazujacego  rozporzadzenia (Rozporzqdzenie Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia S listopada 1991 r. w
sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych Zrodel i wje¢ wody (Dz.U. Nr 116,
poz. 505).

Uzytkownik ww. uje¢ zobowiazany jest do spowodowania wyznaczenia stref
ochronnych zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem.

2.2.3. Intensyfikacja budowy systemdow oczyszczania i odprowadzania Sciekéw
Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 5 listopada 1991 r. W sprawie

klasyfikacji wéd i warunkéw, jakim powinny odpowiadaé Scieki wprowad: do
wéd i do ziemi (Dz.U. nr 116, poz. 503 z pozn. zm.)

Wszystkie jednostki osadnicze na terenie gminy Szlichtyngowa sa
zwodociagowane, natomiast zadna z nich nie posiada kanalizacji sanitarnej.
Stanowi to zagrozenie dla stanu czystosci zarowno wod powierzchniowych jak
ipodziemnych. Szczeglnie dotyczy struktur wodonosnych bez warstwy
izolacyjnej od powierzchni terenu. Problem ten wymaga rozwiazanie w granicach
catych zlewni. Priorytetem inwestycyjnym w zakresie likwidacji zagrozen
powinno si¢ obja¢ wigksze jednostki osadnicze pofozone w obrgbic GZWP i
struktur wodonosnych, bez warstwy izolacyjnej od powierzchni terenu.

2.2.4. Zwigkszenie retencyjnosci wod

" Dla zwigkszenia retencyjnosci wod zaleca sig:

*

wprowadzanie zieleni w strefach wododziatowych,

*

zaniechanie osuszania terenu (dotyczy matych i okresowych zbiornikéw
wodnych - glownie stawdw wiejskich i oczek wodnych, starorzeczy w dolinie
Baryczy, Rowu Polskiego i Slaskiego a takze torfowisk),

+ zaniechanie (gdzie jest to mozliwe) technicznej regulacji ciek6w polegajacej na
prostowaniu i skracaniu ich biegéw,
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+ stosowanie fitomelioracji polegajacej na wprowadzaniu zadrzewien
i zakrzewien srodpolnych celem zmniejszenia parowania,

¢ ograniczanie splywéw powierzchniowych z pél uprawnych poprzez biologiczna
zabudowg ciekow.

2.2.5. Ochrona przed skutkami powodzi

W celu zmniejszenia ewentualnych skutkéw powodzi ustala sig:

*

zakaz przeznaczania terendw pod zabudowg na obszarach zalewowych

*

podjecie dziatan zmierzajacych do przeniesienia siedlisk z fragmentu wsi
Wyszanéw, poza obszar zalewowy.

+ zakaz lokalizowania na terenach zalewowych obiektéw mogacych pogorszyé
stan Srodowiska przyrodniczego w czasie powodzi np. wysypiska $mieci, stacje
paliw itp.

Jest to problem wymagajacy rozwiazania w obrebie catej zlewni Odry.
Gmina moze przyja¢ jednak pewne zalozenia w zakresie polityki przestrzennej
zmniejszajace skutki powodzi.

2.3. Poprawa stanu czystosci powietrza atmosferycznego

2.3.1. Ograniczenie emisji zanieczyszczern ze spalania paliw stalych

4 promowanie paliwa ekologicznego,
+ gazyfikacja jednostek osadniczych,
¢ instalacja urzadzen redukujacych zanieczyszczenia pytowe i gazowe,

2.3.2. Ograniczenie wplywu emisji zanieczyszczer: powodowanej przez
komunikacje na warunki ycia ludzi

¢ kierowanie ruchu tranzytowego poza granice jednostek osadniczych, (gtéwnie
Szlichtyngowej a w dalszej kolejnosci Gérezyny, Jedrzychowic, Dryzyny).

+ wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdhuz tras komunikacyjnych.
2.4. Ochrona $rodowiska przed halasem i wibracjami
Na terenie gminy najpowazniejszym problemem jesli chodzi o hatas jest

droga nr 34, charakteryzujaca si¢ duzym natezeniem ruchu. Hatas komunikacyjny
szczegblnie dotkliwie odczuwany jest przez mieszkancow = Szlichtyngowej,
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Goérczyny i Jedrzychowic. Zadna z tych miejscowosci nie ma obejéé
komunikacyjnych. W podobnej sytuacji znajduja si¢ mieszkancy Dryzyny, choé¢
na drodze nr 324 jest znacznie mniejsze natgzenie ruchu. Nalezy zatem
minimalizowag te negatywne zjawisko poprzez:

+ kierowanie ruchu tranzytowego poza granice jednostek osadniczych, glownie
Szlichtyngowej a w dalszej kolejnosci Gérezynie, Jedrzychowic, Dryzyny.

+ budowanie ekrandw akustycznych.

2.5. Ochrona powierzchni ziemi

Powierzchnia ziemi, facznie z gleba i rzezba terenu, podlega ochronie,
polegajacej w szczegdlnosci na zapobieganiu i przeciwdziataniu ich niekorzystnym
zmianom, a w razie uszkodzenia lub zniszczenia - na przywréceniu do wiasciwego
stanu.

2.5.1. Wtasciwa eksploatacja surowcéw oraz rekultywacja wyrobisk
poeksploatacyjnych

Zioza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym
gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin.
Eksploatacje nalezy prowadzié w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu §rodkow ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopalin.

Problemem na terenie gminy sa wyrobiska poeksploatacyjne. Nalezy
doprowadzi¢ do ich rekultywacji. Wg ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska jednostki organizacyjne oraz osoby fizyczne podejmujace eksploatacje
7467 kopaliny lub prowadzace t¢ eksploatacj¢ sa obowiazane przedsigbra¢ srodki
niezbedne do ochrony zasobéw ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni ziemi
oraz wéd powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje
terenow poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do whasciwego stanu inne elementy
przyrodnicze $rodowiska.

2.5.2. Ochrona gruntéw rolnych i leSnych przed zmianq uiythkowania
Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z pézn. zm.)
Grunty rolne wysokiej jako$ci i grunty lesne podlegaja ochronie stosownie

do przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Szczegétowe zasady
gospodarowania rolnicza przestrzenia produkcyjna ustalono w pkt 3.



3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na terenie gminy wystepuja dwa podstawowe obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej:
¢ Obszar wysoczyznowy migdzy obnizeniem Rowu Polskiego i Rowu Krzyckiego
z dwoma rejonami intensywnej produkcji rolnej.

¢ Obszar wysoczyznowy migdzy obnizeniem Rowu Krzyckiego i jego doptywu
Rowu Spéldzielczego, z rejonem intensywnej produkcji rolnej w rejonie
Zamystowa.

3.1. Zasady ochrony gruntéw rolnych

Na zalacznikach graficznych - mapkach poszczegolnych —sofectw,
zaznaczono obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, sktadajace sig z gleb ITi Il
klasy bonitacyjnej, a takze gleb wyksztalconych na podlozu organicznym oraz
obszary zmeliorowane.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej jest ograniczanie ich przeznaczenia pod zabudowe. Wyjatek moga
stanowié przeznaczone pod zabudowe dziatki rolnicze, lezace w bezposrednim
sasiedztwie terenéw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe.

Przez bezposrednie sasiedztwo rozumie si¢ dziatki o pow. do 0,5 ha, lezace
nie dalej niz 40 m od granic zwartej zabudowy wsi, 0 ktorej mowa w pkt 4.

Zakaz rozpraszania zabudowy pozwala na ochrong cennych gruntow
rolnych, przy jednoczesnej mozliwo$ci wykorzystania urzadzen infrastruktury
technicznej, bez ponoszenia znacznych kosztéw ze srodkéw publicznych. Zakaz
nie dotyczy obiektéw uciazliwych badZ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
ktore stosownie do przepiséw o ochronie $rodowiska nie moga by¢ realizowane w
granicach zwartej zabudowy wsi. Moga natomiast by¢ realizowane na glebach o
niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), po spetnieniu warunkéw wynikajacych z
przepisow prawa i uzyskaniu pozytywnej opinii Zarzadu Miasta i Gminy oraz
wlasciwej merytorycznie Komisji Rady Miasta i Gminy.

Na terenach o nizszej klasie bonitacyjnej mozliwe jest, zamienne z
rolniczym, le$ne uzytkowanie tych terendw.

3.2. Polityka gminy wobec rolnictwa

Prognozy przemian na wsi, poprawa konkurencyjnosci rolnictwa poprzez
zwigkszenie jego dochodowosci wskazuja na koniecznos¢ modernizacji rolnictwa
jak i obszar6w wiejskich.

Osiagnigcie tego celu mozliwe bedzie poprzez:
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e poprawe struktury wielko$ci gospodarstw poprzez wzrost gospodarstw
farmerskich powyzej 20 ha,

o podniesienie efektywnosci gospodarowania, zwigkszenie ~dochodéw
rolnikow,

o intensyfikacj¢ produkcji rolnej.

Sa to dziatania, za ktére gmina nie jest odpowiedzialna, lecz ich realizacja
lezy w interesie gminy w zwiazku z czym, powinny by¢ przez nig wspierane, a
nawet stymulowane. Wzrost zamoznosci rolnikow powodowaé bedzie ogolna
poprawg kondycji ekonomicznej spotecznosci wiejskiej, tym samym systematyczna
likwidacje dzisiaj ostro wystepujacych probleméw spotecznych, przede wszystkim
bezrobocia.

Realizacja ww. zadan spoczywa bezposrednio na rolnikach jako podmiotach
gospodarczych jak réwniez na agendach rzadowych i instytucjach samorzadu
rolniczego.

Na terenie gminy powinny by¢ wspierane nastepujace dziatania:

3.2.1. Poprawa struktury wielko$ci gospodarstw

e nabywanie przez rolnikéw indywidualnych gruntéw bedacych w
dyspozycji Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa,

o komasacja i wymiana gruntéw pomigdzy rolnikami,

e utrzymanie preferencyjnych kredytow na zakup gruntow

3.2.2. Podniesienie efektywnosci gospodarowania

e rozwoj systemu szkolen i doradztwa rolniczego,

o popularyzacja i wprowadzanie nowoczesnych technologii upraw i hodowli,

e popularyzacja i wprowadzanie postepu biologicznego (genetycznego) i
agrotechnicznego,

e organizacja grup producenckich,

o utrzymanie preferencyjnych kredytéw na rozwoj produkcji rolnej.

3.2.3. Intensyfikacja produkcji rolnej
3.2.3.1. Produkcja roslinna

o utrzymanie powierzchni uprawy zb6z, burakow cukrowych i ziemniakow
na dotychczasowym poziomie - zwigkszenie produkcji poprzez wzrost
plonow,

o preferowanie upraw pszenic wysokojakosciowych pod potrzeby przemystu
piekarniczego,

e wzrost powierzchni uprawy rzepaku,
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e rozwdj upraw sadowniczych i ogrodniczych, szczegolnie pod potrzeby
duzych o$rodkéw miejskich i obszaréw przygranicznych.

3.2.3.2. Produkcja zwierzgca

e rozwinigcie, w oparciu o potencjal uzytkow zielonych, chowu bydta,
(gtéwnie migsnego), uruchomienie produkcji wysokiej jakosci migsa
wotowego, coraz czgsciej poszukiwanego na rynku,

e wzrost produkcji mleka poprzez zwigkszenie wydajnosci jednostkowej i
poprawa jego jakosci - konsekwentna realizacja rzadowego Programu
Restrukturyzacji i Modemizacji Mleczarstwa (program taki zostal
opracowany i przyjety do realizacji w roku 1995 dla b. woj.
Leszczynskiego),

o zwigkszenie migsnosci trzody chlewnej - realizacja programu poprawy

migsnosci wdrozonego w b. woj. leszezynskim,

wprowadzanie klasyfikacji poubojowej trzody chlewnej,

restytucja hodowli i chowu owiec.

3.3. Polityka gminy wobec obszaréw wiejskich

Przejmowanie przez wies funkcji odbiegajacych od jej tradycyjnego,
rolniczego oblicza, umozliwi rozwiazanie wielu narostych przez lata probleméw
spoteczno-ekonomicznych.

Podstawowym. warunkiem wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wigjskich
jest szeroko rozumiany rozw6j lokalnej przedsigbiorczo$ci, pozwalajacy wzbogacic
i zréznicowa¢ przestrzen gospodarcza wsi o funkcje alternatywne 1
komplementarne wzgledem rolnictwa.

Beda to w szczegdlnosci:

e drobna dziatalnos$¢ produkcyjna, w tym przetworstwo rolno-spozywcze,
o budownictwo,
* szeroko pojeta dziatano$¢ ustugowa utatwiajaca zycie na wsi.

Dynamika tego procesu zalezeé¢ bedzie w gléwnej mierze od intensywnosci
dziatai zwiazanych z inwestycjami infrastrukturalnymi zwigkszajacymi "ogélna
atrakcyjnos¢" inwestycyjna obszarow oraz zapewniajacymi postep cywilizacyjny.
Oznaczaé to bedzie stala poprawe wyposazenia obszaréw wiejskich w
infrastrukture techniczna, a wigc przede wszystkim kanalizacje¢ i oczyszczalnie
$ciekéw, sie¢ komunikacyjna, w tym telekomunikacyjna, a takze poprawe stanu
ustug spotecznych takich jak o$wiata, stuzba zdrowia i kultura.

Rola gminy w ksztattowaniu oblicza obszarow wiejskich jest wigc
zasadnicza. Obok podejmowania inwestycji infrastrukturalnych (infrastruktury
technicznej i spofecznej) gmina winna uczestniczy¢ w procesach:



3.3.1. Podnoszenia jakosci lokalnych zasobdw sily roboczej

e organizacja szkolen obejmujacych: tworzenie i funkcjonowanie matych
firm, zasady ksiggowosci, =zasady marketingu, przygotowanie
biznesplanéw, wnioskow kredytowych, itp.

3.3.2. Rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci

e umozliwianie wykorzystywania nieczynnych obiektéw po bylych

panstwowych gospodarstwach rolnych,

nieodptatne przekazywanie, bedacych w zasobach gminy terenéw pod

dziatalnoé¢ gospodarcza,

e stosowanie ulg w podatkach i optatach lokalnych,

e promocja waloréw krajobrazowych gminy w celu stworzenia nowych,
dodatkowych Zrodet dochodu, a wigc turystyki i agroturystyki.

3.3.3. Organizacja infrastruktury otoczenia rolnictwa

e udzielanie pomocy w tworzeniu grup producenckich, grup
marketingowych, spotdzielni, spétek kapitalowych i innych podmiotow
majacych wptyw na wzrost efektywnosci produkcji rolnej,

4. TERENY ZABUDOWANE, W TYM TERENY DO REHABILITACJI

Tereny zabudowane przedstawiono na zaltacznikach graficznych - mapkach
poszczegolnych sofectw.

Granice tych terenow, powigkszone o granice terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.

Zasoby mieszkaniowe w gminie sq wlasnoscia prywatng i wymagaja czesto
modernizacji. Na terenach wsi wyznacza si¢ obszary do kompleksowych procesow
rehabilitacji zasobéw, jak rowniez tereny wymagajace przeksztatcen.



5. TERENY PREDYSPONOWANE DO PRZEZNACZENIA POD
ZABUDOWE ZAGORODOWA, MIESZKALNO - USEUGOWO -
PRODUKCYJNA, ZORGANIZOWANA DZIALALNOSC INWESTYCYINA I
TURYSTYCZNO- WYPOCZYNKOWA

hud

5.1. Tereny do pr ia pod ¢ zagrodows, mi -

ustugowo - produkeyjng

Pod zabudowe zagrodowa, mieszkalno — ustugowa, produkcyjna a takze pod
zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna i turystyczno - wypoczynkowa nalezy
przeznaczy¢ przede wszystkim dziatki niezabudowane, lezace w granicach zwartej
zabudowy wsi, o ktorej mowa w pkt 4.

Na w/w terenach, lezacych w granicach zwartej zabudowy wsi, uzupetnianie
zabudowy wsi moze nastgpowaé bez wczesniejszego sporzadzania planu, pod
warunkiem przestrzegania zasad ujetych w opracowanym przez WBPP w Lesznie
"Wzorniku Architektury Regionalnej Wojewddztwa Leszczyrhskiego”.

Przy formutowaniu zasad zabudowy wsi ujetych we ,,Wzorniku”, wzigto pod
uwage nastgpujace czynniki wptywajace na forme budynkow:

- tradycja budowlana

- mozliwo$¢ wykorzystania materiatéw miejscowych
- poziom kwalifikacji miejscowych rzemiesinikow
- rodzaj gospodarki

- funkcje budynku

- uwarunkowania krajobrazowe (panorama)

- warunki srodowiska

- hipsometrig

- ograniczenia fizjograficzne

- kontekst urbanistyczny

- podziat wlasnosciowy

Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy:

- budynki ustawione kalenicg do drogi

forma dachoéw - dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 35° do 50°

- zakaz realizowania obiektow budowlanych z dachami pulpitowymi,
uskokowymi i asymetrycznymi oraz stosowania schodkowych zwienczen
$cian

- zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej

charakter i gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych musza by¢ zblizone

do zabudowy i pokry¢ w sasiedztwie

stosowanie tradycji budowlanej (w miar¢ mozliwosci):
* ozdobne wykoniczenie szczytow

'
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o przelamanie linii okapu nad wejsciem

o zdobione ryzality wejéciowe (flankowanie ich przez stupki)
- budynki gospodarcze - realizowane do wysokosci 4 m od poziomu terenu do
okapu
budynki produkcyjno - ustugowe i uzytecznosci publicznej realizowane nie
wigcej niz 5 metréw od poziomu terenu do okapu
- poziom podiogi parteru nie wyzej niz 1.30 m od poziomu terenu.

Wspblczesna architektura wsi powinna wynika¢ z tradycji budowlanej.
Niekonieczne jest jednak powielanie form istniejacych lecz transponowanie ich
(réwniez przy uzyciu nowoczesnych materiatéw) oraz wykorzystanie bogactwa
form detali architektonicznych zawartych ww. ,,Wzorniku”.

Pod zabudowe moga by¢ réwniez przeznaczane grunty rolne w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw juz zabudowanych (o ktorym mowa w pkt. 3.1)
lub przeznaczonych pod zabudowg pod warunkiem stosowania w nich ww. zasad.

Przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe zagrodowa zaleca si¢ wielkos¢
dziatek 1200-2000 m?, przy szerokosci frontu dziatki min. 30 m.

Przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe jednorodzinna, nalezy
uwzgledniaé:

- dla budynkéw wolnostojacych dziatki o pow. 600-900 m? przy szerokosci
frontu min. 20 m

- dla budynkéw szeregowych dziatki o pow. 300-500 m?, przy szerokosci frontu
min. 10 m

Przeznaczenie pod zabudoweg terenéw rolnych, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w pkt 3.1, wiaze si¢ z obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym uwzglednione by¢ musza
uwarunkowania wykluczajace i ograniczajace zabudowe a takze dziatania przyjete
jako polityka przestrzenna gminy.

Tereny juz zabudowane, znajdujace si¢ poza granicami zwartej zabudowy
wsi, moga by¢ wiaczone do tych granic, jezeli leza w bezposrednim ich
sasiedztwie.

Ustala si¢ zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacje nowej zabudowy
kolonijnej lub powigkszanie istniejacych juz kolonii a takze przez wykluczenie
procesOw liniowej urbanizacji.

Przy przeznaczaniu gruntu pod zabudowe zwiazana z dziatalnodcia
gospodarcza, ktora moze by¢ uciazliwa dla $rodowiska, w decyzjach
administracyjnych nalezy ustala¢ warunek, ze ich uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢
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poza granice dziatki inwestora. Generalnie jednak nalezy przyja¢é zasade
lokalizowania obiektéw uciazliwych poza terenami zabudowy mieszkaniowe;.

5.2. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

Na terenie gminy wyznaczono dwa obszary korzystne dla rozwoju turystyki:

e Obszar potudniowy polozony w calosci w obrgbie krajobrazu chronionego
Dolina Baryczy. Preferowany dla rozwoju turystyki o charakterze pobytowym.
Budowa nowych obiektow stanowiacych baze noclegowa powinna by¢
ograniczona do wsi Wyszanéw i jej bezposredniego sasiedztwa.

® Obszar pétnocny potozony w rejonie wsi Nowe Drzewce i Mate Drzewce od
Spétdzielczego Rowu do granic gminy. Wchodzi on czesciowo w sklad
Przemecko - Wschowskiego obszaru chronionego krajobrazu. Preferowany dla
rozwoju turystyki rowerowej i pieszej.

5.2.1. Rozwdj funkcji turystycznej na terenie gminy wymaga:

e zaangazowania organizacyjnego i finansowego, w celu stworzenia taniej
bazy noclegowej i gastronomicznej,

e upowszechniania systemu niskooprocentowanych kredytéw na rozwoj
turystyki wiejskiej, udzielanych przez Agencje Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa,

e upowszechniania systemu szkolen organizowanych przez agencje
turystyczne oraz  osrodki doradztwa rolniczego, w ramach
restrukturyzacji rolnictwa i obszarow wiejskich,

e popularyzacji i rozwoju sieci gospodarstw agroturystycznych,
® podniesienia standardu obiektow sportowych i rekreacyjnych,

e poprawy funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym przede
wszystkim komunalnej i systemu tacznosci,

e opracowania studium zagospodarowania turystycznego gminy,
o okreslenia produktu turystycznego gminy,
e skutecznej promocji w celu pozyskania inwestorow i turystow, a w
szczegdnosci:
- opracowania biuletynu badz broszury promujacej walory terenow
uznanych za korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji,
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- opracowania hasta reklamowego i logo turystycznego gminy,

- publikacja materialéw promocyjnych w folderach wydawanych
przez powiat, region lub w specjalistycznych wydawnictwach
turystycznych.

5.2.2. Preferowane formy turystyki na terenie gminy

Walory terenéw uznanych za korzystne dla rozwoju funkeji turystycznych i
rekreacyjnych wskazuja na zasadno$¢ preferowania turystyki aktywnej, a w tym
turystyki: pieszej, rowerowej, jezdziectwa, kajakarstwa i wedkarstwa oraz turystyki
pobytowej, w tym tzw. turystyki sentymentalne;j i agroturystyki.

Rozwoj ww. form wymaga jednak podjecia okreslonych dziafan, o ktorych
mowa w pkt. 5.2.1. a takze:

5.2.2.1. Turystyka aktywna

e Dpiesza:
- oznakowanie i opisanie szlakow turystycznych,
- opracowanie i udostgpnienie S$ciezek dydaktycznych, szczegélnie na
terenach chronionego krajobrazu,
- promogcja szlakow turystycznych

® rowerowa

- podjecie wspélpracy z sasiednimi gminami w wytyczaniu sieci $ciezek
rowerowych,  przewidzianych ~w  studiach  zagospodarowania
przestrzennego bylych wojewodztw: leszezynskiego, legnickiego i
zielonogorskiego,

- stymulowanie rozwoju taniej bazy noclegowej (schroniska) i
gastronomicznej wzdtuz tras rowerowych,

- promocja tras rowerowych.

* jezdziectwo (preferowany obszar péinocny)

- stymulowanie rozwoju jezdziectwa w oparciu o bazg gospodarstw
agroturystycznych,

o kajakarstwo

- nawiazanie wspélpracy z gminami lezacymi nad Barycza w celu
zagospodarowania szlaku kajakowego (przystanie, miejsca biwakowe,
baza gastronomiczna),



wsp6lna promocja walorow Baryczy i jej doliny w przewodnikach
turystycznych (szlaki kajakowe)

o wedkarstwo

promocja waloréw Baryczy, szczegolnie jej ujscia do Odry jako bogatego
towiska,

5.2.2.2. Turystyka pobytowa

® turystyka sentymentalna

wykorzystanie ~ sentymentéw  rodzinnych  (przedwojennych) do
zachecania do przyjazdu cudzoziemeow,
eksponowanie w kampanii promocyjnej miejsc i obiektow (szczegdlnie
zabytkowych), do ktorych warto wraca¢

» agroturystyka

stymulowanie rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspotpracy z
osrodkami doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji
wspomagajacych finansowanie procesu restrukturyzacji rolnictwa -
opracowanie programu rozwoju agroturystyki w gminie,

rozw0j produkcji zdrowej zywnodci, a takze kierunkéw dziatalnosci
nastawionych gtéwnie na turyste (np. jezdziectwo, przetworstwo
wilasnych plodéw rolnych, itp.)

podniesienie ogélnego stanu estetycznego i sanitarnego wsi (inwestycje
komunalne, organizacja rdznych konkurséw, np. na najtadniejsza
zagrode, itp.).

5.3. Obszary korzystne dla zorgani j dzialalnosci inwestycyjnej

e Obszar Pl - zlokalizowany przy drodze Szlichtyngowa - Wyszandw,
przylegajacy do strefy ochronnej wysypiska komunalnego. Teren ten uznano za
najbardziej korzystny dla $rodowiska (potozony poza  strukturami
wodonosnymi, na glebach niechronionych przez uzytkowaniem nierolniczym,
oddalone od jednostek osadniczych). Dla obszaru tego nalezy uwzglednic:

- koniecznos¢ zapewnienia dostawy wody dla potrzeb ewentualnych
inwestoréw. Najlepiej tego dokona¢ przy wymianie sieci wodociagowej
zasilajacej wies Dryzyna i Wyszanéw (odpowiednie cisnienie i
przepustowos¢ rurociagu),
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- konieczno$¢ przebudowy istniejacej linii energetycznej SN, lub budowy
nowej linii zasilajacej, o przepustowosci wystarczajacej dla potrzeb
przysztych inwestorow.

e Obszar P2 - zlokalizowany na potnoc od miejscowosci Gola, pod lasem, na
stabych glebach, w oddaleniu od jednostek osadniczych. Teren mniej korzystny
z uwagi na potozenie na czwartorzedowe;j strukturze wodonoénej. Dla obszaru
tego niezbedne jest:

- wykonanie odgalezienia od wodociagu zasilajacego wies Gola lub
doprowadzenie wody z ujecia kopalni Wilkoéw. Wybdr rozwiazania zaleze¢
bedzie od wymagan przyszlych inwestoréw w zakresie ilosci i parametrow
Jjakosciowych wody.

- wykonanie nowej zasilajacej linii energetycznej SN o przepustowosci
wystarczajacej dla potrzeb przyszitych inwestorow.

5.4. Ustalenia dotyczace obszaréw poszczegélnych solectw

W celu latwiegjszego poshugiwania si¢ zatacznikami graficznymi
ponumerowano plansze ilustrujace  polityke rozwoju  zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych solectw w sposob nastgpujacy:

- Sotectwo Nowe Drzewce - planszanr 1
- Sotectwo Stare Drzewce - plansza nr 2
- Sotectwo Gola - plansza nr 3
- Sofectwo Zamystow - plansza nr 4
- Sotectwo Jedrzychowice - planszanr 5
- Sotectwo Kowalewo - plansza nr 6
- Sotectwo Dryzyna - plansza nr 7
- Sofectwo Wyszanow - plansza nr 8
- Sotectwo Gorczyna - planszanr 9
- Miasto Szlichtyngowa - plansza nr 10

W procesach planistycznych oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawanych w trybie rozprawy administracyjnej, musza
by¢ uwzgledniane ustalenia zawarte w rozdziale III dot. polityki przestrzennej
gminy oraz ponizsze ustalenia dot. poszczegolnych sotectw.
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5.4.1. Solectwo Nowe Drzewce (plansza nr 1)

5.4.1.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Zasoby mieszkaniowe w sofectwie sa wiasnoscia prywatna i wymagaja
czesto modernizacji. Na obszarze solectwa nie wyznacza si¢ jednak obszaréw do
kompleksowych proceséw rehabilitacji.

5.4.1.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Granice terenéw zabudowanych, powigkszone o granice terenow
przeznaczonych pod zabudowg w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej zabudowy
Wwsi.

Tereny preferowanej do przeznaczenia pod zabudowg znajduja sig
potudniowo — zachodniej czgsci wsi Nowe Drzewce oraz wschodniej czesci wsi
Mate Drzewce.

5.4.1.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

Praktycznie caly obszar solectwa (w rejonie wsi Nowe Drzewce i Male
Drzewce) od Spotdzielczego Rowu do granic gminy, jest korzystny dla realizacji
funkeji turystyczno — rekreacyjnych.

5.4.1.4. Obszary wskazane pod dziatalno$¢ gospodarcza

- Teren zlokalizowany na péinocny - wschod we wsi Nowe Drzewce.

- Teren zlokalizowany na potudnie od wsi Nowe Drzewce predysponowany
na dziatalno$¢ zwiazang z infrastrukturg wsi (moze stanowi¢ oferte dla przysztych
inwestoréw, po przejsciu przez gming gruntéw od Agencji Rolnej S.P.).

5.4.2. Solectwo Stare Drzewce (plansza nr 2)

5.4.2.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji.

Na obszarze sofectwa wyznacza si¢ tereny do kompleksowego procesu
rehabilitacji. Jest to obszar okreslony strefg ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B”.
W miejscowosci Stare Drzewce stref tzw. pelnej ochrony konserwatorskiej "A"
rekonstrukcji ukfadu urbanistycznego i bezwzglednym priorytetem wymogow
konserwatorskich obejmujacym wartosciowe obszary zabudowane, o bardzo
dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej - do bezwzglednego
zachowania objgty jest zesp6t patacowo - parkowo - folwarczny, zespot koscielny
(kosciot, d. zbor ewangelicki i cmentarz) wraz z najblizszym otoczeniem.
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Strefa "B" posredniej ochrony konserwatorskiej objeta jest zabudowa wsi po
péocnej stronie strefy "A" (po przeciwnej stronie drogi) - cmentarz ewangelicki
(teren dawnego cmentarza).

Ewentualna rozbudowa wsi na obszarach objetych ww. strefami wymaga
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zbér poe! licki jako szczegOlnie wartosciowy obiekt wymaga
specjalistycznych studiéw i opracowania projektu konserwatorskiego

Zasoby mieszkaniowe wymagaja czgsto modernizacji. Stanowia one jednak
wiasnos¢ prywatna.

5.4.2.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Granice terendw zabudowanych, powigkszone o granice terendw
przeznaczonych pod zabudowg w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie
zp. przyjmuje si¢ jako granice zwartej zabudowy wsi. Miejscowos¢ posiada
jednak potencjalne mozliwosci rozwoju, ktére wskazano na planszy.

Preferowany kierunek rozwoju: zachodni.

5.4.2.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

Pémocna czes¢ sotectwa (od toréw kolejowych do granicy gminy)
predysponowana do rozwoju turystyki pieszej i rowerowe;.

5.4.2.4. Obszary wskazane pod dziatalno$¢ gospodarcza

teren polozony przy torach kolejowych w zachodniej czgsci sofectwa,
(obecnie funkcjonujacy plac skfadowy ze skupem ztomu)

- teren polozony na pémoc od miejscowoéci Stare Drzewce (obecnie
wytwornia palet)

- teren potozony w miejscowosci Stare Drzewce przy drodze powiatowej
nr 203 (teren po bylym PGR)

5.4.3. Solectwo Gola (plansza nr 3)
5.4.3.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Na obszarze solectwa nie wyznacza si¢ terenéw do kompleksowych
procesow rehabilitacji. Zasoby mieszkaniowe, cho¢ czgsto wymagaja modernizacji
stanowia jednak wiasnos¢ prywatna.

Wie$ Gola znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "B". Jest to strefa
posredniej ochrony konserwatorskiej tzw. rekonstrukeji uktadu urbanistycznego - z
bezwzglednym priorytetem wymog6éw konserwatorskich. Obejmuje wartosciowe
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obszary zabudowane, o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze
przestrzennej - do bezwzglednego zachowania.

We wsi Gola strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” objety jest zespot
koscielny (ko$ciot, cmentarz, dzwonnica) wraz z najblizszym otoczeniem.

5.4.3.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Granice terenéw zabudowanych, powigkszone o granice terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujacym m.p.z.p. przyjmuje
si¢ jako granice zwartej zabudowy wsi.

Miejscowos¢ Gola posiada potencjalne mozliwosci rozwoju w kierunku
p6tnocnym, (co wskazano na planszy) pod warunkiem konsultacji z WKZ.

5.4.3.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji
Nie przewiduje sig takich obszarow.
5.4.3.4. Obszary wskazane pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjna

Wyznacza si¢ stref¢ pod zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna w
pénocno - zachodniej czgsci sofectwa. Teren ten na planszy oznaczono symbolem
P2.

Jest to teren potozony na péinoc od miejscowosci Gola, pod lasem, na
stabych glebach, w oddaleniu od jednostek osadniczych. Teren jednak jest mniej
korzystny od terenu P1 (solectwo Dryzyna) z uwagi na polozenie na
czwartorzedowej strukturze wodonosne;j.

Dia obszaru tego niezbedne bedzie wykonanie odgatezienia od wodociagu
zasilajacego wies Gola lub doprowadzenie wody z ujgcia kopalni Wilkéw. Wybér
rozwiazania zaleze¢ bedzie od wymagan przysztych inwestoréw w zakresie ilosci i
parametrow jakosciowych wody. Niezbedne bedzie rowniez wykonanej nowej,
zasilajacej linii energetycznej SN o przepustowosci wystarczajacej dla potrzeb
przysziych inwestorow.

5.4.4. Solectwo Zamysiow (plansza nr 4)

5.4.4.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Na obszarze sotectwa wyznacza si¢ tereny do kompleksowych procesow
rehabilitacji objgte strofa ochrony konserwatorskiej ,,A” i,B”.
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W miejscowosci Zamystéw obowiazuja nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej:

- strefa "A" - pelnej ochrony konserwatorskiej obejmuje swym zasiggiem:
zespot koscielny (ko$cidt, cmentarz) wraz z najblizszym otoczeniem oraz patac
wraz z reliktem parku.

Natychmiastowej interwencji wymaga palac.

- strefa "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuj zespot
folwarczny - czgs¢ wsi po przeciwnej stronie drogi (na péinoc od strefy "A")

- strefa "E" - ochrona ekspozycji. Obejmuje obszary stanowigce
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych o
duzych wartosciach kulturowych. Na terenach tych zaklada si¢ catkowity zakaz
zabudowy lub dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw o okreslonych formach
oraz nieprzekraczalnych gabarytach.

W sofectwie Zamystow strefa "E" obejmuje strefe ekspozycji kosciola z
drég: Gérezyna - Zamystow i Drzewce Stare - Zamystow

5.4.4.2. Obszary wskazane pod zabudowg

Granice terenow zabudowanych powigkszone o granice terenow
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie
z.p. przyjmuje si¢ jako granice zwartej zabudowy wsi.

Preferowany, zachodni kierunek rozwoju wsi wskazano na planszy.
5.4.4.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

Nie przewiduje si¢ wydzielonych obszaréw pod rozwoj turystyki.
5.4.4.4. Obszary wskazane pod dziatalnos¢ gospodarcza

- obszar po bylych PGR-ach potozony w potudniowej czgsci sotectwa przy
drodze powiatowej nr 310 Gorczyna - Zamystow

- teren zlokalizowany na péoc od drogi powiatowej nr 310 (po bytych
PGR-ach).

5.4.5. Sotectwo Jedrzychowice (plansza nr 5)

5.4.5.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztalcen i rehabilitacji

Wyznacza si¢ do rehabilitacji obszar objety strefa pelnej ochrony
konserwatorskiej "A" - kosciét z najblizszym otoczeniem, zespét patacowo -
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parkowy, zespot folwarczny przy zespole patacowym, zesp6t dworsko - parkowy.
Rehabilitacja objac nalezy rowniez zielen parkowa.

Do przeksztatcenia przewiduje si¢ zdegradowany teren bylej bazanciarni.

Na terenie Sotectwa Jedrzychowice obowiazuja nastgpujace strefy ochrony

konserwatorskiej:

- strefa "A" - pelnej ochrony konserwatorskiej - obejmuje swym zasiegiem
koécidt z najblizszym otoczeniem, zespot patacowo - parkowy, zespot
folwarczny przy zespole patacowym oraz zesp6t dworsko parkowy.

- strefa "B" - posredniej ochrony konserwatorskiej - obejmuje zespot
folwarczny przy zespole dworsko parkowym oraz cmentarz komunalny

- strefa "E" - ochrony ekspozycji - obejmuje ochrone ekspozycji na zesp6t
patacowo - parkowy od strony drogi Wschowa - Szlichtyngowa.

- w zachodniej czgéci solectwa zlokalizowane zostalo —stanowisko
archeologiczne

5.4.5.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Granice terenéw zabudowanych powigkszone o granice terenow
przeznaczonych pod zabudowe w m.p.z.p. przyjmuje si¢ w studium jako granice
zwartej zabudowy wsi.

Preferowany kierunek rozwoju - zachodni wskazano na planszy.

5.4.5.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji
Nie wyznacza si¢ takich obszarow.
5.4.5.4. Obszary wskazane pod dziatalnos¢ gospodarcza

- teren zlokalizowany w poélnocno - wschodniej czesci sofectwa, przy
drodze powiatowej nr 311 Kowalewo - Kandlewo (po bytych PGR-ach)

- tereny potozone na pétnoc przy drodze powiatowej nr 311 (po bylych
PGR)

5.4.6. Solectwo Kowalewo (pl nr6)

5.4.6.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Na obszarze sofectwa nie wyznacza si¢ terenéw do kompleksowych
procesow rehabilitacji.
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Do przeksztatcenia wskazuje si¢ zdegradowany teren po bylej owczarni przy
drodze w kierunku f.¢kanowa oraz teren bylej deszczowni.

Na terenie sofectwa wyznaczono 5 stanowisk archeologicznych we
wschodniej czgéci sotectwa.

5.4.6.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Granice terenéw zabudowanych powigkszone o granice terendow
przeznaczonych pod zabudowg w m.p.z.p. przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi.

Wie$ posiada ograniczone mozliwosci rozwoju z uwagi na istniejace
kompleksy gleb chronionych.

5.4.6.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji
Nie wyznacza si¢ takich obszarow.
5.4.6.4. Obszary wskazane pod dziatalnos¢ gospoda:czra~

- teren polozony przy wylocie z miejscowosci Kowalewo w kierunku
miejscowosci Kandlewo przy drodze powiatowej nr 311 (po bytych PGR-
ach) - aktualnie czynna owczarnia

- teren potozony we wschodniej czg$ci sotectwa przy drodze prowadzacej
w kierunku F.¢ka Nowa (po bytym POHZ)

5.4.7. Solectwo Dryiyna (plansza nr 7)

5.4.7.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Na obszarze solectwa nie wyznacza si¢ terenéw do kompleksowych
procesow rehabilitacji. Jednocze$nie proponuje si¢ wyznaczy¢ do rehabilitacji
relikt parku dworskiego objety strefa posredniej ochrony konserwatorskiej "B".

5.4.7.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Z uwagi na gleby chronione potozone wokot wsi oraz zmeliorowane grunty
mozliwosci rozwoju wsi sa ograniczone.

Granice terendw zabudowanych powigkszone o granice terendéw
przeznaczonych pod zabudowg w m.p.z.p. przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi.

Mozliwe kierunki rozwoju wsi wskazano na planszy nr 7.



Cala wie$ lezy na terenie objetym obszarem gorniczym.
5.4.7.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

- obszar potozony w potudniowo - wschodniej czgsci sofectwa (od torow
kolejowych w dét do granicy gminy). Preferowana turystyka piesza, rowerowa i
pobytowa.

5.4.7.4. Obszary wskazane pod dziatalno$¢ gospodarcza

- wyznacza si¢ strefe zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
oznaczonej graficznie jako P1. Teren potozony przy drodze wojewodzkiej
nr 324 Szlichtyngowa - Zalgcze, przylegajacy do strefy ochronnej
wysypiska komunalnego. Teren ten uznano za najbardziej korzystny dla
srodowiska (pofozony poza strukturami wodono$nymi, na glebach
niechronionych przez uzytkowaniem nierolniczym, oddalony od
jednostek osadniczych). Dla obszaru tego nalezy uwzglednié konieczno$é
zapewnienia dostawy wody dla potrzeb ewentualnych inwestoréw, przy
wymianie sieci wodociagowe] zasilajacej wie§ Dryzyna i Wyszanéw
(odpowiednie ci$nienie i przepustowos¢ rurociagu) a takze konieczno$é
przebudowy istniejacej linii energetycznej SN lub budowy nowej linii
zasilajacej, o przepustowosci wystarczajacej dla potrzeb inwestorow.

teren potozony przy drodze woj. nr 324 (po bytym PGR Gérczyna)

- teren wysypiska i wylewiska komunalnego pofozony w potudniowo -
zachodniej czgsci sotectwa.

5.4.8. Solectwo Wyszanéw (plansza nr 8)
5.4.8.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Na obszarze sofectwa nie wyznacza si¢ terenéw do kompleksowych
procesow rehabilitacji z wyjatkiem parku zlokalizowanego w potudniowo -
wschodniej czgsci wsi.

W sotectwie obowiazuja nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- strefa "A" - obejmujaca swym zasiggiem ruiny kosciota oraz kaplicy wraz

z najblizszym otoczeniem oraz budynek bramny w zespole folwarcznym i
dom nr 3

- strefa "B" - posredniej ochrony obejmujaca swym zasiggiem obszar calej

wsi wraz z zachowanym ukfadem przestrzennym i historyczna zabudowa
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a takze zespét folwarczny wraz z reliktem parku oraz cmentarz
ewangelicki

- strefa "E" - ochrony ekspozycji ruin kosciota od strony drogi powiatowej
nr 306 Kietléw - Jemielno i drogi wiejskiej na osi ko$ciota od zachodu.

5.4.8.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Preferuje si¢ potnocno - wschodni kierunek rozwoju wsi.

Granice terenéw zabudowanych powigkszone o granice terenOw
przeznaczonych pod zabudowe w m.p.z.p. przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi.

5.4.8.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji
Czg$¢ zachodnia i cala czg$¢ poludniowa solectwa to tereny korzystne dia
rozwoju turystyki i rekreacji. Nadmieni¢ jednak nalezy, Ze sa to tereny zalewowe.
Preferuje si¢ turystyke piesza, rowerowa, a w miejscowosci Wyszan6w —
pobytowa.
5.4.8.4. Obszary wskazane pod dziatalno$¢ gospodarcza

- obszar lezacy w potnocnej czgsci sotectwa, przy drodze powiatowej nr
306 Szlichtyngowa - Kietlow (po bytym PGR).

5.4.9. Solectwo Gorczyna (plansza nr 9)
Srodkowa czgsé solectwa znajduje si¢ na obszarze gorniczym.
5.4.9.1. Obszary zabudowane, w tym wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji

Na obszarze solectwa nie wyznacza si¢ terendow do kompleksowych
procesow rehabilitacji z wyjatkiem parku przy drodze krajowej nr 34 (przy granicy
miasta).

Na obszarze sotectwa obowiazuja nastepujace strefy konserwatorskie:

- strefa "A" - pelnej ochrony - obejmujaca swym zasiggiem cmentarz po

zachodniej stronie sofectwa

- strefa "B" - ochrony posredniej, obejmujaca swym zasiggiem park

patacowy oraz cmentarz ewangelicki.



5.4.9.2. Obszary wskazane pod zabudowe

Granice terenéw zabudowanych powigkszone o granice terendow
przeznaczonych pod zabudowe w m.p.z.p. przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi.

Goérezyna posiada ograniczone mozliwosci rozwoju z uwagi na kompleksy
rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

5.4.9.3. Obszary korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji
Nie wyznacza sig takich terenow.
5.4.9.4. Obszary wskazane pod dziatalnos¢ gospodarcza

- tereny lezace w poludniowo - zachodniej czgsci solectwa, przeznaczony
w aktualnym m.p.z.p. pod oczyszczalnig $ciekow

teren lezacy przy drodze krajowej nr 34 w poludniowej czesci sotectwa
przy granicy z miastem

- teren (W granicach zwartej zabudowy) przy drodze krajowej nr 34 (po
dawnym PGR Gorczyna)

5.4.9.5. Tereny komunikacji

Wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 40 m po budowg obwodnicy taczacej
droge krajowa nr 34 relacji Glogow - Jarocin z droga wojewddzka nr 324
Szlichtyngowa - Zatecze.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

6.1. Komunikacja drogowa
6.1.1. Glowne cele rozwoju

Celem giéwnym rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy jest
stwarzanie warunkow materialnych, prawnych i organizacyjnych dla realizacji
systemu transportowego gminy zapewniajacego:

- efektywnos¢ i bezpieczenstwo potaczen w transporcie publicznym
- ograniczenie ucigzliwosci dla otoczenia
W zwiazku z wprowadzonym od dnia 1 stycznia 1999 r. nowym podziatem
administracyjnym kraju zmienit si¢ system administrowania drogami publicznymi.



STUDIUM GMINY SZLICHTYNGOWA

UKLAD PODSTAWOWY DROG
(po reformie administracyjnej od 01.01.1999)

LYSINY
LGIN

SLAWA

WSCHOWA

LESZNO
JAROCIN

SIEDLNICA

Jedrzychoyi(/:e

KRZEKOTOW

GLOGOW
KLOBUCZYN

—— . droga krajowa
- droga wojewédzka
- drogi powiatowe
- drogi gminne

=S——+—+—+——+—  _linia PKP nr 14 GLOGOW - OSTROW




34

Utworzono 4 administracje drog:
- gminng
- powiatowa,
- wojewodzka
- krajowa
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie
ustalenia wykazu drog krajowych i wojewodzkich (Dz.UNr 160 z 28 grudnia
1998 r. poz. 1071) ustalono nowy wykaz ww. drog.
Na terenie gminy droga krajowa w nowym ukfadzie pozostaje nadal droga nr
34 relacji Glogdw - Jarocin, natomiast dotychczasowa drga krajowa nr 324 relacji
Szlichtyngowa - Ostréw z dniem 1 stycznia 1999 r. stala si¢ droga wojewodzka
relacji Szlichtyngowa - Zatecze.
Drogi wojewddzkie otrzymaly status drog powiatowych, uktad drég
gminnych pozostaje bez zmian.

6.1.2. Cele szczegotowe to:

a/ zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym
poziomie motoryzacji:

e wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta Szlichtyngowa poprzez
wybudowanie obwodnicy po wschodniej czgéci miasta, taczacej droge
krajowa nr 34 Glogéw - Jarocin z droga wojewodzka nr 324
Szlichtyngowa - Zalecze oraz nowy przebieg drogi nr 324 na dugosci
miasta

e modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do
stanu zgodnego z normatywem nastgpujacych drog powiatowych:

- droga nr 203 Wschowa - Krzepielow -7.625 km
- droga nr 215 Lysiny - Stare Drzewce -2.385 km
- droga nr 311 Kowalewo - Kandlewo -3.735 km
- droga nr 312 Dryzyna - SiedInica -4.495 km

razem: 18.240 km

(47,25 %)
» utwardzenie nastgpujacych drog gminnych:

-nr 21-15003 -0.700 km
-nr21-15004  w m. Puszcza -0.700 km

razem: - 1.400 km



b/ ograniczenie negatywnego wplywu transportu na srodowisko naturalne i
warunki zycia mieszkancow:

- uwzglednienie wymogdéw o0séb niepetnosprawnych

zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej przed

oddziatywaniem transportu

- dzialania na rzecz zaostrzenia wymogéw dot. stanu technicznego
pojazdow

- promocja ruchu rowerowego i pieszego poprzez budowe ciagéw pieszych
i rowerowych

¢/ podniesienie bezpieczenstwa ruchu:

- wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowej

- wdrozenie do realizacji koncepcji ruchu rowerowego

- intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu
na drogach

d/ poprawa finansowania budowy i utrzymania drég:

- wykorzystanie optat za wynajecie pasa drogowego
- wykorzystanie opfat za reklamy przy drogach.

e/ Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym
poziomie motoryzacji. Przyjecie jako priorytetowych zadan:

- zahamowanie degradagji istniejacej infrastruktury drogowej

kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na o$

poprawa ukfadu drogowego przez budowg obwodnicy w celu
wyprowadzenia ruchu tranzytowego z miasta.

6.2. Komunikacja piesza

W celu poprawienia systemu komunikacji pieszej nalezy:

- dazy¢ do wybudowania chodnikow w miejscowosciach ich nie
posiadajacych

dba¢ o dobry stan techniczny istniejacych chodnikéw i eliminowac
bariery architektoniczne

- tam, gdzie warunki pozwalaja na to, stara¢ si¢ oddziela¢ chodniki od
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jezdni pasem zieleni
6.3. Komunikacja rowerowa

Dazy¢ do realizacji zaproponowanych $ciezek rowerowych na terenie gminy.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. Zaopatrzenie w wodg

Gmina Szlichtyngowa posiada znaczne, dyspozycyjne zasoby wody oraz
rozwinigte w przewazajacej czgsci prawidlowo funkcjonujace systemy
zaopatrzenia w wodg.

Polityka Wtadz Gminy powinna wiec prowadzié do :

1. Utrzymania w pelnym zakresie prawidtowosci dziatania komunalnych
systemOw zaopatrzenia w wode pitna

2. Dalszej poprawy jakosci wody dostarczanej mieszkancom gminy

3. Ograniczenia kosztéw produkcji i dostawy wody pitnej

4. Zapewnienia rezerw wody dla potrzeb potencjalnych inwestycji
produkcyjnych na terenie gminy

W celu efektywnej a jednoczesnie zgodnej z mozliwosciami budzetowymi Gminy
realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjecie nastgpujacej hierarchii i
kolejnoéci dziatan :

1. Wymiana przesylowej sieci wodociagowej A-C ¢ 100 mm zasilajacej
wie$ Dryzyng i wie§ Wyszanow.
Parametry techniczne ww. sieci uwzgledni¢ powinny mozliwosé
zasilania ,,0bszaru przemystowego P-1”.
Realizacja ww. inwestycji pozwoli na :
- poprawg jako$ci zdrowotnej wody dostarczanej mieszkaricom obu wsi,
- zmniejszenie kosztéw produkcji i dostawy wody z SUW Gérczyna
poprzez likwidacj¢ nieszczelnosci sieci przesylowej (ograniczenie strat
wody),
wazrost atrakcyjnoéci ,,obszaru przemystowego P-17 dla potencjalnych
Inwestoréw — mozliwos¢ zapewnienia dostawy wody przy stosunkowo
niskich naktadach inwestycyjnych.
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2. Wymiana sieci wodociagowej A-C ¢ 100 — 80 mm na terenie wsi
Gorezyna, Dryzyna i Wyszanow.

Realizacja ww. inwestycji jest konieczna ze wzgledu na poprawe jako$ci
zdrowotnej dostarczanej wody i ograniczenie strat wody.
Inwestycja ta stanowi uzupetnienie dziatan proponowanych w punkcie 1.

Rl

Wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej komunalnych ujeé

wody w Starych Drzewcach i Gorczynie (zgodnie z pkt. 2.2.2) i

prawidiowe ich zagospodarowanie.

Opracowanie dokumentacji okre$lajacej zasigg wymagajacych ochrony

obszarow zasobowych uje¢¢é komunalnych oraz uzyskanie decyzji

zatwierdzajacej strefy ochronne ujeé pozwoli na:

- uscidlenie zasiegu i rodzaju dziatan niezbednych dla ochrony zasobéw
wody pitnej na terenie gminy,

- ewentualng eliminacjg istniejacych elementéw zagospodarowania terenu
zagrazajacych jakosci ujmowanej wody,

- ustalenie odpowiednich warunkéw i ograniczen lokalizacji przysztych

inwestycji w granicach wyznaczonych stref ochronnych

Ochrona przed degradacja obszar6w zasobowych wody na terenie Gminy

jest niezbednym warunkiem zapewnienia w okresie perspektywicznym

zaopatrzenia mieszkancéw w dobrq jako$ciowo wode pitna.

Wplynie réwniez na koszty uzdatniania wody poprzez eliminacje

naptywu zanieczyszczen wymagajacych dodatkowego oczyszczania.

b

Przeprowadzenie rozeznania potrzeb gmin o$ciennych w zakresie
zaopatrzenia w wodg i organizacja ewentualnej sprzedazy nadwyzki
wody.

Obecne rezerwy wydajnosci eksploatacyjnej uje¢ ocenia si¢ na ok. 50 % w

stosunku do ewidencjonowanego zuzycia wody. Sprzedaz nadwyzki wody
do gmin sasiednich stanowi¢ moze dodatkowe zrédto dochodéw Gminy.

Oczyszczanie $Sciekow

Na terenie gminy brak jest systemow odprowadzania i oczyszczania

Sciekéw. Funkcjonuje natomiast wylewisko $ciekow obslugujace wszystkie
jednostki osadnicze w gminie. Rozwiazanie takie traktowa¢ jednak nalezy jako
tymczasowe.
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Polityka Wiadz Gminy powinna wigc prowadzi¢ do :

1. Uporzadkowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy poprzez budowe
systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

I

. Tworzenie korzystnych warunkéw w zakresie odprowadzania i
oczyszczania $ciekow dla potencjalnych inwestycji produkcyjnych na
terenie gminy.

w

. Tworzenie korzystnych warunkéw dla upowszechnienia na terenie gminy
alternatywnych sposobow utylizacji $ciekéw — indywidualne
oczyszczalnie przydomowe.

Porzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie gminy bedzie procesem
diugotrwatym i kosztownym.

Aby jego realizacja dostosowana byta do mozliwosci platniczych Gminy w
najblizszych latach przyjaé nalezy jedynie;

- budowe oczyszczalni $ciekOw komunalnych i systemu kanalizacji
sanitarnej dla miasta Szlichtyngowa.

Skupienie $rodkéw finansowych na jednym zadaniu inwestycyjnym pozwoli

na plynna i w miarg szybka realizacj¢ oraz:

- wyeliminuje jako zrédio zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych o$rodek miejski produkujacy najwigksza ilos¢
$ciekow,

- przedtuzy w czasie mozliwosci eksploatacji wylewiska gminnego, ktére
przeznaczy¢ bedzie mozna dla potrzeb potencjalnych inwestycji
produkcyjnych zlokalizowanych na ,,obszarze przemystowym P-17,

- przy zatozeniu odpowiedniej technologii i przepustowosci oczyszczalni
miejskiej oraz organizacji gminnego systemu wywozu $ciekéw, budowa
tego obiektu docelowo rozwiaza¢ moze problem utylizacji Sciekow
komunalnych.

Ponadto Wtadze Gminy podja¢ powinny dziatania polegajace na :

- prowadzeniu akcji edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow
gminy z mozliwosciami zastosowania indywidualnych metod utylizacji
$ciekow,

- wprowadzeniu ulatwien dla inwestorow podejmujacych realizacje
indywidualnych ~ oczyszczalni  przydomowych  (mp.  czgSciowe
dofinansowanie inwestycji, zwolnienia z podatkow lokalnych itp.).

Propagowanie i pomoc w realizacji indywidualnych systemow oczyszczania
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$ciekow jest najtanszym sposobem uporzadkowania gospodarki $ciekowej
na terenach wiejskich. W przypadku luznej zabudowy wsi koszt budowy
oczyszczalni przydomowych stanowi ok. 30 % kosztéw realizacji systemu
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni.

Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidtowo eksploatowane wysypisko odpadow

komunalnych i rozwijajacy si¢ system zbiorki odpadow.

Tak wigc polityka Wiadz Gminy prowadzi¢ powinna do :

1. Utrzymania sprawnosci funkcjonowania komunalnego systemu zbiérki i
sktadowania odpadow.

2. Wprowadzenia na terenie wsi systemu segregacji odpadow.
3. Likwidacji nielegalnych wysypisk.

Ze wzgledu na znaczne zaawansowanie rozwoju systemowej zbiérki i

sktadowania odpadow na terenie gminy proponuje si¢ jedynie :

74.

- kontynuacj¢ podjetych przez Wiladze Gminy dziatan na rzecz
rozszerzenia i usprawnienia komunalnego systemu zbiérki odpadéw oraz
stopniowe wyposazenie wsi w pojemniki do segregacji odpadow.

- uporzadkowanie terenéw nielegalnych sktadowisk (Drzewce, Gola,
Kandlewo) poprzez wywoz odpadéw tam sktadowanych na wysypisko
gminne.

Ponadto stan gospodarki odpadami uprawnia gming do uczestnictwa w

Konkursie na zagospodarowanie odpadow na terenach wiejskich”

organizowanym corocznie przez NFOS i GW i pozyskanie w ten sposéb

dodatkowych srodkéw finansowych.

Elektroenergetyka

Na terenie gminy istnieje rozbudowana sie¢ energetyczna. Brak jest jednak

rezerw mocy dla swobodnego rozwoju wigkszych podmiotow gospodarczych.
Zapewniona jest natomiast dostawa energii dla potrzeb mieszkancow.

Polityka Gminy w zakresie elektroenergetyki ograniczy¢ si¢ wigc moze do :
- Staran o utrzymanie prawidtowej wielkosci dostaw energii dla potrzeb
socjalno-bytowych mieszkancow.
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Realizacja powyzszego celu odbywaé si¢ moze poprzez:

- zglaszanie wlasnych potrzeb i wnioskow do opracowywanych przez
Energetyke Polska S.A. , Programéw reelektryfikacji”

- wspdtuczestnictwo finansowe w pracach modernizacyjnych zasilania
energetycznego wsi Gola, Dryzyna i Gorczyna i innych jednostek na
terenie gminy

Ponadto w celu zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy podjaé nalezy
dziatania zmierzajace do stworzenia rezerwy mocy dla potrzeb zasilania ,,Obszaru
przemystowego P-17.

7.5.  Gazownictwo

Catkowity brak przewodowych systeméw gazowniczych na terenie gminy
powoduje, ze polityka Wiadz Gminy w tym zakresie skupi¢ si¢ musi na:
- Realizacji na terenie gminy systemu dostawy gazu dla potrzeb bytowych jej
mieszkancow.

Poniewaz gazyfikacja gminy jest zadaniem dtugotrwatym i kosztownym.
Gmina podja¢ musi starania o pozyskanie dodatkowych srodkoéw na realizacjg,
poprzez podpisanie uméw z odpowiednim Okregowym Zaktadem Gazowniczym.

Zakres inwestycji oraz etapy realizacji okreslone sa w ,Programie

gazyfikacji gminy”.

8. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM PLANOW
MIEJSCOWYCH
8.1. Obowigzek sporzadzania planéw miejscowych na podstawie przepisow
szczegblnych.

Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 1 lutego 1994 roku ,Prawo
geologiczne i gornicze” (Dz.U. Nr 27, poz. 96 z pézn. zm.) dla terenu gérniczego
sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry powinien
zapewni¢ integracj¢ wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu
gdérniczego w celu:

e wykonania uprawnien okreslanych w koncesji,
e zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego
e ochrony Srodowiska, w tym obiektow budowlanych,
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Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca. Jezeli w ocenie wptywu
wydobycia kopalin na srodowisko, przedstawionej wraz z wnioskiem o koncesje,
nie przewiduje si¢ ujemnych wptywow na srodowisko, organ wydajacy koncesje
moze zwolnié ubiegajacego sig o t¢ koncesje od sporzadzenia planu miejscowego
dla terenu gorniczego, utworzonego w zwiazku z wydobywaniem kopalin
pospolitych.

Najwigkszym obszarem, ktory moze wymagaé sporzadzenia miejscowego
planu z.p. jest teren potozony w potudniowej czesci gminy - obszar gorniczy
obejmujacy swym zasiegiem poinocna cze$¢ miasta Szlichtyngowa oraz czg$¢
sotectw: Gola, Zamystow, Gorczyna, i Dryzyna.

W zwiazku z w/w przepisem decyzj¢ o przystapieniu do sporzadzenia planu
dla terenu gorniczego nalezy podja¢ na podstawie ustalen zawartych w koncesji na
wydobycie kopalin ze z46z.

8.2. Obowiazek opracowania planu miejscowego w granicach zwartej
zabudowy wsi.

Dla lezacych ww. granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dla
ktorych nie okreslono jednak zasad podziatu na dziatki budowlane, zasad
zabudowy i obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obowiazek sporzadzenia zmiany
planu, jesli bedzie ona opracowana do dnia 31 grudnia 1999 r. lub sporzadzenia
nowego planu miejscowego, jesli plan ten sporzadzany bedzie po 1 stycznia 2000 r.

Granice obszaréw objetych obowiazkiem opracowania planéw miejscowych
zaznaczono na planszach poszczegélnych sotectw.

8.3. Sporzadzanie planéw miejscowych w miarg potrzeb.

Na pozostatych terenach predysponowanych pod roznego rodzaju
przeznaczenie, plany sporzadzane beda:

- w miare pojawiajacych si¢ mozliwosci inwestycyjnych miasta i gminy
oraz inwestorow,

- w zwiazku z koniecznocia przeznaczenia terenow rolnych na cele
nierolnicze

- w zwiazku z koniecznoscia scalania i podziatu terenéw rolnych
przeksztatconych na tereny budowlane

Kolejnosé podejmowania prac planistycznych powinna by¢ okreslona w
stosownym programie gminnym, zaleznym od mozliwosci gminy w zakresie
wyprzedzajacego podjecia prac zwiazanych z uzbrojeniem technicznym i
komunikacja.
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9. OBSZARY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA
OBSZARZE GMINY

Do ponadlokalnych celow publicznych realizowanych na terenie miasta i
gminy Szlichtyngowa zaliczy¢ nalezy budowg obwodnicy miasta, taczacej droge
krajowa nr 34 relacji Glogow - Jarocin z droga wojewodzka nr 324 relacji
Szlichtyngowa - Zalecze oraz nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 324 wzdtuz
miasta.

W dotychczasowym, obowiazujacym miejscowym planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy nie rezerwowano zadnego pasa
terenu pod realizacj¢ postulowanych wyzej zadan.

Aby te zamierzenia zrealizowa¢ istnieje koniecznos¢ opracowania
programu rzadowego (dla drogi krajowej nr 34) i wojewodzkiego (dla drogi
wojewodzkiej nr 324). Utrata mocy prawnej obowiazujacego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego, przy rownoczesnym braku ww. programéw
utrudni mozliwos¢ rezerwowania takiego terenu, poniewaz tylko takie programy
(rzadowy 1 wojewodzki) stanowié¢ moga podstawe negocjacji z gming warunkow
ich wprowadzenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
z kolei stanie si¢ podstawa wykupu lub wywlaszczenia terenéw niezbgdnych dla
realizacji obwodnicy oraz nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 324 na
dtugosci miasta od strony potudniowe;.
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I. KIERUNKI — CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SZLICHTYNGOWA

Biorac za podstawg rozpoznane w trybie sporzadzania studium
uwarunkowania historyczne, przyrodnicze, funkcjonalne, urbanistyczne i
architektoniczne, a takze uwarunkowania wynikajace z:

dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru gminy,
dotychczasowego przeznaczenia terendw i wnioskow w sprawie zmiany
przeznaczenia,

wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,

stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

prawa wlasno$ci gruntow,

jakosci zycia mieszkaficow

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Glownymi celami rozwoju miasta sa:

1. Ugruntowanie znaczenia miasta i jego zabytkowego charakteru

2. Ochrona srodowiska kulturowego miasta o okreSlonej tozsamosci i
ksztattowanie zabudowy godnej ochrony przez nastepne pokolenia.

3. Podniesienie  standardu  zagospodarowania i fadu przestrzennego
zapewniajacego miastu wzmocnienie roli wielofunkcyjnego o$rodka
obstugi, zarowno dla mieszkafncow gminy jak i turystow.

4. Stworzenie podstaw do rozwoju funkeji zwiazanych z obstuga lecznictwa,
ushug, turystyki i wypoczynku, szkolnictwa i nauki, a takze nieuciazliwej
dziatalno$ci produkcyjne;.

5. Ksztaltowanie,  przyjaznego  mieszkancom  miasta,  $rodowiska
zamieszkania.

Okresla si¢ nastgpujace cele — kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Szlichtyngowa:

1. Racjonalne  korzystanie z zasobow $rodowiska przyrodniczego z
uwzglednieniem zasad jego ochrony.

2. Uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowej przy lokalizacji nowej
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zabudowy w sasiedztwie a takze przy sporzadzaniu micjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

w

. Modernizacja i rehabilitacja zabudowy w centrum miasta.

&~

Ochrona uj¢¢ wody przez stosowanie zasad ochrony gleb przed
zanieczyszczeniami i odpowiednie zagospodarowanie stref ochronnych.

o

Dazenie do sprzyjajacego ekologii systemu ogrzewania przez zapewnienic
dostawy gazu ziemnego dla potrzeb bytowych.

a

Pozostawienic w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw nie nadajacych sig
do zabudowy.

=

- Przeznaczenie terenéw pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego oraz ustalenia dla nich precyzyjnych warunkéw zabudowy i
zagospodarowania.

ol

Uzupelnienie brakow i modemnizacja infrastruktury terenow zabudowanych
oraz wyprzedzajace przygotowanie terenow przeznaczonych do zabudowy.

©

Modernizacja systemu komunikacji w miescie pod katem zmniejszenia
ucigzliwoci dla srodowiska i zdrowia ludzi.

10. Aktywna polityka w zakresic gospodarki nieruchomosciami niezbgdnymi
dla realizacji zadan wlasnych gminy i dzialalnosci ofertowej dotyczacej
zagospodarowania przestrzennego.

Celem ustalania zasad ksztaltowania struktury miasta Szlichtyngowa, jest

uzyskanie harmonijnej catosci w aspektach: ekologicznym, funkcjonalnym,
ckonomicznym, spolecznym i technicznym, na miarg potrzeb, aspiracji i oczekiwan
spoleczenstwa i wladz miasta w XXI wieku.

Procesy planistyczne i decyzje realizacyjne na poszczegdlnych terenach

miasta beda poprawne, jesli struktura miasta jako calosci spetnia¢ bedzie cechy:

- ekologicznej rownowagi,
- funkcjonalnej sprawnosci,

- estetycznej atrakcyjnoscei.

IIl. POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415, z
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pozniejszymi zmianami) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sig:

. Obszary objete lub wskazane do objgcia ochrona.

2. Dziatania w  zakresic ochrony lokalnych wartosci  $rodowiska
przyrodniczego i przeciwdzialanie zagrozeniom srodowiskowym.

w

. Zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

&~

. Dzialania ~ dotyczace rehabilitacji i przeksztalcen w  terenach
zabudowanych.

5. Zasady przeznaczania terenow do zabudowy, w celu zaspokojenia
potrzeb spolecznosci lokalnej w tym zakresie.

6. Kierunki rozwoju komunikacji
7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

o

. Obowiazki ~w  zakresie  sporzadzania  micjscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.
9. Obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze miasta.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej w miescie oparte by¢ musi o pryncypia
zrownowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobéw przyrodniczych i
kulturowych,  optymalnego  gospodarowania  przestrzenia,  organizacji
spoleczenstwa i wzrostu standardow cywilizacyjnych, wyksztalcenia i dobrobytu
mieszkaficow oraz rozwoju  gospodarki. Rozwdj biezacy, zdominowany
krotkoterminowymi potrzebami efektow i zyskow nie powinien catkowicie
zdominowa¢ innowacyjnej i czasem trudniejszej drogi uzyskania trwalej zgodnosci
celow  spolecznych,  ekologicznych i ckonomicznych, ze  szczegolnym
uwzglednieniem tozsamosci kulturowej mieszkaficow miasta.

Okreslenie w poszczegolnych rozdziatach dziatania, przyjete jako wyraz
polityki przestrzennej w mieécic staja si¢ wytycznymi do miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawanych bez takich planow, a takze sa podstawa
opracowywania analiz zgodnosci ustalen planéw miejscowych z tg polityka.

Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej ustala sig jako dziatania majace
doprowadzi¢ do  osiagnigeia okreslonych w rozdz. 1 celow - kierunkow
7agospodarowania przestrzennego miasta, w odniesieniu do okreslonego w ustawie
zakresu studium.



1. OBSZARY OBJETE OCHRONA BADZ WSKAZANE DO ZMIAN W TYM
ZAKRESIE

Szczegolng ochrong objgte sa obszary wpisane do rejestru zabytkow na
podstawie przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury
(Dz.U. Nr 10, poz. 48 z 1983 r. z pozniejszymi zmianami).

Oprocz pojedynczych obiektow na obszarze miasta do rejestru zabytkow
wpisano uklad urbanistyczny miasta.

Do cennych obiektow srodowiska kulturowego naleza:

uktad urbanistyczny miasta,

szachownicowy uklad ulic,

Rynek, ze zwarta, kalenicowa zabudowa pochodzaca gtownie z I potowy XIX
w. ipocz. XX w.

XVII - wieczny uklad przestrzenny zamknigty ulicami: Daszyfiskiego,
Sienkiewicza, Miodowa i Glogowska,

ulica Dworcowa z zabudowg z pocz. XX w. wraz z terenem dworca PKP,
zabudowa ulicy Ogrodowej z pocz. XX w. (lata 30-te),

odbudowany kos$ciol parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego (poprzedni
zabytkowy ko$ciol drewniany splonat w 1995 r.) - jako dominanta w krajobrazie
miasta,

dzwonnica drewniana, konstrukgji stupowej, szalowana deskami, w gornej
czeéci azurowa, zalozona na planie kwadratu, nakryta dachem namiotowym,
wzniesione w koficu XVIII lub na pocz. XIX w. budynki stanowiace czgs¢
zabudowy Rynku, ufozone na planie prostokata, pigtrowe, usytuowane
szezytowo (nr 7, 13, 19, 20) lub kalenicowo (nr 11, 36, 37),

parterowy dom przy ul. Polnej 2.

W miedcie Szlichtyngowa obowigzuja nastgpujace  strefy ochrony
konserwatorskiej:
o strefa "A" — zalozenie urbanistyczne i zespot budowlany miasta

— wiatrak kozlak

o strefa "K" - strefa ochrony krajobrazu i ekspozycji na panorame¢ miasta

Szczegélnym znaczeniem w miescie odznaczaja si¢ przestrzeni publiczne.
Taka przestrzen stanowi centrum miasta - Rynek.

Rewaloryzacja i rehabilitacja "starego miasta" powinna stanowi¢ jedno z
podstawowych zadan dla wladz miasta.
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Nalezatoby wszelkimi mozliwymi sposobami dazy¢ do uzyskania srodkow
finansowych na ten cel, co spowoduje, Ze przestrzen publiczna - centrum miasta
stanie si¢ bardzo atrakcyjna i przyciagajaca turystéw. Przywrdcenie naturalnych
funkcji Rynkow1 powmno po[eg,ac na lokalizacji réznego rodzaju ushug

ych, 1 ta, kulturalnych itp. z jednoczesnym wykluczeniem w
tym rejonie miasta dziatalnosci produkcyjne;.

Wszelkie modemnizacje budynkéw istniejacych, a takze wymiana czy
uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie obiektow zabytkowych musi nawiazywaé do
istniejacego charakteru zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz musza byé
uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Realizacja zadan w ww. zakresie jest niezbgdna dla podniesienia standardu
miasta, co korzystnie wplynie na atrakcyjno$¢ tego historycznie uksztattowanego
osrodka dla mieszkancow i turystow.

2. OCHRONA LOKALNYCH WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, ELIMINOWANIE ZAGROZEN

2.1. Ksztaltowanie sy przyrodniczego miasta

Wplyw na funkcjonowanie systemu przyrodniczego miasta maja tereny
otaczajace zwarta zabudowe, zarowno w granicach administracyjnych miasta jak i
poza nimi. Do elementow ksztattujacych system przyrodniczy zaliczono:

e niewielki fragment lasu w poludniowo — zachodniej czgsci
miasta, taczacy si¢ z duzym kompleksem lesnym na péocny —
zachdd od doliny Odry,

e laka w zachodniej czg$ci miasta wehodzaca w sklad wigkszego
kompleksu tak poza jego granicami,

o ogrodki dziatkowe w potnocnej czgsci miasta wraz z sadem w
Gorezynie,

e tereny gruntéw uzytkowanych rolniczo w potudniowo -
wschodniej czgéci miasta,

o ogrédki przydomowe w zabudowie jednorodzinnej,

o drzewa wzdhuz ulic.

.

Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania systemu przyrc
miasta zaleca si¢:

e zachowanie w dotychczasowym stanie uzytkowania: fragmentu
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lasu, taki, ogrodkow dziatkowych i istniejacych zadrzewien
wzdhuz ulic,

e w przypadku wyprowadzenia ruchu tranzytowego z centrum
miasta, poprzez budowe obwodnicy po jego wschodniej stronie,
zaleca si¢ wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz przebiegu trasy,

e grunty wysokich klas bonitacyjnych uzytkowane rolniczo (po

zajeciu  niezbednego fi pod I budowg
obwodnicy) pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

e poniewaz gléwnym kierunkiem naptywu mas powietrza jest
kierunek zachodni, nie nalezy tworzy¢ po tej stronie miasta
barier ekologicznych w postaci zwartej zabudowy, a tereny
wzdhuz ciekéw wodnych zagospodarowaé jako ogolnodostepne
tereny zieleni miejskiej.

2.2. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczy

Szlichtyngowa lezy w zasiggu struktury wodonosnej poziomu gruntowego bez

warstwy izolacyjnej od powierzchni terenu. Zaopatrzenie wode odbywa si¢ z
wodociagu grupowego, natomiast brak jest kanalizacji miejskie;.

W celu wyeliminowania negatywnego wplywu miasta na stan czystosci wod

powierzchniowych i podziemnych nalezy:

e podja¢ dziatania zmierzajace do budowy oczyszczalni i systemu
kanalizacji sanitarnej w miescie,

o spowodowaé, by splyw wod opadowych z powierzchni
utwardzonych drég i ulic, odbywat si¢ do kanalizacji deszczowej
(zapobieganie przenikaniu metali cigzkich do gruntu i dalej do
wod podziemnych),

2.3. Poprawa stanu czysto$ci powietrza atmosferycznego oraz ochrona

* & & o o

Srodowiska przed halasem i wibracjami
promowanie paliwa ekologicznego,
gazyfikacja miasta,
instalacja urzadzen redukujacych zanieczyszczenia pylowe i gazowe,
kierowanie ruchu tranzytowego poza miasta (po jego wschodniej stronie)

wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ewentualnej obwodnicy,



# budowanie w miarg koniecznosci ekranéw akustycznych

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W potudniowo — zachodniej cz¢sci miasta znajduje si¢ kompleks gruntow
rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Zaleca si¢ pozostawienie ich w
dotychczasowym uzytkowaniu, propagujac ekologiczny system uprawy. Z uwagi
na konieczno$¢ wyprowadzenia ruchu tranzytowego poza miasto, z kompleksu
gruntéw rolnych niezbgdne bedzie wydzielenie terenu koniecznego pod ewentualng
budowg obwodnicy. Do czasu realizacji tego zamierzenia teren pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

4. TERENY ZABUDOWANE I TERENY WYMAGAJACE REHABILITACJI

W studium rozpoznano tereny zabudowane i ich rozmieszczeniem.
Okreslenie ich na mapie oznacza, ze uzupehienie, wymiana i modernizacja
zabudowy na tych terenach moze nastgpowa¢ bez sporzadzania planow
miejscowych, po spetieniu nastgpujacych warunkéw przyjetych jako polityka
przestrzenna miasta:

* utrzymanie skali i historycznego charakteru miasta,
e zachowanie istniejacych linii zabudowy,

e nawigzanie charakteru i gabarytow zabudowy oraz rodzaju
pokry¢ dachowych do zabudowy w sasiedztwie,

e zakaz realizowania obiektéow 2z dachami pulpitowymi i
asymetrycznymi,

® Zakaz stosowania schodkowych zwienczen $cian,

e Przestrzeganie warunkéw  technicznych jakim  powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze innych
przepisow szczegllnych.

Zasoby ~mieszkaniowe w miesciec powinny byé  systematycznie
Lol

modernizowane. Komy wego potrak ia problemu rehabilitacji zasobow
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wymaga obszar najstarszej czgSci miasta, z najwicksza iloscia obiektow
zabytkowych tzn.: Rynek oraz XVIl-wieczny uklad przestrzenny zamknigty
ulicami: Daszynskiego, Sienkiewicza, Miodowa i Glogowska.

Miasto Szlichtyngowa powinno mie¢ opracowane studium historyczno —
urbanistyczno — konserwatorskie i projekt rewaloryzacji, obejmujacy réwniez
tereny zieleni. Dziatania inwestycyjne na tym obszarze moga by¢ podejmowane z
bezwzglednym zachowaniem ukfadu zabytkowych ulic. Przy uzupehianiu
zabudowy nalezy zachowywaé historyczne linie zabudowy ulic, a wysoko$¢
budynkéw ograniczy¢ do najwyzszych na tym obszarze. Przy modernizacji
istnicjacej zabudowy nalezy modernizowa¢ badz uzupelia¢ obiekty matej
architektury i zieleni osiedlowej, co wplynie na podniesienie standardu i estetyki
zamieszkiwania spolecznosci lokalne;j.

5. TERENY PREDYSPONOWANE DO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I
ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA

Po analizie wszystkich uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w
miescie okresla sig:

mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy o funkcji i w granicach projektowanego
zainwestowania wyznaczonego W obowigzujacym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego a przyjetych jako obowigzujace w niniejszym
studium. Wyjatek w tej regule stanowi teren oznaczony w planie
zagospodarowania przestrzennego jako teren pod zabudowe wysoka MW, lezacy
w pétnocno — zachodniej ezgsci miasta, gdzie proponuje si¢ zmiang funkcji na
MN (budownictwo jednorodzinne)

lezace w ww. granicach tereny pr ne pod zabudowe, dla ktorych nie
okreslono zasad podziatu na dziatki budowlane i zasad zabudowy wyznacza si¢
do obowiazkowego sporzadzenia zmian w planie, polegajacych na uscisleniu
zasad zabudowy (wykorzystujac zasady okreslone we "Wzorniku architektury
woj. leszczynskiego" opracowanym przez WBPP w Lesznie), jesli beda one
sporzadzone do dnia 31 grudnia 1999 r. lub do sporzadzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli plan ten bedzie
sporzadzony po dniu 1 stycznia 2000 r.

na pozostalych terenach lezacych w ww. granicach projektowanego
zainwestowania, uzupeianie, wymiana i modernizacja zabudowy odbywa¢ si¢
moze wg zasad okreslonych w pkt 4

Ponadto, okresla si¢ nastgpujace tereny predysponowane do zabudowy:

pod dziatalno$¢ przemystowa zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr 34, relacji
Glogéw — Jarocin, przy wylocie z miasta, po stronie zachodniej
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e tereny pod dziatalno$¢ ustugowa, zlokalizowane przy wlocie do miasta (od
strony Glogowa), po stronie zachodniej.

Dla ww. terenéw predysponowanych do Zabudowy nalezy pode_]mowao
dziatania planistyczne z odpowiednim wyprzed W rozw
planistycznych musza by¢ bezwzglednie przestrzegane ustalenia przepisow
szczegolnych dot. ochrony srodowiska i ksztaltowania srodowiska kulturowego.

Wskazane tereny rozwojowe miasta przyjmuje si¢ jako kierunek rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta, po wypelnieniu zabudowa terenow
lezacych w granicach zainwestowania.

Przez uzupehnienie terenéw zabudowa rozumie¢ nalezy wybudowanie na
nich obiektow budowanych lub wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu lub decyzji o pozwoleniu na budowe.

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W zwiazku z zagospodarowaniem nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich drogi, ulice i chodniki dla
pieszych.

6.1. System komunikacji drogowej
6.1.1. Gléwne cele rozwoju

Celem gtéwnym rozwoju komunikacji drogowej w miescie Szlichtyngowa
jest stwarzanie warunkéw materialnych, prawnych i organizacyjnych dla realizacji
systemu transportowego miasta zapewniajacego:

o cfektywnosé i bezpieczenstwo polaczen w transporcie publicznym,
indywidualnym i transporcie towaréw
e ograniczenie ucigzliwosci dla otoczenia

6.1.2. Cele szczegélowe to:

a/ zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym
poziomie motoryzacji i ograniczenie negatywnego wplywu transportu na
srodowisko i zdrowie ludzi

e wyprowadzanie ruchu tranzytowego oraz ruchu towarow
niebezpiecznych z centrum miasta poprzez wybudowanie obwodnicy
po wschodniej czedci miasta, taczacej droge krajowa nr 34 Glogow —
Jarocin z droga wojewodzka nr 324 Szlichtyngowa — Zalecze oraz
nowego przebiegu drogi nr 324,
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¢ modernizacja ukladu wewngtrznego poprzez rozbudowe i
modernizacjg ulic i skrzyzowan,

e okreslenie i realizacja polityki parkingowej,

o zabezpi ie obiektow mieszkaniowych i uzytecznosci publicznej
przed oddziatywaniem transportu.

b/ podniesienie bezpieczenstwa ruchu:

uwzglednienie wymogéw 0s6b niepetosprawnych,

wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowe;j,

wdrozenie do realizacji koncepcji ruchu rowerowego w miescie,
realizacja drog rowerowych i ciagéw pieszych,

intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku na drogach i
parkingach,

6.2. Komunikacja piesza
W celu poprawienia funkcjonowania systemu komunikacji pieszej w miescie
nalezy:
® poprawic stan techniczny chodnikow, a tam gdzie jest to mozliwe oddzieli¢
je pasem zieleni od jezdni,
e podja¢ dziatania dla likwidacji barier architektonicznych i urbanistycznych
W miescie.

6.3. Komunikacja rowerowa

® po realizacji obwodnicy we wschodniej czgsci miasta wszystkie ulice
miejskie powinny by¢ w miar¢ mozliwosci przygotowane dla ruchu
TOWErowego,

® proponowane glowne ciagi rowerowe przed: iono w zal: iku
graficznym.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
7.1. Zaopatrzenie w wode

Miasto Szlichtyngowa zaopatrywane jest w wode z ujecia w Gorczynie.
Dostawy wody w pelni pokrywaja zapotrzebowanie. Ujecie dysponuje réwniez

rezerwa pozwalajaca na zwigkszenie dostaw wody w miarg rozwoju miasta.

Polityka Wtadz Gminy powinna wigc prowadzié¢ do :
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1. Utrzymania prawidlowego funkcjonowania komunalnego systemu
zaopatrzenia miasta w wodeg.

2. Dalszej poprawy jakosci wody dostarczanej mieszkancom.

Dziatania niezbgdne w celu utrzymania funkcjonowania i ochrony ujecia w
Gorczynie oraz ograniczenia kosztow produkcji wody podano w  tekscie
dotyczacym terenu Gminy.

Dla potrzeb prawidiowego zasilania Miasta konieczna jest:

- wymiana doprowadzajacego wodg rurociagu zeliwnego Dn 150 mm.

Ponadto uruchomienie nowych terenéw budowlanych w miescie wymaga¢ bedzie
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

7.2. Oczyszczanie Sciekéw

Miasto Szlichtyngowa uzbrojone jest w sie¢ kanalizacji deszczowej. Nie
posiada natomiast systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych.

Polityka Wtadz Gminy w zakresie uregulowania gospodarki $ciekowej miasta
polega¢ powinna na :

1. Okresleniu najefekt iejszej ) 1 ek i ie uzasad:
. PN S
y odpro ioczy Sciekow.

2. Etapowej realizacji ww. systemu.

Realizacja inwestycji poprzedzona by¢ musi opracowaniem koncepcji
skanalizowania miasta wraz z koncepcja oczyszczalni.
Opracowanie to uwzglednia¢ powinno rézne warianty rozwigzania problemu wraz
z ich analiza kosztowa, np. ewentualne wykorzystanie istniejacej miejskiej sieci
deszczowej i realizacjg systemu ogélnosptawnego dla miasta.
Rzetelna ocena kosztow kilku propozycji rozwiazan ukladu kanalizacji pozwoli¢
moze na znaczne oszczgdnosci finansowe na etapie realizacji inwestycji.

7.3. Gospodarka odpadami

Miasto Szlichtyngowa objete jest komunalnym systemem zbiorki odpadow.
Odpady wywozone sg na wysypisko $mieci w Dryzynie.
Polityka Wiadz Miasta i Gminy zmierza¢ powinna do :

- Wprowadzenia na terenie miasta segregacji odpadow statych

$rodki na powyzszy cel pozyska¢ mozna m.in. z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej poprzez uczestnictwo w ,Konkursie na



zagospodarowanie odpadow na terenach wiejskich”.
Obecnie nie przewiduje si¢ organizacji nowego wysypiska odpadéw.
7.4. Elektroenergetyka

Miasto Szlichtyngowa posiada prawidlowo dziatajacy system zasilania
energetycznego.

Polityka Wiadz Gminy w tym zakresie sprowadza¢ si¢ bedzie do :

- Wspohuczestnictwa w utrzymaniu prawidlowego dziatania i sukcesywnym
rozwoju sieci energetycznej miasta w zwiazku z zagospdarowywaniem
nowych terenéw inwestycyjnych

Wiadze Gminy moga by¢ i lub wspéti srem  obiektow
energetycznych.

Na realizacj¢ zadaf w tym zakresie pozyska¢ mozna srodki z funduszu
Energetyki Polskiej S.A., po podpisaniu odpowiednich umow.

7.5. Gazyfikacja

Miasto Szlichtyngowa, podobnie jak pozostata czg$¢ gminy, nie posiada
systemu zaopatrzenia w gaz.

Polityka Wiadz Gminy zmierza¢ wigc musi do :

- Realizacji na terenie miasta systemu gazowniczego

System zaopatrzenia w gaz realizowany by¢ winien w oparciu o ,Program
gazyfikacji gminy”, ktory okresla zakres i etapowanie inwestycji.

Zgodnie z ww. programem, gazyfikacja miasta mozliwa bedzie po
wybudowaniu:
- stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I° wraz z gazociagiem zasilajacym wr/c.
Inwestycja ta pozwoli réwniez na rozpoczecie gazyfikacji pozostatych jednostek
osadniczych w Gminie.

8. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM PLANOW
MIEJSCOWYCH

1. Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 1 lutego 1994 roku ,Prawo
geologiczne i goérnicze” (Dz.U. Nr 27, poz. 96 z pozn. zm.) dla terenu
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gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry powinien zapewni¢ integraci¢ wszelkich dziatan podejmowanych w
granicach terenu gorniczego w celu:

o wykonania uprawnien okreslanych w koncesji,

. p ienia bezpil istwa pow, h )

o ochrony $rodowiska, w tym obiektow budowlanych,

Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca. Jezeli w ocenie wpltywu
wydobycia kopalin na $rodowisko, przedstawionej wraz z wnioskiem o koncesje,
nie przewiduje si¢ ujemnych wplywow na srodowisko, organ wydajacy koncesje
moze zwolni¢ ubiegajacego si¢ o te¢ koncesj¢ od sporzadzenia planu miejscowego
dla terenu goOmiczego, utworzonego w zwiazku z wydobywaniem kopalin
pospolitych.

Najwigkszym obszarem, ktory moze wymagac sporzadzenia migjscowego
planu z.p. jest teren polozony w potudniowej czgsci gminy - obszar gormiczy
obejmujacy swym zasiggiem poinocna czes¢ miasta Szlichtyngowa oraz czgsé
sotectw: Gola, Zamystow, Gorczyna, i Dryzyna.

W zwiazku z w/w przepisem decyzje o przystapieniu do sporzadzenia planu
dla terenu gorniczego nalezy podja¢ na podstawie ustalen zawartych w koncesji na
wydobycie kopalin ze z16z.

2. Na pozostatych terenach predysponowanych pod roznego rodzaju
przeznaczenie, plany sporzadzane beda:

e w miar¢ pojawiajacych si¢ mozliwo$ci inwestycyjnych miasta i inwestorow

e w zwiazku z koniecznoscia przeznaczenia teren0w rolnych na cele
nierolnicze

e w zwiazku z koniecznoscig scalania i podziatu terenéw rolnych

przeksztalconych na tereny budowlane i ustalenia na nich warunkow
zabudowy.

Kolejnos¢ podejmowanych prac planistycznych powinna by¢ okreslona
w stosownym programie, zaleznym od mozliwosci miasta w zakresie
wyprzedzajacego podjgcia prac zwigzanych z uzbrojeniem technicznym i
I ikacja terenow pr nych do zabudowy.

9. OBSZARY NIEZBEDNE DO REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA
OBSZARZE MIASTA

Do ponadlokalnych celow publicznych realizowanych na terenie miasta
zaliczy¢ nalezy drogg krajowa nr 34 relacji Glogow - Jarocin. Przebieg tej drogi w
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bezposrednim sasiedztwie rynku (centrum miasta) wymaga przelozenia jej
przebiegu z zachodniej na poludniowo - wschodnia czgs¢ miasta, do drogi
wojewodzkiej nr 324 relacji Szlichtyngowa - Zatecze.

W dotychczasowym planie ogélnym Miasta i Gminy nie rezerwowano
zadnego pasa terenu pod realizacj¢ postulowanej obwodnicy.

W celu realizacji powyzszego przedsigwzigcia istnieje koniecznosé
opracowania programu rzgdowego.

Utrata mocy prawnej obowiazujacego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta, przy rownoczesnym braku ww. programu utrudni
mozliwo$¢ rezerwowania takiego terenu, poniewaz tylko taki program rzadowy
stanowi¢ moze podstawg negocjacji z gming warunkOw jego wprowadzenia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory z kolei stanie si¢
podstawa wykupu lub wywlaszczenia terenéw niezbednych dla realizacji
obwodnicy.

Ten sam problem dotyczy proponowanego nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 324 na dtugosci miasta od strony potudniowej.

10. POLITYKA GMINY NA RZECZ POWOLANIA INSTYTUCJI
WSPIERAJACEJ ROZWOJ SPOLECZNO- GOSPODARCZY

1. Cele dzialania instytucji

W celu realizacji strategicznych kierunkow rozwoju Gminy i Miasta
Szlichtyngowa uznaje si¢ za wskazane powolanie przez Gming instytucji, ktorej
ghywnyml kierunkami dziatania bytoby:

monitorowanie dziatan podejmowanych na rzecz rozwoju,

- nadzoru merytorycznego nad realizacja projektow podejmowanych przez
Gming (zgodnos¢ projektow z przyjetymi celami rozwoju),

- wspieranie i inspirowanie przedsigbiorczosci,

- pozyskiwanie srodkow finansowych na realizacje projektow.

Bazujac na doswiadczeniach innych gmin, ktére stanety przed problemami
pobudzenia aktywnosci gospodarczej na swoim terenie, podniesienia atrakcyjnosci
inwestycyjnej, czy wzrostu konkurencyjnosci wobec innych gmin - skutecznym
rozwigzaniem moze by¢ utworzenie agencji badz fundacji rozwoju gminy.

Trudnosci zwiazane z transformacja gospodarki powoduja, ze potencjalni
przedsigbiorcy z duza rezerwa odnosza si¢ do prob podejmowania dziatalnosci
gospodarczej na wlasny rachunek Bardzo mata jest w gminie liczba osob, a takze
instytucji z doswiad w dziedzinie biznesu. Wiele matych firm potrzebuje
fachowej pomocy zardwno w okresie przygotowania i rozpoczynania dziatalnosci
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jak i w okresie jej prowadzenia i rozwijania. Dostgp do specjalistow i
wiarygodnych firm konsultingowych jest trudny i dla wielu poczatkujacych firm
zbyt kosztowny. Czg$¢ inicjatyw nie moze by¢ zrealizowana ze wzgledu na brak
podstawowych informacji i porad. Przedsigbiorcy nie uzyskuja pomocy w wsparcia
w zakresie procedur zwiazanych ze staraniami o kredyty, rolnikom brak rozeznania
odnosnie cen, mozliwosci zbytu produktow, a takze zrédet finansowania
podejmowanych przedsigwzigé.

Spotecznos¢ gminy odczuwa brak szybkiej i pelnej informacji o sytuacji
gospodarczej i inicjatywach podejmowanych na rzecz rozwoju gminy. Odczuwany
jest takze brak instytucji wspierajacej i koordynujacej inicjatywy spoleczne i
gospodarcze lokalnych liderow. Powyzsze przestanki uzasadniajg pilng potrzebe
utworzenia takiej instytucji.

Form¢ organizacyjna instytucji okresli Zarzad i Rada Gminy i Miasta
Szlichtyngowa.

2. Podstawowe zadania instytucji

© monitorowanie procesoéw spotecznych i gospodarczych w gminie -
gromadzenie, opracowywanie informacji i jej przekazywanie
zainteresowanym osobom fizycznym i prawnym, rolnikom i ich grupom
producenckim, przedsigbiorcom (wydawanie biuletynu zawierajacego
informacje o sytuacji na rynku, cenach, kredytach i innych Zrédtach
pozyskiwania srodkow finansowych, mozliwosciach zaopatrzenia i
Zbytu, itp.),

e inicjowanie i pomoc w organizowaniu grup producenckich rolnikow,

e pomoc konsultingowa dla podmiotow podejmujacych i prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie spraw organizacyjnych, prawnych,
technologicznych, sporzadzania wnioskow kredytowych, biznesplanow,
analiz marketingowych i rynkowych,

e pomoc konsultingowa w ww. zakresic dla rolnikow i ich grup
producenckich,

e organizacja szeroko pojetego doradztwa ekonomicznego, organizacja
kursow i szkolen,

e zbieranie i udostgpnianie informacji nt. wolnych terenéw i obiektow pod
dziatalno$¢ inwestycyjna (stworzenie komputerowego banku danych),

e zbieranie i udostgpnianie informacji o niewykorzystanych $rodkach
produkcji (maszyny, urzadzenia, itp.),

e kojarzenie partnerow zainteresowanych podejmowaniem wspdlnych
dziatan,
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e pozyskiwanie $rodkow finansowych na realizacj¢ strategicznych
projektow stuzacych rozwojowi gminy (montaz $rodkéw prywatnych
publicznych i zagranicznych),

e monitorowanie dzialan podejmowanych na rzecz rozwoju gminy,
przygotowywanie raportéw i analiz ostrzegawczych, sygnalizowanie
podijecia niezbednych korekt realizacyjnych,

e popularyzacja i promocja dziatan strategicznych podejmowanych przez
gming,

e inicjowanie i organizowanie wszelkich form promocji gminy (informacje
w lokalnej i regionalnej prasie, wydawanie biuletynéw i broszur,
organizacja konferencji, obecnos¢ w infernecie, itp.).

3. Warunki i Zrédla finansowania

Warunkiem utworzenia ww. instytucji jest powolania przez gming
pelnomocnika ds.  organizacyjnych, zgromadzenie niezbednych srodkow
finansowych do jej zalozenia, przygotowanie stosownej bazy materialnej do
rozpoczgcia funkcjonowania, opracowanie statutu i struktury organizacyjnej.

Podstawowym zrodiem finansowania tworzonej instytucji agencji badz
Jfundacji rozwoju gminy moga by¢:

- dotacje celowe: $rodki gminne, rzadowe, instytucji wspomagajacych

rozwdj gmin,
- subwencje, darowizny i zapisy,
- skladki publiczne, sktadki podmiotow gospodarczych,

- zyski z dziatalnosci gospodarczej, odsetki z lokat bankowych,
inne zrédta przewidziane prawem.



