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UCHWALA NR XL/306/22
RADY MIEJSKIEJ W SEAWIE

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych w obrebach
Gminy Slawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021,
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Stawie nr XXX/228/21 z dnia
25 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow potozonych w obrebach Gminy Stawa ipo stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium izmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawa (Uchwata Rady Miejskiej w Stawie nr: XXXIV/261/21 zdnia 26 sierpnia 2021r.) Miejska
w Stawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebach
Gminy Stawa.

2. Integralng cze$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawa sg nast¢pujgce
zatgczniki:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Lubogoszcz w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Kuznica Gtogowska w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 3 — rysunek miejscowego planu dla obrgbu Stawa, Przybyszow w skali 1:1000;

4) zalacznik nr 4 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Stawa, Radzyn, Lipinki w skali 1:1000;

5) zatacznik nr 5 — rysunek miejscowego planu dla obrgbu Lipinki w skali 1:1000;

6) zatacznik nr 6 — rysunek miejscowego planu dla obrgbu Stare Stracze w skali 1:1000;

7) zatacznik nr 7 — rysunek miejscowego planu dla obrebu Krazkowo w skali 1:1000;

8) zalacznik nr 8 — rysunek miejscowego planu dla obr¢bu Krzepielow w skali 1:1000;

9) zatacznik nr 9 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

10) zatacznik nr 10 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

11) zatacznik nr 11 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznymi od 1 do 8 uchwaty Rady Miejskiej w Stawie;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajacg (dominujacg) formg wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
niniejszej uchwaly inie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej mowi niniejsza
uchwata, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkow i pozostatych obiektow
budowlanych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasoéw,
schodow terenowych — stanowigcych dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, trafostacji,
obiektow liniowych, sieci iurzadzen technicznych, sieci uzbrojenia terenu, obiektow budowlanych
zwigzanych z droga);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe w tym kontenerowe, stacje rozdzielcze, magazyny energii, wtym kontenerowe
(infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni
ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pig¢ miejsc pracy — (dotyczy miejsc
postojowych zamknigtych). Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — siec elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napie¢,
za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), (poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespo6l potaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektrycznych nie bedacych wiasnoscig OSD;

12) instalacja odnawialnego Zrédla energii lub farma fotowoltaiczna — instalacja w rozumieniu art. 2 pkt.13
Ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodlach energii, przetwarzajaca energi¢ promieniowania
stonecznego na energi¢ elektryczng (ogniwa fotowoltaiczne).

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszary objgte ochrong konserwatorska;
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne:

1) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) istniejgce linie sieci elektroenergetycznych o napigciu wysokim i $rednim. Pasy ochrony funkcyjnej
zgodnie z aktualnymi przepisami. Na rysunku planu wskazano orientacyjny przebieg linii sieci
elektroenergetycznych,

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pojezierze Stawskie, kod PLB300011,
4) granice Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych nr 306,

5) strefa ochrony sanitarne;j,

6) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Stawsko — Przemeckie”,

7) ujecia wod podziemnych.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony *tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  teren6w ~ w obrebie  obszard6w  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, obejmujace:

a) zielen,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace,
¢) znaki informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) dojazdy tymczasowe i stale zwigzane z zapewnieniem dostgpu do terendw o réznym przeznaczeniu
podstawowym,

f) lokalizacj¢ kontenerowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ remont, modernizacje, rozbudowe oraz nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi i zapisami niniejszej
uchwaty;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ obowigzek umozliwienia dostgpu do wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty towarzyszace oraz, ekrany, dopuszczone ustaleniami planu
do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi
w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub
w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz w nastepujacych
odlegtosciach zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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d) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDD,

e) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDW,

f) 6m od linii rozgraniczajacych ciag pieszo - jezdny KDPJ,
g) 3m od granicy ciekdw wodnych WS.

h) dla terendw oznaczonych symbolem R i ZN linia zabudowy w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacych
drogi klasy KDPJ, KDW i KDD.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okres$la si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wszelka dzialalno§¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujgce
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych iprodukcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie instalacji odnawialnych zrodet
energii wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi niezb¢dnymi do
przylaczenia zrédet wytwoérczych do sieci elektroenergetyczne;;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach: ushug sportu i rekreacji US;

6) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego: ,,Zbiornik Wschowa” — Glowny Zbiornik
Wéd Podziemnych nr 306, (glebokos¢ zalegania warstw wodono$nych 2m — 50m, $rednia 35m) objetego
rezimem wysokiej ochrony iby¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci
w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej;

7) czes¢ terenu objetego planem polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Stawsko — Przemeckie” utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXII1/293/16 Sejmiku Wojewodztwa
lubuskiego z dnia 12 wrze$nia 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
»Pojezierze Stawsko — Przemeckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016r. poz. 1868) oraz uchwaty zmieniajacej
nr L/796/18 z dnia 29 pazdziernika 2018r (Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2018r. poz. 2524 oraz obszaru Natura
2000 — obszar specjalny ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie PLB3000011;

8) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 14 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Dla zapewnienia wtasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ dla terenu (zatacznik nr 6) Stare
Stracze obszar zabytkowych ukladéw ruralistycznych ujete w ewidencji zabytkéw, ktore podlegaja
ochronie oraz ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony irewaloryzacji tych obszaru, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

1) Ustala si¢ ochrong i rewaloryzacj¢ zabytkowego uksztaltowania i rozplanowania uktadow ruralistycznych
wraz z elementami wchodzacymi wich sklad, w szczegdlnosci placéw 1iulic, zieleni, zabudowy, malej
architektury, atakze zachowanie iochrona oraz przywracanie historycznych osi kompozycyjnych
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i widokowych, panoram, historycznych dominant architektonicznych i krajobrazowych oraz
przestrzennych, typu historycznej zabudowy;

2) Nakaz wprowadzania nowej zabudowy z uwzglednieniem historycznego zagospodarowania i parcelacji
terenu;

3) Zakaz podejmowania dziatah mogacych powodowa¢ degradacj¢ chronionych wartosci obszaru, w tym
wprowadzania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach, gabarytach i uksztaltowaniu niedostosowanych
do sasiedniej zabudowy historycznej oraz uksztaltowania zabytkowego uktadu (m.in. pawilony handlowe);

4) Zakaz stosowania materialow zewngetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, blachy
falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i plyt warstwowych, ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem podmurowek i stupkow;

5) Zakaz lokowania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych oraz innych tego
typu urzadzen w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

6) Nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni iochrony starodrzewu poprzez zachowanie i odtwarzanie
historycznych kompozycji uktadow;

7) Nakaz ochrony nawierzchni historycznych oraz ksztaltowanie nowych nawierzchni w tym odtwarzania
nawierzchni historycznych (zachowanie, remont iuzupetnianie nawierzchni historycznych; zachowanie
historycznych szeroko$ci przekrojow ciggéw komunikacyjnych, odtwarzanie lub nawigzanie nowsg
nawierzchnia do nawierzchni historycznych w przypadku ulic zzachowang cze$ciowo lub catosci
nawierzchnig historyczna);

8) Nakaz dostosowania formy obiektow matej architektury w miejscach z zachowang zabudowa historycznag
do charakteru otoczenia;

9) Nakaz ksztattowania elementow reklamowych, informacyjnych, oraz elementéw matej architektury,
oswietlenia placéw i budynkéw z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru;

10) Zakaz wprowadzania obiektéw dysharmonizujacych, takich jak kontenery, garaze, przyczepy i kioski
z wylaczeniem kontenerowych stacji transformatorowych, kontenerowych magazyndéw energii iinnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

11) Zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz obiektéw masztowych.
2. Stanowiska archeologiczne — zasady ich ochrony:

1) Ochrong obejmuje si¢ warstwy kulturowe i stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ich
ochrong nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Wykaz stanowisk archeologicznych — gmina Stawa:

Nrna Obszar Przynalezno$¢
L.p. | Miejscowo$¢ | Stanowisko | obszarze Funkcja Chronologia
AZP. AZP kulturowa
1. | Stawa 9 4 63-19 Slad SR
osadniczy
2. Stawa 10 5 63-19 Obozowisko? Mezolit k. przeworska
Slad OWR
osadniczy
3. | Stawa 11 6 63-19 Slad EK
osadniczy
4, Stawa 12 7 63-19 Obozowisko Mezolit
osada SR
5. Stawa 13 8 63-19 Obozowisko Mezolit k. luzycka
osada? Ha
osada w$
6. KuZnica 5 40 63-19 slad osadniczy EK
Glogowska $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy SR
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7. Krzepielow 14 21 65-20 $lad osadniczy SR

8. | Krzepielow 15 22 65-20. | $lad osadniczy SR

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;
2) tereny ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢c mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpalerow drzew,
pasow zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej architektury, elementéw informacyjnych, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen towarzyszacych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) okresla si¢ strefe ochrony sanitarnej dla cmentarza o szerokosci 50m od granicy cmentarza oznaczonej na
zatgczniku graficznym nr 3;

4) wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy ochronny sanitarnej dla cmentarza nowej zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem, handlem
i przetworstwem artykuldw zywnosciowych.

5)na obszarze objetym planem wystepuja ujecia wod podziemnych uzytkowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegodlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;

2) Wyklucza si¢ lokalizacje w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odlegloéci 50m nowej
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, lokalizacji obiektow zwigzanych z magazynowaniem,
handlem i przetworstwem artykulow zywnosciowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;
2) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW;
3) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie nowobudowane liniowe elementy urzadzen
infrastruktury technicznej powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego i sSredniego napigcia
oraz telefoniczne  wylacznie kablowe) zwylaczeniem stacji  transformatorowych oraz linii
elektroenergetycznych zwigzanych z przytaczeniem obiektow do sieci.

2. Obsluge obszaru objetego planem w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedlug technicznych warunkéw przytaczenia,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych z wytaczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej
cmentarza (150m);

2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni $ciekow,

b) budowa bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci pltynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,

3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do
kanalizacji obowigzuje gromadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie. Dla instalacji
odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych na wlasny teren
nieutwardzony z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw gazu ptynnego,
¢) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i likwidacje sieci gazowej,
d) ustala si¢ minimalng $rednic¢ sieci gazowej 25 mm,

e) dla budownictwa jednorodzinnego izagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen (otwierane na zewnatrz ogrodzenia)

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych lub z sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej,

b) nalezy zachowa¢ obostrzenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z lokalizacji istniejacej
i projektowane;j sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie w stosunku do ktorego inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz na podstawie przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ zasilanie w energig¢ elektrycznag z instalacji odnawialnych zrodet energii,

e) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
na podstawie przepiséw odrebnych,

f) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN inn wraz z przylaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,
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- stacji elektroenergetycznych w tym stacji WN/SN i SN (w tym stacji SN/nn),

g) wzdluz przebiegu istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych istniejagcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia,

j)w pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej io0
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepisow odrebnych,

k) pasy technologiczne linii napowietrznych WN uwidocznione na rysunku planu nie s3 réwnoznaczne
z pasami okreslonymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesyhu, ktére wyznacza si¢ w oparciu
0 inne przepisy,

1) umozliwia si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych
tj. terenach ogolnie dostgpnych dla prowadzenia sieci, 1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
elektroenergetycznych lub innych wurzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

m) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu Iub na
skrzyzowaniu z urzadzeniami z infrastruktury technicznej elektroenergetyczng podlegaja przepisom
odrgbnym,

n) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) sa
realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza istniejacych
i planowanych obiektéw urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,

0) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

p) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

r) zapewnia si¢ mozliwo$¢ dostepu i dojazdu do urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow)
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

s) przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej. Przylaczenie zrodla do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi

6) telekomunikacja — zasady rozwoju urzadzen infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjne;,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrebie pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢

kablowa,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowej,

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami  elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowiazuja zasady dotyczace budowy ilokalizacji urzadzen isieci infrastruktury okreslone
w wymaganiach przepisow odrgbnych,
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f)na obszarze objetym planem zaktada si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

g) dla masztéw telefonii komoérkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.

7) zaopatrzenie w cieplo: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrodet zasilania,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

8) gospodarka odpadami: stale odpady bytowo-gospodarcze i przemyslowe gromadzi¢ w sposob
zapewniajacy ochrong srodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie wtasnym, wedtug przyjetego
na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 12. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§ 13. 1. Scalenie i podziat oraz podzial nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) SUW/US minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
- 1000 m?,

2) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem AG, RO, EF minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 25m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?,

3) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 90°

4)w wuzasadnionych przypadkach, gdy uwarunkowania terenu nie pozwalaja na zachowanie wyzej
wymienionych szerokosci frontu dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dziatki do Sm,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow okre§lonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dzialki sgsiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sgsiednimi.

6) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace dopuszcza si¢ na obszarze
planu wydzielanie dziatek o wielkosciach mniejszych ina warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw o r6Zznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania oraz zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

§ 14. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenow:

1. Obszar lokalizacji odnawialnych zrodel energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW na
obszarach funkcjonalnych oznaczonych symbolami: AG/1-4, SUW/US/1, NO/1,2, T/1,2, K/1, W/1-3, wraz ze
strefa ochronng obowigzuje:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
i urzadzeniami towarzyszacymi na wszystkich obszarach funkcjonalnych pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych oraz z uwzglednieniem ponizszych
ograniczen.

2) Strefa ochronna od farmy fotowoltaicznej musi zawiera¢ si¢ w obszarze lokalizacji tej instalacji
odnawialnych zrédet energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW;

3) Wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych i urzadzen posadowionych na gruncie nie moze przekracza¢ 6m od
powierzchni terendw, na ktorych si¢ znajduja, z wylaczeniem stupow elektroenergetycznych, masztow
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odgromowych i stupéw pod monitoring dla ktorych nie stawia si¢ ograniczen wysokosci pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych

4) Wysokos$¢ instalacji fotowoltaicznych iurzadzen posadowionych na dachach obiektéw kubaturowych
nie moze przekracza¢ 1,5m nad poziom dachu;

5) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz — 80%;
6) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza — 10 %;
7) Intensywno$¢ zabudowy obiektow kubaturowych — 0,01 — 0,8;

2. EF/1 - 6 — przeznaczenie podstawowe — tereny odnawialnych Zréodel energii - farmy fotowoltaiczne
0 mocy powyzej 100kW wraz ze strefa ochronna obowiazuje:

1) Przeznaczenie uzupelniajgce — sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacje
transformatorowe, magazyny energii, urzadzenia infrastruktury technicznej iurzadzenia towarzyszace,
a takze miejsca postojowe;

2) Strefa ochronna od farmy fotowoltaicznej musi zawieraé si¢ w obszarze lokalizacji tej instalacji
odnawialnych zrodet energii - farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW;

3) Wysokos¢ urzadzen i obiektow, sktadajacych sie na instalacje odnawialnego zrodta energii , obiektow
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen towarzyszacych oraz innychi urzadzen
posadowionych na gruncie nie moze przekraczaé 6m, z wylaczeniem shupow elektroenergetycznych,
masztow odgromowych i stupéw pod monitoring dla ktorych nie stawia si¢ ograniczen wysokosci pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych

4) Ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 2°- 45°;
5) W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;
6) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych — 80%;
7) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %;
8) Intensywnos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych — 0,000001 — 0,8;

3. AG/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej w tym handel, obowigzuje:
1) Dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace:

a) bazy, sktady i magazyny,

b) obiekty biurowe,

¢) obiekty rzemieslnicze, przetworstwo migsne,

d) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia towarzyszace,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) instalacje odnawialnych zrdodet energii na obszarze 100% powierzchni terenu oraz bez koniecznos$ci
réwnoczesnej realizacji funkcji podstawowej i zgodnie z §14 ustl.

2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rdzne
podmioty ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze,
z wymogiem stworzenia wysokich walorow architektonicznych,

¢) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach potaci dachowych 2°- 45°,

d) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wprowadza si¢ nakaz stosowania dachowki
ceramicznej lub cementowej na dachach o nachyleniu potaci powyzej 30,

e) od strony terendw sgsiednich nakazuje si¢ co najmniej 3m pas nasadzen zieleni wielopoziomowej.
Obowiazek ten nie dotyczy inwestycji w zakresie instalacji odnawialnych zrédet energii,

f) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjng. Obowigzek ten nie dotyczy
inwestycji w zakresie instalacji odnawialnych zrodet energii

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach w stosunku do ktorych inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz na podstawie przepisow odrebnych,
stuzace obstudze terenéw na ktorych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich,

5) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych,

6) Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%. W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,

7) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

8) Intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,5, W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
Intensywnos¢ zabudowy 0,000001 — 0,8,

9) odprowadzenie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. RO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny upraw ogrodowych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) budowa nowych budynkow, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

b) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
2) Dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia towarzyszace.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m. liczac od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5° - 45°,

¢) obowigzuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej
w kolorze ceglastym matowym,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 20%.
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%,
g) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,5,
5) Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla witascicieli i zarzadcy terenu,

5. SUW/US/ - przeznaczenie podstawowe — terenu komunalnej stacji uzdatniania wody oraz uslug
sportu i rekreacji.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenia izolacyjng na granicy
terenu,

2) Dopuszcza si¢ budoweg obiektow dla potrzeb sportu, rekreacji iplacow zabaw wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obslugg oraz zielenia,

3) Ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii nie zajmujgce wigcej niz 10%
terenu, towarzyszace funkcji dominujgcej, stuzace obstudze tego terenu,

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
5) Ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektow sportowych i1 ustugowych nie moze przekroczy¢ 10m.

b) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych o spadkach 5°- 45°,
¢) w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 10%. W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%, W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 0,4, W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii
Intensywno$¢ zabudowy 0,000001 — 0,8.

6) dla komunalnej stacji uzdatniania wody obowiazuje:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z uzdatnianiem i eksploatacja ujecia wod dla
celow komunalnych,

b) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekdéw do gruntu iwod
powierzchniowych,

c) w granicach ogrodzenia ipoza nim obowigzujg ograniczenia izakazy dotyczace strefy ochrony
bezposredniej i posredniej okre§lone w przepisach szczegolnych.

6. NO/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny oczyszczalni S$ciekéw — uzytkowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
¢) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m."
¢) intensywno$¢ zabudowy do 0,000001 do 1,0.

7. T/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen telekomunikacji - uzytkowanie zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%,

c) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45° dopuszcza sie konstrukcje wiezowe
szkieletowe.

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25m.’

¢) intensywnos$¢ zabudowy do 0,000001 do 1,0.
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8. K/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — uzytkowanie zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 80%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,
¢) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6m.”
¢) intensywnos$¢ zabudowy do 0,000001 do 1,0.

9. W/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — uzytkowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

1) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 40%, W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 80%

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%, W przypadku lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%,

¢) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m.’

¢) intensywnos$¢ zabudowy do 0,01 do 0,5. W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii
Intensywno$¢ zabudowy 0,01 — 0,8.

10. R/1-16 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe, gki i pastwiska.
1) Ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolna,

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi,

3) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 5%,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%,
5) ustala sie dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8m.
7) intensywno$¢ zabudowy do 0,001 do 0,1.

11. ZL/1-7 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych 1 $ciezek
rowerowych

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
12. WS/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych.

1) Dopuszcza sig¢ realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

2) Nakazuje si¢ zachowanie funkcji urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) Nakazuje si¢ zachowanie dostepu do urzadzenia wodnego w stopniu wystarczajagcym jego eksploatacji,
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4) Ustanawia si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych na obszarze wystepowania urzadzenia
wodnego, z wylaczeniem obiektow stuzacych do ksztaltowania zasobow wodnych i korzystania z tych
zasobow oraz prowadzong gospodarka wodng zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) Zakazuje si¢ nasadzania krzewow i drzew uniemozliwiajacych dostgp do wod.

§ 15. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen w zakresie komunikacji i wprowadza si¢ ich
nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:

1. KDD/1,2 - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 10 -16m,
b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-7,0 m,

¢) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dzialki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,
2. KDW/1 — drogi wewnetrzne

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-9m,

b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

¢) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkow od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

5.KDPJ/1,2 — ciagi pieszo — jezdne (wewngtrzne), wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejgcej
i projektowanej, odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu
pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min Sm,
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
6. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenow z istniejgcej sieci drogowe;.

7. Dopuszcza sie przeprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej lub urzadzen towarzyszacych
w liniach rozgraniczajacych drég, po wcze$niejszym uzgodnieniu z wladcicielem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) w wysokosci 30%
dla wszystkich terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stawy.
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§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Slawomir Mazur
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

s MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY StAWA
ZAtACZNIK NR 1 - OBREB LUBOGOSZCZ
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LEGENDA:
1 OZNACZENIA OGOLNE
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] L , [ \\ Granica opracowania miejscowego
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw | N planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa |
= = = 59 : USTALENIA REGULACYJINE

Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

oo o Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE
Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

Tereny urzadzen telekomunikacii

Tereny drog publicznych - drogi dojazdowe

USTALENIA STREFOWE

Obszar lokalizacji odnawialnych zrédet energii
- farmy fotowoltaiczne, o mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefg ochronng

USTALENIA INFORMACYJINE

Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Stawsko-Przemeckie"
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY StAWA
ZALACZNIK NR 2 - OBREB KUZNICA GLOGOWSKA

(I) 1IO 2|O 3|0 4|O 5|O 6|O 7|O 8|O 9|O 10|Om

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE

Granica opracowania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
USTALENIA REGULACYJNE

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE

M ad Tereny komunalnej stacji uzdatniania wody
é[ “ oraz ustug sportu i rekreacji

USTALENIA STREFOWE

Obszar lokalizacji odnawialnych Zrodet energii
- farmy fotowoltaiczne, 0 mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefg ochronng

USTALENIA INFORMACYJNE

o Ujecie wéd podziemnych

Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach:

- Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 "Pojezierze Stawskie",

kod PLB300011,
- Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Stawsko-Przemeckie"
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POtOZONYCH W OBREBACH GMINY StAWA
ZAtACZNIK NR 3 - OBREBY StAWA, PRZYBYSZOW
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USTALENIA FUNKCJONALNE

AG Tereny aktywno$ci gospodarczej

RO Tereny upraw ogrodowych z prawem zabudowy

- Tereny lasow

WS Tereny wod

Tereny lokalizacji odnawialnych zrédet energii
EF - farmy fotowoltaiczne, o mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefg ochronng

NO Tereny oczyszczalni $ciekow

T Tereny urzadzen telekomunikacji

KDPJ Ciagi pieszo - jezdne

KDW Drogi wewnetrzne

USTALENIA STREFOWE
Obszar lokalizacji odnawialnych Zrodet energii
I:I - farmy fotowoltaiczne, o mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefa ochronna

ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Stanowiska archeologiczne
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\ \Q

USTALENIA INFORMACYJNE

- 4 ¢} Granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza

Strefa ochrony sanitarnej

A A A| Granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow
Natura 2000 "Pojezierze Stawskie", kod PLB300011

Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 306 - Wschowa

Istniejace linie sieci elektroenergetycznych SN-15kV

~ Istniejace linie sieci elektroenergetycznych WN-110kV
e wraz z pasem ochrony funkcyjnej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY StAWA

ZALACZNIK NR 4 - OBREBY SLAWA, RADZYN, LIPINKI
~
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY SLAWA
ZALACZNIK NR 5 - OBREB LIPINKI

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa

SKALA 1:1000

(I) 1IO 2|O 3|O 4|O SQm

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE

Granica opracowania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
USTALENIA REGULACYJNE

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A Al Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE

W Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

USTALENIA STREFOWE

Obszar lokalizacji odnawialnych Zrédet energii
- farmy fotowoltaiczne, o mocy powyzej 100 kW
wraz ze strefg ochronng

USTALENIA INFORMACYJNE

o Ujecie wod podziemnych

Obszar objety planem znajduije sie w cafosci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 306 - Wschowa
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Zalacznik Nr 6 do uchwaly Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY SLAWA
ZALACZNIK NR 6 - OBREB STARE STRACZE
SKALA 1:1000
’ LTI
Pslv 9 o @ ||
— J
43409 434y 0000 N\ RV
/1 434/3
241
o [T
W2
L o /
,L _________
______________________ - - /8
5555555 A
|
\
AN O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m }
\ e v v 9 g 9 9 4 9 1 9 1 9 1 4 1 4 1 4 | I
\ : ' !
v |
N N | LIy
\ \
\ \\_ Lslv
LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE
E Granica opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
USTALENIA REGULACYJNE
Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw USTALENIA FUNKCJONALNE
zagospodarowania przestrzennego gminy Stawa ) )
- 57//17{// W Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
77 S & 1/
//_%;//{’?%vj_:////gg USTALENIA STREFOWE
Obszar lokalizacji odnawialnych Zrédet energii
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USTALENIA INFORMACYJNE
o Ujecie wéd podziemnych
Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach
- obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego ujetego w ewidencji zabytkdw,
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 306 - Wschowa
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

SKALA 1:1000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw
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Zatacznik Nr 8 do uchwatly Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.
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Zakacznik Nr 9 do uchwaly Nr X1./306/22
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST.
1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH GMINY SLAWA.

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia Burmistrza Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki nieruchomo projektu planu W sprawie W sprawie
Lo. 'wolvwu organizacyjnej Tres¢ uwagi sci. Ktorei dla rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi Uwagi
P |wpiywu, i adres 9 ! ! nieruchomosci, uwaga uwaga 9
uwagi : dotyczy - uwaga ! uwaga .
zgtaszajacego ktorej nieuwz nieuwz
uwagi uwaga dotyczy uwaga UW.Zgle glednio UW.Zgle glednio
dniona na dniona na
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 11
; Uwagi do planu nie
' wplynety

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. 2021. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Stawie dokonata rozstrzygniecia uwag zgodnie z zataczong wyzej

tabela.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJIW ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021. poz. 741 ze
zm.) Rada Miejska w Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w
obrebach gminy Stawa, w stosunku do poprzednich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego w obrebach gminy Stawa nie przewiduje sie nowych znacznych inwestycji stanowigcych zadania

wiasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkdw finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stawie
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XL/306/22
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik11.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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