Lubus.03.85.1239

UCHWALA Nr IX/57/03
Rady Miejskiej w Stawie

z dnia 16 wrzes$nia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek Nr 47/2 i 47/3
potozonych w Kuznicy Glogowskiej - Myszyncu gm. Stawa

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 31 pazdziernika 2003 r.)

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. w Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999r., Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.), art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Stawie Nr XLIII/279/02 z dnia 27 marca 2002r. uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek Nr 47/2 i 47/3
potozonych w obrebie Kuznica Gtogowska - Myszyniec gm. Stawa.

2. Plan, o ktérym mowa w pkt 1, stanowi zmiane miejscowego ogdélnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawa uchwalonego przez Rade Narodowg Miasta i Gminy Stawa uchwatg Nr
VII/31/89 z dnia 28 wrzesnia 1989r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogdrskiego Nr 1/90, poz. 15), zmienionego
uchwatg Rady Gminy i Miasta w Stawie uchwatg Nr XXVI11/226/94 z dnia 26 maja 1994r. (Dz. Urz. Wo;.
Zielonogorskiego Nr 10, poz. 89).

§ 2. 1. Obszar opracowania zmian planu obejmuje dziatki Nr 47/2 i 47/3 potozone w obrebie Kuznica
Glogowska - Myszyniec gm. Stawa, o ogolnej powierzchni 6,07ha.

2. Celem planu, o ktérym mowa w pkt 1, jest okreslenie warunkéw zagospodarowania terenéw nim
objetych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, pensjonatowej oraz ustug handlu i
gastronomii.

3. Tereny objete planem sg przedstawione na rysunku w skali 1:1.000, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu, dotyczgce dziatek Nr 47/2 i 47/3 sg obowigzujgce. Ustalenia dotyczagce czesci
paséw drogowych ulic KD 1/2 w obrebach dziatek Nr 45 i 95 majg charakter postulatywny.

§ 3. 1. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

c) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym roéwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

d) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

e) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakazy zabudowy wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

f) tereny na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych.



2. Na ustalenia planu sktadajg sie:

a) szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw wyodrebnionych przez linie rozgraniczajgce,

oraz ich obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia inzynieryjnego, okreslone w rozdziale Il uchwaty.

b) ustalenia zawarte w rysunku planu, w zakresie:

— $cisle okreslonych linii rozgraniczajgcych tereny o réznych sposobach uzytkowania oraz
obowigzujgcych linii podziatéw wewnetrznych terenéw o jednym sposobie uzytkowania,

— dominujgcych funkcji terenow,

— ustalonych linii zabudowy,

— zasad przebiegow linii uzbrojenia inzynieryjnego i ulic komunikacji wewnetrzne;.

3. Ustalenia i dyspozycje okreslone na rysunku planu i nie wymienione w § 3 pkt 2.b), w
szczegolnosci linie podziatbw wewnetrznych w obrebie terenéw o jednakowym sposobie uzytkowania,
pokazane jako przerywane, majg charakter orientacyjny. Dopuszcza sie korekte przebiegu tych linii, przy
zachowaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w rozdziale Il.

4. Ustalenia pkt 1 - 3 dotyczg obszaru zawarte wewngtrz granic obszaru objetego planem,
zaznaczonych na rysunku planu. Tres¢ rysunku planu na zewnatrz tych granic ma charakter informacyjny.
Dotyczy to w szczegolnosci potnocnej granicy drogi Nr dz. 45 i zasad uzbrojenia terenu w jej granicach.

§ 4. 1. Wyznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
0znaczajg granice terendw, z zachowaniem ustalenh § 3. pkt 3.

2. Okreslone w planie funkcje terendéw wskazujg na podstawowy sposdb uzytkowania terendw.
Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych, jak nieucigzliwe ustugi, zabudowa
gospodarcza lub indywidualne garaze, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowg, nie zmieniajgcych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 5. Osoby prowadzgce roboty ziemne, w razie ujawnienia przedmiotu, posiadajgcego cechy
zabytku, obowigzane sg do niezwlocznego zawiadomienia o tym Burmistrza Stawy i wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow. Odkryty przedmiot nalezy zabezpieczy¢ i wstrzymac roboty,
ktére moglyby go uszkodzi¢ Ilub zniszczy¢ do czasu wydania odpowiednich zarzgdzen przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6. 1. W zwigzku z potozeniem terenu w obszarze chronionego krajobrazu i jednocze$nie w
bezposredniej zlewni Jeziora Stawskiego, ustala sig, na podstawie przepiséw szczegdlnych, zakazy:

a) lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) prowadzenia na dziatkach hodowli metoda bezsciotkowa,

¢) wprowadzania do gruntu substanc;ji toksycznych i gnojowicy,

d) umieszczania tablic reklamowych poza obszarem zabudowanym,

e) umysinego zabijania dziko zyjgcych zwierzat,

f) wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych,

g) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw i innych nieczystosci,

h) zanieczyszczania gleby i powietrza, ponad wielkosci okreslone w odrebnych przepisach,

i) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych powierzchnie terenu.

2. Do czasu zagospodarowania i zabudowy terenu w mysl ustalen rozdziatu Il tekstu planu teren
nalezy pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu rolniczym, z zachowaniem ustalen pkt 1.

§ 7. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1. Uzbrojenie terenédw budowlanych winno nastepowaé kompleksowo i wyprzedzaé realizacje
zabudowy.

2. Zasady przebiegéw linii uzbrojenia inzynieryjnego oraz linie rozgraniczajgce lokalizacji staciji
transformatorowej okreslono na rysunku planu. Przebiegi linii uzbrojenia ustala sie wewnatrz linii
rozgraniczajgcych ulice. Na dziatkach plan przewiduje budowe przytgczy poszczegdinych sieci, w tym
elektrycznych.

3. Szczegdtowe przebiegi tras poszczegdlnych sieci oraz charakter i szczegoéty lokalizacji urzgdzen
technicznych nalezy okresli¢ na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow
na warunkach i w uzgodnieniu z administratorami tych sieci.

§ 8. Ustala sie uzbrojenie inzynieryjne terenu w poszczegodlne sieci na warunkach okreslonych przez



ich administratoréw, w zakresie:

1.

2.

Zaopatrzenia w wode: w 1 etapie z wtasnych uje¢ (studni wierconych), docelowo z wiejskiego
wodociggu zbiorowego.

Odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw - caty teren objety planem jest przeznaczony do objecia
w | etapie zastosowania szczelnych zbiornikdw na dziatkach z usuwaniem ich zawartosci do miejskiej
oczyszczalni $ciekéw w Stawie, docelowo do zastosowania systemu kanalizacji zbiorowej - do punktu
zlewnego lub oczyszczalni $ciekow w Kuznicy Gtogowskie;.

Zaopatrzenia w gaz z butli. W perspektywie zaopatrzenie z sieci gazowe;j.

. Zaopatrzenia w energie elektryczng: z zewnatrz linig sredniego napiecia 20kV z istniejgcej linii,

biegnacej w odlegtosci ok. 120m na wschdd od terenu objetego planem - poprzez projektowang
stacje transformatorowg (teren EE) oraz projektowang linig napowietrzng nn z trafostacji Nr S - 1656
w Myszyncu, wewnatrz obszaru objetego planem - z projektowanych sieci napowietrznych i (lub)
kablowych.

Ogrzewania budynkow systemem indywidualnym. Zaleca sie ogrzewanie gazowe lub elektryczne.
Dopuszcza sie ogrzewanie tradycyjne.

. Telekomunikacji - linig napowietrzng wzdtuz ulicy L 1/2 (Dz. Nr 45) od strony Myszynca - wewnatrz

terenu objetego planem - budowa kanalizacji telefonicznej w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy
istniejgcej oraz ulic projektowanych.
Usuwanie nieczystosci statych na wysypisko gminne wedtug systemu stosowanego w gminie.

§ 9. Ustala sie nastepujace ogélne zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

. Obstuga zewnetrzna ulicami lokalnymi klasy L 1/2 (dziatki Nr 45 i 95) - od strony Kuznicy Gtogowskie;j

i Myszynca.

Obstuga wewnetrzna poszczegoélnych terenéw i dziatek systemem ulic dojazdowych klasy D 1/2,
ciggow pieszych KP i ciggu pieszo - jezdnego KX.

Miejsca postojowe dla mieszkancow poszczegdlnych doméw i klientow obiektéw ustugowych nalezy
urzadzac w obrebie wltasnych dziatek.

Rozdziat II
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi

§ 10. Dla terenéw UH/UG/MN/ML ustala sie:

. Wolnostojgca lub blizniacza zabudowa mieszkaniowa Iub letniskowa z wbudowanymi Iub

wolnostojgcymi obiektami ustug handlu, o intensywnosci zabudowy do 35%. Dopuszcza sie¢ budowe
wolnostojgcych garazy i wygladzie zewnetrznym dostosowanym do charakteru budynkow letniskowo
- ustugowych.

Budynki sytuowac od strony ulicy dojazdowej L 1/2 oraz ulic D 1/2.

Odlegtos¢ obowigzujgcych linii zabudowy ustala sie na 10,0m od granic linii rozgraniczenia ulic.
Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic linii rozgraniczenia ulic ustala sie na 5,0m.
Parkingi towarzyszgce ustugom nalezy urzgdzac¢ pomiedzy tymi liniami a granicg pasa drogowego.

. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnaciji, plus uzytkowe poddasze, dachy

spadziste, symetryczne, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym.

Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,20m. Ustala
sie wymog stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach; wyklucza sie ogrodzenia z siatki i
prefabrykatow Zelbetowych: wskazane sg ogrodzenia drewniane, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz tgczone.

Dziatki nalezy wzbogacic¢ zielenig wysoka i niska.

§ 11. Dla terenéw ML ustala sie:

. Wolnostojgca zabudowa letniskowa lub pensjonatowa. Wysokos¢ budynkéw 1 - 2 kondygnacje

nadziemne. Dopuszcza sie poddasza uzytkowe (mieszkalne lub nie) jako kondygnacje trzecie.
Intensywnos¢ zabudowy do 30%. Dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy i wygladzie
zewnetrznym dostosowanym do charakteru budynkow podstawowych.

Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczenia ulic L 1/2 i D 1/2 ustala sie na
5,0m. Miejsca postojowe nalezy sytuowac¢ wewnagtrz wtasnych dziatek.



4. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaC 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze, dachy
spadziste, symetryczne, kryte dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym.

5. Ogrodzenia dziatek przylegte do terenéw publicznych nie moga przekracza¢ wysokosci 1,20m. Ustala
sie wymog stosowania ogrodzen azurowych o prostych formach; wyklucza sie ogrodzenia z siatki i
prefabrykatow zelbetowych: wskazane sg ogrodzenia drewniane, ceramiczne lub kamienne (z
oktadzing kamienng) badz tgczone.

6. Dziatki nalezy wzbogacic zielenig wysokg i niska.

§ 12. Dla terenu ZP ustala sie:
Skwer z zielenig niskg i kwietnikiem.

§ 13. Dla terenu EE ustala sie:
. Teren stacji transformatorowe;j.
2. Typ stacji nalezy okresli¢ w trakcie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

-_—

§ 14. Dla terenow L 1/2 ustala sie:

1. Ulice dojazdowe o dwoch jezdniach i dwéch pasach ruchu z placykami do zawracania - jak na
rysunku planu.

2. Szerokosc ulic w liniach rozgraniczenia 12,0 m, szerokos$c¢ jezdni 6,0m.

3. Przepisy pkt 1 i 2 odnoszgce sie do czesci terenu, potozonych w obrebach dziatek Nr 45 i 95 majg
charakter informacyjny.

§ 15. Dla terenéw D 1/2 ustala sie:
. Ulica dojazdowa o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu.
2. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczenia 10,0m, szeroko$¢ jezdni 5,0m.

—_—

§ 16. Dla terenu KX ustala sie:
Ciag pieszo - jezdny szerokosci 5,0m, o nawierzchni utwardzonej. Dopuszcza sie ruch rowerowy oraz
pojazdow uprzywilejowanych, w tym nalezgcych do Laséw Panstwowych.

§ 17. Dla terenoéw KP ustala sie:
Ciagi pieszo - rowerowe o szerokosci 3 do 4m.

Rozdziat lll
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Traci moc uchwata Nr VI11/47/2003 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 26 maja 2003r.

2. Tracg moc ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 pkt 2, w granicach opracowania niniejszego
planu.

§ 19. Dla terendw, okreslonych w § 10 i 11 ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.) w wysokosci 15,0%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stawy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.






