UCHWALA NR XX/152/2012
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
z dnia 29 listopada 2012 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic
Dworcowej 1 Czeresniowej w Nekli.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwalg
Rady Miejskiej Gminy Nekla nr XXXIV/254/2010 z dnia 25.05.2010 r. o
przystagpieniu  do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenOw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Dworcowej i
Czere$niowej w Nekli, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla —
uchwata nr XX/175/2001 z dnia 15 lutego 2001 r. oraz zmianami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla —
uchwata Rady Miejskiej Gminy Nekla nr XXV1/190/2009 z dnia 22 czerwca
2009 r. oraz uchwata Rady Miejskiej Gminy Nekla nr IV/11/2011 z dnia 27
stycznia 2011 .

2. Granica obszaru obj¢tego planem zostala naniesiona na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych
czesci:
1)rysunku planu — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;
2)rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Nekla w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;
3)rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej
Gminy Nekla;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie

przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii
rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdOw odrebnych;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej teren.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy doj$¢ 1 dojazdéw do
budynkoéw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czg¢sci budynkow i1
budowli znajdujacych sie ponizej poziomu otaczajacego terenu. Zadna z
czesci budynku nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w
Kierunku linii rozgraniczajgcej teren o wigcej niz: okap, gzyms, balkon,
daszek nad wejsciem, galeria - 1,5 m; taras, schody zewnetrzne, pochylnia
lub rampa — o wigcej niz odleglos¢ wynikajaca z przepisow odrgbnych,
okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni kondygnacji parteru wszystkich budynkéw na dziatce
mierzonych po obrysie zewnetrznym tych budynkéow;

10)zieleni korytarza ekologicznego — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy

lub powierzchnie trawiaste w obrgbie korytarza ekologicznego;

11)korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar umozliwiajacy

migracje¢ roslin, zwierzat lub grzybow;

12)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic w ksztalcie

wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce dostepng publicznie
przestrzenng catosg¢;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki

nascienne, wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;



14)tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
miejscowej informacji, w tym: tablice informujagce o nazwie ulicy, numerze
domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogloszeniami;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz podmiotow gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci, nie bedace reklama;

16) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, Sieci
przesytowe 1 zwigzane z nimi obiekty $§wiadczace niezbedne 1 podstawowe
ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekéw i odpadow,
transportu (drogi), teletechniki itp.;

17) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong w §6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie — Dz. U Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. z p6zn. zmianami);

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie
podstawowe potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach taczace sig
wzdhuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi potaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania
takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczéiki itp.;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co
najmniej trzy podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, tgczace
si¢ w jednym punkcie lub wzdhuz kalenic. W przypadku rozczionkowanego
rzutu budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki,
ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢ uzupetniane
mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

20)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 18° lub
wiekszym albo o nachyleniu w $cisle okre$lonym przedziale - powyzej 18°.

21)dachu plaskim-nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu ponizej 18°.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaCzenia
graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe
§ 4. Dla terenow okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala
si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-4MN:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na
kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden
budynek gospodarczy lub garaz,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki
mieszkalne lokale uzytkowe zgodnie z przepisami odrebnymi, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem ZE/WS:

a) podstawowe: teren zieleni korytarza ekologicznego 1 wod
powierzchniowych,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem ZP/E:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — stacja transformatorowa i skwer przyuliczny,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem R:

a) podstawowe: teren rolniczy - teren prowadzenia gospodarki rolnej lub
upraw ogrodniczych,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem E:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dla terenu oznaczonego symbolem KD:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

dopuszczenie adaptowania dotychczasowej liczby budynkéw w zabudowie
istniejace;;

nawigzywanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej do tradycyjnych
wzorcow architektonicznych poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy —
budynki parterowe ze stromymi dachami;

zakaz zabudowy na terenie R;

zagospodarowanie terenu ZP/E jako trawnika z niskg zielenig ozdobna;
zachowanie szczegodlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy
dziatek — pomiedzy drogami a zabudowag;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych
z planowanym przeznaczeniem terenu, przy dopuszczeniu stosowania ich w
okresie budowy;

dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury.



§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) wszelkie oddzialtywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu nie
moga powodowaé przekroczenia standardow  jakosci  Srodowiska,
okreslonych przepisami odr¢gbnymi, poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) wskazuje si¢, iz tereny 1MN-4MN w zakresie ochrony przed hatasem
zaliczaja si¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) do czasu skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV nakaz
zachowania dopuszczalnych wartosci pol elektromagnetycznych okreslonych
w przepisach odrgbnych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej, oraz
dopuszczalnych wartosci  pol elektromagnetycznych —okreslonych w
przepisach odrebnych dla miejsc dostepnych dla ludnosci;

4) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewoéw w obrebie terenu zieleni korytarza
ekologicznego i wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZE/WS - z pozostawieniem dostepu do rowu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstatych w
wyniku fundamentowania i zagospodarowania ich w obrebie dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) nakaz gromadzenia i segregowania odpadéw w miejscach ich powstawania,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie i
Z przepisami odrebnymi;

7) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji substancji do
powietrza, takich jak paliwa ptynne, gazowe i state np.: biomasa i drewno lub
alternatywne zrodla energii;

8) nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji
szczegdlowej 1 wykonania prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami
wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, nakaz udroznienia sieci
drenarskiej 1 doprowadzenia do wlasciwego stanu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie takich
obiektow na obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:
1) zakaz stosowania reklam;
2) nakaz objecia szyldow 1 tablic informacyjnych jednolitymi standardami
grafiki, liternictwa, kolorystyki;
3) nakaz realizowania azurowych ogrodzen frontowych.



§ 9. W =zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ciach:

2)

3)

4)

a)

b)

c)

od drogi KDP, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, w
odlegtosci 4 m - 6 m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem
planu,

od drogi dojazdowej KD w odlegtosciach 5 m i 6 m od linii
rozgraniczajacych droge, zgodnie z rysunkiem planu,

od potudniowej granicy terenu 4MN w odlegtosci 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

wskaznik intensywnoS$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a)

b)
c)

na terenie 1IMN - minimalny 0,10; maksymalny 0,30, przy czym
dopuszcza si¢ wyzsza od maksymalnej warto$¢ tego wskaznika dla
dziatek, na ktorych ten wskaznik wynika z istniejacej zabudowy - bez
mozliwosci dalszej zabudowy na dziatce,

na terenie 2MN — minimalny 0,10; maksymalny 0,25,

na terenach 3MN, 4MN- minimalny 0,10; maksymalny 0,20;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a)
b)

c)

na terenie 1IMN - 45%,
na terenie 2MN — 50%,
na terenach 3SMN, 4MN - 55%:

zasady adaptowania zabudowy istniejace;:

a)
b)

dopuszczenie zachowania dotychczasowych parametréw istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

dopuszczenie rozbudowy 1 przebudowy istniejagcych budynkow
mieszkalnych, pod warunkiem zachowania wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametréw dla projektowanych budynkow
okreslonych w planie,

dopuszczenie rozbudowy 1 przebudowy istniejagcych budynkow
gospodarczych tylko w przypadku, gdy liczba tych budynkéw nie jest
wicksza niz jeden oraz pod warunkiem zachowania wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametrow dla projektowanych budynkow
okreslonych w planie;

5) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

a)

dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych §ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy bocznej
dziatki nie bedacej granica z droga publiczng na dziatkach, ktorych
szeroko$¢ frontu wynikajaca z istniejacych podziatow jest mniejsza niz
18 m,



6)

§ 10.

b) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o
tacznej wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy
dachu 10 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia w przypadku korzystnych
warunkéw  gruntowo-wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne,

c¢) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, najdtuzsza
kalenica rownolegta do osi drogi. Dopuszcza si¢ facjaty i okna dachowe,
przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak nachylenie gltéwnych
potaci dachowych,

d) pokrycie dachéw: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolorow: brunatny, ceglasty
do ciemnoczerwonego przy czym nalezy unikac jaskrawych odcieni tych
barw;

zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkoéw gospodarczych

lub garazy:

a) budynek gospodarczy lub garaz mozna zlokalizowaé jako wolnostojacy,
jako dobudowany do budynku mieszkalnego lub przy granicy bocznej
dziatki, nie bedacej granica z droga publiczng. Dopuszcza sig
zlokalizowanie wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu w
odlegtosci 1,5 m od granicy bocznej dzialki,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazu nie moze
przekracza¢ 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,

¢) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe z dopuszczeniem ptaskich
dachoéw jednospadowych dla budynkéw usytuowanych przy granicy
dziatki lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

d) dla dachéw stromych nalezy zastosowac taki sam material pokryciowy
dachu jak zastosowany w budynku mieszkalnym.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace

ochronie, ustalone na podstawie odr¢bnych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

dopuszczenie podziatéw przy zatozeniu dostepu do drogi KD;

dopuszczenie adaptowania szerokosci frontéw dzialek, wynikajacych z
istniejacych podziatow geodezyjnych;

minimalna wielko$¢ dziatki - 750 mz, minimalna szerokos¢ frontu
wydzielanych dziatek — 23 m;

dopuszczenie podzialu terenu korytarza ekologicznego 1 wod
powierzchniowych ZE/WS i wlaczenia podzielonych czgsci w obszar
wlasnosci przylegltych dzialek na terenach 3MN i 4MN, pod warunkiem
zachowania zapisanego w planie przeznaczenia terenu oraz zapewnienia
dostepu do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) dopuszczenie wydzielania mniejszych dziatek niz okreSlone w pkt 3 w
przypadkach regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami, powigkszenia
dziatki budowlanej o cz¢$¢ terenu ZE/WS lub dla realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomo$ci, wymagajacych
wszczecia procedury w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 12. W =zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej w odlegtosci po 7,5 m od osi
istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 KV w kazda strong;

2) nakaz zachowania odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznej 15
kV, wynikajacych z poziomdéw pol elektromagnetycznych zwigzanych z ta
linig p.§ 6 pkt. 3;

3) uwzglednienie w trakcie robot budowlanych paséw terenu, wzdluz
napowietrznej linii elektroenergetyczne; 15 kV, w ktéorych nie jest
dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, wyrobow i materiatdéw lub
maszyn i urzadzen budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia dojazdu stuzb eksploatacyjnych do istniejacej linii i
urzadzen elektroenergetycznych;

5) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkoéw posadowienia budynkéw na terenach budzacych obawy co do
wystgpowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowe] - W
zalezno$ci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem stanowia:

a) drogi istniejace poza obszarem objetym planem: droga powiatowa KDP
2933P, droga gminna 1KDD, droga gminna 2KDD,

b) projektowana droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD, taczaca drogi gminne 1KDD oraz 2KDD;

2) ustala si¢ nast¢pujace parametry projektowanej drogi dojazdowej KD -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m - 12 m zgodnie z rysunkiem
planu, minimalna szerokos¢ jezdni — 5,5 m, obustronne chodniki.

3)nakaz zabezpieczenia w obrebie kazdej dziatki miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska przy czym
miejsca w garazu wlicza si¢ do ogdlnej liczby miejsc postojowych. W
przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego
nakaz zabezpieczenia dodatkowo na dziatce co najmniej 1 stanowiska a dla
wigkszej liczby zatrudnionych lub osoéb korzystajacych 1 stanowiska na 3
osoby zatrudnione lub osoby korzystajace.



2. Zaopatrzenie w wode

1)
2)

3)

nakaz zachowania ciggloéci istniejagcych sieci z dopuszczeniem ich
przebudowy, wymiany lub przetozenia;

rozprowadzenie uzupetniajgcej sieci wodociggowej wzdluz projektowane;j
drogi dojazdowej gminnej KD - realizacja sukcesywna,;

zabezpieczenie wody dla celow przeciwpozarowych w  iloSci
zapewniajacej  jej wymagane  zapotrzebowanie  dla  celow
przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych 1 technologicznych. W przypadku braku warunkow
technicznych dopuszczenie innego roéwnorzednego rozwigzania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢

1)

2)

3)

docelowe odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gminnej
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z potaci dachowych
traktowane jako czyste, moga by¢ odprowadzane w obrebie kazdej dziatki
bez naruszania interesdw o0sob trzecich do gruntu bez podczyszczenia;
dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych z terenow
drogi dojazdowej KD do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni
przepuszczajacych wode, do studni chionnych lub do otwartych rowow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych ustala sig:

1)

2)

docelowo $cieki bytowe nalezy odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjng
do oczyszczalni $ciekow;

do czasu rozwigzania zbiorowego odprowadzenia $ciekow dopuszcza si¢
szczelne atestowane zbiorniki na dzialkach, oprozniane przez
koncesjonowanego przewoznika i wywozenie $cickow do oczyszczalni w
Nekli.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie wykorzystania dotychczasowych stacji transformatorowych
lub zrealizowanie nowej stacji transformatorowej na jednym z dwodch
terenéw, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: E i ZP/E;
dopuszczenie likwidacji, przetozenia lub skablowania istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

realizacja i1 finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami energetycznymi
bedacymi wiasnosciag ENEA S.A. - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na
podstawie warunkow przytaczenia albo usunigcia kolizji, ktore okresli
ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotow;

prowadzenie uzupelniajacej projektowanej sieci elektroenergetycznej w
liniach rozgraniczajacych drogi KD.



6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

§

1) docelowe podigczenie obszaru objetego planem do projektowanej sieci
gazowej;

2) budowe przewodow sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drogi KD.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) budowe uzupelniajacej sieci telekomunikacyjnej - kablowej w liniach
rozgraniczajacych drogi KD;

2) budowe weziow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w obrebie terenow ze swobodnym dostepem
do drég publicznych.

Dopuszczenie lokalizowania na obszarze objetym planem urzadzen

technicznych obstugi obiektow budowlanych i obiektéw pomocniczych

stuzacych zaopatrzeniu w wode, w energi¢ elektryczng oraz zwigzanych z

odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem

uzyskania odpowiedniej stuzebnos$ci gruntowe;.

Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych

I szczegolnych,

14. Nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania 1 uzytkOwania terenow.

ROZDZIAL. 3
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

- dla terenow 1MN-4MN - 20%,
- dla terenu ZP/E - 0%,

- dla terenu ZE/WS - 0%,

- dla terenu R- 0 %,

- dla terenu E - 0%,

- dla terenu KD - 0 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla;

§ 17. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XX/ 152 /2012
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 29 listopada 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Dworcowej i
Czeresniowej w Nekli wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada
Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta 1 Gminy Nekla z dnia
08.10.2012 r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 31.08.2012r. do 20.09.2012r. oraz w
okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 04.10.2012 r., nie rozstrzyga si¢ o
sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XX/152/2012
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 29 listopada 2012 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zadan w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), art.
7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. z
2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) ustawy z dnia 27 sierpnia
20009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 z pdzniejszymi zmiana-
mi) Rada Miejska Gminy Nekla rozstrzyga co nastgpuje:
§ 1 Realizacja zadan inwestycyjnych, przewidzianych w przedmiotowym pla-
nie budzetu gminy obciazy w zakresie:
— realizacji projektowanej drogi dojazdowej KD, stanowigcej przedluzenie
ul. Wisniowe] w kierunku péinocnym na dlugosci ok. 100,0m i w
kierunku wschodnim na dlugosci ok. 80,0m .Szerokos¢ projektowane]
drogi dojazdowej KD w liniach rozgraniczajacych 10,0m
— budowy kolektora sanitarnego ©¥200 1 magistrali wodociggowej ¥100 na
przedtuzeniu ul. Wisniowe; w kierunku potnocnym i1 w kierunku
wschodnim.

§ 2 Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy
2) Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy —
w ramach m. in.

a) dotacji: unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdw zewnetrznych.

3) Udzial inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego
»PPP”
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XX/152/2012
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 29 listopada 2012 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Dworcowej
I Czeresniowej w Nekli

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w rejonie ulic Dworcowej 1 Czeresniowej w Nekli opraco-
wany zostal zgodnie z przepisami:

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. . Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012r. , poz. 647, j.t..),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w spra-
wie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spra-
wie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z
2010 r. Nr 213 poz. 1397),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.
U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytka-
mi (Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r.
Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.
z 2011r. Nr 212 poz. 1263 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r., Nr 243,
poz. 1623 z pdzn. zm.),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),
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— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 .
Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.),

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227
z pdzn. zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwat¢ Rady Miejskiej Gminy Nekla
nr XXXI1V/254/2010 z dnia 25 maja 2010r. o przystapieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w rejonie ulic Dworcowej i Czeresniowej w Nekli.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Plan jest zgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nekla i przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumento-
wane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ komisji urbanistyczno-
architektonicznej w dniu 21.07.2011 r.

W dniach od 24.11.2011r. do 06.01.2012r. udostepniony byl do opinii
I uzgodnien z uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, 719 oraz art. 25 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono
prognoz¢ wplywu ustalen planu na dochody wtasne 1 wydatki gminy zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

W dniach od 16.03.2012r. do 10.04.2012r. w siedzibie Urz¢du Miasta i
Gminy Nekla projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o planowaniu 1 za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowi-
sko wraz z mozliwos$cig wnoszenia uwag do 24.04.2012r.

W dniu 03.04.2012r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu 1 w prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po pozytyw-
nym zaopiniowaniu przez Komisj¢ Rady przedstawiono do uchwalenia na XVI Se-
sji Rady Miejskiej Gminy Nekla w dniu 27 czerwca 2012r.

Rownoczes$nie w dniu 27 czerwca 2012r. wlasciciel dziatki nr ewid. 577, ob-
jetej projektem planu wnidst protest dotyczacy projektowanej drogi na czesci tere-
nu stanowigcego jego wiasno$¢ o czym powiadomit Burmistrza Miasta 1 Gminy
Nekla oraz uczestnikow sesji. W wyniku dyskusji Burmistrz zaproponowat zdjaé
projekt uchwaty z porzadku obrad. Radni poprzez glosowanie nie przyjeli propo-
nowanej uchwaly.
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