UCHWALA NR XVI111/131/2012
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
z dnia 27 wrze$nia 2012 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Starczanowie, obejmujgcego
dzialki o numerach ewidencyjnych 206/1 i 207/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwatg
Rady Miejskiej Gminy Nekla nr VII/31/2011 z dnia 25 maja 2011 r. o
przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Starczanowie,
obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych 206/1 i 207/6, Rada Miejska
Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Starczanowie, obejmujacy dziatki o
numerach ewidencyjnych 206/1 i 207/6 zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla uchwalonego uchwatag Nr XX/175/2001 r. Rady
Miejskiej Gminy Nekla z dnia 15 lutego 2001 r. ze zmianami: uchwata nr
XXVI/190/2009 z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz uchwala nr 1V/11/2011
z dnia 27 stycznia 2011r. Granice obszaru obje¢tego planem zostaty naniesione na
rysunku planu.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwatly oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu —w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej Gminy Nekla w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji
zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii
rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko Iub
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice lub granice dziatki
budowlanej, ktore przylegaja do drogi, z wyjatkiem cze$ci dziatki
stanowigcej dojscie 1 dojazd,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynku od linii rozgraniczajacej
droge. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy doj$¢ 1 dojazdow do
budynkow, sieci uzbrojenia terenu w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnych czesci budynkow i
budowli znajdujacych si¢ ponizej poziomu otaczajacego terenu. Od strony
drog zadna z czesci budynku nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz: okap,
gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria — 1,5 m; taras, schody
zewnetrzne, pochylnia lub rampa — o wigcej niz odleglo$¢ wynikajaca
zZ przepisoOw odrebnych, okreslajacych odlegtosci obiektow budowlanych
od krawedzi jezdni,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow,
tras dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi a
stanowigce spojng funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng
calos¢. Pojecie ,przestrzeni publicznej” nalezy traktowaé jako
przeciwstawne w stosunku do pojecia ,przestrzeni prywatnej” i
nictozsame z ,,0bszarem przestrzeni publicznej”;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce normy
branzowe;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, Sieci

przesylowe i zwigzane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe
ustugi dla obiektow budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania s$ciekow |
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§ 3.

odpadow, teletechniki, transportu (drogi wewngtrzne, drogi piesze,
miejsca postojowe) itp.;

11) reklamie — nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki
nascienne, wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisdow o znakach i sygnatach
drogowych;

12) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji, w tym: tablice informujgce o numerze posesji, tablice informujgce
turystow, oraz tablice z ogloszeniami,

13) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotow gospodarczych, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

14) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie
podstawowe potacie dachowe o przeciwleglych spadkach taczace sie
wzdhuiz kalenicy, z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami
wynikajacymi z ksztaltu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania
takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczoiki itp.;

15) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co
najmniej trzy podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach,
faczace sie¢ w jednym punkcie lub wzdhuz kalenic. Podstawowe potacie
dachowe moga by¢ uzupelniane mniejszymi polaciami o podobnych
spadkach;

16) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia |
zakrzewienia w obrgbie korytarza ekologicznego;

17) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni kondygnacji parteru mierzonych po obrysie wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej;

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaCzenia
graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami IMN — 7MN:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na
kazdej dzialce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden
budynek garazowo-gospodarczy,
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b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w budynki
mieszkalne lokale uzytkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, sieci 1
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla terendow oznaczonych symbolami 1R — 2R:

a) podstawowe: tereny rolnicze bez prawa zabudowy,

b) dopuszczalne: zadrzewienia, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) dlaterenu oznaczonego symbolem 1ZP — 4ZP:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej wraz z istniejagcym ciekiem
wodnym,

b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) dlaterenu oznaczonego symbolem ZE:

a) podstawowe: teren zieleni ekologicznej z istniejgcym ciekiem
wodnym,

b) dopuszczalne: przejicie piesze rownolegle do rzeki Moskawy oraz
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;;

5) dla terenu oznaczonego symbolem KX:

a) podstawowe: teren drogi pieszej,

b) dopuszczalne: $ciezka rowerowa, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6) dlaterenu oznaczonego kd:
a) podstawowe: teren pod poszerzenie drogi gminnej KD,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) dla terenow 0znaczonych symbolami 1IKDW — 7KDW:
a) podstawowe: tereny drog dojazdowych wewngtrznych,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) dla terenu oznaczonego symbolem KDW/E:
a) podstawowe: teren drogi dojazdowej wewnetrznej i infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) dlaterenu oznaczonego E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna winna nawigzywac
do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych, stosowanych na terenach
wiejskich poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy oraz stosowanie
dachow stromych;

2) zachowanie szczegolnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy
dziatek — pomiedzy drogami, a zabudows;



3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow tymczasowych uzytkowanych w trakcie budowy;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

5) zakaz zabudowy na terenach rolniczych oznaczonych symbolami 1R i 2R -
pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu;

6) zakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej konkurujgcych
wysokoscia lub wielkoScig kubatury z obiektami przeznaczenia
podstawowego, okreslonych dla budynkow na obszarze objetym planem.
Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

7) realizowanie ogrodzen dziatek od strony rzeki Moskawy w odlegtosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

8) zakaz sytuowania ogrodzen na terenach 1ZP — 4ZP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego
ustala sig:

1) wszelkie oddzialywania zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu nie
moga powodowaé przekroczenia standardow  jakosci  Srodowiska,
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktorego inwestor
posiada tytul prawny;

2) do czasu skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej WN nakaz
lokalizowania zabudowy na terenach IMN i 7MN w sposob zapewniajacy
zachowanie poziomow pot elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych
lub co naymniej dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie, iz tereny 1IMN — 7MN w zakresie ochrony przed hatasem
zaliczaja si¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) postulat wprowadzenia zadrzewien w liniach rozgraniczajacych tereny 1ZP —
3ZP — réwnolegle do drogi dojazdowej wewngtrznej 1KDW, zgodnie z
rysunkiem planu;

5) zakaz przeksztalcen powierzchni ziemi, zaklocajacych naturalng rzezbe
terenu;

6) gromadzenie mas ziemnych powstalych w wyniku fundamentowania w
wyznaczonym miejscu 1 zagospodarowanie ich w obrebie dzialki, bez
naruszania interesu osob trzecich;

7) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w przypadku mogacych
wystepowa¢ miejscowo utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych przy
posadowieniu i podpiwniczaniu obiektow;

8) zakaz odprowadzania do gruntu wod zuzytych na cele bytowe Ilub
gospodarcze;



9) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z potaci dachowych traktowane
jako czyste, mogg by¢ odprowadzane w obrebie kazdej dzialki bez
naruszania interesdw oséb trzecich do gruntu bez podczyszczenia;

10) docelowo przewiduje si¢ budowe kanalizacji deszczowej. Do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z
terenow drog dojazdowych wewngtrznych 1KDW — 7KDW do gruntu
poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajagcych wode, do studni
chionnych lub do otwartych rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) gromadzenie odpadow w granicach posesji w sposob selektywny i
przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) wytwarzanie energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza,
takich jak gaz, oleje opalowe lub odnawialne zrédta energii;

13) uwzglednienie w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji
szczegdlowej — rurociagi, sie¢ drenarska, wykonanie prac zabezpieczajacych
teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia
udroznienie sieci drenarskiej 1 doprowadzenie do wtasciwego stanu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej ustala si¢:

1) obowiagzek prowadzenia badan archeologicznych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony
stanowiska archeologicznego. Pozwolenie na badania archeologiczne
Inwestor winien uzyska¢ przed otrzymaniem pozwolenia na budowe;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na nie
wystepowanie takich obiektow na obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych;

2) dopuszczenie stosowanie reklam nie wiekszych niz 2 m® wylacznie na
ogrodzeniu od strony ulicy Starczanowskiej;

3) szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi standardami grafiki,
liternictwa, kolorystyki na elewacji budynkow;

4) nakaz realizowania azurowych ogrodzen frontowych. Zakaz stosowania
ogrodzen frontowych wykonanych z prefabrykatow betonowych;

9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:



6 m od linii rozgraniczajacych teren kd pod poszerzenie drogi gminnej
KD — zgodnie z rysunkiem planu,

6 m od linit rozgraniczajacych tereny drég dojazdowych
wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

4 m i 5m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej wewngtrznej
3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

24 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej wewnetrznej
5KDW, jako tylna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu

10 m od linii brzegowej zbiornika wodnego istniejagcego po za
obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a)
b)

maksymalny — 0,25,
minimalny - 0,1;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) parametry projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a)

b)

parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wysokosci

nie przekraczajacej 10 m. Mozliwo$¢ zrealizowania podpiwniczenia

uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych. Dopuszcza si¢

wyzsze elementy techniczne, np. kominy,

rodzaje dachow:

— strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°;

— najdtuzsza kalenice budynku ustawi¢ rownolegle do osi drog;

— dla dziatek naroznych dopuszczenie ustawienia najdtuzszej
kalenicy budynku réwnolegle lub prostopadle do osi drog;

— dopuszczenie kalenic prostopadtych do najdtuzszej kalenicy w
przypadku rozcztonkowania bryty budynku;

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o
podobnym nachyleniu jak nachylenie gtéwnych potaci dachowych;

- pokrycie dachow: dachowka, materialy imitujagce dachéwke lub
inne tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolorow: brunatny,
ceglasty do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych
odcieni tych barw;

5) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkow budynek
garazowo-gospodarczych:

a)

dopuszczenie usytuowania wolnostojagcych budynkéw garazowo-
gospodarczych oraz dopuszczenie dobudowania budynku garazowo-
gospodarczego do budynku mieszkalnego,



§ 10.

b) dopuszczenie lokalizowania budynkéw garazowo-gospodarczych w
odlegtosci 1,5 m od granicy bocznej,

c) dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego,

d) mglksymalna powierzchnia budynkéw garazowo-gospodarczych— 60
m-,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych nie moze
przekraczaé¢ 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu,

f)  dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu powyzej
18°, z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych w przypadku
dobudowania budynku garazowo-gospodarczego do budynku
mieszkalnego,

g) nakaz zastosowania materialu pokryciowego dachu w tym samym
kolorze jak zastosowany w budynku mieszkalnym.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace

ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:

1)

7)

dopuszczenie podzialdéw terenow IMN — 7MN przy zatozeniu dostgpu
kazdej dziatki do drogi dojazdowej wewnetrznej IKDW — 7KDW lub
polozonej poza obszarem objetym planem drogi gminnej KD, przy czym
zaznaczony na rysunku planu podzial na dziatki ma charakter orientacyjny;
minimalna powierzchnia jednej dziatki budowlanej — 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu jednej dziatki budowlanej — 22 m;
dopuszczenie wydzielania doj$¢ 1 dojazdoéw o szerokosci — 5 m;
dopuszczenie podziatow terenow IR, 2R, ZE i 1ZP — 4ZP w celu
powigkszenia dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie wydzielania mniejszych dzialek niz okreslone w pkt. 2 dla
urzadzen infrastruktury techniczne;;

nie przewiduje si¢ scalania 1 podzialu nieruchomo$ci, wymagajacych
wszczgcia procedury w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu i ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) ograniczenia okreslone w § 6 pkt. 2 oraz zakaz nasadzen zielni wysokiej w

obrebie pasow terendow wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych
WN i SN, zaznaczonych na rysunku planu;

2) nakaz przeprowadzenia rozpoznania w sprawie ustalenia geotechnicznych

warunkow posadowienia budynkow na terenach budzacych obawy, co do
wystgpowania gruntow z wysokim poziomem wody gruntowej — w
zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1. W zakresie komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig: droga gminna
KD istniejgca poza obszarem objetym planem, dla ktorej ustala si¢ w czesci
poszerzenie oznaczone na rysunku planu symbolem kd, projektowane drogi
dojazdowe wewnetrzne IKDW — 7KDW oraz droga piesza KX;

2) ustala si¢ nastepujagce parametry projektowanych ulic dojazdowych

wewnetrznych 1IKDW - 7KDW, terenu kd pod poszerzenie drogi gminnej
KD oraz drogi pieszej KX:
a) ulice dojazdowe wewngtrzne:
— ulice dojazdowe wewngtrzne 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
— ulica dojazdowa wewnetrzna 3KDW szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m,
— minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m,
— obustronne chodniki,
- zakonczenie drogi 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ pasa terenu kd pod poszerzenie drogi gminnej KD — 1,0 m,
zgodnie
z rysunkiem planu,
C) szerokos$¢ drogi pieszej KX — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w
ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dziatki. W przypadku
umieszczenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym nalezy
dodatkowo zabezpieczy¢ 1 stanowisko na 3 zatrudnionych Iub oséb
korzystajacych z tych lokali oraz w razie potrzeby urzadzi¢ miejsce
przetadunku na terenie wlasnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) istniejagcg sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecig rozdzielczg do
obszaru objetego planem;

2) woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w iloSci
zapewniajacej  jej wymagane  zapotrzebowanie  dla  celow
przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekoOw ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych
do oczyszczalni komunalnej. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopuszcza
si¢ szczelne atestowane zbiorniki na dzialkach, oprdézniane przez
koncesjonowanego przewoznika i wywozenie $ciekoOw do oczyszczalni.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:



1) projektowang sie¢  elektroenergetyczng  prowadzi¢ w  liniach
rozgraniczajacych drog;

2) stacj¢ transformatorowg zlokalizowaé na terenie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem E;

3) szeroko$¢ pasoéw, wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w
ktorych nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, wyrobow i
materialdow lub maszyn 1 urzadzen budowlanych przyja¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia catodobowego dojazdu stuzb eksploatacyjnych do
istniejacych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych.

5. W zakresie telekomunikacji — ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjne;j.
Budowa we¢ztow telekomunikacyjnych 1 szafek kablowych powinna si¢ odbywac
w liniach rozgraniczajacych drog oraz wewnatrz terenow ze swobodnym
dostepem do drég.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen
technicznych obstugi obiektow budowlanych 1 obiektow pomocniczych
stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energie¢ elektryczng oraz zwigzane z
odprowadzeniem $ciekow lub innymi elementami uzbrojenia po uzyskaniu
odpowiedniej stuzebnos$ci gruntowe;.

7. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych
1 szczegOlnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i1 terminu tymczasOwego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci :

- dla terend6w IMN — 7MN - 20 %,

- dlaterenéw 1R 1 2R - 0 %,

- dla terenow 1ZP-4ZP - 0 %,

- dlaterenu ZE - 0 %,

- dlaterenu KX - 0 %.

- dla terenow 1IKDW - 7TKDW - 0 %,

- dlaterenu KDW/E - 0 %,

- dlaterenu E -0 %,

- dlaterenu kd - 0 %,
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§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

11



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XV111/131/2012
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 27 wrze$nia 2012 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  Starczanowie,
obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych 206/1 i 207/6

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Starczanowie, obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych 206/1 1 207/6 opracowany zostal zgodnie z przepisami:

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.
Nr 213 poz. 1397),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U.z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity Dz. U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.),
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— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z p6zn. zm.).

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwal¢ Rady Miejskiej Gminy
Nekla nr VII/31/2011 z dnia 25 maja 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Starczanowie, obejmujacego dziatki o numerach
ewidencyjnych 206/1 i 207/6.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia, ktore sg zgodne
z zapisami studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nekla 1 przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej w dniu 13 marca 2012 r.

W dniach od 08.03.2012r do 30.04.2012r. udostgpniony byt do opinii
I uzgodnien z uwzglednieniem ustalen art. 17 ust. 1 pkt. 6, 71 9 oraz art. 25 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu sporzadzono
prognozg wplywu ustalen planu na dochody wtasne 1 wydatki gminy zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

W dniach 01 czerwca 2012 r. do 21 czerwca 2012 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Nekla projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko wraz z mozliwoscig wnoszenia uwag do 05 lipca
2012r.

W dniu 21.06.2012 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Nekli przy ul.
Dworcowej 10, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu 1 w prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzaniami.

Do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu i1 udostepnionego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko wniesiono uwagi.

Wobec braku podstaw prawnych nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych (patrz zat.
nr2):

— sposobu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatek

budowlanych;

— sposobu wyznaczenia w planie terenow przestrzeni publicznej;

13



—uwaga dotyczgca odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z

terenow drog do kanalizacji deszczowej zostata w czesci uwzgledniona.

Po uchwaleniu planu przez Rade Miejska Gminy Nekla uchwala wraz z
zalagcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych zostanie przekazana
wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
obejmie tekst planu stanowiagcy tre$¢ uchwaty, czg$¢ graficzng oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowigce zatgczniki do uchwatly.
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