UCHWALA Nr VII/ 30/2011
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
Z dnia 25 maja roku

w sprawie: uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Nekielce,
dziatka nr ewid. 173/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm. ) w zwiazku z uchwala Rady
Miejskiej Gminy Nekla nr XXX1/234/2010 z dnia 10.02.2010r. o przystapieniu do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska
Gminy Nekla uchwala co nastgpuje:

§1 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla — uchwata nr XX/175/2001
Z dnia 15 lutego 2001 r. oraz zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla: uchwata nr XXV1/190/09
Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 22 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr
IV/11/2011 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 27 stycznia 2011r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Nekielce, dziatka nr ewid.
173/1, stanowigcy zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nekielka, uchwata nr XXVII/243/2001 Rady Miejskiej
Gminy Nekla z dnia 28.12.2001 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojew. Wlkp. nr 37 poz. 1100 z dnia 07.03.2002 r.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z tredci niniejszej uchwaty oraz integralnych czgsci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do pu-
blicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan
wiasnych gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne




§2 Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1

niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwale Rady Miejskiej

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Gminy Nekla;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznacze-
nie, ktére powinno przewazaé¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajg-
cych, okreslone symbolem;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przezna-
czenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznacze-
nie podstawowe;

dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumieé wielkosé
okreslong wskaznikami hatasu w rozumieniu przepiséw odrgbnych doty-
czacych ochrony srodowiska

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodo-
wisko w rozumieniu przepisdéw szczegdinych;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na
dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, oddziela-
jacq przestrzen w jakiej mogg si¢ znajdowaé budynki od przestrzeni, na kto-
rej nie ma mozliwo$ci zabudowy. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie do-
tyczy dojs¢ i dojazdow do budynkdw, sieci uzbrojenia terenu w tym inwe-
stycji celu publicznego z zakresu sieci telekomunikacyjnych oraz podziem-
nych czgsci budynkéw 1 budowli znajdujacych si¢ ponizej poziomu otacza-
jacego terenu. Zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczyé nieprze-
kraczalnej linii zabudowy w kierunku przestrzeni na ktorej nie ma mozli-
wosci zabudowy o wigcej niz: okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem,
galeria - 1,5 m; taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — o wigcej
niz odlegto$¢ wynikajaca z przepisow odrgbnych, okreslajacych odleglosci
obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;

10)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic w ksztalcie

wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace dostepna publicznie
przestrzenng, calosc;

11) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizvalnej (nosniki nascien-

ne, wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukeyj-




§3

nymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informacyjnymi czy zna-
kami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

12)tab1icach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu
micjscowej informacji, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze
domu, tablice informujace turystow, oraz tablice z ogloszemaml

13) szyldach - nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnodci, nie bedace reklama;

14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci
przesytowe i zwiazane z nimi obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe
ustugi dla obiektéw budowlanych lub jednostek osadniczych w zakresie
elektroenergetyki, dostarczania ciepla, wody, usuwania $ciekdw 1 odpadow,
transportu (drogi), teletechniki itp.;

15) wysokoéci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w §6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie — (Dz. U Nr 75 poz. 690 z pdzn. Zm.)

16) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé dach posiadajacy dwie pod-
stawowe polacie dachowe o przeciwleglych spadkach laczace si¢ wzdiuz
kalenicy, z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi polaciami wynikaja-
cymi z ksztaitu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich
elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczétki itp.;

17) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co naj-
mniej trzy podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, laczace sig
w jednym punkcie lub wzdtluz kalenic. W przypadku rozczlonkowanego
rzutu budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryza-
lity, werandy, itp. podstawowe polacie moga by¢ uzupelniane mniejszymi
polaciami o podobnych spadkach;

18)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu 18° lub wigk-
szym albo o nachyleniu w $cisle okre$lonym przedziale - powyzej 18°.

Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia gra-
ficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

ROZDZIAYL. 2
Przepisy szczegélowe




§4 Dla terendéw okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem MN:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na kazdej
dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden budynek
gospodarczy lub garaz;

b) dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe jako wbudowane w budynki miesz-
kalne lokale uzytkowe zgodnie z przepisami szczegOlnymi, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW:
a) podstawowe: tereny drég dojazdowych wewnetrznych;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dlaterenu oznaczonego symbolem kdp:
a) podstawowe: teren poszerzenia drogi powiatowej;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dlaterenu oznaczonego symbolem E:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

§5 W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz nawiazywania projektowanej zabudowy mieszkaniowej do tradycyj-
nych wzorcéw architektonicznych, stosowanych na terenach wiejskich
poprzez ograniczenic wysokosci zabudowy — budynki parterowe ze
stromymi dachami oraz poprzez stosowanie detali architektonicznych
i materiatdéw wykoficzeniowych charakterystycznych dla miejscowej
tradycji;

2) nakaz zachowania szczegOlnej dbatosci przy zagospodarowaniu zielenig
obrzezy dziatek — pomiedzy drogami a zabudowa;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, nie zwiaza-
nych zplanowanym przeznaczeniem terenu za wyjatkiem przekry¢
namiotowych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych
w fazie budowy;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;

§6 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) wszelkie oddziatywania zwiazane z planowanym przeznaczeniem terenu nie
moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, okrelo-
nych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;




2) wskazuje sig, iz teren MN w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do
kategorii teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) zakaz przeksztalcen powierzchni ziemi, zakldcajacych naturalng rzezbe
terenu,

4) nakaz gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstatych
w wyniku fundamentowania i zagospodarowania ich w obre¢bie dziakki,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) nakaz gromadzenia i segregowania odpadéw w miejscach ich powstawania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym planem gospodarki odpa-
dami;

6) nakaz wytwarzania energii dla celdw grzewczych przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaZnikami emisji substancji do
powietrza, takich jak paliwa plynne, gazowe i stale np.: biomasa i drewno
lub alternatywne zrodla energii oraz zakaz stosowania wegla
w nowoprojektowanych obiektach;

7) nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji
szczegblowe]j i wykonania prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami
wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, nakaz udroznienia sieci
drenarskiej i doprowadzenia do wlasciwego stanu.

§7 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej ustala sig:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas realizacji
inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu
objetego planem ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicz-
nych. Inwestor winien uzyskaé pozwolenie na badania archeologiczne
przed otrzymaniem pozwolenia na budowe. Sposéb realizacji ww. warun-
kow konserwatorskich winien by¢ ustalony z Wydziatem Archeologicznym
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej z uwagi na nie
wystepowanie takich obiektéw na obszarze objgtym planem.

§8 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sig:
1) zakaz stosowania reklam;
2) nakaz objecia szyldéw i tablic informacyjnych jednolitymi standardami gra-
fiki, liternictwa, kolorystyki;
3) nakaz realizowania azurowych ogrodzen frontowych;




§9 W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospo
darowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a)

b)

c)

12 m od linii rozgraniczajacych drogge powiatowa KD 2488P po
uwzglednieniu poszerzenia tej drogi o 4,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

6 m od linii rozgraniczajacych tereny drog dojazdowych wewnetrz-
nych 1IKDW, 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

10 m od krawedzi laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 20%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
4) parametry projektowanych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych:

a)

b)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o

tacznej wysokosci nie przekraczajacej 10 m. Mozliwo$¢ zrealizowania

podpiwniczenia uzalezni¢ od Iokalnych warunkéw gruntowo-

wodnych. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy;

rodzaje dachdw:

- strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 457

- najdtuzsza kalenice budynku ustawié¢ réwnolegle do osi drogi dojaz-
dowej wewnetrznej 1IKDW Iub 2KDW;

- dopuszczenie kalenic prostopadtych do najdiuzszej kalenicy w
przypadku rozcztonkowania bryly budynku;

- dopuszczenie facjat i okien dachowych, przykrytych dachami o po-

dobnym nachyleniu jak nachylenie gidéwnych potaci dachowych;

- pokrycie dachéw: dachdéwka, materialy imitujace dachéwke lub inne

tradycyjne materiaty pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty

do ciemnoczerwonego z wykluczeniem jaskrawych odcieni tych barw.

5) parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkéw gospodarczych
lub garazy:

2)

b)

¢)
d)

budynki gospodarcze lub garaze sytuowaé jako wolnostojace Jub jako
dobudowane do budynku mieszkalnego przy zachowaniu nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazy
w odlegloéci 1,5 m od granicy bocznej;

dopuszczenie zlokalizowania dodatkowego garazu w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego;

mgtksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych lub garazy — 60
m;




¢) maksymalna wysoko$é budynku gospodarczego lub garazu — maksy-
malnie 5,0 m w tym wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu —
nie wiecej niz 3,0 m;

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

g) nakaz zastosowania materiatu pokryciowego dachu w tym samym ko-
lorze jak zastosowany w budynku mieszkalnym;

§10 W zakresie wystgpowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalanych na podstawie odrebnych przepiséw, stwierdza si¢ ze obszar objety
planem potozony jest w zasiggu krajowego korytarza ekologicznego

zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla.

§11 W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie korekty zaznaczonego na rysunku planu podzialu na dziatki
budowlane pod warunkiem, ze szeroko$¢ frontu zadnej dziatki nie bedzie
mniejsza niz 25 m;

2) dopuszezenie dziatek o wielko§ei maksymalnie dwoch zaprojektowanych
dzialek;

3) nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomo$ci, wymagajacych
wszczecia procedury w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§12 Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§13 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:
1. Komunikacja
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi istniejaca droga
powiatowa KD2488P, poszerzona o pas terenu o szerokosci 4,5 m kosztem
dziafki o nr ewid.173/1, oznaczony na rysunku planu symbolem kdp. Posze-
rzenie drogi powiatowej umozliwi zrealizowanie projektowanej Sciezki ro-
werowej.Zakazuje si¢ bezposrednich zjazdow na dziatki w obrebie terenu
MN z drogi powiatowej KD 2488P. Dostgpnos$¢ komunikacyjng do dziatek
nalezy zapewnié z drég dojazdowych wewngtrznych 1IKDW i ZKDW;
2) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych ulic dojazdowych we-
wnetrznych 1IKDW, 2ZKDW:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m
¢} obustronne chodniki;




d) poszerzenie jezdni w miejscu zakonczenia drogi 1IKDW, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

3) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska dla kazdej dzialki na terenie MN
oraz w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego - nakaz zabezpieczenia
dodatkowo 1 stanowiska na 3 osoby zatrudnione lub osoby bedace
klientami;

2. Zaopatrzenie w wode:

1) istniejaca sie¢ wodociggowa w miejscowosci Nekielka nalezy doprowa-
dzi¢ siecig rozdzielcza do obszaru objetego planem, wzdluz projektowa-
nych ulic - realizacja sukcesywna. Dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania
sieci wodociggowej, indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w
wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zabezpieczenia wody dla celéw przeciwpozarowych w ilosci za-

pewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie dla celow przeciwpozarowych
z urzadzeh stuzacych do jej dostarczania do celow sanitarnych. W przy-
padku braku warunkéw technicznych dopuszezenie innego rownorz¢dnego
rozwigzania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ na
terenie MN indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na
tereny zielone wok6t zabudowan, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw re-
tencyjnych;

4, W zakresie odprowadzenia §ciekoéw bytowych ustala si¢:

1) docelowo $cieki bytowe nalezy odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjng
do oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu rozwigzania zbiorowego odprowadzenia Sciekow dopuszcza sig
szczelne atestowane zbiorniki na dziatkach, oprézniane przez koncesjono-
wanego przewoznika i wywozone do oczyszczalni w Nekli.

3) nakaz lokalizowanie kanaléw w obregbie linii rozgraniczajacych ulic;

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zrealizowanie stacji transformatorowej na terenie infrastruktury techniczne;
elektroenergetycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem E, z do-
puszczeniem wykorzystania dotychczasowych stacji transformatorowych
lub zmiany lokalizacji — wymagane uzyskanie odpowiedniej stuzebnosci
gruntowej oraz uzgodnienie z zakladem energetycznym;

2) nakaz prowadzenia uzupehniajacej projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
w liniach rozgraniczajacych ulic;




3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami energetycznymi
bedacymi wilasnos$ciag ENEA S.A. - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na
podstawie: warunkéw przylaczenia albo usunigeia kolizji, ktore okresli
ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotéw;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) docelowe podlaczenie obszaru objgtego planem do projektowanej sieci ga-
Zowej;

2) budowe przewoddw sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1)} budowe uzupetniajacej sieci telekomunikacyjnej;

2) budowe wezléw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach roz-
graniczajacych ulic oraz wewnatrz terenéw ze swobodnym dostepem do
ulic lub drog publicznych;

8. Dopuszczenie lokalizowania na obszarze objetym planem urzadzen technicz-
nych obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych shuzacych za-
opatrzeniu w wodg, w energig elektryczng, oraz zwiazanych z odprowadzeniem
éciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpo-
wiedniej stuzebnosci gruntowej;

9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegdl-
nych.

§14 Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

ROZDZIAYL 3
Przepisy koncowe
§15 Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci: 20 %,

§16 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§17 Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni
od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




