UCHWALA Nr XXXI11/244/2010
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
Z dnia 17 marca 2010 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obszaru dziatki
nr ewid.156/4 potozonej w Nekielce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami) Rada Miejska Gminy Nekla uchwala, co nastgpuje:

§1 Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla”, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej dla obszaru dziatki nr ewid. 156/4 polozonej w Nekielce,
zwany dalej planem.

§2 Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na rysunku planu.

§3 Integralna czescia planu jest:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej dla obszaru dziatki nr ewid. 156/4 potozonej w Nekielce,
stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Nekla o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3.

Dzial I
Przepisy ogolne

§4 Hekro¢ w uchwale jest mowa o:




1) elementach systemu informacji gminnej — nalezy przez to rozumiec
system tablic informacyjnych, w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem
posesji, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linig
okreslajacq najmniejsza odleglos¢, w jakiej moga sie znajdowac budynki
od linii rozgraniczajacej terenu;

3) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym
udziat powierzchni petnej wynosi nie wigeej niz 30%;

4y powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy nadziemnych zewnetrznych $cian
budynkéw w stanie wykonczonym;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ noséniki informacji wizualnej na
temat towarow 1 uslug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) stacjach bazowych telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumied
obiekty radiokomunikacyjne, skladajace si¢ z urzadzen elektro-
przesytlowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawu anten;

Dziat 11
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réinym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§5 Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczednie linig
rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§6 Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
symbolem MN,;
2) teren pod poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na
rysunku symbolem KD-L;
3) teren pod poszerzenie drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku
symbolem KDW.




Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§7 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)budynkéw, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie =z
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz z przepisami odrgbnymi,

2) budynkow mieszkalnych wolnostojacych, zlokalizowanych kalenicowo w
stosunku do drogi publicznej klasy lokalnej, znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem miejscowym, poszerzonej pasem terenu,
oznaczonym symbolem KD-L;

3) wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

4) garazy 1 budynkow gospodarczych;

S)garazy jako budynkdw: wolnostojacych, przybudowanych do budynkow
mieszkalnych lub gospodarczych oraz wbudowanych w budynek
mieszkalny lub gospodarczy;

6)urzadzen budowlanych, zwiazanych 2z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie;

- 7)dojs¢ i dojazdow;

8) obiektow matej architektury;

9) ogrodzen azurowych;

10) jednego wjazdu na dziatke budowlana;

11) obiektow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen kanalizacyjnych.

2. Zakazuje sie lokalizowania:

1) stacji bazowych telefonii komoérkowei;

2)ogrodzen z pelnych 1 azurowych prefabrykowanych elementow

betonowych;

3) reklam;

4) obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, zgodnych zpodstawowg funkcjg terenu i
wznoszonych na czas budowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§8 1. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:
1)gromadzenie segregowanych odpadéw w miejscach do tego
przeznaczonych 1 zagospodarowanie, zgodnie z planem gospodarki
odpadami 1 przepisami odr¢gbnymi;
2) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,




3)zachowanie, okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszczainych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej. |
2. Dopuszcza sie wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych
podczas robdot budowlanych na obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

89 Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§10 Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy.
§11 1. Naterenie MN, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy - nie wiece] niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

2) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego i garazu - nie wigcej niz
50 m?;

3) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,0 m, 1 nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,0 m;

6) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1m nad poziomem terenu, przy
glownym wejsciu do budynku;

7) dachy strome, dwu lub wielospadowe, ze $cianami szczytowymi, o
jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45° =z
zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich nad:

a) takimi cze$ciami budynkow jak: wykusze, kafty,
b) czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi i garazami o wysokosci do 4,0 m;

9) powierzchni¢ dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu - nie

wigkszg niz 30% ogolnej powierzchni dachu kazdego budynku, przy




czym ustalenie to nie dotyczy wolno stojacych budynkow gospodarczych

i garazy o wysokosci do 4,0 m.

10) powierzchni¢ dzialki budowlanej — nie mniejszg niz 1300 m?, z
zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

11) zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych, z

zastrzezeniem, ze ich ilo$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie.
2. Dopuszcza sig:

1) podziaty wtérne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podzialu,

2) wydzielenia dziatek zwiazanych z realizacjg obiektow infrastruktury

technicznej o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji;

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow , w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§12 Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

§13 Nie podejmuje sig ustalen.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§14 Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.
§15 1. W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2;




2) odprowadzenie sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej; do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie sciekOw w postaci
wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni utwardzonych, przed
wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod, do jakosci wymagane) w
przepisach odrebnych, w przypadkach okreslonych przepisami
odrgbnymi;

3) odprowadzanie s$ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
systematycznie oproznianych, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

5) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w cieplo w nowoprojektowanych obiektach budowlanych
z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych, z wykorzystaniem paliw,
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
wykorzystanie urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania nowych napowietrznych obiektow
infrastruktury techniczne;.

§16 1. Na terenach KD-L i KDW, w zakresie modernizacii rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie drogi lokalnej, znajdujacej sie poza
granica obszaru objg¢tego planem — 2,0 m;

2) szerokos¢ pasa terenu pod poszerzenie drogi wewngtrznej, znajdujacej sig
poza granicg obszaru objetego planem — 2,0 m;

3) zachowanie ciaglosci powiazan elementdéw pasa drogowego,
w szczegllnosct jezdni oraz chodnikdw w granicy obszaru objetego
planem oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie istniejacych drzew w pasie drogi lokalnej, pod warunkiem, ze
nie koliduje to z parametrami drogi, infrastrukturg techniczng
i przepisami odr¢bnymi;

5) lokalizowanie zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zjazdy na teren z drogi lokalne;.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu, a takze
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogao

2) lokalizowanie elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogl pod
warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznosci w miejscach zjazdéw na
tereny 1 skrzyzowan;




3) lokalizowanie zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizowanie drogowych obiektow inzynierskich;

5) nasadzenia drzew pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3. Zakazuje sie lokalizowania:

1) budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

2) urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych, z wyjatkiem znakéw
drogowych oraz elementéw informacji gminnej;

3) ramp, schodéw i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza
terenem drogi.

Rozdzial 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow

§17 Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
§18 Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%

Dzial 1
Przepisy koncowe

§19 Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Nekla.

§20 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




