RADA MIJEKA
GMINY NEKLA

UCHWAELA NR XXX/223/2009
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
Z dnia 17 grudnia 2009 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dla obszaru dziatki

nr ewid. 30/109 w Podstolicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co
nastgpuje:

§1 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla — uchwata Rady Miejskie;
Gminy Nekla nr XX/175/2001 z dnia 15 lutego 2001 r. oraz zmiana studium
— uchwata Rady Miejskiej Gminy Nekla nr XXVI/190/2009 z dnia 22
czerwca 2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla obszaru dzialki nr ewid. 30/109
w Podstolicach, stanowiacy zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w Podstolicach ~ rejon
ul. Polnej, uchwata Nr XX/176/2001 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 15
lutego 2001 1., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr 25 poz. 366 z dnia 22. 03. 2001 r.
2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z treéci niniejszej uchwaly oraz integralnych
czedci:

1) rysunku planu — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyloZonego do
publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadaft
wiasnych gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAEL 1
Przepisy ogélne :
§2 Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:




1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2} planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej Gminy
Nekla;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,
okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje

przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzigciach mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia okreslone w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko — Dz. U. Nr 199 z dnia 7 listopada 2008 r.;

7) dopuszczalnych poziomach hatasu — wielko$é okreslona wskaznikami hatasu
W rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig,
oddzielajacq przestrzen w jakiej moga si¢ znajdowaé budynki od przestrzeni,
na ktorej nie ma mozliwosci zabudowy. Zaden z elementéw elewacji nie moze
przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku przestrzeni na
ktorej nie ma mozliwosci zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m;
balkony, galerie, loggie, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,
werandy, tarasy — 1,5 m;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow, tras
dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a
stanowiace spdjng funkcjonalnie i dostgpna publicznie przestrzenna caloéé;

10) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bgdace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11)reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni
powyzej 12 m?;

12)tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu
informacji miejskiej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu,
tablice informujace turystéw, oraz tablice z ogloszeniami;

13) szyldach - nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych
oraz podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,
nie bedace reklama;




14) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie
podstawowe polacie dachowe o przeciwlegltych spadkach taczace sie wzdtuz
kalenicy, z dopuszczeniem uzupelnienia mniejszymi pofaciami wynikajacymi
z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementéw
jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczoki itp.;

15) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieé dach posiadajacy co najmnie;
trzy podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace sie w
jednym punkcie lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementéw jak lukarny, ganki, ryzality,
wetandy, itp. podstawowe polacie moga byé uzupelniane mniejszymi
polaciami o podobnych spadkach;

16)dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o nachyleniu 15° lub
wigkszym albo o nachyleniu w scisle okreslonym przedziale - powyzej 15°.

§3 Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenie
graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§4 Dla terenu okre$lonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczeniem literowym MN/U ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo ~ ustugowej, na kazdej dziatce
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z funkcja ustugowa oraz jeden
budynek uslugowy z pomieszczeniami gospodarczymi lub garazowymi.
Funkcja ustugowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie moze
zajmowac wigcej niz 75% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek mieszkalny
jednorodzinny bez funkcji ustugowej z budynkiem gospodarczym lub
garazem, sieci i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej;

§5 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz nawigzywania projektowanej zabudowa mieszkaniowej do
tradycyjnych wzorcéw architektonicznych, stosowanych na terenach
wiejskich poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy — budynki parterowe




ze stromymi dachami oraz poprzez stosowanie detali architektonicznych
i materialdw wykoficzeniowych  charakterystycznych dla miejscowe;j
tradycji;

2) nakaz zachowania szczegdlnej dbalo$ci przy zagospodarowaniu zielenig
obrzezy dzialek — pomigdzy drogami a zabudowa;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z
planowanym przeznaczeniem terenu;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

5) zakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej konkurujacych
wysokoscig lub kubatura z obiektami przeznaczenia podstawowego;

§6 W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzieé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko badz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko. Wymodg ten nie dotyczy terendéw drog i
infrastruktury technicznej. Wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym
ptzeznaczeniem terenu nie moga powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska, okredlonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) wskazuje si¢ iz teren objgty sporzadzeniem planu w zakresie ochrony przed
hatasem zalicza si¢ do kategorii teren6w mieszkaniowo-ustugowych;

3) zakaz przeksztalceit powierzchni ziemi, zakldcajacych naturalng rzezbe
terenu;

4) nakaz gromadzenia mas ziemnych, powstatych w wyniku fundamentowania,
W wyznaczonym miejscu i zagospodarowania ich w obrebie dziatki, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

5) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu;

6) w granicach posesji nakaz gromadzenia odpadéw w sposéb selektywny i
przekazywania do odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

7) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych na bazie paliw ptynnych,
gazowych i stalych, charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji a
takze wykorzystywania energii elektrycznej lub alternatywnych zrodet
energii. Zakaz stosowania wegla;

8) nakaz uwzglednienia w trakcie prac ziemnych przebiegu sieci melioracji
szczegblowej i wykonania prac zabezpieczajacych teren przed
podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, nakaz
udroznienia sieci drenarskiej i doprowadzenia do wiagciwego stanu.
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§7 Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze objgtym planem
obiektéw lub obszaréw podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz
wybitnych obiektéw zrealizowanych wspétczesnie.

§8 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych;

2) dopuszczenie sytuowania reklam na elewacjach budynkéw lub jako
wolnostojacych wylacznie wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony istniejacej poza obszarem objetym planem ulicy 02KD. Maksymalna
wielko$¢ jednej reklamy — 5 m?, maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu
-2m;

3) nakaz objgcia szyldow i tablic informacyjnych jednolitymi standardami
grafild, liternictwa, kolorystyki;

4) nakaz realizowania azurowych ogrodzen od strony drdg. Stupki z cegly,
drewna lub kamienia naturalnego, wypetnienie w formie elementéw
drewnianych lub metalowych. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
frontowych wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

§9 W zakresie parametréw i wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych istniejacych poza obszarem objetym
planem ulic: 02KD, 03KD;

b) 3 m od linii rozgraniczajacych istniejacego poza obszarem objetym
planem ciagu pieszego KX;

2) powierzchnig zabudowy w wymiarze nie przekraczajacym 40 % powierzchni
dziakki;

3) powierzchnia biologicznie czynna w wymiarze co najmniej 40% powierzchni
dziatki;

4) parametry projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o
tacznej wysokodci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy
dachu 10 m z dopuszczeniem podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ wyzsze
elementy techniczne, np. kominy, nie przekraczajace wysokosci 12 m n.
p. t.;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, Najdtuzsza
kalenica powinna byé réwnolegta do osi ulicy 02KD. Dopuszcza sig
facjaty i okna dachowe, przykryte dachami o podobnym nachyleniu jak
nachylenie gldwnych potaci dachowych z dopuszczeniem nachylenia
wigkszego lub mniejszego w przedziale plus minus 10°;




c)

pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty
do ciemnoczerwonego przy czym unikaé jaskrawych odcieni tych barw;

5) parametry i zasady sytuowania budynkéw ustugowych z pomieszczeniami
gospodarczymi lub garazowymi lub budynk6éw gospodarczych:

a)

b)

c)
d)

wolnostojace lub jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych z
funkcja ustugowa, z dopuszczeniem lokalizowania przy granicy dziatki
dzielacej teren MN/U na dwie czescei.;

dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego z funkcja ustugows;

maksymalna wysoko$é nie moze przekraczaé¢ 4,0 m od poziomu terenu
do okapu dachu;

dachy strome dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe w
przypadku zlokalizowania budynku przy granicy dziatki. Nakaz
zastosowania takiego samego materialu pokryciowego dachu jak
zastosowany w budynku mieszkalnym,;

6) parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w
przypadku realizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug:

a)
b)
c)
d)

wolnostojace z dopuszczeniem lokalizowania przy granicy dziatki
dzielacej teren MN/U na dwie czgscei;

dopuszcza si¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie kubatury
budynku mieszkalnego;

maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 3,0 m od poziomu terenu
do okapu dachu;

dachy strome dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe w
przypadku zlokalizowania budynku przy granicy dziatki. Nakaz
zastosowania takiego samego materialu pokryciowego dachu jak
zastosowany w budynku mieszkalnym.

§10 Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow.

§11 W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dopuszczenie korekty zaznaczonych na rysunku planu podziatéw na dziatki
budowlane pod warunkiem, ze zadna z dzialek nie bgdzie mniejsza niz 1200
m?; dopuszczenie potaczenia projektowanych dziatek w jedna dziatke;
2) zakaz wtornych podzialow projektowanych dziatek;
3) nie przewiduje si¢ scalania i podzialu nieruchomosci, wymagajacych
wszczecia procedury w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.




§12 Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§13 Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig ulice
wydzielone geodezyjnie, powiazane z droga powiatowa 2935P;

2) nakaz zabezpieczenia na terenach dzialek miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska dla
kazdej dziatki przy czym miejsca w garazu wlicza si¢ do ogdlnej liczby
miejsc  postojowych. Dodatkowo dla ustug obowiazuje nakaz
zabezpieczenia 2 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz 3 stanowisk na 10 zatrudnionych w ustugach lub os6b korzystajacych
z ushug.

2. W zakresie zaopafrzenia w wodg ustala sig:

1) zrealizowanie uzupelniajacej sieci wodociagowej, doprowadzajacej wodg
do obszaru objetego planem;

2)-woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci
zapewniajacej jej  wymagane  zapotrzebowanie dla  celow
przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
sanitammych i technologicznych. W przypadku braku warunkéw
technicznych dopuszcza si¢ inne réwnorzedne rozwigzanie.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) indywidualne rozwiazanie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
- powierzchniowo na tereny zielone wokét zabudowaf, do dolow
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) nakaz spelnienia warunkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach
ochrony $rodowiska w zakresie czystosci wdd opadowych i roztopowych
odprowadzanych do wéd powierzchniowych i wstepnego podczyszczenia
w separatorach wéd o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach.

4, W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych ustala sig :

1) odprowadzenia $ciekéw bytowych do istniejacej oczyszczalni w Nekli;

2) do czasu rozwiazania odprowadzenia Sciekéw dla calej miejscowosci,
dopuszczenie szczelnych atestowanych zbiornikéw na dzialkach,
oprdznianych przez koncesjonowanego przewoznika i wywozonych do
oczyszczalni w Nekli.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng :

1} nakaz prowadzenia projektowanej sieci elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajacych drég;

2) lokalizacja stacji transformatorowej obstugujacej teren MN/U - dziatka o
nr ewid. 30/108, graniczaca z obszarem objetym planem;




3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami energetycznymi
bedacymi wlasnoscig ENEA S.A. na przedmiotowym terenie odbywaé si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie:
warunkow przylaczenia albo usuniecia kolizji, ktére okresli ENEA S.A. na
wniosek zainteresowanych podmiotéw.

6. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w lacza telefoniczne powinno sig
odbywaé z sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na obszarze objetym planem urzadzen
technicznych obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych
shuzacych zaopatrzeniu w wodg, w energie elekiryczng oraz zwigzane z
odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem
uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

8. Inne eclementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbinych.

§14 Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe
§ 15 Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20 %.

§16 Traci moc uchwata Nr XX/176/2001 Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 15
lutego 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego w Podstolicach —

rejon ul. Polnej, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego nr 25 poz. 366 z dnia 22. 03. 2001 r. w czesci sprzeczne) z
niniejszg uchwatq.

§17 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.
§18 Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym
Nr 1 - rysunek planu, stanowiacym integralna cze$é uchwaty, podlegaja

publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§19 Uchwatla w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od

rrawiiniczacy Rady

I
rgr Pioty Michaluk




