UCHWALA Nr V1/43/2007 |
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA
z dnia 25 kwietnia 2007 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu przeznaczonego pod eksploatacje w granicach
udokumentowanego zloza kruszywa z wykorzystaniem terenu
poeksploatacyjnego na rekreacje i terenow zainwestowania
mieszkaniowo-ushlugowego w Nekielce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .

o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U.
z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z
2004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492,
Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45,
poz. 319) Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§1 1.

Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla — uchwata nr :
XX/175/2001 z dnia 15 lutego 2001r. uchwala si¢ zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
eksploatacje w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa

z wykorzystaniem terenu poeksploatacyinego na rekreacj¢ i terenow

zainwestowania mieszkaniowo-uslugowego w Nekielce.

. Granice obszardw objetych uchwata naniesiono na rysunku planu w skali

1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1.

. Zmiana planu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi czgSciowg zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod eksploatacje w granicach udokumentowanego
ztoza kruszywa z wykorzystaniem terenu poeksploatacyjnego na
rekreacje i terenow zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego w
Nekielce, zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/214/98 Rady Gminy w
Nekli z dnia 16.04.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 10 2 28.05.1998 1.},

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nekielka,
zatwierdzonego uchwala nr XXVII/243/2001 Rady Miejskiej Gminy
Nekla z dnia 28.12.2001 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 37 poz 1100 z dnia
07.03.2002 r.). ‘




4. Zmiana miejscowego planu sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz
integralnych czgsei:

1) rysunku planu — w skali 1:2000 — zaiqczmk nr 1; :

2) rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Nekla dotyczqcego sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego
wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Nekla o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§2 Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 1. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie]
Gminy Nekla;

4) przeznaczemu podstawowym nalezy przez to rozumie takie
przeznaczenie, kiore powinno przewazac na obszarze w obrebie 111111
rozgraniczaj accych okreslone symbolem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajq lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied hmq
okre$lajacq minimalng odlegto$é, podang w mb, w jakiej moga si¢
znajdowaé lica scian lub narozniki budynkow. Okreslenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza, Ze istnieje mozliwos¢
réwnoleglego w stosunku do usytuowania na rysunku planu cofnigcia
budynku w glab dzialki;

7) przedsiewzieciach, dla ktérych obowiazek sporzqdzenla raportu moze
by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢
przedsiewziecia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegotowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko - Dz.U. Nr 257 z
dnia 3 grudnia 2004 r;

8) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumiec¢ obszar okreslony

w ustawie o ochronie przyrody tj. obszar ladowy lub wodny, naturalny
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lub péinaturalny lub antropogeniczny wyodrgbniony w oparciu o cechy
geograficzne, abiotyczne i biotyczne okreslony w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.);
9) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni
gtdwnie zimozielonej, formowanej w ksztalcie pasoéw, szpalerow 1 kep
drzew;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktdra
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd lub wejscie na
dziatke;

11) matej gastronomii — nalezy przez to rozumied lokal gastronomiczny

| w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym najwyzej jeden
lokal mieszkalny; '

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placdw,
tras dojazdowych w ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi

a stanowiace spojna funkc:]onalme i dostepna pubhczme przestrzenng -
calos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wsze]kle nosniki informacji leualneJ (I’lOSIllk_l
nadcienne, wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami
konstrukeyjnymi i zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami
informacyjnymi czy - znakami w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumied reklamq
o powierzchni powyzej 12 m?; :

15) tablicach informacyijnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice
informujace turystow, oraz tablice z ogloszeniami,

16)szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia Jednostek orgamzacyjnych
oraz podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci, nie bedace reklama;

17) boiskach do gier matych nalezy przez to rozumie¢ boiska o niewielkich
rozmiarach np. do gry w siatkéwke, koszykowke, 7-osobowg pitke
reczna, tenis ziemny, badminton, kregle, krokiet, mini golf, urzadzenia do
éwiczen gimnastycznych, tory i urzadzenia dla rolkarzy i deskorolkarzy,
sciezki zdrowia itp.;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach pos1ada3qcy dwie
podstawowe potacie dachowe o przeciwleglych spadkach faczace sig
wzdhuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupehienia mniejszymi potaciami
wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania
takich elementéw jak lukamy, ganki, ryzality, werandy, naczoiki itp. W
przypadku zastosowania dachu dwuspadowego w bryle budynku
pojawiajg sie trojkatne zamknigcia elewacji szczytowych;

19) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co
najmniej cztery podstawowe polacie dachowe o podobnych spadkach,
taczace sie w jednym punkcie lub wzdtuz kalenic. W przypadku
rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementow jak
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lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe pofacie moga by¢ il
uzupeliane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach; '
20) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, |
ushugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi swiadczone turystom lub
odwiedzajacym — Dz.U. z 2004r. Nr 223 poz.2268 ze zmianami.

§3 Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2
ustawy z wylaczeniem okreslenia granic i sposobow zagospodarowania .
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw z uwagi na nie wystgpowanie wymienionych terenéw i
obiektéw w obszarze opracowania.

§4 Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig obowiazujace ustalenia planu:

1) granice obszaréw objetych zmiana planu; ,

2) linje rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia
graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenu; L

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; ‘

4) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow mieszkalnych;

5) pasy zieleni izolacyjnej;

6) teren wzdtuz linii elektroenergetycznej 15 kV, na ktorym obowiazujq
ograniczenia w uzytkowaniu.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§5 Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenow: | _
1) Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na ;
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, na kt6rych przeznaczeniem |
podstawowym sg budynki mieszkalne, wraz z budynkami gospodarczymi f
lub garazami. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowic ustugi bytowe: ‘s
‘handel, mata gastronomia, ustugi zwiazane z wykonywaniem wolnego f
zawodu, ushugi turystyczne. Przeznaczenie dopuszezalne moze by¢ :‘
zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, posiadajacym
najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym ustugi stanowiace .
przeznaczenie dopuszczalne nie mogg zajmowac wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. W przypadku realizacji
przeznaczenia dopuszczalnego nalezy zabezpieczy¢ na dziatce miejsca
postojowe dla uzytkownikow ustug i pracownikow; .
2) Ustala si¢ teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest zielefi niska, zadrzewienia
i zakrzewienia oraz $ciezka piesza lub pieszo-rowerowa umozliwiajaca
dostep do rzeki Maskawy i jej doptywu — istniejacego cieku;




3) Ustala sig teren zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP, WS, na ktdrym przeznaczeniem
podstawowym jest zielen niska, zadrzewienia 1 zakrzewienia oraz
zbiornik wodny. Jako przeznaczenie dopuszezalne ustala sig¢ sciezki,
placyki, obiekty malej architektury, wiaty dla wedkarzy, sanitariaty,
tymczasowe obiekty budowlane za wyjatkiem barakowozéw i obiektow
tymczasowych zakldcajacych tad przestrzenny, pomosty, boiska do gier
matych, drogi gruntowe umozliwiajace wjazd tylko w szczeg6lnych
wypadkach, sciezki rowerowe. Dopuszcza sie rowniez budynki lub
urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane z funkcjonowaniem
lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjne;j -
nie konkurujace wielkoscia i wysokoscia z budynkami mieszkalnymi na
terenach 1MN, 2MN, 3MN;

4) Ustala si¢ teren sportu i rekreacji - ustug turystycznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1US. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sig
na tym terenie funkcje ustugowa — handlowa, hotelowa, gastronomiczng
oraz boiska do gier matych i urzadzenia do rekreacji na wolnym
powietrzu. W obrebie terenu 1US nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe
dla samochoddéw pracownikow 1 klientow; :

5) Ustala sie teren sportu i rekreacji — plaze, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2US. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje
ustugowsq zwiazana z obstuga kagpieliska: handel, gastronomig, place
zabaw, miejsce biwakowe, pomosty, sanitariaty, przebieralnie, boiska do
gier matych, urzadzenia do rekreacji na wolnym powietrzu, magazyn
sprzetu rekreacyjnego oraz zielen urzadzona, drogi piesze. Dopuszcza sig
rowniez budynki lub urzadzenia o niewielkich gabarytach zwiazane
z funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury technicznej tub
telekomunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscig 1 wysokoscig z
budynkami mieszkalnymi na terenach 1MN, 2MN, 3MN. W obrgbie
terenu 2US nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw

- pracownikéw i uzytkownikow ustug; :

6) Ustala sie tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolam1 1ZL -

37ZL; |

7) Ustala si¢ teren oczyszczalm Sciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;

8) Ustala sie teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD, tereny drég dojazdowych wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami IKDW, 2KDW oraz teren drogl pieszej, oznaczony na
rysunku planu symbolem Kx;

9) Ustala sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS,
2KS, 3KS. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach parkingéw ustala
sie zielen urzadzona, obiekty matej architektury, sanitariaty oraz
tymczasowe obiekty budowlane za wyjatkiem obiektéw tymczasowych
zakldcajacych tad przestrzenny.




§6 Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztahowama tadu
przestrzennego:

1) Na terenach: zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, zieleni
wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP,WS oraz na terenach sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US, 2US nalezy stosowaé gatunki roslin, charakterystyczne
dla miejscowego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak
najwieksza roznorodnosé gatunkdw i wiasciwa kompozycje zieleni
wiasciwg dla kazdej pory roku w nawiazaniu do ogdlnej dyspozycp
przestrzeni wynikajacej z uktadu $ciezek;

2) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,3MN projektowana zabudowa
powinna posiadac strome dachy i harmonijnie nawigzywac do krajobrazu.
Zagospodarowanie dziatek powinno wzbogacac naturalne formy zieleni
nowymi rodzimymi gatunkarm roslin.

§7 Ustala sie nastqpujqce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzmnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2ZMN, 3 MN, na terenach sportu i
rekreacji — oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US oraz na
terenach parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS,
2KS, 3KS przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne
nie moga naleze¢ do przedsiewziec dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany ani do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko. Wymog ten nie dotyczy terenow drog 1
infrastruktury techniczne;.

2) Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, na terenie
zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP, WS, oraz na terenie sportu i rekreacji — plazy, oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1US nalezy ograniczy¢ dziatania w zakresie
przeksztatcen powierzchni ziemi do niezbgdnych prac zwiazanychz
zagospodarowaniem zielenig i wyznaczaniem §ciezek.

Zachowaé linie brzegows rzeki Maskawy oraz istniejacych ciekow,
zapewnié ich udroznienie oraz zabezpieczy¢ dostep w celu ich-
OCZySZczania; '

3) Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP oraz w
obrebie terenu zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP, WS nalezy adaptowaé istniejaca zielef:
zadrzewienia i zakrzewienia. Wskazane jest uzupelnienie zadrzewien
wzdtuz rzeki Maskawy oraz wzdtuz ciekow, zwlaszcza wzdtuz strumienia
przylegajacego do pdtnocne] granicy opracowania;




4) Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 3ZL
nalezy stosowaé zasady zachowania i ochrony zasoboéw lesnych oraz

zasady gospodarki lesnej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) Wzdluz granic terenéw parkingdw 2KS i 3KS nalezy zrealizowac pasy
zieleni izolacyjne] o szerokosci co najmniej Sm - na terenie zieleni wraz
ze zbiornikiem wodnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP,WS . Na terenie parkingu 1KS oraz na terenie sportu i rekreacji - ustug
turystycznych 1US pasy zieleni izolacyjnej wydzieli¢ w obrgbie terenu,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) Nawierzchnie parkingdw wylkona¢ jako przepuszczalne, _

7) Zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci ptynne do gruntu lub do

istniejacych ciekéw wodnych;

8) W zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy stosowac Zrodia ciepia nie

powodujace przekroczenia dopuszczalnych norm emisji.

§8 Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sig .
obowiazek uzgadniania z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
w Poznaniu inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia obowigzujacego
inwestora z zakresu badan archeologicznych.

§9 Okresla sig nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) Przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej konsekwentnie
przestrzegaé zasad dotyczacych miejsc i formy w rozmieszczeniu: tablic
z nazwami ulic, miejsc dla ogloszen i plakatow;

2) Zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych;

3) Stosowanie reklam dopuszcza sie na terenach IMN, 2MN, 3MN, 1US,
2US oraz 1KS, 2KS, 3KS — na ogrodzeniach oraz wzdluz
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Reklamy naleZy obja¢ ujednohconynn

standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

4) Ogrodzenia frontowe wylacznie azurowe. Stupki z cegly, drewna lub
kamienia naturalnego, wypehienie w formie elementéw drewnianych lub
metalowych - siatka. Zakazuje sie stosowania ogrodzen frontowych
wykonanych z prefabrykatow betonowych. Dopuszcza sig zywoptoty;

5) Dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowa¢ od

wlascicieli wymogu porzadku na terenie przylegtym do nieruchomosci
oraz estetycznego wygladu scian, pokry¢ dachowych i ogrodzen;

6) W obrebie kazdej dziatki nalezy wprowadzi¢ zielen przydomowa w czgci
frontowej oraz domowa w postaci zielonych balkondw, werand, tarasow.
Szczegélne] dbatosci wymaga zagospodarowanie obrzezy terenu —
pomiedzy drogami publicznymi a zabudowa mieszkaniows;




7) Oswietlenie ulic, oswietlenie terendw zieleni i parkingéw, rozmieszczenie
roznego typu przegrod porzadkujacych ruch kotowy, pieszy, rowerowy,
rodzaj koszy publicznych na $mieci nalezy obja¢ kompleksowymi
‘rozwigzaniami w obrebie kazdej z form przeznaczenia terenu.

§10 Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w odlegtosci 10m od granic
frontowych dzialek wzdtuz istniejacej asfaltowej drogi gminnej (poza
obszarem opracowania), wzdtuz projektowanej alei (ul. Lazurowa) - drogi
gminnej (poza obszarem opracowania) oraz wzdhiz projektowanej drogi
gminnej KD. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic
frontowych dziatek przyjaé wzdtuz drég dojazdowych wewnetrznych
1KDW i 2KDW oraz od strony ciagu pieszego poza obszarem
opracowania na zapleczu terenu 3MN -zgodnie z rysunkiem planu;

2) Parametry zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- gabaryt pionowy: maksymalme dwie kondygnaqe plus poddasze o
lacznej wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy
dachu 11 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy,
nie przekraczajace wysokosci 14 m n.p.t., '

- dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —45°. Dla
dachéw dwuspadowych obowiazuje wymodg ustawienia kalenic
zgodnie z rysunkiem planu. Wymég ten dotyczy dachow
wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kalenice posiadajg
dhugosé powyzej Sm. Dopuszcza sie, by czgsci budynku posiadaly
kalenice prostopadle do kalenicy gtéwnej bryly budynku - od strony
przeciwleglej do frontu, '

- pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub inne

~ tradycyjne materiaty pokryciowe w gamie koloréw od szarego
poprzez brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego oraz kolor zielony.

‘Zakazuje sie stosowania jaskrawych odcieni wymienionych kolorow; |
b) budynki gospodarcze lub garaze: 1

- nalezy sytuowaé zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem
réwnoleglego przesuniecia budynkow gospodarczych
zlokalizowanych przy granicy dziatki, w glab lub w kierunku frontu
dziatki przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Przesuniecie budynku gospodarczego przez pierwszego z
inwestoréow, ktorych budynki zostaly wrysowane na rysunku planu
jako zespolone narzuca analogiczne rozwiazanie na dziatce
sasiedniej,

- wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,5 m,

- maksymalna powierzchnia 50 m




- dachy strome, nawigzujace do dachdéw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przynajmniej kolorem i materiatem pokrycia
dachowego,

- dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego;

¢) budynki ustugowe na terenach 1US, 2US:

- gabaryt pionowy maksymalnle trzy kondygnac;e plus poddasze

o Iacznej wysokosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do
kalenicy dachu 14 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne, np.
kominy, nie przekraczajace wysokosci 17 m n.p.t.,

- dachy strome dwu lub wielospadowe,

- pokrycie dachéw: dachéwka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materiaty pokryciowe w gamie koloréw od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego oraz kolor zielony. Zakazuje
sie stosowania jaskrawych odcieni wymienionych koloréw;

d) budynki oraz tymczasowe obiekty budowlane na terenie oczyszczalni
$ciekdw, oznaczonym na rysunku planu symbolem K, na terenach
parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS
oraz na terenie ZP, WS - parterowe, o wysokosci nie przekraczajace;j
4m od poziomu terenu do okapu dachu z dopuszczeniem jednej
dodatkowe] kondygnacji na poddaszu w przypadku zastosowania
dachu stromego.

3) Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) maksymalny procent zabudowanej powierzchni dziatki na terenach:

- IMN - 30%, 2MN, 3MN — 40%,

- ZP,WS — 10%,

- 1US —30%, 2US — 15%,

- K -50%,

- 1KS, 2KS, 3KS — 10%;

b) minimalny procent biologicznie czynnej powierzchni dziatki
na terenach:
- IMN - 40%, 2MN, 3MN —25%,
- ZP - 80%,
- ZP,WS — 70%,
- 1US - 25%, 2US — 65%,
- K- 30%,
- 1KS - 7%.

§11 Wprowadza si¢ nasfqpuj‘age zasady podziatu nieruchomosci:

1) W obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, ZMN, 3MN:

a) dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu podziatow na
dziatki budowlane pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia
wielkosci dziatek o wigcej niz 10 %,

b) dopuszcza sie taczenie projektowanych dzialek,




¢) zakazuje si¢ wtornych podziatéw proj ektowanych dziatek;

2) W obrebie terenéw sportu i rekreacii, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US, 2US: : :

a) dopuszcza si¢ podziat terenéw 1US - maksymalnie na dwie dziatki, pod
warunkiem, ze kazda z dzialek bedzie posiadata dostgp do drogi,

b) dopuszcza sie podziat terenu 2US maksymalnie na dwie dziatki, pod
warunkiem, ze kazda z dzialek bedzie posiadata dostgp do drogi oraz do
terenu ZP,WS; - B : , '

3) W obrebie terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP
dopuszcza si¢ podziat na dziatki i dotaczenie ich do istniejacych dziatek
budowlanych. Ogrodzenia dzialek powinny koficzy¢ si¢ W odlegtosei 1,5
m od linii brzegu rzeki Maskawy dla zapewnienia dostepu do wody i
umozliwienia powszechnego korzystania z wod;

4) W obrebie terenu zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZP, WS nalezy zapewni¢ dostep do terenow
laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-3ZL.

§12 W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb
przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych na terenach poeksploatacyjnych — ZP,WS, 2US.

§13 Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuge komunikacyjna terenow tworza:

a) istniejaca droga gminna o nawierzchni asfaltowej — poza obszarem

opracowania, | |

b) projektowana aleja (ul. Lazurowa) — droga gminna wyznaczona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsl

Nekielka, zatwierdzonym uchwata nr XXVII/243/2001 Rady Miejskiej
Gminy Nekla z dnia 28.12.2001 (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 37 poz 1100
z dnia 07.03.2002 r.) — poza obszarem opracowania,

¢) teren projektowanej drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych,

d) tereny drog dojazdowych wewnetrznych, taczacych si¢ z aleja p. lit. b,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW o szerokosci
10m w liniach rozgraniczajacych,

e) istniejaca droga dojazdowa wewnetrzna doprowadzajaca ruch
do terenu parkingu 2KS — poza obszarem opracowania;

f) projektowana droga piesza Kx o szerokosci 5m w liniach
rozgraniczajacych;

2) Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe]j poprzez przylacza,
3) W zakresie utylizacji sciekéw docelowo przewiduje si¢ w Nekielce
zrealizowanie sieci kanalizacyjnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym
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oraz wariantowe rozwiagzania w zakresie odbioru sciekow. Przyjmu}e sie

jeden z dwu wariantow:

a) odprowadzenie sciekow do lokalnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K,

b) odprowadzenie éciekéw do oczyszczalni miejskiej w Nekli,
projektowanym kanatem przecinajacym droge krajowa Nr2,

Do czasu zrealizowania uzbrojenia komunalnego dopuszcza si¢

realizowanie na dziatkach szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

atestowanych, okresowo opréznianych lub indywidualne urzadzenia do

utylizacji Sciekéw, zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska. Scieki

wywozone beda do oczyszczalni $ciekoéw w Nekli; |

4) Wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;. Do czasu jej
realizacji dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiormikdw retencyjnych

5) Zaopatrzenie w ciepto na bazie paliw ekologicznych;

6) Odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy gromadzié w granicach
posesji, w sposob umozliwiajacy Zorgamzowany wywoz na sktadowisko
odpadow;

7) Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci energetyczne;j;

8) Wzdhuz linii elektroenergetycznej 15kV zachowac pas ochronny wolny
od zabudowy po 7,5 m od skrajnych przewodow;

9) Ustala sie w zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne
z sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drég;

10) Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach

szczegolnych;

11) Ustala sie, Ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza
sie lokalizowanie urzadzen technicznych obstugi obiektéw budowlanych i
obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, energie

- elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciekow lub innymi
elementami uzbrojenia na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, na
terenie zieleni wraz ze zbiornikiem wodnym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZP, WS, na terenach sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1US 1 2US, na terenach parkingéw, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, 3KS oraz w obrebie linii
rozgraniczajacych drog. Warunkiem jest uzyskanie uzgodnienia od gestora
sieci oraz uzyskanie odpowiedniej shuzebnosci gruntowej od wlasciciela
terenu.

§14 1. Do czasu zrealizowania okreslonego w planie zagospodarowania terenu

dopuszcza sie dotychezasowe uzytkowanie terenu.
2. Ograniczenia w uzytkowaniu wzdtuz sieci infrastruktury technicznej
przestajg obowiazywacé w przypadku likwidacji tych sieci.

11




ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§15 Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
- parkingi i ustugi turystyczne - 25 %
- budownictwo mieszkaniowe — 15 %
- oczyszczalnia sciekéw — 10 %
- place, zielen i drogi publiczne —5 %

§16 Traca moc uchwaly: nr XXXV/214/98 Rady Gminy Nekla z dnia
16. kwietnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego pod eksploatacj¢ w granicach
udokumentowanego ztoza kruszywa z wykorzystaniem terenu
poeksploatacyjnego na rekreacje i terenow zainwestowania mieszkaniowo-
ustugowego w Nekielce, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 10 z
28.05.1998 r. oraz uchwata nr nr XXVI1/243/2001 Rady Miejskiej Gminy
Nekla z dnia 28. grudnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nekielka ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Wlkp. Nr 37 poz 1100 z dnia 07.03.2002 r. w czg$ciach sprzecznych z
ustaleniami zmiany planu uchwalonej niniejsza uchwata.

§17 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§18 Ustalenia zmiany planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem
graficznym nr 1 - rysunek planu stanowiacym integralng czes¢ uchwaty,
podlegaja publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§19 Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dm
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
ﬁaﬂ imacy Faady
. rigr Prorr Mchiolar
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