UCHWALA NR XXX1/235/2005
Rady Migskigg Gminy Nekla
zdnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie: uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje

gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mataw Nekli.

Napodstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116, poz. 1203, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441) oraz w zwiazku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717,z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087), Rada Migjska Gminy Nekla uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

811. Uchwalasie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w rejonie
ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mataw Nekli, stwierdzajac jego zgodnosé
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nekla uchwalonego uchwata Nr XX/175/2001
z dnia 15 lutego 2001 r.

2. Ninig/sza uchwata obowiazuje naterenie miasta Nekli na obszarze
potozonym na potudnie od ul. Wrzesinskiej i nawschdd od ul. Wiosny
Ludbw, wyznaczonym narysunku planu granicami opracowania.
Powierzchnia obszaru planu wynosi okoto 18,5 ha.

3. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu, zatytutowany ,, Migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
jednorodzinnego i pod aktywizacj¢ gospodarcza w rejonie ulic:
Dworcowa, Wrzesinska, Mata” w Nekli opracowany w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4, Rozstrzygnigcie Rady Miastai Gminy Neklaw sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu stanowi zatacznik Nr 2.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Nekla o sposobie realizagji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz 0 zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
Nr 3.

Rysunek  zatytutowany  ,Migscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje
gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mata” w Nekli.
Plansza zbiorcza uzbrojenia”, opracowany w skali 1:1000 stanowi
zalacznik Nr 4 (niepublikowany).

Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717, z pOznigjszymi zmianami),

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa
w 81 ud. 3.

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowaw § 1
ust. 1 uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwal¢ Rady Miegjskiej
Gminy Nekla,

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy prawa,

. przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej - nalezy przez to

rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalngj - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczeniainne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

dziatce budowlang - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa
lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetnigja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisbw i aktow prawa miescowego;

drodze wewngetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge, nie bedaca droga
publiczna w rozumieniu przepisdw odrebnych, ktora zapewnia dziatkom
budowlanym dostep do drogi publiczng,

11.drodze publiczng - nalezy przez to rozumiec droge publiczna

W rozumieniu przepisow odrebnych,

12.0bowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linig

okreslajaca odlegtos¢, podana w metrach na rysunku planu, w jakiej
musza Sie znajdowaé lica écian budynkdw od linii rozgraniczajace
terenu; przed obowiazujaca linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewngtrzne, ryzality, balkony, tarasy i wykusze o gtebokosci nie
przekraczajace) 1,2 m od lica sciany budynku,

2



13.nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢
okreslajaca minimalna odlegtosé¢, podana w metrach na rysunku planu,
w jakiej moga Sie znajdowa¢ lica scian budynkéw; przed
nieprzekraczalng linie zabudowy moga by¢ sytuowane: schody
zewngetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gicbokosci nie przekraczajacej
1,2 m od lica sciany budynku,

14.granicy obszaru oddziatywania drogi kraoweg dla budynkow
jednokondygnacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ strefe oddziatywania
drogi krajowgj nr 92, zaliczongj do drog klasy GP, w ktéregl nie moga by¢
lokalizowane jednokondygnacyjne obiekty budowlane z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

15.granicy obszaru oddziatywania drogi kraoweg dla budynkow
wielokondygnacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ strefe oddziatywania
drogi krajowg nr 92, zaliczongj do drog klasy GP, w ktéregl nie moga by¢
lokalizowane wielokondygnacyjne obiekty budowlane z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

16.0g6Ingl powierzchni budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona po
zewngtrznym obrysie muréw,

17.powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
rzutbw wszystkich budynkédw na okreslonym terenie, mierzona po
zewngtrznym obrysie scian kondygnacji przyziemne lub nadziemne] —w
przypadku, gdy jg obryswystepuje poza obrys kondygnacji przyziemngj,

18.poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzadzonego terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku nie bedacym
wejsciem wyltacznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

19.dachu stromym - nalezy przez to rozumiec dach dwu lub wielospadowy o
kacie pochylenia min. 25°;

20.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére
spetnigia wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego, nie s3 zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco wptywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, i
0 uciazliwosci akustycznej ograniczonej do granicy dziatki,

21.przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placow,
parkbw w ksztalcie wydzielonym lub wyznaczonym urbanistycznie i
architektonicznie (np. poprzez linie zabudowy, istnigjace pierzeje),
stanowiace p0jna przestrzenna catosé;

22.dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ element
kompozycji urbanistycznej niewyrdznigjacy Si¢ z otoczenia wysokoscia,
lecz akcentujacy przestrzen w zadanym migiscu okreslonym detalem
architektonicznym, takim jak: kafer, wykusz, ryzalit, portal, itp.;

23.powierzchni terenu biologicznie czynnel — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy oraz wodge powierzchniowa naterenie dziatki budowlangj, a
takze 50 % sumy powierzchni tarasdw i stropodachdw, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewnigjacym ich naturalna wegetacje;
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24.zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub
krzewy oraz ich skupiska, wraz z zgimowanym terenem i pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej,

25.terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny wraz z infrastruktura
techniczna i budynkami funkcjonalnie z nimi zwiazanymi, pokryte
roslinnoscia, znajdujace Sie¢ w granicach ws o zwartg zabudowie lub
miagt, petniace funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe,
a w szczegélnosci: parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody
botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe oraz cmentarze, a
takze zielen towarzyszaca ulicom, placom, zabytkowym fortyfikacjom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom oraz obiektom kolejowym i
przemystowym;

26.zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia
zieleni ozdobnej, gtéwnie zimozielonej, formowanej w ksztatcie pasow,
szpaleréw i kep drzew;

27.ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym
czes¢ azurowa stanowi 80% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

28. szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich siedzib [ub migjsc
wykonywania dziatalnosci,

29.tablicy informacyjng - nalezy przez to rozumie¢ migsca wywieszania
ogtoszen, informacji, obwieszczen i komunikatéw skierowanych do
mieszkancdw oraz tablice informujace o np. nazwie ulicy, nr domuitp.;

30.budynku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry jest trwale
zZwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz pos ada fundamenty i dach;

31.zabudowie mieszkaniowe jednorodzinnej — nalezy przez to rozumied
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw;

32.budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumiec¢
budynek wolno stojacy abo budynek w zabudowie blizniaczeg,
szeregowse lub  grupowe, sluzacy  zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna catos¢, w
ktorym dopuszcza Se¢ wydzielenie nie wiecg niz dwoch lokali
mieszkalnych abo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowite
budynku;

33.0biekcie budowlanym - naezy przez to rozumie¢ budynek wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowle, stanowiaca catosé¢
techniczno — uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz obiekty
mate) architektury;

34.boiskach i urzadzeniach do gier malych — nalezy przez to rozumiec
urzadzenia plenerowe, na wolnym powietrzu jak: boiska do gry w
siatkdwke, koszykdwke, pitke reczna i nozna, tenisa ziemnego, kometke,
powierzchnie i urzadzenia do gry w ringo, krykieta, minigolfa, ¢wiczen
gimnastycznych, tory dlawrotkarzy i deskorolkarzy itp.;



35.reklamie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia bedace forma informacii,
promocji lub oferowania towaréw czy ustug, a takze bedace nosnikami
neonow, napisow, grafiki, tekstow, plakatow, itp.;

36.reklamie wielko przestrzenng) - nalezy przez to rozumie¢ reklame o
powierzchni powyzej 12 m?*

37.zjezdzie — nalezy przez to rozumie¢ czegsé drogi na potaczeniu z droga
nie bedaca droga publiczna lub na potaczeniu drogi z dojazdem do
nieruchomosci przy drodze; zjazd nie jest skrzyzowaniem.

83 Celem regulacji planu jest petna problematyka okreslonaw art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

84 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) przeznaczenie terenu — oznaczone kolorem i symbolem literowym,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
symbole oznaczajace dominanty architektoniczne;
klasyfikacja ulic publicznych;
oznaczenia migjsca wystepowania:  urzadzen  liniowych,
przewidzianych do likwidacji;
€. granice obszaru oddziatywania obiektow.

oo o

Rozdziat 11
Przepisy szczegbtowe.

85 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 10MN, 11MN, 12MN,
14MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 24MN, 25MN i 26MN, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe -  zabudowa = mieszkaniowa
jednorodzinng;
2) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, handel, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewngtrzne;
3) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztow antenowych;
4) zakaz sytuowaniatymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego ustala si¢:
1) redlizacj¢ nowe zabudowy w nawigzaniu do okreslonego planem
uktadu przestrzennego sieci ulic;
2) ksztaltowanie zabudowy w sposdb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie;
3) podkreslenie pierzei zabudowy ze szczegOlna dbatoscia o detal
architektoniczny;
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4) zastosowanie dominant architektonicznych w miejscach wskazanych
narysunku planu.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencja dla gatunkdéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan Sieci
infrastruktury techniczne;

2) zagospodarowanie pasa terenu na granicy z rowem zielenia ozdobna, z
zachowaniem dostepu wymaganego dla konserwacji rowu;

3) docelowo odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych do migjskie)
sieci kanalizacyjnej; dopuszcza Si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekdéw do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne;

4) gromadzeniei segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi i migskim planem
gospodarki odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym na
terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesngj. Nie dotyczy.

. W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy; dopuszcza si¢

stosowanie szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni max 1 m? na
budynkach oraz w linii ogrodzenia

. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, ktére podawane sa w odniesieniu do dziatki

budowlang, ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla budynkow mieszkalnych - 5 m, liczona od poziomu terenu do

gzymsu dachu stromego i 12 m - do kalenicy;
- dla budynku gospodarczego - 7 m, liczona od poziomu terenu do
kalenicy dachu.

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad
projektowany poziom terenu,

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 25%; powierzchnia zabudowy
budynku pomocniczego nie moze przekracza¢ 50 m%

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

6) sposob ksztattowania zabudowy:

a. dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego |
jednego budynku pomocniczego nadziatce budowlang;

b. funkcja ustugowa nie moze przekracza¢c 30% powierzchni
0g6lnej budynku mieszkalnego i pomochiczego tacznie;
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c. lokalizowanie funkcji uslugowej wytacznie w parterze
budynku;

d. zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolno stojacym;

e. budynek pomocniczy moze petlni¢ funkcje garazu, budynku
gospodarczego oraz lokalu ustugowego;

f. dachy strome; jezeli dachy strome przekrywaa obiekt
sktadajacy si¢ z wielu bryl, kat pochylenia potaci dachowych
nad kazda z nich powinien by¢ identyczny;

g. lokalizowanie kaenicy rownolegle do drogi;

7) materiaty wykonczeniowe scian: szkto, drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne; pokrycie dachowe
wykonane z dachowki lub materiatu dachowko-podobnego

8) kolorystyka obiektow: sciany otynkowane w kolorze biatym lub w
kolorach pastelowych, dachy w kolorze czerwonym, brazowym,
czarnym lub grafitowym;

9) ogrodzenia azurowe o maksymalng wysokosci 1,5 m od poziomu
terenu; ogrodzenie nalezy wzbogaci¢ zieleniag ozdobna;

10) wykonanie ogrodzenia z nastepujacych materiatbw budowlanych:
cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza si¢ stosowanie
pustakdw i ceglty zwyktel pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem;
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

11) lokalizowanie ogrodzenia od strony cieku wodnego zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadaé
parametrom technicznym dla ulic dojazdowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza Sie ograniczenie szerokosci drog wewnetrznych
do 5 mdlapasadrogi i 3 mdlajezdni.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub  obiektow

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakrese szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:
1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane
a. minimalng powierzchni¢ dziatki budowlang
-2000 m” —dla terenéw 4MN, 5MN, 10MN i 12MN;
- 800 m? — dla terenéw 6MN, 11MN, 14MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21IMN, 24MN, 25MN i 26MN;

b. na terenach 4MN, 5MN, 10MN i 12MN dopuszcza si¢
zmnigjszenie minimalngj powierzchni dziatki budowlanej do 1200
m% w przypadku zmiany ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania Gminy Nekla w
tym zakresie;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlangj - 20 m;
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewngtrzne,

e. ksztalt dziatek regularny;
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f. zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
parametréw, wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnych z ust.6;

g. dopuszcza sie taczenie dwoch lub wiecg dziatek gruntu w jedna
dziatke budowlana;

h. zapewnienie dostepu do drogi publiczne;

2) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasig:

1) obstuge komunikacyjna terenéw mieszkaniowych z projektowanych
ulic publicznych klasy D — dojazdowa, L — lokalna oraz drég
wewngetrznych, przylegajacych do danego terenu;

2) zjazdy na dziatki narozne lokalizowa¢ w maksymalng odlegtosci od
skrzyzowania,

3) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikaacych z lokalizagji
Istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zachowanie ciagtosci isthigacych deci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;

4) lokalizowanie nowych i planowanych do przelozenia sieci
infrastruktury ~ techniczneg w liniach  rozgraniczgjacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie sieci
na terenie innych funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora
sieci i wiasciciela terenu;

5) zapewnienie w granicach wilasngj dziatki budowlang migjsc
parkingowych w minimalneg ilosci:
a2 stanowiskana 1l mieszkanie,

b. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowsj biur,

c. 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych,

przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba

stanowisk, wynikajaca z wymienionych warunkow;

6) zasady obstugi terenu w zakrese infrastruktury techniczng okresla
814.

11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowaniaterendéw. Nie ustala sie.
86 1. Wyznacza S¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami, oznaczone narysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U,

3MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 15MN/U i 22MN/U, dlaktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi nieuciazliwe: administracyjno-biurowe, gastronomiai handel;

2) przeznaczenie dopuszczane: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztow antenowych;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala Sie:

1) redlizacj¢ nowe zabudowy w nawiazaniu do okreslonego planem
uktadu przestrzennego sieci ulic;

2) ksztaltowanie zabudowy w sposdb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie;

3) podkreslenie pierzei zabudowy ze szczegblng dbatoscia o detd
architektoniczny.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustalasie:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencja dla gatunkdéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan Sieci
infrastruktury techniczne;

2) zagospodarowanie pasa terenu na granicy z rowem zielenia ozdobna, z
zachowaniem dostepu wymaganego dla konserwacji rowu;

3) wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowe wielopigtrowe o
szerokosci 4 m w postaci zywoptotéw i drzew wzdtuz pétnocng linii
rozgraniczajacel terenu 1I5MN/U;

4) docelowo odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych do migjskie)
sieci kanalizacyjnej; dopuszcza Si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekéw do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi i migskim planem
gospodarki odpadami;

6) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewngtrznym od
urzadzen technicznych i parkingdw, zwiazanych z zabudowa
ustugowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym na
terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zabudowie ustugowej z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu
akustycznego, stosowanie zasad akustyki architektoniczng i
budowlang;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury
wspotczesngj. Nie dotyczy.

5. W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) wytworzenie od frontu dziatek ogolnie dostepnych obszaréw,
zagospodarowanie ich zieleniag ozdobna, obiektami matej architektury i
lokalizacje migjsc parkingowych;

2) zakaz lokalizacji reklamy; dopuszcza Sie stosowanie szyldow i tablic
informacyjnych o powierzchni max 1 m? na budynkach oraz w linii
ogrodzenia.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére podawane sa w odniesieniu do dziatki
budowlang, ustala si¢:



7.

8.

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy

- dla budynkéw mieszkalno-ustugowych - 5 m, liczona od poziomu
terenu do gzymsu dachu stromego i 12 m - do kalenicy;

- dlabudynku pomocniczego 7 m, liczona od poziomu terenu do
kalenicy dachu;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) poziom posadowienia parteru:

a. budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad projektowany
poziom terenu;

b. budynkéw ustugowych i handlowych nie wyzszy niz 0,2 m nad
projektowany poziom terenu;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30% dla terenébw 1IMN/U,
2MN/U, 7TMN/U,

4) 8MN/U, 22MN/U, a dlaterendw 3MN/U, 15MN/U i 22MN/U - 25%;
pOWi (Zerzchnia zabudowy budynku pomocniczego nie moze przekracza¢
50 m*;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

6) sposob ksztattowania zabudowy:

a dachy drome; jezeli dachy strome przekrywaja obiekt
sktadajacy Si¢ z wielu bryl, kat pochylenia potaci dachowych
nad kazda z nich powinien by¢ identyczny;

b. lokalizowanie kalenicy réwnolegle do drogi;

C. dopuszcza si¢ ksztaltowanie potaci dachowych w formie
potokragtych, tukowych i eliptycznych przekry¢ powtokowych;

d. lokalizowanie funkcji ustugowych w parterze budynku;

e. funkcja ustugowa nie moze zajmowa¢ wigcej niz 50%
powierzchni ogdlinej budynku;

7) materiaty wykonczeniowe $cian: szkto, drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne; pokrycie dachowe
wykonane z dachowki lub materiatu dachowko-podobnego

8) kolorystyka obiektow: sciany otynkowane w kolorze biatym lub w
kolorach pastelowych, dachy w kolorze czerwonym, brazowym,
czarnym lub grafitowym;

9) ogrodzenia azurowe o maksymalne wysokosci 1,5 m od poziomu
terenu; ogrodzenie nalezy wzbogaci¢ zieleniag ozdobna;

10)wykonanie ogrodzenia z nastepujacych materiatdbw budowlanych:
cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza si¢ stosowanie
pustakow i ceglty zwyklel pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem;
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

11)lokalizowanie ogrodzenia od strony cieku wodnego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Granice i gposoby zagospodarowania terendw lub  obiektow

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

W zakrese szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:
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1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane
a minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800 m?

b. ksztalt dziatek regularny;

c. zachowanie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
parametréw, wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zgodnych z ust.6;

d. dopuszcza si¢ faczenie dwoch lub wigce dziatek gruntu w jedna
dziatke budowlana;

e. zapewnienie dostepu do drogi publiczngy;

2) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasi¢:

1) obstuge komunikacyjna terenéw 1IMN/U, 2MN/U, SMN/U, 7MN/U i
8MN/U z projektowanej ulicy 1KD-D, terenu 15MN/U z ulicy 11KD-
L oraz terenu 22MN/U z ulicy 15KD-D;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikagacych z lokalizacji
Istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zachowanie ciagtosci istnigjacych deci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;

3) lokalizowanie nowych | planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury ~ techniczngg w liniach  rozgraniczgjacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie sieci
na terenie innych funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora
sieci i wiasciciela terenu;

4) zapewnienie w granicach wilasne] dziatki budowlangl migsc do
przetadunku oraz migjsc parkingowych w minimalneg ilosci:
a2 stanowiskana 1l mieszkanie,

b. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowsj biur,

c. 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
handlowych,

d. 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,

f. 3 stanowiska na kazde 10 migsc w obiektach swiadczacych
ustugi gastronomiczne,

przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba
stanowisk, wynikajaca z wymienionych warunkow;
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczng okresla
§14.
11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowaniaterenéw. Nie ustala sie.
87 1. Wyznacza Si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem 13U
i 16U, dlaktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe administracyjno-
biurowe, handel i gastronomig;

11



2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
reklame, urzadzenia infrastruktury techniczne, obiekty matg
architektury;

3) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztow antenowych;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala Sig:

1) ksztattowanie zabudowy w sposdb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie;

2) podkreslenie pierzei zabudowy ze szczegOlna dbatoscia o detal
architektoniczny.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) nowe nasadzenia drzew i krzewdw z preferencja dla gatunkéw
zimozielonych; zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow terendw, z uwzglednieniem
wymagan seci infrastruktury techniczng;

2) na terenie 13U zagospodarowanie pasa terenu na granicy z rowem
zielenia ozdobna, z zachowaniem dostgpu wymaganego dla
konserwacji rowu,

3) docelowo odprowadzenie sciekdéw socjalno-bytowych do miegjskie)
sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekOw do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w migjscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi i migskim
planem gospodarki odpadami;

5) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewngtrznym od
urzadzen technicznych i parkingbw, zwiazanych z istnigjaca i
projektowana zabudowa ustugowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w projektowanej zabudowie uslugowej z pomieszczeniami,
wymagaacymi komfortu akustycznego, stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlang).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesng). Nie dotyczy.

. W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala si¢:

1) wytworzenie od frontu dziatek ogdlnie dostepnych obszaréw,
zagospodarowanie ich zieleniag 0zdobna, obiektami matgj architektury i
lokalizacje migjsc parkingowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy, z wylaczeniem reklamy wielko
przestrzennej.

. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, ktére podawane sa w odniesieniu do dziatki

budowlang, ustalasi¢:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m, liczona od poziomu terenu do
gzymsu dachu stromego, i 12 m do kalenicy;
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2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,2 m nad
projektowany poziom terenu,

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

6) sposob ksztattowania zabudowy:

a. lokalizowanie funkcji mieszkaniowej na poddaszu;

b. dachy strome; jezeli dachy strome przekrywaa obiekt
sktadajacy Si¢ z wielu bryt, kat pochylenia potaci dachowych
nad kazda z nich powinien by¢ identyczny;

c. lokalizowanie kalenicy rownolegle do drogi;

d. dopuszcza si¢ ksztaltowanie potaci dachowych w formie
potokragtych, tukowych i eliptycznych przekry¢ powtokowych;

7) materiaty wykonczeniowe scian: szkto, drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne;

8) ogrodzenia azurowe o maksymalng wysokosci 1,5 m od poziomu
terenu; ogrodzenie nalezy wzbogaci¢ zieleniag ozdobna;

9) wykonanie ogrodzenia z nastepujacych materiatdbw budowlanych:
cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza si¢ stosowanie
pustakow i ceglty zwyklel pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem;
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych;

10) lokalizowanie ogrodzenia od strony cieku wodnego zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) reklama wolno stojaca oraz montowana na elewacjach budynkéw,
w tym:

a. sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno stojacel maksymalnie
2,5 m nad poziomem terenu;
b. czes¢ powierzchni elewacji zajetej pod reklamy nie moze

przekracza¢ 30%;

Cc. zakaz umieszczania reklam w sposdb zmieniagjacy Iub
przestanigiacy  istotne  elementy i detale  wystroju
architektonicznego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub  obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakrese szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:
1) wydzielenie dziatek pod ustugi zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz podziatu wyznaczonych w planie terenéw na mniejsze dziatk

budowlane;

3) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

9. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasi¢:

13



1)

2)

3)

4)

obstuge komunikacyjna dlaterenu 13U z projektowane ulicy 11KD-L,
adlaterenu 16U z 18KD-D;
uwzglednienie wymagan technicznych, wynikaacych z lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczngj, w tym
zachowanie ciagtosci isthigacych seci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;
lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury  techniczngg w liniach  rozgraniczgjacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie sieci
na terenie innych funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora
sieci i wiasciciela terenu;
zapewnienie w granicach wilasne] dziatki budowlang migjsc do
przetadunku oraz migjsc parkingowych w minimalneg ilosci:

a 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur;

b. 1 stanowisko na kazde 25 m* powierzchni uzytkowej obiektu

handlowego;
C. 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych;
d. 3 ganowiskanakazde 10 migsc w obiektach swiadczacych
ustugi gastronomiczne,
przy czym dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba
stanowi sk, wynikajaca z wymienionych warunkow;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczng okresla

§14.

11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowaniaterendéw. Nie ustala sie.

88 1. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynow,
oznaczone narysunku planu symbolem 17 P-AG, dla ktérych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: aktywizacja gospodarcza, ustugi
rzemiosta i handlu, obiekty produkcyjne, warsztaty, sktady hurtowe
oraz magazyny;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, telekomunikacyjne
maszty antenowe oraz reklama;

zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej

1000 m;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢
ksztaltowanie zabudowy w sposOb harmonijnie wkomponowany w
otoczenie.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1)

zagospodarowanie zielenia o0zdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terendw, z uwzglednieniem wymagan Si€ci
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infrastruktury technicznej; zagospodarowanie pasa terenu na granicy
z dziatka nr 512/5 zielenia izolacyjno-krajobrazowa;

2) docelowo odprowadzenie sciekOw socjalno-bytowych do migjskie)
sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekOw do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne;

3) gromadzenie i segregacje odpaddéw w migjscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym
systemem utylizacji odpadow;

4) zapewnienie komfortu akustycznego w srodowisku zewnetrznym od
urzadzen technicznych i parkingdw, zwiazanych z istnigjaca i
projektowana zabudowa ustugowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w projektowane] zabudowie z pomieszczeniami wymagajacymi
komfortu akustycznego, koniecznos¢ stosowania zasad akustyki
architektoniczne i budowlangy;

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesng). Nie dotyczy.

. W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy, z wylaczeniem

reklamy wielko przestrzenngj.

. W zakresie parametréw, wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, ktére podawane sa w odniesieniu do dziatki

budowlang, ustala si¢:

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy

a. dla zabudowy z dachem stromym - 5 m, liczac od poziomu
terenu do gzymsu dachu stromego i 12 m - do kalenicy; dla
zabudowy z dachem ptaskim - 7,5 m od poziomu terenu do
gzymsu dachu;

b. dlatelekomunikacyjnych masztéw antenowych — 30 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad
projektowany poziom terenu, a dla zabudowy ustugowej nie wyzszy
niz 0,2 m nad projektowany poziom terenu;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 45%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynngj - 30%;

7) ksztattowanie budynkow wzdtuz ulic ze starannoscia i dbatoscia o
detal architektoniczny;

8) materialy wykonczeniowe $cian: szkto, drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne;

9) ogrodzenia azurowe 0 maksymalng wysokosci 1,5 m od poziomu
terenu; ogrodzenie nalezy wzbogaci¢ zielenig 0zdobna;

10) wykonanie ogrodzenia z nastepujacych materiatdbw budowlanych:
cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza si¢ stosowanie
pustakow i cegty zwykte] pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem;
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych;
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11) reklame wolno stojaca oraz montowana na elewacjach budynkoéw,
w tym:
a. sytuowanie dolnej krawedzi reklamy wolno stojacel maksymalnie
2,5 m nad poziomem terenu;
b. czes¢ powierzchni elewacji zajetej pod reklamy nie moze

przekracza¢ 30%;
Cc. zakaz umieszczania reklam w sposdb zmieniagjacy lub
przestanigiacy  istotne  elementy i detale  wystroju

architektonicznego;

12) parametry techniczne drég wewnetrznych powinny odpowiadaé
parametrom technicznym dla drég dojazdowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi; dopuszcza Si¢ ograniczenie szerokosci drég
wewngetrznych do 5 m dlapasadrogi i 3 mdlajezdni;

13) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych naterenach parkingéw.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m?

a. dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlang o minimalne
powierzchni 120 m? dla budowy telekomunikacyjnego masztu
antenowego;

b. dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlang o minimalne
powierzchni 25 m? dlabudowy stacji transformatorowej;

C. dopuszcza s¢ wydzielenie dodatkowo dziatek gruntu pod drogi

wewnetrzne,

ksztalt dziatek regularny;

zachowanie dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych

parametrow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu zgodnych z ust. 6;

e. zapewnienie dostgpu do drogi publiczng;;

2) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

9. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w obszarze oddziatywania drogi kraowej
nr 92 ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegtosci — 50 m dla obiektow
jednokondygnacyjnych i 70 m dla wielokondygnacyjnych, liczac od
zewngtrzne krawedzi jezdni.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasig:

1) obstuge komunikacyjna terendw ustugowych z ulic publicznych o

oznaczeniach 18KD-D i 20KD-L;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikagacych z lokalizacji

Istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

oo
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zachowanie ciagtosci isthigacych seci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;

3) lokalizowanie nowych 1 planowanych do przetozenia Seci
infrastruktury  technicznej w liniach  rozgraniczajacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie sieci
na terenie innych funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora
sieci i wiasciciela terenu;

4) budowg konsumenckich sacji transformatorowych jako obiekty
wolnostojace lub wkomponowane w inne budynki; lokalizacje i
docelowe obciazenie uscisli¢c na etapie warunkOw technicznych i
projektu budowlanego; pomieszczenia przeznaczone na stacje
transformatorowe nalezy zlokalizowa¢ na poziomie ,0” lub nizszym; z
zapewnieniem swobodnego dostepu do drogi publicznej; wskazane
whbudowanie stacji w budynki;

5) zapewnienie w granicach witasne] dziatki budowlang migsc do
przetadunku towaréw oraz miejsc parkingowych w minimalnej ilosci:

a1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowsj biur;
b. 1 stanowisko na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej obiektu
handlowego;
c. 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych;
d. 3 stanowiska na kazde 10 migjsc w obiektach §wiadczacych
ustugi gastronomiczne,
przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba
stanowi sk, wynikajaca z wymienionych warunkow;
6) zasady obstugi terenu w zakrese infrastruktury techniczng okresla
§14.
11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowaniaterendéw. Nie ustala sie.

89 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni publicznel urzadzonej z ustugami sportu i
rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 9ZP/US i 23ZP/US, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni publiczne] urzadzone,
ustugi sportu i rekreacji, w tym: boiska i urzadzenia do gier matych,
inne obiekty stuzace readlizacji funkcji turystyki i rekreacji, obiekty
matej architektury, sciezki spacerowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury i matej gastronomii,
urzadzeniainfrastruktury techniczng;

3) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztéw antenowych;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala si¢
zastosowanie dominanty architektonicznej w migjscu wskazanym na
rysunku planu.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:
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1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencja dla gatunkdéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan Sieci
infrastruktury techniczne;

2) zagospodarowanie pasa terenu na granicy z rowem zielenia ozdobna, z
zachowaniem dostepu wymaganego dla konserwacji rowu;

3) docelowo odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych do migjskie)
sieci kanalizacyjnej; dopuszcza Si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekdéw do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne;

4) gromadzeniei segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi i migskim planem
gospodarki odpadami.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesngj. Nie dotyczy.

. W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala si¢:

1) wyznaczenie przestrzeni publicznych, jako terendw zieleni,
stanowiacych park osiedlowy;

2) minimalny udziat terendw zieleni 60 %;

3) lokalizacja boisk i urzadzen do gier matych, obiektow matg
architektury oraz alejek spacerowych;

4) powiazanie widokowe i kompozycyjne terendw;

5) zakaz lokalizacji reklamy; dopuszcza Sie stosowanie szyldéw i tablic
informacyjnych o powierzchni max. 1 m? na budynkach oraz w linii
ogrodzenia.

. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 m, liczac od poziomu terenu do
gzymsu dachu stromego i 6 m do kalenicy.

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) poziom posadowienia przyziemia budynku nie wyzszy niz 0,1 m nad
projektowany poziom terenu,

4) maksymalng powierzchnie zabudowy— 25 m

5) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie 80%;

6) dachy strome; jezeli dach stromy przekrywa obiekt sktadajacy sie z
Kilku bryt, kat pochylenia potaci dachowych nad kazda z nich
powinien by¢ identyczny;

7) materiaty wykonczeniowe $cian: szkto, drewno, cegta klinkierowa,
ceramika, kamien, blacha, tynk lub podobne; pokrycie dachowe
wykonane z dachowki lub materiatu dachéwko-podobnego;

8) kolorystyka obiektow: sciany otynkowane w kolorze biatym lub w
kolorach pastelowych, dachy w kolorze czerwonym, brazowym,
czarnym lub grafitowym;

9) dopuszcza sS¢ budoweg ogrodzenia azurowego 0 maksymalneg
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu wydzielajacego teren niezbedny
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7.

8.

0.

do funkcjonowania budynku ustugowego; ogrodzenie nalezy
wzbogaci¢ zieleniag ozdobna;

10) wykonanie ogrodzenia z nastepujacych materiatbw budowlanych:
cegta klinkierowa, ceramika, drewno, stal; dopuszcza si¢ stosowanie
pustakéw i ceglty zwyktel pod warunkiem wykonczenia ich tynkiem;
zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub  obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

W zakrese szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:

1) zakaz wydzielania dziatek budowlanych;

2) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasi¢:

1) obstuge komunikacyjna zabudowy zlokalizowanej naterenie 9ZP/US z
ulicy 9KD;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikagacych z lokalizacji
Istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zachowanie ciagtosci istnigjacych deci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;

3) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury ~ techniczngg w liniach  rozgraniczgjacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie sieci
na terenie innych funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora
sieci i wiasciciela terenu;

4) zapewnienie w granicach terenu miejsc do przetadunku oraz miegjsc
parkingowych w minimalneg ilosci:

a 1 stanowisko na kazde 25m? powierzchni uzytkowej obiektow
handlowych,

b. 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,

c. 3 stanowiska na kazde 10 migjsc w obiektach swiadczacych ustugi
gastronomiczne,

przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba

stanowisk, wynikajaca z wymienionych warunkow.

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej okresla
814.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowaniaterenow. Nie dotyczy

810 1. Wyznaczasi¢ tereny zieleni w korytarzu ekologicznym, oznaczone na

rysunku planu symbolem 27ZP, dla ktorych ustala Si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni w korytarzu ekologicznym;
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7.
8.
do
9.

10.

11.

2) przeznaczenie dopuszczalne: sciezki spacerowe i rowerowe, mata
architektura, infrastruktura techniczna;

3) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztéw antenowych;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢

podkreslenie przebieg cieku wodnego uktadem zieleni ozdobne.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencja dla gatunkdédw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan Sieci
infrastruktury techniczne;

2) zagospodarowanie pasa terenu na granicy z rowem zielenia ozdobna, z
zachowaniem dostepu wymaganego dla konserwacji rowu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesngj. Nie dotyczy.

W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy.

W zakresie parametrow, wskaznikOw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala Sie¢ minimany udziat powierzchni
czynngj biologicznie 80%.

Granice i sposoby zagospodarowania terendbw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Nie

tyczy.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu. Nie dotyczy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasi¢:

1) obstuge komunikacyjna terenu z ulicy publicznej o symbolu 16KD-L.

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikagacych z lokalizacji
Istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zachowanie ciagtosci istnigjacych deci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;

3) lokalizowanie nowych | planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury  techniczngg w liniach  rozgraniczgjacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych; dopuszcza sie lokalizowanie sieci
na terenie innych funkcji pod warunkiem uzyskania zgody gestora
sieci i wiasciciela terenu;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznegj okresla
§14.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowaniaterenow. Nie dotyczy.
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811 1. Wyznacza Si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KDW, 5KDW-XS, 6KDW,
7KDW, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-L, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KD-D, 16KD-L, 17KD-L, 18KD-D, 19KDW, 20KD-L i 21KDW, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a. drogi publiczne, oznaczone symbolami:
- KD-L oklasieL —lokalna,
KD-D o klasie D - dojazdowa,
b. drogi wewnetrzne:
KDW droga wewngtrzna,
-  KDW-XS - ulica wewngtrzna pieszo-jezdna,
c. elementy towarzyszace ulicom, tj. chodniki, drogi rowerowe i
inne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty mateg architektury, obiekty
infrastruktury technicznej, przepusty narowie, mosty;

3) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztow antenowych;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala Sie:

1) zachowanie ciagtosci powiazan przestrzennych i funkcjonanych
istnigjacych i projektowanych elementéw drog;

2) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektdbw przestanigiacych i
utrudniajacych ruch pieszych i pojazdow;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala si¢:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, nowe nasadzenia
drzew i krzewow z preferencja dla gatunkéw zimozielonych;
zagospodarowanie zielenia ozdobna wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenéw, z uwzglednieniem wymagan Si€ci
Infrastruktury techniczne;

2) ograniczenie emigi hatasu samochodowego do srodowiska na ulicach
poprzez stosowanie organizacji ruchu i rozwiazan technicznych w
jezdni, takich jak , ciche nawierzchnie’.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury
wspotczesngj. Nie dotyczy.

5. W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) organizacje¢ ruchu i rozwiazania umozliwigjace sprawne i ngmniej
kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikow ruchu;

2) ksztaltowanie bezpieczng) przestrzeni z zachowaniem widocznosci
oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia ulic;

3) zakaz lokalizacji reklamy; dopuszcza sSie¢ lokalizacje tablic
informacyjnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalne wymagane wyposazenie i
parametry — wg pkt.2) (tabela), przy czym:

1) lokaizacje oraz szerokosci jezdni, drég rowerowych, chodnikéw
dotycza odcinkébw miedzy skrzyzowaniami; tabela nie opisuje
koniecznych poszerzen przy skrzyzowaniach,

2) tabela

OZNACZENIE NAZWA SZEROKOSC | SZEROKOSC SZEROKOSC
DROGI uLIcy uLICY W JEZDNI CHODNIKA/ UWAGI
LINIACH SCIEZKI
ROZGRANI- ROWEROWE]
CZAJACYCH
11 KD-L przediuzenie 12m 2x3m=6m chodnik 1. kontynuacjaistnigjacej ul.
ul. Czeresniowej - min. 1,5m CzereSniows.
projektowana jednostronny | 2. w pasie pomiegdzy jezdnia
sciezka asciezka rowerowa
rowerowa o wprowadzenie zieleni
szer. 2,5mz ozdobnej,
dopuszczonym | 3. budowa przepustu na
ruchem rowie
pieszym
16 KD-L ul. Mata 12m 2x3m=6m chodnik 1. poszerzenie istnigjacej
poszerzenie min. 1,5m ul. Mate
jednostronny
sciezka
rowerowa o
szer. 2,5mz
dopuszczonym
ruchem
pieszym
17 KD-L ul. Mata szerokos¢ 6m | 2x 3m=6m | chodnik min. 1. konieczne poszerzenie
w granicach 1,5m istnigjace ul. Matej poza
planu; granicami planu do
konieczne szerokosci 12m;
poszerzenie dopuszcza sig czesciowe
poza ograniczenie szerokosci
granicami do 10m;
planu; 2. dostepnosé z
ul. Wrzesinskig i
planowangj ulicy
11KD-L;
20 KD-L ul. Mata, bis’ 12m 2x3m=6m |chodnik 1. dostepnosé¢ z
poszerzenie min.1,5m ul. Wrzesinskig i
dwustronny planowangj ulicy
11KD-L;
15KD-D Projektowana 12m 2x3m=6m chodnik 1. chodnik po stronie
min. 1,5m potnocng,
jednostronny | 2. w pasie pomiedzy jezdnia
achodnikiem zalecasie
wprowadzi¢ zielen w
formie szpal eru drzew
3. budowa przepustu na
rowie
1KD-D Projektowana 8-10mwg | 2xmin.2,5m chodnik 1. budowa przepustu na
rysunku =5m min. 1,5m rowie
planu dwustronny
2 KD-D Projektowane 10 m 2Xmin.2,5m chodnik
3KD-D =5m min. 1,5m
8 KD-D dwustronny
10KD-D
18 KD-D
9KD-D Projektowana 10m 2xmin.2,5m chodnik 1. jezdnia zakonczona
=5m min. 1,5m placem do nawracania
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| dwustronny |

OZNACZENIE | NAZWA SZEROKOSC | SZEROKOSC | SZEROKOSC UWAGI
DROGI uLIcy uLICY W JEZDNI CHODNIKA/
LINIACH SCIEZKI
ROZGRANI- ROWEROWEJ
CZAJACYCH

12 KDW Projektowane 10m szerokosé 1. ulice o charakterze pieszo-

13 KDW pasa pieszo- jezdnym z nawierzchnia z

14 KDW jezdnego kostki brukowej, bez

19 KDW min. 5m wydziel onych chodnikéw;

4 KDW Projektowana 10m szerokosé 1. ulica o charakterze pieszo-

pasa pieszo- jezdnym z nawierzchnia z
jezdnego kostki brukowej, bez
min. 5m wydziel onych chodnikéw;
2. budowa przepustu na
rowie;
6 KDW Projektowana 8m szerokosé 1. ulica o charakterze pieszo-
7 KDW pasa pieszo- jezdnym z nawierzchnia z
jezdnego kostki brukowej, bez
min. 5m wydziel onych chodnikéw;
5 KDW-XS Projektowana 4m szerokos¢ 1.przej$cie pieszo -
przejscia rowerowe z nawierzchnia z
min. 2,5m kostki brukowsy;

21 KDW Projektowana 5m Ulica o charakterze pieszo-
jezdnym z nawierzchnia z
kostki brukowej, bez
wydziel onych chodnikéw

0.

Granice i sposoby zagospodarowania terendbw lub  obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:

1) wydzielanie dziatek gruntu z przeznaczeniem natereny komunikacji,
zgodnie z rysunkiem planu i parametrami, okreslonymi w ust. 6;

2) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu. Nie ustalasic.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasig:

1) wiaczenie terenu planu w podstawowy uktad komunikacyjny miasta
Nekla poprzez istnigjace i projektowane ulice;

2) uwzglednienie  wymagan  technicznych,  wynikagacych z
odwodnienia, oswietlenia drog oraz lokalizacji istnigjacych i
planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciagtosci istniejacych seci infrastruktury techniczne,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenia; lokalizowanie nowych i
planowanych do przetozenia sieci infrastruktury techniczngf w
liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i drég wewnetrznych;

4) parkowanie naterenie inwestora;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznegj okresla
§14.

11.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowaniaterendéw. Nie ustala sie.
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812 1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srdédladowych - rowy,

2

3

oznaczone narysunku planu symbolami 29WS, 30WS, 31WSi 32WS, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych - rowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa przepustow;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢

zachowanie istnigjacych rowdw.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala si¢:

4.

5.

7.

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury

wspotczesngj. Nie dotyczy.

W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy.

W zakresie parametrow, wskaznikOw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) budowe przepustéw w migjscach wyznaczonych na rysunku planu pod
ulice publicznei drogi wewngtrzne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojedynczych przepustow, stanowiacych
dojazd do dziatki budowlang.

Granice i sposoby zagospodarowania terendbw lub  obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Nie
dotyczy.
9. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu. Nie dotyczy.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasig:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikagacych z lokalizacji
Istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zachowanie ciagtosci istnigjacych deci infrastruktury techniczng,
dopuszczajac mozliwosé ich przetozenig;

2) lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury ~ techniczngg w  liniach  rozgraniczgjacych ulic
publicznych i drég wewnetrznych.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

§13

uzytkowaniaterenow. Nie dotyczy.

1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 33E, 35E, 36E, 37E, 39E, 34K i 38K, dla ktdrych
ustala sie:
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3.

4.

5.

6.

7.

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny infrastruktury technicznej E
— elektroenergetyczng i K — kanalizacyjney;
2) zakaz lokalizowania telekomunikacyjnych masztéw antenowych;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen,
nie zwiazanych lub kolidujacych z planowana funkcja terenu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krgobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenia 0zdobna terendw wolnych od utwardzenia;
2) lokalizacje inwestycji gwarantujacych dotrzymanie standardéw jakosci
srodowiska.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz débr kultury
wspotczesngj. Nie dotyczy.
W zakrese wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy.
W zakrese parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniaterenu ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2,5 m, liczac od poziomu tereny
do gzymsu dachowego;
2) dachy ptaskie;
3) dla obiektow infrastruktury techniczngy nie wyznacza sie linii
zabudowy;
4) stosowanie szlachetnych materiatdw budowlanych: cegta, ceramika,
blacha, tynk lub podobnych;
5) dopuszcza Si¢ budowe ogrodzenia azurowego 0 maksymalng
wysokosci 1,5 m od poziomu terenu; ogrodzenie wzbogaci¢ zielenia

ozdobna; zakaz stosowania betonowych ogrodzen
prefabrykowanych.
Granice i sposoby zagospodarowania terendbw lub  obiektéw

podlegajacych ochronie. Nie dotyczy.

W zakrese szczegOtowych zasad i warunkOw scalania i podziatu

nieruchomosci ustala sie:

1) wydzielenie dzialek budowlanych z przeznaczeniem na tereny
infrastruktury technicznej, w migjscach wyznaczonych na rysunku
planu;

2) minimalna wielkos¢ dziatki budowlane):

a. dla terendéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, z
przeznaczeniem pod stacje transformatorowa, 25 m;

b. dla terenéw infrastruktury techniczngj kanalizacyjnej, z
przeznaczeniem pod przepompownig $ciekéw, 35 m?;

3) plan nie uruchamia procedury scalaniai podziatu nieruchomosci.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu. Nie dotyczy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikagcji i infrastruktury technicznej ustalasig:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikaacych lokalizagji
istnigjacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczng;
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2) 2) zachowanie ciagtosci istnigjacych sieci infrastruktury

technicznej,  dopuszczajac  mozliwos¢  ich  przetozenia;
lokalizowanie nowych i planowanych do przetozenia sieci
infrastruktury techniczng w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych i drog wewnetrznych;

3) zasady obstugi terenu w zakrese infrastruktury techniczng okresla

8§14.

10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowaniaterendéw. Nie ustala sie.

814 Zasady zaopatrzeniai obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczneg.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1)

2)

zaopatrzenie w wode terendéw objetych planem z istnigjace] Sieci

wodociagowsy; podiaczenie planowanych przewoddéw
wodociagowych do istnigjacej sieci wodociagowej w ul. Dworcows,
ul. Wiosny Luddw, ul. Czeresniowsy,

ul. Wrzesinskig (poza planem);
potaczenie w sie¢ pierscieniowa planowanych przewodow
wodociaggowych w nowo projektowanych ulicach.

2. W zakresie sieci kanalizacji sanitarngj ustalasie:

1)

2)

3)
4)

odprowadzenie sciekdw sanitarnych do istnigjacej i projektowane)
sieci kanalizacji sanitarngl w systemie grawitacyjno-pompowym;
lokalizacje dwoch przepompowni sciekow w poblizu cieku wodnego;
ttoczenie sciekbw z przepompowni do planowanych przediuzen
projektowanych kanatéw sanitarnych, w projektowanych ulicach i
dalg grawitacyjnie do studzienki S-30 (o rzednych 113,40/111,10) w
poblizu ulicy Dworcowe] oraz do studzienki S-10 (o0 rzednych
112,80/110,27) w ulicy Wierzbowej (poza planem);

planowane srednice dla kanatow sanitarnych - @ 200;

do czasu wybudowania zbiorcze) kanalizacji sanitarnej dopuszczasie
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow deszczowych ustala sie:

1)

2)

3)

zagospodarowanie wod deszczowych z terendw w granicach dziatek
budowlanych;

na terenie 17 P-AG budowe zbiornikoéw retencyjnych i systemu
wewngetrzng kanalizacji deszczowe, wzglednie rozsaczajacel wody
deszczowe po ich podczyszczeniu w osadnikach i separatorach na
terenie;

odprowadzenie wo6d  deszczowych z drég  publicznych
powierzchniowo do istnigjacych ciekdbw wodnych - rowdw, po ich
podczyszczeniu w separatorach i osadnikach.

4. W zakresie zaopatrzeniaw gaz ustala si¢:
1) rozprowadzenie gazu do odbiorcow siecia srednioprezna; prowadzenie

przewodow gazowych o srednicach: @ 160 PE, @ 110 PE w ulicach;

2) podtaczenie obszaru do istniejace sieci gazowe sredniego cisnienia w

ulicy Dworcowej (poza planem).
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5. W zakresie zaopatrzeniaw energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) likwidacje kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem linii
energetycznych sredniego napiecia SN-15 kV 1 niskiego napiecia n.n.
0,4 kV i zastapienie ich liniami kablowymi w planowanych ulicach;
przeprowadzenie likwidacji bez przerwania zasilania w energi¢
elektryczna;

2) lokalizacj¢ nowych linii kablowych SN — 15 kV w liniach
rozgraniczgjacych ulic publicznych w sposdb, pozwaajacy na
zasilanie istnigacych i projektowanych sacji transformatorowych
SN/n.n.-15/0,4 kV;

3) lokalizacje 3 stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu
oraz dostosowanie istnigjace] stacji do zwigkszonego poboru mocy;

4) lokalizacje planowanych linii n.n.-0, kV w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych i drég wewnetrznych.

6. W zakrese zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie do celéw

grzewczych paliw gazowych, ptynnych lub nowoczesnego ogrzewania

elektrycznego oraz nowych niekonwencjonalnych zrodet
energii.Ograniczenie stosowania paliw statych.

Rozdziat |11
Przepisy koncowe

815 Ustala Sie stawke, o ktorej mowaw art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym, w Wy Ssokosci:
1. 0% w odniesieniu do gruntow, ktorych jedynym wiascicielem jest Gmina
Nekla oraz Skarb Panstwa;

. 5% dla terendéw przeznaczonych pod drogi publiczne, place i zielen
publiczna;

. 10% dlaterendéw przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

. 15% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

. 20% dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa;

. 25% dla terenbw przeznaczonych pod aktywizacje gospodarcza i
ustugowa.

816 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastai Gminy Nekla.

817 Uchwatawchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty je ogltoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopol skiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXX1/ /2005
Rady Migskigg Gminy Nekla
z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie: uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje
gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mataw Nekli.

Burmistrz Miasta i Gminy przystapit do opracowania miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenéw  budownictwa
jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa,
Wrzesinska, Mata w Nekli na podstawie Uchwaty Nr XV 11/136/2004 Rady
Miegjskigg Gminy Nekla z dnia 30 czerwca 2004 r., zmieniongj uchwata Nr
XX1/173/2004 z dnia 21 grudnia 2004 r.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania
migscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapiono na pismie
do organbw wiasciwych do uzgadniania planu, organdéw administracji
rzadoweg | samorzadowe] oraz jednostek organizacyjnych o skladanie
wnioskow.

W terminie od 20 lipcado 9 sierpnia 2004 r. ztozono 6 wnioskow.

Whnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy dnia 20
sierpnia 2004 r.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ w dniu 25 lutego 2005 r. Gminng
Komigji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wrzesni oraz zostat pozytywnie
uzgodniony (w terminie od 4 mgjado 25 maja 2005 r.) przez organy wiasciwe
do uzgadniania miejscowych planow.

W Decyzji z dnia 7 wrzesnia 2005 r. Wojewoda Wielkopolski wydat zgode
na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy 1Vb o powierzchni 1,8 ha na cele
nierolnicze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia do 17
pazdziernika 2005 r. Dyskugia publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami odbyla si¢ dnia 4 pazdziernika 2005 r. w siedzibie Urzedu
Miastai Gminy Nekla.

Do projektu planu ztozono jedna uwage. Uwaga zostata rozpatrzona przez
Burmistrza Miasta i Gminy dnia 4 listopada 2005 r. Uwage w catosci
uwzgledniono.
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Uchwalenie migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenbw budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w
rejonie ulic. Dworcowa, Wrzesinska, Mata w Nekli jest niezbedne dla
rozwoju i wiasciwego ksztattowania zabudowy natym obszarze,

a takze dla ochrony interesu publicznego, w tym obstugi komunikacyjnej i
ochrony srodowiska.

Uchwalenie migscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenbw budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w
rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesnska, Mata w Nekli pozwoli na regulacje
stanbw terenowo-prawnych, uporzadkowanie spraw wiasnosciowych i
0g0lna poprawe tadu przestrzennego tej czesci miasta

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na
rysunku planu , granica uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” — jest uzasadnione.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XX X1/ /2005
Rady Migjskigg Gminy Nekla
z dnia 29 grudnia 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw budownictwa jednorodzinnego
| pod aktywizacje gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa,
Wrzesinska, Mataw Nekli

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) Rada
Miegjska Gminy Nekla rozstrzyga, co nastepuje:

81

Uwaga wniesiona przez Pania Elzbiete Stasiak:

1) tresé uwagi: wniosek o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu
dostepu do drogi dla dziatki nr 513 przy ul. Matej 3e;
rozstrzygniecie: uwzgledniona;
uzasadnieniee w migiscowym planie wyznacza si¢ teren drogi
wewngetrznej, oznaczongl na rysunku planu symbolem 21KDW,
stanowiacel dojazd dla dziatki do planowang ulicy publiczne,
oznaczonej narysunku planu symbolem 11KD-L.

§2

Wprowadzone do projektu migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendéw budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje
gospodarcza w rejonie ulic: Dworcowa, Wrzesnska, Mata w Nekli zmiany,
wynikajace z uwzglednienia uwagi nie powoduja istotnych zmian w zakresie
ustalen planu oraz przyjetych zasadach przeznaczenia terendw i ich
zagospodarowania. Zmiany te nie maa réwniez wpltywu na przedmiot
zebranych do planu opinii i uzgodnien.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXI/ /2005
Rady Migjskieg Gminy Nekla
z dnia 29 grudnia 2005 roku

ROZSTRZY GNIECIE RADY MIEJSKIEJGMINY NEKLA

0 sposobie realizacji, zapisanych w mig scowym planie zagospodarowania
przestrzennego
terenéw budownictwa jednorodzinnego i pod aktywizacje gospodarcza w rejonie
ulic: Dworcowa, Wrzesinska, Mataw Nekli,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087)
okresla Sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

81

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczng stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z
pOzniejszymi zmianami) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne, zapisane w niniejszym
planie obgmuja inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
terenow publicznych.

§2

Wykaz terendéw, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. | Symboal Przeznaczenie terenu zapisane w planie

1 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, | Drogi publiczne klasy D - dojazdowe
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
15KD-D i 18kd-d

2 11KD-L, 16KD-L, 17KD-L i | Drogi publiczne klasy L - lokalne

20KD-L
3 33E, 35E, 36E, 37Ei 39E Budowa stacji transformatorowych
4 34K i 38K Budowa przepompowni sciekow
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83

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w 8 2:

1.

realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym m. in. z ustawa prawo budowlane, ustawa o
zaméwieniach  publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalngj i o ochronie srodowiska;

sposdb realizacji inwestycji okreslonych w 8§ 2 moze ulega¢ modyfikaci
wraz

z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z
zasada stosowania najlepsze) dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U.
Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta, okreslone w § 2, realizowane beda w sposob
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 54, poz. 348 z péznigjszymi zmianami);

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegélnionych w 8§ 2, jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

84

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, ujgtych w ninigszym planie, podlega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15,p0z.148 z pOznigjszymi zmianami) i jest
ujmowane w uchwale Rady Miejskig Gminy Nekla w sprawie budzetu
gminy.

Dopuszcza sie¢ udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

85

Zadania w zakresie budowy drég na terenach wskazanych w 82
finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach
wskazanych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekOw z
dnia7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, poz. 747).

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych-
objetych migskim systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
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