UCHWALA Nr V/32/2003
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 27 stycznia 2003 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gierlatowo
dla dziatki o nr ewid. 141/6.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990,

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. 2 2001 r, nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.}iart. 26

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1998 r.

nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),oraz w zwigzku z Uchwalg Nr V11 /51/99r. Rady Gminy Nekla z dnia 27

maja 1999 r. o przystapieniu do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- w Nekli t Giertatowie, Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania'przestrzennego w Gierlatowie na terenie dziatki

nr 141/6, stanowiacy zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Nekla. :

2. Ninigjsza uchwala obowigzuje na obszarze dziatek wymienionych w pkt.1. ,

3. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zalgcznik
do ninigjszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach pianu jest wyznaczenie nowych funkgji dla terenu objetego
planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i iokalnych.

§3. .

Przedmiotem ustalen planu sa -

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatainoscig gospodarcza, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

. tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem AG,

. tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 01KD,

- tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

. zasady obstugi zabudowy infrastrukturg technicznag,

. zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

. zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualne;.
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§ 4.

Nastgpujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) symbole oznaczajace przeznaczenie terendw,
b} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania,
c) linie zabudowy,
d) klasyfikacja ulic, szerokos¢ linii rozgraniczajgcych ulic, odlegto$é linii zabudowy.

§5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze] uchwaty jest mowa o:

a) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

b) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Nekla o ife z
tredci przepisu nie wynika inaczej,

¢} rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik

e do niniejsze] uchwaty,

e ) d) przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami

' wykonawczymi,

€) przedsiewzigcia mogace znaczgco oddzialywaé na $rodowisko - nalezy przez to rozumied
przedsiewzigcia okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz szczegOtowych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsifwzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko {Dz. U. 2002 r. nr 179, poz. 1490),

f} nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa ~ nalezy przez to rozumieé takg dziaialno$é ustugowa,
ktorej ucigzliwosé miesci sie w granicach dziatki.
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Przepisy szczegotowe

§6.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia gospodarcza MN ustala
sig:

+

1. Gtowna funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z ustugami,
rzemiostem i drobng wytworczoscig,
2. Zabudowe nalezy ksztattowac w sposéh zapewniajacy zachowanie przepisdw szczegolnych |
odrebnych oraz nastepujgcych warunkow:
a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki,
b) dopuszczalna wysokosc budynkéw mieszkalnych oraz budynkdw produkcyjno — ustugowych —
10,0 m w kalenicy dachu.
¢) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego - maksimum 0,5 m od poziomu
terenu,
d) dla obiektow produkeyjno — ustugowych zalecane dachy pochyle o kagcie nachylenia potaci
20°, dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich w przypadkach wynikajacych z technologii
funkc;l obiektu.
e) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie wylacznie dachy pochyte o nachyleniu potaci 25° — 45°.
3. Dziatkg budowlang nalezy zagospodarowa¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie przepisow
szczegolnych i odrgbnych oraz nastepujgcych warunkdw:
a) obowigzujgca funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna woinostojaca z
ustugami, rzemiostem i drobng wytworczoscig oraz zwigzana z nig infrastruktura i elementy
tzw. matej architektury,




D) budynki winny byé sytuowane na dzialce w odlegtosci od finii rozgraniczajacych ulicy nie
mniejszej niz okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy i nie wiekszej niz
5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy, '

c) ogrodzenie dziatki od strony ulicy dojazdowej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 01KD
azurowe 0 wysokosci 1,50 m na granicy nieruchomosci,.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania dziatk wynikajggce z potrzeb ochrony $rodowiska

przyrodniczego:

a) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu lub roziewania na dzialce,

b} nakaz urzadzenia zieleni ozdobnej, w tym nasadzen drzew i krzewbw na czesci dziaki
przyleglej do ulicy,

5. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane-:

a) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig mozliwose zmiany ukiady granic i powierzehni dzialek, kiére na rysunku planu
majg charakter postulowany pod warunkiem, ze:
- szerokosc dziatki od strony uficy nie bedzie mniejsza niz 20 m,
- powierzchnia dziaiki nie bedzie mniejsza niz 700m?

6. Dopuszcza sig mozliwosé etapowania realizacji zabudowy w zaleznosci od potrzeb | mozliwosci

finansowania inwestycji.

7. Wyposazenie nieruchomosci w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia odpadaw komunalnych
ziokalizowane przy granicy nieruchomosci, zblokowane i jednolite dla catego zespotu
mieszkaniowego.

8. Obowigzek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od strony terenu aktywizacji

gospodarcze;.

8. Dopuszcza sie mozliwo$é scalenia dziatek.

§7.

Dla terenu dziafalno$ci gospodarczej AG, ustala sie:

1. Glowng funkcjg terenu jest przemyst, rzemiosto usiugowe i produkeyjne, magazyny, biura, bazy,

skiady | magazyny, handel hurtowy (w tym masowy i detaficzny) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej itp.

3. Dopuszcza sie mozliwo$é scalenia dzialek.

4. Zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy —
Zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wysokosc projektowanych budynkéw produkeyjno — warsztatowo — magazynowych — max 125 m
do kalenicy dachu.

6. Zalecane dachy pochyte o kacie nachylenia potaci 20°, dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich
w przypadkach wynikajgcych z technologii funkcji obiektu.

7. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy ferenu ustala sie w"wysokosci 70% tgcznie
z powierzchniami utwardzonymi.

8. Ustala sig obowigzek zrealizowania pasa zieleni wysokiej i krzewiastej, glownie zimozielonej,
0 szerokosci 5,0 m od strony potudniowe] i w sasiedztwie terenu MN.

5. Ustala sig koniecznoé¢ zabezpieczenia na dziatkach odpowiedniej llosci miejsc parkingowych dla
pracownikow oraz klientéw,

§8.

Dia terenow komunikacji samochodowej ustala sig:

1. Zakazuje sie bezposrednich wiaczen z posesji na droge krajowg nr 2 .
Ustala sie przystosowanie drog dojazdowych przez inwesiora do przenoszenia ruchu
cigzarowego.

3. Obsluge komunikacyjng planowane; zabudowy przewiduje sig z drogi dojazdowe] oznaczonej
symboiem 02 KO i poprzez 01KD.

4. Wyznacza sig przebieg drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu:




- 01KD o szeroko$ci 10m w liniach rozgraniczajacych, zaplanowanej od drogi 02 KD w
kierunku zachodnim do wigczenia w droge krajowg nr 2 w miejscu istniejacego skrzyzowania
z drogg gminng,

5. Ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy;

a) od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 2,

- 25m dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi,

- 50 m dla obiektéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pabyt ludzi,

- 70m dla obiektow wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b)  5mod linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych KD.

6. Tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych z wyjatkiem drogi
krajowej nr 2.

7. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji.

8. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzehniach powinny by¢
wyposazone w system kanalizacji deszczowej, w przypadku nawierzchni nieutwardzonej,
czesciowo nieutwardzonej (azurowej) nalezy zabezpieczyé $rodowisko gruntowo — wodne przed
infiltracjg zanieczyszczern,

9. Zakazuje sig odprowadzania wod deszczowych do rowu przy drodze krajowsj.

§9.
Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych EE ustala sie: ;
1. Lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych typu konsumpeyjnego w zaleznosci od
patrzeb inwestora, zasilanych linig kablowa lub napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkow
technicznych przytacza, ktére wyda E.P.S.A. na etapie opracowania planu zagospodarowania
terenu. '
2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 KV na terenach dziatalnosei
gospodarcze} oznaczonej symbolem AG w zaleznosci od zapotrzebowania energii elektrycznej.
3. Dla obiektow staci transformatorowej nie obowigzujg wyznaczone linie zabudowy.

§ 10.

W zakresie obstugi infrastruktura techniczna ustala sie:

1. Zaleca sig wykonanie pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢ infrastrukiury technicznej:
a) wodocigg - sie¢ wodociggowa podtaczona do wiejskiego systemu wodociagowego,
b) kanalizacja sanitarna ~docelowo podtgczenie kanalizac]i sanitarne] z wiejskim systemem
kanalizacyjnym , w rozwiazaniu czasowym dopuszcza sig gromadzenie $ciekow w szczelnych
zhiornikach bezodptywowych.
¢) kanalizacja deszczowa —~ docelowo odprowadzenie wod deszczowych nastapi poprzez sie¢
kanalizacji deszczowej na dziatkach do projektowanego kanalu deszczowego w ulicy KD.
d) sie¢ energetyczna — nadziemna lub podziemna, skablowana,
e) sie¢ telefoniczna - nadziemna lub podziemna, skablowana,
f) gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach ziokalizowanych na terenie tej
posesji; odprowadzenie odpadéw statych - zgodnie z systemem gospodarki odpadowej gminy.
2. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.
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§ 11.

Ustala sie szczegéine warunki zagospodarowania terenu w zakresje ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1. Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizacji obiektow mogacych znaczgco oddzialywad na
srodowisko - nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia okresfone w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w Sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
Znaczaco oddzialywad na srodowisko oraz szczegotowych kryteriow Zwigzanych z kwalifikowaniem

przedsigewzie¢ do sporzadzenia raportu o eddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U.22002r. nr 179,
poz. 1490),

2. Ustala sig zasady ochrony akustycznej wg obowigzujgcych norm.

§12.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztattowania sfery
przestrzenno ~ wizualnej:

Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustaia sig obowigzek
dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skala, jako$cig i charakterem do
petionych funkcji, krajobrazu, architektury istnisjacego i planowanego otoczenia;

,
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Przepisy kofcowe
§13.
Ustala sig 30 % stawke, o kiérej mowa w art, 25 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, sfuzacs naliczeniu jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.
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§ 14.

Na obszarze objetym niniejsza uchwalg tfracg moc ustalenia miejscowego planu  ogdlnego
Zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla ,uchwalonego Uchwatg Nr VI/29/94 Rady Gminy
Nekla z dnia 14.12.1994 r.

§ 15,

Wykonanie ninigjsze uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy w Nekli.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniky Urzedawym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. :
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