A TrA MIEJSE b,
GMINY NEELA

UCHWALA Nr XXX/274/2002
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 20 czerwca 2002 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Starczanowie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 15 poz. 139z 1999, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla w
Starczanowie zatwierdzonego Uchwata Nr XXV/227/2001 Rady Miejskiej Gminy Nekla z
dnia 27 wrze$nia 2001r. obejmujaca ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek

planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej z funkcja
ustugowa w Starczanowie

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

- wyznaczenie nowych funkcji dla terendéw objetych planem,

- umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesdow
publicznych 1 lokainych,

- wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania

. teremu,
1 - ochrona intereséw. publicznych 1 lokalnych w zakresie ochrony $rodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

2. Przedmiotem ustalen planu sa :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem — MU,

b) tereny zieleni publiczne], oznaczone na rysunku plany — Z,

¢) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem kD i kX,

ROZDZIAL IT
Przepisy szczegblowe

§3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa (MU) ustala sie:




1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow stuzacych dziatalnosci ustugowe;,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji okre§lonych w p.1) i 2) w jednym badz w oddzielnych
budynkach,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do T kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 8.0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

5) na calym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ realizacje jedynie budynkdw
niepodpiwniczonych,

6) garaze nalezy realizowac jako sasiadujace wolnostojgce,

7) wysokos¢ wolnostojacych budynkow garazowych ~ I kondygnacja do 4,5m,

8) preferowane rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe) dla budynkow
mieszkalnych i plaskie dla budynkéw stuzacych funkcji ushugowej,

9) nachylenie pochytych potaci dachowych budynkoéw mieszkalnych — 22° do 45°,

10) pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczna , cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym,

11) poziom parteru budynkdéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5m nad terenem,

12) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 40 %,

13) minimalng powierzchnie zieleni — 20 % powierzchni catkowitej dziatki.

§4
1. Dla terenu komunikacji (kD, kX) ustala sig:

1) projektowane i istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku plamu ~ kD o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m, z wydziclona jezdnia o szerokosci min, 5 m
lub  chodnikiem dwustronnymstronnym lub w ukladzie jednoprzestrzennym z innymi
zabezpieczeniami ruchu pieszych,

2) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu — kX

3) tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,

3) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wlasnej posesii,

§5

Dla terenow zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki
budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest podziat na dzialki budowlane,
2) dopuszcza sie inny podzial na dziatki pod warunkiem spelnienia ustalen pkt. 3, 4
3) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych
drog oraz szeroko$¢ nie mniejsza niz 20 m,
4) ustala si¢ nastepujace minimalne wielkosci dziatek:
¢ dla zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustlugows (MU) ~ 800 m?
5) dopuszcza sig scalanie nowo wyznaczonych dziatek, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to dysfunkeyjnosci terendw sasiednich,

Wzdhuz cieku stanowiacego pdinocno-zachodnig granice zmiany planu wyznacza sie¢ pas
zieleni. Sg to obszary narazone na bezposrednie oddziatywanie rzeki Moskawa — sezonowe
zalewanie i podmywanie. W czgsci dopuszcza sie mozliwo$é zagospodarowania terenéw pod




przystan wedkarska 1 stawy hodowlane. W zwiazku z zapewnieniem mozliwosci melioracji w
odleglosci 3m bezposrednio od cieku dopuszcza sig tylko zielen niska. Na pozostalym terenie
zieleni istnieje mozliwos¢ zadrzewien oraz lokalizacji obiektéw mate) architektury. Na terenie
zieleni dopuszcza si¢ mozliwosc ewentualnego zlokalizowania przepompowni sieciowej lub
innych obiektéw infrastruktury techniczne;.

§6

1. Ustala si¢ obowigzek wykonania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawows sied
infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem gminnym:
a) wodociag — podlaczenie do wodociggu grupowego
b) kanalizacja sanitarna
c) sie¢ energetyczna — istniejaca naziemna 1 skablowana podziemna, a
nowoprojektowana wylacznie podziemna
d) sie¢ telefoniczna — skablowana podziemna
e) sie¢ gazowa

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych, o gwarantowanej szczelno$ci.

3. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesii w pojemnikach
zlokalizowanych na terenie tej posesji.

4. Zaleca sig stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych lub
nowoczesnego ogrzewania elektrycznego.

5. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, zapewni¢ rozwigzanie zastepcze.

6. Zakazuje si¢ odprowadzamia nieoczyszczonych sciekow do istniejacych ciekow
1 wszelkiego rodzaju zbiornikow.

7. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ beda projekty branzowe.

Napowietrzna linia energetyczna 15 kV wraz ze shupami przeznaczona jest docelowo— do

przetozenia jako kablowa podziemna w ulicy. w1

%o

§7

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

2) obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan érodowiska, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane
przenikajg na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sg w konflikcie z obecng
lub planowang funkcja tych nieruchomosci,

3) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, skladowisk odpadow technologicznych.

§8

Dla kazdego rodzaju zabudowy ustala si¢ zachowanic nieprzekraczainych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, a dla nie okreslonych w rysunku planu w odlegloéci 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic. Od terenéw sasiednich odleglo$¢ linii zabudowy od granicy dzialek
okresla Prawo Budowlane. Zwraca si¢ uwage na strefe ograniczonego uzytkowania o
szerokoSci Sm zwigzang z przebiegajaca przez teren opracowania napowietrzna linig
energetyczng sredniego napigcia 15kV, powigkszajaca odlegtosé linii zabudowy od strony
ulicy wzdhuz, ktorej ona przebiega do 81 10,5m.




ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§9

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sie
30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. W
odniesieniu do gruntdw bedacych wiasnoscia gminy, badz zbywalnych na jej rzecz,
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomogci nie bedzie naliczana.

§ 10

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Nekla.

§11

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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