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RADA MIEJSKA
GMINY NEKLA

Uchwata XXIV/215/2001
Rady Miejskiej Gminy Nekla

z dnia 9. sierpnia 2001r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru zabudowy mieszkaniowej w Nekli

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu prze-
strzennym (jednolity tekst z 1999r. Dz.U. Nr 15, poz. 139 z pdzZniejszymi zmianami) Rada

Miejska Gminy Nekla uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy

mieszkaniowej w Nekli.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o kitérym mowa w § 1,

sg ustalenia bedgce trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integraing czescig planu jest rysunek, stanowigey zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o kidrych mowa w § 2 uchwalty, o Hle z tre-
5Ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumied¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Nekia, o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
Z aktami wykonaweczymi,

4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stancwiacy za-
tacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kidre powin-
no przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6} funkcji terenu - synonim przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okredlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo-
nym na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi,
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej w Neklf

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, jaka tworza lica frontowych $cian budynkéw,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zain-
westowanej ped obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

11) dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumied dziatalnosé ustugows i handlowa,
okreslong w przepisach szczegdinych i odrebnych,

12) uciazliwosci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrud-
niajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

13) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumiec element architektoniczny lub bry-
towy, odrozniajacy w zdecydowany sposdb okreslong kubature od przyjetego na danym tere-
nie ukiadu przestrzennego.

§ 5. Uzyte w planie okreélenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane migdzy innymi w naste-

pujacych przepisach szczegdinych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. (ednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 108, poz. 1126),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 140 ,x?éin.xmg,

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska (jednolity tekst
z dnia 21 marca 1994r, Dz.U. z 1994r. Nr 48, poz. 19, z pé2n. zm.),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r, Nr 16, poz. 93, z pd2n. zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz.U. z 1995r. Nr 16,
poz. 78, z pézn. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lip-
ca 1998r. w sprawie okredlenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny od-
powiadac oceny oddziatywania na Srodowisko tych inwestycji (Dz.U. z 1998r. Nr 93, poz. 589),

8) ustawa z dnia 9. listopada 2000r. o dostepie do informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 109, poz. 1157 z p6zn. zm.),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na $ro-
dowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegbinie szkodliwych dla $rodowiska
i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan $rodowiska, obiektéw oraz robdt zmieniajgeych
stosunki wodne (Dz.U. z 1898r. Nr 93, poz. 590,

10) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.

Z 1996r. Nr 132, poz. 622, z pozn. zm.),

11) ustawa z dnia 27 czerwca 1997r. o odpadach (Dz.U. z 1997r. Nr 96, poz. 592 .« p&rﬁv\. ‘Km),
12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r. Nr 81} poz.

351, z pdin. zm.),

§ 6. Przedmiot planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustaler; niniejszego planu zostat wyznaczony Uchwatg Nr XII/99/2000 Rady
Miejskiej Gminy Nekla z dnia 3. lutego 2000r. w sprawie przystapienia do vpracowa-

nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nekli.

§ 7. Obszar objety planem.

1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 5,00 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w pkt. 1, potozony jest w Nekli, przy ul. Starczanowskiej.
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej w Nekii

§ 8. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia planu, przedsta-
wiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3. Odpowiadajg one granicom dziatki

oznaczonej ewidencyjnie 674/3.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach

§ 9. Linia ciggta pizedstawiona na rysunku planu, stanowi linie rozgraniczajacg tereny ¢ réznych

funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 10. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, tereny cznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) teren zielony, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ;

4) ulica dojazdowa, teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD:

5) ciagi pieszo-jezdne, tereny oznaczone na rysunku symbolami Kxx;

B6) ciggi pieszo-jezdne o charakterze drég wewnetrznych, tereny ocznaczone na rysunku
~ planu symbolem Kxw;

7) teren urzgdzen elekiroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

§ 11. Na obszarze planu, oznaczonym MN ustala sie dziataino$é ustugows, jako przeznacze-
nie dopuszczalne, przy zachowaniu uregulowan wynikajgcych z przepiséw szczegol-

nych i odrebnych oraz postanowien planu.

§ 12. Dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci z funkgcji podsta-
wowej na dopuszczaing, przy zachowaniu warunkdéw okreslonych w uchwale oraz

przepisow szczegbinych i odrebnych.

Rozdziat 3
Obstuga komunikacyjna
§ 13. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie za posrednictvem nowo
wyznaczonej ulicy dojazdowej KD, zgodnie z § 14 oraz ciggdw pieszo - jezanych, Kxx
i Kxw, zgodnie z § 151 16.

§ 14. Na obszarze objetym planem wyznacza sie ulice dojazdowa, oznaczong na rysunku .
planu symbotem KD, dla ktérej ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 14 m;
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Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowsj w Nekli

2) jezdnig o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 6 m;

3) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé spadki podiuzne | po-
przeczne w oparciu o przepisy, a takze Polskie Normy:

4) przy zjazdach publicznych oraz indywidualnych na poszczegéine posesje zachowaé
odpowiednie, wynikajgce z przepisdw, pola widocznosci;

5) wiaczenie zjazddw, o ktdrych mowa wyzej, do ulic musi byé prowadzone pod kagtem
prostym lub zblizonym do prostego;

B8) utwardzone zjazdy o minimainej szerokosci: 6,0 m:

7) zapewnienie cigglosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;

8) dopuszcza sie realizacje chodnikéw o szerokosci minimum 2,0m.

§ 15. Na obszarze objetym planem wyznacza sie ciagi pieszo-jezdne, 1Kxx, 2Kxx i 3Kxx,
dla ktorych ustala sie:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) realizacje pieszo - jezdni;
3) przy projektowaniu oraz realizacji zachowaé zjazdy, pola widocznosci oraz spadki
podiuzne i poprzeczne w oparciu o przepisy szczegodine i odrebne, a takze Polskie

Normy.

§ 16. Na obszarze objetym planem wyznacza sie ciggi pieszo-jezdne o charakterze drég
wewnetrznych, 1Kxw | 2Kxw, dla ktorych ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7 m;
2) realizacjg umocnionej nawierzchni;
3) zakonczenie placem do zawracania, o parametrach zgodnych z przepisami szcze-
gbinymi i odrebnymi oraz Polskimi Normami:
4) przy projektowaniu oraz realizacji wszystkie parametry techniczne zachowaé w opar-

ciu o przepisy szczegolne i odrebne, a takze Polskie Normy.

§ 17. W liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oraz ciagow pieszo-jezdnych dopuszcza

sig wyznaczanie Sciezek rowerowych.

Rozdzial 4
Zasady i standardy ksztattowania zabudowy

§ 18. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, MN, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposéb
Zapewniajacy zachowanie przepisow szczegodinych i odrebnych oraz nastepujacych wa-
runkow:
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowsj w Nekii

1) Budynki mieszkalne wolno stojace, do Il kondygnacii, realizowane jako budynki par-
terowe z poddaszem uzytkowym,

2) Dachy o nachyleniu od 15° do 30°%, pokrycie z dachéwki lub materiatow dachéwko-
podobnych.

3) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 5 m od linii rozgraniczajgcych ulic i ciggdw,
b) dla zabudowy garazowej - 7 m od linii rozgraniczajgcych ulic i ciagow;,

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy - od 20% do 40% powierzchni dziatki.

5) Postuluje sig realizacje zabudowy z dominantami architektonicznymi, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

6) Budynki garazowe dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje
budynkow garazowych wolno stojacych, przy zachowaniu jednolitego charakteru ar-
chitektonicznego z budynkiem mieszkalnym oraz pozostatych warunkéw uchwaty.

7) Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu MN/U, zabudowe nalezy ksztattowacd

w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow szczegolnych i odrebnych oraz naste-
pujacych warunkow:

1) Budynki mieszkalne wolno stojace, do i kondygnacii; realizowane jako zabudowa
parterowa z poddaszem uzytkowym; w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugo-
wej w bryle budynku dopuszcza sie wysokoéé do il kondygnacii.

2) Na terenie 2MN/U dopuszcza sie realizacje zabudowy blizniacze;.

3) Dachy o nachyleniu od 15° do 30° pokrycie z dachéwki lub materiatéw dachéwko-
podobnych.

4) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dia zabudowy mieszkaniowej : 5 m od linii rozgraniczajacych ulic i ciggow,
b) dla zabudowy garazowej : 7 m od linii rozgraniczajgcych ulic i ciggdw.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy : od 20% do 40% powierzchni dziatki.

6) Postuiuje sie realizacje zabudowy z dominantami architektonicznymi, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

7) Budynki garazowe dobudowane do budynku mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje
budynkéw garazowych wolno stojgcych, przy zachowaniu jednolitego charakteru ar-
chitektonicznego z budynkiem mieszkalnym oraz pozostatych warunkow uchwg’ry.

8) Ustala sie realizacje ustug w czeéci parterowej budynku mieszkalnego; dopuszcza
sie wolno stojace budynki z dziatalnoscig ustugowa. '

8) Dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzgdzen rekreacyjno - wypoczynkowych.
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Miefscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej w Nekili

10) Na terenach TMN/U | 3MN/U ustala sie wyznaczenie strefy ograniczonego uzytko- |

wania, PO, dla kidrej ustala sie:

a) zakaz zabudowy obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

b) zagospodarowanie zielenig niskg i $rednia;

c) konieczno$é zapewnienia dostepu do stupdw energetycznych;

d) dopuszcza mozliwos¢ skablowania linii energetycznych, w istniejacym grzebiegu:

e) w celu zabezpieczenia wszelkich urzadzen i konstrukcji przed pradem pojemno-
Sciowym, nalezy zastosowac uziemienia;

f) dopuszcza sie zmiane szerokosci strefy, o ile bedzie to wynikato z przepiséw
szczegbinych i odrebnych oraz pomiardw; przeznaczenie terenu, a takze sposoh

jego zagospodarowania, ustala sie taki jak dla czesci przylegtej.

. Na terenie oznaczonym TZ ustala sie:

1) Realizacje nasadzen w trzech pietrach, jako obudowe biclogiczng istniejacego rowu;
przy czym naiezy zachowa¢ odpowiedni dobér roslin ze wzgledu na lokalne warunki
glebowe i klimatyczne.

2) Zakaz zabudowy mieszkaniowej.

3) Zakaz wyznaczania miejsc parkingowych.

4) Dopuszcza sie realizacje rekreacji czynnei, jak i biernej i zwigzanych z tym, o.biektéw
[ urzadzen statych lub tymezasowych.

5) Zakaz ustawiania ogrodzen w sposob uniemozliwiajgcy dostep do rowu i wykonywa-
nia prac melioracyjno - konserwatorskich.

6) Dopuszcza sie realizacje osadnika wod deszczowych.

Rozdzial 5
Zasady zagospodarowania terenu

Ustala sie wyposazanie nieruchomoséci w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia odpadow
komunalnych. Unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju odpadéw z terenu
nieruchomosci winno odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach szczegdl-

nych i odrebnych.

Nalezy zapobiegal i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi. W tym celu nalezy nie
dopuszczadé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu,
przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe skfadowanie odpadow

i odprowadzanie sciekdw.
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej w Nekili

§ 23. Zakazuje sie:
1) prowadzenia prac naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem i w jego sa-
siedztwie stosunki gruntowo-wodne.
2) lokalizacji inwestycji i obiektéw zaklasyfikowanych jako szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszyé stan srodowiska, a takze
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, wymienianych

w przepisach szczegolnych i odrebnych.

§ 24. Ucigzliwosci dla $rodowiska zwigzane z prowadzong na terenie poszczegdinych nieru-
chomosci dziatalnoscig ustugowa lub handlowa, nie moga wykraczaé poza granice nie-

ruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywohijace.

Rozdzial 6
Zasady podziatu terenu
§ 25. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujgce warunki podziatu nieruchomosci:
1. Wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza sie zmiany powierzchni i ukfadu granic, ktére majg charakter postulowa-
ny, jednak powstate po podziale nieruchomosci:
a) nie mogg by¢ mniejsze niz:
- dla terenu MN - 600 m?,
- dia terendw MN/U - 800 m?,
b) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
¢) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego.
3. Dopuszcza sig, o ile zajdzie taka potrzeba, taczenie dziatek i realizacje na nich jedne-
go budynku, pod warunkiem, ze bedg zachowane warunki okreslone w przepisach

szczegolnych i cdrebnych oraz ustalenia planu.

Rozdziai 7
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 26. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic dojazdo-
wych oraz ciggéw pieszo - jezdnych, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych i odrgb-
nych, Poiskich Norm oraz nastgpujgcych warunkéw:

1. Kanalizacja sanitarna: za pomoca sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie tymczasowo,
tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjngj, gromadzenie Sciekow w s'-zczéfnych
zbiornikach bezodplywowych lub zastosowanie sytemu indywidualnego oczyszcza-
nia &ciekbéw,
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§27.

§ 28.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej w Neldi

2. Kanalizacja deszczowa: z ulic i terenéw utwardzonych za pomoca lokalnej sieci ka-
nalizacyjnej do najblizszego rowu, po wezesniejszym podczyszczeniu w odpowied-
nich urzadzeniach do parametréw okreslonych w przepisach; z dachéw do chion-
nych studzienek; zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych
poza granice nieruchomosci.

3. Zaopatrzenie w wode, w tym do cel6éw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej
z wykorzystaniem istniejacych komunainych urzadzen zaopatrzenia w wods.

4. Urzadzenia elektroenergetyczne: ze stacji transformatorowych zlokalizowanej nha
terenie EE; jezeli wzroénie zapotrzebowanie na energie lub warunki techniczne po-
dyktujg koniecznosé zmiany lokalizacji terenu EE, plan dopuszcza takie Zmiany, po
uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkéw technicznych.

5. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i

odrebnych.

Rozdziat 8
Przepisy koficowe

Plan zachowuje waznos¢ rowniez wtedy, jesli nastapi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw chyba, ze
z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w planie numerdéw ewidencyjnych dziatek.

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru zabudowy mieszkaniowej w Nekli, traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowa-
nia przestrzennego miejscowosci Nekla, uchwalony przez Rade Gminy Nekla uchwatg
Nr V1/29/94 z dnia 14. grudnia 1994r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 23, poz. 279),

w granicach obszaru objgtego planem, o ktérym mowaw §§ 7 8.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 30. Zgodnie z art. 7 ustawy, o kidrej mowa w § 5 ust. 6, niniejszym planem zmienia sie

przeznaczenie gruntdw rolnych:
1) rola klasa IV a - o pow. 0,0057 ha,
2) rola klasa V - o pow. 3,9541 ha,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszary zabudowy mieszkaniowaj w Nekii

3) tgka klasa V - 0 pow. 0,8472 ha,

na cele okresione w uchwale.
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta | Gminy Nekla.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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