RADA MIEJSKA
OMINY NEELA
Uchwata Nr XXI1/198/2001

Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 26 kwietnia 2001 roku

w spra\%vie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow zabudowy mieszkaniowej w Gierfatowie i BarczyZnie,

gm. Nekla

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzen-
nym /tj. z 1899r. Dz.U. Nr 15, poz. 139/ Rada Miejska Gminy Nekla uchwala,

co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw zabudowy
mieszkaniowe] w Giertatowie i Barczyznie, gm. Nekla.
2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o kiérym mowa w ust. 1,
sq ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig planu s3 rysunki planu, stanowigce zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do ninigjszej
uchwaty.

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktdrych mowa w § 1, ust. 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,
fo 2) uchwale — nalezy przez to rozumiec ninieisza uchwate Rady Miejskiej Gminy Nekla, o ile z tresci
) przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, 7
4) rysunkach - nalezy przez to rozumieé rysunki planu na mapie w skali 1;1000 stanowiace zatacz-
niki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty,
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazaé na danym cbszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
B) funkcji terenu - jest synonimem przeznaczenia podstawowego,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktare uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni zainwe-
stowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,
10} linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworzg lica scian budynkow.
11) dziatalnoséci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatainos¢ ustugowg i handlowa, okreslo-
na w przepisach szczegdinych i odrebnych,
12) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce
zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwiaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.
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§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi w nastepujacych przepi-

sach szczegdlnych i odrebnych:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838},

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. (jednolity tekst Dz.U. z 2000r. Nr 106, poz. 1126),

3} rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budowniciwa z dnia 14 grudnia 19&?4r. W Sprawie warun-
kdw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999r/Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (jednolity tekst z dnia 21
marca 1994 r, Dz.U. z 1994r. Nr 49, poz. 12 z p6zZn. zm.),

5) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska oraz o
zmianie niektorychustaw (Dz. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1984r. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.),

7) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych Oz U. 219951 Nr16 poz. 78z pdén. zm),

8) ustawa z dnia 9. listopada 2000r. o dostepie do informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 109, poz. 1157 z pézn. zm.),

9) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturatnych i Lednictwa z dnia 14 lipca 1998r.
w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdinie szkodliwych dia Srodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszyé stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddzialywania
na Srodowisko tych inwestycji (Dz.U. z 1998r. Nr 93, poz. 589),

10) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca
1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na srodowisko inwe-
stycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdinie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi atbo
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, obiektow oraz robét zmieniajgcych stosunki wodne (Dz.U.
z 1998r. Nr 93, poz. 590),

11) ustawa z dnia 13 wrzeSnia 1996r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 1996r. Nr
132, poz. 622 z pdzn. zm.),

12) ustawa z dnia 27 czerwca 1997. o odpadach (Dz.U. z 1997r. Nr 96, poz. 592 z pozn. zm.),

13) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 1991r. Nr 81, poz. 351 z pdzn. zm.),

14) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1982r. w sprawie ochrony przeciwpo-
zarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz.U. z 1992r. Nr 92, poz. 480 z pdzn. zm.),

15) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 15 stycznia 1999r. w sprawie szczegolnych
zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego ekolo-
gicznego lub medycznego oraz warunkdw, jakim powinny odpowiadac drogi pozarowe (Dz.U. z
1998r. Nr 7, poz. 64).

§4

Przedmiot i zakres planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem.

2. W oparciu o uchwate Rady Gminy w Nekli z dnia 21 paZdziernika 1999 r Nr [X/65/99
w sprawie przystgpienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego m. Giertatowo i Barczyzna, planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach,

2) okreslenie terendéw przeznaczonych do realizacji celdw publicznych oraz linie rozgra-
niczajgce te tereny,

3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty, formy dachu,

4) zasady podziatu terenu,

5) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat 2
Ustalenia planu

§5
1. Obszar objety planem.

1) Planem objeto dwa obszary o powierzchni ogéinej okoto 17,30 ha.
2) Obszary, o ktorym mowa w pkt. 1, potozone sg w pdinocno-wschodnigj czgsci_gminy

Nekla. Na pétnoc od drogi krajowej nr 2.

2. Granice obszaru objetego planem.

1) Granice obszary objete planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 3.

2) Granice obszaru przedstawionego na rysunku planu Nr 1 odpowiadajg granicom
dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami: 8, potozonej w Giertatowie oraz 70, i
czesci dzialki oznaczonej numerem 27/4, potozonych w BarczyZnie. Czesci tej dziatki,
to fragment znajdujgcy sie na potnoc od istniejacej drogi asfaltowe;.

3) Granice obszaru przedstawionego na rysunku planu Nr 2 odpowiadajg granicom

dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami: 35/5 i 36/1, potozonych w Giertatowie.

§6
1. Ustalenie przeznaczenia terenu.
1) Na obszarze planu ustala sie podstawowe przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa, tereny oznaczone na rysunkach symbolami MN;
b) zieler publiczna z dopuszczeniem ustug sportu i rekreaci, tereny oznaczone na ry-
sunkach planu symbolami ZP/US;
c) las, teren oznaczony na rysunku planu symbotem Ls;
d) ulice dojazdowe, tereny oznaczone na rysunkach symbolami KD;
e) ciagi pieszo-jezdne, tereny oznaczone na rysunkach symbolami Kxx;
f) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem EE.
2) Na obszarach objetych planem ustala si¢ dziatalno$¢ gospodarcza, jako przeznacze-
nie dopuszczalne, zgodnie § 2 ust. 7 i 11, realizowang na ferenie oznaczonym sym-
bolem MN, przy zachowaniu uregulowan wynikajacych z przepiséow szczegoinych i od-
rebnych oraz postanowien niniejszego planu.
3) Na terenach ZP/US ustala sie zabudowe mieszkaniowa, jako przeznaczenie dopusz-
czaine, zgodnie z § 2 ust. 7 i 11 realizowane przy zachowaniu uregulowan wynikaja-

cych z przepiséw szczegolnych i odrebnych oraz postanowien ninigjszego planu.
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2. Zasady zagospodarowania terenu.

Na catym obszarze planu obowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ wyposazanie nieruchomoéci w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpa-
dow komunalnych; unieszkodliwianie Eub usuwanie wszelkiego rodzaju odpaddw z te-
renu nieruchomos$ci winno odby\avac':i si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdinych i odrebnych.

2) Dla funkeji dopuszczalnej, ustala sig konieczno$¢ wyznaczenia w ramach nierucho-
mosci, migjsc postojowych dla przyjezdnych.

3) Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow Iub ich czesci z funkcji podsta-
wowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkow okredlonych w uchwale oraz
przepisow szczegolnych i adrebnych.

4) Nalezy zapobiegac i przeciwdziata¢ zmianom powierzehni ziemi, W tym celu nalezy
nie dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby tere-
nu, przez niekorzystne przeksztaicanie ich budowy oraz niewlasciwe sktadowanie od-
padow i odprowadzanie $ciekéw.

5) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b) ustawiania ogrodzen oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych lub ograniczajacych
swobodny dostep do rowu, lezgcego poza obszarem opracowania; w celu wykona-
nia prac melioracyjno - konserwatorskich rowu dopuszcza sig wyznaczenie ciagu
pieszo -jezdnego;

c) lokalizacji inwestycji i obiektéw szkodliwych dia $rodowiska oraz inwestycji zalicza-
nych do moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska, wymienianych w przepisach szcze-
géinych i odrebnych.

6) Ucigziiwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong na terenie poszczegdinych nie-
ruchomosci dziatalnoécig ustugows lub handlowg, a powodowane przez hatas, wibra-
cje, zakibcenia elektroenergetyczne | promieniowanie, nie mogg wykraczaé poza gra-

nice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywolujgce.

3. Okreslenie terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych oraz linie roz-
graniczajace te tereny
1) Linie rozgraniczajace ulic oraz terendw publicznych przedstawiono na rysunkach pla-

nu linig ciggta.
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2) Na obszarze objetym opracowaniem wyznacza sie nastepujgce tereny przeznaczone
do realizacji celow publicznych: ulice dojazdowe, KD, ciagi pieszo - jezdne, Kxx, oraz
tereny zieleni publicznej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, ZP/US.

a) Dia ulic dojazdowych, ustala sie:

-szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 10 m:

-jezdnig o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 6 m:

-dla 1KD, 2KD, 5KD, 6KD, 9KD,4KD ustala sie: zakonczenie placem do zawraca-
nia,

0 parametrach zgodnych z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi: charakter drég
wewnetrznych; A

-przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowacé spadki podtuzne i poprzeczne
W oparciu o przepisy odrebne i szczegéine, a takze Polskie Normy;

-przy zjazdach indywidualnych na poszczegélne posesje oraz publicznych zacho-
wac odpowiednie, wynikajace z przepiséw szczegdinych i odrebnych, pola wi-
docznosc;

-wiaczenie zjazdow, o ktérych mowa wyzej, do ulicy musi by¢ prowadzone pod ka-
tem prostym lub zblizonym do prostego:

-zapewnienie ciggtosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;

-dopuszcza sige realizacje chodnikow o szerokosci minimum 2,0m;

b) Dla ciggbw pieszo-jezdnych, Kxx; ustala sie: '

-charakter drog wewnetrznych;

-szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 8 m;

-realizacje pieszo - jezdni;

-przy projektowaniu oraz realizacji zachowac zjazdy, pola widocznosci oraz spadki
podiuzne i poprzeczne w oparciu o przepisy szczegdlne i odrebne, a takze Pol-
skie Normy.

c) W liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych oraz ciggow pieszo-jezdnych do-
puszcza sie wyznaczanie sciezek rowerowych.

3) Dla terenu ZP/US ustala sie:

a) realizacje zieleni w trzech pietrach;
b} realizacje obiektéw i urzadzer statych i tymczasowych zwigzanych z rekreacja i sportem;

c) realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.
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4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty, formy dachu.
1) Na terenach oznaczonych symbolami MN, zabudowe nalezy ksztattowac w sposéb
zapewniajgcy zachowanie przepisow szczegolnych i odrebnych oraz nastepujgcych
warunkéw: |
a) budynki mieszkalne wolno stojgace, do Il kondygnacji, bez podpiwniczenia, realizo-
wane jako budynki parterowe z poddaszem uzytkowym: ‘

b) dachl spadzisty, o nachyleniu do 30°% pokrycie z dachowki ‘Iub materiatow dachow-
ko-podobnych;

¢) ustala sie nieprzekraczaing lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkami planu, nie mniej jed-
nak niz 7 m od finii rozgraniczajacych ulic dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych:

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 30% powierzchni dziatki.

2) Na terenach oznaczonych symbolami ZP/US, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposob
zapewniajacy zachowanie przepiséw szczegbinych i odrebnych oraz nastepujgcych
warunkdw:

a} obiekty i budynki state oraz tymczasowe realizowaé do 8 m powyzej terenu;

b) budynki wolno stojgce, bez podpiwniczenia realizowane jako budynki parterowe:
¢) dachy jak dla zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie dach plaski:

d) wskaznik intensywnoéci zabudowy: do 15% powierzchni dziatki.

3) Na terenach ZP/US dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej, pod warun-
kiem, ze badania gruntowo-wodne zezwolg na ich lokalizacje oraz pod warunkiem wy-
konania odpowiednich zabezpieczed, np. opasek drenarskich. Dla tej zabudowy
ustala sig wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 10% powierzchni dziatki. Pozostate
warunki jak w pkt-cie 1.

5. Zasady podziatu terenu.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce warunki podziatu nieruchomosci:

a) wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkami planu;

b) dopuszcza si¢ podziat terenéw ZP/US zgodnie z rysunkami oraz przy zachowaniu wa-
runkow planu;

¢) dopuszcza sig¢ zmiang przedstawionego na rysunkach planu podziaiu terenu, w tym
zmiang powierzchni dziatek i uktadu granic, ktére majg charakter postulowany, jednak
powstate po podziale nieruchomoséai:

-nie moga byé mniejsze niz 800 m?,

-muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
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-granice musza by¢ prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcych ulic;

d) dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, tgczenie dziatek i realizacje jednego bu-

dynku, pod warunkiem zéchowania warunkéw okreslonych w przepisach szczegol-

nych i odrgbnych oraz ustaien planu.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych

i odrebnych, Polskich Norm oraz nastepujacych warunkow:

1) Kanalizacja sanitarna: za pomoca sieci kanalizacyjnej do lokainej oczysiczalni §cie-
kéw; plan dopuszcza tymczasowo, {zn. dolczasu realizacji sieci kanalizacyjnej, gro-
madzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych lub zastosowanie sytemu indywidu-
alnego oczyszczania sciekow.

2) Kanalizacja deszczowa: z ulic i terenéw utwardzonych za pomocg lokalnej sieci ka-
nalizacyjnej do najblizszego rowu lub zbiorika ppoz., ¢ ile zaistnieje potrzeba jego
realizacji, po wezesniejszym podczyszczeniu w odpowiednich urzgdzeniach do para-
metréw okreslonych w przepisach; lokalizacje urzadzen oczyszczajacych ustala sig na
terenach ZP/US; z dachéw do chtonnych studzienek; zakazuje sig powierzchniowego
odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomoéc_iT

3) Zaopatrzenie w wode, w tym do celéw ppoz.: z sieci wodocieigowej, z wykorzysta-
niem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode,; dopuszcza sie reali-
zacje na terenie ZP/US zbiornika przeciwpozarowego otwartego.

4) Urzadzenia elektroenergetyczne: podiaczenie do projektowanych na terenach EE
stacji transformatorowej; jezeli wzroénie zapotrzebowanie na energig lub warunki
techniczne podyktujg koniecznosé zmiany lokalizacji terendw EE, plan dopuszcza ta-
kie zmiany, po uzgodnieniu z energetyka i uzyskaniu warunkow technicznych.

5) Srodki tacznosci: z wigczeniem do istnisjacych urzadzen telekomunikacyjnych.

B8) Gaz: z sieci $redniego ci$nienia, po uzgodnieniu z wiaéciwym przedsigbiorstwem oraz
na warunkach przez niego okresionych.

7) Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegolnych.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§7
Plan zachowuje wazno$§¢ rowniez wtedy, jesli:
1. nastapi zmiana lub nowelizacja kféregoko_lwiek z wymienionych w § 3 przepiséw szcze-
golnych fub odrebnych chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmia-
ny planu: '

2. nastgpi zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dziatek.

§8
Z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
zabudowy mieszkaniowej w Giertatowie i Barczyznie, gm. Nekla, traci moc migjscowy plan
ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Nekia, uchwalony przez Rade Gminy Ne-
Kla uchwatg Nr VI/29/94 z dnia 14. 12. 1994 r. (opubl. w Dz.Urz. Woj. Pozn. Nr 23, poz.
279), w granicach obszaru objetego planem, o ktérych mowa w § 5.

§9
Ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 30%.

§ 10
Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktdrej mowa w § 3 pkt. 6, ninigjszym planem zmienia sie_prze-
znaczenie gruntdow rolnych: )
-rola kl. V — 0 powierzchni ' 8,9574 ha

-rola kl. Vi —~ 0 powierzchni 3,1400 ha

- pastwisko Kkl. V — 0 powierzchni 4,7297 ha

na cele okreslone w uchwale.
§ 11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Nekli.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoédziwa Wielkopolskiego.
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