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UCHWALA Nr XIX/161/2000
Rady Miejskiej Gminy Nekla
z dnia 28 grudnia 2000r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nekielka dla
dzialek o nr ewidencyjnym 19, 20, 21, 22, :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym

(Dz. U.Nr 13 z 1996 r. poz. 74 z pozniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o

~ zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r, ), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV

S /130/2000 r. Rady Miejskiej Gminy Nekla z dnia 6 lipca 2000 r. o przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nekielka dla dziatek o nr ewid. 1 g,

i 20,21, 22 Rada Miejska Gminy Nekla uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nekielce na terenie dziatek nr 19,
20, 21, 22 stanowiacy zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nekla, . :

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze dziatek wymienionych w pkt.1.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

g ,
B ROZDZIAL |
- Przepisy ogélne
{

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie nowych funkcji dia terenu objetego
planem, przy jednoczesnej ochronie intereséw publicznych i lokalnych.

§ 3.
Przedmiotem ustalen planu s3 :

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MJ/U,
2. tereny dziatalnosci ustugowej i turystycznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem UT/MJ,

. tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

- tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku ptanu symbolem EE,.

- tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z|,

- tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku pianu symbolem W2,
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6. zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,
7. zasady ochrony $rodowiska przyredniczego i zdrowia ludzi,
8. zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.

§4.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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. symbole oznaczajace przeznaczenie terendw,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych sposabach

zagospodarowania,

. linie zabudowy,
. klasyfikacja ulic, szerokos¢ linii rozgraniczajacych ulic, odlegtosc linii zabudowy.

§5.

ﬂL liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia plany, 0 ktérych mowa w- 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Gminy Nekia o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek pianu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do

niniejszej uchwaty,

. przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami

wykonawczymi,

_ inwestycje szczegélnie szkodliwe dla $rodowiska i inwestycje mogace pogorsiyé stan $rodowiska -

nalezy przez to rozumieé inwestycje wymienione jako: szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska i
zdrowia ludzi albo mogace pogorszyé stan Srodawiska ,Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia
rodzajow inwestycii szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na
$rodowisko tych inwestycji” (Dz. U. Nr 93 poz. 589 z 1998r.)

. nieucigzliwa dziatalno$é uslugowa - nalezy przez to rozumieé taka dziatalnosé ustugowa, ktorej

ucigzliwosé miesci sig w granicach dziatki.
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§6.

DIa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ/U ustala sie:

™,
\\.

. 1.
N2,
3.

Giéwna funkcijg terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie dziatki nieucigzliwych funkcji ustugowych;

o
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Zabudowe nalezy ksztattowal w sposOb zapewniajacy zachowanie przepiséw szczegdlnych i
odrebnych oraz nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,

b) wysokoS¢ budynku mieszkalnego - 1 kondygnacja naziemna z poddaszem uzytkowym

K

(mieszkalnym), bez podpiwniczenia,
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¢) wysokoSe budynku garazowego - 1 kondygnacia naziemna bez poddasza uzytkowego
(mieszkalnego), bez podpiwniczenia,
dy poziom posadowienia posadzki pariery budynku mieszkalnego - maksimum 0,5 m od poziomu
terenu,
e) dachy o spadkach potaci dachowych od 18° —~ 45° w zaleznosci od rodzaju materiatu
pokryciowegao,
4. Dziatke budowlang nalezy zagospodarowaé w  sposob zapewniajacy zachowanie przepisow
szczegdlnych i odrebnych oraz nastepujgcych warunkow:
a) obowiazujacy funkcjg terenu jest zabudowa mieszkaniowa oraz zwigzana z nig infrastruktura i
elementy tzw. matej architektury,
b) budynki winny byé sytuowane na dziaice w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulicy nie
mniejszej niz okre$lona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy i nie wigkszej niz 5 m
w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
¢) ogrodzenie dziatki od strony ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD
azurowe o wysokosci 1,20 m na granicy nieruchomosci,.
5. Szczegdine warunki zagospodarowania dziatki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego: '
a} zakaz przeprowadzania robét ziemnych powodujacych naruszenie stosunkow gruntowo-wodnych
i rzezby terenu za wyjgtkiem robét zwigzanych z posadowieniem budynku i doprowadzeniem
uzbrojenia, a takze budowa elementéw matej architektury takich jak basen wodny, taras itp.,
b) zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu lub rozlewania na dziatce,
¢) nakaz urzgdzenia zieleni ozdobnej w tym nasadzen drzew i krzewow na czesci dziakki przylegtej
do ulicy.

6. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) ustala sig podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem plany,
by dopuszcza sie mozliwo$é zmiany uktadu granic i powierzchni dziatek, ktére na rysunku planu
majg charakter postulowany pod warunkiem, ze:
- szerokosé dzialki od strony ulicy nie bedzie mnigjsza niz 20 m,
- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 1000m* ,

7. Dopuszcza sie mozliwo$¢ etapowania realizacji zabudowy w zaleznosci od potrzeb | mozliwosc
finansowania inwestycii.

8. Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadaw komunalnych
zlokalizowane przy granicy nieruchomosci, zblokowane i jednolite dia catego zespotu
mieszkaniowego.

g. Obowigzek wprowadzenia pasa wysokiej zieleni izolacyjnej od strony aktywizacji gospodarczej.

§7.

Dia terenu dziatalnoéci gospodarczej UT/MJ ustala sig:

1. Giowna funkcjg terenu sg ustugi turystyki i gastronomii, przewiduje sie lokalizacje hotelu z
gastronomia i drobnym handlem;

2. Dopuszcza sie wariantowo lokalizacjg w obrebie dziatki funkgji mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami z
§ 1 pkt. 3 - 8;

3. Projektowane budynki muszg byé sytuowane zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12 m w kalenicy dachu;

5. Prgferow%ne rozwigzanie dachow jako pochyte (dwu- i wielospadowe), nachylenie potaci dachowych —
25 do 457,

6. Dopuszcza sie stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod warunkiem zapewnienia
wysokich walorow architektonicznych projektowanych obiektow,

7. Poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem;




8. W przypadku realizowania osobnago budynku garazows - gospodarczego nalezy go lokatizowad v
giebi terenu, dopuszczalna wysoko$e - | kondygnacja;

9. Nieprzekraczalny maksymalny procent zabudowy terenu ustala sie w wysokosci 40% lgcznie z
powierzchniami utwardzonymi.

§ 3.
Dia terenow komunikacji samochodowej ustala sig:

1. Docelowo podigczenie terenu objetego planem do _drogi krajowej nr 2 planuje sie poprzez
skrzyzowanie z drogg gminng prowadzacq do Starczanowa. W/w skrzyzowanie znajdujgce sig poza
terenem objetym planem nalezy rozbudowaé o pasy wiaczen, wytgczen i pasy dla lewoskretow.

2. Obstuge komunikacyjng planowanej zabudowy planowane Jest za posrednictwem drogi gminnej
wiaczonej w drogg krajowa nr 2 Poznan - Wrzesnia.

3. Wyznacza sig przebieg drég dojazdowych zgodnie Z rysunkiem planu:

- o szerokosci 8m w liniach rozgraniczajgcych,

Ustala sie nieprzekraczaine finie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych KD.

Tereny komunikaciji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc

parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcii.

7 Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny by¢ wyposazone w
system kanalizacji deszczowej, W przypadku nawierzchni nieutwardzonej, czesciowo nieutwardzonej

{ (azurowej) nalezy zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo - wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
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§9.
Dia terenow zieleni ZI ustala sig:

1. Obowiazek realizacji pasa zieleni wysokiej i krizewiastej o charakterze izolacyjnym, wzdtuz
istniejacego cieku z uwzglednieniem swobodnego dostepu do cieku zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

§10.

Dia terendw wod otwartych WZ ustala sig:

=== | Ppozostawienie po stronie potudniowo - wschodnigj istniejacego cieku pasa zieleni szerokosci 3,0 m
L do celdw jego okresowel konserwagii.

§11.
f  Dlaterenu urzatizen elektroenergetycznych EE ustala sig:

1. Lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych typu konsumpcyjnego zgodnie z rysunkiem
planu, zasilanych linig kablowg lub napowietrzng SN-15 kV na podstawie warunkow technicznych
przytacza, kidre wyda E.P.S.A. na etapie opracowania planu zagospodarowania terenu.

2 Dla obiektéw stacji transformatorowej nie obowigzujq wyznaczone linie zabudowy.

§12.

W zakresie obstugi infrastruktura techniczna ustala sie:

1. Obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru w podstawowq sieé infrastruktury technicznej:




e,

a) wodociag - sie¢ wodociggowa podtgczona do przewodu wodociggowego wiejskiego,
p) kanalizacja sanitarna - przewidziang do realizacji sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy kolektorem
doprowadzi¢ do projektowanej oczyszczalni Sciekdw, do czasu realizacji oczyszczalni sciekow
dopuszcza Sig gromadzenie sciekow w szozelnych zbiornikach hezodptywowych.
¢) kanalizacja deszczowa - odprowadzenie $ciekow deszczowych nastgpi poprzez wybudowanie
kanalizacji deszczowej doprowadzonej do osadnika wod deszczowych.
d) siec energetyczna - podziemna, skablowana,
¢) sieC telefoniczna - podziemna, skablowana,
f} gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach slokalizowanych na terenie tej
posesii; odprowadzenie odpaddw statych - zgodnie z systemem gospodarki odpadowej gminy.
2. Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowié beda projekty branzowe.

§13.

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi: ‘

Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, 7asobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. - Dz.U. Nr 93, poz. 589):
szczegolnie szkodliwych dia Srodowiska i zdrowia ludzi lub innych, odpowiadajacych im zgodnie Z
p:zepisami'obowia‘zujacymi w momencie ziozenia wniosku o ustalenie warunkéw. zabudowy i

zagospodarowania terenu.

§ 14.

Ustala sig szczegéline warunki zagospodarowania terenu w sakresie ksztattowania sfery
przestrzenno - wizualnej:

1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustala sie obowigzek -
dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem do
petionych funkeii, krajobrazu, architektury istniejacego i planowanego otoczenia;

2 Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych | urzadzen tymczasowych, ktore nie sg
4cisle zwiazane lub koliduja z planowang podstawowa funkcjg terenu;

3. Zakazuje sie realizowania zabudowy substandardowej, a istniejaca o tym charakterze winna by¢

likwidowana lub modemizowana,
4 Przestrzenie publiczne nalezy wyposazyé w obiekty matej architektury oraz zielen towarzyszaca,
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§15.

Ustala sie 30 % stawke, O ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1984 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym, shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty Z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci,

okreslong przy uwzglednieniu przeznaczema terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.




" § 16.

Na obszarze objetym niniejsza uchwata tracg moc ustalenia miejscowego planu  ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nekla ,uchwalonego Uchwatg Nr VI/29/94 Rady Gminy Nekia

z dnia 14.12.1994 1.

§17.

Whykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta | Gminy w Nekii.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa

@ Wielkopolskiego.




